Burmistrz Wielunia
Wielun, dnia 8 listopada 2021 r.
NPP.6730.102.2021

DECYZJANr102/2021
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 oraz art. 60 ust. 1 ustawy =z dnia
27 marca 2003 r. o plnowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz U, 2020 r. poz. 293 ze zm.),
zwanej dalej upzp, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczedl inazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
wdecyzji o warunkach zabudowy (Dz U. z 2003 r Nr 164, poz. 1589), rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r wsprawie sposobu ustalania wymagah dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego (DzU.
2003 . Nr 164, poz. 1588) w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (k. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z péZn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24.08.2021
r.kit6ry ztozyta: PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0.

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na:
budowie farmy fotowoltaicznej wraz z infrastruktura techniczng na terenie dzialki o nr ewid.
26/1,26/2, 27 potozonej w obrebie Malyszyn, gmina Wielun

1. Rodzaj inwestycji
1.1. Funkcja dziatki - infrastrtiktura techniczna,

1.2. Inwestycja polega na budowie farmy fotowoltaicznej o tgcznej mocy do 6 MW wraz z infrastrultury
technicznag
2. Warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw odrebnych w zakresie:
2.1. Warunkéw i wymagai ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
2.1.1.  Linie zabudowy:
a) nie ustala sig, inwestycje nalezy realizowa¢ w obrebie terenu inwestycji, odleglo$¢ elementéw
farmy fotowoltaicznej od drogi winna by¢ zgodna z obowiazujgcymi przepisami Ustawy z dnia o
drogach publicznych,
b) odlegtos¢ zabudowy od pozostatych granic dzialki wedlug wymagan Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepiséw ochrony p.poz.
2.1.2. Parametry obiektéw budowlanych;

a) wysoko$c¢ faczna paneli do 5m

b) parametry stacji transformatorowe;j (ilos¢ do 6 sztuk):
- maksymalna wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej do 3m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy do 36m?

- dach plaski,
¢) maksymalny tgczny obszar farmy wynosi 2,95 ha
2.2, chrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

. —  inwestycja nalezy do przedsigwzigé o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na érodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r, poz.
247) i znajduje sie¢ w katalogu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
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w sprawie okreélenia rodzaju przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywac na Srodowisko
oraz szezegélowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifilkowaniem przedsiqwzigcia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko (Dz. U.z 2019r, poz. 1839).

—  Burmistrz Wielunia Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr NPP.6220.5.2021 z dnia
28.07.2021 r. stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia
na §rodowisko niniejszej inwestycji.

—  Inweslycja nie moze naruszaé réwnowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia racjonalnej
gospodarki zasobami $rodowiska.

—  Na terenie objetym wnioskiem nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych,

- Przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy =zastosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza negatywny wplyw na $rodowisko, stosowaé
przepisy m. in. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1219 z pdzn. zm.), Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz U. z 2021 r., poz.
624), Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach, (£j.Dz. U. z 2020 r. poz. 797 z p6zn. zm.).

2.3. _ Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnei.

— przedmiotowa inwestycja nie jest objeta ochrona konserwatorska i nie lezy strefie obserwacji
archeologicznej, wobec czego nie wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Lodz;

— zgodnie z art. 32 ust.1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282) ,Kto w trakcie robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, jest zobowigzany: wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy(, przy uzyciu

. dostepnych Srodkéw, ten'przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwtocznie zawiadomi¢ o tym
wlaéciwego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta (burmistrza,
prezydenta miasta)”;

2.4, Obslugi w zakresie infrasteuktury techniczne] i komunikaciji.
—  Dostep do drogi publicznej - bezposrednio do drogi gminnej (dz o nr ewid. 76),

—  Miejsca postojowe — ustala sie min. 1 miejsce postojowe w obrebie terenu inwestycji,

—  Energia elektryczna - 7 sieci elektroenergetycznej, z projektowanego przylacza,

—  Waoda - nie dotyczy,

—  Gaz - nie dotyczy,

- Scieki bytowe - nie dotyczy,

—  Waody opadowe - odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na teren wlasnej dziatki.

—  Odpady state - sposéb gospodarowania odpadami: zgodnie z ustawa 13 wrzeénia 1996 r.
o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach (t. j. Dz U. z 2020 r. 1439 p6zn. zm.).

2.5.  Wymagai dotyczgcych ochrony intereséw oséh trzecich,
a) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien oséb
trzecich (art.63 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennymy};
—  ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami rozwigzaé w uzgodnieniu z
ich wlascicielami;
— projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw osob trzecich, wtym
pozbawiaé dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z sieci wodociggowej, kanalizacyjnej
sanitarnej, deszczowej, energii elektrycznej, cieplnej, srodkdéw tgcznoéci, a takze urzgdzen melioracji.
- inwestycja nie moze ograniczaé nastonecznienia i powodowaé pozbawienia dostepu $wiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagan okreslonych
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w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadal budynki iich usytuowanie oraz w
przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy;
—  inwestycja nie moze powodowac przekroczenia standarddow, jakosci Srodowiska poza terenem
ohjetym inwestycja w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zakl6cen elektrycznych i promieniowania
oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby; '
—  wlasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sig od
dziatan, ktdre by zakldcaly korzystanie z nieruchomo$ci sasiednich ponad przecigtng miarg,
wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.
b) Na etapie przygotowania i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzegac obowigzujacych
przepiséw prawa, a w szczegdlnodci art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dla zapewnienia ochrony przed:
—  pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energli
elektrycznej i cieplnej, urzadzen melioracji oraz §rodkéw acznosci,
—  ucigzliwodciami  spowodowanymi przez halas, wibracje, zaki6cenia elektryczne
i promieniowanie,
—  zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2.6. Granic i sposobéw_ zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, atakie

narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagro%onych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Dziatka nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie i nie jest zagroZzona osuwaniem sig¢ mas ziemnych

oraz nie jest narazona na niehezpieczenstwo wystapienia powodzi,

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na mapie w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik

graficzny do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

W dniu 24.08.2021 r. PCW0Q ENERGY PROJEKT Sp. z o0.0. wystgpil z wnioskiem o ustalenie
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg
techniczna na terenie dziatki o nr ewid. 26/1, 26/2, 27 potozonej w obrebie Malyszyn, gmina Wielun.

Stosownie do wymogdw procedury administracyjnej powiadomiono sirony postgpowania o
wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla przedmiotowej
dziatki.

Projekt decyzji wymaga uzgodnienia:
—  Starostg Wielunskim,
— Pafistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu.

W wyniku zawiadomienia stron zgodnie z art. 61 § 1 Kpa o toczacym si¢ postgpowaniu
administracyjnym w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla w/w inwestycji oraz z art. 10 § 1 Kpa,
strony nie wnioesly Zadnych zastrzezen.

W zwigzku z powyzZszym organ zwazyl, co nastepuje.

Teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze nieobjgtym waZnym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, wobec czego zmiane sposobu jego zagospodarowania nalezy ustali¢
decyzja o warunkach zabudowy. Z przepisu art. 59 ust.]l ustawy o planowaniu i zagospoedarowaniu
przestrzennym wynika, iz zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzeZzeniem art. 50 ust.11iart. 86, wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.
Dla takich obszaréw warunki zabudowy moga by¢ ustalone w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy, w
oparciu o przepisy ustawy ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.
1. 2021, poz. 741). Zgodnie z art. 61 ust. 1 powolanej ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudewy jest
mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w

sposdb pozwalajacy na okreélenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
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kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiekidw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania terenu;
2) teren ma dostep do drogi publicznej;
3} istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sig w obszarze:
a) w stosunku do ktdrego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o kt6rej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.U. z
2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu
W éwietle art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do inwestycji
polegajacej na realizacji linii kolejowych, obiektow linfowych i urzadzen infrastruktury technicznej nie
stosuje sie wymogow z art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2. Z uwagi bowiem na specyfike tych inwestycji zwykle nie
moze byé mowy o dostosowaniu cech zabudowy powstajacej do cech zabudowy istniejacej.

Whniosek inwestora w rozpoznawanej sprawie dotyczy realizacji instalacji fotowoltaicznej, ktora
jest w istocie urzadzeniem infrastruktury techniczne;. Kluczowe znaczenie dla rozstrzygnigcia
przedmiotowej sprawy miata ocena charakteru planowanej inwestycji polegajacej na budowie
niezaleznych blokéw fotowoltaicznych, a wiec urzadzen stuzacych do przetwarzania energii stonecznej w
energie elektryczna,

. Kwestia istotng dla tej odeny bylo ustalenie, czy instalacja paneli fotowoltaicznych zawiera sie w
pojeciu "urzadzenia infrastruktury technicznej”, ktoérych lokalizacja nie wymaga spetnienia wymogow
wynikajacych z zasady dobrego sasiedziwa.

Zgodnie z wyrokiem Wojewdodzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z dnia 30 stycznia 2018 r. Il
SA/01 929/17 ,, W przypadku braku definicji legalnej danego pojecia, podstawowym rodzajem wyktadni,
ktéra nalezy zastosowaé jest wyktadnia jezykowa (gramatyczna), polegajaca na nadawaniu znaczenia
mozliwie najblizszego potocznemu rozumieniu danego wyrazu lub zwrotu.

Trzeba zauwazy¢, Ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie definiuje pojgcia
"infrastruktura techniczna". Tym niemniej jednak bazujac na wyktadni systemowej, w tym na regulacjach
zawartych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospoedarce nieruchomoéciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 11
tj.) oraz ustawie z dnia 7 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r., poz. 1565 t.j.) podnies¢
nalezy, Ze art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi, ze przez budowe urzadzen
infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad
ziemiy przewodéw lub urzadzed wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych.

Ponadto pojecie infrastruktury nie ogranicza sig jedynie do urzadzer stuzacych do przesylu energii
elektrycznej, ale takze obejmuje urzadzenia, ktére stuzy do jej wytwarzania. Zgodnie z definicjg
encyklopedyczna infrastruktura techniczna to urzgdzenia przesylowe i zwigzane z nimi obiekty w
zakresie energetyki, dostarczania ciepla, wody, usuwania sciekow i odpadéw, transportu itp. Tym samym i
wyktadnia jgzykowa (gramatyczna), ktérej zasady nakazujg w przypadku braku definicji legalnej danego
pojecia, nadawa¢ mu znaczenie mozliwie najblizsze potocznemu rozumieniu danego wyrazu lub zwrotu,
pozwala na uznanie, iz planowane zbiorniki na gaz plynny mieszcza si¢ w jezykowej definicji pojecia
"infrastruktura techniczna®.

Powyzsze regulacje, pozwalajg dojé¢ do przekonania, iz inwestycja objeta wnioskiem moze by¢
uznana za urzadzenie infrastruktury technicznej. Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przepisow art. 61 ust. 1 pkt 112 powolanej ustawy nie stosuje sig do
linii kolejowych, obiektéw linjowych i urzadzen infrastruktury, a takze instalacii odnawialnego Zrédla
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrédtach energii. Przy
czym zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy o odnawialnych Zrédiach energii (Dz.U.z 2020 poz. 1503 t.j.) poprzez
instalacje odnawialnego Zrédla energii nalezy rozumie¢ - instalacje stanowigcg wyodrebniony zespét: c)
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urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych
energia jest wytwarzana z odnawialnych Zrédet energii, to tym samym wydanie decyzji dla
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego nie jest uzaleznione od spetnienia warunku tzw. dobrego
sasiedztwa oraz dostepu do drogi publiczne;j.

Wobec powyzszego przeanalizowano jedynie warunki wynikajace z art. 61 ust. 1 pkt. 3-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ust.1 pkt. 3

czy istniejgce (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

- sie€ energetyczna

ust.1 pkt. 4

- teren wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych - nie wymaga;

ust.1 pkt. 5

- decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
Stwierdzono, ze planowana inwestycja spelnia wymogi zawarte w art. 61 ustl, pkt 3-5 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z wymogami przepisow
szczegblnych i odrebnych.
W $wietle powyzszego postanowiono jak w sentencji decyzji.

Stosownie do zapisu art. 60 ust. 4 ustawy, projekt niniejszej decyzji zostal opracowany przez mgr
inz. arch. Beate Horoszko-Makarska posiadajgca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty.

INFORMACJE

—  Opieczetowane zataczniki stanowig integralng czes¢ decyzji,

—  Zalaczniki do decyzji sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje wnioskodawca a drugi pozostaje w aktach sprawy do wgladu

— W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac wiecej niz
jednemu wnioskodawcy,

— Jezeli decyzja wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741), przepisy art. 36
oraz 37 tejze ustawy stosuje sie odpowiednio,

—  Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy,

— Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe, o ktére nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego w
Wieluniu.

—  Decyzja wygasénie, jesli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub dla terenu
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji, a nie zostata
wezeéniej wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

— Decyzja nie stanowi pozwolenia wodnoprawnego oraz nie stanowi zgloszenia wodnoprawnego, o
ktére nalezy wystapi¢ z wnioskiem badz ztozy¢ w siedzibie nadzoru wodnego wiasciwego
miejscowo albo najblizszego dla zamierzonego korzystania z ustug wodnych lub wykonywania
urzadzen wodnych.

POUCZENIE

0d niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Sieradzu za moim poérednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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Zatacznikami do decyzji sa;
Nr 1 - zatgcznik graficeny do decyzji - mapa w skati 1:1000;
Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania tereny;

Otrzymuja:
1. Wnicskodawca;

2. Strony postepowania wedtug wykazu;
3. A/a
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ZALACZNIK NR 2
DO DECYZJI NR NPP.6730.102.2021 z dnia .08.1.1.2021x

LANALIZA

- WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1 JEGO ZABUDOWY ORAZ STANU FAKTYCZNEGO 1
PRAWNEGO TERENU OBJETEGO INWESTYCJA

wykonana na podstawie art, 53 ust. 3 w zwiazku z art, 64 ust 1i 64 ust 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2021 poz.741 ze zm.)

- FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

przeprowadzona na podstawie § 9 ust. 2, w zwigzku z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588) w sprawie sposobu ustalania wymaganh dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadlu braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzgdzona zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagaii dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie warunkéw o ktdrych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy z dnia 27.03.2003r o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2021 poz.741 ze zm.)

PODSTAWA ANALIZY:

wniosek z dnia 24.08,2021 r;, PCW0 ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0. w sprawie ustalenia warunkow zabudowy
dla inwestycji polegajacej ma budowie farmy fotowoltaicznej wraz z infrastruktura techniczng na terenie
dziatki o nr ewid. 26/1, 26/2, 27 poloZzonej w obrebie Malyszyn, gmina Wielun,

1)Stan faktyczny | prawny terenu.

a) teren, na ktérym planuje sie inwestycje nie jest objgty m.p.z.p.,

b) tereny zamkniete: brak,

¢) tereny gdrnicze: brak,

d} dostep do drogi publicznej - nie podlega analizie zgodnie z art, 61 ust, 3
] klasyfikacja w ewidencji gruntéw: RV, PsV,

g) ochrona przyrody: nie dotyezy, *

h) ochrona zabytkow: nie dotyczy,

i) uzbrojenie terenu: sie¢ elektroenergetyczna,

i) inne okelicznosci wynikajgce z uzgodnien zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 . ¢ planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: bralk.

2}Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa wynikajaca z przepisow odrebnych:

a) ochrona gruntéw rolnych i le$nych - grunty mogg wymagaé zgody na zmiane przeznaczenia na cele

hierolnicze i nielesne,

b) przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywaé na $rodowisko:
- inwestycja nalezy do przedsiewzieé o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowiske (tj. Dz U. z 2021 r, poz. 247) i znajduje si¢ w katalogu
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 . w sprawie okre§lenia rodzaju przedsiewzigc
mogacych znaczgco oddzialywad na $rodowiske oraz szczegdélowych uwarunkowan zwiazanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia da sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko (Dz.U.z 2019 r,
poz. 1839).
- Burmistrz Wielunia Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr NPP.6220.5.2021 z dnia 28.07.2021 .
stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko niniejszej
inwestycji.

c) zasady projektowania i sposéb realizacji inwestycji: Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r, poz. 1333) wraz z

przepisami techniczno-budowlanymi,

d) realizacja dostepu do drogi publicznej: nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust. 3

e] pozostate przepisy: pozostate przepisy odrebne nie ograniczaja mozliwosci realizacji inwestycji.

3)W sprawie majg zastosowamia przepisy art. 61 ust. 3 usiawy planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4)Wyznaczenie obszaru analizowanego:
W zwiazku z faktem, ze inwestycja zalicza sie do przedsiewzieé ujetych w art, 61 ust. 3, przeprowadzono analize
wytgcznie w zakresie art, 61 ust, 1, pkt. 3-5 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




5)Obecny stan zagospodarowania badaliej dziatki:
Dzialki nr 26/1, 26/2, 27 s3 niezabudowane,

6)Analizie poddano dziaiki zabudowane - nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust. 3

7)Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {t.j. Dz. U. 2021, poz. 741 ze zm.):

art. 61 ust. 1:
nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust 3
Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego 7r6dia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii.’ Zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy o odnawialnych Zrodiach
energii (DzU. z 2020 r. poz. 261 ze zm.) poprzez instalacje odnawialnego Zrédta energii nalezy rozumieé-
instalacje stanowigca wyodrebniony zespot:

a) urzadzen stuzgcych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktdrych

energia jest wytwarzana z odnawialnych Zrodet energii,

W my$l powyiszej ustawy (art.2 pkt22) odnawialne %rédto energii to - odnawialne, niekopalne Zrodta energii
obejmujgce energig wiatru, energig promieniowania stonecznego,
Pkt 2 , dostep do drogi publicznej”
nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust 3
Pkt 3 ,istniejace lub projektowane uzbrojenie z uwzglednieniem ust. 5 jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego”
Na dzialce projektuje sig przylacze, elektroenergetyczne,
Pkt 4 ,teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i niele$ne
albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktore utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1", - WARUNEK SPELNIONY
Pkt 5 ,decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi”
Zamierzenie zgodne z przepisami odrgbnyroi

II. WYNIKI ANALIZY

W zakresie warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 1 wykazano kolejno, co nastepuje:
nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust 3

W zakresie warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 2 - 6 wykazano kolejno, co nastepuje:

art. 61 ust. 1 pkt2
nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust3

art.61ust. 1 pkt3
istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenla budowlanego,

art, 61 ust. 1 pkt4
teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleéne i nie spetnia

warunku art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 03.02,1995z o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U.
2017 poz 1161}

art. 61 ust. 1 _pktb
w sprawie nie majg zastosowania przepisy odrebne




IILROZSTRZYGNIECIE
- W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNE]

Na podstawie wynikéw przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono mozliwo$é ustalenia wymagan
dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o przepisy z art. 61 ust. 1 pkt. 3-4 ustawy z dnia
27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2021 poz.741 ze zm.)

Analize sporzadzita:
mgr inZ. arch Beata Horoszko-Makarska,




