UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych te-
renéw w obszarze miasta Wielunia - cze$¢ B - sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 741 z pdzn. zm.).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktorego granice szczegétowo okresla rysunek
planu, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwatg Nr XLIV/589/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terend6w w obszarze mia-
sta Wielunia oraz uchwata Nr XLVI111/628/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2021 r. zmienia-
jaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia. Zgodnie z uchwatg Nr XLVIII/628/21 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2021 r. dokonano podziatu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia na dwie odrgbne czegsci: czgs¢ A, ktora zgodnie
z zalacznikiem graficznym obejmuje wylacznie teren Szkoty Podstawowej Nr 5 przy ul. Traugutta 38 oraz
czes$¢ B, ktora obejmuje pozostate tereny ujete w §1 pkt 2 przedmiotowej uchwaty i ktorych granice wskazano
na pozostalych zatgcznikach graficznych zataczonych do tej uchwaty. Dodatkowo, na podstawie §2 uchwaty
Nr XLVI11/628/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2021 r. z obszaru obj¢tego planem wytaczono
teren przy ul. Sadowej, ktory ujety byl na zataczniku nr 2 do uchwaty inicjujacej Nr XLIV/589/21 Rady Miej-
skiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2021 r. Celem ww. podzialu byto umozliwienie odrebnego procedowania
czesci A obejmujacej gminng inwestycje publiczng i czgsci B obejmujacej kilka terendw o zréznicowanym
zagospodarowaniu, dla ktérych procedura formalna ze znaczacym prawdopodobienstwem moze trwac dtuze;.

Projekt miejscowego planu bedacy przedmiotem uchwaty, dla ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasad-
nienie dotyczy opisanej powyzej czesci B.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje wybrane tereny w obszarze miasta
Wielunia potozone w rejonach: ulic: Traugutta (przy ul. Grunwaldzkiej i Modziezowej); Sieradzkiej (przy ul.
Mokrej); ulicy Wojska Polskiego (w rejonie zachodniej granicy miasta); ulicy Olchowej (przy targowisku
miejskim); ulicy J. Zubr (przy rzece Kanal Wieluniski); ulic: T. Kosciuszki — Skrzetuskiego — 18. Stycznia;
ulic: Glowackiego — Reformacka; ulic: Magnoliowa — Zawadzkiego — Dtugosza.

Celem regulacji zawartych w planie jest uszczegdtowienie i weryfikacja zasad zagospodarowania
ustalonych dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia w dotychczas obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego dla umozliwienia przeksztatcenia i/lub intensyfikacji ich istnieja-
cego zagospodarowania w dostosowaniu do faktycznie wystepujacych uwarunkowan i planowanych zamie-

rzen inwestycyjnych.



Dla poszczegolnych fragmentéw wchodzacych w sktad obszaru planu aktualnie obowiazuje: miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Starego Miasta i terenow przylegtych zatwierdzonego
Uchwatg Nr XL1/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z
2006 r. Nr 249, poz. 1921); miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony
Uchwata nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2011 r. Nr 231, poz. 2388); miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w
obszarze miasta Wielunia zatwierdzonym uchwatg Nr XXXI1/400/13 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 12
wrzesnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 4572); miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr XXXVIII/465/2014
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2014 r. poz. 1732); miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia zatwierdzony
Uchwatg nr XXXIX/390/17 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
22017 r. poz. 3214); miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze
miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr LVI/538/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2018 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 3752).

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 2i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepiséw oraz wnioski dotyczace plano-
wanych zamierzen inwestycyjnych, a takze wnioski ztozone przez instytucje oraz wynikajace z tresci uzyska-
nych uzgodnien i opinii.

Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru objetego niniejszym projektem planu wyrdézniono tereny:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym: tereny w ramach struktur przestrzennych w formie jedno-
rodnych osiedli, zespotow zabudowy oznaczone symbolem MN1; zabudowy ustugowej z dopuszczeniem za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona symbolem U/MN; zabudowy ustugowej oznaczona sym-
bolem U; zabudowy ustug oswiaty oznaczona symbolem UQO; obstugi komunikacji samochodowej oznaczona
symbolem KS; zieleni urzadzonej oznaczona symbolem ZP; lasow oznaczone symbolem ZL; drog i ciagow
publicznych oznaczone symbolem KD.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art. 1 ust. 2, 3i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony i ksztalttowania srodowiska, przyrody
i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej, zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
okreslono w §7-§10 tekstu planu.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony Srodowiska, elementéw $rodowiska kulturowego oraz bez-
pieczenstwa ludno$ci zostalty przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego



ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

Projekt planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby osob niepet-
nosprawnych, oraz mienia migdzy innymi poprzez ustalenie: strefy zieleni do zachowania, strefy zieleni do
ksztaltowania wzdhuz rzeki Kanat Wielunski, ochrong zieleni lesnej, obowiazek wyznaczenia miejsc przezna-
czonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zakazu lokalizacji przedsigwzigé mo-
gacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco od-
dziatywac¢ na $rodowisko z wytaczeniem terenu oznaczonego symbolem 3KS, drog publicznych i sieci infra-
struktury technicznej. Oddziatywanie na §rodowisko z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym
emisja zanieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych. Projekt planu okresla wymagania dotyczace ochrony
akustycznej, w dostosowaniu do ustalonego przeznaczenia obowiazuje okreslony w przepisach o ochronie
srodowiska dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku.

W odniesieniu do waloréw ekonomicznych (inwestycje celu publicznego) ze wzgledu na ustalone
przeznaczenie dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2UO, 9ZP, 5ZL oraz dla terenow drog
i ciaggébw publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G(Z1/2), 2KD-Z(1/2), 3KD-L(1/2),
4KD-Y, 5KD-Y nie okresla si¢ stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci stuzaca pobraniu optaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci: 10% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: MN1, U/MN oraz U, 20% dla terenu o symbolu na rysunku planu KS.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania stanowita analiza stanu wlasnosci i granic poszczegdlnych nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu nie beda wptywac¢ na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendw rozmieszcze-
nia inwestycji celu publicznego: teren zabudowy ustug oswiaty, tereny komunikacji — drog i ciggéw publicz-
nych wraz z ustaleniem ich linii rozgraniczajacych, klasyfikacji i parametrow (§15, §25 tekstu planu), a takze
ustala obowiazek zapewnienia potrzeb parkingowych wedtug podanych wskaznikow.

Projekt planu zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczna, w tym w zakresie: zaopatrzenia ludnosci
w wode, odprowadzania sciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna, ener-
gie cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami i postgpowania
z melioracjami i urzadzeniami wodnymi (§16 tekstu planu).

W swojej tresci merytorycznej obecny projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob

ze szczego6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w tresci niniejszego uzasadnienia.



Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byta w sposéb jawny
I przejrzysty z zapewnieniem udziatu spoleczenstwa (ogtoszenie, obwieszczenie, zawiadomienie 0 przystapie-
niu do sporzadzenia planu oraz wylozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania wnioskow
i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrebnionych tere-
ndéw wzieto pod uwagg interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych prze-
pisOw.

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono ....... uwag oraz ......... uwag do
prognozy oddziatywania na srodowisko. Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia do publicznego stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

Przy ustalaniu lokalizacji nowej zabudowy wzigto pod uwage wymagania efektywnego gospodarowa-
nia przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Projekt nie narusza ustalen obowigzujacej zmiany Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wielun. Tereny wchodzace w sktad
obszaru planu sg potozone w wyksztatconej tkance miejskiej, z wylaczeniem terenu o symbolu 5ZL, ktory
potozony jest przy zachodniej granicy miasta, jednak w zasiggu miejskich mediow oraz w sasiedztwie istnie-
jacej zabudowy.

Potozenie obszaru w sasiedztwie drdg i ciaggow publicznych zapewnia tatwa dostepnos$¢ do zewnetrz-
nego uktadu komunikacyjnego oraz do uktadu drogowego gminy i umozliwia wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego. Funkcjonowanie ustalonego zagospodarowania nie wymaga rozwigzan przestrzen-
nych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sa zgodne z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr XX/218/16 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29 marzec 2016 r., w ktorej wskazano zasadno$¢ aktualizacji obowigzujgcych planow w dostosowaniu
do biezacych potrzeb - planowanych zamierzen.

Oceniajac wplyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz koszty zwig-
zane z realizacja jego ustalen mogg obcigza¢ budzet gminy - plan zaktada m.in. zmiane funkcji podstawowej
wybranych terenow.

W zwigzku z ustaleniami planu, budzet gminy bedzie zasilany dodatkowym wptywem z tytutu podatku
od nieruchomosci.

Sposob realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji celu publicznego, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania okresla zatgcznik nr 3 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze
uzasadnienie.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne,

0 ktorych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowego planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty, ktorej



dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego ak-
tem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty za-
wierajgce informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony w try-
bie okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporza-

dzona dokumentacja planistyczna.



