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UCHWALA NR.......cueeeeeene
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU
Z dnia ...eeeeeeeeenen 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranego terenu w obrebie Olewin

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) w
zwigzku z Uchwalg XVII/273/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego terenu w obrebie Olewin, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalef zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun uchwalonego
uchwatag Nr LIII/504/18, Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r., uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w
obrgbie Olewin o powierzchni obszaru ok. 537,70 ha, zwany dalej ,,planem”.
2. Zatacznikami do planu sg:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng czg$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne.

§ 2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) granic 1 sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ze wzgledu na niewystgpowanie takich elementéw w granicach objetych
planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw
ze wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w granicach objetych planem.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim- nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachu do 12°

2) dziatka budowlana — dziatka budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i
rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji
rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
maksymalny zasieg usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie
nadziemnych czeéci budynkéw oraz budowli w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy: okapéw, gzymséw, balkondéw, taraséw, schodoéw
zewnetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych, zadaszen nad wej$ciami do budynkéw,



)

6)

7)

8)

9)

elementéw odwodnienia, zdobien elewacji;

nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji obiektéw takich jak:
urzadzenia budowlane, drogi, chodniki, dojscia i dojazdy, parkingi terenowe, place
manewrowe, obiekty liniowe sieci technicznych i uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje
transformatorowe i inne urzadzenia zwigzane z siecia techniczna, ktére nie wymagaja
realizacji budynkow;

rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralna
cze$¢ planu i zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku
planu symbolem;

tradycyjne materialy wykonczeniowe — nalezy przez to rozumie¢, materiaty
wykonczeniowe elewacji budynku stanowigce drewno, cegle i kamien, tynk gtadki,
cyklinowany lub zacierany z grubszym ziarnem, z ewentualnym boniowaniem, z
mozliwoécig podzialéw przy pomoca ciagnionych profili gzymséw gtéwnych,
miedzypigtrowych i podokiennych, takze z mozliwo$cia zastosowania ciggnionych
obramien wokoét okien, zakaz stosowania plastikowych oktadzin ( typu ,,siding”);
ucigzliwosci wykraczajacej poza granice nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢
szczegblny przypadek, w ktérym wystepujace formy ucigzliwosci dziatan
gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany
sposéb neutralizowane w obrebie granic nieruchomosci;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

10) wysokos$ci zabudowy - wysoko$¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz

wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych liczong od poziomu terenu do najwyzej
polozonego elementu obiektu budowlanego za wyjatkiem budowli infrastruktury
technicznej;

11) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zwigzang z wszelka

dziatalno$cig gospodarcza w wyniku, ktérej nie powstajag nowe dobra materialne oraz
zwigzang z wszelkimi czynno$ciami $wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz
na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i
og6lnospoteczne;j.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajagca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw;

stanowisko archeologiczne punktowe;

stanowisko archeologiczne powierzchniowe;

granica strefy ochrony ekspozycji widokowej;

granica strefy ochrony archeologicznej "W";



9)
10)

11)

12)

zabytkowy park dworski wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw;
strefa ograniczonego zagospodarowania, wynikajaca z przebiegu napowietrznych sieci
elektroenergetycznych;

granice strefy ochronnej wynikajacej z lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW zwigzanej z
ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
przeznaczenie terenéw.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami wynikajacymi z przepiséw

odregbnych:

1) pomnik przyrody;

2) granic
3) granic

a Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Zbiornik Cz¢stochowa (E) NR 326;
a Stanowiska Dokumentacyjnego - "Kamieniolom piaskowcéw Olewin".

3. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 i 2, a wystepujace na rysunku planu, maja charakter
informacyjny.

§ 5. Ustala

si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw wydzielonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania:

1Y)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

tereny zabudowy jednorodzinnej — MN;

tereny zabudowy zagrodowej - RM;

tereny zabudowy ustugowe;j - U

tereny zieleni urzagdzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej - ZP/U;
tereny rolne - R;

tereny laséw - ZL;

tereny wod powierzchniowych - WS;

tereny drég publicznych klasy gtéwnej - KDG;

tereny drég publicznych klasy lokalnej - KDL;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej - KDD.

§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej czgsciowo lub w calosdci
poza liniami zabudowy zprawem do remontu, przebudowy, nadbudowy,
termomodernizacji i rozbudowy z zastrzezeniem, ze rozbudowa nie moze powodowac
zblizenia si¢ budynku do linii rozgraniczajacej z drogg;

na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy
oraz utrzymania dotychczasowego uzytkowania budynkéw przy zachowaniu
parametréw ustalonych w przepisach szczegétowych;

na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie¢ lokalizacje placow
postojowych, ciagédw pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury,
infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej i
wiat;

dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zachowania istniejacej zabudowy zagrodowej z prawem do
remontu, przebudowy, nadbudowy, termomodernizacji i rozbudowy, przy zachowaniu
parametréw 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu
§17;

obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczeg6lnymi potrzebami.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1y

a)

b)

w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie¢ tereny o zréznicowanym
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku, okreslonym przepisami o ochronie
srodowiska:

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,



2)
3)

4)

5)

6)

7)

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/U jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekéw wodnych i rowéw;
na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska, z
zastrzezeniem pkt 4;
zakaz, o ktérym mowa w pkt 3, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drég publicznych;
w granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow
odrgbnych;
zasieg oddzialywania na $rodowisko inwestycji nie moze powodowaé ucigzliwosci
wykraczajacej poza granice nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny;
inwestycje powinny by¢ zaprojektowane w sposéb minimalizujacy oddzialywanie na
srodowisko, z zastosowaniem najlepszych dostepnych technik i technologii.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

ustala

1y

2)

3)

4)

5)

sig:
ochrong konserwatorska zabytkéw archeologicznych:
a) stanowisk archeologicznych punktowych nr:
- AZP77-44/24,
b) stanowisk archeologicznych powierzchniowych nr:
- AZP77-44/23,
- AZP 78-44/20,
- AZP77-44/14,
— AZP 77-44/25;
dla stanowisk archeologicznych obowiazuja zasady postepowania okreSlone w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw, méwiacych o tym, Zze na
obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego realizacje robdt ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wiazacej si¢ z
naruszeniem struktury gruntu, nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan
archeologicznych;
dla strefy ochrony archeologicznej "W" nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych
lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny reguluja przepisy
odrebne;
dla terenéw w strefie ochrony ekspozycji widokowej ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
nowej zabudowy — 8m;
ochron¢ zabytkéw nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw
chronionych planem:
a) Dworek, obecnie Miejsko-Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej, Olewin, Park
dworski,
b) Dom, Olewin 8,
¢) Dom, Olewin 31,

dla ktérych obowiazuje:

— zachowanie istniejgcych gabarytéw budynku i formy dachu,

— zachowanie historycznych podzialéw elewacji, proporcji otworéw okiennych i
drzwiowych,

— stosowania w elewacji budynku, tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

— zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku,

— zakaz umieszczania elementéw technicznych na elewacji budynku,

— zachowanie uktadu kompozycyjnego oraz prowadzenie biezacej pielegnacji
drzewostanu;



6) ochrone zabytku nieruchomego wpisanego do wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw chronionego planem: Park dworski, przy drodze biegnacej do Widoradza, dla
ktérego obowiazuje:

— nakaz zagospodarowania parku w spos6b uwzgledniajacy calo$¢ zatozenia
parkowego, obejmujacy rozplanowanie alejek, obiektéw matej architektury,
oswietlenia i zagospodarowanie zielenia,

— nakaz ochrony zabytkowego drzewostanu.

7) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych lub robét budowlanych na przedmiot o
cechach zabytku nalezy postepowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP/U jako obszar przestrzeni
publicznych, dla ktérego szczegétowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania
zawarto w §19;

2) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikéw i
placéw w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:

1) ochron¢ pomnikéw przyrody, dla ktérych obowiazuja ustalenia na zasadach ustalonych
w przepisach odrgbnych;

2) ochrone terendw w granicach Stanowiska Dokumentacyjnego - "Kamieniotom
piaskowcéw Olewin", dla ktérych obowiazuja ustalenia na zasadach ustalonych w
przepisach odrebnych;

3) ochron¢ terenéw w granicach Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych Zbiornik
Czestochowa (E) NR 326, dla ktérych obowiazuja ustalenia na zasadach ustalonych w
przepisach odrebnych;

4) na terenach zlokalizowanych w sasiedztwie laséw wystepuja ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 11. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalng powierzchnie dziatki— 1 000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z
ktérej ustalono obstuge komunikacyjng od 70° do 110°.
3) Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci nie dotycza
wydzielef pod infrastrukture techniczng i drogi.



§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie likwidacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég i na terenach przeznaczonych w planie
pod zabudowe przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, o powierzchni mniejszej niz okreslono w ustaleniach szczegétowych planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii slonecznej
0 mocy ponizej 100 kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej lub poprzez
indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

6) w zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub
grupowych zrédet ciepta zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie na cele bytowo- gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z sieci
wodociagowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody;

8) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekéw w miejscu, gdzie nie ma
mozliwosci poprowadzenia kanalizacji grawitacyjnej,

¢) do czasu objecia obszaru obslugg sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:
gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na dziatkach
pod warunkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczysto$ci
do stacji zlewni Sciekow;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych, odprowadzenie wéd opadowych do
rowow, oraz zagospodarowanie na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ zaopatrzenie z sieci
telekomunikacyjnej;

11) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez okreslony ponizej uktad drég

publicznych, powigzany z drogami potozonymi poza granicami planu:
a) teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDG,
b) teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL;
c¢) teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD;

2) parametry drég publicznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zlokalizowanych na obszarze objetym
inwestycja, podlegajacym zabudowie, w formie utwardzonych miejsc do parkowania
lub garazy w liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na jedno
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na jedno
mieszkanie oraz nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla maszyn rolniczych w
zabudowie zagrodowej,

¢) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100
m’ powierzchni uzytkowej ustug;

4) minimalng liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
poza drogami publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania w liczbie:

a) 1 stanowisko jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wiecej niz 100;

5) minimalna liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
dla terendw drég publicznych oraz w strefach ruchu i zamieszkania ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ strefe ograniczonego zagospodarowania,
wynikajacej z przebiegu napowietrznych sieci elektroenergetycznych:

a) wysokiego napigcia o szeroko$ci 36 m,
b) $redniego napigcia o szerokosci 15 m,
dla ktérych obowiazuje:
— zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
— zakaz sadzenia drzew i1 krzewdw.

§ 15. Ustala sie stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN - 10 %;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM - 5 %;
3) dla pozostatych terendéw nie okres$la si¢ stawki procentowe;j.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN i 17MN ustala
si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2.

3.

4,
.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej

stanowigcej nie wigcej niz 30% dopuszczalnej powierzchni zabudowy.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w odniesieniu do dziatki budowlanej, ustala si¢

nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

)
6)

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 %;

wskaznik intensywnoS$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,001 i nie wiekszy niz 0,8;
wysoko$¢ zabudowy: nie wieksza niz 10 m, z zastrzezeniem §8 pkt 4;

geometria dachu: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
do 45°, zastrzezeniem pkt 5;

dopuszczenie dachéw plaskich dla garazy i zabudowy gospodarczej;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50%.

Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m®.
W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM,
6RM, 7RM i 8RM ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w odniesieniu do dziatki na ktérej prowadzona jest
inwestycja, ustala si¢ nastepujagce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

3.

1y
2)
3)

4)

5)
6)

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 %;
wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,001 i nie wigkszy niz 0,8;
wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wi¢ksza niz 10 m, z zastrzezeniem lit.b oraz §8 pkt 4,

b) dla budynkéw gospodarczych nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem §8 pkt 4;
geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 45°, zastrzezeniem pkt 5;
dopuszczenie dachéw plaskich dla garazy i zabudowy gospodarczej;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50%.

W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy ustugowe;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, odniesieniu do dziatki budowlanej, ustala si¢ nast¢gpujace
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

3.

1)
2)
3)
4)

5)

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 %;

wskaznik intensywnoS$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,8;
wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 9 m;

geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 45°%

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50%.

W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych.



§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/U ustala si¢ przeznaczenie: teren
zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem

do remontu i przebudowy.

4. Dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw dopuszcza si¢ remont i przebudowe
przy zachowaniu parametrow istniejacej zabudowy oraz ustalen zawartych w § 8 pkt 5.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagéw pieszych i
rowerowych, obiektéw matej architektury oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

6. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych.

(9%

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R i 20R ustala si¢ przeznaczenie: teren
rolny.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3 i
4.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R, 3R, SR, 7R, 10R, 11R, 12R,
17R, 18R, 19R i 20R dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych zwigzanych
z dzialalno$cig rolnicza, dla ktérych ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z § 17.

4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z
prawem do przebudowy, oraz rozbudowy i nadbudowy o nie wiecej niz 10%
powierzchni catkowitej zabudowy i nie wiecej niz 10% wysokosci zabudowy, pod
warunkiem ze rozbudowa i nadbudowa nie przekroczy parametréw i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenéw, ustalonych w § 17.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL i 2ZL ustala si¢ przeznaczenie:
teren lasu.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw zgodnie z
przepisami odrebnymi o lasach.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS i 2WS ustala si¢ przeznaczenie:
teren wod powierzchniowych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracyjnych,
przepustow, ktadek, przejs¢, mostéw i urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej i
urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 23. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢ przeznaczenie: teren
drogi publicznej klasy gtéwne;j.
2.Dla terenu 1KD-G ustala si¢ szeroko$¢ od 18 m do 30 m z lokalnymi poszerzeniami i
zwezeniami jak na rysunku planu.
3. Zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL i 3KDL ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy lokalne;.

2. Dla terenu 1KDL ustala si¢ szeroko$¢ od 12 m do 39 m z lokalnymi poszerzeniami i
zwe¢zeniami jak na rysunku planu.
3. Dla terenu 2KDL ustala si¢ szeroko$¢ od 12 m do 15 m z lokalnymi poszerzeniami i
zwe¢zeniami jak na rysunku planu.
4. Dla terenu 3KDL ustala si¢ szeroko$¢ od 3 m do 5 m z lokalnymi poszerzeniami i
zwe¢zeniami jak na rysunku planu, , z zastrzezeniem, ze cze¢$¢ pasa drogowego zlokalizowana
jest poza granicami obszaru objetego planem.
5. Zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD ustala
sie przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.



2. Dla terenu 1KDD ustala si¢ szerokos¢ od 10 m do 16 m z lokalnymi poszerzeniami i
zwe¢zeniami jak na rysunku planu.

3.Dla terenu 2KDD ustala si¢ szeroko$¢ 8 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak na
rysunku planu.

4. Dla terenu 3KDD ustala si¢ szeroko$¢ od 10 m do 21 m z lokalnymi poszerzeniami i
zwe¢zeniami jak na rysunku planu.

5. Dla terenu 4KDD ustala si¢ szerokos¢ od 10 m do 13 m z lokalnymi poszerzeniami i
zwezeniami jak na rysunku planu.

6. Zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.
§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa L.édzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej



Zalacznik nr 2
do Uchwaty Nr

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla wybranego terenu w obrebie Olewin

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 17 ptk. 12 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. z 2021 r., poz. 741), rozstrzyga si¢ co
nastepuje:



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Wieluniu
zdnia ....cooeeveeniennnens

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczace terenu objetego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu w obrebie Olewin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), rozstrzyga si¢ co
nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu w obrgbie Olewin przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z $rodkéw wilasnych gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.



Zalacznik nr 4
do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Wieluniu
Z2dnia ...occovinivvenenens

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) utworzone zostaty dane przestrzenne
utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie
Olewin.



