Wielun, 11.03.2021 r.

Sprawozdanie z realizacji Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wielun na lata 2019-2023 przyjetego
Uchwata Nr X1/1228/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 czerwca 2019 roku

Rada Miejska w Wieluniu Uchwatg nr X1/228/19 z dnia 17 czerwca 2019 roku przyjeta Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielur na lata 2019-2023. Podstawa prawng
do opracowania programu stanowit art. 21 Ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611). Sprawozdanie
z realizacji programu dotyczy 2020 roku.

Na dzien 31 grudnia 2020 r. w zarzadzanych zasobach przez Przedsigbiorstwo Komunalne
Sp. z 0. 0. w Wieluniu byto:

- 40 budynkéw stanowigcych wtasno$¢ Gminy, w ktorych miesci sie 291 lokali o powierzchni uzytkowej
11 239,79 m?,

- 53 budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych miesci sie 566 lokali 0 powierzchni uzytkowej
24 989,06 m?.
W ww. zasobach 183 lokale przeznaczone sg na najem socjalny o facznej powierzchni uzytkowej

5900,63 m?.

Stan techniczny budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Wielun zostat
przedstawiony w Rozdziale 2, tabeli nr 2 Wieloletniego program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wielun na lata 2019-2023 i zasadniczo nie ulegt zmianie co potwierdza przeglad stanu
technicznego dokonany przez Zarzadce nieruchomosci (przestany pismem NM/475/2021
zdn. 11.03.2021). Wymienione budynki znajdujg sie w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym ich
dalsze bezpieczne uzytkowanie, jednakze dla zapewnienia ich petnej sprawnosci technicznej wymagajq
wykonywania napraw biezacych.

W ramach rozdziatu 70004 ,Rézne jednostki obstugi gospodarki mieszkaniowej”
wydatkowano kwote 4.763.979,13 zt, w tym:

1. § 4260 - 1.753.682,33 zt stanowigcq nalezno$¢ za koszty energii ciepinej oraz wody

w budynkach komunalnych i socjalnych;

2. § 4270 - 740.724,33 zt stanowigcq nalezno$¢ za zakup ustug remontowych w budynkach
komunalnych i socjalnych;

3. § 4300 — 1.289.174,94 zt stanowigcg nalezno$¢ za zakup ustug pozostatych jak zaliczka na
odprowadzanie $ciekdw, odbior odpadéw, eksploatacje sieci kablowej w budynkach

komunalnych i socjalnych;



4. §4390 - 1.548,58 zt. nalezno$ci za zarzad nieruchomoscig wspding — uzytki;

5. §4400 - 960.762,07 zt stanowigce nalezno$¢ za optaty czynszowe jak zarzad nieruchomoscig

wspdlng w budynkach komunalnych i socjalnych;

6. §4430-18 086,88 zt stanowigcg naleznos¢ z tytutu ubezpieczenia mienia od zdarzen losowych

oraz ubezpieczenia cywilnego w budynkach komunalnych i socjalnych.

W ramach rozdziatu 70095 ,,Pozostata dziatalnos¢” wydatkowano kwote 2952,00 zt, w tym:

1. §4270 - 2952,00 zt stanowigcq nalezno$¢ za utrzymanie i remont sieci cieplnej w rejonie ulic

Dtugosza i Zawadzkiego.

Planowane w 2020 roku potrzeby remontowe i modernizacyjne przedstawia tabela nr 6

przedmiotowego programu. Wykonanie ksztattowato sie nastepujaco:

Budynki stanowiagce mieszkaniowy zaséb gminy

Adres nieruchomosci

Zakres robot

Szacowany koszt (w zi)

Realizacja

ul. Ignacego Docieplenie szczytu budynku 22.000,00 Zrealizowano na
Paderewskiego 6 kwote 21 437,99 zt
ul. Mtodziezowa 19/3 Remont dachu 25.000,00 Zrealizowano na
kwote 21 959,19 zt
ul. Polskiej Organizacii Remont elewacii 50.000,00 Nie zrealizowano
Wojskowej 46 bl. 1i 2
ul. Slqska 12 Wykonanie instalacji co i ccw, 130.000,00 Nie zrealizowano -
czesSciowa wymiana wod-kan powstata wspdlnota
mieszkaniowa
Budynki wspdélnot mieszkaniowych
Adres nieruchomosci Zakres robot Szacowany koszt (w zi) Realizacja

ul. Krakowskie Wymiana instalacji wod-kan 152.000,00 Zrealizowano na

Przedmiescie 4 kwote 147 163,58 zt

ul. Sktodowskiej 7-9 Wymiana stolarki okiennej w 5.000,00 Nie zrealizowano
piwnicach i na strychu

ul. 3 Maja 11 Wymiana instalacji wod-kan, 200.000,00 Zrealizowano na

utwardzenie terenu wokét budynku

kostkg brukowg

kwote 165 875,27 zt




ul. Okélna 7 Remont schodéw wejsciowych do 20.000,00 Nie zrealizowano -
budynku powstata wspdlnota
mieszkaniowa
ul. Dlugosza 1 Wymiana pokrycia dachowego 150.000,00 W trakcie realizaciji
ul. 18 Stycznia 1 Docieplenie budynku 300.000,00 Zrealizowano na
kwote 399 726,76 zt
os. Wyszynskiego 32 Wymiana instalacji wod.-kan. | 225.000,00 Nie zrealizowano,
c.c.w, malowanie klatek brak uchwaty
schodowych wspoinoty
ul. Okélna 2 Wymian instalacji wod.-kan., c.w. 200.000,00 Nie zrealizowano,
brak uchwaty
wspolnoty
wg biezacych potrzeb Wymian stolarki okiennej w lokalach 30.000,00 Zrealizowano w
gminnych wysokoéci 7 000,00 zt
wg biezacych potrzeb Wymiana instalacji elektrycznej w 40.000,00 Zrealizowano w

lokalach gminnych

wysokosci 3 381,22 zt

Ponadto wykonano réwniez inne prace remontowo-modernizacyjne:

1) docieplenie bloku nr 1 na os. Wojska Polskiego — 367 946,58 zt;

docieplenie szczytu Sktodowskiej 12 — 41 688,00 zt;

remont dachu przy ul. Kilinskiego 23 — 40 419,36 zt.

wymiana instalacji wod-kan ul. Pitsudskiego 16 — 75 109,39 zt;

wymieniono okienka piwniczne przy ul. Sktodowskiej 8 — 4 569,41 zt;

)
)
4) montaz domofondéw w budynkach przy ul. Sktodowskiej 2, 6, 10, 12 — 19 700,00 zt;
) docieplenie szczytdw oraz montaz instalacji c.o. i c.c.w. ul. Roosevelta 1-3 — 141 264,16 z;
)
)

W okresie sprawozdawczym odnotowano spadek liczby lokali mieszkalnych co jest zwigzane ze

sprzedazg lokali mieszkalnych na rzecz najemcow. Sprzedaz nastepuje w atrakcyjnej formule zwigzanej

z udzieleniem bonifikat siegajacych nawet 85 % warto$ci lokalu. Ogétem w 2020 roku sprzedano 61 lokali

mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 2 611,78 m2. Ze sprzedazy lokali wraz z przynaleznym gruntem
uzyskano kwote 1377 895,00 zt.

W roku 2020 stawki czynszu najmu w zasobie mieszkaniowym gminy nie ulegty zmianie.

Burmistrz Wielunia Zarzadzeniem Nr 539/13 z dnia 13 lutego 2013 r. uregulowat zasady ustalania stawek

czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych Gminy

Wielun. Ustalona stawka miesieczna czynszu ulega zmianie w zaleznosci od sumy czynnikéw

obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa 1 m? lokalu.
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Z tytutu korzystania z lokali bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Wielun zadtuzenie
najemcow wg. stanu na 31.12 2020 r. wyniosto tacznie 1 274 696,32 zt, z czego zadtuzenie na lokalach
aktualnie bedacych w uzytkowaniu dtuznikdw wyniosto 708 197,45 zt, wobec kwot w wysokoSci
odpowiednio 1196 172,74 zt oraz 682 434,59 zt wg. stanu na 31.12.2019 r. W trakcie 2020 r.
zaobserwowano wzrost zadtuzen najemcoéw w kwotach bedacych rownowartoscig 2, 3, i 4-krotnoscig

czynszu spowodowany prawdopodobnie stanem pandemii.

W zwigzku ze zmniejszajacq sie liczbg lokali mieszkalnych coraz trudniej bedzie zaspokajac
potrzeby lokalowe rodzin zakwalifikowanych na liste do najmu lokalu mieszkalnego oraz najmu socjalnego
lokalu. Obecnie na najem lokalu mieszkalnego oczekuje 16 rodzin, natomiast na najem socjalny lokalu
65 rodzin. Celem poprawy wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy podejmuje sie dziatania
polegajace na proponowaniu i posrednictwie w zamianie lokali pomiedzy najemcami, co z drugiej strony
wptywa réwniez pozytywnie na dostosowanie warunkéw mieszkaniowych do sytuacji materialnej
i rodzinnej wnioskodawcdw. Ponadto w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob w najtrudniejsze;
sytuacji rodzinnej i materialnej planuje sie adaptacje istniejacych budynkdw na cele mieszkaniowe oraz

budowe nowych lokali.



