DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

16dzZ, dnia 27 stycznia 2021 r. Podpisany przez

Mariusz Kosciolek
Data: 27.01.2021 15:38:11

Poz. 377

UCHWALA NR XXXV/505/20
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 16 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
w obrebie Maslowice

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378), w
nawigzaniu do uchwaty Nr X/178/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Mastowice, po
stwierdzeniu, Ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej Uchwalg Nr LIII/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
25 kwietnia 2018 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwatly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu w obrebie Mastowice, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1: 2000 wraz z wyrysem ze zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowigcym zatacznik nr
1 do uchwaty;

2) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym zatacznik nr 3
do uchwaty.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje fragment obrgbu Mastowice, ktorego
szczegolowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcym zafacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania centralnej czesci
obrebu Mastowice z uwzglednieniem wystepujacych walorow $rodowiska przyrodniczego (dolina rzeki Pysznej) i
kulturowego (zabytkowe: dwor z zespolem folwarcznym oraz parkiem), a takze w odniesieniu do lokalizacji
budynkow mieszkalnych oraz o funkcji mieszanej w skiad, ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa w zwiazku z
wymogami przepisow odrebnych o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:2000, okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty wraz z wyrysem ze
zmiany studium;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty niniejszym planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu w skali
1:2000 liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem, w ktorym:

a) poz. 1 —cyfra, liczba — oznacza kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia,
b) poz. 2 — litery — 0znaczaja przeznaczenie terenu,

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
terenie (tj. stanowi powyzej 50% dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny, potozonej w
ramach terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dzialki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie $cian zewngtrznych (w tym garazy, budynkow gospodarczych);

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewngtrznym obrysie rzutow)
wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego (rozumianego zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrgbnych) na dziatce budowlanej w stosunku
do powierzchni catej dziatki budowlanej;

13) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla ktorych
sformutowano w planie wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzictwa kulturowego;

14) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w
wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

15) strefie ochronnej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV— strefie
ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czeS¢ obszaru potozong w okreslonej odleglosci od tych
linii, ktora jest wyznaczona na rysunku planu i w ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami
zawartymi w planie;

16) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacego sytuowania frontowych $cian
budynkow, w ktorej musi si¢ znalez¢ co najmniej 70% powierzchni tych Scian, bez jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej terenu, z wylaczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody,
pochylnia, podest, wykusz, gzyms, okap dachu, elementy oddzielenia pozarowego, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona Sciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajacej terenu z
wylaczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody, pochylnia, podest, wykusz, gzyms,
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okap dachu, elementy oddzielenia pozarowego, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

18) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;

19) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktorych nastgpuje zmiana
charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dlugos¢ lub szerokos¢;

20) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez zwigkszenie
jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

21) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrgbnych;

22) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastapienia nim istniejacego, ktory
bedzie spelniac ustalenia szczegdlowe zawarte w planie;

23) integralnym zwigzaniu z budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ budynki stykajace si¢ ze soba lub polaczone
poprzez zadaszenie, pergole, na dlugosci min. 2,5 m (bez ograniczenia odleglosci — szerokos$ci elementu

laczacego);

24) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejagce w dniu wejscia w
zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

25) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelka dziatalnoscig gospodarcza w
wyniku, ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czynno$ciami §wiadczonymi na
rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnos$ci, przeznaczonymi dla celow konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej 1 ogélnospotecznej;

26) kacie nachylenia potaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegdtowymi w
niniejszej uchwale, ktéry dotyczy nachylenia gléwnych potaci dachowych;

27) ucigzliwosci niewykraczajacej poza granice dziatki (ograniczonej do granic dziatki) — nalezy rozumie¢ jako
szczegblny przypadek, w ktorym wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych moga by¢
jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic dziatki,

28) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

29) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty, razacy w
oczy, agresywnie dziatajagcy w otaczajacej przestrzeni;

30) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrgbnych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie
lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§ 5. 1. Integralng czgscig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly sa ustalenia zawarte na rysunku
planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktérym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreSlonym w oznaczeniach tego
rysunku.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terenow;
4) przeznaczenie terenow;
5) klasyfikacja drog i ciagow publicznych;
6) obowigzujace linie zabudowy;
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) 0$ widokowa;

9) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”;

10) strefa ochrony uktadu przestrzennego ,,B”;

11) strefa ochrony stanowiska archeologicznego ,,W”’;

12) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”’;

13) budynki objete ochrong w planie wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

14) teren objety ochrong w planie wpisany do wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

15) przydrozne kapliczki do zachowania;

16) strefa zieleni izolacyjne;j;

17) strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15 kV.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegoélnych terenow
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogolnych zawartych w Rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3 i Rozdziale 4;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

2. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane na rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ksztaltowanie zagospodarowania terendéw
objetych planem w sposdb uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z ich usytuowania:

a) dla terendw zainwestowanych okresla si¢ zasady ich zagospodarowania uwzgledniajace uzyskanie tadu
przestrzennego, obstuge w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

b) dla terenu, uzytkowanego przez osrodek badawczy, ktory jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
okresla si¢ zasady i warunki zagospodarowania uwzgledniajace ochrong walorow zabytkowych,

c) dla terendw otwartych potozonych w dolinie rzeki Pysznej — lokalnym korytarzu ekologicznym okresla sie
zasady ich zagospodarowania uwzgledniajace ich ochrone przed urbanizacja;

2) dla realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdtowe ustalenia
dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrgbnionych w obszarze objetym planem.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:
a) wyznaczenie terenow Iak i pastwisk, terenow rolnych w dolinie rzeki Pysznej,

b) obowigzek zachowania i ochrony istniejgcego zespotu zwartej zieleni w ramach parku dworskiego — terenu
oznaczonego symbolem 1ZP,

c) obowiazek realizacji wzdluz granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS strefy zieleni
izolacyjnej stanowigcej bufor migdzy terenem parkingu i zespotu garazy a terenem zabudowy mieszkaniowe;,

d) okreslenie dla poszczegdlnych terenéw minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy;
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2) wskazuje si¢ pomniki przyrody objete ochrong prawng zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody:

L.p.
(nr na Gatunek Akt prawny ustanawiajacy pomnik przyrody Obreb Nr Polozenie
rysunku dziatki

planu)
1 dab szyputkowy
2 dab szyputkowy
3 dq.b bezszypul.kowy Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z
4 lipa drobnolistna dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania za Maslowice
5 dab szyputkowy pomnik przyrody 0010 721/56 park dworsléi
6 cis pospolity (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego, dn. 19.02.1998 r.

Nr 3, poz.9)

7 orzech czarny
8 orzech czarny
9 dab szyputkowy

3) w otoczeniu obiektow, o ktérych mowa w pkt 2, obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) inne niz wymienione w pkt 2 formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrgbnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia,
tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych,

¢) krajobrazy priorytetowe okre§lane wedhug przepiséw odrebnych;

5) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 —
Zbiornik Czestochowa (E) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dzialalno$ci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych waod
podziemnych oraz przestrzeganie rygordéw sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz prowadzenia dziatah mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
6) obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylgczeniem drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej;

7) oddziatywanie na $rodowisko z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja zanieczyszczen
stalych 1 gazowych, nie moze przekracza¢é normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

8) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalnos$cig do granic terenu, dziatki, do
ktorych uzytkownik posiada tytut prawny;

9) w celu zapewnienia prawidtowego sptywu wod i utrzymania prawidlowych stosunkow wodnych w obszarze
objetym planem ustala si¢ obowigzek zachowania i utrzymania drozno$ci rowow melioracyjnych z mozliwoscia
ich przebudowy, przetozenia, wedlug ustalen planu, w sposob zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegdlne tereny do odpowiednigj
kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje sie
szczegOtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczeg6lnych terenow wyodrebnionych na rysunku
planu w Rozdziale 3.
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§ 9. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dobr kultury wspotczesnej;
2) na obszarze objetym planem obiekt wpisany do rejestru zabytkow stanowi:

L Dane o Czas Nr ew. Polosenie Nr i data wpisu do rejestru
P: obiekcie powstania dziatki zabytkow
D . . 361/88/A — K1.IX.5340/12/88 26
I. | Dwor XiXw. | 721556 | Y miewielkij odleglosci od drogi kwietnia 1988 1.
wojewodzkiej nr 481, w centrum wsi

3) na obszarze objetym planem wystepuja obiekty umieszczone w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow:

Nr karty Czas

Lp. GEZ Dane o obiekcie powstania Nr ew. dziatki Potozenie
L s Pozzec;s;gi?léé 1904r. 121/56 W bezposrednim sasiedztwie dworu i parku
folwarcznego dworskiego
2. 38 park dworski potowa XIX ;g igg ;g }gg w nieznacznej odleglosei od drogi
W 721/63,723/2 wojewodzkiej nr 481, w centrum wsi

4) dla obiektu, o ktérym mowa w pkt 2 i zwigzanych z nim wszelkich dziatan inwestycyjnych, obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) ustala si¢ ochrong obiektow, o ktorych mowa w pkt 3, poprzez objecie ich strefami ochrony konserwatorskiej, o
ktéorych mowa w pkt 6 lit. a, b, oraz sformulowanie wymogéw w ustaleniach szczegétowych dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UI zawartych w § 24 oraz 1ZP zawartych w § 27;

6) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej wyr6znione na rysunku planu:
a) strefe Scislej ochrony konserwatorskiej ,,A” obejmujaca dawny uktad parkowy,

b) strefe ochrony uktadu przestrzennego ,,B” obejmujaca oprocz terenu, o ktorym mowa w lit. a jego przedpole
od strony potnocnej stanowigce naturalne zabezpieczenie widoku zabytku,

c¢) strefe ochrony stanowiska archeologicznego ,,W” obejmujaca: fragment stanowiska archeologicznego
oznaczonego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw numerem AZP 77-44/17 (Slad osadnictwa z okresu
pdznego sredniowiecza, kultura przeworska, laten, kultura polska) oraz stanowisko archeologiczne oznaczone
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow numerem AZP 77-44/3 (cmentarzysko, epoka brazu, halsztat, kultura
huzycka),

d) stref¢ obserwacji archeologicznej ,,OW” obejmujacg tereny domniemanej zawartosci reliktow
archeologicznych;

7) w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” obowigzuja nastepujace wymogi:
a) ochronie podlegaja:

- uktad rozplanowania dawnego zespotu dworsko — parkowego, w tym komponowana zielen wymagajaca
systematycznych prac pielegnacyjnych,

- zabytkowe trwate ogrodzenie wraz z brama,

- oznaczona na rysunku planu o§ widokowa i wglad z drogi wojewodzkiej nr 481 na frontowg elewacje
zabytkowego dworu,

b) wszelkie zmiany w zagospodarowaniu nie mogg negatywnie oddzialywa¢ na walory zabytkowego parku,
wprowadza¢ w jego otoczeniu dysharmonii przestrzennej;

8) w strefie ochrony uktadu przestrzennego ,,B” obowigzuja nastgpujgce wymogi:
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a) ochronie podlegaja: rozplanowanie, charakter, skala i forma zabudowy oraz budynki wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, wszelkie zmiany w ich otoczeniu i sgsiedztwie, w tym realizacja nowych obiektow, nie
moga prowadzi¢ do pogorszenia stanu zachowania zabytku ani negatywnie oddziatywa¢ na jego walory
zabytkowe (np. ekspozycje),

b) zakaz wznoszenia dominant, w tym lokalizacji wysokich konstrukcji, np. masztéw, budowy nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych,

c) ograniczenia w zakresie parametrow bryt i wysokosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w Rozdziale 3,

d) zakaz stosowania rozwigzan agresywnych ze wzgledu na skale, forme czy sposdb zewnetrznego opracowania
lub kolorystyke;

9) w strefie ochrony stanowiska archeologicznego ,,W” — na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy
realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z
naruszeniem struktury gruntu nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;

10) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny
regulujg przepisy odrebne.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni publicznych
1 nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania;

2) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) teren ustug o$wiaty oznaczony symbolem 1UO, na ktorym zlokalizowana jest publiczna placéwka oswiaty,
b) tereny komunikacji oznaczone symbolem KD (drogi i ciagi publiczne);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym poza granicami terendw, o ktorych
mowa w pkt 2;

4) zasady zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w pkt 2 formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych
zawartych w Rozdziatach 3 1 4.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania
poszczegolnych terenow i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;
2) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;
6) kat nachylenia potaci dachowych.
§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego
podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci obowigzuja ustalenia zgodne z
ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3;

3) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wilasnosci, pojedyncze nieruchomosci oraz ustalone
przeznaczenie dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UK, 1UO, 1UI, 1KS, 2KS odstepuje si¢
od okreslenia szczegbtowych zasad scalenia i podziatu nieruchomosci.
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§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terendw:

1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je w
dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow nie ustala sie.

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacej zabudowy, ktorej sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem terenu okreslonym w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w Rozdziale 3, dopuszcza si¢ biezace
remonty i przebudowy;

2) na rysunku planu wskazuje si¢ tereny potencjalnie narazone na podtopienia i zalewanie, dla ktérych ze wzgledu
na ich ochrong utrzymuje si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania;

3) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe¢ ochronng od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV oraz zasady jej zagospodarowania zawarte w §16 ust. 1 pkt 4 lit. d, e, f.

§ 15. W ramach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemu komunikacji i obstugi
komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:
a) istniejace drogi publiczne (KD):
- droge wojewodzka DW 481 klasy glownej (G) relacji: Wielun — Widawa — Lask,
- droge powiatowa DP 4545E klasy lokalnej relacji: Sieniec — Starzenice — Mastowice — granica gminy,

- drogi gminne klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D), ciagi pieszo — jezdne (KD-Y) tworzace siec
uzupetniajaca, zapewniajace bezposrednia obstugg terenow i obiektow,

b) istniejaca droge wewnetrzng (KDW);

2) sposob zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, wymienionych w pkt 1,
formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale 4;

3) dla wyodrebnionych w planie terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek, ktore przylegaja do drogi glowne;j
(G) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z tej drogi dziatek, dla ktorych zgodnie z planem nie ma mozliwosci
obshugi z drog o nizszej klasie, zgodnie z przepisami odrebnymi, obowiazuje zakaz podzialow dziatek, jezeli
istniejace dziatki lub dziatki powstate w wyniku podziatu nie maja dostgpnosci do drog o nizszej klasie;

4) na poszczegolnych terenach wyrdznionych w planie ustala si¢ obowiazek zapewnienia potrzeb parkingowych
wedtug nastgpujacych wskaznikow jako wielkoSci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 stanowisko na mieszkanie, wliczajac miejsca garazowe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,
c¢) zabudowa zagrodowa — 2 stanowiska na lokal mieszkalny, wliczajac miejsce garazowe,

d) obiekty zamieszkania zbiorowego — 30 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,

e) obiekty ushugowe, w tym handlowe — 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obiekty gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych,

g) szkoty, przedszkola i Ztobki — 4 stanowiska na 100 dzieci,

h) wymagang liczb¢ stanowisk do parkowania nalezy okresli¢:

- proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglic w gore do kolejnej liczby
calkowitej,

- poprzez sumowanie liczby stanowisk dla poszczegdlnych funkcji,
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1) przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikoéw ustalonych
w przepisach odrebnych.

§ 16. 1. W granicach obszaru ustala si¢ nastepujgce zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez system
istniejacych wodociggoéw wiejskich — wodociag Jodlowiec, oparty o zasoby wod podziemnych,

b) zaspokajanie potrzeb ilosciowych wynikajacych z zakladanego rozwoju przestrzennego i standardow
jakosciowych nastepowac bedzie przez modernizacje i rozbudowe istniejacych zrodel wody oraz urzadzen
uzdatniania i przesytu wody,

¢) zachowanie istniejgcej na obszarze objetym planem sieci wodociggowej oraz przylaczy wodociagowych z
mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy,

d) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode, w szczegolnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych oraz przygotowanie awaryjnych ujeé
wody do wykorzystania w sytuacjach szczegolnych,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istnigjacych indywidualnych uje¢ wody, jako awaryjnych zrédet wody; ich
likwidacja dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
f) dopuszcza si¢ wykonanie indywidualnych uje¢ wody do celow rolniczych na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych;
2) w zakresie odprowadzanie Sciekow ustala sig:

a) docelowo odprowadzanie $cickow w komunalnym systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
poprzez rozbudowe kanatéw sanitarnych,

b) do czasu faktycznej rozbudowy kanalizacji sanitarnej i zapewnienia mozliwosci podiaczenia do niej
dopuszcza si¢ stosowanie atestowanych zbiornikow bezodptywowych (z uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych), tylko jako rozwigzan tymczasowych oraz wywoz $ciekow tylko przez koncesjonowanych przez
gming przewoznikow i do wskazanej oczyszczalni,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych i
podziemnych;
3) w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odbiornikiem wod opadowych bedzie rzeka Pyszna, urzadzenia melioracji wodnych szczegélowych oraz
wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedlug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub w
lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlanej,

¢) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez naturalng
1 wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢
potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich
odprowadzania do odbiornikow,

d) wody opadowe z dachow budynkéw mogg by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

e) wody opadowe z utwardzonych powierzchni droég, parkingdbw i innych powierzchni potencjalnie
zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ przed wprowadzeniem do odbiorika z piasku, blota 1 zanieczyszczen
ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -10- Poz. 377

a) zaopatrzenic w energic elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej i/lub przebudowanej sieci
elektroenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentéw sieci
elektroenergetycznej ($redniego i niskiego napigcia) oraz w zalezno$ci od potrzeb stacji transformatorowych
15 kV (z wylaczeniem lokalizacji na uzytkach rolnych III klasy podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi),

b) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczna zaspokajajacy potrzeby w zakresie odbiorow
o$wietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych, urzadzen technologicznych z dopuszczeniem jego
modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz przebudowy w
wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terendéw lub uktadem komunikacyjnym,

¢) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii kablowych
uktadanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty i odtwarzanie sieci elektroenergetycznych w wykonaniu
napowietrznym,

d) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV obowigzuje
wyrézniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniejszona
w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiar6w i zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w strefie ochronnej, o ktorej mowa w pkt 4 lit. d obowigzuje:
- zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejacych drzew i krzewow,

f) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w lit. d, nie
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna,

g) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza sie na terenach lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej
potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji
stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j,

h) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

1) dopuszcza si¢ indywidualne zrodla energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych, np. ogniw
fotowoltaicznych lub innych (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych z lokalnych, indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujace technologie i1 paliwa
ekologiczne niepowodujace emisji zanieczyszczen stalych oraz gazowych w ilo$ciach ponadnormatywnych
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo stale posiadajacych certyfikat na znak
bezpieczenstwa ekologicznego,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, np.: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, ogniw
fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegolnych odbiorcow lub po ewentualnej gazyfikacji
gminy wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci 1 urzadzen rozprowadzajacych gaz sredniego i niskiego ci$nienia w oparciu o
program gazyfikacji gminy;
7) w zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie:

a) zaopatrzenie zgodne z mozliwosciami technicznymi niezaleznych operatorow,

b) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejgcej sieci,
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c) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek zbidrki odpadéw komunalnych w miejscach
wyznaczonych w obrebie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci;

9) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala sie:

a) dla istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegétowych w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem dopuszcza si¢ ich przebudowe, w sposdb zapewniajacy wilasciwe funkcjonowanie
systemu melioracyjnego na terenach sasiadujacych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku stwierdzenia w obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegétowych nieujetych w ewidencji
wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych z realizowang inwestycja,
inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposob zapewniajacy prawidlowy
odptyw wod zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala si¢ w obrebie terendw komunikacji, z
zachowaniem wzajemnych odleglosci i odlegltosci od obiektow budowlanych wynikajacych z przepisoéw odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég publicznych.

§ 17. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;
3) zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem RM;

4) zabudowa uslugowa oznaczona symbolem U;

5) zabudowa ustug kultu religijnego oznaczona symbolem UK

6) zabudowa ustug o§wiaty oznaczona symbolem UQ;

7) zabudowa ustug badawczych oznaczona symbolem UI;

8) obstuga komunikacji indywidualnej oznaczona symbolem KS;

9) zielen urzadzona oznaczona symbolem ZP;

10) taki 1 pastwiska oznaczone symbolem RE;

11) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;

12) wody powierzchniowe $rodladowe ptynace oznaczone symbolem WSp;
13) drogi i ciagi publiczne oznaczone symbolem KD;

14) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt 1-9 wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3
dotyczace:

1) przeznaczenia terenu,

2) zasad 1 warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci;
3) warunkow zagospodarowania;

4) warunkow dla istniejacej zabudowy;

5) warunkoéw dla projektowanej zabudowy.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 10-12 wprowadza si¢ przepisy szczegdlowe zawarte w Rozdziale 3
dotyczace:

1) przeznaczenia terenu,
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2) zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;
3) warunkoéw zagospodarowania.

4. Sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog oraz ciggow
wymienionych w ust. 1 pkt 13 1 14 formuluje si¢ w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale 4.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, ktorych zakres ucigzliwosci dla
srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) przestrzen dla komunikacji pieszej z elementami matej architektury, urzadzenia rekreacji, sportu i
wypoczynku, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady 1 warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatlek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1
obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki (odcinka wzdhuz ulicy publicznej lub drogi wewnetrznej) — 20,0 m,

- kat polozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego 70° — 90° lub
potozenie rownolegle do jednej z istniejgcych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi,

¢) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowang stacje transformatorowa,
drogi wewnetrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie
dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie:
- garazy wbudowanych w bryly budynkow,
- placow parkingowych,
f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 15 pkt 4,

g) w bilansie miejsc parkingowych, dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc parkingowych i garazowych
zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KS,

h) obowiazuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 15,
1) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 16,
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j) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, b dopuszcza si¢ remont, przebudowg,
rozbudowe, nadbudowe lub wymiane zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie
niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy,

b) w dzialalnoéci remontowe] istniejagcych budynkéw majacej wptyw na wyglad zewngtrzny zabudowy
obowiazuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,
- dla elewacji budynkéw wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajagcym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewac;ji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) obowiazuje ksztattowanie jednorodnego zespolu zabudowy poprzez ujednolicenie: kolorystyki elewacji,
stolarki, materiatéw wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachow,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 3 kondygnacje nadziemne,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 25°,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryle budynku mieszkalnego lub w
formie parterowego, wolno stojacego budynku lub obiektu, dla ktérego obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°,
f) dla elewacji budynkow oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow.
§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolnostojacej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi o uciagzliwosci, niewykraczajacej poza granice dziatki w formie pomieszczen wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanego, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie bgdzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakoSci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) sieci infrastruktury techniczne;j, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1
obowigzuje:
- minimalna powierzchnia dziatki: dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN i 2MN —
600 m?, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN — 1000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz publicznej drogi, z zastrzezeniem, ze frontu dziatki
nie stanowi wjazd na dziatke potozong w glebi terenu) — 18,0 m,
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- kat potozenia granic (powstaltych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego taki sam, jak
istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi,

c¢) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowang stacje transformatorowa,
drogi wewngtrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie
dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 15 pkt 4,
f) obowiagzuja warunki obshugi komunikacyjnej ustalone w § 15,
g) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 16,

h) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie
srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, b, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w
pkt 4 lit. b, dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub wymiang zgodnie z ustaleniami
dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkow, ktore sa polozone migdzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linig
rozgraniczajaca terenu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, przebudowy, nadbudowy; rozbudowe nalezy
wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla projektowane;j
zabudowy,

¢) w dziatalnosci remontowej istniejacych budynkow majacej wpltyw na wyglad zewngtrzny zabudowy
obowiazuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajagcym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalenia
zawartego w pkt 5 lit. b,

b) w przypadku istniejacej zabudowy na sgsiedniej lub sgsiednich dziatkach, nalezy sytuowac projektowanag lub
wymieniang zabudowe w linii, ktérg wyznacza front przynajmniej jednego z sasiednich budynkéw, pod
warunkiem, ze zachowuje on ustalong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ustalenie nie dotyczy sytuacji, w
ktorych taka lokalizacja zabudowy jest niemozliwa ze wzgledu na wymogi przepiséw odrgbnych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub
integralnie z nim zwigzanego,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej — 9,0 m tj. 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe,

- dla zabudowy garazowej, gospodarczej — 5,0 m,

- dla obiektéw matlej architektury — 4,0 m,
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e) kat nachylenia potaci dachowych — 20°- 45°, z obowigzkiem stosowania glownej kalenicy dachu rownoleglej
do frontowej linii rozgraniczajacej terenu lub prostopadtej do bocznych granic dziatek, ktéry nie dotyczy
obiektow matej architektury,

f) obowiazuje lokalizacja garazy i budynkéw gospodarczych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub
integralnie z nim zwigzanych dopuszcza si¢ sytuowanie garazy i budynkow gospodarczych w granicy dziatki
zastrzezeniem zawartym w lit. g,

g) w przypadku, gdy na sasiedniej dzialce juz istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany we wspolnej
granicy obowigzuje sytuowanie zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobudowe,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkéw lub obiektu stacji transformatorowych o
maksymalnej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°,

i) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materialtow ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym, wyklucza si¢ pokrycie dachow papa
smolowa i asfaltowg (z wytaczeniem, jako pokry¢ dachow plaskich),

j) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolorach, z
zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie
innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem
dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedng catos¢.

§ 20. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowg zagrodowa, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, w tym ustugi rzemiosta i drobnej wytworczoscei, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
2) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow odrgbnych;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 15 pkt 4,

f) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 15,

g) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 16,

h) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie
srodowiska dla terenéw zabudowy zagrodowej;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, b, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w
pkt 4 lit. b, dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub wymiane zgodnie z ustaleniami
dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,
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b) dla budynkow, ktore sa polozone migdzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linig
rozgraniczajaca terenu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, nadbudowy, przebudowy; rozbudowe nalezy
wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla projektowane;j
zabudowy,

c¢) w dziatalno$ci remontowej majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowigzuje:
- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacych od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalenia
zawartego w pkt 5 lit. b,

b) w przypadku istniejacej zabudowy na sgsiedniej lub sgsiednich dziatkach, nalezy sytuowac¢ projektowana lub
wymieniang zabudowe w linii, ktérg wyznacza front przynajmniej jednego z sasiednich budynkow, pod
warunkiem, ze zachowuje on ustalong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ustalenie nie dotyczy sytuacji, w
ktorych taka lokalizacja zabudowy jest niemozliwa ze wzgledu na wymogi przepiséw odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku wchodzacego w sktad
zabudowy zagrodowej jako obiektu tworzacego z nim calo$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolno
stojacego spetniajagcego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy,

d) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ushugowe;j, ustugowej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m, tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,

- kat nachylenia potaci dachowych — 20°- 45° z obowigzkiem stosowania glownej kalenicy dachu
réwnoleglej do frontowej linii rozgraniczajacej terenu lub prostopadtej do bocznych granic dzialek,

e) dla garazy, obiektow gospodarczych i inwentarskich (rowniez z wbudowanymi pomieszczeniami
ustugowymi) oraz budowli rolniczych obowiagzuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°- 45°,

f) obowiazuje lokalizacja garazy i budynkoéw gospodarczych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub
ustugowego, integralnie z nim zwigzanych lub wolnostojacych; dopuszcza si¢ sytuowanie garazy i budynkoéw
gospodarczych w granicy dzialki zastrzezeniem zawartym w lit. g,

g) w przypadku, gdy na sasiedniej dzialce juz istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany we wspolne;j
granicy obowigzuje sytuowanie zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobudowe,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z produkcja i obstuga upraw ogrodniczych w formie
obiektow wolno stojacych,

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych, wolnostojacych budynkéw lub obiektu stacji transformatorowych o
maksymalnej wysokos$ci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°,

j) obowiazuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materialdbw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobragzowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa
smotowa i asfaltowg (z wylaczeniem pokry¢ dachow ptaskich),

k) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub w cieptych (pastelowych) kolorach,
z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza liczba koloréw na elewacji), kolory
winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka detali moze umozliwia¢ podkreslenie detali.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie begdzie przekraczad
normatywnych wskaznikéw 1 standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1 lit. a
obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki (odcinka wzdhuz drogi) — 20,0 m,
- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego — 70°— 90°,

c¢) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowang stacje transformatorowe
oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 15 pkt 4,
f) obowigzuja warunki obshugi komunikacyjnej ustalone w § 15,
g) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16,
h) tereny nie sg klasyfikowane pod wzglgdem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a dopuszcza
si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub wymiang zgodnie z ustaleniami dla projektowane;j
zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dla zabudowy ustugowej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°- 35°,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkéw lub obiektu stacji transformatorowych o
maksymalnej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°,

d) dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow, z dopuszczeniem
zastrzezonych prawnie barw dla poszczegolnych firm.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowg ushug kultu religijnego, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowe mieszkaniowa zwigzang z funkcjonowaniem instytucji sakralnej, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,
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c) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — nie okresla
s1g;
3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 15 pkt 4,

f) w bilansie miejsc parkingowych, dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc parkingowych i garazowych
zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KS,

g) obowigzuja warunki obshugi komunikacyjnej ustalone w § 15,
h) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 16,

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska dla terenéw przeznaczonych do zamieszkania zbiorowego;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ remont, przebudowg, rozbudowg, nadbudoweg, wymiang
zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej
zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) dla zabudowy ustug kultu religijnego obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych 50° — 60°,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych 0° —30°,
d) dla elewacji budynkow oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustug oswiaty, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zaplecze gospodarcze: magazyny, garaze itp. zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym: boiska, bieznie, place zabaw itp., jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

d) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 15 pkt 4,

f) w bilansie miejsc parkingowych, dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc parkingowych i garazowych
zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KS,

g) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 15,
h) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 16,

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, okreslony w obowigzujacych przepisach o ochronie
srodowiska, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

j) zachowuje sig istniejace ujecie wody skladajace si¢ z jednej studni glebinowej z dopuszczeniem w zaleznosci
od potrzeb przebudowy, rozbudowy;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, b, ¢
dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,
w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych 0° —20°.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UI ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustug badawczych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) uprawy zwigzane z przeznaczeniem ustalonym w lit. a, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

c) zaplecze gospodarcze: magazyny, garaze itp. zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) zabudowa ushug innych niz wymienione w lit. a, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
f) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla sig;

3) warunki zagospodarowania:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie w formie osrodka badawczego wykorzystujacego budynki - pozostatosci
zespotu folwarcznego, wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw i wymienione w § 9 pkt 3, ktore wraz z
budynkiem dworu i otaczajagcym go parkiem (teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP)
wspottworza zabytkowy zespdt dworski,

b) zachowuje si¢ funkcjonalno-przestrzenne powigzania terenu 1UI oraz sgsiedniego terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1ZP,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 15 pkt 4,
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h) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 15,
1) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 16,
j) teren nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zachowuje sig istniejace ujecie wody sktadajace si¢ z jednej studni glgbinowej z dopuszczeniem w zaleznoSci
od potrzeb przebudowy, rozbudowy;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, ¢, d dopuszcza si¢ remont, przebudowe,
rozbudowe, nadbudowg lub wymiang zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w zakresie
niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 4 lit. b,

b) dla budynkow - pozostalosci zespolu folwarcznego, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow i
wymienionych w § 9 pkt 3 obowiazuja:

- zabezpieczenie 1 utrzymanie zabytku oraz korzystanie z niego w sposob zapewniajacy trwale zachowanie
jego wartosci,

- zachowanie budynku oraz ochrona jego bryty (gabarytow), z dopuszczeniem rozbiorki obiektu, w sytuacji
zagrozenia katastrofa budowlang lub catkowitego zniszczenia,

- przystosowanie do nowych funkcji i podnoszenie standardu musza odbywaé sie na zasadach
zapewniajacych zachowanie formy architektonicznej, proporcji obiektu, dyspozycji i artykulacji elewacji
(W tym proporcji otworow zewnetrznych), detalu, materiatlow i faktur wypraw zewngtrznych,

- zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem oryginalnych podziatow,
- dopuszcza si¢ remont elewacji z obowiazkiem zachowania jej charakterystycznych elementow;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°,

d) zabudowa sytuowana w ramach nieruchomo$ci winna tworzy¢ jednorodny zespol poprzez ujednolicenie
kolorystyki elewacji, stolarki, materiatow wykonczeniowych, ksztaltu i spadku dachu,

e) dla elewacji budynkow oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) obshuga komunikacji indywidualnej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) warunki zagospodarowania:
a) zachowuje si¢ zagospodarowanie w formie ogolnodostepnego parkingu,
b) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 15,
¢) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 16,
d) teren nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) obsluga komunikacji indywidualnej w formie zespolu garazy, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
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b) parkingi, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
c) zielen, place manewrowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: — nie okresla sie,
3) warunki zagospodarowania:
a) zachowuje si¢ zabudowe w formie zespotu wielostanowiskowych budynkow garazowych,

b) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ realizacj¢ strefy zieleni izolacyjnej w formie pasa zieleni
zimozielonej usytuowanego zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ nasadzenia innych drzew i krzewow,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: dla zespolu garazy — 25% powierzchni dziatki budowlanej, dla
parkingu — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

g) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 15,

h) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 16,

1) teren nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a dopuszcza si¢ remont, przebudowe,
rozbudowe lub wymiang zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) w dziatalnosci remontowej istniejacych budynkow garazowych majacej wptyw na wyglad zewngtrzny,
obowigzuje: zakaz malowania fragmentu elewacji i drzwi garazowych w kolorze odbiegajacym od
kolorystyki calej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) dla obiektow garazowych obowigzuja:
- maksymalna wysoko$¢ — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°,
- dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) istniejacg zabudowg ustugows, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) dojscia, dojazdy, parking zwigzane z obstuga istniejacego budynku, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
2) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) warunki zagospodarowania:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie w formie parku wraz z budynkiem wpisanym do rejestru zabytkow
wymienionym w §9 pkt 2 wspottworzacych z pozostatosciami zespotu folwarcznego usytuowanego w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UI zabytkowy zespot dworski,

b) zachowuje si¢ funkcjonalno-przestrzenne powigzania terenu 1ZP oraz sgsiedniego terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1UI,
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¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,007,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 15,
g) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 16,
h) teren nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) warunki dla istniejacej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu obowigzujace linie zabudowy,
b) dla zabudowy obowiazuja:
- maksymalna wysoko$¢ — 10,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
- dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,
¢) obowiazuja warunki zgodnie z ustaleniem zawartym w § 9 pkt 4.
§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RE, 2RE,, 3RE,, 4RE., SRE., 6RL. ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) taki i pastwiska, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia zwigzane z ochrong przed podtopieniem, retencja wod, zbiorniki wodne, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

¢) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow odrgbnych;
3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych rowow speliajacych role odbiornikow wod powierzchniowych z
dopuszczeniem ich przebudowy w przypadku kolizji z zagospodarowaniem ustalonym w pkt 1 lit. b, c,

b) wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujacych naturalng forme¢ geomorfologiczng doliny rzeki Pysznej, w tym przegrody przestrzenne w
poprzek doliny, za wyjatkiem realizacji przeznaczenia ustalonego w pkt 1, lit. b,

¢) obowigzuje niedopuszczenie do powstawania przegrod przestrzennych,
d) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 15,
e) tereny nie sa klasyfikowane pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny rolnicze, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow odrgbnych;
3) warunki zagospodarowania:
a) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 15,
b) tereny nie sg klasyfikowane pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WSp, 2WSp ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) wody powierzchniowe §rodladowe ptynace, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu;

2) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje uzytkowanie zgodne z dotychczasowym — rzeka Pyszna, spetniajaca role odbiornika wod
powierzchniowych,

b) w zakresie uzytkowania obowiazuja ustalenia okreslone we wiasciwych przepisach odrgbnych,
¢) tereny nie sa klasyfikowane pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe - warunki dla terenow ukladu komunikacyjnego

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny drog i ciaggdw publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KD-G — droga glowna;
2) KD-L — drogi lokalne;
3) KD-D — drogi dojazdowe;
4) KD-Y - ciag pieszo-jezdny.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie;
2) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie.

3. Dla poszczeg6lnych drog i ciggéw publicznych wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki i
parametry funkcjonalno-przestrzenne:

1) droga wojewodzka DW 481 — droga glowna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-G1/2:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 15,5 mdo 17,8 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) droga powiatowa DP 4545E — droga lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-L1/2:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 13,3 m do 13,4 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) droga lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-L1/2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 12,8 mdo 17,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
4) droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-D1/2:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 7,9 m do 9,8 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
5) droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-D1/2:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 9,6 m do 12,8 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
6) ul. Litwa — droga dojazdowa:
a) zachodni odcinek oznaczony na rysunku planu symbolem 3KD-D1/2:
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- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —7,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

b) wschodni odcinek oznaczony na rysunku planu symbolem 4KD-D1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 7,0 m do 8,7 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

7) ul. Sportowa — droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 5KD-D1/2: tréjkat widocznosci w
liniach rozgraniczajacych od 0 m do 7,1 m;

8) ul. Nowa — droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 6KD-D1/2 — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — zmienna od 5,9 m do 8,9 m;

9) droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 7KD-D1/2 — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —
6,2 m;

10) droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 8KD-D1/2 — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
zmienna od 5,9 m do 8,0 m;

11) droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 9KD-D1/2 — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
zmienna od 6,9 m do 10,7 m;

12) ciag pieszo - jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-Y — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
zmienna od 10,9 m do 14,0 m;

13) dla drog i ciagow, o ktorych mowa w ust. 3 poszerzenia linii rozgraniczajacych w rejonie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 32. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, dla ktérego ustala
sie:
1) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie;
2) parkingi, sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie;

3) warunki i parametry funkcjonalno-przestrzenne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 7,5 m do 14,5 m wraz z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakonczona placem manewrowym o wymiarach 22,5 m na 20,0 m.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 33. Okresla si¢ stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci stuzaca pobraniu oplaty, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.
U. 2020 1. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378):

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MW — 5%,
b) MN — 10%,
¢) RM - 5%,
d) U-25%;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UK, UO, U, KS, ZP, RL, R, WSp oraz terenow drog i
ciagow publicznych i drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-G, KD-L, KD-D,
KD-Y, KDW nie okresla sie stawki procentowe;.

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wieluniu

Tomasz Akulicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV/505/20
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 16 listopada 2020 r.

Rysunek planu w skali 1: 2000 wraz z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun

Zalacznik nr 1 - podzial na czeSci
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Zalacznik nr 1 - cze$é nr 1
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Zalacznik nr 1 - cze$é nr 2
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Zalacznik nr 1 - czeS¢ nr 3
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kiej w Wieluniu z dnia 16 listopada 2020 r.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -30- Poz. 377

Zalacznik nr 1 - czeS¢ nr 4

RENU W OBREBIE MASLOWICE
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Zalacznik nr 1 - cze$é nr S
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Zalacznik nr 1 - cze$é nr 6
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Zalacznik nr 1 - cze$é nr 7
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Zalacznik nr 1 - cze$é nr 8
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Zalacznik nr 1 - cze$é nr 9
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Zalacznik nr 1 - cze$é nr 10
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Zalacznik nr 1 - cze$é nr 11
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Zalacznik nr 1 - cze$¢ nr 12
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Zalacznik nr 1 - cze$é nr 13
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Zalacznik nr 1 - cze$é nr 14
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Zalacznik nr 1 - cze$é nr 15
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Zalacznik nr 1 - legenda - fragment 1
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Zalacznik nr 1 - legenda - fragment 2
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Zalacznik nr 1 - legenda - fragment 3
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/505/20

Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 16 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu

Rozstrzygnigcie  |Rozstrzygniecie Rady|
Burmistrza Miejskiej w
o o . W sprawie sprawie rozpatrzenia
X Nazw 15}(0 1 lmi¢, JJEnACZEME | otalenia projektu miejscowego rozpatrzenia uwag uwag
Nr uwagi| Data wplywu nazwa jednostki iz . nieruchomosci, . f LA -
Lp. H . . Tres$é uwagi . planu dla nieruchomosci, ktorej Uzasadnienie
do planu uwagi organizacyjnej, adres| ktorej dotyczy dotyczy uwaga
zglaszajacego uwagi uwaga Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgl. |nieuwzgl.| uwzgl. |nieuwzgl.
) ©) (@) ©
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/505/20
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 16 listopada 2020 r.

Rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zatacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepiséw prawnych, w tym przede wszystkim:
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2020 r. poz.
293,471, 782, 1086, 1378), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, 1378), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 23, 374, 1086), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. 2020 r. poz. 65, 284, 471, 782, 1709), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jednolity Dz.U. 2019 r. poz. 869 1622, 1649, 2020, z 2020 r. poz. 284, 374, 568, 695, 1175), jak rowniez w oparciu
o prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu w obrebie Mastowice.

Z ww. prognozy wynika, ze w zwigzku z realizacja ustalen niniejszego planu w zakresie infrastruktury
technicznej gmina moze ponie$¢ koszty zwigzane z wykupem gruntow dla zabezpieczenia naroznych $cig¢ linii
rozgraniczajacych istniejacych drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D1/2, SKD-D1/2,
6KD-D1/2, 7KD-D1/2 i 8KD-D1/2, realizacja nawierzchni droég: 3KD-D1/2, 4KD-D1/2, 6KD-D1/2, 7KD-D1/2
1 8KD-D1/2 oraz w dalekiej perspektywie z realizacja najwazniejszych gminnych sieci infrastrukturalnych.

Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnosci finansowej
gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zatgczniki do kolejnych uchwat
budzetowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/505/20
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 16 listopada 2020 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w Wieluniu na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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