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UCHWALANR.............
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych te-

renoéw w obrebie Gaszyn

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 293, 471, 782, 1086) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 713), w nawigzaniu do uchwaty Nr XXV/389/20 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
31 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla wybranych terenow w obrgbie Gaszyn, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wielun zatwierdzonej Uchwatg Nr LI11/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r.,
uchwala sig¢, co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla wybranych terenéw w obrebie Gaszyn, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1: 2000 wraz z wyrysem ze zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, sta-
nowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych
W czasie wylozenia do publicznego wgladu stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcym zalacznik nr 3 do uchwaty.

§2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje fragmenty obrebu Gaszyn,

a jego szczegdtowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcym zalgcznik

nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona terenow rolniczych wspot-
tworzacych system ekologiczny gminy i stanowiacych fragmenty obrebu Gaszyn.

§4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
2) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-

darowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;



3) planie —nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przed-
miotem niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysoko-
sciowej w skali 1: 2000, okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaly wraz z wyrysem ze zmiany studium;

5) obszarze —nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

6) terenie—nalezy przez to rozumiec teren o okres§lonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
w skali 1: 2000 liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem, w ktorym:

a) poz. 1 - cyfra—oznacza kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia,
b) poz. 2 — litery — oznaczajg przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore prze-
waza na danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, potozonej w ramach terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami o réznym przezna-
czeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

10) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegaja-
cych na obserwacji i analizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeo-
logicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

11) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla kto-
rych sformutowano w planie wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzic-
twa kulturowego;

12) strefie ochronnej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
i Sredniego napiecia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru
potozona w okreslonej odlegtosci od ww. sieci uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku planu
i w ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

13) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§5. 1. Integralng cze¢$cia ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly sg ustalenia za-

warte na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.



2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielo-
nych liniami rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym
w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie terendéw;

4) przeznaczenie terenow;

5) klasyfikacja ciggdéw publicznych;

6) strefa ochrony stanowiska archeologicznego ,,W”;

7) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”;

8) strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego
napiecia.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§6. 1. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych tere-
néw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogélnych zawartych w Rozdziale 2;

2) ustalen szczegbtowych zawartych w Rozdziale 3 i Rozdziale 4;

3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

2. Polozenie linii rozgraniczajacych w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunku
planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§7. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:

1) ustala sie¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie zagospodarowania te-
renow objetych planem w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajacg z ich usytuowania - dla
terenow otwartych wspottworzacych system ekologiczny gminy okresla si¢ zasady ich zagospoda-
rowania uwzgledniajace ochrong przed urbanizacja;

2) dlarealizacji ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegbétowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych w obszarze objegtym pla-
nem.

§8. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania
Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odregbnych,



2)

3)

4)

5)

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary szcze-
goblnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udo-
kumentowane zloza ustalone na podstawie przepisow odrgbnych,

c) krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepiséw odrebnych;

obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko

oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko okreslonych

w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem sieci infrastruktury techniczne;j;

W celu zapewnienia prawidtowego sptywu woéd i utrzymania prawidlowych stosunkow wodnych

W obszarze obj¢tym planem ustala si¢ obowigzek zachowania i utrzymania drozno$ci rowow melio-

racyjnych z mozliwoscia ich przebudowy, przetozenia, wedtug ustalen planu, w sposob zapewnia-

jacy ich prawidtowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatyw-

nych wskaznikéw i standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

tereny wyodrebnione w obszarze objetym planem nie sg klasyfikowane pod wzgledem akustycznym

zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu

formutuje si¢ szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow

wyodrebnionych na rysunku planu w Rozdziale 3.

§9. Na obszarze obj¢tym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kul-

turowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1)

2)

3)

4)

na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, gminnej ewiden-

cji zabytkow ani obiekty dobr kultury wspotczesnej;

ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej wyr6znione na rysunku planu:

a) strefe ochrony stanowiska archeologicznego ,,W” obejmujaca stanowisko archeologiczne ozna-
czonego W wojewodzkiej ewidencji zabytkow numerami: AZP 78-43/24 ($lad osadnictwa, I11-V
w. EB, kultura tuzycka; osada, XIV-XV w., kultura polska),

b) strefe obserwacji archeologicznej ,,OW” obejmujacg tereny domniemanej zawarto$ci reliktow
archeologicznych;

w strefie ochrony stanowiska archeologicznego ,,W” — na obszarze lokalizacji zabytku archeolo-

gicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzia-

falno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne

zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

w strefie obserwacji archeologiczne;j ,,OW” przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany

charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢

prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, wydanie pozwolenia na

nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne.



§10. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych pod inwestycje celu publicz-
nego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w granicach poszczeg6lnych terendéw, pod
warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem ustalonym w Rozdziale 3.

§11. Ze wzgledu na sposob uzytkowania oraz ustalone przeznaczenie terenow wyodrebnio-
nych w obszarze objetym planem nie ustala si¢ parametrow i wskaznikéw dotyczacych zagospoda-
rowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

§12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i po-
dzialu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: sposob uzytkowania oraz ustalone przeznaczenie terenow
wyodrebnionych w obszarze objetym planem odstepuje si¢ od okreslania szczegélowych zasad sca-
lania i podziatu nieruchomosci.

§13. Ze wzgledu na sposob uzytkowania oraz ustalone przeznaczenie terenéw wyodrgbnio-
nych w obszarze objetym planem nie ustala si¢ Sposobu oraz terminu tymczasowego zagospodaro-
wania i uzytkowania terenow.

§14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na rysunku planu wyznacza si¢
strefe ochronng od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych:

1) wysokiego napiecia 110 kV oraz zasady jej zagospodarowania zawarte w §16 pkt 4 lit. b, d;

2) sredniego napigcia 15 KV oraz zasady jej zagospodarowania zawarte w §16 pkt 4 lit. c, d, e.

§15. W ramach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujgce zasady budowy systemu ko-
munikacji i obshugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna obszaru bedzie realizowana poprzez istniejace ciaggi publiczne - dojazdy
gospodarcze (KD-Go) zapewniajace bezposrednig obstuge pol oraz poprzez powiatowe oraz gminne
drogi publiczne i inne dojazdy gospodarcze potozone poza obszarem objetym planem;

2) ze wzgledu na ustalone przeznaczenie terenow i charakter zagospodarowania odstgpuje si¢ od okre-
$lania wielkosci minimalnych wskaznikow w zakresie zapewnienia potrzeb parkingowych oraz nie
przewiduje si¢ realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzo-

nych w karte parkingowa.



§16. W granicach obszaru ustala si¢ nast¢pujace zasady rozbudowy i budowy systemow in-

frastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

w zakresie zaopatrzenia w wode: dla potrzeb ustalonego zagospodarowania nie przewiduje si¢ za-

opatrzenia w wode do celow konsumpceyjnych i uzytkowych;

w zakresie odprowadzania $ciekow: dla potrzeb ustalonego zagospodarowania nie przewiduje si¢

wyposazenia obszaru w zakresie odprowadzania $ciekow;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: ustala si¢ odprowadzanie wod opa-

dowych i roztopowych na teren wlasny przez infiltracje do gruntu;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczng zaspokajajacy potrzeby w za-
kresie odbiorow o$wietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych, urzadzen technologicznych
z dopuszczeniem jego modernizacji i rozbudowy (z wytaczeniem lokalizacji na uzytkach rolnych
III klasy podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi) w wypadku zwigkszonych
potrzeb (wzrostu obcigzen),

b) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia dwutorowej 110 kV
relacji: Wielun — Janindw obowigzuje wyr6zniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci
36,0 m (po 18,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi),

c) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV obowigzuje
wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokos$ci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od
osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest maksymalna
i moze by¢ zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw i zgod-
nie z przepisami odrgbnymi,

d) w strefach ochronnych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. b, ¢c obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krze-
wow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac¢ 3,0 m oraz nakaz przycinania istniejacych
drzew 1 krzewow,

e) dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznej, o ktdrej mowa w lit. ¢, wowczas nie 0bo-
wigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng oraz w gaz: dla potrzeb ustalonego zagospodarowania

nie przewiduje si¢ zaopatrzenia w energie¢ cieplng oraz w gaz;

w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne: dla potrzeb ustalonego zago-

spodarowania nie przewiduje si¢ realizacji sieci i zaopatrzenia w stacjonarne tacza;

w zakresie gospodarki odpadami: dla potrzeb ustalonego zagospodarowania nie ustala si¢ obo-

wigzku zbiorki odpadoéw komunalnych.

§17. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi:



1) 1aki i pastwiska oznaczone symbolem RE;
2) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;
3) ciagi publiczne — dojazdy gospodarcze oznaczone symbolem KD-Go.
2. Dla terend6w wymienionych w ust. 1 pkt 1,2 wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe zawarte
w Rozdziale 3 dotyczace:
1) przeznaczenia terenu;
2) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) warunkéw zagospodarowania.
3. Sposob zagospodarowania ciggdw wymienionych w ust. 1 pkt 3 formutuje sie w ustaleniach
szczegdtowych w Rozdziale 4.
Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw
§18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RE, 2RE, 3RE, 4RE, 5RL
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) laki i pastwiska, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) urzadzenia zwigzane z retencja wod, zbiorniki wodne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepisow
odrebnych;
3) warunki zagospodarowania:
a) obowigzuje zachowanie istniejacego rowu spetniajgcego role odbiornika wod powierzchniowych
z dopuszczeniem jego przebudowy w przypadku kolizji z zagospodarowaniem ustalonym w pkt
1lit. b, c,
b) wyklucza si¢ zmiany uksztattowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujacych naturalng form¢ geomorfologiczna doliny, w tym przegrody przestrzenne w po-
przek doliny, za wyjatkiem realizacji przeznaczenia ustalonego w pkt 1, lit. b,
C) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15.
§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R
ustala sig;
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny rolnicze, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) warunki zagospodarowania:



a) zachowuje si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania,

b) obowiazuje zachowanie istniejgcego rowu spetniajgcego role odbiornika wod powierzchniowych
z dopuszczeniem jego przebudowy w przypadku kolizji z zagospodarowaniem ustalonym w pkt
1lit. b,

c) wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujgcych naturalng forme¢ geomorfologiczng doliny, w tym przegrody przestrzenne w po-
przek doliny,

d) obowigzuje obstuga komunikacyjna zgodnie z §15.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe - warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego
§20. Wyznacza sig¢ teren ciggu publicznego - dojazdu gospodarczego 0znaczonego na rysunku
planu symbolem: 1KD-Go, dla ktorego obowigzuje: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna
od 8,6 mdo 9,1 m.
Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§21. Stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci stuzacej pobraniu opflaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 293, 471, 782, 1086) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: RL, R, KD ze wzgledu na rodzaj ustalonego przeznaczenia nie ustala sig.
§22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.
§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-

dowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Wieluniu



