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UCHWALA NR XXXI11/462/20
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 7 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéow
w obszarze miasta Wielunia, przy ulicach: Sieradzkiej, Jagielly, Fabrycznej i Cieptowniczej

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 713), w nawigza-
niu do uchwaty Nr XIV/161/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obsza-
rze miasta Wielunia, przy ulicach: Sieradzkiej, Jagielly, Fabrycznej i Cieplowniczej, po stwierdzeniu, ze miej-
scowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wielun zatwierdzonej uchwata Nr LIII/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia
2018 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybra-
nych terendw w obszarze miasta Wielunia, przy ulicach: Sieradzkiej, Jagietty, Fabrycznej i Cieptowniczej zwa-
nego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie w skali 1:2000 z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowiagcym zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiagcym za-
tacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktorego szczegélowe granice wy-
znaczone sg na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie zasad zagospodarowania dla funkcji przemystowo-
ustugowej w ramach planowanej dzielnicy dziatalnosci gospodarczej potozonej w rejonie ulic: Sieradzkiej,
Jagielly, Fabrycznej i Cieptowniczej oraz w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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2) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:2000, okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaly, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na rysun-
ku planu w skali 1:2000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 — cyfra, liczba — oznacza kolejny numer terenu w ramach obszaru,
b) poz. 2 — litery — oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza na da-
nym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym symbolem)
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu pod-
stawowym, réznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ powierzchni dziatki budowlanej zaj¢ta przez rzu-
ty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie (w tym garazy, budynkéw gospodarczych), w przypadku
urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie panele fotowoltaiczne oraz rzuty poziome obiektow towarzysza-
cych, zwigzanych z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej w ich obrysie zewnetrznym;

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewnetrznym obrysie rzutdow wszystkich
budynkow potozonych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej, w przypadku urza-
dzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumieé wskaznik po-
wierzchni catkowitej zajetej przez te urzadzenia do powierzchni dziatki budowlane;;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;;

13) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefe ustalong w planie, dla ktorej sformuto-
wano wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzictwa kulturowego;

14) strefie ochronnej od sieci infrastruktury technicznej — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to
rozumie¢ czg$¢ obszaru polozong w okreslonej odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktdra jest wyznaczona na ry-
sunku planu i w ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi lub ustaleniami za-
wartymi w niniejszym planie;

15) strefie ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu —
nalezy przez to rozumie¢ strefe zwigzang z rozmieszczeniem dopuszczonych planem urzadzen wytwarzaja-
cych energi¢ z odnawialnych zZroédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, o ktérej mowa w przepisach
odr¢bnych;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi i/lub linii rozgraniczajacej terenu z
wylaczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, ryn-
na, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego; dla urzadzen fotowoltaicz-
nych ww. linia oznacza lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone panele fotowoltaiczne wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi oraz zabudowg towarzyszacg zwigzang z ich funkcjonowaniem bez jej przekra-
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czania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza usytuowania obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

17) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicje¢ zawartg w przepisach odrgbnych;

18) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$é, dtu-
g0s$¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

19) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelka dziatalno$cia gospodar-
czg, w wyniku ktorej nie powstajag nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czynnosciami $wiad-
czonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celéw konsumpcji in-
dywidualnej, zbiorowej i ogoélnospolecznej;

20) ucigzliwos$ci niewykraczajacej poza granice dziatki — nalezy rozumie¢ jako szczegodlny przypadek, w kto-
rym wystepujace formy ucigzliwo$ci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich
skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic dziatki;

21) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

22) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty, raza-
Cy W oczy, agresywnie dzialajacy w otaczajacej przestrzeni;

23) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartag w przepisach odrgbnych.

§ 5. 1. Integralng czgscia ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty sg ustalenia zawarte na ry-
sunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym podstawowym przeznaczeniu,
3) oznaczenie terendw;
4) podstawowe przeznaczenie terendw;,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;
7) klasyfikacja drog publicznych;
8) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
9) strefa zieleni izolacyjnej;
10) strefa 0 podwyzszonym parametrze minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
11) strefy ochronne od sieci infrastruktury technicznej.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:
1) ustala sie ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez ksztaltowanie zagospodarowania wybra-
nych terendw w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z planowanego utworzenia dzielnicy
dziatalnosci gospodarczej w rejonie, o ktorym mowa w § 3:
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a) dla terendw zainwestowanych okresla si¢ zasady ich przeksztatcen i rozwoju,

b) dla terenow przeznaczonych do urbanizacji okresla si¢ zasady i warunki ich zagospodarowania uwzgled-
niajace uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) dla realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegotowe ustale-
nia dotyczace sposobu zagospodarowania terendéw wyodrgbnionych w obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong wartosci sSrodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) wyznaczenie terenow rolnych oraz zieleni naturalnej w sasiedztwie rzeki Kanatu Wielunskiego spetnia-
jacego rolg odbiornika wod powierzchniowych,

b) okreslenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenéw przewidzianych do intensyfikacji
istniejacego zainwestowania lub lokalizacji nowej zabudowy,

C) ustalenie strefy ochronnej zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U (z wytaczeniem terenu oznaczonego
symbolem 24P-U) oraz dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem 25KS,

d) ustalenie strefy zieleni izolacyjnej w ramach terenu zabudowy przemystowo-ustugowej oznaczonego
symbolem 24P-U wzdtuz granicy potozonej w bezposrednim sgsiedztwie terenu zabudowy mieszkanio-
wej;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepujg: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
1 podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny goérnicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

4) na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepisow odreb-
nych;

5) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiegu Glownego Zbiornika Wéod Podziemnych nr 325 — Zbiornik
Czgstochowa (W) uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowi-
ska wodno-gruntowego, nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia
prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujgce na obszarze objetym planem i w jego sasiedztwie sto-
sunki gruntowo-wodne;

6) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko okreslonych w przepisach od-
rebnych, z wytaczeniem sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji lokalizowanych w ramach terenow
zabudowy przemystowo—ustugowej (P-U) oraz terendw urzadzen obstugi: komunikacji indywidualnej i pu-
blicznej (KS) oraz komunikacji kolejowej (KK);

7) obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa w przepisach odregbnych;

8) oddziatywanie na $rodowisko z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja zanieczysz-
czen statych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowi-
ska okreslonych w przepisach odrgbnych, a znajdujace si¢ na terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w odpowiednie techniczne $rodki ochrony;

9) obowiazuje ograniczenie ucigzliwo$ci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia do granic terenu, dziatki, do
ktorych uzytkownik posiada tytut prawny;

10) w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegolne tereny do odpowiedniej
kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych.
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2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje sig¢
szczegOlowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow wyodrebnionych na ry-
sunku planu w Rozdziale 3.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow oraz obiekty dobr
kultury wspotczesnej;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty umieszczone w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow;

3) ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej ,,W”, obejmujaca stanowisko archeologiczne Wielun 8 (73 na
77-43 — punkt osadniczy kultury polskiej, XIV-XV w. — teren), potozong w ramach terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 4P-U, 33P-U, 5KD-D 1/2, dla ktorej sformutowano wymogi zawarte w Roz-
dziale 3 § 17 ust. 2 pkt 2 oraz w Rozdziale 4 § 28 ust. 4 pkt 5 lit. C.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wyst¢puja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni pu-
blicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowig tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD (drogi publiczne) oraz KK (komunikacja kolejowa) wydzielone na rysunku planu liniami rozgranicza-

jacymi.
§ 10. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania poszcze-
gblnych terenow i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.
§ 11. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podziatu nierucho-

mosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich po-

nownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiagzujg parametry zgodne z
ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodaro-
wania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je w dotych-
czasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sie.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochronng zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowa-
niu i uzytkowaniu terenu, ktorej granice pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolem P-U (z wytgczeniem terenu oznaczonego symbolem 24P-U) oraz dla fragmen-
tu terenu oznaczonego symbolem 25KS zgodnie z rysunkiem planu;
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2) na rysunku planu wyznacza si¢ strefy ochronne od sieci infrastruktury technicznej: istniejacych linii elek-
troenergetycznych, cieptociagu, kolektoréw sanitarnych i deszczowych oraz zasady ich zagospodarowania
zawarte w § 15 ust. 1 pkt 2 lit. e, pkt 3 lit. h, pkt 4 lit. d, e, f, g, pkt 5 lit. g;

3) na rysunku planu oznacza si¢ tereny zamknigte, zgodnie z decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z
dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe jako terenow
zamknietych (Dz. Urz. M1.2014, poz. 25) w obszarze objetym planem teren zamkniety stanowi dziatka nr
ew. 222/36 w obrebie geodezyjnym Wielun 4;

4) dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wyda-
niem decyzji o pozwoleniu na budow¢ obowiazuja wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie
zgloszenia do wiasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia ro-
dzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§ 14. W ramach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu komunikacji i ob-
stugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna realizowana bedzie poprzez:
a) istniejace i projektowane drogi publiczne (KD):
- projektowana ulice zbiorcza (Z) taczaca si¢ z ulicami: Sieradzka i Cieptownicza,

- projektowane ulice lokalne (L): pierwsza — stanowigcg przedtuzenie ul. Fabrycznej i druga — taczaca
si¢ z ul. Cieplownicza, oraz projektowane ulice dojazdowe (D),

b) drogi wewnetrzne:

- istniejacg droge wewnetrzng (KDW),

- drogi wewnetrzne w ramach poszczegolnych terendéw wyodrgbnionych w obszarze objetym planem,
¢) komunikacj¢ kolejowa:

- lini¢ kolejowa nr 181 Herby Nowe - Ole$nica z przystankiem PKP ,,Wielun”, zlokalizowanym w s3-
siedztwie obszaru objetego planem,

- istniejaca i planowana bocznice kolejowa;

2) dla poszczegolnych terendow oraz wchodzgcych w ich sktad dziatek istniejgcych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtornych podziatdw obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic w pierwszej kolejno-
$ci ulicami: dojazdowymi (D), lokalnymi (L), z wykorzystaniem drég wewnetrznych, w tym wyodrebnio-
nych w ramach poszczegélnych terenow, a takze w drugiej kolejnosci ulicami zbiorczymi (Z) wiacznie z
potozonymi poza obszarem objetym planem;

3) na poszczegodlnych terenach wyrdéznionych w planie ustala sie¢ obowigzek zapewnienia potrzeb parkingo-
wych wedlug nastgpujacych wskaznikéw, jako wielko§ci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na dziatke, wliczajac miejsca garazowe,
b) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa — 1 stanowisko na dziatke, wliczajac miejsce garazowe,
¢) biura — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) ustugi, w tym handel — 15 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 stanowi-
sko na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m?,

e) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:
- dla samochodéw osobowych: 20 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych,
- dla samochodéw ciezarowych: 1 stanowisko — na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) dla zagospodarowania wymienionego w pkt 3 lit. od ¢ do e obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczo-
nych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow ustalonych w
przepisach odrebnych.
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§ 15. 1. W granicach obszaru ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode oraz przez jej rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego zaopa-
trzenia w wode, w szczego6lnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych oraz przygotowanie awaryj-
nych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegdlnych,

C) obowigzuje zakaz budowy uje¢ wiasnych, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych indywidualnych ujeé
wody jako awaryjnych zrédet wody, ich likwidacja dopuszczalna jest na warunkach okre§lonych w prze-
pisach odrgbnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych ustala sie:

a) docelowo odprowadzanie $ciekow sanitarnych w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczysz-
czalni $ciekow zlokalizowanej w poinocnej cze$ci miasta przy ul. Blonskiej poprzez istniejace kanaty sa-
nitarne i ich rozbudowe, w okresie przejsciowym dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekéw sanitarnych do
zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie niekomunalnej oczyszczalni $ciekow,

b) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych,

c) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie mo-
ga przekracza¢ norm okre§lonych w przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorcg $ciekow,

d) dla $ciekow przemystowych ustala si¢ obowigzek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do kanali-
zacji miejskiej, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczaja wielko$ci dopuszczalne okre§lone w przepi-
sach o jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lo-
kalnych okreslonych przez odbiorce Sciekow,

e) dla istniejacych kolektorow kanalizacji sanitarnej obowigzuje wyr6zniona na rysunku planu strefa
ochronna o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do
osi), w ktorej obowigzuje zakaz sytuowania budynkow oraz sadzenia drzew i krzewow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub przez infiltracje do gruntu,
odbiornikiem wod opadowych bedzie rzeka Kanal Wielunski oraz wszystkie biologicznie czynne po-
wierzchnie gruntu,

b) dla potrzeb opoznienia odptywu wod do rzeki Kanat Wielunski w zagospodarowaniu obszaru w ramach
terené6w oznaczonych symbolami: ZN/WS i R uwzglednia si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zbiornikow reten-
cyjnych,

) w zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolami: ZN/WS i R obowigzuje zapewnienie pasa gruntu
wolnego od trwatych naniesien i nasadzen od rzeki Kanat Wielunski w celu umozliwienia jego prawi-
dlowej eksploatacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, ewentualne kolizje zagospodarowania z rzeka Ka-
nal Wielunski musza by¢ rozwigzane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowol-
nienia ich odprowadzania do odbiornika,

e) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych wedlug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

f) dla terenow, dzialek oraz miejsc o utrudnionym odptywie powierzchniowym nalezy zapewni¢ lokalny
uktad odwodnienia,
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0) dopuszcza si¢ podigczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlanej)
do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

h) dla istniejacych kolektoréw kanalizacji deszczowej obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa
ochronna o szeroko$ci 10,0 m (po 5,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do
osi), w ktorej obowigzuje zakaz sytuowania budynkow oraz sadzenia drzew i krzewow,

i) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

J) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych i innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy oczyszcza¢ z
piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ wprowadzanie $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi zgodnie z przepisami od-
regbnymi,

1) dla istniejacych rowoéw w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ ich
przebudowe, w sposob zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sa-
siadujacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegbétowych
nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowang inwestycja, inwestor jest zobowigzany we wlasnym zakresie do rozwiazania kolizji w spo-
sob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej ($redniego i
niskiego napigcia) oraz nowych stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczng z dopuszczeniem jego modernizacji i
rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz przebudowy w wypadku kolizji z
projektowanym zagospodarowaniem terendéw lub uktadem komunikacyjnym,

c) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wytacznie linii kablo-
wych uktadanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty i odtwarzanie sieci elektroenergetycznych w ukta-
dzie napowietrznym,

d) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV ,,Wielun-Ztoczew” oraz ,,Wielun-
Janinéw” obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m z
kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), okre$lona szerokos¢ strefy jest maksy-
malna i moze by¢ zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw i zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuje wyrdzniona na rysunku
planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i pro-
stopadle do osi), okreslona szerokos$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniejszona w indywidualnych
przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw i zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w strefach ochronnych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. d, e obowigzuje:
- zakaz sytuowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
- zakaz nasadzen zieleni wysokie;j,

g) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV nie obowigzuje wyznaczo-
na na rysunku planu strefa ochronna,

h) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowych i wydzielenie dla
nich dziatek, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wngtrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji
stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

i) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,
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J) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zroédet odnawialnych, w tym o
mocy powyzej 100 kW zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w Rozdziale 3,

K) wyklucza si¢ lokalizacje elektrocieptowni, elektrowni do spalania biomasy w celu wytwarzania energii
elektrycznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb tech-
nologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej z cieptowni miejskiej przy ul. Cieptowni-
czej lub w oparciu o indywidualne (lokalne) zrédta ciepta z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii
w postaci geotermiki, pomp ciepta, kolektorow stonecznych oraz fotowoltaiki,

b) w przypadku braku technicznych mozliwos$ci wykorzystania scentralizowanej sieci cieptowniczej do-
puszcza si¢ indywidualne (lokalne) Zrédta ciepta z zastosowaniem energii elektrycznej, gazu ptynnego i
przewodowego,

c) dla terenéw oznaczonych symbolami: U/MN i MN/RO dodatkowo dopuszcza si¢ indywidualne (lokalne)
zrédla ciepta z zastosowaniem innych nos$nikow niz wymienione w lit. a i b (w tym statych), pod warun-
kiem spalania w urzadzeniach spetiajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji,

d) wyklucza si¢ lokalizacje elektrocieptowni, cieptowni do spalania biomasy w celu wytwarzania energii
cieplnej,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych Zrodet ciepta, o ktoérych mowa w lit. a , 0 mocy powyzej
100 kW na terenach, dla ktérych wyznaczono strefe, o ktorej mowa w §13 pkt 1 oraz o mocy ponizej 100
kW dla pozostatych terendéw, dla ktorych w ustaleniach szczegétowych — warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenéw dopuszcza si¢ zabudowe,

f) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych,

g) dla istniejgcego cieptociggu obowigzuje wyrézniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 10,0
m (po 5,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), w ktorej obowigzuje za-
kaz sytuowania budynkow oraz sadzenia drzew i krzewow,

h) dopuszcza si¢ budowe nowych cieptociagéw w formie podziemnej i naziemnej zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego ciSnienia po-
wigzang poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejagcym gazociggiem przesytlowym wy-
sokiego cis$nienia, a jezeli ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci zaopatrze-
nia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociggéw Sredniego ci$nienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczeg6lnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig:
a) zgodnie z mozliwo$ciami technicznymi niezaleznych operatorow,
b) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci,
C) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisoOw odregbnych,

e) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U zawarte w § 17 nie dotycza inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
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a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

- zbidrka odpaddéw komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem utrzymania ich
w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowigzkiem se-
gregacji odpadow,

- odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsiebiorcéw posiadajacych ze-
zwolenie na odbieranie odpadow komunalnych oraz ich wywo6z do miejsc odzysku lub ich unieszko-
dliwienia,

b) kazdy wytworca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobow produkcji lub form ustug,
ktoére zapobiegaja powstawaniu odpadoéw lub pozwalajg utrzymac je na mozliwie najnizszym poziomie.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala si¢ w obrgbie terenow komunika-
¢ji, z zachowaniem wzajemnych odleglo$ci i odlegtosci od obiektow budowlanych wynikajacych z przepisow
odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog publicz-
nych oraz drog wewnetrznych.

§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa przemystowo-ustugowa oznaczona symbolem P-U;

2) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona symbolem
U/MN;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z gospodarstwami ogrodniczymi oznaczona symbolem MN/RO;
4) urzadzenia obstugi komunikacji publicznej i indywidualnej oznaczone symbolem KS;

5) urzadzenia obstugi komunikacji kolejowej oznaczone symbolem KK;

6) zielen urzgdzona oznaczona symbolem Z,;

7) zielen le$na oznaczona symbolem ZL;

8) zielen naturalna oznaczona symbolem ZN;

9) zielen naturalna z dopuszczeniem zbiornikdw retencyjnych oznaczona symbolem ZN/WS;
10) uzytki rolne oznaczone symbolem R;

11) wody s$rodladowe oznaczone symbolem WS;

12) drogi publiczne oznaczone symbolem KD;

13) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 11 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w
Rozdziale 3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) warunkow zagospodarowania;

4) warunkow dla istniejacej zabudowy;

5) warunkéw dla projektowanej zabudowy.

3. Sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi dréog wymienio-
nych w ust. 1 pkt 12 i 13 formutuje si¢ w ustaleniach szczegoétowych w Rozdziale 4.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 17. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4P-U, 8P-U, 9P-U, 14P-U, 16P-U, 17P-
U, 19P-U, 20P-U, 24P-U, 29P-U, 33P-U, 34P-U, 35P-U ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowe przemystowa (produkcyjng), magazyny, sktady, obstuge transportowa, ustugi (z wyklucze-
niem oswiaty, ochrony zdrowia), jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

C) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

d) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW w po-
staci: geotermiki, pomp ciepta, kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. a,

e) place manewrowe, sktadowe, parkingi, dojazdy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
f) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
0) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1 ob-
owiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy) — 40 m,
- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 70°-90°,

c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowang stacje transformato-
rowa, drogi wewnetrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest
wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

e) ze wzgledu na specyfike zagospodarowania (dzielnica dziatalnosci gospodarczej) w celu eliminacji rozd-
robienia zagospodarowania istniejgca nieruchomos¢, dziatka budowlana przeznaczona do inwestowania
musi spetnia¢ tacznie warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
- minimalna szeroko$¢ dziatki — 40 m,

f) w ramach zagospodarowania terenu nalezy utrzymac¢ wtasciwe stosunki wodne kierujac si¢ zasada zrow-
nowazonego zarzadzania zasobami wodnymi, zmiana charakteru zagospodarowania nie moze wptywac
negatywnie na dotychczasowe stosunki wodne,

g) dla zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. d ustala si¢ wyr6zniong na rysunku planu
strefe ochronng zwiazang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o
ktorej mowa w przepisach odrebnych,
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h) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu w minimalnej ilo$ci ustalone;j
w § 14 pkt 3,

i) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog i ciagdéw wewnetrznych spetniajacych nastepujace warun-
ki:
- dla drog wewnetrznych — minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m,
- dla ciggow pieszo-jezdnych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

- dopuszcza si¢ wylacznie potaczenie wyzej wymienionych drég i ciagéw z wyznaczonymi na rysunku
planu drogami publicznymi lokalnymi lub dojazdowymi lub innymi drogami i ciggami wewnetrznymi,

J) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
K) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

1) dla zastosowanych w terenie urzadzen i technologii w odniesieniu do istniejacej zabudowy mieszkanio-
wej zlokalizowanej w sasiedztwie obowiagzuje zachowanie norm hatasu przemystowego w §rodowisku
poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materiaty budowlane o odpowiedniej izolacyjnosci,
odpowiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajace urzadzenia itp.),

m) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej;
4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla zabudowy 0 przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbu-
dowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z
istniejacymi parametrami tej zabudowy,

b) dla zabudowy o przeznaczeniu niezgodnym z ustalonym w ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ wytacznie biezace
remonty, obowigzuje zakaz zwickszania kubatury;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylgczeniem drog wewnetrz-
nych, obiektow obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy produkcyjnej, magazynow, sktadéw, zabudowy ustugowej i pozostatej wymienionej w
pkt 1 obowiazuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 22,0 m, z wylgczeniem obiektow i1 urzadzen towarzyszacych, takich
jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ — 40,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-30°,

¢) dla obiektow obstugi wjazdéw, obiektow ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-30°,

d) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej jako wbudowanej w brylte budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a, b, w formie urzadzenia lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla
ktérego obowiazuje:

- maksymalna wysokos¢ — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-20°.

2. Dla terenow wyszczegolnionych ponizej, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24P-U:

a) wyklucza si¢ przeznaczenie ustalone w ust. 1 pkt 1 lit. d,
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b) w ustalonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej obowigzuje zagospodarowanie w formie zieleni
zimozielonej;

2) dla czesci terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4P-U, 33P-U ustala si¢ wyznaczong na ry-
sunku planu strefe ochrony archeologicznej ,,W”, obejmujaca stanowisko archeologiczne Wielun 8 (73 na
77-43 — punkt osadniczy kultury polskiej, XIV-XV w. — teren), dla ktorej przy przedsiewzigciach zwigza-
nych z koniecznoscig prowadzenia robot ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych wedlug przepisow dotyczacych za-
bytkéw i opieki nad zabytkami;

3) dla terendéw oznaczonych na rysunku symbolami: 8P-U, 9P-U, 14P-U, 19P-U, 24P-U, 29P-U, 33P-U, 35P-U
polozonych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej, w ich zagospodarowaniu obowigzuje uwzglednie-
nie ograniczen dotyczacych sytuowania budowli, budynkow, drzew oraz krzewow zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35P-U dopuszcza si¢ lokalizacje bocznicy kolejowej,
ktorej przebieg wskazany na rysunku planu ma charakter orientacyjny i moze podlega¢ dalszym uscisle-
niom;

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami: 16P-U, 17P-U, 20P-U, 29P-U, 34P-U obowigzuje wy-
znaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacych kolektorow sanitarnych, dla ktorej obowigzuja
wymogi ustalone w §15 ust. 1 pkt 2 lit. e;

6) dla terenow o0znaczonych na rysunku symbolami: 14P-U, 34P-U obowigzuje wyznaczona na rysunku planu
strefa ochronna od istniejacych kolektoréw deszczowych, dla ktérej obowiazujag wymogi ustalone w §15
ust. 1 pkt 3 lit. h;

7) dla terenow oznaczonych na rysunku symbolami: 8P-U, 9P-U, 14P-U, 16P-U, 17P-U, 20P-U, 24P-U, 34P-
U, 35P-U obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV, dla ktorej obowiazuja wymogi ustalone w §15 ust. 1 pkt 4 lit. d, f;

8) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami: 4P-U, 8P-U, 9P-U, 14P-U, 16P-U, 17P-U, 20P-U, 24P-
U, 33P-U, 34P-U obowiagzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacych napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych 15 kV, dla ktorej obowigzuja wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f
z zastrzezeniem § 15 ust. 1 pkt 4 lit. g;

9) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17P-U obowigzuje wyznaczona na rysunku planu stre-
fa ochronna od istniejacego cieptociagu, dla ktorej obowiazuja wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 5 lit. g.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28U/MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, w tym rzemiosta, ktorych zakres uciazliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie be-
dzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, jako uzupetienie funkcji ustugowej, jako dopuszczalne prze-
znaczenie terenu,

¢) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania i ponownego podzialu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt. 1
obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy) — 20,0 m,

- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 70°-90°,
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¢) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotyczg dzialek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktoérej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu w minimalnej ilo$ci ustalone;j
w § 14 pkt 3,

) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
0) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) obowiagzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroe-
nergetycznych 15 kV, dla ktérej obowiazuja wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f, z zastrzezeniem
§ 15 ust. 1 pkt 4 lit. g,

i) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacego kolektora sanitarnego, dla kto-
rej obowigzuja wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 2 lit. e,

j) obowigzuje ograniczenie ucigzliwo$ci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig do granic dziatki budowla-
nej lub terenu,

K) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie
srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustlugowa;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z
ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zabudowa ustugowa oraz mieszkaniowa w ramach dziatki budowlanej winny tworzy¢ jednorodny zespot
poprzez ujednolicenie kolorystyki elewacji, stolarki, materiatbw wykonczeniowych, ksztattu i spadku
dachow,

¢) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku ustugowe-
go,
d) dla projektowanej zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 35°,
e) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuja:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0 m tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,
- kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°,

f) obowiazuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatow ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotowa
1 asfaltowg (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow ptaskich),

g) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ kolorow na elewa-
cji); dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolo-
ry zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedna
calosc,
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h) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych jedynie jako wbudowanych w bryte budynku
lub dobudowanych do budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego, mieszkalnego, bez poddasza
uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m, krytych dachem o kacie nachylenia potaci 25-40° badz
dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia ustug — 40 m?, maksymalna powierzchnia zabudowy garazu
—na 1 stanowisko — 25 m?, na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku gospodarczego — 40 m?), do-
puszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

i) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych, dla ktorych ob-
owigzuje maksymalna wysokos¢ — 4,0 m.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/RO ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty obstugi upraw ogrodniczych, w tym zwigzane z ich sprzedaza, wraz z niezb¢dnym zapleczem,
jako podstawowe przeznaczenie terenu,

¢) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1 ob-
owiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

¢) kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) bedzie taki sam jak istniejacych granic dziatki,
ktoéra podlega podziatowi,

d) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) dla fragmentow dziatek potozonych w granicach terenu dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie, w tym
w zakresie obstugi komunikacyjnej w ramach poszczegolnych nieruchomosci, tj. razem z fragmentami
dzialek usytuowanymi poza granicami obszaru objetego planem,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu w minimalnej ilo$ci ustalonej
w § 14 pkt 3,

g) obowiagzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
h) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

i) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii elektroener-
getycznej 15 kV, dla ktdrej obowigzujg wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f, z zastrzezeniem § 15
ust. 1 pkt 4 lit. g,

j) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych
wskaznikéw 1 standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach,
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k) dla dziatki nr ew. 1/2, ob. 1 z istniejaca zabudowa mieszkaniowa obowigzuje dopuszczalny poziom hata-
su w Srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska jak dla terenéw przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:
a) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40°,

b) dla istniejacej zabudowy zwigzanej z obstuga upraw ogrodniczych wraz z niezbednym zapleczem, gara-
zy, zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustale-
niami dla projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) sytuowanie zabudowy wzgledem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZL musi uwzgled-
nia¢ przepisy bezpieczenstwa pozarowego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla garazy i obiektow gospodarczych obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0-20°,

¢) dla szklarni, budynkéw zwigzanych ze sprzedaza upraw ogrodniczych obowigzuje maksymalna wyso-
kos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja, tj. 10,0 m.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 25KS i 26KS ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej w formie parkingdéw naziemnych, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) obiekty obstugi wjazdéw, ochrony, place manewrowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
c) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — stan wlasnosci,
nie okresla si¢;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25KS — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26KS — 5% powierzchni dziatki budowlanej, ale
nie wiecej niz 200 m?,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25KS - 0,6,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26KS — 0,05,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%, z wylaczeniem czgsci terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 25KS, dla ktérej minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢
zgodnie ust. 2 pkt 4 lit. a,
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e) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroe-
nergetycznych 15 kV, dla ktérej obowigzuja wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. e, {, z zastrzezeniem
§ 15 ust. 1 pkt 4 lit. g,

) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
g) obowiagzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,
h) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zgodnie z ustaleniami dla pro-
jektowanej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylgczeniem drog wewngtrz-
nych oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla obiektow obstugi wjazdoéw, obiektow ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-20°.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25KS, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowa-
dza si¢ dodatkowe ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii — ogniwa fotowol-
taiczne o lacznej mocy przekraczajacej 100 kW lokalizowane na wiatach garazowych, jako podstawowe
przeznaczenie terenu;

2) dla zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 2 pkt 1 ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu strefe
ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktérej mo-
wa w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bocznicy kolejowej dla obstugi zaktadow produkcyjnych potozonych poza obsza-
rem objetym planem, przebieg bocznicy wskazany na rysunku planu ma charakter orientacyjny i moze pod-
lega¢ dalszym uscisleniom;

4) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w oznaczonej na rysunku planu strefie o podwyzszonym parametrze mi-
nimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuja:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%,

b) realizacja nawierzchni czgéciowo przepuszczalnej np. z ksztaltek wypetnionych trawa;
5) dla wiat garazowych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 obowigzuja:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,

b) kat nachylenia potaci dachowych — 0°-25°.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11KK, 12KK i 13KK ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) urzadzenia obstugi komunikacji kolejowej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) warunki zagospodarowania:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie w formie linii kolejowej oraz bocznicy kolejowej z dopusz-
czeniem, w zaleznosci od potrzeb, ich remontow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny nie podlegajg ochronie akustyczne;j.
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2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KK, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, dodat-
kowo ustala si¢:

1) w przypadku zdjecia klauzuli terenow zamknigtych z terenu kolejowego dopuszcza si¢ polaczenie ulic
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z 1/2 i 2KD-L 1/2 zachowujac parametry zgodne z prze-
pisami odrebnymi, wrysowane na rysunku planu linie rozgraniczajace maja charakter orientacyjny;

2) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacego cieptociagu, dla ktorej obowia-
zuja wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 5 lit. g.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15Z i 18Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzong, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. a,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) warunki zagospodarowania:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15Z — 40%,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18Z — 80%,
b) tereny nie podlegajg ochronie akustyczne;j.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terenow, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15Z obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa
ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, dla ktérej obowiazuja wymogi
ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. d, f;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18Z:
a) wyklucza si¢ przeznaczenie ustalone w ust. 1 pkt 1 lit. b,

b) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacego cieptociagu, dla ktorej obo-
wigzuja wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 5 lit. g.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen le$na, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepisow odrebnych;
3) warunki zagospodarowania:

a) obowiazuje utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntéw stanowigcych lasy w rozumie-
niu przepisoOw odrgbnych,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,
c) teren nie podlega ochronie akustycznej.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 10ZN, 21ZN, 23ZN i 27ZN ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen naturalna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepisow odrebnych;
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3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych rowow spetniajgcych rolg odbiornikow wod powierzchniowych z
dopuszczeniem ich przebudowy w przypadku kolizji z zagospodarowaniem ustalonym w ust. 1 pkt 1
lit. b oraz ust. 2 pkt 3 lit. b,

b) w wyznaczonej na rysunku planu strefie den dolinnych — korytarzu ekologicznym:

- wyklucza si¢ zmiany uksztattowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni de-
formujacych naturalng forme¢ geomorfologiczng doliny Kanatu Wielunskiego, z zastrzezeniem zawar-
tym w ust. 2 pkt 3, lit. b,

- obowigzuje porzadkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),
- obowiazuje usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier,
) obowigzuje zakaz zabudowy z wylgczeniem przeznaczenia zgodnego z ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. b,
d) obowiazujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
e) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,
f) tereny nie podlegajg ochronie akustyczne;.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terenow, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza sie¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10ZN, 21ZN, 23ZN, 27ZN dla wszystkich nieru-
chomosci przylegtych do rzeki Kanal Wielunski obowigzuje zachowanie wzdhuz rzeki ogdlnie dostepnego
pasa bez dokonywania na nim trwatych naniesien w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, ce-
lem zapewnienia dostgpu eksploatacyjnego, strefa brzegowa rzeki powinna by¢ otwarta, otoczona zielenig;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 21ZN, 23ZN, 27ZN obowiazuje wyznaczona
na rysunku planu strefa ochronna od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, dla
ktorej obowigzujg wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f, z zastrzezeniem § 15 ust. 1 pkt 4 lit. g;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21ZN i 23ZN:

a) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii elektroener-
getycznej 110 kV, dla ktorej obowigzuja wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. d, f,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bocznicy kolejowej dla obstugi zaktadow produkcyjnych potozonych poza ob-
szarem objetym planem, przebieg bocznicy wskazany na rysunku planu ma charakter orientacyjny i mo-
ze podlega¢ dalszym uscisleniom;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z
ochrong przed podtopieniem, retencjg wod oraz zbiorniki wodne;

5) dla czgsci dz. nr ew. 1/1 ob. geod. Wielun 1 potozonej w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZN dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie placu wystawowego (szkétki roslin) na potrze-
by gospodarstwa ogrodniczego zlokalizowanego w sgsiednim terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 3MN/RO, dla ktorego zakazuje si¢ stosowania nawierzchni utwardzonej oraz prowadzenia prac
ziemnych prowadzacych do zniszczenia warstwy glebowe;j.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5ZN/WS i 7ZN/WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen naturalna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia zwigzane z ochrong przed podtopieniem, retencjg wod, zbiorniki wodne, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) warunki zagospodarowania:
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a) obowigzuje zachowanie istniejacych rowow spehniajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych,
z zastrzezeniem lit. b tiret czwarte,

b) w wyznaczonej na rysunku planu strefie den dolinnych — korytarzu ekologicznym:

- wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni de-
formujacych naturalng form¢ geomorfologiczng doliny Kanatu Wielunskiego, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w tiret czwarte,

- obowigzuje porzadkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),
- obowiazuje usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego dla potrzeb opdznienia fali na nizej potozonych od-
cinkach rzeki Kanat Wielunski, obrys zbiornika na rysunku planu ma charakter orientacyjny i moze
podlega¢ dalszym uscisleniom,

C) obowiazuje zakaz zabudowy z wytaczeniem przeznaczenia zgodnego z ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. b, c,

d) dla wszystkich nieruchomosci przylegtych do rzeki Kanal Wielunski obowigzuje zachowanie wzdtuz
rzeki ogolnie dostepnego pasa bez dokonywania na nim trwalych naniesien w odleglo$ci nie mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu, celem zapewnienia dostepu eksploatacyjnego, strefa brzegowa rzeki powinna
by¢ otwarta, otoczona zielenia,

€) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejagcych napowietrznych linii elektroe-
nergetycznych 15 kV, dla ktérej obowigzuja wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f, z zastrzezeniem
§ 15 ust. 1 pkt 4 lit. g,

f) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
0) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,
h) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terenéw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZN/WS obowigzuje wyznaczona na rysunku planu
strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, dla ktérej obowiazuja wy-
mogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. d, f;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZN/WS obowigzuje wyznaczona na rysunku planu
strefa ochronna od istniejacego kolektora deszczowego, dla ktorej obowigzuja wymogi ustalone w § 15 ust.
1 pkt 3 lit. h.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 30R, 32R ustala si¢:
1) przeznaczenie terendéw:
a) uprawy polowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) istniejgcg zabudowe zagrodowa w formie budynku mieszkalnego wraz z zabudowsg gospodarczg zwigza-
ng z prowadzeniem gospodarstwa rolnego i upraw ogrodniczych, jako dopuszczalne przeznaczenie tere-
nu,

C) urzadzenia zwigzane z ochrong przed podtopieniem, retencjg wod, zbiorniki wodne, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu na dziatki: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) warunki zagospodarowania:

a) obowiazuje zachowanie istniejacych rowow spehniajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych, z
zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. b, tiret czwarte,

b) w wyznaczonej na rysunku planu strefie den dolinnych — korytarzu ekologicznym:
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- wyklucza si¢ zmiany uksztattowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni de-
formujacych naturalng form¢ geomorfologiczng doliny Kanatu Wielunskiego, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w tiret czwarte,

- obowiazuje porzadkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),
- obowiazuje usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego dla potrzeb opdznienia fali na nizej potozonych od-
cinkach rzeki Kanat Wielunski, obrys zbiornika na rysunku planu ma charakter orientacyjny i moze
podlega¢ dalszym uscisleniom,

c) dla fragmentéw dziatek nr ew. 19/2 oraz 17 potozonych w granicach terenu dopuszcza si¢ taczne zago-
spodarowanie, w tym w zakresie obslugi komunikacyjnej w ramach poszczegolnych nieruchomosci,
tj. razem z fragmentami dzialek usytuowanymi poza granicami obszaru objetego planem,

d) obowigzuje zakaz zabudowy (z wylaczeniem przeznaczenia zgodnego z ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. c,

d),

e) dla wszystkich nieruchomosci przylegltych do rzeki Kanal Wielunski obowigzuje zachowanie wzdtuz
rzeki ogolnie dostepnego pasa bez dokonywania na nim trwatych naniesien w odlegtosci nie mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu, celem zapewnienia dostepu eksploatacyjnego, strefa brzegowa rzeki powinna
by¢ otwarta, otoczona zielenia,

f) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
g) obowiagzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) dla istniejacego siedliska zlokalizowanego w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 32R ob-
owigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie $ro-
dowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe zagrodowa wraz z towarzyszaca zabudowg gospodarcza zwigzang z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego i upraw ogrodniczych z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy,

b) dla zabudowy zagrodowej obowigzuja:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe,
- kat nachylenia potaci dachowych — 20°-40°,
c) dla zabudowy gospodarczej zwigzanej z obstugg gospodarstwa rolnego obowiazuja:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-40°,

d) dla zabudowy zwigzanej z obstugg upraw ogrodniczych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy —
5,0m,

e) obowigzuje ujednolicona kolorystyka elewacji dla zespotu zabudowy w ramach dziatki lub terenu,
f) dla elewacji budynkoéw oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie kolorow jaskrawych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30R, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowa-
dza si¢ dodatkowe ustalenie: obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacego kolek-
tora sanitarnego i wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 2 lit. e.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6WS, 22WS i 31WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) wody srodladowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
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2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢;
3) warunki zagospodarowania:

a) obowiazuje uzytkowanie zgodne z dotychczasowym — rzeka Kanat Wielunski, spetniajacy rolg odbiorni-
ka wod powierzchniowych,

b) obowiazuje zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi,
C) tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22WS, oproécz ustalen zawartych w ust. 1, wprowa-
dza si¢ dodatkowe ustalenie: dopuszcza si¢ lokalizacje bocznicy kolejowej dla obstugi zaktadow produkcey;j-
nych potozonych poza obszarem objetym planem, przebieg bocznicy wskazany na rysunku planu ma charakter
orientacyjny i moze podlega¢ dalszym uscisleniom.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe — warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych z ustaleniem ich klasy, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami:

1) KD-Z — ulica zbiorcza;

2) KD-L — ulica lokalna;

3) KD-D — ulica dojazdowa.
2. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.
3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, 2 ustala sig:

1) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.

4. Dla poszczeg6élnych drég publicznych ustala si¢ nastepujace warunki i parametry funkcjonalno-
przestrzenne:

1) ulica zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-Z 1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 20,0 m do 31,9 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

2) ulica lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-L 1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 15,0 m do 25,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) ulica lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD-L 1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 8,6 m do 15,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

4) ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami 4KD-D 1/2, 6KD-D 1/2, 7KD-D 1/2, 9KD 1/2,
10KD-1/2:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
C) zakonczenie placem manewrowym,;
5) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 5KD-D 1/2:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -23- Poz. 5225

b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) dla fragmentu terenu ustala si¢ wyznaczong na rysunku planu strefe ochrony archeologicznej ,,W”, obej-
mujaca stanowisko archeologiczne Wielun 8 (73 na 77-43 — punkt osadniczy kultury polskiej, XIV-XV
w. — teren), dla ktorej przy przedsigwzigciach zwigzanych z koniecznoscig prowadzenia robot ziemnych
lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych wedtug przepisow dotyczacych zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 8KD-D 1/2:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
7) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 11KD-D 1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 12,0 m do 19,1 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
¢) zakonczenie placem manewrowym w cze$ci potozonym poza obszarem objetym planem;
8) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 12KD-D 1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,4 m do 21,5 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
9) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 13KD-D 1/2:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
10) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 14KD-D 1/2:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
C) zakonczenie placem manewrowym.

5. Dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — zmienng od 6,0 m do 6,9 m.

6. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji obowigzuje lokalizacja sieci infrastruktury technicznej
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 29. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci stuzgca pobraniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.):

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) P-U — 15%,
b) U/MN — 10%,
¢) MN/RO — 10%,
d) KS — 10%;

2) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z, ZL, ZN, ZN/WS, R, WS, KK oraz dla terenéw
ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D, KDW nie okresla si¢ stawki procen-
towej.

§ 30. Tracg moc ustalenia:
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1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego Uchwatla
Nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r.
Nr 231, poz. 2388) dla terenow oznaczonych na rysunku tego planu symbolami: F.4.R, F.5.KK, F.6.R,
F.11.R, F.12.RL, F.17.R, E.22.P-U, E.4.P-U, 21KD-Z 1/2 oraz dla cz¢sci terenéw oznaczonych na rysunku
tego planu symbolami: F.1.RL, F.7.RL, E.3.P-U, 31KD-L 1/2, KD-D 1/2, 19KD-L 1/2 w granicach okre-
$lonych w § 2 niniejszej uchwaty;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia dla obszaru potozonego przy ulicy
Fabrycznej, dziatki: czg$¢ dz. nr 3 i 4/4 zatwierdzonego Uchwatag Nr XX/190/04 Rady Miejskiej w Wielu-
niu z dnia 29 czerwca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2004 r. Nr 251, poz. 2186).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieluniu

Tomasz Akulicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXI11/462/20

Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 7 wrzesnia 2020 r.

Rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:2000 z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun

MIASTO WIELUN - OBSZAR PH
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOL
RYSUNEK PLANU - Zal. Nr 1 do U

[ZY ULICACH: SIERADZKIEJ, JAGIELLY, FABRYCZNEJ | CIEPt.OWNILZEJ

DAROWANIA PRZESTRZENNEGO
chwaly Nr  XXXIII/462/20 Rady Miejskiej w

Wieluniu z dnia 7 wrzesnia 2020 r. 1:
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Zalacznik nr 1 - podzial na arkusze
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MIASTO WIELUN - OBSZAR PR
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOL
RYSUNEK PLANU - zat. Nr 1 do U«

Zalacznik nr 1 - arkusz nr 1



Poz. 5225

_27—

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

JAGI

ZY ULICACH: SIERADZKIEJ,

)
|

JAROWANIA PRZESTRZENNEGO

jw

e

k

iejs

hwaty Nr  XXXI11/462/20 Rady M

~
[ 4

Zalacznik nr 1 - arkusz nr 2



Poz. 5225

—28 —

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

Y, FABRYCZNEJ | CIEPLOWNI

ELL

1

2020 r.

sShia

V 4

ia 7 wrze

Wieluniu z dn

Zalacznik nr 1 - arkusz nr 3



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

—29—

Poz. 5225

CZEJ

2 000

200 [m]
]

B [H

!E

MN/RO

ZN/

EI A EIHIE) | JHIDE EH

[/

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PODSTAWOWYM PRZEZNACZENIU

OZNACZENIE TERENOW

NUMER TERENU

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

ZABUDOWA PRZEMYStOWO-USEUGOWA

ZABUDOWA USLUGOWA Z DOPUSZGZENIEM
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
Z GOSPODARSTWAMI OGRODNIGZYMI

URZADZENIA OBSEUGI KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ
| INDYWIDUALNEJ

URZADZENIA OBSEUGI KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ
DROGI PUBLICZNE

DROGI WEWNETRZNE

ZIELEN URZADZONA

ZIELEN LESNA

ZIELEN NATURALNA

ZIELEN NATURALNA Z DOPUSZCZENIEM ZBIORNIKOW
RETENCYJNYCH

UZYTKI ROLNE
WODY SRODLADOWE

ZABUDOWA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

WARTOSCI KULTUROWE

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ "W"

KOMUNIKACJA

KLASYFIKACJA DROG PUBLIGZNYCH:
Z - DROGA ZBIORCZA

L - DROGALOKALNA

D - DROGADOJAZDOWA

INNE
STREFA OCHRONNA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE,
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STREFA ZIELENI IZOLACYJNEJ

STREFA O PODWYZSZONYM PARAMETRZE MINIMALNEJ
POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

STREFY OCHRONNE OD SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICE I LINIE ROZGRANICZAJACE

GRANICE ADMINISTRACYJNE MIASTA

LINIE ROZGRANICZAJACE POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM
ISTNIEJACE GRANICE DZIALEK

NUMERY EWIDENCYJNE DZIALEK

PRZEZNACZENIE TERENOW POZA OBSZAREM
OBJETYM PLANEM

PRZEZNACZENIE TERENOW WG OBOWIAZUJACYCH
MIEJSCOWYCH PLANOW LUB STUDIUM

KOMUNIKACJA

PROJEKTOWANA BOCZNICA KOLEJOWA - ORIENTACYJNY
PRZEBIEG

PRZEJAZD KOLEJOWY

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

ISTNIEJACY CIEPLOCIAG
ISTNIEJACE KOLEKTORY SANITARNE
ISTNIEJACE KOLEKTORY DESZCZOWE

INNE

TERENY ZAMKNIETE

ISTNIEJACE ROWY NA TERENACH UZYTKOW ROLNYCH
ORAZ ZIELENI NATURALNEJ

ISTNIEJACE CIEKI WODNE - POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM
PROPONOWANE ZBIORNIKI RETENCYJNE - OCRIENTACYJNE OBRYSY

STREFA DEN DOLINNYCH - KORYTARZE EKOLOGICZNE
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WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAG
MIASTA | GMINY WIELUN

granice obszaru objetego planem
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OSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GRANICE

IE ROZGRANICZAJACE KIERUNK| PRZEKSZTALCEN OBSZAROW

GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

ZAINICJOWANA UCHWALA NR XIV/155/15 OBSZARY - JEDNOSTKI PRZESTRZENNE PRZEZNACZONE
RADY MIEJSKIES W WIELUNIL Z DNIA 27.10.2015 R. DO URBANIZACUI (1)/ WSKAZANE DO SPORZADZENIA

Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI MIEJSCOWEGQ PLANU Z OKRESLONYMI WYTYCZNYMI

DLA ZAGOSPODAROWANIA (2)
‘GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM
ZATWIERDZONA UCHWALA NR XII/136/15
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU Z DNIA 21.09.2015 R.

GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM
ZATWIERDZONA UCHWAEA NR XXX11/398/13
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU Z DNIA 12.08.2013 R

REZERWY ROZWOJOWE

TERENY OBJETE MPZP ZATWIERDZONYMI
‘W LATACH 1899 - 2006 - NUMERACJA WG
TABELI W TEKSCIE ZMIANY STUDIUM

TERENY OBJETE MPZP ZATWIERDZONYMI
‘W ROKU 2011 - NUMERACJA WG TABELI
W TEKSCIE ZMIANY STUDIUM

TEREN OBJETY MPZP ZATWIERDZONY
W ROKU 2012 - NUMERACJA WG TABELI
W TEKSCIE ZMIANY STUDIUM

GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY
GRANICE ADMINISTRACYJNE MIASTA
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

TERENY WYMAGAJACE REHABILITACJI

ZASIEG PLANOWANEJ PODSTREFY WIELUN

W £ODZKIEJ SPECJALNEJ STREFIE EKONOMICZNEJ PRZESTRZENIE PUBLICZNE
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GRANIGE TERENOW O ROZNYM PRZEZNAGZENIU KIERUNKLKSZTALTOWANIA UKEADU
KOMUNIKACYJNEGO

DROGI KRAJOWE | WOJEWODZKIE WG OBECNEGO
PRZEBIEGU - GP,G(Z) - KLASAWG STANU ISTNIEJACEGO
/DOCELOWA KLASYFIKACJA

EE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ULICE ZBIORCZE

ZABUDOWA MIESZKANIOWA SRODMIEJSKA
ULICE LOKALNE

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA POZOSTALE DROGI PELNIACE WAZNA FUNKCJE

W OBSELUDZE STRUKTUR PRZESTRZENNYCH

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA TRASA KOLEJOWA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Z UPRAWAMI OGRODNICZYMI DWORZEG PKP

ZABUDOWA MIESZKANIOWA REZYDENCJONALNA PRZYSTANKI PKP

ZABUDOWA MIESZKANIOWA ZAGRODOWA DWORZEG AUTOBUSOWY

SHODOWSKA KUTUROWEGS

STREFA SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIES "A"
{POKRYWAJACA SIE Z UKLADEM PRZESTRZENNYM
HISTORYCZNEGO MIASTA WIELUNIA WPISANYM

DO GMINNEJ EWIDENCJ| ZABYTKOW QRAZ WSKAZANYM
DO OBJECIA STATUSEM POMNIKA HISTORII)

STREFA OGRANICZONEJ OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ “B"

TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ

ZABUDOWA USLUGOWA Z DOPUSZCZENIEM
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

USLUGI ZE ZNACZNYM UDZIALEM ZIELENI
NA DZIALCE

UStUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA TRAS
KGMUNIKACYJNYCH

TERENY PRODUKCYJNE
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~USLUGOWA, SKLADY, MAGAZYNY)
EKSPLOATAGJA POWIERZCHNIOWA STREFA OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ “OW™"

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1 OBSLUGI MIASTA

OBIEKTY | ZESPOLY ARCHITEKTONICZNE W
REJESTRZE ZABYTKOW

OBSLUGA KOMUNIKACJ! CMENTARZE W EWIDENCJI ZABYTKOW

URZADZENIA GOSPODARKI WODNEJ DOBRA KULTURY WSPOLGZESNE.
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URZADZENIA GOSPODARK| $CIEKOWE.

KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA
RODOWISKA PRZYRODNICZE!

URZADZENIA GOSPODARKI GAZOWNICZEJ

DRZEWA WSKAZANE DO OBJECIA STATUSEM
POMNIKOW PRZYRODY

URZADZENIA GOSPODARKI

ELEKTROENERGETYCZNEJ PROJEKTOWANA ZIELEN NIWELUJACA ODDZIALY-

WANIE UGIAZLIWYCH ZESPOLOW PRZEMYSLOWYCH

INNE
KORYTARZE EKOLOGICZNE

URZADZENIA GOSPODARKI CIEPLOWNICZEJ
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TERENY ZIELENI ORAZ WGD

ZIELEN URZADZONA
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PROJEKTOWANA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 KV
CMENTARZE
E STREFY OCHRONNE QD SIECI UZBROJENIA
(OGRODY DZIALKOWE
PROJEKTOWANE LADOWISKO DLA SMIGEOWCOW
SANITARNYCH PRZY SZPITALU W WIELUNIU
m LASY | URZADZENIA GOSPODARKI LESNEJ
STREFY OGRANICZONEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY
IEI | INWESTOWANIA DLA PROJEKTOWANEGO LADOWISKA
m WODY SRODLADOWE DLA SMIGEOWCOW SANITARNYCH PRZY SZPITALU
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO ZBIORNIKI RETENCY.JNE
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DOLINY RZEK - LAKI | PASTWISKA
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ZALACZNIKNR 1 DO UCHWALY NR XXXI11/462/20
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU Z DNIA 7 WRZESNIA 2020 1

"WMW - projekt” s.c. 90-006 £8dZ, ul. Piotrkowska 116 m. 49

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH
TERENOW W OBSZARZE MIASTA WIELUNIA. PRZY ULICACH: SIERADZKIEJ,
JAGIELLY, FABRYCZNEJ | CIEPLOWNICZEJ

PRZEDMIOT RYSUNKU: RYSUNEK PLANU

AUTORZY: dr inz. arch. D. MIROWSKA - WALAS mgr inz. D. GOLYGOW SKI
Upr. do plan. przestrz. 1088/30 dr I. DURECKA
SKALA: 1:2000 DATA: WRZESIEN 2020 R.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI111/462/20
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 7 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych
w czasie wyloZenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Wieluniu podejmuje
stanowisko w sprawie rozpatrzenia nieuwzglgednionych uwag wniesionych do trzykrotnie wyktadanego do pu-

blicznego wgladu projektu planu, ktére przedstawia si¢ nastepujaco:

Pierwsza procedura wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — brak zgtoszonych uwag, wobec
czego nie podejmuje si¢ rozstrzygnig¢ zwiazanych z nieuwzglednionymi uwagami do projektu planu, o ktorych

mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Druga procedura wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — zgloszono 4 uwagi, ktore w dniu
17 czerwca 2019 r. po przedtozeniu przez Burmistrza Wielunia projektu planu do uchwalenia, na skutek
stanowiska Rady Miejskiej w Wieluniu zostaly uwzglednione, wobec czego nie podejmuje si¢ rozstrzygnigé
zwigzanych z nieuwzglednionymi uwagami do projektu planu, o ktéorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Trzecia procedura wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — brak zgtoszonych uwag, wobec
czego nie podejmuje sie rozstrzygnig¢ zwiazanych z nieuwzglednionymi uwagami do projektu planu, o ktoérych

mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI111/462/20
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 7 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowiazujacych przepiséw prawnych, w tym przede wszyst-
kim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
293 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), usta-
wy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 23 z
pézn. zm.), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z
pozn. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 poz. 869 z p6zn. zm.).

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Do zadan wlasnych miasta z zakresu infrastruktury technicznej, realizowanych na terenie obj¢tym planem,
finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy zalicza si¢:

— budowe wodociagéw i urzadzen wodnych,

— budowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej z urzadzeniami,

— budowe drog gminnych.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkéw publicz-

nych, zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy struktu-

ralnych UE.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samo-

rzadzie gminnym, jak:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

— zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

— Zzaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsigbior-

stwa energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, ciepta lub paliw gazo-

wych nie sg finansowane ze srodkow budzetu miasta.

Realizacja drog gminnych bedzie dotyczyta wyznaczonych w przedmiotowym planie droég oznaczonych sym-

bolami: 2KD-L1/2, 3KD-L1/2, od 4 do 7 KD-D1/2, 9KD-D1/2, 10KD-D1/2, 13KD-D1/2, 14KD-D1/2.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt 1

Inwestycje wymienione w pkt 1 bgda realizowane w nastgpujacy sposob:

— realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg o zamoOwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie $§rodowiska,

— inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, ciepta lub paliw gazowych realizowane

beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
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— realizacja 1 finansowanie pozostatych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegolnio-
nych w pkt 1, bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy

Finansowanie ww. inwestycji podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,

przy czym:

— wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,

— wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j,

— inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu miasta lub na podstawie porozumien z innymi

podmiotami.

Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 usta-

wy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw (Dz. U. z

2019 r. poz. 1437 z pézn. zm.), ze SrodkOw miasta lub poprzez partnerstwo publiczno-prywatne.

Finansowanie zwigzane z realizacjg uktadu drogowego oraz sieci i urzadzen infrastrukturalnych be¢da roztozone

W czasie, poniewaz nie wszystkie tereny zostang uruchomione jednocze$nie w zwigzku z etapowaniem

inwestycji, dzigki czemu budzet miasta bgdzie obcigzany ww. kosztami stopniowo.

Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy Pra-

wo energetyczne (Dz. U. z 2019 poz. 755, 730).
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