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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.

2 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialtywania na S$rodowisko ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia, przy ulicach:

Sieradzkiej, Jagietty, Fabrycznej i Cieptowniczej, na ktorym planowane jest utworzenie dzielnicy dziatalnosci

gospodarczej w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej z dostosowaniem do wystepujacych uwarunkowan

oraz planowanych zamierzen inwestycyjnych, zuwzglednieniem waloréw przyrodniczych rzeki Kanat

Wielunski.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, glownym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest

zaprezentowanie spoteczenstwu i organom opiniujacym ww. projekt, zagrozen dla srodowiska przyrodniczego

i zdrowia ludzi, jakie mogg wynika¢ z realizacji planu.

Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla $rodowiska, jakie moga wystgpi¢ pod

wplywem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich

zmniejszania lub wykluczenia.

Ninigjszg prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

W celu tatwiejszego odniesienia do ww. przepisow w tytutach rozdziatdéw przywotano stosowne artykuty,

ustepy, punkty.

Prognoza zawiera czg$¢ opisowa — tekst i cze$¢ graficzna.

2. OKreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Obszar objety opracowaniem, o powierzchni okoto 166 ha, potozony jest w potnocnej czgsci miasta Wielunia
i obejmuje tereny znajdujace sie w bezpos$rednim sgsiedztwie linii kolejowej relacji Herby Nowe - Wielun -
Kepno oraz rzeki Kanat Wielunski.

Szczegdlowe granice obszaru objetego prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb
przedmiotowego projektu miejscowego planu zostaly wskazane zaréwno na stanowigcym jego integralng

cze$¢ zataezniku nr 1- rysunku planu, jak réwniez na rysunku prognozy oddziatywania na srodowisko.



3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metoda analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, raporty oddziatywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan §rodowiska
przyrodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacj¢ stanu zagospodarowania
przestrzennego.

Zastosowana Ww niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na pordéwnaniu
funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej,

z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Podstawy prawne:

e zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane, inzynieria:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.),

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2020 r. poz. 713),

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 22019 r. poz. 1186 z p6zn. zm.),
— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065),

— rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r.
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 81),

— rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty inzynierskie i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2000 r. Nr 63, poz. 735 z p6zn. zm.),

— rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640),

— rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.

z 2016 r. poz. 124 z pézn. zm.);



ochrona §rodowiska, ochrona przyrody:

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $§rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1396
z pdzn. zm.),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 55),
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity
Dz. U. 2 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. 2014 r., poz. 1409);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkow
grzybow (Dz. U. 2014 r., poz. 1408);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183 z pdzn. zm.);

powierzchnia ziemi, geologia:

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2019 poz. 868
Z pozn. zm.),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161);

odpady:

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
72019 r. poz. 2010 z p6Zn. zm.),

ustawa z dnia 14 grudnia 2013 r. o0 odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 701 z p6zn. zm.),
rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2002 r. w sprawie rodzajow odpadow,

ktore moga by¢ sktadowane w sposob nieselektywny (Dz. U. z 2015 r. poz. 110);

gospodarka wodno-$ciekowa:

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.),
rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie sposobu ustalenia
i ewidencjonowania przebiegu granic obszaréw dorzeczy, regionéw wodnych oraz zlewni (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2505),

rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r.
w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjalu ekologicznego i stanu chemicznego oraz
sposobu klasyfikacji stanu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm

jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2019 r., poz. 2149),



rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla sSrodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetnic przy
wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu woéd opadowych lub

roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 1. poz. 1311);

powietrze, hatas:

— rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw

hatasu w §rodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448),

rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 18 lutego 2020 r. w sprawie sposoboéw sprawdzania

dotrzymania dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2020 r.
poz. 258);

prawo miejscowe:

uchwata Nr XIV/161/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych

terenow w obszarze miasta Wielunia, przy ulicach: Sieradzkiej, Jagietty, Fabrycznej i Cieplownicze;j.

Opracowania planistyczne i inne dokumenty:

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, zatwierdzony uchwata Nr LV/1679/18

Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,

zatwierdzona uchwatg Nr LII1/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r.,

Obowigzujace plany:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwata
Nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia — ulica Fabryczna, dziatki: czesé¢
dz. nr 3 i 4/4 zatwierdzony uchwatg Nr XX/190/04 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 czerwca
2004 r.,

Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wielun,

Prognozy oddzialywania na srodowisko sporzadzone dla potrzeb ww. zmiany Studium miasta i gminy

Wielun oraz obowigzujgcych miejscowych planow,

Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla miasta i gminy Wielun,

Mapa zasadnicza w skali 1:1000,

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie t6dzkim, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £.6dz 2015,

Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Szafer W., Zarzycki K., Szata roslinna Polski, PWN, 1977,



Szponar A., Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003,

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania tych
zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2015,

Dane dotyczace klimatu, jego zmian, zjawisk ekstremalnych i przeciwdziataniu — www.klimada.mos.
gov.pl,

Dane statystyczne Gtownego Urzgdu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

Zdjgcia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

Wnhioski instytucji i 0sob fizycznych,

Whytyczne Zleceniodawcy.

. Powiazania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie jest powigzane z nastepujgcymi dokumentami:

Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 1ddzkiego, zatwierdzonym uchwalg
Nr LV/1679/18 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 1.

Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzong uchwalg Nr LII1/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r.,
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktore podlegajg przedmiotowe;j
Zmianie oraz sporzadzonymi dla ich potrzeb prognozami oddziatywania na srodowisko,

opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun.

Ustalenia zawarte w badanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a W zwigzku

z tym rowniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej prognozie),

sa skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.



I1. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejgcego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.

2 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

W opisie stanu istniejacego Ssrodowiska przyrodniczego, oprocz materialdbw z inwentaryzacji w terenie
i analizy podktadu mapowego (topografia terenu), wykorzystano réwniez dane pochodzace z opracowania
ekofizjograficznego miasta i gminy Wielun.

Budowa geologiczna

Pod wzglgdem geologicznym rejon Wielunia potozony jest w obrgbie Jury Krakowsko - Czgstochowskiej,
ktéra stanowi czes$¢ wielkiej jednostki tektonicznej zwanej Monokling Przedsudecka.

W budowie geologicznej obszaru objetego opracowaniem w jego srodkowej i potudniowej czgéci przewaza
plejstocenska glina zwatowa, za§ w czesci polozonej wzdtuz rzeki Kanat Wielunski i dalej wzdhuz ul. Jagietty
holocenskie mutki, piaski i zwiry rzeczne.

Rzezba terenu

Wspdtczesna rzezba badanego terenu uformowata si¢ w wyniku oddziatywania bardzo ztozonych czynnikow,
z ktorych najwigksza role odegrato zlodowacenie srodkowopolskie — stadiat Warty.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie relatywnie niewielkim zréznicowaniem uksztalttowania
terenu, ktory opada ku potnocy i pétnocnemu-wschodowi (w kierunku cieku wodnego) — najnizsza wysokos¢
bezwzgledna terenu wynosi W ww. lokalizacji okoto 170 m n.p.m. (miejscowe zaglebienia terenu).

W srodkowej czesci obszaru znajduja si¢ lokalne wyniesienia terenu, ktorych wysokosci bezwzgledne
wynosza okoto 173,5 —173,6 m n.p.m.

W okolicach linii kolejowej relacji Herby Nowe — Wielun — Kepno teren wznosi si¢ nieznacznie, za$ rzezba
ulega wigkszemu zréznicowaniu — wysokosci bezwzgledne siegaja okoto 176 m n.p.m.

Najwyzszy punkt znajduje sic w potudniowo-zachodniej czgsci obszaru (na wysokosci ul. Cieptowniczej) —
jego wysokos¢ bezwzgledna wynosi okoto 182,0 m n.p.m.

Réznice w wysokosci wzglednych siggaja 12 m na odcinku okoto 1,4 km.

W wigkszo$ci rzezbe ww. terenow stanowia fragmenty wysoczyzny polodowcowe;.

Nalezy stwierdzi¢, ze rzezba badanego obszaru pod katem przydatnosci dla zabudowy jest korzystna.

Surowce mineralne

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,,Pyszna do
Doptywu z Gromadzic” oraz Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPA) ,,PLGW600082”.
Pod wzgledem hydrograficznym obszar objety opracowaniem potozony jest w obszarze zlewni rzeki Pysznej

w dorzeczu Warty. Rzeka Pyszna jest lewobrzeznym doptywem rzeki Olesnicy.



Wzdhuz wschodniej granicy obszaru objgtego opracowaniem przeptywa rzeka Kanat Wielunski z jej
niewielkimi doptywami, ktora odbiera wigkszos¢ wod z terenu miasta Wielunia i juz poza granicami
analizowanego obszaru taczy si¢ z rzeka Pyszna.

Wzdluz poélnocnej granicy przeptywa ciek wodny, ktory na wysokosci dawnych zbiornikow wodnych
cukrowni wielunskiej taczy si¢ z rzeka Kanatem Wielunskim.

Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej tereny objgte opracowaniem potozone s3 w obrebie
jurajskiego pietra/poziomu wodonosnego o zasobach dyspozycyjnych wahajacych si¢ w granicach 100 - 300
m?/dobe-km?.

Gleby

W obszarze analizy najlepsze gleby potozone sg wzdtuz ul. Sieradzkiej na potnoc od linii kolejowej —
wystepuja tu gleby klasy Illa i IIIb (niewielkie kompleksy) oraz we wschodniej cze$ci obszaru w okolicach
ul. Jagietty i Dlugosza — niewielki kompleks gleb II klasy bonitacyjnej oraz nieco wigkszy klasy III.
W kierunku wschodnim zaczynaja przewaza¢ gleby klasy IVa i IVb, a takze V wytworzone na podiozu
pylowym, piaskowym.

W okolicach rzeki Kanat Wielunski oraz innych ciekéw wodnych wystgpuja gleby tak i pastwisk, takze
wyzszych klas bonitacyjnych (PSIII, LIII).

W pdocno-zachodniej czesci obszaru planu wystepuje niewielka powierzchniowo enklawa sklasyfikowana
jako grunty lesne (LS).

Po potudniowej stronie linii kolejowej dominujg gleby klasy 1V.

Warunki klimatyczne

Klimat jest typowy dla terenéw centralnej Polski — wg podziatu kraju na regiony klimatyczne W. Okotowicza
potozony jest w regionie o stabngcych wptywach oceanicznych, cechujacym si¢ stosunkowo matymi
amplitudami temperatury powietrza - wczesng wiosng, stosunkowo dtugim latem, tagodna i krotkg zimg z mato
trwatg pokrywa $niezng.

Kraina klimatyczna, w ktorej potozony jest Wielun charakteryzuje si¢ Srednig temperaturg stycznia -2,0°C,
srednig temperaturg lipca 18,2°C. Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej $redniej dla
Polski, ktéra wynosi 600 mm.

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzajg znaczne zmiany klimatu. Zauwaza si¢ m. in. duzg zmiennos¢
temperatury powietrza i z roku na rok, rosngcy systematycznie od potowy XIX w. trend temperatury, tendencje
spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwigkszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadow
(wzrost liczby dni z opadem dobowym o duzym nat¢zeniu), wzrost liczby dni stonecznych. Skutkiem
powyzszego s ekstremalne zjawiska pogodowe — m in. fale upatéw, susze, nawalne opady (W tym gradobicia)
i burze, wiatry huraganowe, traby powietrzne, ktorych przeciwdziatanie nalezy uwzgledni¢ przy redagowaniu

ustalen projektu planu (planowanie na poziomie lokalnym).



Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu majg i bgda mialy duzy (bezposredni i posredni) wptyw na gospodarke miejska
I spoteczenstwo poprzez oddziatywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosystemow, takie jak: woda,
gleba, powietrze i r6znorodno$¢ biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyng na zbiory, gospodarke hodowlang i lokalizacjg
produkcji. Rosngce prawdopodobienstwo wystgpienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich
dotkliwo$¢ spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbiorow. Zmiany klimatu wptyna réwniez na glebe
powodujac zmniejszenie zawarto§ci materii organicznej, bedacej gtdwnym czynnikiem zapewniajacym jej
zyzno$¢. W sektorze energetycznym zmiany klimatu beda wywiera¢ bezposredni wptyw zar6wno na dostawy
energii, jak 1 popyt na nia. Coraz czestsze rekordowe temperatury latem i zwigzana z nimi potrzeba chtodzenia
oraz ekstremalne zjawiska pogodowe beda w szczegdlnosci wywieraé wplyw na dystrybucje energii
elektrycznej. Zmieniajace si¢ warunki pogodowe beda wywiera¢ znaczny wplyw na zdrowie ludzi. Wraz ze
wzrostem czestotliwosci wystepowania ekstremalnych zjawisk pogodowych moze nastapi¢ wzrost
zachorowan zwigzanych z warunkami pogodowymi np. z powodu upatéw. Zmiany klimatu mogg takze
wplywaé na zdrowie roslin poprzez np. stwarzanie sprzyjajacych warunkow dla nowych lub migrujacych
organizmow szkodliwych, spowoduja znaczne zmiany w zakresie jakosci 1 dostgpnosci zasobow wodnych.

Szata roslinna i fauna

Obszar objety opracowaniem jest w wickszosci niezagospodarowany, tak wigec, dominujg na nim tereny
otwarte, czynne biologicznie.

Przewazaja tereny rolne oraz tgk i pastwisk — na potnoc od linii kolejowej relacji Herby Nowe — Wielun -
Kepno. Niewielkie zgrupowania drzew wysokich wystepuja w poétnocno-zachodniej cze$ci obszaru
(w okolicach cieku wodnego i granicy miasta), w jego wschodniej cze$ci — przy ul. Jagietty i linii kolejowej
oraz w okolicy miejskiej oczyszczalni ciekow.

Po potudniowe;j stronie linii kolejowej takze dominujg tereny otwarte (w tym pola uprawne). W okolicach
miejskiej cieptowni powstaly ogrody dziatkowe, na ktorych wystepuja m. in. zgrupowania drzew i krzewow
(najwigksze zgrupowanie na wschod od cieptowni).

Wystepujaca na obszarze analizy fauna jest typowa dla terenow polozonych na granicy miasta i wsi.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza obszarami przyrodniczymi prawnie chronionymi, nie
wystepuja takze obiekty prawnie chronione.

Zagospodarowanie terenu

Obszar objety opracowaniem jest w wickszosci niezagospodarowany. W zachodniej czeSci obszaru
(w sasiedztwie ul. Sieradzkiej i granicy miasta) zlokalizowanych jest kilka gospodarstw ogrodniczych
z obiektami szklarniowymi — w jego poinocno-zachodniej czgéci przy granicy miasta Wielunia zlokalizowany

jest jeden budynek mieszkaniowy.



W zachodniej cz¢sci obszaru objgtego opracowaniem, w niewielkiej odlegtoéci na potnoc od linii kolejowej,
znajduja si¢ pojedyncze siedliska.

W potudniowo-wschodniej czgséci obszaru, przy ul. Blonskiej zlokalizowane sg dwie oczyszczalnie §ciekow
(miejska i zaktadowa) — wytaczone z obszaru objgtego opracowaniem.

Na wschod od rzeki Kanat Wielunski w potudniowo-wschodniej czgsci obszaru (na terenach rolnych) znajduje
si¢ pojedyncze siedlisko. Pozostate tereny potozone po poétnocnej stronie linii kolejowej relacji Herby Nowe -
Wielun - Kepno sg niezagospodarowane.

Na potudnie od ww. linii kolejowej znajduje si¢ zabudowa ustugowo-przemystowa (przy ul. Sieradzkiej) oraz

ogrody dziatkowe.

2. Charakterystyka sasiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Sasiedztwo obszaru objetego analizg stanowia:

— od strony p6inocnej — tereny obecnie w znacznym stopniu niezainwestowane, taki i pastwiska, ul. Jagietty
oraz punktowa zabudowa zagrodowa oraz ustugowo-mieszkaniowa, w dalszej odlegtosci tereny rolne,

— od strony wschodniej — tereny przemystowo-ustugowe: dawna wielunska cukrownia, zaktad Korona S.A.
oraz Wielton S.A.,

— od strony potudniowej — tereny przemystowo-ustugowe, w tym. m.in. miejska cieptownia, zaktad ZUGIL,

— od strony zachodniej — ul. Sieradzka, tereny sotectwa Dagbrowa — tereny otwarte, w wigkszosci
niezagospodarowane — pola uprawne, w dalszej odleglosci ciagi zabudowy =zagrodowej oraz

mieszkaniowo- ustugowej — wzdhuz torow kolejowych.

3. Istniejace problemy ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.
2 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Do najwigkszych probleméw z zakresu ochrony srodowiska w obszarze objetym analizg naleza:

— przenikanie zanieczyszczen do gruntu zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci rolniczej na terenach
uprawnych,

— stopniowa degradacja terenow polozonych wzdluz linii kolejowej prowadzacej do dawnej cukrowni
wielunskiej,

— emisja halasu, zanieczyszczen zwigzana z transportem kolejowym wzdtuz linii relacji Herby Nowe —
Wielun — Kepno,

— bariery poprzeczne utrudniajace m. in. migracje zwierzgtom — linia kolejowa,

— oddzialywanie nielicznych zaktadéw produkcyjno-ustugowych (wzdluz ul. Sieradzkiej) — hatas,

zanieczyszczenia,



— emisja promieniowania linii elektromagnetycznych wysokiego napigcia 110 kV i $redniego napigcia 15 kV,
— ogrody dziatkowe zlokalizowane w okolicach miejskiej cieptowni wytwarzaja m. in. odpady zwigzane
Z bytnoscia ludnosci.
Nalezy podkresli¢, ze obszar objety analiza polozony jest w relatywnie duzej odleglosci od kompleksow
terendw mieszkaniowych Wielunia.
Wyznaczone w projekcie planu tereny przemystowo-ustugowe tylko w jednym miejscu graniczg bezposrednio
z pojedyncza dziatka, naktorej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa. Powyzsze dotyczy terenu
przemystowo-ustugowego oznaczonego Symbolem 24P-U, potozonego we wschodniej cze$ci obszaru
objetego analizg, ktory graniczy z dziatka, na ktorej zlokalizowany jest jeden budynek mieszkaniowy potozony
w odlegtosci okoto 50 m od terenu przemystowo-ustugowego. Nalezy podkresli¢, iz takie przeznaczenie
sgsiadujgcych terenow jest ustalone w obecnie obowigzujacych miejscowych planach.
W poélnocno-zachodniej cze$ci obszaru w sgsiedztwie terenu przemystowo-uslugowego oznaczonego
symbolem 4P-U znajduja si¢ nieruchomosci stanowigce fragmenty istniejacych gospodarstw ogrodniczych,
ktorych wieksze czeSci polozone sa poza granicami niniejszego opracowania w sotectwie Dgbrowa.
W wigkszosci przedmiotowe nieruchomosci sg zainwestowane (obiekty szklarniowe i gospodarcze zwigzane
z ogrodnictwem, w tym handlem), a zabudowania mieszkaniowe w wiekszosci zlokalizowane sa poza
granicami obszaru objetego projektem planu, bezposrednio przy ul. Sieradzkiej w sotectwie Dabrowa - jedyny
budynek mieszkalny zlokalizowany jest w jego poéinocno-zachodniej czgsci (na dz. nr ew. 1/2, ob. 1) i znajduje
si¢ w odlegtosci okoto 170 m w linii prostej od linii rozgraniczajacej terenu 4P-U — w zwigzku z tym,
oddzialywanie zaproponowanej w projekcie planu funkcji przemystowo-ustugowej na istniejaca zabudowe
mieszkaniowa na terenie 3MN/RO nie bedzie miato miejsca lub bgdzie znikome. Nalezy takze podkreslic,
ze ustalenia projektu planu uniemozliwiaja na ww. terenie realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej
(dopuszczajac rozwoj funkcji gospodarczej). Dodatkowo, dla dziatki nr ew. 1/2, ob. 1 z istniejagcym budynkiem
mieszkalnym obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku okreslony w przepisach odrebnych
0 ochronie §rodowiska dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna (pozostata
cze$¢ terenu nie jest chroniona akustycznie).
W projekcie planu w potudniowo-wschodniej czesci Wyznaczono teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN, ktéry bezpo$rednio graniczy z terenem przemystowo-
ustugowym ustalonym w obowigzujacym planie miasta Wielunia z czerwca 2011 r. Ww. przeznaczenie jest
funkcja ,,posrednia” — petnigca role bufora pomigdzy terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczonym w ww. planie miasta symbolem F.16.MN3 a terenem o symbolu P-U.



4. Tendencje do zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o0 udostepnianiu informacji o srodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Ustalenia projektu planu zaktadaja zmiang przeznaczenia czgsci terendow objetych opracowaniem na tereny
zabudowy przemystowo-ustugowej, ktora uzasadniaja m.in. nastgpujace przestanki: dynamiczny rozwoj
gospodarczy miasta, zainteresowanie inwestorow lokalizacjg dziatalno$ci na terenie Wielunia, bardzo dobre
warunki infrastrukturalne (blisko$¢ oczyszczalni $ciekow, cieptowni i punktu zasilania), sasiedztwo
planowanej odkrywki ,,Ztoczew”, w¢zta obwodnicy Wielunia oraz drogi ekspresowej S8 relacji Wroctaw-
Warszawa.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie planu przetozy si¢ na obnizenie waloréw przyrodniczych obszaru
objetego opracowaniem, np. poprzez zmniegjszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej, wycinke
kolizyjnych zadrzewien i zakrzewien, powstanie nowej zabudowy i drég, umozliwienie prowadzenia
dziatalnosci przemystowej oraz rozwoju urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

Obszar objety analizg potozony jest w miescie, gdzie zazwyczaj kwestie proekologiczne na ogot sg sprzeczne
z aspektem ekonomicznym i dazeniem do wykorzystania terenéw dla potrzeb inwestycyjnych, zwlaszcza tych,
ktore znajduja si¢ w zasiegu uktadow komunikacyjnego, jak i sieci infrastruktury technicznej.

Jednak przy braku realizacji ustalen projektu planu nie dojdzie do przeksztalcenia terenow dotychczas
otwartych, uzytkowanych rolniczo oraz nieuzytkowanych na tereny przemystowo-ustugowe.

Niemniej jednak, ustalenia planu naktadaja pewne nakazy i zakazy, optymalizujg zagospodarowanie terenow,

wprowadzaja takze pewne obostrzenia natury formalno-prawnej, ktore maja chroni¢ srodowisko przyrodnicze.



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.
2 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Cele ochrony srodowiska ujgte w projekcie planu wynikaja m.in. z ustalen zawartych w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, dokumencie
okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym cele ekologiczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celow ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spetniaja wymogi bedace wynikiem zobowigzan migdzynarodowych Polski
w dziedzinie ochrony srodowiska wynikajacych z cztonkostwa w Unii Europejskiej —w tym przede wszystkim
trwatego izroéwnowazonego rozwoju oraz zasad ochrony s$rodowiska do polityk krajowych ujetych
w opracowaniach ramowych takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zrownowazonego
Rozwoju UE oraz szeregu konwencji migdzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktore sg sukcesywnie
wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony §rodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gléwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki
ekologicznej RP w najblizszych 4 latach i z perspektywa 4-letnig jest Polityka Ekologiczna Panstwa na lata
2009-2012 z perspektywa do roku 2016. Gtéwne cele to m.in.:

uwzglednienie zasad ochrony srodowiska w strategiach sektorowych;

— aktywizacja rynku na rzecz ochrony srodowiska;

— udziat spoleczefstwa w dziataniach na rzecz ochrony srodowiska poprzez podnoszenie $wiadomosci
ekologicznej spoleczenstwa,

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody;

— poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia projektu planu nawigzuja do powyzszych celow i uwzgledniaja zasady zrownowazonego rozwoju.

Realizacja celéw ochrony $rodowiska szczebla krajowego

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest ,,Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 20307, ktéra wsrod podstawowych celow wymienia ksztaltowanie
struktur przestrzennych wspierajacych osiagniecie i utrzymanie wysokiej jakosci sSrodowiska przyrodniczego
i waloréw krajobrazowych Polski. Pozgdanymi cechami polskiej przestrzeni bedzie: konkurencyjnosé
i innowacyjnos¢, spojnos¢ wewnetrzna, bogactwo i roéznorodno$¢ biologiczna, bezpieczenstwo oraz tad
przestrzenny. Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna sprosta¢ zaspokojeniu:

— Dbiezacych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmniejszych konfliktow ekologicznych

i spotecznych,
— mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu 0 zachowane w dobrym stanie zasoby

naturalne, kulturowe i lokalne walory $rodowiska,



racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong zasobow wodnych 1 ich
dostgpnoscia,

bezpieczenstwa poprzez podjecie dzialan na rzecz ograniczenia ryzyka powodziowego oraz zagrozenia
skutkami suszy,

ciaglosci 1 mozliwo$ci rozwoju na wielu obszarach Polski przez skuteczna ochrone z16z kopalin (w tym

wad leczniczych, termalnych i solanek) przed nieracjonalng i nielegalng eksploatacja.

Ustalenia projektu planu nawigzuja roéwniez do powyzszych celow (w tym do ograniczenia ryzyka

powodziowego i zagrozenia skutkami suszy czy na rzecz minimalizowania konfliktow ekologicznych).

Cele ochrony $rodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Cele ochrony oraz ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaty szczegdétowo wymienione

W projekcie planu. Nalezy do nich zaliczy¢:

wyznaczenie terenéw zieleni naturalnej w sasiedztwie rzeki Kanatu Wielunskiego spetniajacego rolg
odbiornika wod powierzchniowych,

okreslenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenéw przewidzianych do intensyfikacji
istniejagcego zainwestowania lub lokalizacji nowej zabudowy,

ustalenie strefy ochronnej zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu zwigzanej z rozmieszczeniem dopuszczonych planem urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW,

dopuszczenie wykorzystania alternatywnych zrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektorow
stonecznych i innych o mocy powyzej 100 kW na terenach, dla ktérych wyznaczono strefe, o ktorej mowa
powyzej oraz o mocy ponizej 100 kW dla pozostatych terendéw, dla ktérych w ustaleniach szczegotowych
tekstu planu — warunkach zabudowy i zagospodarowania terenoéw, dopuszcza si¢ zabudowe,

ustalenie strefy zieleni izolacyjnej w ramach terenu zabudowy przemystowo-uslugowej oznaczonego
symbolem 24P-U wzdtuz granicy potozonej w bezposrednim sgsiedztwie terenu zabudowy mieszkaniowe;j,
na obszarze obj¢tym planem nie wyst¢puja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,
na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepisoOw odrebnych;

na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow
odrebnych;

ze wzgledu na polozenie obszaru w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik
Czestochowa (W) uzytkowanie 1 zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego, nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji; zakazuje



si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze obj¢tym planem i w jego
sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne,

obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji lokalizowanych w ramach
terenow zabudowy przemystowo—uslugowej (P-U) oraz terenéw urzadzen obshlugi: komunikacji
indywidualnej i publicznej (KS) oraz komunikacji kolejowej (KK);

obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

oddziatywanie na $rodowisko z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja
zanieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci
srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na terenie pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w odpowiednie techniczne $rodki ochrony;

obowigzuje ograniczenie uciazliwosci zwiazanej z prowadzong dziatalnoscia do granic terenu, dziatki, do

ktorych uzytkownik posiada tytut prawny.

Dodatkowo:

obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Jednolitych Cz¢sci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,,Pyszna
do Doptywu z Gromadzic”, europejski kod: PLRW6000171818893, typ: potok nizinny piaszczysty, status:
silnie zmieniona, ocena stanu: zly, ocena ryzyka: zagrozona, uzasadnienie derogacji (odstgpstwa od
osiggnigcia celow srodowiskowych): staby stopien skanalizowania w zlewni, aktualnie zalozone tempo
rozbudowy kanalizacji nie wptynie istotnie na jako$¢ wod, derogacja do 2021 r., zaburzony rezim
hydrologiczny, wptyw zrzutow $ciekow z miasta Wielunia,

obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPd)
,PLGW600082”, ocena stanu iloSciowego: dobry, ocena stanu chemicznego: dobry, ocena ryzyka
ilosciowego: niezagrozona, ocena ryzyka chemicznego: niezagrozona, bez derogacji (odstepstw od

osiggnigcia celow srodowiskowych).

. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Gtownym celem sporzadzanego projektu planu jest aktualizacja ustalen obowigzujacych miejscowych planéw

poprzez ustalenie zasad zagospodarowania dla funkcji przemystowo-ustugowej w ramach planowanej

dzielnicy dziatalnosci gospodarczej potozonej w rejonie ulic: Sieradzkiej, Jagietty, Fabrycznej 1 Cieptowniczej

oraz w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowe;.

Lokalizacj¢ planowanej dzielnicy dziatalnosci gospodarczej w petni uzasadnia jej potozenie w strukturze

funkcjonalno-przestrzennej miasta i mozliwosci uzbrojenia obszaru wynikajace z bliskiego badz



bezposredniego sasiedztwa: RPZ 110/15 kV ,Wielun”, Cieptowni Miejskiej, oczyszczalni $ciekow
komunalnej oraz zakladowej, istniejacych sieci uzbrojenia: licznych linii elektroenergetycznych,
cieplowniczej, kolektoréw sanitarnych i deszczowych, odbiornika wod deszczowych — rzeki Kanat Wielunski,
a takze linii kolejowej umozliwiajacej poprzez planowane bocznice obstuge przylegtych terenow.
Wyznaczone w projekcie planu tereny inwestycyjne moga by¢ szczegélnie atrakcyjne dla przysziych
przedsigbiorcow rowniez ze wzgledu na dalsze sasiedztwo (z dala od terenow mieszkaniowych, niedalekie
sgsiedztwo odkrywki ,,Ztoczew”, blisko$¢ obwodnicy Wielunia oraz drogi ekspresowej S8 relacji Wroctaw-
Warszawa).

Plan miejscowy

Podstawe prawng przedmiotowego projektu planu stanowi uchwata nr XI1V/161/15 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendéw w obszarze miasta Wielunia, przy ulicach: Sieradzkiej, Jagietty,
Fabrycznej i Cieplownicze;j.

Niniejszy projekt planu stanowi zmiang¢ wustalen obecnie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Fabrycznej, dziatki: czes¢ dz. nr 3 i 4/4
z 29 czerwca 2004 r. oraz fragmentaryczng zmiang obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wielunia z 21 czerwca 2011 r.

Zgodnie z tymi planami tereny potozone na potudnie od linii kolejowej nr 181 oraz w sgsiedztwie
ul. Fabrycznej i bocznicy kolejowej byly przeznaczone dla funkcji przemystowo-ustugowej, natomiast na
pdéinoc od tej linii tereny nie byly przewidziane do urbanizacji.

Wprowadzone obecnie zmiany w stosunku do ww. planow zakladaja zmiang lub uszczegétowienie ustalen,
w tym m. in. w zakresie zasiggu terendw przeznaczonych do urbanizacji, weryfikacji przeznaczenia terendw,
linii zabudowy, wskaznikow zabudowy.

Analizowany projekt miejscowego planu zostal wykonany w trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednocze$nie wymogi zawarte m.in.
W ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§6), zasady ochrony
i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu (§7), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej (§8), zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§9), parametry i wskazniki
dotyczace zagospodarowania poszczegdlnych terenow i ksztattowania zabudowy (§10), zasady w zakresie
scalania i podziatu nieruchomosci (§11), sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenow (§12), szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy (§13), zasady budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej (§14) oraz zasady
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej (§15).



W projekcie planu wyodrebniono:
— tereny budowlane: zabudowy przemystowo-ustugowej, zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z gospodarstwami ogrodniczymi;
— tereny otwarte: uzytki rolne, zielen naturalng, zielen naturalng z dopuszczeniem zbiornikéw retencyjnych,
zielen urzadzona, zielen le$ng, wody $rodladowe,
— tereny infrastrukturalne: urzadzenia obstugi komunikacji publicznej i indywidualnej, urzadzenia obstugi
komunikacji kolejowej, drogi publiczne, a takze drogi wewngtrzne.
Dla kazdego terenu budowlanego okreslono podstawowe wskazniki urbanistyczne (m. in. maksymalng
powierzchni¢ zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej). Dodatkowo dokonano klasyfikacji akustycznej poszczegolnych terenow.
W niniejszej prognozie wskazano jedynie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie poszczegdlnych terendw.
Szczegdlowe ustalenia dla terendw zawarte sa w teks$cie projektu planu.
W projekcie planu wyznaczono tereny:
4P-U, 8P-U, 9P-U, 14P-U, 16P-U, 17P-U, 19P-U, 20P-U, 24P-U i 29P-U, 33P-U, 34P-U, 35P-U — jako
podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa przemystowa (produkcyjna), magazyny, sktady, obstuga
transportowa, ustugi (z wykluczeniem o$wiaty, ochrony zdrowia), jako dopuszczalne przeznaczenie terenu —
obiekty administracyjne, socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, urzadzenia obstugi
komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektorow stonecznych oraz
ogniw fotowoltaicznych (z wylaczeniem terenu 24P-U), place manewrowe, sktadowe, parkingi, dojazdy,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dodatkowo dla terenu 35P-U dopuszcza si¢ lokalizacje
bocznicy kolejowej, ktorej przebieg wskazany na rysunku planu ma charakter orientacyjny i moze podlegac
dalszym uscisleniom; maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%; w ramach zagospodarowania terenu nalezy
utrzyma¢ wlasciwe stosunki wodne kierujac si¢ zasadga zrownowazonego zarzadzania zasobami wodnymi,
zmiana charakteru zagospodarowania nie moze wptywac negatywnie na dotychczasowe stosunki wodne, dla
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w tekscie planu ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu strefe
ochronng zwigzang z ograniczeniami W zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktorej mowa
w przepisach odrebnych; dla zastosowanych w terenie urzadzen i technologii w odniesieniu do istniejacej
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w sasiedztwie obowigzuje zachowanie norm hatasu przemystowego
w srodowisku poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materialy budowlane o odpowiedniej
izolacyjnosci, odpowiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajgce urzadzenia itp.); tereny
nie podlegaja ochronie akustycznej;
28U/MN - jako podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi, w tym rzemiosta, ktorych zakres uciazliwosci dla

srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie begdzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow



jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, jako uzupetnienie funkcji ustugowej oraz sieci infrastruktury technicznej;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,1, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej - 30%; obowiazuje ograniczenie ucigzliwo$ci zwigzanej z prowadzona
dziatalno$cig do granic dziatki budowlanej lub terenu; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie $rodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa;

3MN/RO - jako podstawowe przeznaczenie terenu — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
obiekty obstugi upraw ogrodniczych wraz z niezbgdnym zapleczem; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu —
sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%; zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach; dla dziatki nr ew. 1/2, ob. 1 zistniejaca zabudowa mieszkaniowa obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

25KS, 26KS — jako podstawowe przeznaczenie terenu — urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej
w formie parkingdéw naziemnych; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu - obiekty obstugi wjazdow,
ochrony, place manewrowe, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia
zabudowy — dodatkowo dla terenu 25KS — jako podstawowe przeznaczenie terenu — urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodet energii — ogniwa fotowoltaiczne o tacznej mocy przekraczajacej 100 kW
lokalizowane na wiatach garazowych oraz dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bocznicy kolejowej, ktorej przebieg
wskazany na rysunku planu ma charakter orientacyjny i moze podlega¢ dalszym usci§leniom; dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 25KS — 60% powierzchni dziatki budowlanej, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 26KS — 5% powierzchni dzialki budowlanej, ale nie wigcej niz
200 m?*, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01, maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25KS — 0,6, dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 26KS — 0,05; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% (dla czgsci
terenu 25KS znajdujacej si¢ w oznaczonej na rysunku planu strefie o podwyzszonym parametrze minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej obowigzuja: minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%
i realizacja nawierzchni czgsciowo przepuszczalnej np. z ksztattek wypelionych trawg); teren nie podlega
ochronie akustycznej;

11KK, 12KK, 13KK - jako podstawowe przeznaczenie terenu — urzadzenia obstugi komunikacji kolejowej;
jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; teren nie podlega

ochronie akustycznej;



157, 18Z — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zielen urzadzona; jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu — parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej - dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 15Z — 40%, dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 18Z — 80%; teren nie podlega ochronie akustycznej;

2ZL — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zielen leSna; obowigzuje utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania gruntéw stanowiacych lasy w rozumieniu przepisow odrebnych; obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy; teren nie podlega ochronie akustycznej;

1ZN, 10ZN, 21ZN, 23ZN, 27ZN - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zielen naturalna, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dodatkowo dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z ochrona
przed podtopieniem, retencja wod oraz zbiorniki wodne, za$ dla terenéw 21ZN i 23ZN dopuszcza si¢
lokalizacje bocznicy kolejowej dla obstugi zaktadéw produkcyjnych polozonych poza obszarem objetym
planem, przebieg bocznicy wskazany na rysunku planu ma charakter orientacyjny i moze podlega¢ dalszym
uscisleniom, tereny nie podlegaja ochronie akustycznej;

5ZN/WS, 7ZN/WS - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zielen naturalna, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu — urzadzenia zwigzane z ochrong przed podtopieniem, retencjg wod, zbiorniki wodne,
sieci infrastruktury technicznej; tereny nie podlegaja ochronie akustycznej;

30R, 32R - jako podstawowe przeznaczenie terenu — uprawy polowe, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu — istniejaca zabudowa zagrodowa w formie budynku mieszkalnego wraz z zabudowa gospodarcza
zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, urzadzenia zwigzane z ochrong przed podtopieniem,
retencjg wod, zbiorniki wodne, sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu; dla
fragmentéw dziatek nr ew. 19/2 oraz 17 potozonych w granicach terenu dopuszcza si¢ taczne
zagospodarowanie, w tym w zakresie obstugi komunikacyjnej w ramach poszczegdlnych nieruchomosci,
tj. razem z fragmentami dziatek usytuowanymi poza granicami obszaru objg¢tego planem, dla istniejacego
siedliska zlokalizowanego w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 32R obowiazuje dopuszczalny
poziom hatasu w s$rodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg zagrodows.

6WS, 22WS, 31WS - jako podstawowe przeznaczenie terenu — wody srodladowe, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu — urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng, dodatkowo dla terenu 22WS dopuszcza si¢
lokalizacje bocznicy kolejowej dla obstugi zaktadow produkcyjnych polozonych poza obszarem objetym
planem, przebieg bocznicy wskazany na rysunku planu ma charakter orientacyjny i moze podlega¢ dalszym
uscisleniom,; tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

Rownoczesnie z okresleniem zasad zagospodarowania nowych terenéw przeznaczonych do zainwestowania
ustalono takze zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne oraz droge

wewnetrzng — ustalenia szczegdtowe zawarte sg w tekscie projektu planu.



W projekcie planu ustalono rowniez zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie:

— zaopatrzenia w wode,

— odprowadzenia §ciekow sanitarnych,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energie elektryczna,

— zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne,

— gospodarki odpadami.

3. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Zg0dnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektujg wymogi okreslone w przepisach ogdlnych i szczegdtowych
z zakresu ochrony srodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinna by¢
zgodna z obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowy wykaz aktow prawnych uwzglednionych przy tworzeniu
ww. projektu zawiera pkt 1.4 niniejszej prognozy.

Ochrona réznorodnoéci biologicznej

Jednym ze wskaznikéw, ktore narzucaja obowiazek zachowania czesci terenow, jako obszaru aktywnego
przyrodniczo, jest procentowe okreslenie ,,udziatu powierzchni biologicznie czynnej” w ramach danego terenu
lub dziatki.

Przez ,,udzial powierzchni biologicznie czynnej” nalezy rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki, ktora nie moze
by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczna, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne.
Do powierzchni biologicznie czynnej naleza takze fragmenty zabudowy — tarasy, stropodachy — z wytworzong
warstwg gleby pokryta trwalg roslinnoscig, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych
i rekreacyjnych.

Dla terenow wchodzacych w sktad obszaru objetego opracowaniem ustalono warto$ci minimalnego wskaznika

powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci:

P-U -5% KS —10% (dla czesci terenu 25KS — 60%)
U/MN — 30% 157 — 40%
MN/RO - 20% 187 — 80%

Proporcija terendw o réznych formach uzytkowania

Realizacja ustalen planu spowoduje zwickszenie ogdlnej powierzchni terenéw zabudowy przemystowo-

ustugowej o okoto 87 ha tj. nieco ponad 5% powierzchni catego miasta. Jest to relatywnie duza zmiana W jego



istniejacej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Pozostate tereny objete opracowaniem sa niewielkie
powierzchniowo, wobec czego ich zmiana przeznaczenia nie wptynie na proporcje terenéw o réznych formach

uzytkowania.

4. Ocena warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu wynikajacych z potrzeb
ochrony srodowiska
(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ... tekst jednolity Dz. U.z 2020 r.

poz. 283 z p6zn. zm.)

Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie planu maja na celu pogodzenie potrzeb inwestycyjnych
Z istniejagcymi na obszarze objetym opracowaniem warunkami przyrodniczymi i koniecznoscia ich ochrony.
Charakter przeobrazen w uzytkowaniu terenéw bedzie polegaé¢ na umozliwieniu lokalizacji nowej zabudowy
na terenach dotychczas niezabudowanych, czesto uzytkowanych rolniczo.

Nie jest to sytuacja korzystna dla s$rodowiska przyrodniczego — jakiekolwiek zapisy wymuszajace
respektowanie $rodowiska przyrodniczego, a pozwalajace na realizacj¢ obiektow budowlanych beda
niewystarczajace z punktu widzenia petnej ochrony srodowiska.

Niemniej jednak, w projekcie planu zawarto ustalenia, ktorych zadaniem w mozliwie najwigkszym stopniu
jest ochrona srodowiska przyrodniczego w obszarze objetym analiza, m.in. poprzez:

— wprowadzenie pasa zieleni naturalnej wzdtuz rzeki Kanal Wielunski — wolnego od zabudowy,

— ochrong m. in. den dolinnych - korytarzy ekologicznych poprzez wprowadzenie ustalen w tekscie planu,

w tym:

— wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujacych naturalng forme¢ geomorfologiczng doliny Kanalu Wielunskiego, z zastrzezeniem
ustalen zawartych w tekscie planu,

— obowigzuje porzadkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),

— obowiagzuje usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier,

— dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych dla potrzeb op6znienia fali na nizej potozonych
odcinkach rzeki Kanat Wielunski, obrys zbiornikow na rysunku planu ma charakter orientacyjny i moze
podlega¢ dalszym uscisleniom,

— dla wszystkich nieruchomosci przylegtych do rzeki Kanat Wielunski obowigzuje zachowanie wzdtuz
rzeki ogolnie dostepnego pasa bez dokonywania na nim trwatych naniesien w odleglosci nie mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu, celem zapewnienia dostepu eksploatacyjnego, strefa brzegowa rzeki powinna
by¢ otwarta, otoczona zielenia,

— zabezpieczenie terenow pod budowe zbiornikow retencyjnych chronigcych tereny przed potencjalnymi

podtopieniami,



w ramach zagospodarowania terenéw przemystowo-ustugowych nalezy utrzymaé wlasciwe stosunki
wodne kierujac si¢ zasadg zréwnowazonego zarzadzania zasobami wodnymi, zmiana charakteru
zagospodarowania nie moze wptywac negatywnie na dotychczasowe stosunki wodne,

wymog, ze oddziatywanie na $rodowisko z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja
zanieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikdéw i standardéw
jakos$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na terenie pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w odpowiednie techniczne §rodki ochrony;
obowiazek ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalno$cia do granic terenu, dzialki,
do ktorych uzytkownik posiada tytut prawny;

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrgbnych, z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji lokalizowanych w ramach
terenow zabudowy przemystowo—ustugowej (P-U) oraz terenéw urzadzen obshlugi: komunikacji
indywidualnej i publicznej (KS) oraz komunikacji kolejowej (KK),

ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i okreslenie bezpiecznych nosnikéw ciepta.

Dodatkowo zostaty wprowadzone ograniczenia dotyczace terenow przemystowo-ustugowych P-U, tj.:

obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na
terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony
przed tymi ucigzliwos$ciami;

dla zastosowanych w terenach przemystowo-ustugowych urzadzen i technologii w odniesieniu do
istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w sasiedztwie obowigzuje zachowanie norm hatasu
przemystowego w §rodowisku poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materialty budowlane
0 odpowiedniej izolacyjnosci, odpowiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne oslaniajagce

urzadzenia itp.).

W projekcie planu dotozono staran, by chroni¢ tereny mieszkaniowe jednorodzinne (MN) przed potencjalnym

wplywem terendw przemystowo-ustugowych (teren 24P-U) — wprowadzono strefe zieleni ochronnej wzdtuz

wspolnej granicy ww. terendw, w postaci pasa zieleni o szerokosci 10,0 m majacg na celu minimalizowanie

potencjalnego negatywnego oddziatywania prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej t.j. np. hatas.

Dodatkowo, na terenie obstugi komunikacji samochodowej 25KS potozonym przy ul. Fabrycznej

W sgsiedztwie istniejgcych zaktadow przemyslowych Korona S.A. i Wielton S.A. w pasie dochodzacym do

rowu melioracyjnego/lokalnego cieku wprowadzono zapisy o zwigkszeniu minimalnego udziatu powierzchni



biologicznie czynnej i ustalono tylng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w nawigzaniu do zasiggu terenow

mozliwych do urbanizacji wedtug ustalen obowiagzujacego miejscowego planu miasta Wielunia.

5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na $rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.
2 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Ustalenia projektu miejscowego planu dotyczace przedmiotowego obszaru wpisuja si¢ w polityke miejska

dazaca do zdynamizowania rozwoju Wielunia.

Zapisy planu okreslaja zasady ksztattowania i zagospodarowania nowych terenéw budowlanych, ktore beda

oddzialywac na §rodowisko przyrodnicze.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wiazalo z nastepujacymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazoéw lub pyldw do powietrza — poszerzenie zasiggu terendw zabudowy przemystowo-

ustugowej przyczyni si¢ do zwigkszonej emisji pytow i gazéw do atmosfery, ilo§¢ i sktad zanieczyszczen
przedostajacych si¢ do atmosfery bedzie uzalezniony od ostatecznego zagospodarowania nowo
wyznaczonych terendow oraz terendw ze zintensyfikowanym zagospodarowaniem; w przypadku
powierzchni sktadowych i magazyndéw duze znaczenie bedzie mial wickszy ruch samochodowy i emisja
zanieczyszczen z Nim zwigzana (zapylenie, gazy powstajace ze spalania paliwa w silnikach),
zagospodarowanie w formie nowych obiektéw produkcyjnych zwigzane begdzie z emisjg zanieczyszczen,
ktorych ilos¢ i sktad uzalezniony bedzie od charakterystyki danego procesu produkcyjnego;

wytwarzaniem odpadéw — na skutek realizacji ustalen projektu planu nastgpi zwigkszenie iloSci

wytwarzanych odpadéw, ich charakter b¢dzie uzalezniony od rodzaju prowadzonej dziatalnosci — nalezy
podkresli¢, ze moga to by¢ takze odpady poprzemystowe, potencjalnie niebezpieczne dla srodowiska,

wprowadzaniem $ciekéw do woéd lub ziemi — zapisy planu normuja kwestie zwigzane z gospodarka

sciekowa oraz opadowg przedmiotowego obszaru — nowo wyznaczone tereny budowlane, w tym te
przemystowo-ustugowe znajduja si¢ w zasiggu miejskich sieci infrastrukturalnych, nalezy podkreslic,
ze projekt planu uwzglednia zagrozenia zwigzane m. in. ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie
czynnej — wskazano potencjalng lokalizacj¢ dwoch zbiornikéw retencyjnych, ktore maja odbieraé
nadwyzke¢ wod opadowych i roztopowych;

wykorzystywaniem zasobow $rodowiska — na wyznaczonych terenach przemystowo-ustugowych

(z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 24P-U) oraz na fragmencie terenu obstugi komunikacji
samochodowej oznaczonego symbolem 25KS umozliwia si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — ich potencjalne, negatywne
oddziatywanie na $rodowisko, w tym ludzi obligatoryjnie powinno nie przekracza¢ granic stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

wyznaczonych na rysunku planu;



zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — projektowane zagospodarowanie moze wptywacé na zanieczyszczenie

gleby — zalezy to od rodzaju prowadzonej dziatalno$ci — w obszarze objetym opracowaniem wyznaczono
takze tereny obstugi komunikacji samochodowej w formie parkingéw naziemnych — ich funkcjonowanie
bedzie skutkowaé w pewnym stopniu na zanieczyszczenie wierzchniej warstwy ziemi, do ktdrej moga
przenika¢ wszelkiego rodzaje ptynéw eksploatacyjnych (np. oleje);

przeksztatceniem naturalnego uksztaltowania terenu — nie przewiduje si¢ przeksztalcania naturalnego

uksztaltowania terenu;

emitowaniem hatasu — projektowane zagospodarowanie bedzie wigzalto si¢ z emisjg hatasu do srodowiska

— tereny normowane akustycznie zostaly wyrdznione w projekcie planu, natomiast na terenach
nienormowanych akustycznie np. tereny przemystowo-ustugowe - nalezy stosowaé si¢ do ustalen
zawartych w projekcie planu, jak i wymogow w przepisach ochrony $rodowiska, w tym hatasu;

emitowaniem pél elektromagnetycznych — projektowane zagospodarowanie moze wigzac si¢ z emisjg pol

elektromagnetycznych — np. utworzenie stacji bazowych telefonii komorkowych, prowadzenie nowych
odcinkow sieci elektroenergetycznych, wybrane inwestycje OZE;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — w obszarze objetym opracowaniem obowiazuje zakaz

lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktérych mowa w przepisach

odrebnych.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegOlne elementy Srodowiska

przyrodniczego:

powietrze: realizacja zamierzen inwestycyjnych na danym obszarze moze wptyna¢ na stan powietrza
atmosferycznego — w zaleznos$ci od prowadzonej dziatalnosci;

powierzchni ziemi i gleby: realizacja ustalen projektu planu wptynie na stan powierzchni ziemi i gleby —

wyréwnywanie terendw zwigzane z pracami budowlanymi, wykopy fundamentowe pod nowymi
budynkami i ciggami komunikacyjnymi, proces unieczynnienia gleb — sg procesami nieodlgcznie
zwigzanymi z uruchamianiem nowych inwestycji;

kopaliny: nie dotyczy;

wody powierzchniowe, jednolite czgéci wod powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen projektu

planu wptynie na stan wod powierzchniowych — wprowadzenie terenow budowlanych kosztem terenow
otwartych, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej zwigkszy sptyw wod opadowych
i roztopowych do miejscowych ciekow, rowow, co moze mie¢ przetozenie na stosunki wodne terenow
sgsiednich i gospodarke wodng miasta; dla opdznienia odptywu wod do Kanatu Wielunskiego pozadana
jest budowa zbiornika retencyjnego na wody opadowe o minimalnej powierzchni lustra wody 1,5 ha
i glebokosci czynnej ok. 0,7 m oraz drugiego zbiornika o powierzchni lustra wody ok. 1,0 ha
usytuowanego w poludniowej czgéci strefy na terenie rolnym, W miejscu zbiegu kilku kanatow,
co spowoduje opoznienie fali na odcinkach potozonych ponizej — zalecenie budowy ww. zbiornikow

retencyjnych zostato uwzglednione w niniejszym opracowaniu.



Analiza i ocena zapiséw projektu planu na jednolite cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): ustalenia

zawarte w projekcie planu chronig wody powierzchniowe przed degradacjg i zanieczyszczeniem. Gmina
systematycznie rozbudowuje sieci infrastrukturalne oraz poprawia ich stan techniczny. Tereny objgte
opracowaniem potozone sg w zasiggu gminnych sieci infrastrukturalnych, wobec czego ich potencjalnie
negatywny wptyw na stan wod powierzchniowych bedzie ograniczony do minimum (poprzez mozliwos¢
podtaczania do gminnych sieci). Na terenie gminy funkcjonuje komunalna oczyszczalnia $ciekoéw
usytuowana przy ul. Blonskiej w Wieluniu, w ktorej zastosowano nowoczesne i proekologiczne
rozwiazania techniczne eliminujace mozliwo§¢ przedostawania si¢ zanieczyszczen do odbiornikow
(rzeka Kanal Wielunski i dalej rzeka Pyszna).

Wszystkie kanaty wprowadzajace $cieki deszczowe do rzeki Kanal Wielunski powinny zostaé
wyposazone w odpowiednie urzadzenia oczyszczajace.

Dla nowych przedsiewzig¢ inwestycyjnych na terenach dzialalno$ci gospodarczej nalezy stosowac
maksymalng retencje, celem ograniczenia odprowadzania wdd opadowych do miejskich kanatow
deszczowych. Wody opadowe z powierzchni ulic, parkingéw, placow i terenow przemystowych oraz
innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych moga by¢ wprowadzane do odbiornikow po
0czyszczeniu z piasku, zawiesin i zanieczyszczen ropopochodnych.

Ocena mozliwosci nieosiagniecia celow srodowiskowych zawartych w ,.Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych czgsci wod powierzchniowych: biorac pod uwagg

charakterystyke JCWP Pyszna do Doptywu z Gromadzic, w granicach ktorej znajdujg si¢ tereny objete
opracowaniem (tj. typ, status, oceny stanu i ryzyka, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie,
nalezy stwierdzi¢, ze nie nastgpi pogorszenie JCWP, a w rezultacie cele sSrodowiskowe ujete w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie beda zagrozone;

wody podziemne, jednolite czeSci  wod podziemnych (JCWPd): wplyw projektowanego

zagospodarowania na wody podziemne powinien by¢ nieznaczny; ustalenia projektu planu dotyczace
odprowadzania $ciekow, wod deszczowych iroztopowych maja charakter ochronny, dazacy do
minimalizacji negatywnego oddziatywania;

Analiza i ocena zapiséw projektu planu na jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWPA): ustalenia zawarte

w projekcie planu chronig wody podziemne przed degradacjg i zanieczyszczeniem. Gmina jest w pelni
zwodociggowana — system jest caly czas modernizowany, w miar¢ nowych potrzeb rozbudowywany.
Komunalne ujecia wod podziemnych sg pod statym nadzorem, podobnie jak korzystanie z zasobow wod
podziemnych, ktérych ochrona odbywa si¢ m. in. poprzez stosowanie rygoréw okre§lonych w decyzjach
zasobowych i pozwoleniach wodnoprawnych.

W projekcie planu wprowadzono zapisy dazace do minimalizowania wprowadzania nieoczyszczonych
zanieczyszczen bezposrednio do gruntu (np. poprzez wstgpne oczyszczenie, wskazniki zanieczyszczen
w $ciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie moga przekracza¢ norm

okreslonych w przepisach o jakos$ci Sciekdw wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych



lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow, dla §ciekow przemystowych ustala si¢
obowiazek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, jesli wskazniki
zanieczyszczen przekraczajg wielkosci dopuszczalne okre§lone w przez odbiorce Sciekow.

Ocena mozliwos$ci nieosiagniecia celow srodowiskowych zawartych w ..Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych cze$ci wod podziemnych: biorac pod uwagg

charakterystyke JCWPd PLGW600082, w granicach ktoérej znajdujg si¢ wszystkie tereny objete
opracowaniem (tj. wlasciwosci fizyczne i chemiczne, oceny ryzyka ilo§ciowego oraz chemicznego,
a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie nalezy stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszenie JCWPd,
a w rezultacie cele srodowiskowe ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
nie beda zagrozone;
klimat: projektowane zagospodarowanie nie powinno wptyna¢ zaréwno na mikroklimat, jak i na
ponadlokalne warunki klimatyczne. Takze oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych
i srodowiskowych na zagospodarowanie wynikajace z ustalen projektowanego dokumentu nie bedzie mie¢
istotnego wplywu. Jedynie odnotowywany wzrost liczby dni stonecznych bedzie sprzyja¢ rozwojowi
i funkcjonowaniu farm fotowoltaicznych.

Analiza odporno$ci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk

zywiotowych
W projekcie planu zawarto szereg ustalen uwzgledniajgcych zmieniajgce si¢ warunki klimatyczne, w tym

wystepowanie klesk zywiotlowych. Realizacja powyzszych ustalen ma za zadanie ograniczenie do

niezbednego minimum skutkéw ww. procesow klimatycznych.

Do powyzszych zapisow nalezy zaliczy¢ m. in.

— maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez naturalng
i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornika — jest to zapis, ktory w przypadku wystgpowania
opadow nawalnych, gwaltownych burz, gwarantuje, ze woda opadowa nie bedzie odprowadzana
bezposrednio do odbiornikdéw (np. rowdéw melioracyjnych, ciekow), lecz zinfiltruje (w czgséci) do
gruntu,

— ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdego terenu budowlanego —
zapis gwarantujacy mozliwos¢ infiltrowania wod opadowych czy roztopowych w czesci do gruntu,
spowolniajacy ewentualne procesy sptywania wod,

— w projekcie uwzgledniono ewentualng mozliwo$¢ budowy dwoch zbiornikow retencyjnych, ktorych
celem bedzie: poprawa gospodarki wodno-$ciekowej na terenie zlewni wielunskiej, spowolnienie fali
wezbraniowej (po nawalnych opadach czy roztopach), stanowienie rezerwy wody dla potrzeb np.
rolnictwa czy pozarnictwa (w przypadku suszy, fali upalow). Nalezy podkresli¢, Zze realizacja tego

typu przedsiewzie¢ catkowicie wpisuje si¢ w polityke panstwa dotyczaca adaptacji do zmian klimatu



oraz ograniczania skutkow zagrozen $rodowiska, w tym popierania nowoczesnych i skutecznych
rozwigzan poprawiajacych odpornos$¢ miast na skutki zmian klimatu, i w oparciu o ktorg uruchamiane
sa programy krajowe wiazace si¢ z mozliwoscig uzyskania dofinansowania dla przedsigwzigé
z zakresu ,,zielono-niebieskiej infrastruktury”,

— dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie — przeciwdziatanie skutkom gwattownych wiatrow (zrywanie
napowietrznych sieci elektroenergetycznych),

— w strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych
na pobyt ludzi i zakaz nasadzen zieleni wysokiej — przeciwdziatanie skutkom gwaltownych burz,
wiatrow,

— dopuszcza si¢ indywidualne zrodia energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych, w tym
o mocy powyzej 100 kW — zmiany klimatu wywierajg bezposredni wptyw na dostawy energii (brak
dostaw, ograniczenie zuzycia) i popyt na nig — umozliwienie realizacji OZE na danym terenie to
dywersyfikacja zrodetl uzyskiwania energii, wykorzystanie wzrostu nastonecznienia wynikajacego
ze zmian klimatycznych (ogniwa fotowoltaiczne),

— wyklucza si¢ lokalizacj¢ elektrocieptowni do spalania biomasy w celu wytwarzania energii
elektrycznej i energii cieplnej — przeciwdzialanie powstawania zjawiska smogu, zanieczyszczen
atmosfery,

— pozostawienie terenéw potozonych przy ciekach wodnych jako tereny otwarte, niezabudowane —
przeciwdziatanie skutkom powodzi.

Podsumowujac, ustalenia planu uwzgledniaja w wystarczajacy sposob zmieniajace si¢ warunki

klimatyczne, sa na nie odporne.

Analiza oddzialywania zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych 1 $rodowiskowych na ustalenia

projektowanego dokumentu — autorzy projektu planu przy tworzeniu poszczegdlnych zapisow wzieli pod

uwage zmieniajace si¢ warunki klimatyczne oraz nieprzewidywalno$¢ szeregu zjawisk atmosferycznych.
Ekstremalne zjawiska pogodowe i koniecznos¢ zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyly sie
na wprowadzenie do projektu planu ustalen wpisujacych si¢ do krajowej polityki adaptacyjnej. Zapisy
planu stuza odbudowie naturalnej retencji wodnej w celu zniwelowania suszy hydrologicznej i ochrony
przed podtopieniami, utrzymaniu droznos$ci korytarzy ekologicznych i migracyjnych oraz umozliwienie
wykorzystania OZE do produkcji energii;

rosliny i zwierzeta, bior6znorodno$¢: przeksztatcenie terendw dzi$ otwartych, uzytkowanych rolniczo

(taki, pastwiska) na tereny budowlane, w tym zabudowy przemystowo-ustugowej wptynie negatywnie na
szate roslinng oraz zwierzgta na nich bytujace — np. zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
zabudowa, powstanie ogrodzen, moze wplyna¢ takze na bior6znorodnos¢;

ekosystemy i krajobraz: projektowane zagospodarowanie wplynie na istniejace na danym obszarze

ekosystemy i otaczajgcy krajobraz — powstanie krajobraz przemystowy;



6.

zabytki i dobra materialne: na terenach oznaczonych symbolami: 4P-U, 33P-U, 5KD-D znajduje si¢ strefa

ochrony archeologicznej ,,W”, ktora jest chroniona m. in. zapisami przepiséw odrebnych, co zostato
zawarte w ustaleniach projektu planu, projekt planu honoruje istniejaca zabudowe oraz dobra materialne
wystepujace w obszarze opracowania,

zdrowie ludzi: w planie ujgto szereg zapisOw ograniczajacych oddziatywanie m. in. terenéw zabudowy
przemystowo-ustugowej na srodowisko przyrodnicze, w tym ludzi, a takze ograniczajacych rodzaj
planowanych przedsiewzi¢¢ (np. zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia
awarii, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych). W planie wyrdzniono tereny mieszkaniowe —
normowane akustycznie i okreslono dla nich normy akustyczne — naktada to obowigzek na uzytkownikow
terenéw inwestycyjnych, przede wszystkim przemystowo-ustugowych, do respektowania norm

hatasowych ustalonych dla terenéw mieszkaniowych.

Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi —
obiekty budowlane oraz nawierzchnie utwardzone,

posrednie — poprzez zaj¢cie pod zabudowe terenéw otwartych dojdzie do obnizenia réznorodnosci
biologicznej obszaru tej cze$ci miasta,

wtorne — W wyniku sukcesywnego zagospodarowania terendéw oraz ich funkcjonowania, niektore gatunki
zwierzat zmienig swoje zerowiska i miejsca bytowania, szukajac ich z dala od nowych zabudowan,
skumulowane — nie przewiduje sig,

dtugoterminowe — po potencjalnym zrealizowaniu docelowego zagospodarowania przeksztatceniu ulegna
walory krajobrazowe obszaru — tereny otwarte zmienig si¢ w zainwestowane, przemystowe,

state — hatas zwigzany z funkcjonowaniem zaktadoéw produkcyjnych, hatas komunikacyjny,

chwilowe - krotkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane praca

sprzetu budowlanego wystepujace w fazie realizacji obiektow, drog.

Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na Srodowisko
przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Ograniczenie negatywnych ustalen projektu miejscowego planu powinno polegaé na petnym przestrzeganiu

ustalen zawartych w dokumentach planistycznych sporzadzonych dla miasta Wielunia.



Wymienione w ustaleniach szczegétowych niniejszego projektu planu dla poszczegdlnych terenow wskazniki
urbanistyczne nalezy traktowa¢ jako niezbedne minimum w procesie ochrony zasobow s$rodowiska

przyrodniczego.

8. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.
2 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Analiza ustalen projektu planu — od zapisow ogodlnych po szczegdtowe — pozwala stwierdzi¢, ze projekt
W optymalnym stopniu spelnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego miasta.
Jako jedno z rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan wskazanych w przedmiotowym planie,
mozna zaproponowac pozostawienie terenow objetych projektem planu w niezmienionym stanie. Nie dojdzie
wowczas do opisanych w prognozie przeksztatcen srodowiska przyrodniczego.

Drugim rozwigzaniem alternatywnym moze by¢ umozliwienie realizacji poszczegdlnych zamierzen
inwestycyjnych, lecz z mniejsza intensywnoscia zagospodarowania, np. poprzez podniesienie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zmniejszenie maksymalnej powierzchni zabudowy, obnizenie
intensywnosci zabudowy. Natomiast wowczas na pewno nie zostang w petni wykorzystane mozliwosci istotne
z ekonomicznego punktu widzenia (fatwa dostepno$¢ komunikacyjna, infrastruktury technicznej), ochrony
srodowiska kulturowego (zakonczenie procesu degradacji zabytkowych obiektow).

Mozna tez uniemozliwi¢ na danym obszarze lokalizacj¢ inwestycji oddzialujacych w sposéb znaczny na
srodowisko, a promowa¢ inwestycje proekologiczne.

Zwigkszenie udzialu uslug wysoko wyspecjalizowanych i badawczych kosztem produkcji tez mogtoby by¢
potencjalnym rozwigzaniem alternatywnym. Nalezy jednak podkresli¢, ze znaczaco by zawezato zakres oferty
inwestycyjnej miasta.

Teoretycznie mozna by réwniez przeznaczyé ten obszar w czeSci pod zabudowe mieszkaniowg
np. wielorodzinng 1 jednorodzinng, jednakze miasto posiada relatywnie duze rezerwy terenow
mieszkaniowych, za$ deficyt niezainwestowanych terendw przemystowo-ustugowych. Rowniez sgsiedztwo
juz istniejacych terenéw produkcyjnych oraz linii kolejowej i licznych linii elektroenergetycznych na pewno

nie sprzyja takiej funkgcji.

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na Srodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania
(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ... — tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 283 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie zawiera w niezb¢dnym zakresie informacje wynikajace z prognozy oddzialywania na

srodowisko sporzadzonej dla potrzeb obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



miasta Wielunia zatwierdzonego uchwatg Nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r.

oraz uchwatg Nr X111/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r.

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.
2 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) polega na ocenie projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci
przewidywanych w ustaleniach projektu planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych
negatywne oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze i W razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych

uzupelnien.

11. Transgraniczne oddzialywanie na $rodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowaé transgranicznym oddziatywaniem na §rodowisko.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku ... — tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Niniejszy dokument jest prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia,
przy ulicach: Sieradzkiej, Jagielly, Fabrycznej i Cieptowniczej, w ramach ktdrego wyznaczono m. in. tereny
przemystowo-ustugowe w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej z dostosowaniem do wystepujacych
uwarunkowan oraz planowanych zamierzen inwestycyjnych, z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych rzeki
Kanat Wielunski.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest dokumentem sporzgdzonym w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.) 0raz na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z pézn. zm.).

Sporzadzony dokument analizuje okre§lone w projekcie planu zagospodarowanie poszczegdlnych terenow
sktadajacych si¢ na obszar objety opracowaniem i okresla jego mozliwy wptyw na poszczego6lne komponenty
srodowiska i jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo (zgodnie z Ww. ustawa o udostepnianiu informacji

0 Srodowisku).



Niniejsza prognoza zawiera czgs¢ tekstowa i graficzna.

Czgs¢ opisowa prognozy jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

— informacji ogdélnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu
opracowania oraz materialdéw wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejgcego Srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkéw dla §rodowiska przyrodniczego —zmiany,
jakie wprowadza projekt planu w stosunku do stanu istniejgcego polegaja na wyznaczeniu m.in. terenow
zabudowy przemystowo-ustugowej na terenach dzis uzytkowanych rolniczo (Yaki i pastwiska).

Czgs¢ graficzng stanowi rysunek w skali 1:4000 obrazujacy obszar objety opracowaniem, na ktorym

przedstawiono:

elementy systemu ekologicznego;

— uwarunkowania ekologiczne i aerosanitarne;

— zrédha negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze;

— zrodta negatywnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
planu;

— kolizje zagospodarowania z elementami $srodowiska przyrodniczego;

— infrastrukture techniczna;

— skutki realizacji planu;

— kategorie terenow o zroznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu.

Wskutek przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze uruchomienie nowych

terendw inwestycyjnych — w tym przede wszystkim przemystowo-ustugowych — wptynie na stan srodowiska

przyrodniczego poprzez m.in. unieczynnienie czg¢$ci gruntow pod zabudowag i drogami, emisje hatasu

zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej i komunikacyjnego oraz ewentualnych innych

rodzajéow zanieczyszczen srodowiska, przeksztalcenie krajobrazu naturalnego na przemystowy, zmiany

ekosystemow, bytnosci zwierzat oraz rodzajow wystepujacej na danym obszarze flory.

Niemniej jednak, zespot autorski projektu miejscowego planu wprowadzil ustalenia majace na celu

zminimalizowanie potencjalnego negatywnego oddziatywania poszczegdlnych inwestycji na $rodowisko

przyrodnicze.



