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W zwigzku z Panskim pismem z 30 sierpnia 2018 r. sprecyzowanym pismem z 11 wrzeénia
2018 r. dotyczacym opinii, czy podziat dziatki ewidencyjnej wymaga uzyskania ,,nowej" decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
przedstawiam opini¢ tutejszego urzedu w sprawie.

Zgodnie z art. 72 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (t. j. Dz. U. 22017 r., poz. 1405 ze zm.), uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczacoe oddziatywaé na srodowisko.

Katalog przedsiewzie¢ stanowi rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z2016 r.,
poz. 71).

Przedmiotem postepowania konczacego si¢ wydaniem decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach jest konkretne przedsigwzigcie, posiadajace okreslone cechy, planowane
do realizacji w okreslonej przestrzeni. Umownie przestrzen ta jest opisywana jest za pomoca
oznaczenia numeracji dziatek ewidencyjnych, jednak mozliwe jest rowniez stosowanie innego
sposobu umiejscowienia przedsiewziecia w terenie, np. za pomocg wspotrzednych geograficznych.

Stosunkowo czesto spotykane sg sytuacje, kiedy nieruchomosci, ktérych numeracja
geodezyjna zostala wskazana w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach juz formalnie nie
istniejg. W miedzyczasie zostaly bowiem podzielone przez wlasciciela albo np. w wyniku wydania
dla danego terenu decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (zatwierdzajgcej
rownoczesnie przymusowy podzial nieruchomosci).

Jakkolwiek przepisy nie normujg sposobu postepowania w przypadku gdy po wydaniu
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastapil podzial gruntéw lub zmiana numeracji
dziatek ewidencyjnych, to nalezy jednak zwrdci¢ uwage na nastepujace okolicznosci.

Zgodnie z art. 52 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, decyzje lokalizacyjng wydaje si¢ na wniosek inwestora, w ktérym okresla sie
m.in. granice terenu objetego planowang inwestycja. Wydana przez wilasciwy organ decyzja

EMAS

Twaryfinowsny system
2arzadza o
stndowiskowngo
PL 21050265 1



lokalizacyjna, w S$wietle art. 54 ww. ustawy powinna okre$laé rodzaj inwestycji, warunki
i szczegélowe zasad zagospodarowania terenu oraz linie rozgraniczajgce teren inwestycji
wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali. Mapa rozgraniczajaca teren inwestycji stanowi
zatgcznik do decyzji lokalizacyjnej, jest jej integralng czescig. Oznacza to tyle, ze niezaleznie od
wprowadzanych zmian w numeracji dziatek ewidencyjnych, lokalizacja planowanego
przedsiewziecia nie zmienia sie, gdyz jest okreslona za pomoca innego sposobu niz enumeratywne
wyartykutowanie dzialek ewidencyjnych.

W odniesieniu do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach konieczno$¢ uzyskania
zmiany tej decyzji wystepuje m.in. w przypadku, gdy pomiedzy jej uzyskaniem a wystapieniem
o wydanie pozwolenia na budowe inwestor dokonal zmiany zamierzenia inwestycyjnego lub
w sytuacji, gdy konieczna jest zmiana uwarunkowan srodowiskowych realizacji lub eksploatacji
przedsiewziecia. Jezeli natomiast w danej sprawie nastgpita zmiana stanu prawnego nieruchomosci
(np. na skutek podzialu i zmiany numeracji geodezyjnej dziatek), w opinii tutejszego urzedu nie
stanowi to zmiany zamierzenia inwestycyjnego, ani uwarunkowan $rodowiskowych realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze zgodnie z art. 104 §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r., poz. 1257 ze zm.), decyzje rozstrzygaja sprawe
co do jej istoty w catosci lub w czgsei albo w inny sposéb koficzg sprawe w danej instancji. Tresé
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach reguluje m.in. art. 82 ustawy 00$. Zgodnie z zapisem
art. 82 wust. 1 pkt 1 lit a, w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, wydawanej
po przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko, wiasciwy organ okresla
rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia. Na og6l umiejscowienie przedsiewzigcia nastepuje
poprzez wyartykulowanie numeréw dziatek ewidencyjnych, w granicach ktoérych planowane jest
do realizacji przedsigwziecie. Dokonana po wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zmiana numeracji dziatek lub ich podzial nie niesie za sobg zmiany miejsca realizacji
przedsigwzigcia, a jedynie zmiane sposobu opisania przestrzeni, w ktorej przedsiewziecie jest
planowane do realizacji, a co za tym idzie nie nastepuje konieczno$¢ zmiany rozstrzygniecia co do
lokalizacji przedsigwzigcia. Sama zmiana oznaczenia w ewidencji gruntéw nie stanowi zmiany
miejsca realizacji przedsiewziecia.

Warto tez przytoczy¢ teze wyroku Wyrok Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego
w Gliwicach z dnia 24 czerwca 2010 r. (sygn. akt: II SA/Gl 73/10, Lex nr 643708), zgodnie
z ktérym wobec dokonanego podzialu dziatki objetej pozwoleniem nie jest konieczne, aby nowy
inwestor dysponowat prawem do calego terenu, dla ktorego pozwolenia udzielono, wystarczajgce
Jjest, aby wykazat sig tytutem w stosunku do terenu, na ktérym znajduje sig jeden z wyodrebnionych,
samodzielnych obiektéw budowlanych. Lokalizacja obiektow objetych pozwoleniem w czesci
podlegajqcej przeniesieniu musi by¢ zrealizowana zgodnie z projektem zagospodarowania dziatki
zatwierdzonym udzielonym pozwoleniem na budowe. Nie wywiera skutku w postaci zmiany tresci
pozwolenia na budowe okolicznosé, ze teren objety pozwoleniem na budowe zostat podzielony na
dziatki geodezyjne o nowych numerach.

Jezeli zatem dopuszczalne jest dokonanie podziatu geodezyjnego nieruchomosci w trakcie
budowy, to tym bardziej nalezy uzna¢, Zze zmiany stanu prawnego nieruchomosci dokonane
po wydaniu decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, pozostajg bez wplywu na waznosci
imozliwosci postugiwania przez inwestora uprzednio uzyskang decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach czy tez decyzjg lokalizacyjna.

Jesli pomiedzy wydaniem wezesniejszych decyzji a wystapieniem o wydanie pozwolenia na
budowg¢ numeracja dzialek ulegla zmianie, podajac aktualne numery nieruchomosci warto



dodatkowo wyjasni¢ organowi wydajacemu pozwolenie na budowe przyczyne zaistnialych zmian
iodnies¢ stan aktualny do stanu nieruchomosci wynikajacego z wczeSniejszych decyzji
administracyjnych. Zwrdci¢ nalezy tez uwageg, ze podzial, czy tez zmiana numeracji dzialek
odbywa si¢ w oparciu o konkretne rozstrzygniecia administracyjne, ktore pozwalajg organom
administracji na ustalenie daty i zakresu tych zmian, szczegdlnie za$ w sytuacji gdy organem
architektoniczno-budowlanym 1 organem odpowiedzialnym za ewidencje gruntdow jest ten sam
podmiot.

Informuje jednoczesnie, iz niniejsze pismo jest jedynie ogdlng interpretacjg przepiséw prawa
i nie ma charakteru wigzacego.
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