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UCHWALA NR XVI1/268/19
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 17 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
w obszarze obr¢bu Ruda i Rychlowice

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1716,
1696) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
506, 1309, 1696), w nawigzaniu do uchwaty Nr LVII/553/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 sierpnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego terenu w obszarze obrebu Ruda i Rychtowice, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza usta-
len zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun za-
twierdzonej Uchwalg Nr LIII/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r., uchwala sig, co
nastepuje:
Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybrane-
go terenu w obszarze obrebu Ruda i Rychlowice, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowigcym zatacz-
nik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym za-
tacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktorego szczegotowe granice wy-
znaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ustalenie zasad zagospodarowania dla funkcji
przemystowo-ustugowej w ramach planowanej dzielnicy dziatalno$ci gospodarczej potozonej wzdtuz ul. Czg-
stochowskiej z dostosowaniem do wystepujacych uwarunkowan oraz planowanych zamierzen inwestycyjnych.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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2) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 1000,
okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaly, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly obejmujacy wyrys ze
zmiany studium oraz legende rysunku planu;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem, w ktorym:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu,
b) poz. 2 — litery — oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza na da-
nym terenie (tj. Stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym symbolem)
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym (w tym garazy, budynkoéw gospodarczych);

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewng¢trznym obrysie rzu-
tow) wszystkich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;;

13) strefie ochronnej od istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia — strefie
ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru potozong w okreslonej odlegtosci od
linii elektroenergetycznych, ktora jest wyznaczona na rysunku planu i w ktorej obowigzuje zagospodaro-
wanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajacej terenu z
wylaczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, ryn-
na, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

15) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicje¢ zawartg w przepisach odrebnych;

16) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, diu-
gos¢, szerokosc¢ lub liczba kondygnacji;

17) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez zwigk-
szenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

18) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartag w przepisach odrebnych;

19) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastapienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetniac ustalenia szczegétowe zawarte w planie;

20) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwiagzang z wszelkg dziatalnoscia gospodar-
czg w wyniku, ktorej nie powstajag nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czynno$ciami $wiad-
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czonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celéw konsumpcji in-
dywidualnej, zbiorowej i ogélnospolecznej;

21) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw i podobnych;

22) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

23) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty, raza-
cy w oczy, agresywnie dzialajacy w otaczajacej przestrzeni;

24) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartag w przepisach odregbnych.

§ 5. 1. Integralng czeScig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sa ustalenia zawarte na ry-
sunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktérym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) oznaczenie terendw;

4) podstawowe przeznaczenie terendw;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) klasyfikacja drog i ciggow publicznych;

7) strefa zieleni izolacyjnej;

8) strefa ochronna od istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty zwymiarowane na ry-
sunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ksztaltowanie zagospodarowania obszaru
objetego planem w sposob uwzgledniajacy jego specyfike wynikajaca z potozenia w strukturze funkcjonal-
No — przestrzennej gminy oraz planowanego utworzenia strefy dziatalnosci gospodarczej,

a) dla terendéw zainwestowanych okresla si¢ zasady ich przeksztatcen,

b) dla terenow przeznaczonych do urbanizacji okresla si¢ zasady 1 warunki ich zagospodarowania uwzgled-
niajgce uzyskanie fadu przestrzennego, wyposazenie w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) dla realizacji ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegétowe ustale-
nia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw wyodrebnionych w obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong wartos$ci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:
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a) okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensyw-
no$ci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) ustalenie strefy zieleni izolacyjnej w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P-U od-
dzielajacej funkcje przemystowo — ustugowa od zlokalizowanej poza obszarem objetym planem funkcji
mieszkaniowej,

) uwzglednienie strefy ochrony bezposredniej studni glebinowej — komunalnego ujecia wody podziemnej
zgodnie z udzielonym pozwoleniem wodnoprawnym okreslajacym warunki szczegdlnego korzystania z
tych wod;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisoOw odrebnych;
3) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony ujg¢ wod powierzchnio-

wych, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a
takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

4) na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepisow odreb-
nych;

5) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik
Czestochowa (W) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych odpa-
dow,
C) zakaz prowadzenia dziatanh mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
6) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okre-
slonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslone w
przepisach odrebnych w odniesieniu do: inwestycji lokalizowanych w ramach terenow zabudowy przemy-
stowo —ustugowej (P-U), drog publicznych 1 urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

8) obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

9) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekraczaé normatywnych
wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na te-
renie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

10) tereny objete planem nie podlegaja ochronie pod wzgledem akustycznym wg przepiséw odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow wyodrebnionych na ry-
sunku planu w Rozdziale 3.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja: obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow, wpisane do gmin-
nej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej;

2) nie ustala sie dodatkowych form ochrony w postaci projektowanych stref ochrony konserwatorskiej.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni pu-
blicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ich uksztattowania;
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2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowig tereny oznaczone symbolami: KD (drogi i
ciagi publiczne) oraz W (teren urzadzen gospodarki wodnej — komunalne ujecie wody) wydzielone na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania poszcze-
gblnych terenow i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.
§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podziatu nierucho-

mosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich po-

nownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja, z zastrzezeniem usta-
lenia zawartego w pkt 3, parametry zgodne z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w Rozdziale 3;

3) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wlasnos$ci oraz ustalone przeznaczenie dla terenu oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 7W odstepuje si¢ od okreslenia szczegdétowych zasad scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je w dotych-
czasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow nie ustala sig.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na rysunku planu wskazuje sie strefe ochrony bezposredniej studni glebinowej — komunalnego ujecia wody
podziemnej ustanowiong w celu ochrony jakosci wod zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym okreslaja-
cym warunki szczegdlnego korzystania z tych wod, granice tej strefy pokrywaja si¢ z ogrodzeniem ujecia
wody zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7W;

2) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochronng od istniejacych linii elektroenergetycznych:
a) wysokiego napigcia 110 kV oraz zasady jej zagospodarowania zawarte w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. d, f,

b) sredniego napiecia 15 kV oraz zasady jej zagospodarowania zawarte w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. od e, f z za-
strzezeniem lit. g;

3) dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wyda-
niem decyzji o pozwoleniu na budowg obowigzuja wymogi wynikajace z przepiséw odrgbnych w zakresie
zgloszenia do wiasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia ro-
dzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§ 14. W ramach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemu komunikacji i ob-
stugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna realizowana bedzie poprzez:
a) istniejace i projektowane drogi publiczne (KD):
- ul. Czestochowska — drogg gtowng (G) docelowo zbiorczg (Z),
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- ul. Graniczna, projektowane drogi — lokalne (L),
- projektowane drogi ulice — dojazdowe (D),
b) istniejacy dojazd gospodarczy do obstugi pol (Go),
¢) drogi wewngetrzne w ramach poszczegdlnych terenow wyodrgbnionych w obszarze objetym planem;

2) dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dzialek istniejacych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtérnych podziatéw obowiazuje obsluga komunikacyjna z przyleglych drog w pierwszej kolej-
nosci drogami dojazdowymi (D) i drogami lokalnymi (L) oraz drogami wewngtrznymi, a takze z wykorzy-
staniem dla obstugi p6l dojazdu gospodarczego (Go) oraz zgodnie z ustaleniem zawartym w pkt 3;

3) dla wyodrebnionych w planie terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek, ktore potozone sg wzdtuz
obecnego przebiegu i przylegaja do drogi krajowej nr 43 - ul. Czgstochowskiej, do czasu realizacji jej ob-
wodnicy i zmiany klasyfikacji tej drogi:

a) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z tej drogi dla dziatek obecnie posiadajacych zjazdy oraz dla tych
istniejacych dziatek, dla ktorych nie ma mozliwosci obstugi z drog o innej klasie,

b) obowiazuje zakaz podziatow dziatek, jezeli istniejace dziatki lub dziatki powstate w wyniku podziatu nie
maja dostgpnosci do drog o nizszej klasie;

4) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U dopuszcza si¢
wydzielenie dodatkowych drog i ciggéw wewnetrznych spetniajgcych nastepujace warunki:

a) dla drog wewnetrznych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) dla ciaggow pieszo-jezdnych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6,0 m,

) dopuszcza si¢ wylgcznie potgczenie wyzej wymienionych drog i ciagéw z drogami publicznymi lokal-
nymi lub dojazdowymi lub innymi drogami i ciggami wewnetrznymi;

5) na poszczegdlnych terenach wyréznionych w planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb parkingo-
wych wedlug nastgpujacych wskaznikéw, jako wielko$ci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 stanowisko na dziatke, wliczajac miejsca garazowe,

b) lokale mieszkaniowe wbudowane w budynki o funkcji ustalonej planem — 1 stanowisko na lokal, wlicza-
jac miejsca garazowe,

c) obiekty biurowe — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
d) obiekty hotelowe, zamieszkania zbiorowego — 30 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,
e) obiekty ustugowe, w tym handlowe — 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) obiekty gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych,
g) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:
- dla samochodow osobowych: 20 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych,
- dla samochodow ciezarowych: 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej,

h) w przypadku wystepowania na dzialce, terenie zabudowy o zréznicowanych funkcjach, miejsca parkin-
gowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji,

i) dla zagospodarowania wymienionego w pkt 5 lit. od ¢ do g obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczo-
nych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow ustalonych w
przepisach odrebnych.

§ 15. 1. W granicach obszaru ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode¢ do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg¢ oraz przez jej rozbudowe,
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b) przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego zaopa-
trzenia w wode, w szczego6lnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych oraz przygotowanie awaryj-
nych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegdlnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekoéw ustala sig:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekoOw w gminnym systemie kanalizacji sanitarnej do oczysz-
czalni $ciekow zlokalizowanej w poinocnej czesci Wielunia przy ul. Blonskiej poprzez budowe kanatow
sanitarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej i zapewnienia mozliwosci podtgczenia do
niej dopuszcza si¢ stosowanie atestowanych zbiornikéw bezodptywowych (z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych) tylko, jako rozwigzan tymczasowych oraz wywoz $ciekow tylko przez koncesjonowanych
przez gming przewoznikow i do wskazanej oczyszczalni,

C) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych i
podziemnych,

d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci §ciekow wprowadzanych do komunalnych urza-
dzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce sciekow,

e) dla sciekow przemystowych ustala si¢ obowigzek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do kanali-
zacji gminnej, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczajg wielkosci dopuszczalne okreslone przez od-
biorce Sciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gminne;j sieci kanalizacji deszczowej lub/i przez infil-
tracje do gruntu,

b) odbiornikiem wod opadowych bedzie rzeka Kanat Wielunski oraz wszystkie biologicznie czynne po-
wierzchnie gruntu,

) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszona retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowol-
nienia ich odprowadzania do odbiornikow,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

e) dla terenow, dziatek o wskazniku intensywno$ci rownym i powyzej 1,5 oraz miejsc o utrudnionym od-
ptywie powierzchniowym nalezy zapewni¢ lokalny uktad odwodnienia,

f) dopuszcza si¢ podiaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlanej)
do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

g) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

h) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdéw, placow manewrowych i innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ przed wprowadzeniem do odbiornika z
piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych nieujetych w ewidencji wod,
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, kolidujacych z realizowang inwestycja, in-
westor jest zobowigzany we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposob zapewniajacy prawidto-
wy odptyw wod;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej i/lub przebudowanej sieci elek-
troenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentdéw sieci elektroener-
getycznej (Sredniego i niskiego napigcia) oraz w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,
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b) zachowuje si¢ istniejgcy system zasilania w energi¢ elektryczng zaspokajajacy potrzeby w zakresie od-
biorow o$wietleniowych, sprzgtu gospodarstw domowych, urzadzen technologicznych z dopuszczeniem
jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz przebudowy
w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenoéw lub uktadem komunikacyjnym,

c) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wytacznie linii kablo-
wych uktadanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty i odtwarzanie sieci elektroenergetycznych w ukta-
dzie napowietrznym,

d) dla istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochron-
na o szerokos$ci 36,0 m (po 18,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi),
okreslona szerokos¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniejszona w indywidualnych przypadkach po
przeprowadzeniu pomiaréw i zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dla istniejacej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzuje wyr6zniona na rysunku planu
strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle
do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniejszona w indywidualnych przy-
padkach po przeprowadzeniu pomiaréw i zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w strefach ochronnych, o ktorych mowa w pkt 4 lit. d, e obowigzuje:
- zakaz sytuowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejacych drzew i krzewow,

g) dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznej, o ktorej mowa w lit. e, wowczas nie obowigzuje
wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna,

h) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej potrzeb
dziatki o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji stupo-
wych, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej,

i) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

j) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych np. ogniw
fotowoltaicznych lub innych (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy nieprzekraczajacej 100
kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb tech-
nologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej z cieptowni miejskiej przy ul. Cieptowni-
czej lub/i z lokalnych, indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujace technologie i paliwa ekologiczne
niezwigzane z emisja do atmosfery szkodliwych substancji statych i gazowych,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo state posiadajacych certyfikat na znak bez-
pieczenstwa ekologicznego,

C) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energi¢ na cele grzewcze i bytowe,
powodujacych emisj¢ zanieczyszczen staltych oraz gazowych w ilo§ciach ponadnormatywnych okreslo-
nych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, np.: kolektoréw stonecznych, ogniw fotowol-
taicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa Sredniego ciSnienia powigzang po-
przez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejacym gazociagiem przesytlowym wysokiego ci-
$nienia, dla terenoéw, dla ktorych ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci za-
opatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -9- Poz. 5913

b) do czasu rozbudowy sieci gazociggéw Sredniego ci$nienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach Iub do zbiornikow naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczeg6lnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig:
a) zaopatrzenie zgodne z mozliwosciami technicznymi niezaleznych operatorow,
b) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z projektowane;j sieci,
C) obstugg abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

e) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosSci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U nie dotyczg inwestycji wymienionych w pkt 7 lit. d;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

- zbidrka odpadéw komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem utrzymania ich
w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowigzkiem se-
gregacji odpadow,

- odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcow posiadajacych ze-
zwolenie na odbieranie odpadéw komunalnych oraz ich wywoz do miejsc odzysku lub ich unieszko-
dliwienia,

b) kazdy wytworca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobdéw produkeji lub form ustug,
ktore zapobiegaja powstawaniu odpadéw lub pozwalajg utrzymac je na mozliwie najnizszym poziomie.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala si¢ w obrgbie terenéw komunika-
¢ji, z zachowaniem wzajemnych odleglosci i odleglosci od obiektow budowlanych wynikajacych z przepisow
odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog publicz-
nych.

§ 16. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa przemystowo-ustugowa oznaczona symbolem P-U,
2) urzadzenia gospodarki wodnej oznaczone symbolem W,

3) uzytki rolne oznaczone symbolem R,

4) drogi i ciaggi publiczne oznaczone symbolem KD.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 3 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w Roz-
dziale 3.

3. Sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog oraz ciggdw
wymienionych w ust. 1 pkt 4 formutuje si¢ w ustaleniach szczegoétowych w Rozdziale 4.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2P-U, 3P-U, 4P-U, 8P-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe produkcyjna, magazyny, sktady, obstuge transportowa, ustugi, (z wykluczeniem oswiaty,
zdrowia), jako podstawowe przeznaczenie terenu:
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b) obiekty administracyjne, socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

C) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

d) zielen, parkingi, place manewrowe, sktadowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomos$ci w trybie okre-
slonym w przepisach odrebnych,

b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1
lit. od a do ¢ obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi publicznej, drogi wewnetrznej) — 30,0 m,
- kat polozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego — 70° — 90°,

c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo, drogi
wewnetrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie
dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 2
pkt 3 lit. a, tiret pierwsze,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. a, tiret drugie,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. a, tiret trzecie,

d) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 10%, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. a, tiret
czwarte,

e) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa jako wbudowang w bryte budynku o przeznaczeniu zgodnym z
ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. a, b, realizowang jedynie w zakresie potrzeb wynikajacych z bezposrednie;j
obstugi i/lub dozoru wiascicielskiego lub technicznego,

f) dla fragmentow terendéw potozonych w zasiegu wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej od istnie-
jacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, obowigzuja wymogi okreslo-
ne w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. d, f,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 5,

h) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog i ciagdéw wewngtrznych zgodnie z warunkami okre§lonymi
w § 14 pkt 4,

i) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
j) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15;
4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ przebudo-
we, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecz-
nym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig jej przebudowy oraz zaka-
zem zwigkszania istniejacego stanu zabudowy (powierzchni i kubatury), dopuszcza si¢ zmiang przezna-
czenia zgodnie z ustalonym w ust. 1 pkt 1;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
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a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylgczeniem drog wewngtrz-
nych, obiektéw obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndéw, ustugowej i pozostatej wymienionej w ust. 1 pkt 1
obowiazuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m z wylaczeniem obiektow i urzadzen towarzyszacych, ta-
kich jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktoérych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ - 25,0 m,

- kat pochylenia potaci dachowych — 0° - 30°,
¢) dla obiektow obstugi wjazdow, obiektow ochrony obowigzuja:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
- kat pochylenia potaci dachowych — 0° - 30°,
d) obowiazuje ujednolicona kolorystyka elewacji dla zespotu zabudowy w ramach nieruchomosci lub terenu,

e) dla kolorystyki elewacji wielkokubaturowych obiektow przemystowych, magazynowych wyklucza sig¢
stosowanie bieli (z wylaczeniem ztamanej bieli) oraz innych jaskrawych kolorow, z dopuszczeniem za-
strzezonych prawnie barw dla firmy,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu
ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. a, b [ub w formie parterowego, wolno stojacego budynku, dla ktérego obo-
wiazuje:

- maksymalna wysokos$¢ — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-20°.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P-U ustala si¢: na dziatce nr ew. 192 wzdhuz ciggu
oznaczonego symbolem 9KD-Go obowigzuje realizacja wyznaczonej na rysunku planu strefy zieleni izola-
cyjnej w formie pasa zieleni zimozielonej o szerokosci 10,0 m;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4P-U ustala si¢: dla fragmentu terenu potozonego w
zasiegu wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej $redniego napiecia 15 kV, obowigzujg wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f z zastrzezeniem
lit. g;

3) dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 8P-U ustala sig:

a) dla nieruchomosci, ktorg wspottworza dziatki nr ew. 14/1 i 15/1 zmienia si¢ warunki ustalone w ust. 1
pkt 3 lit. od a do d:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
b) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki,

¢) dla fragmentu terenu, na ktérym wystepujg urzadzenia melioracji wodnych obowigzuja wymogi ustalone
w § 15 ust. 1 pkt 3 lit. i.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7W ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia gospodarki wodnej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) parkingi, dojazdy, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) usieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
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2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢;
3) warunki zagospodarowania:

a) zachowuje si¢ istniejace komunalne ujecie wody sktadajace si¢ z jednej studni glgbinowej z dopuszcze-
niem w zalezno$ci od potrzeb przebudowy, rozbudowy, wymiany,

b) obowiazuje oznaczona na rysunku planu strefa ochrony bezposredniej studni gigbinowej, o ktorej mowa
w § 13 pkt 1,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

0) obowigzuje zapewnienie minimum 1 stanowiska do parkowania,

h) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14;

4) warunki dla istniejagcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a do-
puszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych 0° — 35°,
d) dla elewacji budynkow oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 5R, 6R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) uprawy rolne, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepiséw odreb-
nych;

3) warunki zagospodarowania:

a) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5R potozonego w zasiggu wyznaczonej
na rysunku planu strefy ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-
piecia 110 kV, obowigzuja wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. d, f,

b) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5R potozonego w zasiggu wyznaczonej
na rysunku planu strefy ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-
pigcia 15 kV, obowigzujag wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f z zastrzezeniem lit. g.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe - warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KD-G(Z) — droga gtdéwna (docelowo zbiorcza);
2) KD-L — droga lokalna;
3) KD-D - drogi dojazdowe;
4) KD-Go — dojazd gospodarczy.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) komunikacjg, jako podstawowe przeznaczenie;
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2) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie.

3. Dla poszczegdlnych drog ustala si¢ nastgpujace warunki i parametry funkcjonalno-przestrzenne:
1) ul. Czgstochowska - obecnie droga krajowa nr 43 relacji Wielun-Czgstochowa:

a) do czasu realizacji obwodnicy drogi krajowej nr 43 utrzymuje si¢ stan istniejacy drogi — droga gtowna
oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-G,

b) docelowo po realizacji obwodnicy — droga zbiorcza (Z 1/2):
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg stanu istniejgcego —od 17,5 m do 19,8 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) ul. Graniczna — droga lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-L1/2:

a) na odcinku od zachodniej granicy obszaru objetego planem do drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 5KD-D 1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

b) na odcinku od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD-D 1/2 do ul. Czgstochowskiej: pot-
nocna linia rozgraniczajaca w zmiennej odlegtosci od 6,0 do 15,0 m od potudniowej granicy obszaru ob-
jetego planem;

3) ul. Dtuga - droga lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD-L1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
4) droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 4KD-L1/2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
5) droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 5KD-D1/2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
¢) zakonczona placem manewrowym 0 wymiarach 33,1 m x 28,8 m;
6) droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 6KD-D1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
C) zakonczona placem manewrowym o wymiarach 19,4 m x 24,4 m;
7) droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 7KD-D1/2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 17,8 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) lokalizacja jezdni musi uwzglednia¢ ochrong istniejgcego wodociggu ttocznego oraz minimalizacje od-
dziatywania na ujecie wody, o ktorym mowa w § 18;

8) droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 8KD-D1/2:

a) na odcinku zachodnim w kierunku wschodnim od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
7KD-D 1/2:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
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- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

b) na odcinku wschodnim potudniowa linia rozgraniczajaca pokrywajaca si¢ z poludniowa granicg dziatki
nr ew. 191 w odlegtosci od 8,0 m do 10,2 m od pdinocnej granicy obszaru objgtego opracowaniem;

9) dojazd gospodarczy oznaczony na rysunku planu symbolem 9KD-Go: szerokos¢ w liniach rozgraniczajg-
cych wg stanu istniejacego — od 2,0 m do 4,0 m.

4. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji obowiazuje lokalizacja sieci infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 21. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci stuzaca pobraniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz.
U. 2018 poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1716, 1696):

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P-U — 30%;

2) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: W, R oraz dla terenow drog i ciagéw publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-G(Z), KD-L, KD-D, KD-Go nie okre$la si¢ stawki procen-
towej.

§ 22. Traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielun zatwierdzonej Uchwatg nr XXIV/154/2000 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 30 czerwca 2000 r. dla
terendw oznaczonych na rysunku tego planu symbolami: 16PU, TS, UG, 17 WZ, 18PU, oraz dla czgéci terenow
oznaczonych na rysunku tego planu symbolami: 1R, 19TDK489 w granicach okreslonych w § 2 niniejszej
uchwaty.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieluniu

Tomasz Akulicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XVI1/268/19

Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 17 pazdziernika 2019 r.

Rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze zmiany studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROW.
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Rysunek planu - fragment 1
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Rysunek planu - fragment 2
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R M. WIELUN

Rysunek planu - fragment 3
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Rysunek planu - fragment 4
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Rysunek planu - fragment 5
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Rysunek planu - fragment 6
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Rysunek planu - legenda planu - fragment 1
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Rysunek planu - legenda planu - fragment 2
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LN 15 kV
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Rysunek planu - legenda planu - fragment 3
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/268/19
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 17 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANEGO TERENU W OBSZARZE OBREBU RUDA I RYCHLOWICE

Nazwisko i imig,

Oznaczenie nieru-

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Burmistrza w
sprawie
rozpatrzenia uwag

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w
sprawie
rozpatrzenia uwag

Data wply-| nazwa jednostki . . fi Lex.:  Migjscow lanu dl -
Nruwagi| u:]/\v/ggyi org;niz:cjyej?leisgdres Tres¢ uwagi chomosci, ktérej nisifncc%oi?gégi? ktlii:'e? Uzasadnienie
do planu zglaszajacego uwagi dotyczy uwaga dotyczy uwaga Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgl. |nie-uwzgl.| uwzgl. |nie-uwzgl.
) ¢ *) ¢
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11
1. 10.05. XXXXXX Brak zgody na ustalony sposob obshugi komu- dz. nrew. 202 1R, 2P-U, 3P-U, 5KD- - - uwaga nieuwzgledniona
2019r. nikacyjnej dziatki nr ew. 202: dziatka przylega- Ruda D1/2 Przedmiotowa dziatka (o wymiarach ok.

jaca do drogi krajowej nr 43 nie ma do niej
bezposredniego dostgpu, a ustalony dostep
poprzez projektowang droge dojazdowa dziela-
ca dziatke na dwie czgsci, a nastepnie przez
droge 2KD — L jest nie do przyjecia.
Po podziale dziatka straci swoja warto$¢ uzyt-
kowa, dodatkowo na czesci dziatki potozone;j
przy DK 43 nie begdzie mozliwosci lokalizacji
zabudowy.

21 m x 320 m) wchodzi w sktad kom-
pleksu terenow rolnych, sktadajacego
si¢ z dhugich, waskich smug, z ktorych
tylko dwie dziatki o wiekszych szeroko-
Sciach zostaly przeksztatcone w dziatki
budowlane.

Zgodnie ze stanowiskiem zarzadcy
drogi krajowej Nr 43 klasy gtéwnej G —
GDDKIA — podmiotu uzgadniajacego
projekt planu (pismo z 17.10. 2018 r.),
warunkiem zmiany przeznaczenia
terenow przylegajacych do drogi krajo-
wej na tereny dzialalnosci gospodarczej
(P-U) jest wykluczenie bezposredniej
obstugi komunikacyjnej dziatek z DK
43 i wykorzystanie do ich obstugi
dostgpnosci do drog o nizszej klasie
technicznej.

Brak wskazania projektowanych drog o
nizszej klasie stuzacych do obstugi
terenow, jest rownoznaczny z brakiem
uzgodnienia projektu planu przez za-
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rzadceg drogi krajowej.
Tym samym wnioskowana w uwadze
zmiana przeznaczenia terenu z jedno-
czesnym zapewnieniem bezposredniej
dostepnosci do DK 43 jest niemozliwa
pod wzgledem formalnym.
Ustalony w projekcie planu projektowa-
ny uktad drogowy, w tym kwestionowa-
na droga 5KD - D1/2 uwzgledniaja
szelkie uwarunkowania: wymogi
GDDKIiA wynikajace z przepisow o
drogach publicznych (pozytywne
uzgodnienie z 21.02.2019 r.), zapewnie-
nie spojnosci planu ze studium — zasieg
terenu P -U, zapewnienie obstugi do
maksymalnej ilosci dziatek, uwzgled-
nienie granic wlasnosci, dostosowanie
do przebiegu linii 110 kV i jej strefy
ochronnej.
Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z projek-
tem planu w obydwu czesciach dziatki
mozliwa jest lokalizacja zabudowy.
Odrebnym zagadnieniem jest czy szero-
kos$¢ dziatki - 21m jest wystarczajaca
dla jej racjonalnego zagospodarowania
funkcja produkcyjno — ustugowa, czy
mozliwo$¢ zagospodarowania dwoch
lub kilku sasiednich dziatek przez
jednego inwestora (oferta sprzedazy), co
igwarantuje lepsza funkcjonalnos¢, nie
jest znacznie korzystniejszym rozwigza-
niem.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -27- Poz. 5913

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XVI1/268/19
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 17 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zatacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede wszyst-
kim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1716, 1696), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1696), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1530, 2161, 2193, 2245, z 2019 r. poz. 1287), ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, 2348, z 2019 r. poz. 270,
492, 801, 1309, 1589, 1716), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 poz.
869).

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Do zadan wlasnych miasta z zakresu infrastruktury technicznej, realizowanych na terenie obj¢tym planem,
finansowanych z udzialem $rodkéw z budzetu gminy zalicza si¢: budowg wodociagdéw i1 urzadzen wodnych,
budowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej z urzadzeniami, budowe drog gminnych.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem $rodkow pu-
blicznych, zdefiniowanych w § 3 ustawy o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o sa-
morzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie w energi¢ cieplna, zaopatrzenie w
gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja przedsie-
biorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, ciepta lub paliw
gazowych nie sg finansowane ze §rodkéw budzetu miasta.

Realizacja drog gminnych bedzie dotyczyla wyznaczonych w przedmiotowym planie drog oznaczonych
symbolami: od 2 do 4 KD-L1/2 oraz od 5 do 8 KD-D1/2.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt 1

Inwestycje wymienione w pkt 1 bedg realizowane w nastepujacy sposob: realizacja inwestycji bedzie prze-
biega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa Prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach
publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie §rodowiska, inwestycje z zakresu
przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, ciepta lub paliw gazowych realizowane beda w sposob okreslony
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, realizacja i finansowanie pozostatych inwestycji w zakresie infrastruk-
tury technicznej, nie wyszczegolnionych w pkt 1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy

Finansowanie ww. inwestycji podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 2019 poz. 869), przy czym: wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej, wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w uchwale budzetowej, inwestycje, ktorych okres rea-
lizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s3 w wykazie stanowiacym zatacznik do uchwaty budzeto-
wej.

Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu miasta lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
(Dz. U. 22018 poz. 1152, 1629), ze srodkdéw miasta lub poprzez partnerstwo publiczno-prywatne.
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Finansowanie zwigzane z realizacja uktadu drogowego oraz sieci i urzadzen infrastrukturalnych beda rozto-
zone w czasie, poniewaz nie wszystkie tereny zostang uruchomione jednocze$nie w zwiazku z etapowaniem
inwestycji, dzieki czemu budzet miasta begdzie obcigzany ww. kosztami stopniowo.

Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych begdg finansowane na podstawie art. 7 ustawy
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 poz. 755, 730).
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