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UCHWALANR.............
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego

terenu w obszarze obrgbu Dabrowa

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235,
730, 1009) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 994 z pézn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty Nr LV11/550/18 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 22sierpnia 2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obszarze obrgbu Dgbrowa, po stwierdzeniu,
ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej Uchwatg Nr LIII/504/18 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r., uchwala sig¢, co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranego terenu w obszarze obrebu Dabrowa, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych
W czasie wylozenia do publicznego wgladu stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiacym zalacznik nr 3 do uchwaty.

§2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje fragment obrebu Dabrowa
potozony w rejonie ulic Bojarowskiej i Ceglanej, ktorego szczegdtowe granice wyznaczone sg na
rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest weryfikacja zasad zagospodarowania
ustalonych w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
potrzeb przeksztatcenia iintensyfikacji istniejacego zagospodarowania oraz rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, w dostosowaniu do
faktycznie wystepujacych uwarunkowan i planowanych zamierzen inwestycyjnych.

§4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;



2) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmiane studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1: 1000, okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaty wraz z wyrysem ze zmiany studium;

5) obszarze —nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

6) terenie—nalezy przez to rozumiec teren o okre§lonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
w skali 1: 1000 liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem, w ktoérym:

a) poz. 1 - cyfra, liczba — oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu,
b) poz. 2 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomosci, terenu
oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez
rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnegtrznym (w tym garazy, budynkow
gospodarczych);

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona
W zewnetrznym obrysie rzutow) wszystkich budynkoéw polozonych na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki budowlanej;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu
biologicznie czynnego na dziatce budowlanej w stosunku do powierzchni caltej dziatki budowlane;;

13) parku kieszonkowym — nalezy przez to rozumie¢ teren o niewielkiej powierzchni, przeznaczony
dla rekreacji i wypoczynku, urzadzony jako cato$¢ kompozycyjna z zastosowaniem spdjnych
rozwigzan materialowych, nawierzchni, tawek, ewentualnie placu zabaw oraz harmonijnie
ksztaltowanej zieleni;

14) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ kompozycj¢ przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca

na jednorzedowym nasadzeniu drzew, ktorych ilo§¢, rozstaw i1 miejsce sadzenia podlega



indywidualnemu doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych
uwarunkowan;

15) strefie ochronnej od istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia—
strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru potozong w okreslonej
odleglosci od ww. sieci uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku planu i w ktérej obowiazuje
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze byc¢
umieszczona §ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii
rozgraniczajgcej terenu z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody,
wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

17) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych;

18) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych w wyniku, ktorych
nastgpuje zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
dhugos¢ lub szerokos¢;

19) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

20) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;

21) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim
istniejacego, ktory bedzie spetnia¢ ustalenia szczegdtowe zawarte w planie;

22) integralnym zwiazaniu z budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ budynki stykajace si¢ ze sobg lub
potaczone poprzez zadaszenie, pergole, na dtugosci min. 2,5 m (bez ograniczenia odleglosci —
szerokos$ci elementu taczacego);

23) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace
w dniu wejScia w zycie planu, a takze budynki posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na
podstawie ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

24) zabudowie ushugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelkg dziatalnosScig
gospodarcza w wyniku, ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwiazana z wszelkimi
czynnosciami $wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci,
przeznaczonymi dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej;

25) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy
zycie, polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachow
i podobnych;

26) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie paliw

spethiajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;



27) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry,
wyrazisty, razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

28) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§5. 1. Integralng czescia ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sa ustalenia
zawarte na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okreSla podstawowe przeznaczenie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie
okreslonym w 0znaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie terendw;

4) podstawowe przeznaczenie terenow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) projektowany szpaler drzew;

7) klasyfikacja drog i ciggow publicznych;

8) strefa ochronna od istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego i §redniego napiecia.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.
Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§6. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:

1) ustala sie ochrong i ksztaltowanie fadu przestrzennego poprzez okreslenie struktury funkcjonalno —
przestrzennej - osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zasadami przeksztatcen
oraz intensyfikacji zagospodarowania,

2) dla poszczegélnych terenéw przeznaczonych do urbanizacji okreSla si¢ warunki ich
zagospodarowania uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) dlarealizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegétowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych w obszarze objetym

planem.



§7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania

srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) okreslenie dla poszczegdlnych terenow minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) ustalenie obowigzku zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 7Z w formie parku
kieszonkowego,

c) ustalenie obowigzku nasadzenh w formie szpaleru drzew zlokalizowanego wzdtuz ulicy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L1/2 od terenu zieleni urzadzonej oznaczonego
symbolem 7Z do ul. Bojarowskiej,

d) uwzglednienie strefy ochrony bezposredniej studni glgbinowej — ujecia wody podziemne;j
w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12W zgodnie z udzielonym
pozwoleniem wodnoprawnym okre$lajacym warunki szczeg6lnego korzystania z tych wod,

na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow

odrebnych;

na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod

powierzchniowych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary osuwania

si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow

odrebnych;

ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 325 — Zbiornik Czestochowa (W) obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasoboéw jako$ciowych
wod podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego
zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

€) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okres§lone

w przepisach odrebnych w odniesieniu do: drog publicznych i urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej,

zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekraczad

normatywnych wskaznikow i1 standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

a znajdujace si¢ na terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone

w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;



8) w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza sie poszczegoélne tereny do
odpowiedniej kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu okre§lonym w przepisach
odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu
formutuje si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow
wyodrebnionych na rysunku planu w Rozdziale 3.

§8. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty umieszczone w rejestrze zabytkéw oraz obiekty
dobr kultury wspotczesne;;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty umieszczone w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow.

§9. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane W zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztaltowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowia: teren zieleni urzadzonej 0znaczony
symbolem 7Z, teren urzadzen gospodarki wodnej oznaczony symbolem 12W oraz tereny
komunikacji oznaczone symbolem KD (drogi i ciggi publiczne), wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi.

§10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace
zagospodarowania poszczegolnych terenéw i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

§11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania, stan wtasno$ci oraz ustalone przeznaczenie dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7Z i 12W odstgpuje si¢ od okreslenia szczegétowych

zasad scalenia i podziatu nieruchomosci;



3) dla pozostatych terenéw niewymienionych w pkt 2, dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia
i podziatu nieruchomos$ci obowigzujg ustalenia zgodne z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi
w Rozdziale 3.

§12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw nie ustala sig.

§13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na rysunku planu wskazuje si¢ strefe ochrony bezposredniej studni gl¢binowej — ujecia wody
podziemnej ustanowiong w celu ochrony jakosci wod zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym
okreslajacym warunki szczegdlnego korzystania ztych wod, granice tej strefy pokrywaja sie
z granicami terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 12W;

2) narysunku planu wyznacza si¢ strefe ochronng od istniejacych linii elektroenergetycznych:

a) wysokiego napiecia 110 kV oraz zasady jej zagospodarowania zawarte w §15 ust. 1 pkt 4 lit. d, f,

b) sredniego napigcia 15 KV oraz zasady jej zagospodarowania zawarte w §15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f, g.

§14. W ramach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady budowy
systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez istniejace i projektowane drogi i ciagi publiczne
(KD) wspottworzace uktad komunikacyjny zapewniajacy potaczenia z uktadem drogowym obrebu
Dabrowa (ul. Bojarowska i Ceglana) oraz miasta (ul. Pszenna), w tym ulice lokalng (L), ulice
dojazdowe (D) oraz ciagi pieszo-jezdne (Y) razem zapewniajace bezposrednig obstuge terenow
i obiektow;

2) na poszczegolnych terenach wyrdznionych w planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb
parkingowych wedlug nastgpujacych wskaznikéw, jako wielkosci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na lokal mieszkalny, wliczajac miejsca
garazowe,

b) obiekty ustugowe, w tym handlowe — 15 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j, jednak
nie mniej niz 1 stanowisko na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m?,

c) obiekty biurowe — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) obiekty gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych,

e) obiekty ustug zdrowia — 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) w przypadku wystepowania na dzialce, terenie zabudowy o zréznicowanych funkcjach, miejsca
parkingowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji,

g) dla zagospodarowania wymienionego w pkt 4 lit. od b do e obowigzuje wyznaczenie miejsc



przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowa wedtug
wskaznikoéw ustalonych w przepisach odrebnych.

§15. 1.W granicach obszaru ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

w zakresie zaopatrzenie w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z migjskiej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode oraz
przez jej rozbudowe,

b) do czasu zapewnienia podigczenia nieruchomosci do miejskiej sieci wodociggowej dopuszcza
si¢ indywidualne ujecia wody;

w zakresie odprowadzanie §ciekow ustala sie:

a) odprowadzanie Sciekoéw w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej w poinocnej czesci miasta poprzez istniejace kanaty sanitarne i ich rozbudowe,

b) do czasu faktycznej rozbudowy kanalizacji sanitarnej i zapewnienia mozliwosci podtaczenia do
niej dopuszcza si¢ stosowanie atestowanych zbiornikow bezodptywowych (z uwzglednieniem
przepisoOw odrebnych), tylko jako rozwigzan tymczasowych oraz wywoéz $ciekow tylko przez
koncesjonowanych przez gming przewoznikow i do wskazanej oczyszczalni,

C) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz
przez infiltracje do gruntu,

b) odbiornikiem wod opadowych bedzie rzeka Pyszna oraz wszystkie biologicznie czynne
powierzchnie gruntu,

C) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej
przez naturalng i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej nalezy uwzglednié¢ potrzebe 1 mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu
opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedlug rozwigzan indywidualnych,
powierzchniowo lub w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlanej,

e) dopuszcza si¢ podigczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki
budowlanej) do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

f) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

g) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw i innych powierzchni potencjalnie
zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku, btota i

zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;



4)

h)

w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracji i odbioru wod
powierzchniowych ze wzgledu na kolizj¢ z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza sig¢
przebudowe urzadzen w sposob zapewniajacy wiasciwe funkcjonowanie systemu
melioracyjnego na terenach sgsiadujacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntdow, kolidujacych z realizowang inwestycja, inwestor jest zobowigzany do rozwigzania

kolizji w sposob zapewniajacy prawidtowy odpltyw wdd, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a)

b)

d)

f)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej i/lub przebudowanej sieci
elektroenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentow sieci
elektroenergetycznej (Sredniego i niskiego napigcia) oraz w zaleznosci od potrzeb stacji
transformatorowych 15 kV,

zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energie elektryczng zaspokajajacy potrzeby
W zakresie odbioréw oswietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych, urzadzen
technologicznych z dopuszczeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwiekszonych
potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terendéw lub uktadem komunikacyjnym,

dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych ukladanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty 1 odtwarzanie sieci
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym,

dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV ,,Wielun-
Wieruszo6w” obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna 0 szerokosci 36,0 m (po
18,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szerokos¢
strefy jest maksymalna imoze by¢é zmniejszona w indywidualnych przypadkach po
przeprowadzeniu pomiaréw i zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV obowiazuje
wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od
osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest maksymalna
i moze by¢ zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiarow
i zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

w strefach ochronnych, o ktorych mowa w pkt 4 lit. d, e obowiazuje:

— zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

— zakaz sadzenia drzew 1 krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé¢ 3,0 m oraz

nakaz przycinania istniejacych drzew i krzewow,
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g) dopuszcza sie skablowanie linii elektroenergetycznej, o ktorej mowa w lit. e, wowczas
nie obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna,

h) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenach lokalizacje stacji transformatorowej
i wydzielenie dla jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji
wnetrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji stupowych, z bezposrednim dostegpem do drogi
publicznej,

i) dlausytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz
potrzeb technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej z cieplowni miejskie;j
przy ul. Cieptowniczej lub zlokalnych, indywidualnych Zrodet ciepta wykorzystujace
technologie i paliwa ekologiczne niezwigzane z emisja do atmosfery szkodliwych substancji
statych i gazowych,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo stale posiadajacych certyfikat na
znak bezpieczenstwa ekologicznego,

C) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energie na cele grzewcze
i bytowe, powodujacych emisje zanieczyszczen staltych oraz gazowych w ilosciach
ponadnormatywnych okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, np.: kolektoréw stonecznych, ogniw
fotowoltaicznych 0 mocy ponizej 100 kKW;

6) w zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazows Sredniego ciSnienia powigzang
poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejagcym gazociggiem przesytowym
wysokiego ci$nienia, dla terenow, dla ktorych ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie
zaistniejg mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociggéw $redniego ci$nienia dopuszcza sie wykorzystanie gazu
ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw nadziemnych
badz podziemnych lokalizowanych u poszczegoélnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie:

a) zaopatrzenie zgodne z mozliwo$ciami technicznymi niezaleznych operatorow,

b) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z projektowanej sieci,

C) obstuge abonentdéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej wytacznie
w formie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepisow odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig¢:
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a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

— zbidrka odpadow komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem
utrzymania ich w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych
miejscach, z obowigzkiem segregacji odpadow,

— odbieranie odpadow komunalnych z kazdej nieruchomos$ci przez przedsigbiorcow
posiadajacych zezwolenie na odbieranie odpadow komunalnych oraz ich wywdéz do miejsc
odzysku lub ich unieszkodliwienia,

b) kazdy wytworca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobéw produkcji lub form
ustug, ktére zapobiegaja powstawaniu odpadow lub pozwalaja utrzymaé je na mozliwie
najnizszym poziomie.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala si¢ w obrebie
terenow komunikacji, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektow budowlanych
wynikajacych z przepiséw odregbnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi
drog publicznych.

§16. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny w ramach struktur przestrzennych w formie
jednorodnych osiedli, zespoldw oznaczone symbolem MN1,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczona
symbolem MN/U,

3) zielen urzadzona oznaczona symbolem Z,

4) urzadzenia gospodarki wodnej oznaczone symbolem W,

5) drogi i ciagi publiczne oznaczone symbolem KD.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 pkt 1-4 wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe zawarte
w Rozdziale 3.

3. Sposob zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
droég oraz ciaggow wymienionych w ust. 1 pkt 5 formuluje si¢ w ustaleniach szczegoétowych
w Rozdziale 4.

Rozdzial 3

Ustalenia szczeg6lowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenéow

§17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN1, 4MN1, 5MN1,
6MN1, 8MN1, 10MN1, 11MN1 ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendow:
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a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojacej, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, ktorych zakres
ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych
wskaznikéw i standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym
w ust. 1 pkt 1 lit. a, b obowiazuja:

— minimalna powierzchnia dziatki dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MN1, 5MN1, 6MN1, 8MN1 - 1200 m?, 4MN1, 10MN1, 11MN1 — 850 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy publicznej lub ciggu pieszo-
jezdnego z wytaczeniem dziatek z wjazdami na zakonczeniu ciagdw pieszo-jezdnych) dla
terenow oznaczonych na rysunku symbolami: IMN1, 5SMN1, 6MN1, 8MN1-22,0 m, 4AMN1,
10MN1, 11MN1 - 20,0 m,

— kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego: 80° — 90°,

c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowanag stacje trafo,
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— dla dziatek do 850 m? — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

— dla dziatek powyzej 850 m? do 1200 m?> — 30%,

— dla dzialek powyzej 1200 m* — 20%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

— dla dziatek do 850 m? - 0,5,

— dla dziatek powyzej 850 m? do 1200 m?- 0,45,

— dla dziatek powyzej 1200 m*> — 0,3,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

— dla dziatek do 850 m? — 45%,

— dla dziatek powyzej 850 m? do 1200 m?- 50%,

— dla dzialek powyzej 1200 m> — 60%,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §14 pkt 2,
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4)

5)

f) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

h) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okre§lony w przepisach odrgbnych
0 ochronie §rodowiska dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, b dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe lub nadbudowg, wymiang zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy
w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkow, ktore sa potozone migdzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
terenu dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowg budynku
nalezy wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

c) w dziatalnosci remontowej istniejacych budynkéw majacej wptyw na wyglad zewngtrzny
zabudowy obowiazuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,
— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji,
jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej — 9,0 m,
maksimum 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

c) kat nachylenia potaci dachowych — 0°- 35°,

d) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatdw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobragzowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie
dachoéw papa smotowa i asfaltowa (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow ptaskich),

e) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali
poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji
winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedng catosé,

f) dopuszcza sie lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego, integralnie z nim zwigzanych lub wolnostojacych,

g) dopuszcza sie lokalizacj¢ garazy lub obiektow gospodarczych (z wytagczeniem wbudowanych,
0 ktorych mowa w lit. f) jedynie jako jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego
0 maksymalnej wysokosci 5,0 m krytych dachem o kacie nachylenia potaci 0°— 35°, dopuszcza
si¢ taczenie funkcji w ramach jednego budynku,

h) dopuszcza sie lokalizacje parterowych, wolnostojgcych budynkow stacji transformatorowych

0 maksymalnej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych 0° —20°,
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i) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych, dla
ktorych obowigzuje maksymalna wysokos¢ 4,0 m.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10MN1, 11MN1 oprécz ustalen
zawartych w ust. 1 dodatkowo ustala si¢: dla fragmentow terendw znajdujacych si¢ w strefie ochronne;j
od istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV obowigzujg wymogi okreslone
w §15 ust. 1 pkt 4 lit. d, e,

§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow 1 standardow jakosci $rodowiska okreslonych
W przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym
w pkt 1 lit. od a do ¢ obowiazuja:

— minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy) — 22,0 m,

— kat polozenia granic (powstalych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego taki
sam, jak istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi,

c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejgcego
zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §14 pkt 2,

f) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

h) dla fragmentu terenu potozonego w zasiggu wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej od
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej s$redniego napigcia 15 kV, obowiazuja

wymogi okreslone w §15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f z zastrzezeniem lit. g;
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4)

5)

i) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrebnych
0 ochronie $srodowiska dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi
parametrami tej zabudowy,

b) w dzialalnosci remontowe;j istniejagcych budynkéw wymienionych w pkt 4 lit. a majacej wptyw
na wyglad zewnetrzny zabudowy obowigzuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach budynku,
— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacych od kolorystyki catej elewacji,
jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewac;i;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza sie¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego jako obiektu tworzacego z nim cato$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolno
stojacego spetniajacego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy,

c) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej obowiazuje:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze
uzytkowe,
— kat nachylenia potaci dachowych — 0°- 35°,
d) dla garazy i obiektow gospodarczych obowiagzuje:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych — 0°-35°,

e) dla budynkow ustugowych, w tym zwigzanych ze sprzedaza upraw ogrodniczych, obiektow

zwigzanych z prowadzeniem produkcji ogrodniczej obowigzuje:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: — 6,0 m, tj. 1 kondygnacja,

— kat nachylenia potaci dachowych — 0° do 35°, dla obiektéw zwigzanych z prowadzeniem
produkcji ogrodniczej dopuszcza sie dachy kolebkowe (tukowe),

f) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow Iub w cieplych
(pastelowych) kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak
najmniejsza liczba koloréw na elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu,
kolorystyka detali moze umozliwia¢ podkreslenie detali,

g) dopuszcza sie lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego, integralnie z nim zwigzanych lub wolnostojgcych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z produkcja i obstugg upraw ogrodniczych np.

szklarni w formie obiektéw wolno stojacych,
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1)

2)

3)
4)

i) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dziatce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego, dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach
jednego budynku,

J) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem altan
ogrodowych, dla ktorych obowiazuje maksymalna wysokos¢ 4,0 m.

§19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN/U, 9MN/U ustala si¢:
przeznaczenie terenu:

a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, w tym rzemiosta, ktorych zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji
nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow 1 standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

c) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng stanowigca uzupehienie funkcji ustugowej, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) ustugi, o ktérych mowa w lit. b stanowigce uzupehienie funkcji mieszkaniowej, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym
w pkt 1 lit. od a do d obowigzuja:

— minimalna powierzchnia dziatki — 1300 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy) — 20,0 m,
— kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 80°- 90°,

c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowang stacje trafo
oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?,

warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §14 pkt 2,

f) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,
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5)

6)

h)

dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN/U znajdujgcego sie
w strefie ochronnej od istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
obowigzuja wymogi okreslone w §15 ust. 1 pkt 4 lit. d, e,

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrgbnych

0 ochronie §rodowiska, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

warunki dla istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang

zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejacymi

parametrami tej zabudowy,

warunki dla projektowanej zabudowy:

a)
b)

9)

h)

)

obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

zabudowa sytuowana w ramach nieruchomos$ci winna tworzy¢ jednorodny zespol poprzez

ujednolicenie kolorystyki elewacji, stolarki, materiatow wykonczeniowych, ksztattu i spadku

dachu,

dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

Z dopuszczeniem zastrzezonych prawnie barw dla poszczegolnych firm,

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku

mieszkalnego, jako obiektu tworzacego z nim catos¢ architektoniczng lub w formie obiektu

wolnostojacego spetniajagcego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy,

dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku

ustugowego,

dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej obowiazuje:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m, maksimum 2 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

— kat nachylenia potaci dachowych — 0°- 35°,

obowiazuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materialéw ceramicznych lub w kolorach

ciemnoczerwonych, ciemnobragzowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie

dachoéw papa smotowa i asfaltowa, z wytaczeniem jako pokry¢ dachow plaskich,

obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych)

kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢

koloréw na elewacji); dopuszcza sie podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia

lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem

dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedng cato$¢,

dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryle budynku

mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, integralnie z nim zwigzanych lub wolnostojacych,

dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektéw gospodarczych (z wytaczeniem wbudowanych,

0 ktorych mowa w lit. i) jedynie jako jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego
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1)

0 maksymalnej wysokos$ci 5,0 m krytych dachem o kacie nachylenia potaci 0°— 35° badZ dachem
ptaskim, dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego budynku,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkow stacji transformatorowych
0 maksymalnej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych 0° — 20°,

I) obowiazuje zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem sezonowych
ogrodkow gastronomicznych, altan ogrodowych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysoko$é
—-4,0m.

§20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7Z ustala si¢;
przeznaczenie terenu:

a) zielen urzadzona, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;

3) warunki zagospodarowania:

a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie parku kieszonkowego,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

1)

2)
3)

a) obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowego, wolnostojacego budynku stacji transformatorowej
0 maksymalnej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych 0° — 20°,

c) dla elewacji oraz dachu budynku stacji transformatorowej wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych
kolorow.

§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12W ustala sig;

przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia gospodarki wodnej wraz z niezbednym zapleczem, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

b) parkingi, dojazd, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;

warunki zagospodarowania:

a) zachowuje si¢ istniejace ujecie wody sktadajace si¢ z jednej studni glebinowej z dopuszczeniem
W zaleznosci od potrzeb przebudowy, rozbudowy,

b) obowiazuje oznaczona na rysunku planu strefa ochrony bezposredniej studni glebinowe;j, o ktorej
mowa w § 13 pkt 1,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,05,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
g) obowigzuje zapewnienie minimum 1 stanowiska do parkowania,
h) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych 0° — 20°,
d) dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow.
Rozdzial 4
Ustalenia szczeg6lowe - warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego
§22. 1. Wyznacza si¢ tereny drog i ciggéw publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolami:
1) KD-L —ulica lokalna;
2) KD-D - ulica dojazdowa;
3) KD-Y - ciag pieszo-jezdny.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) komunikacjg, jako podstawowe przeznaczenie;
2) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie.
3. Dla poszczegolnych drog i1 ciggdw publicznych wymienionych w ust. 1 ustala sig¢
nastgpujace warunki i parametry funkcjonalno-przestrzenne:
1) ulica lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-L1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 12,4 m do 14,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-D1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 11,5 m do 12,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD-D1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 10,0 m do 11,5 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
) zakonczona placem manewrowym o wymiarach 18,0 m x 25,5 m;
4) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 4KD-D1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
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5)

6)

7)

8)

ulica Majowa - ulica dojazdowa 0znaczona na rysunku planu symbolem 5KD-D1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) zakonczona placem manewrowym o wymiarach 18,0 m x 18,3 m;

ulica dojazdowa 0znaczona na rysunku planu symbolem 6KD-D1/2:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,2 m,

b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) zakonczona placem manewrowym o wymiarach 18,3 m x 38,0 m;

ulica dojazdowa 0znaczona na rysunku planu symbolem 7KD-D1/2:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

ciggi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami 8KD-Y, 9KD-Y, 10KD-Y, 11KD-Y:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m,

b) zakonczone wjazdami bramowymi

4. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji obowigzuje lokalizacja sieci

infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§23. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci stuzaca pobraniu optaty,

0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca

2003 1. (tj. Dz. U. 2018 poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009):

1)

2)

1)

dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MN1-10 %,
b) MN/U — 10%;
dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7Z, 12W oraz terenéw drog i ciggow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-L, KD-D, KD-Y nie okresla si¢ stawki procentowe;.
§24. Tracg moc ustalenia:
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy
ul. Wysockiego, Sieradzka i Kolejowa w miescie i gminie Wielun zatwierdzonego uchwata
nr IX/54/07 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 kwietnia 2007 r. dla terendw oznaczonych na
rysunku tego planu symbolami: IMN, 2UR/MN, 3RO, 5RO, 8UR/MN, 10MN, 11RO, 12RO, 31E,
33E, 34E, 5KD-L1/2, 10KD-D1/2, 11KD-D1/2, 13KD-D1/2, 14KD-D1/2, 26KDW-Y w granicach
okreslonych w §2 niniejszej uchwaty.
§25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.
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