UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego terenu w obszarze obrebu Dabrowa, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) W zwigzku ze zmiang
ww. ustawy poprzez zapisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktore weszly w zycie
18 listopada 2015 .

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktérego granice szczegdétowo okresla
rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej zainicjowanej uchwala
Nr LVI1I/550/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obszarze obrgbu
Dabrowa.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu jest weryfikacja zasad zagospodarowania
ustalonych w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb
przeksztatcenia i intensyfikacji istniejacego zagospodarowania oraz rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, w dostosowaniu do faktycznie wystepujacych
uwarunkowan i planowanych zamierzen inwestycyjnych.

Zakres sporzadzonego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow oraz wnioski dotyczace
planowanych zamierzen inwestycyjnych, a takze wnioski ztozone przez instytucje oraz wynikajace z tresci
uzyskanych uzgodnien i opinii.

Zasady zagospodarowania dla poszczegolnych terenéw wchodzacych w sklad obszaru objetego
niniejszym projektem planu do czasu jego zatwierdzenia okresla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy ul. Wysockiego, Sieradzkg i Kolejowa w miescie i gminie
Wielun zatwierdzony uchwata nr 1X/54/07 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 kwietnia 2007 r.

W ramach obszaru objgtego niniejszym projektem planu wyrdzniono tereny: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - tereny w ramach struktur przestrzennych w formie jednorodnych osiedli,
zespolow oznaczone symbolem MNI, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej oznaczony symbolem MN/U zlokalizowany przy ul. Bojarowskiej. Uzupehienie
powyzszych terenéw stanowig: teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem Z, teren urzadzenia gospodarki
wodnej (istniejace ujecie wody) oznaczony symbolem W oraz tereny ukladu komunikacji oznaczone
symbolem KD, ktore stanowia: publiczne drogi (lokalna KD-L i dojazdowe KD-D) oraz publiczne ciagi pieszo
— jezdne KD-Y.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art. 1ust. 2, 3, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:



Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okreslono w §6 - §9 tekstu planu.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz elementow
srodowiska kulturowego, bezpieczenstwa ludnosci zostaly przeprowadzone w prognozie oddziatlywania na
srodowisko sporzadzonej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

W projekcie planu przyjmuje sie ochrone zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, W tym potrzeby
0sob niepelnosprawnych, migdzy innymi poprzez ustalenie: stref ochronnych od istniejacych linii
elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia, ustalenie obowigzku zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem 7Z w formie parku kieszonkowego oraz nasadzen w formie szpaleru drzew
zlokalizowanego wzdtuz ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L1/2 od terenu zieleni urzadzonej
oznaczonego symbolem 7Z do ul. Bojarowskiej oraz uwzglednienie strefy ochrony bezposredniej studni
glebinowej — ujecia wody podziemnej w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12W
zgodnie z udzielonym pozwoleniem wodnoprawnym okre$lajagcym warunki szczegdlnego korzystania z tych
wod, a takze minimalnej liczby miejsc parkingowych dla 0s6b posiadajacych kartg parkingows.

W projekcie planu uwzglednia si¢ walory ekonomiczne przestrzeni, czego odzwierciedleniem jest
okreslenie stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci, shuzgcej pobraniu optaty tzw. renty
planistycznej.

Ustalenia projektu planu nie bedg wplywaé na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez okre§lenie zasad obshugi
komunikacyjnej oraz wyznaczenie terenéw komunikacji (§14, §22 tekstu planu).

Projekt planu zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczna, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw sanitarnych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna,
energie cieplna, gaz, facza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§15 tekstu
planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byta w sposob jawny
i przejrzysty, z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o wylozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu m. in.
z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu wzieto pod uwage

interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowiazujacych przepisow.



Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono ........... uwag do planu, natomiast
........... do prognozy oddziatywania na srodowisko. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wyltozenia do publicznego stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Przy ustalaniu zasad zagospodarowania obszaru objctego projektem planu wzigto pod uwage
wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Obszar objety projektem
planu zlokalizowany jest w ramach wyksztatcajacej si¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej obrgbu Dabrowa,
polozonego w bezposrednim sasiedztwie miasta Wielun, wyposazonej w uktad komunikacyjny oraz
infrastrukture techniczng. Usytuowanie obszaru zapewnia tatwa dostgpno$s¢ do podstawowego uktadu
drogowego obrgbu Dgbrowa i miasta Wielunia, a takze umozliwia wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego.

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwigzah przestrzennych
ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art. 15 ust. 1, pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sg zgodne z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwata Nr XX/218/16 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 29 marca 2016 r., w ktoérej wskazano zasadnos¢ aktualizacji obowigzujgcych planow
w dostosowaniu do biezacych potrzeb i planowanych zamierzen.

Oceniajagc wplyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy
stwierdzi¢, iz ze wzgledu na to, ze obszar nie posiada pelnej dostepnosci W zakresie obstugi komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, gmina wskutek uchwalenia planu moze ponie$¢ dodatkowe koszty zwigzane
z realizacja w zaleznosci od zapotrzebowania nowych odcinkéw publicznych: drog i ciggow pieszo — jezdnych
oraz infrastruktury technicznej. Natomiast wptywy do budzetu z tytulu podatkow zwigzanych z nowg
zabudowa beda stanowi¢ staty dochod gminy. Powyzsze potwierdza zatacznik nr 3 do uchwaty, ktérej dotyczy
niniejsze uzasadnienie oraz prognoza skutkéw finansowych.

Przedmiotowy projekt planu zostat sporzadzony w trybie okreslonym w art. 17 ww. ustawy,

co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



