UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009)
w zwigzku ze zmiang ww. ustawy poprzez zapisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktore
weszly w zycie 18 listopada 2015 r.

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktorego granice szczegdtowo okresla
rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej zainicjowanej uchwala
Nr LVI1I/552/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta
Wielunia zmienionej uchwatg Nr I11/31/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 grudnia 2018 r.

Planem zostato obj¢tych 13 terenéw potozonych w czterech roznych lokalizacjach w obszarze miasta
Wielunia w rejonie ulic: Kaliska — Nowy Rynek — sw. Barbary — Kopernika; Warszawska — Kochelskiego;
Warszawska — Staszica — Chopina; Stodolniana — Popietuszki.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest uszczegélowienie i1 weryfikacja zasad
zagospodarowania ustalonych dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia w dotychczas
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla umozliwienia przeksztalcenia
i/lub intensyfikacji istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do faktycznie wystepujacych
uwarunkowan i planowanych zamierzen inwestycyjnych.

Zakres sporzadzonego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 2 i 3
ww. ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow oraz wnioski dotyczace
planowanych zamierzen inwestycyjnych, a takze wnioski ztozone przez instytucje oraz wynikajace z tresci
uzyskanych uzgodnien i opinii.

Zasady zagospodarowania dla obszaru obje¢tego niniejszym projektem planu do czasu jego
zatwierdzenia okre$la:

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielun dla obszaru pomiedzy:
ul. Kaliska, $§w. Barbary i Kopernika zatwierdzonego uchwatg nr XVI1/122/99 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29 grudnia 1999 r.;

— miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzony uchwatg nr XXXI1/400/13 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 12 wrze$nia 2013 r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg nr 1X/93/11
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wielunia w rejonie ulic: Warszawskiej, Staszica,

Moniuszki, Placu Jagiellonskiego, Kilinskiego, 18 Stycznia, Popietuszki, POW i linii kolejowej relacji



Herby Nowe - Wielun zatwierdzony uchwata Nr X/113/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 sierpnia
2011r,;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzony uchwatg nr XXXVIII/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 11 kwietnia 2014 r.

Wprowadzone obecnie zmiany w stosunku do ww. planéw zaktadaja zmiane lub uszczegdtowienie
ustalen, w tym m. in. w zakresie weryfikacji: linii zabudowy, wskaznikéw zabudowy oraz zmiany funkcji
wybranych terenow.

Zgodnie z powyzszym w ramach obszaru objetego niniejszym planem wyr6zniono tereny zabudowy:
mieszkaniowej $rodmiejskiej MS, mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 i MN2, ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy jednorodzinnej U/MN, ustugowej U, przemyslowo-ustugowej P-U, wurzadzen obstugi
komunikacyjnej publicznej KS, urzadzen gospodarki elektroenergetycznej E, ogrodéw dziatkowych ZD oraz
tereny drog i ciggdw publicznych KD.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art. 1ust. 2, 3, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej, zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okreslono w §6 - §9 tekstu planu.

Szczegolowe analizy dotyczace ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz elementow
srodowiska kulturowego, bezpieczenstwa ludno$ci zostaly przeprowadzone w prognozie oddziatlywania na
srodowisko sporzadzanej w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
2081 z pozn. zm.), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

W projekcie planu przyjmuje si¢ ochrong zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym potrzeby
0s0b niepelnosprawnych, miedzy innymi poprzez ustalenie: stref ochronnych od istniejgcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, istniejacych kolektoréw kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
strefy zieleni izolacyjnej w ramach terenu przemystowo — ustugowego oddzielajacej funkcje przemystowa od
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem funkcji mieszkaniowej, minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla 0sob posiadajacych kartg parkingowa, zakazu lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu lokalizacji zaktadow
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, wymogu, iz zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi

muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;



W projekcie planu uwzglednia si¢ walory ekonomiczne przestrzeni, czego odzwierciedleniem jest
okreslenie stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomos$ci, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty
planistycznej.

Ustalenia projektu planu nie beda wplywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez okre§lenie zasad obshugi
komunikacyjnej oraz wyznaczenie terenow komunikacji (§14, §28 tekstu planu).

Projekt planu zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczna, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekdéw sanitarnych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna,
energie cieplna, gaz, facza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§15 tekstu
planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byta w sposob jawny
i przejrzysty, z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o wytozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu m. in.
z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu wzieto pod uwage
interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowiazujacych przepisow.

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono ... uwagi oraz ... uwag do
prognozy oddziatywania na §rodowisko. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia do publicznego stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

Przy ustalaniu zasad zagospodarowania terendw objetych planem wzieto pod uwage wymagania
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne. Przeanalizowano istniejgce
zagospodarowanie obszaru oraz usytuowanie terenow zainwestowanych. Tereny przeznaczone pod zabudowe
zlokalizowane sa w sgsiedztwie istniejacej zabudowy i stanowia jej kontynuacje. Polozone sg korzystnie pod
wzgledem dostepu do infrastruktury technicznej. Czg$¢ terendw posiada dostep do istniejacego uktadu
drogowego.

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwigzan przestrzennych
ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art. 15 ust. 1, pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sg zgodne z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwata Nr XX/218/16 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 29 marca 2016 r.

Oceniajgc wplyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz koszty
zwigzane z realizacjg jego ustalen nie bedg obcigza¢ budzetu gminy — tereny sg potozone w zasiegu miejskich
sieci infrastrukturalnych oraz sa obstugiwane przez istniejace ulice. Korzysci gminy z tytutu lokalizacji
nowych podmiotow gospodarczych i nowych miejsc pracy beda mie¢ charakter dtugofalowy, a wptywy do

budzetu z tytutu podatkow zwigzanych z nowa zabudowa bedg stanowié staty dochod gminy.



Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do uchwaty, ktorej dotyczy
niniejsze uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkéw i wplywow do budzetu gminy zawiera
prognoza skutkow finansowych.

Przedmiotowy projekt planu zostal sporzadzony w trybie okreSlonym w art. 17 ww. ustawy,

co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



