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I. INFORMACJE OGOLNE
1. Przedmiot i cel opracowania
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r., poz. 2081 z p6zn. zm.)
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, glownym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest zaprezen-
towanie spoleczefnstwu i organom opiniujacym ww. projekt, zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdro-
wia ludzi, jakie moga wynikac z realizacji planu.
Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod wply-
wem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich zmniejszania
lub wykluczenia.
Prognoza zawiera cze$¢ opisowa 0raz graficzng w postaci rysunku.
2. OkreSlenie zasiegu terenu objetego prognoza
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.)
Granice obszaru objetego prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia zostaty wskazane za-
réwno na zalgczniku Nr 1 stanowigcym integralng cze$¢ miejscowego planu, tj. na rysunku planu oraz na
rysunku prognozy srodowiskowej.
Rysunek planu zostat wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1000 i obejmuje wyrys ze
zmiany studium, fragmenty obszaru ponumerowane kolejnymi cyframi od 1 do 3 oraz legendg.
Fragmenty obszaru obejmuja pig¢ roznych lokalizacji:
— fragment 1 - przy ul. Kaliskiej — Nowy Rynek — §w. Barbary — Kopernika — pow. 2,7 ha,
— fragment 2 - przy ul. Warszawskiej — Staszica - Chopina — pow. 4,5 ha,
— fragment 2 - przy ul. Warszawskiej i Kochelskiego — pow. 0,1 ha,
— fragment 3 - na péinoc od ul. Stodolnianej i na zachod od torow kolejowych relacji Herby Nowe — Kepno
—pow. 1,3 ha,
— fragment 3 - przy ul. POW i ul. Stodolnianej — pow. 3,0 ha.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi tgcznie okoto 11,6 ha.



3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metoda analityczno-syntetyczna. Wykorzystano materiaty karto-

graficzne, raporty oddzialywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska przy-

rodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacj¢ stanu zagospodarowania przestrzen-

nego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na porownaniu funkcjono-

wania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej, z funkcjonowaniem prze-

widywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.)

Podstawa prawng projektu niniejszego planu stanowi uchwata Nr LVII/552/18 Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 22 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia zmieniona uchwata Nr I1I/31/18 Rady

Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 grudnia 2018 r.

Niniejsza prognoze opracowano w oparciu 0 Wymogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
2018 poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009),

dodatkowo wspierajac si¢ wymogami obowigzujacych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i inzynierii,

samorzadu gminnego, ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpadow,

gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujgcych norm hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano rowniez nizej wymienione opracowania planistyczne,

ogolnogeograficzne, wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale:

— ,,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 16dzkiego” zatwierdzony uchwatg Nr 677/18
Zarzadu Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 9 maja 2018 .,

— zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun
zatwierdzona uchwatg Nr L111/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r.,

— O0bowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wielun sporzadzone dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej

uchwata Nr XXXI11/398/13 z dnia 12 wrze$nia 2013 r.,



prognozy oddzialywania na $rodowisko sporzadzone dla potrzeb ww. zmiany Studium miasta i gminy
Wielun oraz obowiazujacych miejscowych planow,

Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla miasta i gminy Wielun,

mapa zasadnicza w skali 1: 1000,

Raport o stanie $rodowiska w wojewédztwie todzkim 2017, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £6dz
2018,

Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania tych
zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2015 r.,

dane dotyczace klimatu, jego zmian, zjawisk ekstremalnych i ich przeciwdziataniu,
www.klimada.mos.gov.pl,

dane statystyczne Gtownego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

zdj¢cia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

Whnioski instytucji i osob fizycznych,

wytyczne Zleceniodawcy.

. Powiazania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie jest $cisle powigzane z nastgpujacymi dokumentami:

— ,,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego” zatwierdzonym uchwatg Nr 677/18

Zarzadu Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 9 maja 2018 .,

zmiang Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun
zatwierdzong uchwatlg Nr LII1/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r.,
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w obszarze miasta Wielunia,
ktore graniczg bezposrednio z obszarem niniejszego opracowania oraz sporzadzonych dla ich potrzeb
prognoz oddzialywania na srodowisko,

opracowaniem ekofizjograficznym dla miasta i gminy Wielun, 2013 r.

Wszelkie ustalenia zawarte w badanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

aw zwigzku z tym roéwniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej

prognozie), s skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.


http://www.klimada.mos.gov/

Il. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena
1. Charakterystyka istniejgcego stanu Srodowiska i zagospodarowania
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.)
W niniejszej prognozie oddziatywania na $rodowisko dla wybranych aspektow zamieszczono zgeneralizo-
wang charakterystyke istniejgcego stanu $rodowiska dla miasta pochodzacg z opracowania ekofizjograficz-
nego miasta i gminy Wielun, ale réwniez z geoportalu PGI.

Budowa geologiczna i geomorfologiczna

Pod wzgledem geologicznym rejon Wielunia potozony jest w obrebie Jury Krakowsko - Czgstochowskiej,

ktéra stanowi czes$¢ wielkiej jednostki tektonicznej zwanej Monokling Przedsudecka.

Budowa geologiczna poszczegdlnych fragmentow sktada si¢ w przewadze z piaskow i zwirow sandrowych

Zlodowacenia Srodkowopolskiego, jedynie we fragmencie 3 - przy ul. POW i ul. Stodolnianej mozna odnoto-

wac wapienie, margle, wapienie z krzemieniami, dolomity, mutowce i piaskowce glaukonitowe oksfordzkie.

Rzezba terenu

Wspotczesna rzezba badanego terenu uformowata si¢ w wyniku oddziatywania bardzo ztozonych czynnikdw,

z ktorych najwicksza rolg odegrato zlodowacenie srodkowopolskie — stadiat Warty.

Warunki fizjograficzne dla poszczegdlnych terenow objetych opracowaniem sg nastgpujace:

— fragment 1 - przy ul. Kopernika, Kaliskiej i $w. Barbary — mato zr6znicowany pod wzgledem rzezby —
wysokosci bezwzgledne od 177 do 178 m n.p.m.,

— fragment 2 - przy ul. Chopina, Staszica i Warszawskiej — mato zrdéznicowany pod wzgledem rzezby — wy-
sokosci bezwzgledne okoto 176-177 m n.p.m.,

— fragment 2 - przy ul. Warszawskiej i Kochelskiego — mato zréznicowany pod wzgledem rzezby — wysoko-
$ci bezwzgledne okoto 176 m n.p.m.,

— fragment 3 - na péinoc od ul. Stodolnianej i na zachod od torow kolejowych relacji Herby Nowe — Kepno
— mato zréznicowany pod wzgledem rzezby — wysokosci bezwzgledne okoto 176 m n.p.m.,

— fragment 3 - przy ul. POW i ul. Stodolnianej — zréznicowany pod wzgledem rzezb, teren wznosi si¢ w kie-
runku potudniowym — wysokosci bezwzgledne od 176 do 180 m n.p.m.

RzeZba badanego terenu pod katem przydatnosci dla zabudowy jest korzystna, niestwarzajaca ograniczen dla

rozwoju budownictwa.

Surowce mineralne

W obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcdéw mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Pod wzgledem hydrograficznym obszar objety opracowaniem potozony jest w obszarze zlewni rzeki Pysznej
w dorzeczu Warty. Rzeka Pyszna jest lewobrzeznym doptywem rzeki Olesnicy.

Fragmenty obszaru obje¢te opracowaniem nie sg poprzecinane ciekami oraz rowami melioracyjnymi.



Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej fragmenty obszaru objete analiza potozone sa w obrebie ju-
rajskiego pigtra/poziomu wodonosnego o zasobach dyspozycyjnych wahajacych si¢ w granicach 100-300
m?/dobg-km?, potozone sg takze w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 325 Czestochowa Za-
chod.

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,,Pyszna do
Doptywu z Gromadzic” oraz w zasiggu Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPA) ,,PLGW600082” re-
gionu wodnego rzeki Warty.

Gleby

Obszar analizy jest potozony w §cistym centrum miasta — przewazajg gleby zurbanizowane, przeksztalcone,
niskich klas bonitacyjnych, niechronionych, nieorganicznych.

Przydatnos¢ gruntow dla budownictwa

Oceniajac przydatno$¢ gruntow z punktu widzenia potrzeb budownictwa nalezy uzna¢ za dos¢ korzystng. Na
przewazajacej czesci terenu wystepuja dobre warunki posadowienia.

Warunki klimatyczne

Klimat jest typowy dla terenow centralnej Polski — wg podziatu kraju na regiony klimatyczne W. Okotowicza
potozony jest w regionie o stabngcych wptywach oceanicznych, cechujacym sig¢ stosunkowo matymi amplitu-
dami temperatury powietrza - wczesng wiosng, stosunkowo dtugim latem, fagodna i krotkg zimg z mato trwatg
pokrywa $niezna.

Kraina klimatyczna, w ktorej potozony jest Wielun charakteryzuje si¢ $rednig temperaturg stycznia —2,0°C,
$rednig temperatura lipca 18,2°C. Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej $redniej dla
Polski, ktéra wynosi 600 mm.

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzaja znaczne zmiany klimatu. Zauwaza si¢ m. in. duza zmiennos$¢
temperatury powietrza i z roku na rok, rosnacy systematycznie od potowy XIX w. trend temperatury, tendencje
spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwigkszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadow
(wzrost liczby dni z opadem dobowym o duzym natgzeniu), wzrost liczby dni stonecznych. Skutkiem powyz-
szego sg ekstremalne zjawiska pogodowe —m in. fale upatéw, susze, nawalne opady (w tym gradobicia) i burze,
wiatry huraganowe, traby powietrzne, ktérych przeciwdziatanie nalezy uwzgledni¢ przy redagowaniu ustalen
projektu planu (planowanie na poziomie lokalnym).

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu majg i beda miaty duzy (bezposredni i posredni) wpltyw na gospodarke miejska i spoteczen-
stwo poprzez oddzialywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosystemow, takie jak: woda, gleba, powie-
trze 1 r6znorodnos$¢ biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyng na zbiory, gospodarke hodowlang i lokalizacje

produkcji. Rosnace prawdopodobienstwo wystgpienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich dotkli-



wos$¢ spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbiorow. Zmiany klimatu wplyng réwniez na glebg po-
wodujac zmniejszenie zawarto$ci materii organicznej, bedacej glownym czynnikiem zapewniajagcym jej zy-
znos¢. W sektorze energetycznym zmiany klimatu bedg wywiera¢ bezposredni wptyw zaréwno na dostawy
energii, jak 1 popyt na nig. Coraz cz¢stsze rekordowe temperatury latem i zwigzana z nimi potrzeba chtodzenia
oraz ekstremalne zjawiska pogodowe bedg w szczegolnos$ci wywiera¢ wptyw na dystrybucje energii elektrycz-
nej. Zmieniajgce si¢ warunki pogodowe bedg wywiera¢ znaczny wplyw na zdrowie ludzi. Wraz ze wzrostem
czestotliwosci wystepowania ekstremalnych zjawisk pogodowych moze nastapi¢ wzrost zachorowan zwigza-
nych z warunkami pogodowymi np. z powodu upatéw. Zmiany klimatu mogg takze wptywac na zdrowie roslin
poprzez np. stwarzanie sprzyjajacych warunkow dla nowych lub migrujacych organizmow szkodliwych, spo-
woduja znaczne zmiany w zakresie jako$ci i dostepnosci zasobéw wodnych.

Szata roslinna i fauna

Opracowanie obejmuje tereny miejskie, zurbanizowane, przeksztatcone, na ktorych jedynie punktowo wyste-
puje szata roslinna W postaci zadrzewien (najwicksze skupiska zieleni sa we fragmencie 1 — na dz. 549,
we fragmencie 2 — w potudniowej czgsci obszaru, we fragmencie 3 — na dziatkach potozonych na potudnie od
ul. Stodolnianej oraz w ogrodach dziatkowych).

Fauna to przede wszystkim typowe zwierzeta zyjace w obszarach wiejskich.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza obszarami przyrodniczymi prawnie chronionymi, nie wyste-
puja takze obiekty prawnie chronione.

Zagospodarowanie terenu

Obszar analizy sktada si¢ w wiekszosci z terendw zurbanizowanych, zagospodarowanych, typowo miejskich.
Fragment 1 — potozony przy ul. Kopernika, $w. Barbary i ul. Kaliskiej — zagospodarowany jest zabudowa
srodmiejskg — od strony ul. Kaliskiej, §w. Barbary — 0 charakterze pierzejowym, z kilkoma obiektami wpisa-
nymi do gminnej ewidencji zabytkow. Od strony ul. Kopernika — zabudowa jest zr6znicowana — oprocz zabu-
dowy mieszkaniowej sg tez obiekty gospodarcze i ustugowe wraz z parkingami.

Fragment 2 — to zabudowa mieszkaniowo-ustugowa przy ul. Warszawskiej i Kochelskiego, za$ przy ul. War-
szawskiej 1 ul. Chopina zlokalizowany jest supermarket, stacja benzynowa, galeria wielunska, dworzec auto-
busowy oraz przy ul. Staszica zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Fragment 3 — na potnoc od ul. Stodolnianej przy torach kolejowych znajduja si¢ ogrody dziatkowe oraz zrdz-
nicowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na potudnie za$ tereny przemystowo-ustugowe, w czesci

przy ul. POW zagospodarowane.



2. Charakterystyka sasiedztwa
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.)

Sasiedztwo poszczegblnych terendw objetych opracowaniem stanowia:

— dla fragmentu 1 — z racji potozenia w $cistym centrum miasta, sgsiedztwo stanowig tereny zabudowane
(budownictwo $rodmiejskie, zréznicowane pod wzgledem funkcji),

— dla fragmentu 2 — réwniez tereny zabudowane — przy ul. Kochelskiego — salon meblowy, zabudowa
mieszkaniowa, za$ przy ul. Warszawskiej, Chopina i Staszica — tereny ustugowe (market), zabudowy
mieszkaniowej zar6wno jednorodzinnej, jak i wielorodzinnej),

— dla fragmentu 3 — dla terenu na péinoc od ul. Stodolnianej — od wschodu — tereny kolejowe relacji Herby
Nowe — Kepno, tereny zabudowane — market, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla terenu na po-
hudnie od ul. Stodolnianej — tereny przemystowo-uslugowe oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej.

3. Istniejace problemy ochrony $rodowiska
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.)
Do najwazniejszych istniejacych probleméw ochrony srodowiska w obszarze objetym opracowaniem mozna
zaliczy¢, m. in.
- urbanizacj¢ majaca na celu zwigkszanie powierzchni zabudowy kosztem terendéw dotychczas czynnych
przyrodniczo,
- zageszcezanie zabudowy, ograniczanie powierzchni biologicznie czynnej,
- zanieczyszczenia gazowe, pylowe oraz hatas zwigzany z ruchem samochodowym,
- nieodpowiednie sgsiedztwo - dziatalnos¢ produkcyjna w sgsiedztwie terenow mieszkaniowych przy ul. POW.
W obszarze opracowania nie znajduja si¢ inwestycje wymienione w obowigzujgcym rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreSlenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71).
4. Tendencje do zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.)
Ustalenia projektu planu zaktadaja zmian¢ parametrow zagospodarowania istniejacych terenéw budowlanych
oraz tworzenie nowej zabudowy na terenach obecnie niezainwestowanych, co wynika z zamierzen inwesty-
cyjnych wiascicieli poszczegdlnych terenow wyartykutowanych m.in. w zgtoszonych wnioskach.
W zwiagzku z powyzszym realizacja ustalen zawartych w projekcie planu przetozy¢ si¢ moze na obnizenie
walorow przyrodniczych obszarow objetych opracowaniem (np. poprzez zmniejszenie udziatu powierzchni

biologicznie czynnej, wycinke zadrzewien, krzewow).



Obszar analizy polozony jest w miescie, gdzie zazwyczaj kwestie proekologiczne na 0got sa sprzeczne z aspek-
tem ekonomicznym i dgzeniem do jak najszerszego wykorzystania terenow dla potrzeb inwestycyjnych. Jed-
nak przy braku realizacji ustalen niniejszego projektu planu nie dojdzie do przeksztatcenia terenéw dotychczas
niezabudowanych, czynnych przyrodniczo (np. poétnocna czgs¢ terenu przemystowo-ustugowego we fragmen-
cie 3) czy zageszczenia zabudowy w kwartale ulic Kopernika, Kaliskiej i $w. Barbary oraz rozbudowy galerii
wielunskie;j.

Niemniej jednak, ustalenia planu naktadaja pewne normy, optymalizujg zagospodarowanie teren6w, naktadaja
takze pewne obostrzenia natury formalno-prawnej, ktére maja chroni¢ w jak najwiekszym stopniu §rodowisko
przyrodnicze.

Przy braku ustalen planu rozwoj zagospodarowania bedzie opierat si¢ na ustaleniach obecnie obowigzujacych
dokumentow, ktore w duzej mierze nie odpowiadajg wymaganiom i potrzebom obecnych uzytkownikdéw po-
szczegolnych nieruchomosci, ograniczajac rozwdj funkcjonalno-przestrzenny poszczegélnych i obnizajac ich

atrakcyjno$¢ inwestycyjna.



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena
1. Cele ochrony srodowiska
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.)
Cele ochrony $rodowiska ujete w projekcie planu wynikajag m. in. z ustalen zawartych w zmianie Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, dokumencie
okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym cele ekologiczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celow ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spelniaja wymogi bedace wynikiem zobowigzan miedzynarodowych Polski
w dziedzinie ochrony srodowiska wynikajacych z cztonkostwa w Unii Europejskiej — w tym przede wszystkim
trwatego 1zrownowazonego rozwoju oraz zasad ochrony srodowiska do polityk krajowych ujetych
w opracowaniach ramowych takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zrownowazonego
Rozwoju UE oraz szeregu konwencji migdzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktore sg sukcesywnie
wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony §rodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gléwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki
ekologicznej RP w najblizszych 4 latach i z perspektywa 4-letnig jest Polityka Ekologiczna Panstwa. Gtowne

cele to m.in.

uwzglednienie zasad ochrony srodowiska w strategiach sektorowych;

— aktywizacja rynku na rzecz ochrony $rodowiska;

— udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony §rodowiska poprzez podnoszenie §wiadomosci eko-
logicznej spoleczenstwa;

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody;

— poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia projektu planu nawigzujg do powyzszych celow i uwzgledniajg zasady zrbwnowazonego rozwoju.

Realizacja celéw ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest ,,Koncepcja Prze-
Strzennego Zagospodarowania Kraju 20307, ktéra wsrod podstawowych celow wymienia ksztalttowanie struk-
tur przestrzennych wspierajacych osiagniecie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego 1 wa-
loréw krajobrazowych Polski. Pozadanymi cechami polskiej przestrzeni bedzie: konkurencyjnos¢ i innowa-
cyjno$¢, spojnos¢ wewnetrzna, bogactwo i roznorodno$¢ biologiczna, bezpieczenstwo oraz tad przestrzenny.
Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna sprosta¢ zaspokojeniu:

— biezacych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmniejszych konfliktow ekologicznych i spo-

tecznych,
— mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu 0 zachowane w dobrym stanie zasoby

naturalne, kulturowe i lokalne walory Srodowiska,



racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong zasobow wodnych i ich dostepno-
Scia,

bezpieczenstwa poprzez podjecie dzialan na rzecz ograniczenia ryzyka powodziowego oraz zagrozenia
skutkami suszy,

ciaglosci 1 mozliwos$ci rozwoju na wielu obszarach Polski przez skuteczng ochrone zt6z kopalin (w tym

wod leczniczych, termalnych i solanek) przed nieracjonalna i nielegalng eksploatacjg.

Ustalenia projektu planu nawigzuja rowniez do powyzszych celéw (w tym do ograniczenia ryzyka powodzio-

wego 1 zagrozenia skutkami suszy czy na rzecz minimalizowania konfliktow ekologicznych).

Cele ochrony $rodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Cele ochrony oraz ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaty szczegétowo wymienione

W projekcie planu. Nalezy do nich zaliczy¢:

obowiazek realizacji projektowanej zieleni izolacyjnej usytuowanej wzdtuz wspolnych granic terenu ozna-

czonego na rysunku planu symbolem 13P-U z terenami zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanymi poza

obszarem obj¢tym planem,

okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywno-

$ci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy;

na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych;

na obszarze objetym planem nie wystgpuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych

i podziemnych, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas

ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepiséw odrebnych;

ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr

325 — Zbiornik Czgstochowa (W) obowigzuje:

— zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

— zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych odpa-
dow,

— zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okre-

slonych w przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslone

w przepisach odrebnych w odniesieniu do: inwestycji lokalizowanych w ramach terenow zabudowy prze-

mystowo —ustugowej (P-U), urzadzen obstugi komunikacji publicznej (KS), drog publicznych i urzadzen i

sieci infrastruktury technicznej;



— obowigzuje zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;

— zakres ucigzliwo$ci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikéw 1 standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na
terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

— w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3 tekstu planu zalicza si¢ poszczegdlne tereny do
odpowiedniej kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

— obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,,Pyszna
do Dopltywu z Gromadzic”, europejski kod: PLRW6000171818893, typ: potok nizinny piaszczysty, status:
silnie zmieniona, ocena stanu: zlty, ocena ryzyka: zagrozona, uzasadnienie derogacji (odstepstwa od osia-
gniecia celow srodowiskowych): staby stopien skanalizowania w zlewni, aktualnie zatozone tempo rozbu-
dowy kanalizacji nie wptynie istotnie na jako$¢ wdd, derogacja do 2021 r., zaburzony rezim hydrologiczny;

— obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych (JCWPA)
,PLGW®600082”, ocena stanu ilo$ciowego: dobry, ocena stanu chemicznego: dobry, ocena ryzyka ilo$cio-
wego: niezagrozona, ocena ryzyka chemicznego: niezagrozona, bez derogacji (odstepstw od osiggniccia
celow srodowiskowych).

2. Opis projektowanego zagospodarowania
(art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 z p6zn. zm.)

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest uszczegétowienie i weryfikacja zasad zagospodarowania

ustalonych dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia w dotychczas obowigzujacych miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego dla umozliwienia przeksztatcenia i/lub intensyfikacji istniejacego
zagospodarowania w dostosowaniu do faktycznie wystepujacych uwarunkowan i planowanych zamierzen in-
westycyjnych.

Projektowane zagospodarowanie fragmentu 1 przy ul. Kopernika, Kaliskiej i §w. Barbary — ustalenia planu

majg na celu m.in. umozliwienie rozbudowy obiektu ustugowego przy ul. Kopernika oraz dopuszczenie reali-
zacji w nim funkcji mieszkaniowej, umozliwienie budowy obiektu ustugowo-handlowo-mieszkaniowego przy
ul. Kopernika w poinocno-zachodniej czgsci fragmentu, uporzadkowanie i weryfikacja wskaznikoéw urbani-
stycznych.

Projektowane zagospodarowanie fragmentu 2 przy ul. Chopina, Staszica i Warszawskiej — weryfikacja ustalen

w nawigzaniu do wystepujacych uwarunkowan (zagospodarowanie w postaci marketu, stacji benzynowe;j),
umozliwienie rozbudowy galerii handlowej oraz stacji benzynowej, wprowadzenie nowej funkcji dla terenow
przy ul. Chopina (zabudowa ustugowo-mieszkaniowa).

Projektowane zagospodarowanie fragmentu 2 przy ul. Warszawskiej i Kochelskiego — dostosowanie wskazni-

koéw urbanistycznych do faktycznych uwarunkowan i potrzeb inwestycyjnych wlascicieli nieruchomosci.



Projektowane zagospodarowanie fragmentu 3 na péinoc od ul. Stodolnianej i na zachdd od toréw kolejowych

relacji Herby Nowe — Kepno — umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdhuz

ul. Stodolnianej, weryfikacja ustalen dla terenu ogrodéw dziatkowych.

Projektowane zagospodarowanie fragmentu 3 przy ul. POW i ul. Stodolnianej — umozliwienie realizacji zabu-

dowy produkcyjno-ustugowej, rozwoj terenu aktywnosci gospodarcze;.

Plan miejscowy

Podstawa prawna przedmiotowego planu jest uchwata Nr LVI11/552/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia

22 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego dla wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia zmienionej uchwatg Nr I11/31/18 Rady Miej-

skiej w Wieluniu z dnia 21 grudnia 2018 r.

Podstawa formalna podj¢cia ww. uchwat byly przede wszystkim wnioski wlascicieli poszczegdlnych nieru-

chomosci dotyczace umozliwienia rozwoju funkcjonalno-przestrzennego i podniesienia atrakcyjnosci inwe-

storskiej terenow.

Ustalenia niniejszego projektu zmieniajg ustalenia Kilku miejscowych planow zagospodarowania przestrzen-

nego:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielun dla obszaru pomigdzy:
ul. Kaliska, $§w. Barbary i Kopernika zatwierdzonego uchwata nr XV11/122/99 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29 grudnia 1999 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwala
nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. dla terendéw oznaczonych na rysunku
tego planu symbolami: B.1.MS, B.3.MN1, 20KD-L1/2 w granicach okreslonych w §2 niniejszej uchwaty;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wielunia w rejonie ulic: Warszawskiej, Staszica,
Moniuszki, Placu Jagiellonskiego, Kilinskiego, 18 Stycznia, Popietuszki, POW i linii kolejowej relacji
Herby Nowe - Wielun zatwierdzonego uchwata Nr X/113/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 sierp-
nia 2011 r. dla terendow oznaczonych na rysunku tego planu symbolami: 02AG,U, 03MN, 07MN, 08MN,
01KD-L, 01KD-D, 04KD-D, 06KD-D, 07KD-D w granicach okreslonych w §2 niniejszej uchwaty;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonego uchwatla nr XXXII/400/13 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 12 wrze$nia 2013 r. dla
terenow oznaczonych na rysunku tego planu symbolami: 2KD-D1/2, 11U, 12KS;

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonego uchwata nr XXXVIII/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca 2014 r. dla terenu
oznaczonego na rysunku tego planu symbolem 32U/MN w granicach okreslonych w §2 niniejszej uchwaty.

Projekt miejscowego planu zostal wykonany w trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednoczesnie wymogi zawarte m.in. w ustawie z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

W ochronie $§rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko.



W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§6), zasady ochrony
i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu (§7), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (§8), zasady ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§9), parametry i wskazniki dotyczace zagospoda-
rowania poszczegolnych terendw i ksztaltowania zabudowy (§10), zasady w zakresie scalania i podziatu nie-
ruchomosci (§11), Sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendow (§12), szcze-
g6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy (§13),
zasady budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej (§14) oraz zasady rozbudowy i budowy sys-
temoéw infrastruktury technicznej (§15).

W projekcie planu wyodrebniono tereny o roznym podstawowym przeznaczeniu wydzielone na rysunku pro-
jektu planu liniami rozgraniczajacymi.

Dla kazdego terenu budowlanego okreslono w projekcie planu podstawowe wskazniki urbanistyczne (m.in.
maksymalng powierzchni¢ zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, mini-
malny udziat powierzchni biologicznie czynnej). Dodatkowo okre§lono m.in. minimalne powierzchnie dziatek,
dokonano klasyfikacji akustycznej poszczegolnych terenow.

W niniejszej prognozie wskazano jedynie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie poszczegdlnych terenow.
Szczegdlowe ustalenia dla terendw znajdujg si¢ w tekscie projektu planu.

W projekcie planu wyznaczono tereny:

1MS, 2MS, 9MS — zabudowa mieszkaniowa §rodmiejska, jako podstawowe przeznaczenie terenu, ustugi, kto-
rych zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych
wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako podstawowe prze-
znaczenie terenu, sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

10MN1 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, ktorych zakres uciazliwosci dla
srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow ja-
kosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, sieci infra-
struktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

11MNZ2 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
uprawy ogrodnicze, jako podstawowe przeznaczenie terenu, ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowi-
ska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardéw jakosci $ro-
dowiska okre$lonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, sieci infrastruktury
technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

SU/MN - ustugi, w tym rzemiosta, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji

nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardéw jako$ci Srodowiska okreslonych w przepi-



sach odrgbnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, jako uzu-
pemienie funkcji ustugowej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, parkingi, zielen, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu, sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

3U - ushugi, w tym handlu, gastronomii, ktérych =zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu, obiekty, pomieszczenia
administracyjne, socjalne, magazynowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, funkcje mieszkaniowa
w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku ustugowego, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
parkingi, place manewrowe, drogi wewnetrzne, przeciwpozarowe, zielen towarzyszaca, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu, sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

6U - ustugi, w tym handlu, ktérych zakres uciazliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow 1 standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu, obiekty, pomieszczenia administracyjne, socjalne,
magazynowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, parkingi, place manewrowe, drogi wewnetrzne,
przeciwpozarowe, zielen towarzyszaca, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

7U — ustugi handlu, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu, ustugi gastronomii, kultury i rozrywki, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu, obiekty, pomieszczenia administracyjne, socjalne, magazynowe, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu, urzadzenia obslugi komunikacji samochodowej - stacj¢ paliw, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu, parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, drogi wewnetrzne,
przeciwpozarowe, place dostaw, manewrowe, miejsca ekspozycji towarow, zielen towarzyszaca, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu;

13P-U — zabudowa przemystowa (produkcyjna), sktady, magazyny, ustugi, w tym handel, (z wykluczeniem
o$wiaty, zdrowia), jako podstawowe przeznaczenie terenu, obiekty administracyjne, socjalne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, zielen, parkingi, place
manewrowe — magazynowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

8KS — urzadzenia obstugi komunikacji publicznej - dworzec autobusowy wraz z towarzyszacymi obiektami i
zagospodarowaniem (placem manewrowym, dojazdami), jako podstawowe przeznaczenie terenu, ustugi, w
tym handlu, gastronomii, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, parkingi, zielenig, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
4E - urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej wraz z niezbednym zapleczem, jako podstawowe

przeznaczenie terenu, dojazdy, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, urzadzenia i sieci



infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
127D — zielen urzadzong w postaci ogrodow dziatkowych, jako podstawowe przeznaczenie terenu; zabudowa
zwigzana z funkcjonowaniem ogrodow dziatkowych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, parkingi, do-
jazdy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.
Rownoczesénie z udostepnieniem nowych terenéw do zainwestowania ustalono takze zasady dotyczace obstugi
komunikacyjnej oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne (KD) ozna-
czone na rysunku planu symbolami 1KD-G(Z1/2), 2KD-L1/2, 3KD-L1/2, 4KD-L1/2, 5KD-L1/2, 6KD-D1/2,
7KD-Y.
W projekcie planu ustalono roéwniez zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
3. Ocena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu
(art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 z p6zn. zm.)

Zg0dno$¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektujg wymogi okreslone w przepisach ogdlnych i szczegdtowych
z zakresu ochrony srodowiska.

Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna z obowiazujacymi przepi-
sami.

Szczegotowy wykaz aktéw prawnych uwzglednionych przy tworzeniu ww. projektu zawiera pkt 1.4 niniejszej
prognozy.

Ochrona réznorodno$ci biologicznej

Jednym ze wskaznikow, ktore narzucajg obowigzek zachowania czesci terenow, jako obszaru aktywnego przy-

rodniczo, jest procentowe okreslenie ,,udziatu powierzchni biologicznie czynnej” w ramach danego terenu lub

dziatki.

Przez ,,udzial powierzchni biologicznie czynnej” nalezy rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki, ktora nie moze

by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne

- do powierzchni biologicznie czynnej naleza takze fragmenty zabudowy - tarasy, stropodachy - z wytworzona

warstwg gleby pokryta trwalg roslinnoscia, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych i rekreacyj-

nych.

Ponizej przedstawiono wartosci ww. wskaznika dla poszczegdlnych terendw objetych opracowaniem:

— 1MS — 5% (dla dziatek ponizej 500 m? - 0%),

— 2MS - 0%,

— 9MS — dla zabudowy mieszkaniowej $rodmiejskiej - 20%, dla ustug, ktérych zakres ucigzliwosci dla $ro-
dowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow ja-

kosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych — 5%,



— 10MN1 - 35%,

— 11IMN2 - 50%,

— 5U/MN - 5%,

— 3U-5%,

- 6U-2%,

— 7U-10%,

— 13P-U - 10%,

— 8KS - 2%,

— 4E —-20%,

— 127D - 70%.

Warto zaznaczy¢, ze fragmenty obszaru objete opracowaniem sg zagospodarowane, w zwiazku z tym niskie
wartosci wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej sa wynikiem m.in. stanu istniejagcego zagospodaro-
wania.

Proporcja terendéw o réznych formach uzytkowania

W zwiazku z relatywnie niewielka powierzchnig obszaru analizy (niespetna 12 ha) i niewprowadzaniem no-
wych funkgji, realizacja ustalen projektu planu nie wptynie na proporcj¢ terenéw miescie Wieluniu, zwlaszcza
tych potozonych w centrum.
4. Ocena warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu wynikajacych z potrzeb
ochrony $rodowiska
(art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Wieluniu zainicjowata przedmiotowy projekt planu w celu umozliwienia prawidtowego funk-
cjonowania i dalszego rozwoju istniejacego zainwestowania oraz w celu umozliwienia realizacji na poszcze-
golnych terenach planowanych zamierzen inwestycyjnych.
Charakter przeobrazen w uzytkowaniu terenow bedzie polega¢ w duzej mierze na intensyfikacji zagospodaro-
wania, badz na lokalizacji nowej zabudowy na terenach dotychczas niezabudowanych. Nie jest to sytuacja
korzystna dla $rodowiska przyrodniczego — jakiekolwiek zapisy wymuszajace respektowanie srodowiska przy-
rodniczego, a pozwalajace na realizacj¢ obiektow budowlanych beda niewystarczajace z punktu widzenia pet-
nej ochrony §rodowiska.
Nalezy podkresli¢, ze przedmiotowy projekt planu obejmuje tereny potozone posrod terendw juz zainwesto-
wanych lub stanowigce dopetienie tych terenow. Ponadto w projekcie planu zawarte sg zapisy, ktore maja
minimalizowa¢ potencjalne negatywne oddzialywanie poszczegolnych zamierzen inwestycyjnych na $rodo-
wisko przyrodnicze.
Nizej wymienione zapisy zgodne z tekstem planu poddano w przedmiotowej prognozie analizie przydatno-

$ci/nieprzydatnosci do celow ochrony $rodowiska:



— obowiazek realizacji projektowanej zieleni izolacyjnej usytuowanej wzdhuz wspodlnych granic terenu ozna-
czonego na rysunku planu symbolem 13P-U z terenami zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanymi poza
obszarem objetym planem — zapis ochronny — nieobligatoryjny — duza przydatnos¢;

— ustala si¢ ochrong wartosci $§rodowiska przyrodniczego poprzez okre$lenie minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej po-
wierzchni zabudowy — zapis obligatoryjny - ustalone w projekcie planu wskazniki urbanistyczne, zwtaszcza
na terenie produkcyjno-ustugowym, moglyby w wigkszym stopniu respektowaé §rodowisko przyrodnicze
— np. poprzez wickszy udzial zieleni w zagospodarowaniu — duza przydatnos¢;

— dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslone
w przepisach odrgbnych w odniesieniu do: inwestycji lokalizowanych w ramach terenow zabudowy prze-
mystowo —ustugowej (P-U), urzadzen obstugi komunikacji publicznej (KS), drog publicznych i urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej — mata przydatno$¢ poprzez dopuszczenie przedsigwzigé mogacych poten-
Cjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, co moze skutkowa¢ negatywnym wplywem na walory $ro-
dowiskowe;

— obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktoérych
mowa w przepisach odrebnych — zapis ochronny — obligatoryjny — duza przydatnos¢;

— zakres ucigzliwosci dla $rodowiska =z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekraczac
normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, a znaj-
dujace si¢ na terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami — zapis ochronny — obligatoryjny — duza przydatno$é.

Powyzsze zapisy maja na celu ograniczenie potencjalnego negatywnego oddziatywania zwlaszcza dziatalnosci

produkcyjnej na tereny sasiednie i powinny by¢ obligatoryjnie respektowane.

5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi
(art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 z p6zn. zm.)

Ustalenia projektu miejscowego planu dotyczace poszczegdlnych terendw wpisujg si¢ w polityke miejska da-

73cg do zdynamizowania rozwoju przestrzenno — funkcjonalnego miasta i gminy Wielun.

Zapisy okreslajg zasady ksztattowania i zagospodarowania terenéw budowlanych, a zwlaszcza tych przemy-

stowo — ustugowych, ktore w najwigkszym stopniu oddziatywaé bedg na srodowisko przyrodnicze.

Realizacja zagospodarowania na wigkszosci terenow objetych projektem planu wptynie na pogorszenie istnie-

jacych na nich warunkow $rodowiskowych.

Dotyczy to terenéw przemystowo-ustugowych, na ktorych przewiduje si¢ intensyfikacje zabudowy i w kon-

sekwencji zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, zwlaszcza, ze ww. tereny charakteryzujg si¢ naj-

wigkszym udziatem powierzchni obecnie niezagospodarowanych, niezainwestowanych.

Skutki potencjalnego negatywnego oddziatlywania nowych inwestycji moga zosta¢ ograniczone poprzez $cisle

stosowanie si¢ do zapisoOw zawartych w niniejszym miejscowym planie.



Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wigzalto z nastepujacymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazoéw lub pylow do powietrza — podczas realizacji wybranych ustalen projektu planu
zwigkszy si¢ emisja gazow i pytow do powietrza — skutek m. in. prac budowlanych, obstugi komunikacyj-
nej, uruchomieniem nowych dziatalnosci gospodarczych na terenie 13P-U;

wytwarzaniem odpaddéw — na skutek realizacji ustalen projektu planu nastgpi zwigkszenie ilosci wytwa-

rzania odpadow — jest to naturalny efekt zwigzany bezposrednio z uruchomieniem nowych terenow bu-
dowlanych i intensyfikacja tych juz istniejacych — dotyczy to glownie inwestycji przemystowo-ustugo-
wych oraz terenow zabudowy ustugowe;j, ustugowo-mieszkaniowej; nalezy zwrocic szczegélng uwage na
rodzaj, ilo$¢ 1 sposob gospodarowania odpaddéw na terenach przemystowo-ustugowych, by uchroni¢ $ro-
dowisko przyrodnicze przed niekontrolowanym zanieczyszczeniem (np. gleby, warstw wodonosnych);

wprowadzaniem Sciekdéw do wadd lub ziemi — intensyfikacja zagospodarowania oraz uruchomienie terenéw

inwestycyjnych wptynie na zwigkszenie produkcji $ciekow, ktore beda musiaty by¢ odprowadzane; tereny
objete opracowaniem sg w wigkszo$ci skanalizowane (sie¢ miejska), dodatkowo ustalenia projektu planu
zapobiegaja niekontrolowanemu zrzutowi nieoczyszczonych $ciekoéw do wod lub ziemi;

wykorzystywaniem zasobow §rodowiska — nie przewiduje sig;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — najwigksze zagrozenie stanowi realizacja i funkcjonowanie wyzna-
czonego w projekcie planu terenu przemystowo-ustugowego, na ktérym moze dochodzi¢ do niekontrolo-
wanego wnikania w glebe zanieczyszczen typu oleje, smary, inne ptyny eksploatacyjne, chociaz zgodnie
z ustaleniami tekstu projektu planu (paragraf 15 ust. 1 pkt 3 lit. h): ,,wody opadowe z utwardzonych po-
wierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych
nalezy oczyszcza¢ przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych
zgodnie z przepisami odrebnymi”;

niekorzystnym przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu — w zwigzku z wykopami pod funda-

menty nastgpi naruszanie wierzchniej warstwy gleby;

emitowaniem hatasu — na skutek realizacji ustalen projektu planu nastapi wzrost emisji hatasu — najwiek-

szymi emitorami bedg inwestycje na terenie przemystowo-ustugowym (niechronione akustycznie na pod-
stawie przepisow odrebnych), uruchomienie nowych drog wptynie takze na pogorszenie klimatu akustycz-
nego obszaru objetego opracowaniem wskutek wzrostu hatasu komunikacyjnego, zwlaszcza zwigzanego
z obstuga terenu przemystowo-ustugowego (transport ciezki);

emitowaniem pol elektromagnetycznych — ustalenia projektu planu nie zaktadaja znacznego wzrostu emi-

sji promieniowania elektromagnetycznego (obecnie jego zrodtem sg np. napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne); ustalenia projektu planu nie wykluczajg lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu te-
lekomunikacji (np. stacje bazowe telefonii komérkowej) na terenie np. przemystowo-ustugowym; ich uru-
chomienie i emisja pot elektromagnetycznych obligatoryjnie musi miescic si¢ w obowigzujacych normach
wynikajacych z przepiséw ochrony §rodowiska;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — nie przewiduje sig.




Whplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegdlne elementy srodowiska przy-

rodniczego:

powietrze: uruchomienie terenu przemystowo-ustugowego moze wigzaé si¢ z negatywnym wptywem na
stan powietrza atmosferycznego w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalno$ci, nalezy zwrdcié szcze-
g6lng uwage na stosowaniu si¢ do obowigzujacych przepisoéw dotyczacych emisji zanieczyszczen do at-
mosfery;

powierzchni ziemi i gleby: realizacja nowej zabudowy czy budowa nowych drog oraz ograniczenie tere-

now biologicznie czynnych (np. parkingi) wptynie na unieczynnienie gleby, prowadzona dzialalnos¢ czy
zwigzana z nig obstuga komunikacyjna moze powodowac¢ degradacje gleb (np. poprzez niekontrolowany
wyciek plynow eksploatacyjnych)

kopaliny: nie dotyczy;

wody powierzchniowe, jednolite czgsci wod powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen projektu planu

nie powinna wptyna¢ na stan wod powierzchniowych — wynika to z relatywnie niewielkiej powierzchni
obszaru opracowania oraz charakteru dopuszczonych na poszczegdlnych terenach funkcji podstawowe;j
(predestynujacej faktyczne wykorzystanie, uzytkowanie terenow).

Analiza i ocena zapisOw projektu planu na jednolite cze$ci wdd powierzchniowych (JCWP): ustalenia

zawarte w projekcie planu chronig wody powierzchniowe przed degradacjg i zanieczyszczeniem. Gmina
systematycznie rozbudowuje sieci infrastrukturalne oraz poprawia ich stan techniczny. Tereny objete opra-
cowaniem sa w wigkszosci w pelni wyposazone w media miejskie, wobec czego ich potencjalnie nega-
tywny wplyw na stan wod powierzchniowych bedzie ograniczony do minimum. Na terenie gminy funk-
cjonuje komunalna oczyszczalnia $ciekow usytuowana przy ul. Blonskiej w Wieluniu, w ktorej zastoso-
wano nowoczesne i proekologiczne rozwigzania techniczne eliminujace mozliwos¢ przedostawania si¢
zanieczyszczen do odbiornikow (rzeka Kanat Wielunski i dalej rzeka Pyszna).

Wszystkie kanaty wprowadzajace $cieki w wod deszczowych do rzeki Kanal Wielufiski powinny zostaé
wyposazone w odpowiednie urzadzenia oczyszczajace.

Dla nowych przedsigwzie¢ inwestycyjnych na terenach objetych opracowaniem nalezy stosowa¢ maksy-
malng retencjg, celem ograniczenia odprowadzania wod opadowych do miejskich kanatow deszczowych.

Ocena mozliwosci nieosiagniecia celdw srodowiskowych zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych czesci wod powierzchniowych: biorac pod uwage cha-

rakterystyke JCWP Pyszna do Doptywu z Gromadzic, w granicach ktorej znajduja si¢ tereny objete opra-
cowaniem (tj. typ, status, oceny stanu i ryzyka, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie, nalezy
stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszeniec JCWP, a w rezultacie cele sSrodowiskowe ujete w ,,Planie gospoda-
rowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie bedg zagrozone;

wody podziemne, jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWPA): wptyw projektowanego zagospodarowania

na wody podziemne powinien by¢ nieznaczny; ustalenia projektu planu dotyczace odprowadzania Sciekow,



wod deszczowych i1 roztopowych majg charakter ochronny, dazacy do minimalizacji negatywnego oddzia-
lywania;

Analiza i1 ocena zapiséw projektu zmiany Studium na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA): usta-

lenia zawarte w projekcie planu chronig wody podziemne przed degradacja i zanieczyszczeniem. Gmina
jest w petni zwodociggowana — system jest caty czas modernizowany, w miar¢ nowych potrzeb rozbudo-
wywany. Komunalne ujecia wod podziemnych sg pod statym nadzorem, podobnie jak korzystanie z zaso-
bow wod podziemnych, ktorych ochrona odbywa si¢ m. in. poprzez stosowanie rygoréw okreslonych w de-
cyzjach zasobowych i pozwoleniach wodnoprawnych.

W projekcie planu wprowadzono zapisy dazace do minimalizowania wprowadzania nieoczyszczonych za-
nieczyszczen bezposrednio do gruntu.

Ocena mozliwo$ci nieosiagniecia celow srodowiskowych zawartych w ,.Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych czgsci wod podziemnych: biorac pod uwage charak-

terystyke JCWPd PLGW600082, w granicach ktorej znajdujg si¢ wszystkie tereny objete opracowaniem

(tj. wlasciwosci fizyczne i1 chemiczne, oceny ryzyka ilosciowego oraz chemicznego, a takze derogacje)

i ustalenia zawarte w projekcie nalezy stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszeniec JCWPd, a w rezultacie cele

srodowiskowe ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie beda zagrozone;
klimat: projektowane zagospodarowanie nie powinno w znaczacy sposob wptyng¢ na mikroklimat, jak i na
ponadlokalne warunki klimatyczne - w planie zawarte sg zapisy okreslajace katalog przedsiewzie¢ dopusz-
czonych do realizacji na terenie przemystowo-ustugowym.

Analiza odporno$ci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk zy-

wiotowych
W projekcie planu zawarto szereg ustalen uwzgledniajacych zmieniajace si¢ warunki klimatyczne, w tym

wystepowanie klesk zywiotowych. Realizacja powyzszych ustalen ma za zadanie ograniczenie do niezbed-

nego minimum skutkéw ww. proceséw klimatycznych.

Do powyzszych zapisow nalezy zaliczy¢ m. in.

— maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez naturalng
I wymuszong retencje, przy projektowaniu wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzgled-
ni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia
ich odprowadzania do odbiornikéw — jest to zapis, ktory w przypadku wystepowania opadow nawal-
nych, gwattownych burz, gwarantuje, ze woda opadowa nie bedzie odprowadzana bezposrednio do
odbiornikéw (np. rowow melioracyjnych, ciekéw), lecz zinfiltruje (w czgsci) do gruntu,

— ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdego terenu budowlanego —
zapis gwarantujacy mozliwos¢ infiltrowania wod opadowych czy roztopowych w czesci do gruntu,

spowolniajacy ewentualne procesy sptywania wod,



— dlanowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wytacznie linii kablo-
wych uktadanych w gruncie — przeciwdziatanie skutkom gwattownych wiatrow (zrywanie napowietrz-
nych sieci elektroenergetycznych)

— w strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych zakaz sytuowania budynkow przeznaczonych
na pobyt ludzi i zakaz sadzenia drzew i krzewdw, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac 3,0 m
oraz nakaz przycinania istniejacych drzew i krzewow— przeciwdziatanie skutkom gwattownych burz,
wiatrow,

— dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, np.: kolektorow stonecznych, ogniw foto-
woltaicznych, 0 mocy ponizej 100 kW - zmiany klimatu wywierajg bezposredni wptyw na dostawy
energii (brak dostaw, ograniczenie zuzycia) i popyt na nig — umozliwienie realizacji OZE na danym
terenie to dywersyfikacja zrodet uzyskiwania energii, wykorzystanie wzrostu nastonecznienia wyni-
kajacego ze zmian klimatycznych (ogniwa fotowoltaiczne).

Podsumowujac, ustalenia planu uwzgledniaja w wystarczajacy sposob zmieniajace si¢ warunki klima-

tyczne, sg na nie odporne.

Analiza oddzialywania zmieniajacych sie warunkow klimatycznych i srodowiskowych na ustalenia pro-

jektowanego dokumentu — autorzy projektu planu przy tworzeniu poszczegolnych zapisow wzigli pod

uwage zmieniajace si¢ warunki klimatyczne oraz nieprzewidywalno$¢ szeregu zjawisk atmosferycznych.
Ekstremalne zjawiska pogodowe i konieczno$¢ zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyly sig
na wprowadzenie do projektu planu ustalen wpisujacych sie do krajowej polityki adaptacyjnej. Zapisy
planu shuza odbudowie naturalnej retencji wodnej w celu zniwelowania suszy hydrologicznej i ochrony
przed podtopieniami, utrzymaniu droznos$ci korytarzy ekologicznych i migracyjnych oraz umozliwienie
wykorzystania OZE do produkcji energii.

rosliny i zwierzeta, biordznorodnos¢: w projekcie planu wprowadzono szereg ustalen majacych na celu

ograniczenie negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, w tym $wiat zwierzat — np. poprzez okre-
$lenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzanie zieleni (np. izolacyjnej),
jednakze rozwoj inwestycji zwlaszcza przemystowo-ustugowych na danym obszarze moze wptynaé¢ na
bioréznorodnos¢;

ekosystemy i krajobraz: projekt planu przestrzega zasady estetyki i spojnosci z otaczajacym krajobrazem

wszelkich realizowanych obiektow architektoniczno-budowlanych, co wyraza si¢ m.in. w przyjetych
w projekcie ustaleniach w zakresie kompozycji i ksztalttowania projektowanej zabudowy (np. w zakresie
kolorystyki, wykonczenia budynkéw, ogrodzenia);

zabytki i dobra materialne: projekt planu honoruje istniejgca zabudowe, w obszarze opracowania wyste-

puja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych w tekscie planu wprowadzono szereg

zapis6w ochronnych — ustalenia planu nie wptyna na stan zachowania obiektéw chronionych;



e zdrowie ludzi: projekt miejscowego planu naktada na obecnych i przysztych uzytkownikow terenu obo-
wigzki i ograniczenia wynikajace ze szczegdlnych warunkoéw przyrodniczych; ich realizacja i przestrzega-
nie powinno zapewni¢ uzytkownikom terenéw w ramach obszaru opracowania i w jego bezposrednim
sasiedztwie warunki nie zagrazajace zdrowiu i zyciu; jednym z celéw sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest optymalizacja warunkow zycia mieszkancow i uzytkownikow da-
nego terenu, poprzez uwzglednienie przy projektowaniu wymagan ochrony zdrowia i bezpieczenstwa lu-

dzi. Wybrane tereny wyznaczone w niniejszym projekcie planu sg chronione akustycznie.

Tab. Dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw obszaru objetego opracowaniem wyznaczonych w mpzp podlegajacych ochronie akustycznej na

podstawie obowiazujacych przepisow

Dopuszczalne w Srodowisku poziomy halasu powodowanego przez poszczegolne grupy zrodel
halasu, z wylaczeniem halasu powodowanego przez linie elektroenergetyczne oraz starty, lado-
wania i przeloty statkow powietrznych - wyrazone réwnowaznym poziomem dzwi¢ku A w dB
Drogi lub linie kolejowe Pozostale ol?le’kty i dzialalno$¢
bedaca zrédlem halasu
Symbol
terenu | Przeznaczenie terenu w planie
w planie pora dnia — przedzial
pora dnia - prze- pora nocy - przedzial czasu Odr]IESIfEn'Ia pora nocy — pr'zed,zml
dzial czasu odniesie- oL rowny 8 najmniej ko- | czasu odniesienia rowny
c . |czasu odniesienia rowny - L A
nia réwny 16 godzi- P - rzystnym godzinom |1 najmniej korzystnej go-
godzinom : . - o
nom dnia kolejno po sobie dzinie nocy
nastepujacym
MN1
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna 61 56 50 40
MN2
ZD ogrody dziatkowe 61 56 50 40
MS zabudowa $rodmiejska 65 56 55 45

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie obowigzujacych przepisow z zakresu ochrony srodowiska

Ochrona wymienionych powyzej terenow przed hatasem polega na:

— utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

— zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Powyzsze dziatania maja charakter obligatoryjny.

W projekcie planu zastosowano takze ustalenia majgce na celu ochrone m.in. klimatu akustycznego najbliz-
szego sagsiedztwa wyznaczonych terenéw przemystowo-ustugowych —nienormowanych akustycznie: np. zapis
tekstu projektu planu (§24 pkt 3 lit. 1): ,,dla zastosowanych w terenie urzqdzen i technologii w odniesieniu do
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w sgsiedztwie obowiqzuje zachowanie norm hatasu prze-
mystowego w Srodowisku poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materiaty budowlane o odpo-

wiedniej izolacyjnosci, odpowiednia moc akustyczna urzqdzen, ekrany akustyczne oslaniajgce urzqdzenia

itp.)”.



Autorzy projektu planu wprowadzili szereg ustalen, ktore majg niwelowac potencjalne oddziatywanie prowa-
dzonych dziatalnosci gospodarczych (przede wszystkim przemystowo-ustugowych) na §rodowisko, w tym na
zdrowie ludzi, a mianowicie m.in.

— obowigzuje zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych;

— zakres ucigzliwosci dla §rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, a znajdujace si¢ na
terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony
przed tymi uciazliwosciami.

W projekcie planu zastosowano takze ustalenia majace na celu ochrong terenu zabudowy mieszkaniowej jed-

norodzinnej, czyli chronionego akustycznie, potozonego poza granicami projektu planu, lecz w sasiedztwie

terenu przemystowo-ustugowego o symbolu 13P-U. Wzdtuz granicy ww. terenu wyznaczono pas zieleni izo-
lacyjnej majacy na celu ograniczenie potencjalnego negatywnego oddziatywania inwestycji.

W tekscie projektu planu wskazano tereny chronione akustycznie.

6. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na Srodowisko
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

— Dbezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi —
obiekty budowlane oraz nawierzchnie utwardzone,

— posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terenow czynnych biologicznie,

— wtorne — W wyniku sukcesywnego zagospodarowania terenow oraz ich funkcjonowania, niektore gatunki
zwierzat mogg, np. zmieni¢ swoje zerowiska i miejsca bytowania, szukajac ich z dala od nowych zabudo-
wan,

— skumulowane — oddziatywanie zwigzane z emisja zanieczyszczen komunikacyjnych z terenow budowla-
nych — np. hatas,

— dhlugoterminowe — nie przewiduje si¢,

— state — produkcja zanieczyszczen statych (np. odpady) na terenie przemystowo-ustugowym,

— chwilowe - krotkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pytowo-gazowe powietrza powodowane praca

sprzetu budowlanego wystepujace w fazie prac budowlanych.



7. Mozliwo$ci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na Srodowisko
przyrodnicze
(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.)
Ograniczenie negatywnych ustalen projektu miejscowego planu powinno polega¢ na pelnym przestrzeganiu
ustalen zawartych w dokumentach planistycznych sporzadzonych dla terenu miasta i gminy Wielun.
Wymienione w ustaleniach szczegoétowych niniejszego projektu planu dla poszczegdlnych terenow wskazniki
urbanistyczne nalezy traktowac, jako niezbedne minimum w procesie ochrony zasobow §rodowiska przyrod-
niczego.
8. Rozwigzania alternatywne do projektu planu
(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.)
Analiza ustalen projektu planu — od zapisow ogoélnych po szczegdlowe - pozwala stwierdzi¢, ze projekt w op-
tymalnym stopniu spetnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego miasta.
Ustalenia projektu planu maja charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacj¢ zamierzen
indywidualnych i komunalnych, z drugiej za$ staraja si¢ chroni¢ srodowisko przyrodnicze miasta.
Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowaé pozostawienie terenow objetych projektem
planu w niezmienionym stanie (tj. bez wprowadzania ustalen projektu planu). Nie dosztoby wowczas do opi-
sanych w prognozie przeksztatcen §rodowiska przyrodniczego.
Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogto by¢ umozliwienie realizacji poszczegdlnych zamierzen inwesty-
cyjnych, lecz przy zdecydowanie bardziej proekologicznych obostrzeniach (np. poprzez podniesienie mini-
malnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej).
Ww. rozwigzania bylyby korzystniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska, lecz w znaczacym stopniu
ograniczylaby zamierzenia umozliwiajace dalszy rozw¢j miasta w granicach strefy zurbanizowanej lub na jej
obrzezu tj. miasta zwartego, co w pelni uzasadnia aspekt ekonomiczny.
Realizacja ww. rozwigzan nie wpisywataby si¢ tez w polityke miasta i gminy Wielun, ktéra jest proinwesty-

cyjna i prorozwojowa.



9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na S$rodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentow powiazanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania
(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie zawiera w niezb¢dnym zakresie informacje wynikajace z prognoz oddziatywania na

srodowisko sporzadzonych dla potrzeb obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzen-

nego obejmujacych swym zakresem obszar opracowania, tj.:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonego uchwalg nr XXXI1/400/13 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 12 wrze$nia 2013 r.;

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwata
nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r.;

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wielunia w rejonie ulic: Warszawskiej, Staszica,
Moniuszki, Placu Jagiellonskiego, Kilinskiego, 18 Stycznia, Popietuszki, POW i linii kolejowej relacji
Herby Nowe - Wielun zatwierdzonego uchwata Nr X/113/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 sierpnia
2011 r;

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonego uchwala nr XXXV I111/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 11 kwietnia 2014 r.

10.Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081 z po6zn. zm.)

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego) polega na ocenie projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci przewidywa-

nych w ustaleniach projektu planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne od-
dzialywanie na srodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzupetien.
11.Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddzialywaniem na §rodowisko.

12.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.)

Niniejszy dokument jest prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu miejsco-

wego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w miescie Wieluniu.

Obszar analizy sktada sie z trzech fragmentow obejmujacych 13 terenéw w pieciu roéznych lokalizacjach

0 tacznej powierzchni okoto 12 ha potozonych w samym centrum miasta (ul. Kopernika, Kaliska, §w. Barbary)



lub w niedalekiej odlegtosci od niego (ul. Warszawska, ul. Stodolniana). W sktad obszaru opracowania wcho-
dza tereny zroznicowane pod wzgledem funkcji, tj. m.in. zabudowy $rédmiejskiej, mieszkaniowe jednoro-
dzinne, ustugowo-mieszkaniowe, ustugowe, przemystowo-ustugowe, ogrodéw dziatkowych czy tereny ob-
stugi komunikacji publicznej i urzadzen gospodarki elektroenergetycznej. Wsrod terendw objetych opracowa-
niem przewazaja tereny zagospodarowane, zainwestowane o typowym miejskim charakterze, niemniej sg tez
tereny wolne od zabudowy (np. mieszkaniowe jednorodzinne czy przemystowo-ustugowe).

Prognoza oddziatywania na $§rodowisko jest dokumentem sporzadzonym w ramach strategicznej oceny od-

dziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu infor-

macji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zn. zm. Oraz na podstawie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - tekst jednolity Dz. U. 2018 poz.

1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009).

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczeg6lnych terenow

sktadajacych si¢ na obszar objety opracowaniem i okresla jego mozliwy wplyw na poszczegélne komponenty

srodowiska i jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo (zgodnie Z Ww. Ustawa o udostepnianiu informacji

0 $rodowisku ...).

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metodg analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty karto-

graficzne, raporty oddzialywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska przy-

rodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacj¢ stanu zagospodarowania przestrzen-
nego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu funkcjono-

wania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej, z funkcjonowaniem prze-

widywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

Cz¢s¢ tekstowa prognozy, ktora podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, dotyczy:

— informacji ogdlnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu opra-
cowania oraz materiatow wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejacego srodowiska - obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza obszarami
przyrodniczymi prawnie chronionymi, nie wystegpuja obiekty prawnie chronione, stan srodowiska przyrod-
niczego poszczegdlnych terenéw objetych opracowaniem jest zréznicowany, wynika to, bowiem z ich roz-
licznych funkcji podstawowych i wynikajacych z powyzszego uzytkowania,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego — zmiany,
jakie wprowadza projekt planu w stosunku do stanu istniejgcego polegaja przede wszystkim na umozliwie-
niu realizacji inwestycji budowlanych: ustugowo-mieszkaniowych, mieszkaniowych czy przemystowo-
ushugowych, a wiec tez tych ingerujacych w srodowisko przyrodnicze. Warto podkresli¢, ze w zwigzku
z wprowadzonymi w niniejszym projekcie planu ustaleniami majagcymi charakter ochronny i proekolo-
giczny oraz charakteru poszczegdlnych terenéw (m.in. ich relatywnie niewielka powierzchnia), wplyw ww.

inwestycji na stan srodowiska powinien by¢ relatywnie nieznaczny.



Czgs¢ graficzna to rysunek wykonany w skali 1:3000 zawierajacy najwazniejsze aspekty srodowiskowe oraz
wskazujace zagrozenia zwigzane ze stanem faktycznym zainwestowania na danym obszarze, jak rowniez
Z przysztymi zamierzeniami inwestycyjnymi.

Podsumowujac, na skutek przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze realizacja
ustalen projektu planu nie powinna w znaczacy sposob wptynac na stan §rodowiska przyrodniczego.

Nalezy stwierdzic¢, iz zesp6t autorski projektu miejscowego planu wprowadzit wszelkie mozliwe i niezbedne
ustalenia majgce na celu zminimalizowanie potencjalnego negatywnego oddziatywania poszczegdlnych inwe-

stycji na srodowisko przyrodnicze.



