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UCHWALA NR X/177/19
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 29 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéow
w obszarze miasta Wielunia

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz.
506), w nawigzaniu do uchwaty Nr XLVIII/464/17 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 grudnia 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terendw w obszarze miasta Wielunia, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej Uchwatg
Nr LIII/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Przedmiotem uchwatly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybra-
nych terendw w obszarze miasta Wielunia, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, sta-
nowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigeciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacym za-
tacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktérego szczegotowe granice wy-
znaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest uszczegétowienie 1 weryfikacja zasad zagospoda-
rowania ustalonych dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia w dotychczas obowigzujacych miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla potrzeb:

1) rozwoju placowek oswiatowych usytuowanych przy ulicach: Wodnej, P.O.W., Wyszynskiego, Szkolnej —
3 Maja oraz Sieradzkiej;

2) realizacji zagospodarowania pojedynczych dziatek, nieruchomosci w dostosowaniu do faktycznie wystepu-
jacych uwarunkowan i planowanych zamierzen inwestycyjnych.
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§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej
w skali 1: 1000, okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaly, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly obejmuja-
cy wyrys ze zmiany studium oraz fragmenty obszaru ponumerowane kolejnymi cyframi od 1 do 5;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu;

6) fragmentach obszaru — nalezy przez to rozumie¢ czgséci obszaru objetego planem, dla ktorych obowiazuje
rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik, o ktorym mowa w pkt 4;

7) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu w ska-
li 1: 1000 liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem, w ktérym:

a) poz. 1 — cyfra, liczba — oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu,
b) poz. 2 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu,;

8) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym symbo-
lem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkoéw w ich obrysie zewngtrznym (w tym garazy, budynkéw gospodarczych);

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowi-
tych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewngtrznym obrysie
rzutow) wszystkich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;;

14) strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV — strefie ograniczonego uzyt-
kowania — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru potozong w okreslonej odlegtosci od tej linii, ktora jest
wyznaczona na rysunku planu i w ktérej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w
planie;

15) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacego sytuowania frontowych
scian budynkow, w ktorej musi si¢ znalez¢ co najmniej 70% powierzchni tych §cian, bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon,
schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju archi-
tektonicznego;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi lub linii rozgraniczajacej te-
renu z wylaczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap da-
chu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

17) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych;
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18) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, diu-
g0s$¢, szerokos$¢ lub liczba kondygnacji;

19) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez zwigk-
szenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowys;

20) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

21) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetniac ustalenia szczegétowe zawarte w planie;

22) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwiazang z wszelka dziatalnoscig gospodar-
czg, w wyniku ktorej nie powstajag nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czynnosciami $wiad-
czonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celow konsumpcji in-
dywidualnej, zbiorowej i ogélnospolecznej;

23) uciazliwosci — nalezy przez to rozumieé¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachoéw i podobnych;

24) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

25) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty, ra-
7acy W oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

26) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Integralng czeScig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sa ustalenia zawarte na ry-
sunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terendw;
4) podstawowe przeznaczenie terenow;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
8) strefa zieleni do zachowania;
9) projektowana zielen izolacyjna;
10) budynki objete ochrong w planie — wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
11) klasyfikacja drog publicznych;
12) powigzanie funkcjonalno-przestrzenne w formie ciggu pieszego lub/ i pieszo-jezdnego;
13) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV;
14) strefa ochronna od cmentarza.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie zagospodarowania wybra-
nych terendw w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajacg z usytuowania w strukturze funkcjonal-
no-przestrzennej miasta oraz okreslenie warunkow przeksztatcania i rozwoju ich zagospodarowania w spo-
sOb zapewniajacy uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej;

2) dla realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegotowe ustale-
nia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw wyodrgbnionych w obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) obowiazek zachowania istniejacej zieleni w strefie wyznaczonej w ramach terendw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami: 8UO, 15UQO, zgodnie z warunkami ustalonymi w § 20 ust. 1 pkt 3 lit. a,

b) obowiazek realizacji projektowanej zieleni izolacyjnej w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 9U, usytuowanej wzdhuz wspolnej granicy z terenem przedszkola oznaczonym na rysunku
planu symbolem 8UO,

C) okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensyw-
nosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

3) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony ujg¢ wod powierzchniowych
1 podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny i obszary gornicze, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepisow odrgbnych;

4) na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepisow odreb-
nych;

5) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 325 — Zbiornik Czestochowa (W) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych odpa-
dow,

C) zakaz prowadzenia dziatanh mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

6) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach od-
rebnych, z wylaczeniem drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej;

7) zakres ucigzliwo$ci dla $rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na te-
renie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

8) w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegolne tereny do odpowiedniej
kategorii terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu okre§lonym w przepisach odrgbnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow wyodrebnionych na ry-
sunku planu w Rozdziale 3.
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§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow oraz obiekty dobr
kultury wspotczesnej;

2) na obszarze objetym planem obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow stanowi budynek przy
ul. Traugutta 35, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy datowany na poczatek XX w.;

3) ustala si¢ ochrong obiektu, o ktérym mowa w pkt 2, bedacego charakterystycznym elementem historycznej
zabudowy, poprzez sformutowanie wymogow w ustaleniach szczegdétowych dla terenu oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 6MW zawartych w § 17 ust. 2 pkt 2.

§ 9. Na obszarze obj¢tym planem obowiazujg nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni pu-
blicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztaltowania;

2) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego stanowia:

a) tereny ushug o$wiaty oznaczone symbolami: 4UO, 5UO, 8UO, 15UO wydzielone na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi, na ktorych zlokalizowane sa publiczne placowki o§wiaty (przedszkola, szkoty),

b) tereny komunikacji oznaczone symbolami: 1KD-D, 2KD-D.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania po-
szczegolnych terenéw i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podzialu nieru-
chomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich po-
nownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania, stan wlasnosci oraz ustalone przeznaczenie terenu, dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2KS, 4UO, 5U0, 8UOQO, 9U, 10U, 11MN/U, 12MN/U,
13KS, 15UO0, 16Z, 17U odstepuje si¢ od okreslenia szczegélowych zasad scalenia i podziatu nieruchomo-
Sci;

3) dla pozostatych terendw niewymienionych w pkt 2, dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci obowigzuja parametry zgodne z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospoda-
rowania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia sie je w dotych-
czasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala si¢.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochronng od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $red-
niego napiecia 15 kV oraz zasady jej zagospodarowania zawarte odpowiednio w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. f, g, h;
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2) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochronng od cmentarza, dla ktorej sformutowano wymogi w § 18 ust.
2, § 19 ust. 2 pkt 3 lit. f.

§ 14. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu komunikacji i obslugi
komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna realizowana bedzie poprzez:
a) uktad uliczno-drogowy, w tym:

- ulice gléwne ruchu przyspieszonego (GP), ulice gldwne (G), ulice zbiorcze (Z) — tworzace podstawo-
wy uktad uliczny miasta,

- ulice lokalne (L) — tworzace sie¢ uzupetniajaca, ulice dojazdowe (D), drogi wewngetrzne razem za-
pewniajace bezposrednia obstuge terendw i obiektow,

b) podsystem komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowych, miejskich i podmiejskich;

2) dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dzialek istniejacych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtornych podziatéw obowiazuje obsluga komunikacyjna z przyleglych ulic w pierwszej kolejno-
$ci ulicami dojazdowymi (D) i ulicami lokalnymi (L) oraz drogami wewngtrznymi, a takze w drugiej kolej-
no$ci ulicami zbiorczymi (Z);

3) dla wyodrebnionych w planie terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek, ktore potozone sg wzdtuz
obecnego przebiegu i przylegaja do:

a) drogi krajowej nr 45 — ul. Sieradzka, ul. 3-go Maja,
b) drogi wojewddzkiej nr 488 — ul. Traugutta, ul. Gtowackiego,
C) do czasu zmiany klasyfikacji drog wymienionych w pkt 3 lit. a, b:

- dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng z tych drog dla dziatek obecnie posiadajacych zjazdy oraz dla
tych istniejacych dziatek, dla ktorych nie ma mozliwosci obstugi z drég o innej klasie,

- obowiazuje zakaz podzialow dzialek, jezeli istniejace dziatki lub dziatki powstate w wyniku podziatu
nie maja dostepnosci do drog o nizszej klasie;

4) na poszczegoblnych terenach wyrdznionych w planie ustala sie¢ obowigzek zapewnienia potrzeb parkingo-
wych wedhug nastepujacych wskaznikoéw jako wielko$ci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 stanowisko na mieszkanie, wliczajgc miejsca garazowe,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na dziatke, wliczajac miejsca garazowe,

c) obiekty ustugowe, w tym handlowe — 15 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej
niz 1 stanowisko na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m?,

d) obiekty biurowe — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) obiekty hotelowe, zamieszkania zbiorowego — 30 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,
f) obiekty gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych,

g) ustugi zdrowia — 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej,

h) szkoty, przedszkola i ztobki — 4 stanowiska na 100 dzieci, chyba, ze szczegétowe ustalenia zawarte w
Rozdziale 3 stanowig inaczej,

i) obiekty sportowe, rekreacji i wypoczynku — 15 stanowisk na 100 miejsc uzytkowych,

j) w przypadku wystepowania na dzialce, terenie zabudowy o zréznicowanych funkcjach, miejsca parkin-
gowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji,

K) dla zagospodarowania wymienionego w pkt 4 lit. od ¢ do i obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczo-
nych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg wedlug wskaznikow ustalonych w
przepisach odregbnych;
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5) dla istniejacych budynkow, dla ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci za-
spokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych w pkt 4 nie stosuje
si¢.

§ 15. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw infra-
struktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodar-
czych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia
w wodg oraz przez jej rozbudowe;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekdw w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekéw zlokalizo-
wanej w potnocnej czgsci miasta przy ul. Btonskiej poprzez istniejace kanaly sanitarne i ich rozbudowg,

b) obowigzuje zakaz odprowadzenia nicoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz przez infil-
tracje do gruntu,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowol-
nienia ich odprowadzania do odbiornikow,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ podlaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlanej)
do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

e) wody opadowe z dachow budynkow mogg by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

f) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingow, placow manewrowych i innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika z
piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV, budowg nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej (Sredniego i
niskiego napigcia) oraz w zalezno$ci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczng zaspokajajacy potrzeby w zakresie od-
biorow o$wietleniowych, sprzgtu gospodarstw domowych, urzadzen technologicznych z dopuszczeniem
jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz przebudowy
w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenéw lub uktadem komunikacyjnym,

¢) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii kablo-
wych uktadanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty i odtwarzanie sieci elektroenergetycznych w wyko-
naniu napowietrznym,

d) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenach lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji stupowych, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej,

e) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,
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f) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu
strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi), okreslona szerokos¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniejszona w
indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw i zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w strefie ochronnej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4 lit. f obowiazuje:
- zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejgcych drzew i krzewow,

h) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV nie obowigzuje wyznaczona
na rysunku planu strefa ochronna,

i) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych, np. ogniw
fotowoltaicznych lub innych (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy nieprzekraczajacej
100 kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb tech-
nologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej z cieptowni miejskiej przy ul. Cieptowni-
czej lub/i z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujace technologie i paliwa ekologiczne
niezwigzane z emisjg do atmosfery szkodliwych substancji statych i gazowych,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo state posiadajacych certyfikat na znak bez-
pieczenstwa ekologicznego,

C) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energie na cele grzewcze i bytowe,
powodujacych emisje zanieczyszczen stalych oraz gazowych w ilo§ciach ponadnormatywnych okreslo-
nych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii, np.: kolektoréw stonecznych, ogniw fotowol-
taicznych o mocy ponizej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielczg sie¢ gazowg Sredniego ci$nienia powigzang po-
przez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejgcym gazociggiem przesytlowym wysokiego ci-
$nienia, dla terenow, dla ktoérych ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci za-
opatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociggéw Sredniego ci$nienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw nadziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczeg6lnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: zaopatrzenie w stacjonarne
lacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

- zbiorka odpadow komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem utrzymania ich
w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowigzkiem se-
gregacji odpadow,

- odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcow posiadajacych ze-
zwolenie na odbieranie odpadéw komunalnych oraz ich wywo6z do miejsc odzysku lub ich unieszko-
dliwienia,

b) kazdy wytworca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobdéw produkeji lub form ustug,
ktore zapobiegajg powstawaniu odpadow lub pozwalajg utrzymac¢ je na mozliwie najnizszym poziomie.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog publicz-
nych.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujacy podzial obszaru objetego planem:

1) na fragmenty obszaru oznaczone na rysunku planu kolejnymi cyframi od 1 do 5, ktérych lokalizacje na te-
renie miasta przedstawiono na wyrysie ze zmiany studium oraz dla ktérych obowiazuje rysunek planu;

2) w ramach kazdego fragmentu obszaru wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ponumerowane kolejnymi
numerami;

3) zgodnie z zasadg ustalong w pkt 1 i 2 wyodrebnia si¢ tereny o nastepujacym podstawowym przeznaczeniu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi oznaczona symbolem MN/U,
¢) zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U,
d) zabudowa ustug oswiaty oznaczona symbolem UO,
e) obstuga komunikacji samochodowej oznaczona symbolem KS,
f) zielen urzadzona oznaczona symbolem Z,
g) drogi publiczne oznaczone symbolem KD.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt 3 lit. od a do ¢ wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w
Rozdziale 3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) warunkoéw zagospodarowania,

4) warunkow dla istniejacej zabudowy;

5) warunkéw dla projektowanej zabudowy.

3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 pkt 3 lit. f wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3
dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;
2) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) warunkéw zagospodarowania.

4. Sposob zagospodarowania drog wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i wymienionych w ust. 1 pkt 3
lit. g formutuje sie¢ w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 4.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 17. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3SMW, 6MW, 14MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, jako podstawowe przeznaczenie terenu, dla terenéw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami: 3MW i 6MW z zastrzezeniem zawartym w ust. 2 pkt 1,

b) ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkeji nie bedzie przekraczaé
normatywnych wskaznikoéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) przestrzen dla komunikacji pieszej z elementami matej architektury, urzadzenia rekreacji, sportu i wypo-
czynku, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
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e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1
pkt 1 obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz publicznej drogi lub drogi wewngtrznej) — 30 m,
- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego 70° — 90°,

c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje transformato-
rowe, drogi wewngtrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest
wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,4,
- dla zabudowy ustugowej — 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie:
- garazy wbudowanych w bryly budynkow,
- garazy podziemnych pod budynkami lub terenem,
- placow parkingowych,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4, z zastrzezeniem zawartym w § 14
pkt S oraz § 17 ust. 2 pkt 314,

0) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
h) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

i) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbu-
dowe, wymiang zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istnieja-
cymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkow, ktore sa potozone miedzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linig rozgrani-
czajaca ulicy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, nadbudowy, oraz wymiany dachu; rozbudowe budynku
nalezy wykona¢ z zachowaniem linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

) w dziatalno$ci remontowe;j istniejacych budynkéw wymienionych w ust.1 pkt 4 lit. a majacej wptyw na
wyglad zewnetrzny zabudowy obowigzuje zachowanie jednolitego charakteru zespolu zabudowy, w tym:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach budynku,

- dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow, z dopuszczeniem
zastrzezonych prawnie barw dla poszczeg6lnych firm;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
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a) obowigzujg ustalone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, z wytaczeniem
obiektéw ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obowigzuje ksztatltowanie jednorodnych zespotow zabudowy w ramach wyr6znionych terenéw poprzez
ujednolicenie: kolorystyki elewacji, stolarki, materiatow wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachow,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m, tj. 5 kondygnacji naziemnych,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych zlokalizowanych na parterze lub
parterze i pigtrze budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie obiektéw wolno stojgcych, dla ktorych obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ — 10,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryte budynku mieszkalnego lub
w formie parterowego, wolno stojacego budynku, dla ktérego obowigzuje:

- maksymalna wysokos$¢ — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°,

g) dla elewacji budynkow oraz dachow wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw, z dopuszczeniem za-
strzezonych prawnie barw dla poszczego6lnych firm,

h) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow tymczasowych, z dopuszczeniem sezonowych ogrodkéw ga-
stronomicznych, dla ktorych obowiazuje maksymalna wysokos$¢ 4,0 m.

2. Dla wyszczego6lnionych ponizej terenéw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MW i 6MW ustala si¢: dla dziatek zlokalizowa-
nych wzdtuz ul. Sieradzkiej z istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, w tym z wbudowanymi
ustugami oraz istniejaca zabudowa ustugowa z wylaczeniem dziatki nr ew. 225:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w §18, z wytaczeniem ustalenia zawartego w ust. 1 pkt 5 lit. c tiret drugie,
b) obowigzuje kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 15°;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW ustala si¢: dla budynku wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow wymienionego w § 8 pkt 2, obowiazuja:
a) zabezpieczenie i utrzymanie zabytku oraz korzystanie z niego w sposob zapewniajacy trwale zachowanie
jego wartosci,
b) zachowanie budynku oraz ochrona jego bryly (gabarytéw), z dopuszczeniem rozbiorki obiektu, ale wy-
lacznie w sytuacji zagrozenia katastrofa budowlang lub catkowitego zniszczenia,

C) przystosowanie do nowych funkcji i podnoszenie standardu muszg odbywac¢ sie na zasadach zapewniajg-
cych zachowanie formy architektonicznej, proporcji obiektu, dyspozycji i artykulacji elewacji (w tym
proporcji otwordw zewnetrznych), detalu, materialow i1 faktur wypraw zewnetrznych,

d) zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem oryginalnych podziatéw,
e) dopuszcza sie remont elewacji z obowigzkiem zachowania jej charakterystycznych elementow,

f) zakaz umieszczania na elewacji frontowej urzadzen technicznych, tj. klimatyzatory, czerpnie i wyrzutnie
powietrza, anteny satelitarne, mikroinstalacje fotowoltaiczne, skrzynki przytaczeniowe elektryczne i ga-
Z0We;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW w zwigzku z obowigzkiem zapewnienia miegjsc
parkingowych, dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc parkingowych i garazowych zlokalizowanych na tere-
nie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KS;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -12- Poz. 3599

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MW w zwigzku z obowigzkiem zapewnienia miejsc
parkingowych, dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc parkingowych i1 garazowych zlokalizowanych na tere-
nach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KD-D i 13KS.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 11MN/U, 12MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, ktorych zakres ucigzliwo$ci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekraczac
normatywnych wskaznikoéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — poje-
dyncze nieruchomosci — nie okresla sig;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4, z zastrzezeniem zawartym w
§ 14 pkt 5,

f) obowigzujg zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
0) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, okreslony w obowigzujacych przepisach o
ochronie srodowiska, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, wymiane zgodnie z
ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabu-

dowy,

b) w dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkéw wymienionych w pkt 4 lit. a majacej wpltyw na wy-
glad zewnetrzny zabudowy obowiazuje zachowanie jednolitego charakteru zespotu zabudowy, w tym:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) w przypadku istniejacej zabudowy zlokalizowanej w granicy dziatki, dla niezabudowanej sgsiedniej
dziatki dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy poprzez dobudowe do istniejacego obiektu,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe,
- kat nachylenia potaci dachowych:
-- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U od 0° do 15°,

-- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN/U, 12MN/U od 30° do 40°,
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d) obowigzuje pokrycie dachoéw w kolorze naturalnym materialéw ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachéw papa smotowa
1 asfaltowa (z wylaczeniem, jako pokrycie dachéw ptaskich),

e) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zasto-
sowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizo-
wane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedng catosc,

f) obowigzuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryt¢ budynku mieszkalnego
lub integralnie z nim zwiazanych,

0) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow, o ktorych mowa w lit. f w granicy dziatki, a w przypadku juz ist-
niejgcej we wspolnej granicy zabudowy o podobnym przeznaczeniu na dziatce sgsiada obowigzuje dobu-
dowa do tego budynku,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dziatce jedynie jako jednokondygna-
cyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m krytych dachem o kacie nachylenia
potaci dachowych od 0° do 40°, (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko — 25m?,
na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku gospodarczego — 40 m?), dopuszcza si¢ faczenie funkcji w
ramach jednego budynku,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, ja-
ko obiektu tworzacego z nim calo$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolno stojacego,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych, wolnostojacych budynkéw stacji transformatorowych o maksy-
malnej wysokos$ci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°,

K) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych oraz sezono-
wych ogrodkéw gastronomicznych, dla ktorych obowiazuje maksymalna wysokos¢ 4,0 m.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN/U, oprocz ustalen zawartych w ust. 1,
wprowadza si¢ dodatkowe ustalenia: dla fragmentu terenu potozonego w strefie ochronnej wyznaczonej na
rysunku planu w odleglosci 50,0 m od granicy istniejgcego cmentarza obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej (realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy, nadbudowy i wymiany istniejagcych budynkow
mieszkalnych), w przypadku ustug, wymienionych w ust. 1 pkt 1 lit. b wyklucza si¢ zaktady zywienia zbioro-
wego oraz dziatalno$¢ zwigzang z produkcjg artykutdéw zywnosci lub przechowywaniem zywnosci.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7U, 9U, 10U, 17U ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:

a) ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekraczaé
normatywnych wskaznikoéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako
podstawowe przeznaczenie terenu z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 2 pkt 2 lit. a, pkt 3 lit. a oraz
pkt 4 lit. a oraz j,

b) zaplecze gospodarcze: magazyny, garaze itp. zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako do-
puszczalne przeznaczenie terenu,

c) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem zawartym w ust. 2 pkt 2 lit. a,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9U, 10U, 17U ze wzgledu na wystepujace uwa-
runkowania — stan wlasnosci oraz pojedyncze nieruchomosci — nie okresla sie,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U:
- nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

- dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1
pkt 1 obowiazuja:
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-- minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
-- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz publicznej drogi lub drogi wewnetrznej) —
35,0 m,
-- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego 70° do 90°,
- warunki ustalone w pkt 2 lit. b tiret drugie nie dotyczg dziatek wydzielonych pod projektowang stacje

transformatorowa, drogi wewngtrzne oraz powstajace w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej ce-
lem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4, z zastrzezeniem zawartym w § 14
pkt 5,

b) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14, z zastrzezeniem zawartym w § 19 ust. 2
pkt 1, lit. f, tiret szoste,

C) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

d) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej, za wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: 10U i 17U, dla ktoérych obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony w obo-
wigzujacych przepisach o ochronie §rodowiska, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub cza-
sowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang zgodnie z ustale-
niami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkow, ktore sa potozone migdzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linig rozgrani-
czajacg ulicy dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowg nalezy
wykona¢ z zachowaniem linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

b) dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw, z dopuszczeniem za-
strzezonych prawnie barw dla poszczegdlnych firm,

C) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkow oraz doborze materiatéw wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ szczegdlnie eksponowane elewacje widoczne z drog publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: KD-GP (Z) oraz KD-G (Z), obowiazuje zakaz umieszczania na tych elewacjach urza-
dzen technologicznych, tj. klimatyzatory, czerpnie i wyrzutnie powietrza itp., oraz zakaz lokalizacji za-
pleczy od strony ulic o wskazanych powyzej klasach,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu
podstawowym ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. a lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku,

e) dla zabudowy wymienionej w ust. 1 pkt 1 lit. b, d obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°,

f) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z dopuszczeniem sezonowych
ogrodkow gastronomicznych, dla ktorych obowigzuje maksymalna wysokosé¢ 4,0 m.

2. Dla wyszczegodlnionych ponizej terendw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U z zastrzezeniem zawartym w lit. f ustala si¢:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

e) dla zabudowy innej niz wymieniona w ust. 1 pkt 1 lit. b, d obowigzuje:
- maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 7,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 15°,

f) dla dziatki nr ew. 24/2:
- funkcje mieszkaniowa w formie lokali mieszkalnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
- maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 85% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%, (z dopuszczeniem powierzchni biologicz-
nie czynnej na dachu — ,,dachy zielone”),

- w zwigzku z obowigzkiem zapewnienia miejsc parkingowych, dopuszcza si¢ uwzglgdnienie miejsc
parkingowych zlokalizowanych w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U,

- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu obslugi komunikacyjnej tj. poprzez sasiednie
dziatki nr ew. 602 i 24/1,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy we wspodlnych granicach z dziatkami nr ew.610/2, 602 1 24/1,
- dla zabudowy innej niz wymieniona w ust. 1 pkt 1 lit. b, d obowiazuje:
-- maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne,

-- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U ustala sig:

a) zagospodarowanie terenu w formie wielostanowiskowego parkingu dla samochodéw osobowych i auto-
buséw (w tym dla potrzeb ruchu turystyczny, wydarzen okolicznosciowych w rejonie Starego Miasta),
jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) dla zagospodarowania terenu obowigzuje:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%, dla zagospodarowania ustalonego w ust.2 pkt 2 lit. a — 40%,
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%, dla zagospodarowania ustalonego w ust. 2
pkt 2 lit. a — 5%,

- dla zabudowy innej niz wymieniona w ust. 1 pkt 1 lit. b, d obowigzuje:
-- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m tj. 3 kondygnacje naziemne,
-- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 15°,
- w ramach zapewnienia miejsc parkingowych obowigzuje realizacja parkingu we frontowej czgsci te-
renu w ramach dziatki nr ew. 3/1,

- dopuszcza si¢ realizacje garazu podziemnego zlokalizowanego pod terenem, w tym pod budynkiem
ustlugowym lub/i na dachu budynku ustugowego,

- uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu, wskazanych na rysunku planu:
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-- powiazania funkcjonalno-przestrzennego w formie ciggu pieszego i/ lub pieszo — jezdnego zapew-
niajacego obstuge komunikacyjna sasiadujacego od potudnia terenu oraz dostepnos¢ piesza do ul.
Reformackiej,

-- projektowanej zieleni izolacyjnej w formie zywoptotu lub szpaleru drzew — gatunkow zimozielo-
nych,

- wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
15 kV, dla ktorej obowigzujg wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. f, g, h;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U ustala sig:

a) infrastruktur¢ sportowo-rekreacyjng w formie obiektow i urzadzen terenowych w tym: boiska, bieznie,
place zabaw itp., jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,1,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

f) dla fragmentu terenu potozonego w strefie ochronnej wyznaczonej na rysunku planu w odlegtosci 50,0 m
od granicy istniejagcego cmentarza obowiazuje zakaz lokalizacji ustug tj. zaklady zywienia zbiorowego
oraz dziatalno$¢ zwigzana z produkcja artykutdéw zywnosci lub przechowywaniem zywnosci,

g) dla zabudowy innej niz wymieniona w ust. 1 pkt 1 lit. b, d obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m, tj. 4 kondygnacje naziemne,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 15°;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17U ustala sie:
a) ustugi sakralne, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z funkcjonowaniem instytucji sakralnej, jako dopuszczalne przezna-
czenie terenu,

C) ustugi o$wiaty, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,1,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m, tj. 4 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,

i) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

j) dla dziatki nr ew. 409 z istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng z wbudowanymi ustugami:
- o_bowiqzujq ustalenia zawarte w §18 z wylaczeniem ustalenia zawartego w ust. 1 pkt 5 lit. c tiret dru-

gie,

- obowigzuje kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4UO, 5UO, 8UQ, 15U0O ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi oswiaty, ztobki, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zaplecze gospodarcze: magazyny, garaze itp. zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako do-
puszczalne przeznaczenie terenu,
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C) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym: boiska, bieznie, place zabaw itp., jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

d) ustugi rekreacji i sportu, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — stan
wlasnosci oraz pojedyncze nieruchomosci — nie okresla sig;

3) warunki zagospodarowania:

a) dla fragmentéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8UO i 15UQO znajdujacych si¢ w
wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni do zachowania obowiazuje:

- ochrona istniejgcej zieleni wysokiej, z zastrzezeniem zawartym w tiret drugie,

- zagospodarowania w formie zieleni z dopuszczeniem lokalizacji doj$¢, dojazdow, miejsc postojo-
wych, urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4, z zastrzezeniem zawartym w § 14
pkt 5 oraz szczegotowych ustalen dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4UO i 15UO
zawartych w ust.2,

) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
d) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

e) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, okre$lony w obowigzujacych przepisach o
ochronie $rodowiska, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
milodziezy;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust. 1 pkt 1: dopuszcza sig¢ jej
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w zakresie nie-
sprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zabudowa sytuowana w ramach nieruchomosci winna tworzy¢ jednorodny zespot poprzez ujednolicenie
kolorystyki elewacji, stolarki, materiatdéw wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachu,

c) dla elewacji budynkow przedszkoli dopuszcza si¢ uzycie jaskrawych koloréw, o ile wynika to ze spojno-
$ci koncepcji architektonicznej; dla elewacji pozostatych budynkéw i dachéw wyklucza sie¢ stosowanie
jaskrawych kolorow,

d) dla zabudowy wymienionej w ust. 1 pkt 1 lit. b, f obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5,0 m,
- kat pochylenia potaci dachowych od 0° do 20°.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UQ ustala si¢:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,65,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci minimum 8 stanowisk/100 dzieci, dla realizacji
potrzeb parkingowych dopuszcza sig, oprocz lokalizowania miejsc parkingowych w ramach terenu,
uwzglednienie nowych miejsc sytuowanych w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-D
(W bezposrednim sgsiedztwie terenu 4UQO),

f) dla zabudowy innej niz wymieniona w ust.1 pkt 1 lit. b, f obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40° z dopuszczeniem dachow krzywoliniowych;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5UO ustala sig:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) dla zabudowy innej niz wymieniona w ust.1 pkt 1 lit. b, f obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40° z dopuszczeniem dachéw krzywoliniowych;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8UOQ ustala sie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) dla zabudowy innej niz wymieniona w ust. 1 pkt 1 lit. b, f obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40° z dopuszczeniem dachéw krzywoliniowych,

f) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroener-
getycznej 15 kV, dla ktorej obowigzuja wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. f, g, z zastrzezeniem
§ 15 ust. 1 pkt 4 lit. h;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15UQO ustala si¢:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy —30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci minimum 8 stanowisk/100 dzieci, dla realizacji
potrzeb parkingowych dopuszcza sig, oprocz lokalizowania miejsc parkingowych w ramach terenu,
uwzglednienie nowych miegjsc sytuowanych w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KD-D
(w bezposrednim sgsiedztwie terenu 15U0),

f) dla zabudowy innej niz wymieniona w ust.1 pkt 1 lit. b, f obowiazuje:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40° z dopuszczeniem dachdéw krzywoliniowych.
§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KS, 13KS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej w formie zespotu garazy, jako podstawowe przeznacze-
nie terenu,

b) obiekty ochrony, drogi wewnetrzne, parkingi, place manewrowe, zielen, jako dopuszczalne przeznacze-
nie terenu,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — poje-
dyncze nieruchomosci — nie okresla si¢, dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z regulacji stanu prawnego,
ktorej celem jest poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) obowigzuje zabudowa w formie zespotu wielostanowiskowych obiektow garazowych,

b) garaze winny tworzy¢ jednorodny zespdt poprzez ujednolicenie formy, wysokosci, ksztattu dachu, mate-
riatow i kolorystyki elewacji,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%,
0) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
h) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,
i) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej;
4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla zabudowy 0 przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, b dopuszcza si¢ przebudowe, rozbu-
dowe, wymiang zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) w dziatalno$ci remontowe;j istniejacych budynkoéw garazowych, wymienionych w pkt 1 lit. a majace;j
wplyw na wyglad zewnetrzny, obowigzuje: zakaz malowania fragmentu elewacji i drzwi garazowych w
kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dla obiektow garazowych, ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja:
- maksymalna wysokos$¢ — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°,
- dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza sig¢ stosowanie jaskrawych kolorow.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16Z ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) komunikacja — dojazd do budynku mieszkalnego, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢ ze wzgledu na wystepujace uwarunko-
wania — pojedyncza dziatka objeta planem wspottworzaca z sgsiednig dziatka potozong poza obszarem ob-
jetym planem jedng nieruchomos¢;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu i wspolne zagospodarowania z sgsiednig
dziatka nr ew. 101/2 z budynkiem mieszkalnym wraz z towarzyszacymi budynkami, z ktorg wspottworzy
jedna nieruchomos¢,
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b) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu lub jego czgsci dla potrzeb poszerzenia sgsiadujacego od strony
wschodniej dojazdu potozonego poza obszarem objetym planem,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre§lony w przepisach odr¢bnych o ochronie
srodowiska, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe — warunki dla terenow ukladu komunikacyjnego

§ 23. 1. Wyznacza sig¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD-D — ulica dojazdowa.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) komunikacjg, jako podstawowe przeznaczenie;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie z zastrzezeniem w
ust. 3 pkt 2 lit. c.

3. Dla poszczeg6lnych drog ustala si¢ nastepujace warunki i parametry funkcjonalno-przestrzenne:
1) osiedle Armii Krajowej — ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-D:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 10,0 m do 15,0 m,

b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

C) zakonczona placami manewrowymi o wymiarach wg stanu istniejgcego, tj. 14,2 m x 14,0 m oraz 16,7 m
x19,3m;

2) ul. Wyszynskiego — ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-D:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 11,6 do 42,2 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
C) zachowuje si¢ istniejace parkingi stuzace dla obstugi terenu oznaczonego symbolem 14MW.

4. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacyjne obowiazuje lokalizacja sieci infrastruktury tech-
nicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 24. Okresla si¢ stawke procentowag wzrostu wartosci nieruchomosci stuzacg pobraniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730):

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MW — 5%,
b) MN/U — 10%,
c) U —25%;
2) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: UO, KS, Z, KD nie okresla si¢ stawki procentowe;.
§ 25. Tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego Uchwalg nr
1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r. Nr 231,
poz. 2388) dla terenu 0znaczonego na rysunku tego planu symbolem 1.2.U/Z oraz dla czesci terendw ozna-
czonych na rysunku tego planu symbolami: A.11.MS, E.6.P-U, D.44.MN1 w granicach okre§lonych w §2
niniejszej uchwaty;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielun zatwierdzonego Uchwalg nr
XII/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 r.
poz. 7) dla terenéw oznaczonych na rysunku tego planu symbolami D.22. MW, A.12.KS oraz dla czgsci te-
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renow oznaczonych na rysunku tego planu symbolami: D.29.MW, 1.4 MW, K.1. MW w granicach okreslo-
nych w §2 niniejszej uchwaly.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieluniu

Tomasz Akulicz
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr X/177/19
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29 maja 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/177/19
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta
Wielunia, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu
od 24 pazdziernika do 14 listopada 2018 r. z mozliwos$cig wnoszenia uwag do projektu planu do dnia 28 listo-
pada 2018 r., a do prognozy oddziatywania na §rodowisko do dnia 5 grudnia 2018 r.

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneta 1 uwaga, ktora nie zostata uwzglednio-
na przez Burmistrza Wielunia i projekt planu zostat przedtozony do uchwalenia w dniu 21 grudnia 2018 r. na
Il sesji Rady Miejskiej w Wieluniu. Rozpatrujgc zgtoszong uwage Rada Miejska stwierdzita potrzebe jej
uwzglednienia i nie uchwalita planu. Zgodnie z powyzszym Burmistrz uwzglednil zgloszona uwage.

W tej sytuacji, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730), Rada Miejska w Wieluniu nie po-
dejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/177/19
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zatacznik sporzadzono na podstawie obowiazujacych przepisOw prawnych, w tym przede
wszystkim:

-ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730),

-ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506),

-ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1530, 2161, 2193, 2203, 2245),

-ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, 2348,
z 2019 r. poz. 270, 492, 801),

-ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869),

jak réwniez w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia.

W ww. prognozie przeanalizowano czy mozliwe sa dochody i wydatki gminy dotyczace inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, z tytutlu realizacji ustalen przedmiotowe-
go planu.

Ze wzgledu na to, ze obszar objety planem i tereny wchodzace w jego sktad posiadajg petng dostgpno$é w
zakresie obstugi komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, gmina wskutek uchwalenia miejscowego planu
nie poniesie zadnych dodatkowych kosztow zwiazanych z realizacja drog i infrastruktury technicznej. Wydatki
gminy mogg obejmowac urzadzenie miejsc parkingowych usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i zwigzanych z budowa nowego segmentu przy przedszkolu nr 3 przy ul. Sieradzkiej (teren 4UQ)
oraz sluzacych dla polepszenia warunkow funkcjonowania przedszkola przy ul. Wyszynskiego (teren 15U0O).
Powyzsze potwierdza prognoza skutkow finansowych.
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