UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego terenu w obszarze obr¢bu Ruda i Rychlowice, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) w zwiazku ze zmiang
ww. ustawy poprzez zapisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktore weszly w zycie
18 listopada 2015 r.

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktérego granice szczegdtowo okresla rysunek planu,
stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej zainicjowanej uchwala
Nr LVI11/553/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu W obszarze
W obrgbu Ruda i Rychlowice.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu jest ustalenie zasad zagospodarowania dla
funkcji przemystowo-ustugowej w ramach planowanej dzielnicy dziatalnosci gospodarczej potozonej wzdtuz
ul. Czestochowskiej z dostosowaniem do wystepujacych uwarunkowan oraz planowanych zamierzen
inwestycyjnych.

Lokalizacje planowanej dzielnicy dzialalnosci gospodarczej w petni uzasadnia jej dogodne potozenie
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, na obrzezu miasta, w sasiedztwie ul. Czgstochowskiej —
obecnie drogi krajowej nr 43 relacji Wielun - Czgstochowa, €0 potwierdza juz rozpoczgty proces inwestycyjny
- usytuowanie istniejgcych firm.

Zakres sporzadzonego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowiazujacych przepisow oraz wnioski dotyczace planowanych
zamierzen inwestycyjnych, a takze wnioski zlozone przez instytucje oraz wynikajace z tresci uzyskanych
uzgodnien i opinii.

Zasady zagospodarowania dla niewielkiej czesci obszaru objetego niniejszym projektem planu do
czasu jego zatwierdzenia okre$la zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielun dotyczaca gazociagu przesytlowego wysokiego ci$nienia relacji Bgkow — Wielun — Dziatoszyn
zatwierdzona Uchwatg nr XX1V/154/2000 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 30 czerwca 2000 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego nr 106 z 16.08.2000 r. poz.581). Wobec braku planowanej realizacji tej inwestycji ustalenia
ww. planu stracity aktualnos¢.

W ramach obszaru objgtego niniejszym projektem planu wyrdzniono tereny: zabudowy
przemystowo - ustugowej oznaczone symbolem P-U, teren urzadzen gospodarki wodnej - komunalnego ujgcia

wody przy ul. Czestochowskiej oznaczony symbolem W, przeznaczone do ich obstlugi tereny drog i ciggow



publicznych oznaczone symbolem KD oraz tereny uzytkéw rolnych oznaczone symbolem R usytuowane na
obrzezach strefy dziatalno$ci gospodarczej.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art. 1ust. 2, 3, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okreslono w §6 - §9 tekstu planu.
Szczegdlowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz elementow
srodowiska kulturowego, bezpieczenstwa ludno$ci zostaly przeprowadzone w prognozie oddzialywania na
srodowisko sporzadzonej w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.
W projekcie planu przyjmuje si¢ ochrong zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym potrzeby osob
niepelnosprawnych, migdzy innymi poprzez ustalenie: strefy ochronnej od istniejacych linii
elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napigcia, strefy zieleni izolacyjnej w ramach jednego z terenow
przemystowo — ustugowych oddzielajacej funkcje przemystowa od zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem funkcji mieszkaniowej, minimalnej liczby miejsc parkingowych dla oséb posiadajacych karte
parkingowa, zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, wymogu,
iz zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikéw 1 standardow jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na terenie
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami;

W projekcie planu uwzglednia si¢ walory ekonomiczne przestrzeni, czego odzwierciedleniem jest
okreslenie stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci, sluzacej pobraniu optaty tzw. renty
planistycznej.

Ustalenia projektu planu nie beda wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez okre§lenie zasad obshugi
komunikacyjnej oraz wyznaczenie terenow komunikacji (§14, §20 tekstu planu).

Projekt planu zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczna, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw sanitarnych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energie elektryczng,
energi¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§15 tekstu
planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byta w sposob jawny
i przejrzysty, z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie

0 przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz o wylozeniu do publicznego wglagdu — w formie tradycyjnej oraz



przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu m. in.
z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu wzicto pod uwage
interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych przepisow.

Podczas wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono ... uwagi oraz ... uwag do
prognozy oddziatywania na $rodowisko. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

Przy ustalaniu zasad zagospodarowania terenow objetych planem wzieto pod uwage wymagania
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne. Przeanalizowano istniejace
zagospodarowanie obszaru oraz usytuowanie terenow zainwestowanych. Tereny przeznaczone pod zabudowe
zlokalizowane sa w sasiedztwie istniejacej zabudowy i stanowig jej kontynuacje. Polozone sa korzystnie pod
wzgledem dostepu do infrastruktury technicznej. Cze$¢ terendw posiada dostep do istniejacego uktadu
drogowego.

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwigzan przestrzennych
ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art. 15 ust. 1, pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sg zgodne z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwata Nr XX/218/16 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 29 marca 2016 r. W opracowaniu tym wskazano zasadnos¢ sporzadzania planéw, dla
obszarow W gminie dotychczas nieobjetych miejscowymi planami (zwlaszcza w odniesieniu do tych
sasiadujacych z miastem, gdzie wystepuje nasilenie procesow inwestycyjnych), w celu porzadkowania
istniejgcego zagospodarowania oraz racjonalnego zarzadzania przeksztatceniami struktury funkcjonalno —
przestrzennej.

Oceniajac wptyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, nalezy
podkresli¢, iz koszty zwigzane z realizacja jego ustalen bedg obcigza¢ budzet gminy gltéwnie w zakresie
budowy nowego uktadu komunikacyjnego, wiacznie z wykupem cze$ci gruntdéw na ten cel. Obszar posiada
czesciowo rozwiniety system sieci infrastruktury technicznej. Korzysci gminy z tytutu lokalizacji nowych
podmiotow gospodarczych i nowych miejsc pracy beda mie¢ charakter dtugofalowy, a wptywy do budzetu
z tytutu podatkoéw zwigzanych z nowa zabudowa begda stanowié staty dochod gminy.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do uchwaty, ktorej dotyczy
niniejsze uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkow i wptywow do budzetu gminy zawiera
prognoza skutkow finansowych.

Przedmiotowy projekt planu zostal sporzadzony w trybie okreSlonym w art. 17 ww. ustawy,

co dokumentuje sporzgdzona dokumentacja planistyczna.






