UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego terenu w obszarze miasta Wielunia, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) w zwigzku ze zmiang ww. ustawy poprzez
zapisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktore weszty w zycie 18 listopada 2015 r.
Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktérego granice szczegdtowo okresla rysunek planu,
stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej zainicjowanej uchwatg nr LI1V/515/18
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obszarze miasta Wielunia.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu jest weryfikacja ustalen obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do aktualnych zamierzen
inwestycyjnych dotyczacych istniejacego zaktadu produkcyjnego — Wielton S.A zlokalizowanego przy ulicach
Rymarkiewicz i Zotnierzy Nieztomnych.

Zakres sporzadzonego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepiséw oraz wnioski dotyczace planowanych
zamierzen inwestycyjnych, a takze wnioski zlozone przez instytucje oraz wynikajace z tresci uzyskanych
uzgodnien i opinii.

Zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéow wchodzacych w sktad obszaru objgtego
niniejszym projektem planu do czasu jego zatwierdzenia okresla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr XXX/306/16 dla wybranych terenow przy ul. Baranowskiego, przy
ul. Cieptowniczej oraz przy ul. 18 Stycznia w Wieluniu z dnia 9 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2016 r. poz. 5828).

Wprowadzone obecnie zmiany w stosunku do ww. planu zaktadaja zmiane lub uszczegodtowienie
ustalen, w tym m. in. weryfikacje: linii zabudowy, zasiegu strefy ochrony archeologicznej oraz umozliwienie
przebudowy lub skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia.
Zgodnie z dotychczasowym planem w ramach obszaru objetego niniejszym projektem planu wyrdzniono teren
zabudowy przemystowo-ustugowej P-U (zaklad produkcyjny — Wielton S.A.) oraz teren drogi publicznej KD
(ul. Zotierzy Nieztomnych).

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art. 1 ust. 2, 3, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, $srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej, zasady ksztalttowania

przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okreslono w §6 - §9 tekstu planu.



Szczegélowe analizy dotyczace ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz elementow
srodowiska kulturowego, bezpieczenstwa ludnosci zostaly przeprowadzone w prognozie oddziatlywania na
srodowisko sporzadzonej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
7 2018 r. poz. 2081), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

W projekcie planu przyjmuje si¢ ochrong¢ zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym potrzeby osob
niepetnosprawnych, migdzy innymi poprzez ustalenie: stref ochronnych od istniejacych linii
elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia, obowigzku nasadzen szpalerowych zieleni na terenie
zabudowy przemystowo-ustugowej wzdluz wspdlnych granic z terenami zabudowy mieszkaniowej,
minimalnej liczby miejsc parkingowych dla osob posiadajacych kartge parkingowa, zakazu lokalizacji
zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, wymogu, iz zakres ucigzliwosci dla
srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardéw
jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na terenie pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi uciagzliwo$ciami.

W projekcie planu uwzglednia si¢ walory ekonomiczne przestrzeni, czego odzwierciedleniem jest
okreslenie stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci, shuzgcej pobraniu optaty tzw. renty
planistycznej.

Ustalenia projektu planu nie bedg wplywaé na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez okre§lenie zasad obshugi
komunikacyjnej oraz wyznaczenie terenu komunikacji (§14, §18 tekstu planu).

Projekt planu zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczna, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw sanitarnych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna,
energie cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§15 tekstu
planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byta w sposob jawny
i przejrzysty, z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o wytozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu m. in.
z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu wzigto pod uwage
interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych przepisow.

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono ... uwagi oraz ... uwag do
prognozy oddzialywania na $rodowisko. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do

projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia do publicznego stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.



Przy ustalaniu zasad zagospodarowania obszaru objg¢tego projektem planu wzigto pod uwage
wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Obszar objety projektem
planu zlokalizowany jest w ramach wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta wyposazonej
w uktad komunikacyjny oraz infrastrukturg techniczng. Usytuowanie obszaru zapewnia tatwa dostgpnos¢ do
podstawowego uktadu drogowego miasta i umozliwia wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego.

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwigzan przestrzennych
ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art. 15 ust. 1, pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sa zgodne z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwata Nr XX/218/16 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 29 marca 2016 r., w ktoérej wskazano zasadno$¢ aktualizacji obowigzujacych planow
w dostosowaniu do biezacych potrzeb i planowanych zamierzen.

Oceniajagc wplyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy
stwierdzi¢, iz ze wzgledu na to, ze obszar posiada pelng dostgpnos¢ w zakresie obstugi komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, gmina wskutek uchwalenia planu nie poniesie zadnych dodatkowych kosztow
zwigzanych z realizacjg drog i infrastruktury technicznej. Natomiast wptywy do budzetu z tytutu podatkow
zwigzanych z nowa zabudowa bgda stanowic staty dochdd gminy. Powyzsze potwierdza zalgcznik nr 3 do
uchwaty, ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie oraz prognoza skutkéw finansowych.

Przedmiotowy projekt planu zostal sporzadzony w trybie okre§lonym w art. 17 ww. ustawy, co

dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



