UCHWAERA NR XII/122/11
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNTU

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieclun
obejmujacego nastepujace obszary:
obszar nr 1 - teren w rejonie ulic: Czgstochowskiej, Polnej i Granicznej,
obszar nr 2 - teren w rejonie skladowiska "Ruda",
obszar nr 3 - teren w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Kopernika, §w. Barbary i Ziclonej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz, 203, Nr
167, poz. 1759; z2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337;
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
z 2009 1. Nr 52, poz. 20, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.675;
z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887) oraz art. 14 ust.8, art. 15 ust. 2 i
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.
717; 22004 1. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 43, poz.
319, Nr 225, poz. 1635; 22007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), w zwigzku z uchwata Nr XXX/311/05
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielud, uchwatg Nr XXXVI/395/09 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 30 czerwca 2009 r, zmieniajacq uchwatg Nr XXX/311/05 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 30
czerwea 2005 r. oraz uchwata Nr VII/59/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 kwietnia 2011 r. zmieniajaca
uchwale Nr XXX/311/05 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun, Rada Miejska w Wieluniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, zwany dalej
planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ uchwaty;

2) czescei graficznej, ktér jest rysunek planu w skali 1:1000, na ktéry sktadajq sie obszary nr 1, 2 i 3, stanowiace
zataczniki Nr 1, Nr 2 i Nr 3 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowiacego zatacznik Nr 4 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadaf wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik Nr 5 do niniejszej
uchwaly.
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§ 2. Granice planu okreslajg zataczniki Nr 1, 21 3 do uchwaly Nr XXX/311/05 Rady Miejskiej w Wieluniu
zdnia 30 czerwca 2005 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielud oraz zalgeznik graficzny do uchwaly Nr VII/59/11 Rady Miejskie;
w Wieluniu z dnia 28 kwietnia 2011 r. zmieniajacej uchwatg Nr XXX/311/05 wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun. Granice planu
oznaczone sa na rysunku planu i obejmujg nastgpujace obszary:

1) w rejonie ulic Czgstochowskiej, Polnej i Granicznej, zwany dalej obszarem nr 1, odpowiadajacy zatacznikowi
Nr 1 do wyzej wymienionej uchwaty;

2)w rejonie sktadowiska ,Ruda”, zwany dale] obszarem nr 2, odpowiadajacy zalacznikowi Nr 2 do wyzej
wymienionej uchwatly;

D w rejonie ulic Wojska Polskiego, Kopernika, Sw. Barbary iZiclonej, zwany dalej obszarem nr 3,
odpowiadajacy zalacznikowi Nr 3 do wyzej wymienionej uchwaty.

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

& 3. Celem planu jest:

1) dla obszaru nyr 1:

a) przeksztatcenie terendw niezainwestowanych w sposob umozliwiajacy wyznaczenie nowych obszarow
budowlanych,

b) uporzadkowanie terenéw zabudowanych poprzez ustalenie warinkéow zabudowy lub odbudowy,

c) stworzenie warunkow dla ochrony waloréw kulturowych obszaru objgtego planem poprzez ustalenie
warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju, przy minimalizacji wzajemnych konfliktow ioptymalizacji
korzysci, wynikajacych z proponowanych dziatan i przeksztatcen przestrzennych;

2)dla obszaru pr 2 — wyznaczenie terenu na rozbudowe sktadowiska odpaddw oraz stworzenie warunkéw dla
ochrony srodowiska;

3) dla ebszaru nr 3:
a) podniesienie warunkéw Zycia mieszkaficow poprzez:

- ustalenie zasad udostepniania terenéw pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng oraz zabudowe
ushugows, umozliwiajacych zréwnowazony rozwdj przestrzenny,

- poprawe tadu przesirzennego poprzez §wiadome ksztattowanie przestrzeni terendw, szezegdlnie wzdluz
ciggéw komunikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospodarowania i padanie nowych form przestrzennych
w strefach  ogdlnodostepnych 1 prywatnych przy minimalizacji wzajemnych konfliktéw, atakze
optymalizacji kotzys$ci, bedacych rezultatem proponowanych dziatai i przeksztalcen przestrzennych,
wynikajgeych z przeznaczenia terenéw dla roznych funkeji,

b} stworzenie warunkéw dla ochrony waloréw kulturowych obszaru, a takze korytarzy ekologicznych i zieleni.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej wykonanej
w skali 1:1000 dla obszaréw nr 1, 2 i 3, stanowiacych zataezniki Nr 1, Nr 2 i Nr 3 do uchwaty;

4) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

6) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu lub zespét dziatek gruntu, podlegajacych jednej inwestycji;
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7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ustalone dla danego terenu, wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, zwigzanymi bezposrednio z funkcja terenu;

8) przeznaczenin dopuszezalnym — naleZy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

9) powierzchni  zabudowy dzialki budowlanej— nalezy przez to rozumie¢ zabudowana obiektami
kubaturowymi powierzchnig dzialki, liczong po zewnetrznym obrysie muréw tych budynkéw;

10) intensywnosei zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunck sumy powierzchni, liczonej po zewngtrznym
obrysie muréw, wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce, do
powierzchni dziatki;

1) maksymalnej wysoltosci zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$é obiektu mierzona
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) minimalnej wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng wysoko$é obiektu, mierzong
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie wydzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumicé wyznaczone na rysunku planu linie,
okredlajace najmniejsza, dopuszezalng odleglodé zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej drog,
ciagéw pieszo-jezdnych, granic dzialek Iub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu — poza te linie mogg
wystawac niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody, okapy, dachy oraz balkony;

15) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdhiz ktérej obowigzuje nakaz
lokalizowania obicktéw, przy czym ustalenie to uznaje sig za spehione, jezeli co najmniej 70% powierzchni
Jednej frontowej $ciany budynku pokrywa si¢ z wyznaczona na rysunku planu obowigzujaca linig zabudowy;

16) obowigzujacej linii ksztaltowania pierzei ciaglej — nalezy przez to rozumieé linig, wzdtuz ktérej obowigzuje
nakaz lokalizowania frontowych $cian budynkéw, wypetniajacych co najmniej 70% diugosci linii, najlepiej na
zasadzie stykania si¢ ze soba budynkéw sasiednich;

17) zabudowie Srédmiejskiej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i wielorodzinng
(o niewielkiej iloci mieszkafi w obrgbie jednego budynku) oraz zabudowe ustugowa, najezesciej zwarta
w ukfadzie pierzejowym, znajdujacy si¢ na terenie funkcjonalnego srédmiescia;

18) ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnosé niewytwarzajgca metodami przemystowymi dobr
materialnych, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci;

19) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é ustugows nie zaliczana do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

20) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych— nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
bezposrednio z funkcjonowaniem i obstugg inwestycji na danym terenie;

21) strefa bezpieczefistwa dla linii napowietrznej 15kV - nalezy przez to rozumie¢ pas ferenu w otoczeniu linii,
ktéry ze wzgledéw eksploatacyjnych linii iz uwagi na bezpieczng prace wpoblizu czynnych Ilinii
elektroenergetycznych wymaga ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym terenu;

22) akeencie urbanistyeznym — nalezy przez to rozumie¢ wyrézniajacy si¢ element budynku lub krajobrazu,
uksztatllowany w sposéb szczegdlny, majacy wplyw na podniesienic estetycznych waloréw przestrzeni,
w kiorej sig znajduje;

23) dominancie wysokoSciowej — nalezy przez to rozumieé budynek, budowle a takze cze$é budynkn, budowli,
ktéra moze mie¢ wysokos¢ wigksza (ale maksymalnie okreslong w planie) niz wysoko$é maksymalna dla
catego terenu lub catego obszaru objetego planem;

24) dominancie przesirzennej— nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrézniajacy si¢ czyms
niezwyklym w stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostalego zagospodarowania terenu lub obszaru planu
(np. gabarytami - ale nie wysokoscia, funkeja - np. celu publicznego, kultu itp, wybitng jakoscig architektury
w rozamieniu jej reprezentacyjnosci, monumentalnosei);

25) ukladzie kalenicowym zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ budynki o dachu dwuspadowym lub
wielospadowym, ktérych gléwua kalenica jest réwnolegta do elewacji od strony ulicy lub placu;
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26) osi kompozycyinej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg biegnaca przez $rodek jakiego$ uktadu
elementéw przestrzennych;

27) osi widokowej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg kierujacg wzrok na charakterystyczne elementy
zagospodarowania terenu w tym elementy znajdujace sig poza obszarem planu,

28) reklamie — nalezy przez fo rozumieé grafike umieszczong na materialnym podiozu lub formeg przestrzenng
niocsgcy przekaz informacyjno-reklamowy;

29) szyldzie — nalezy przez to rozumieé zewneirzne ozpmaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorcg dziatalnosei gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy — firme lub nazweg
przedsicbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imig i nazwisko przedsigbiorey
oraz nazwe, pod ktora wykonuje dziatalno$é gospodarcza oraz zwigzte okreSlenie przedmiotu wykonywanej
dzialalnodci gospodarczej.

2. Definicje pozostalych pojeé niewymienionych powyzej, auzytych w ninicjszej uchwale znajduja sig
w przepisach odrgbnych.

§ 5. Dla obszarow objetych granicami okreslonymi w §2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdoznym przezpaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej;

5) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskaZzniki intensywnodei zabudowy;

6) szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei;

7) szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania ierenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych okreéla sig jednorazowa oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomodéci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 6. Niniejszy plan nic zawicra ustalen dotyczacych:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw.lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, wtym terendw gérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. :

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) dla obszaru ny 1:
a} granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczenin lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) obowiazujace linie ksztaltowania pierzei cigglej,
d) obowiazujace linie zabudowy,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej,
£) przeznaczenie terendow;
2) dla gbszaru nr 2:

a) granica obszaru objgtego planem miejscowym,
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b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terendw;
3) dla obszaru nr 3:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) obowiazujace linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
€) przeznaczenie terenow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, odzwierciedlaja ustalenia przepiséw
odrebnych:

1) dla obszaru nr 1;
a) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
b) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
¢) granica strefy ochronnej od ¢mentarza;
2) dla ebszaru nr 3;
a) obszar czgsciowe] ochrony konserwatorskiej,
b) obiekty i budynki wpisane do ewidencji zabytkow.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i 2, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2;
ZAKRES USTALEN PLANU

§ 8. Na obszarach objgtych granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
cyfrowo-literowymi, dla ktorych ustala sig nastgpujace podstawowe przeznaczenia terendw:

1) dla obszaru nr 1:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW |
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN ,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, 0znaczone na rysunku planu symbolem MNi ,
d) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MNu ,

e) tereny uslug z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem Um ,

f) tereny ushug o charakterze publicznym, oznaczone na rysunku planu symbolem U ,

g) tereny ustug w zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Uz ,

h) tereny obstugi komunikacji samochodowej w zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem KSz ,

i) tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury wodociagowej, oznaczone na rysunku planu symbolem W,

J) tereny ogdlnodostepnych placéw i ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPX ,

k) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ ,KP;
2) dla obszaru nr 2;

a) teren gospodarowania odpadami, oznaczony na rysunku planu symbolem O ,

b) teren laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem IS |

c) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD ;

3) dla obszaru nr 3;
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a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN ,
b) tereny zabudowy $rodmiejskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem MS ,

¢) tereny zabudowy ushigowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

d) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US ,

e) tereny ustug handlu, oznaczone na rysunku planu symbolem UH ,

f) tereny rolnicze (upraw polowych, fak, pastwisk) w granicach ciagéw ekologicznych, obnizef dolinnych,
#z zadrzewieniami §rédpolnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem Rz,

g) tereny urzadzen komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KS,
h) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem E ,
i) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ, KDL, KDD ,
§) tereny ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP.J.
§ 9. Plan ustala nastepujace zasady ochrony i ksziattowania ladu przestrzennego:
1) dia obszaru nr 1:

a) ksztaltowanie elemeniéw zagospodarowania przestrzennego, takich jak: pierzeje ulic, place miejskie, osie
widokowe, o§ kompozycyjna, dominanta i tereny zieleni, dla ktérych wymogi zostaly zawarte w ustaleniach
szezegolowych,

b) zakaz realizacji przeznaczenia dopuszczalnego przed realizacjg przeznaczenia podstawowego, poza
inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,

¢) obowiazek lokalizowania zabudowy na dzialce zgodnie zustaleniami rysunku planu dotyczacymi
nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy oraz obowigzujacej linii ksztattowania pierzei ciagle],
d) nakaz sytuowania obiektéw wzdhiz obowiazujace] linii zabudowy i obowiazujacej linii ksztaltowania pierzel
ciaglej nie dotyczy:
- obiektéw juz istniejacych poddanych remontowi, przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie oraz innym
pracom budowlanym zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- obiektéw towarzyszacych,
- obiektéw infrastruktury technicznej,

- nowych obiektéw o przeznaczeniu podstawowym, jesli istniejace budynki — jedynie w dobrym stanie
technicznym — wypelniaja wyznaczone linie zabudowy lub uniemozliwiaja sytuowanie nowej zabudowy,

e) w przypadkach wymienionych w lit. d niniejszego punktu nieobowiazujace linie zabudowy i obowigzujace
finie ksztaltowania pierzei ciaglej nalezy traktowaé jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

f) dopuszczenie mozliwoscei przekroczenia linii zabudowy niekubaturowymi czesciami budynku - zgodnie
7 przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie wychodza one poza lini¢ rozgraniczajaca
terenu np.: na ulicg, drogg Iub plac,

o) stosowanie w ciagach izespolach zabudowy, na terenach oftym samym pizeznaczeniu, budynkdw
o0 podobnym wyrazie architektonicznym: wielkosci, fakturze elewacji, ksztalcie dachu, kolorystyce, detalu
architektonicznym,

h) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkéw,

i} formowanie zespoléw zabudowy wielorodzinnej z uwzglgdnieniem wskazanej na rysunku planu glownej osi
kompozycyjnej, poprzez symetryczne ksztattowanie obudowy osi, zuwzglednieniem analogicznych
rozwigzan architektonicznych (narozniki, przejscia, akcenty) po obu jej stronach,

j) obowiazek zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KPX, 1U iUz, jako
caloéciowych, jednolitych stylowo i funkcjonalnie inwestycji,

k) objecie ochrona, zzapewnieniem odpowiedniej ekspozycji isasicdztwa, zgodnie z ustaleniami ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspélezesnej oraz ustaleniami szezegdlowymi terendw,
w ktérych sig znajduja:
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- budynki wiqczone do gminnej ewidencji zabytkow,
- teren dawnego wyrobiska objetego strefg ochrony krajobrazu kulturowego,

1) zachowanie historycznego ukfadu przestrzennego izabudowy wzdluz péhocnego fragmentu ul
Czgstochowskiej na terenach 1.2Uz, 1.1MN i 1.2MN, poprzez odtworzenie zwartego charakteru zabudowy,
ksztattujacej pierzejg ulicy, zgodnie zustaleniami ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw iddbr
kultury wspoiczesnej oraz ustaleniami szczegotowymi terendw, w ktérych sie ona znajduje,

m) zakaz lokalizowania tymezasowych obiektéw ustugowych i gospodarczych na calym obszarze,

n) zakaz rozmieszczania reklam wliniach rozgraniczajacych drdg, na calym obszarze, przy czym w pasach
drogowych dopuszcza sig jedynie znaki drogowe i tablice informacyjne zwiazane z ruchem drogowym,

o} dopuszczenie szyldéw dotyczacych prowadzonej dziafalnodei na nastepujacych terenach, pod warunkiem
uwzglednienia wskazanych wymogow:

- na terenach MN, MNi, Um, U, KSz — umieszczenie szyldu w odlegtoéei min. 25 m od krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 43, wkomponowanie szyldu w ogrodzenie lub welewacje budynku, maksymalna
powierzchnia — 3 m?,

- na terenach MW — umieszczenie szyldow w oknach wystawowych sklepéw zlokalizowanych na parterze
budynkow frontowych, bez ograniczen gabarytowych i ilodciowych;

2} dla obszaru nr 2:

a) obowiazek ogrodzenia sktadowiska odpadéw w sposéb zapobiegajacy przedostawaniu si¢ odpadéw badz ich
czedel na tereny zewnetrzne,

b) obowiazek lokalizowania ogrodzein w wyznaczonych na rysunku planu liniach rezgraniczajacych,

c) obowiazek realizacji paséw oston w postaci nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej wzdtuz granic
skladowiska, nadajac im charakter izolacyjny,

d) zagospodarowanie sktadowiska po jego zamknigciu w sposoéb zabezpieczajacy przed jego szkodliwym
oddzialywaniem na wody powierzchniowe, podziemne oraz powietrze, atakze integrujacy obszar
skladowiska z otaczajacym srodowiskiem poprzez rekultywacje w kierunku fesnym,

e} dopuszcza si¢ tablice informacyjne na icrenie skiadowiska, o maksymalnej powierzchni 3 m?, dotyczace
dziatalnosci prowadzonej na tym terenie; zaleca sig ich wkomponowanie w ogrodzenie lub w elewacje
budynlu,

1) dopuszcza sig tablice informacyjne na terenie lasu, informujgace o zasadach ochrony terenu;
3) dla ebszaru nr 3:

a) utrzymanie zwartego charakteru istniejacej zabudowy, wzdluz ulic §w. Barbary, Kopernika, Wojska
Polskiego 1 Zielonej, ksztattujacej pierzeje ulic w celu zachowania historycznego uktadu zabudowy,

b} uzupetnienie wolnych dziatek nows zabudowa, nawiazujaca do zabudowy istniejacej,

c) obowigzek [okalizowania zabudowy na dzialce zgodnie zustaleniami rysunku planu dotyczacymi
nieprzekraczalnej i obowiazujacej linii zabudowy,

d) dla istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ w calodci miedzy linia rozgraniczajaca drogi, a wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza biezaca konserwacje oraz przebudowe tej zabudowy, ustalajac
Jjednoczesnie mozliwos$¢ jej odtworzenia jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,

e) dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sig w czesei miedzy linig rozgraniczajaca drogi, a wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy, plan dopuszeza poza biezaca konserwacja tej zabudowy takze mozliwosé jej
przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie budynku, a rozbudowe i odtworzenie - jedynie w granicach
obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,

f) nakaz usytuowania zabudowy wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy nie dotyczy:

- obiektow juz istnigjacych poddanych remontowi, przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie oraz innym
pracom budowlanym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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- obiektoéw uzupelniajacych funkeje podstawowa takich jak: samodzielne obiekty ustugowe, garaze,
zabudowania gospodarcze, obickty infrastruktury technicznej itp.,

- nowych obiektéw o funkeji podstawowej, jeéli istniejace budynki (jedynie w dobrym stanie technicznym)
wypelniaja wyznaczone linie zabudowy lub uniemozliwiajg sytuowanie nowej zabudowy,

g) w przypadkach wymienionych w lit. f niniejszego punktu obowigzujaca linig zabudowy trakfowac nalezy
Jako nieprzekraczalng linig zabudowy,

h) mozliwoéé przekroczenia linii zabudowy niekubaturowymi czefciami budynku - zgodnie z przepisami
odrebnymi - pod warunkiem, ze w poziomie parteru nic wychodza one poza lini¢ rozgraniczajacq terenu np.:
na ulice, droge lub plac, przy czym dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych wzdhiz ulic $w. Barbary
i Wojska Polskiego, plan dopuszcza zachowanie wystajacych poza pokrywajace si¢ z liniami rozgraniczajace
linie zabudowy schoddw i podestdw,

i) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazy w granicach dziatek, pod warunkiem spelnienia
wymogow wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

j) stosowanie w ciagach izespolach zabudowy, na terenach otym samym przeznaczeniu, budynkéw
o podobnym wyrazie architektonicznym: wielkosci, fakturze elewacji, ksztalcie dachu, kolorystyce, detalu
architektonicznym,

k) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachdw budynkow,

) zakaz realizacji przeznaczenia dopuszczalnego przed realizacja przeznaczenia podstawowego, poza
inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej i kemunikacji,

m) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektdéw ustugowych i gospodarezych na catym obszarze,

n) obowiazek objecia ochrong budynkéw i obiekiéw ujetyeh w gminnej ewidencji zabytkéw z zapewnieniem
im odpowiedniej ekspozycji i sasiedztwa, zgodnie z ustaleniami zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspolczesnej oraz ustaleniami szczegdétowymi terendw w ktorych sig one znajduja,

0} zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drdg, na catym obszarze, przy czym dopuszcza sig
w pasach drogowych jedynie znaki drogowe itablice informacyjne zwiazane zruchem drogowym oraz
tablice gminnego systemu informacyjnego (nazwy ulic, numery posesji itp.),

p) dopuszeza sig tablice informacyjne o maksymalnej powierzchni:
- na terenach MN, MS — 1 m?,

- na trenach U, US, UH, KS o maksymalnej powierzchni 3 m?, dotyczace dziatalno$ci prowadzonych na
tych terenach, zaleca sie ich wkomponowanie w ogrodzenie lub w elewacje budynku.

§ 10. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania ogdlnodostgpnych przestrzeni dla ruchu pieszego
i kolowego:

1) ksztaltowanie nawierzchni ulic, placdw, dciezek i chodnikdw w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie
z nich przez osoby niepelnosprawne;

2} ujednolicenie kolorystyki i rodzajéw materialéw uzytych do:

a) budowy nawierzchni, w szczegdlnodei chodnikdw, placow, miejsc postojowych,

b) urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, fawki itp.),

¢) budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.);
3) mozliwosé lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog i placéw, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych:

a) obiektéw matej architektury,

b) zieleni urzadzonej,

¢} ciggow komunikacii pieszej i rowerowe;j,

d) przystankdow komunikacji zbiorowgj,

e) miejsc postojowych,
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) urzadzen zwigzanych z eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zezwalaja na to
przepisy odrgbne.

§ 11, Plan ustala nastgpujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:
1) dla obszaya ur 1;
a) lokalizowanie ogrodzen dziatek w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drog,

b} bramy wjazdowe w ogrodzeniach przy drogach o szerokodci mniejszej niz 10 m musza zosta¢ cofnigte
o minimum 2 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi wyznaczonej na rysunku planu,

¢) wymagane parametry dla ogrodzen dziatek:
- maksymalna wysokosé: 1,8 m,
- dopuszcza sig¢ ogrodzenia na podmuréwee o maksymalnej wysokodet 0,6 m,

- preferowane sa ogrodzenia z metalu, cegly, kamienia, drewna w barwach dostosowanych do kolorystyki
budynkdw,

dyna terenach 1.2Uz, LIMN il.2MN - gdzie, zgodnie zrysunkiem planu, obowigzujgca linia zabudowy
pokrywa sig z linia rozgraniczajaca drogi - dopuszcza sie ogrodzenia pelne o parametrach dotyczacych
wysokosci i materiatldéw zgodnych z [it. ¢ niniejszego punktu,

e} zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
2) dia obszaru nr 2;
a) lokalizowanie ogrodzen dziatek w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych,
b) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia: 3 m,
c) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
3) dla obszaru nr 3;
a) lokalizowanie ogrodzen dziatek w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drég,

b) bramy wjazdowe w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m musza zosta¢ cofnicte
o minimum 2 m w stosumku do linii rozgraniczajacej drogi wyznaczonej na rysunku planu,

¢} wymagane parametry dla ogrodzen dziakek:
- maksymalna wysokos¢: 1,8 m,
- dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmuréwee o maksymalnej wysokoscei 0,6 m,
- ogrodzenia azurowe, posiadajace min. 50% przeswitu,

- preferowane sa ogrodzenia z metaly, cegly, kamienia, drewna w barwach dostosowanych do kolorystyki
budynkéw, z zakazem stosowania kolorow jaskrawych,

d)na terenach, gdzie zgodnie zrysunkiem planu, obowiazujaca linia zabudowy pokrywa si¢ z linig
rozgraniczajacg drogi, dopuszcza si¢ ogrodzenia petne, o parametrach dotyczacych wysokoscl i materiatdw
zgodnych z lit. ¢ niniejszego punktu,

e} zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

§ 12. Plan ustala zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla obszaru nr 1;

a) plan zakazuje:

- lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach

odrebnych, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami WiKS8z, gdzie dopuszcza sig
przedsigwzigeia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na drodowisko, oraz za wyjatkiem
realizowania inwestycji celu publicznego,

- wprowadzania nicoczyszczonych $ciekdow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatdw Sciekowych,
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- samowolnego wycinania drzew za wyjatkiem przypadkéw, o ktdrych mowa w przepisach odrebnych oraz
w sytuacjach: stwarzania bezposredniego zagrozenia dla Zycia ludzi oraz utraty mienia, stanowienia
przeszkody dla lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
wystgpowania drzew i krzewdw w liniach osi widokowych oraz niezgodnoéci lokalizacji dizew i krzewéw
w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KPX oraz Uz z projektem zagospodarowania pray
zatozeniun, Ze wyciecia te beda rekompensowane nowymi nasadzeniami,

b) plan ustala obowigzek:

- ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiekiach instalacji, ktorych eksploatacja
nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza teremem, do ktdrego prowadzacy
instalacje posiada tytut prawny,

- ogrzewania z miejskiej sieci cieplnej ize Zrodet ekologicznie czystych (energia elekiryczna, gaz
przewodowy lub z bufli, clej opatowy nisko siarkowy do $,3% oraz inne ekologiczne nosniki energii),

- ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego na podstawie przepiséw odrebnych,

- wykonania szczelnego systemu odprowadzania wad opadowych z paséw drogowych drog oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1.1KDG i 1.2KDZ oraz wiasciwg jego eksploatacje,

- realizacji pasow oston, w postaci nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej o charakterze izolacyjnym,
wzdtuz linii rozgraniczajacych drég 1.1KDG i 1.2KDZ, terenéw parkingéw (KSz) i stacji wodociagowej
(W) z terenami MN, MNu i Um, w celu ograniczenia uciazliwosei ich oddzialywania, przy czym w razie
niemozliwo$ci ich wykonania, dopuszcza sig zastosowanie innych rozwiazat o charakterze izolacyjnym,

- zachowania walorow érodowiska przyrodniczego, wtym istniejacej zieleni, pojedynczych drzew
i krzewdw oraz ich skupisk,

c) plan ustala, zgodnie zobowiazujgcymi przepisami zzakresu ochrony Srodowiska, nastepujace rodzaje
terendw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktdrych obowigzuja dopuszezalne poziomy hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi:

- tereny MW , MIN , MINi - jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
- tereny Um , MNun — jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- tereny U - jako tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtadziezy,

- teren 1.1Uz — jako teren przeznaczony na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) dla obiektow stalego pobytu ludzi, znajdujacych sie na terenach podlegajacych ochronie akustycznej od drég
oznaczonych symbolami 1.1KDG i 1.2KDZ, oraz od stacji nzdatniania wody oznaczone] symbolem 1.1W,
plan ustala obowigzek stosowania rozwigzan technicznych (szpalery zieleni niskiej 1 wysokie])
ograniczajacych negatywne oddzialywania i zagrozenia zwigzane z budowa i eksploatacja drdg i urzadzen
technicznych,

e) plan vstala ochrong wod podziemnych na obszarze znajdujacym sie w granicach terenu Gltéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych (GZWP) poprzez:

- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w kiorych prowadzona dzialalno$§é moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntéw lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

- obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczefi technicznych dla ochrony érodowiska, szczegdlnie wad
podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji;

2) dia obszaru nr 2:

a)dla terenu skladowiska odpaddw oznaczonege na rysunku planu symbeolem ,,07, nalezacego do
przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowiske, wcelu maksymalnej ochrony
elementéw Srodowiska przyrodniczego, plan ustala obowigzek: '
- przeprowadzenia badan hydro-geologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- magazynowania wytwarzanych odpadéw na terenie lub w obiektach, do kidrych prowadzacy instalacje
posiada tytut prawny w sposdb zgodny z wymogami okre$lonymi w przepisach odrebnych,
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- gromadzenia odpadéw w sposob selektywny iprzekazywania ich do odzysku lub unieszkodliwiania
podmiotom posiadajacym na taka dziatalnos¢ stosowne zezwolenie,

- skiadowania odpadéw w sposéb uparzadkowany, metoda oddolnego, pasmowego ukladania odpadéw, do
rzednej 210 m n.p.m.,

- utwardzenia i uszczelnienia powierzchni komunikacyjnych w celu zabezpieczenia przed przedostawaniem
sig wod opadowych oraz $ciekow z okresowego zmywania powierzchni, do wod 1 do gruntu,

- transportu odpadéw niehezpiecznych w sposob zabezpieczajacy przed przenikaniem do srodowiska oraz
w sposéb wykluczajacy zagrozenie Zycia, zdrowia lub $rodowiska,

- prowadzenia monitoringu $rodowiska w fazie eksploatacyinej i fazie poeksploatacyjnej poszezeg6lnych
kwater skladowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zabezpieczenia rozbudowywanegj czesei sktadowiska poprzez: uniemozliwienie migracji odciekdw poza
teren skladowiska, umozliwienie migracji gazéw powstajacych na sktadowisku, wprowadzenie rozwigzan
zmniejszajacych ewentualne pylenie, zasmiecanie i zagrozenie sanitarne,

-po zakoficzeniu eksploatacji  skladowiska, porzadkowania powierzchni korony sktadowiska
i zabezpieczenia przed erozja wodng i wietrzng przez wykonanie odpowiedniej okrywy rekultywacyjnej,
ktorej konstrukeja uzalezniona jest od wlasciwosci odpadaw,

- otoczenia skladowiska odpadéw pasem zieleni (drzewa, krzewy),

- utrzymywania istniejacych urzadzen do poboru wod podziemnych w nalezytym stanie technicznym,
wykonywania badan wody surowej, pomiardw: ilosci, wydajnosei oraz lustra wody pobieranej ze studni,

- ogrzewania lokalnego budynkéw ze Zrédet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy
lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do §,3% oraz inne ekologiczne nosniki energii),

b) w zakresie ochrony przed halasem teren skiadowiska odpaddw nie nalezy do zadnego z terendw, dla ktorych
obowiaznja wartosci progowe poziomow halasu w Srodowisku, okreslone w odrebnych przepisach
o ochronie $rodowiska;

3}y dla obszaru nr 3:
a} na calym obszarze plan zakazuje:

- lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okredlonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem KS, gdzie dopuszera sig przedsiewzigeia mogace
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, oraz za wyjatkiem realizowania inwestycji celu
publicznego,

- wprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do wod powierzchniowych Iub do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych,

- samowolnego wycinania drzew za wyjatkiem przypadkéw, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych oraz
w sytuacjach gdy istniejgce drzewa stwarzajg bezpodrednie zagrozenie dla Zycia ludzi oraz utraty mienia
lub stanowia przeszkode dla lokalizac]i obiektéw budowlanych oraz urzadzent infrastruktury technicznej —
za zgoda odpowiednich organow,

b) plan ustala, zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepujace rodzaje
terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktdrych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie
Z przepisami odrebnymi:

- tereny MIN i MS - jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
- teren US - jako teren przeznaczony na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
¢) plan ustala obowigzek:

- ogrzewania lokalnego budynkdw ze Zradet ekologicznie czystych (ogrzewanie z cieci cieplnej, energia
clektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne
nodniki energii),
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- ochrony powielrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach instalacji, ktorych eksploatacja
nie spowoduje przckroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacje posiada tytul prawny,

- ochrony istnicjacego uktadu hydrograficznego przed =zanieczyszczeniem, zasypywaniem badz
przeksztalceniem istniejacych rowdw iciekow wotwarte kanaly odprowadzajace dcieki bytowo-
gospodarcze oraz zachowanie  wzdluz rowdw melioracyjnych pasa terenu niezabudowanego
i nicogrodzonego, do celow konserwacyjnych,

- zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, wtym istnicjacej zieleni, pojedynczych drzew
i krzewéw oraz ich skupisk, a takze zieleni lggowej,

-zakaz lokalizacji obicktéw budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢é moze spowodowad
zanieczyszezenic gruntéw lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

d) plan ustala ochrong wéd podziemnych na obszarze znajdujacym si¢ w granicach terenu Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GZWP) poprzez:

- zakaz lokalizacji obicktow budowlanych, wktorych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowad
zanieczyszczenie gruntéw lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

- obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska, szczegolnie wod
podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

§ 13. Plan ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej:
1) dla obszaru nr 1:

a) objecie ochrong konserwatorskg budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, zlokalizowanego przy
ul. Czestochowskiej 34 1 oznaczonega na rysunku planu,

b) dla budynku wymienionego w lit. a obowigzuje:

-trwata adaptacja, zzachowaniem dyspozycji architektonicznej, charakterystycznych form isposobu
wykonczenia elewacji,

- obowiazek uzgadniania z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich dziatan inwestycyjnych
zwiazanych z przebudows, rozbudowa oraz odbudowa, remontem, wymiang okien oraz zmiang wygladu
elewacji, a takze umieszczaniem reklam,

- uzgodnienie zasad i warunkéw koniecznosci rozbidrki z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow — gdy
uzasadnione wzgledy techniczne uniemozliwiajg jego adaptacjg,

- przyjecie zasady nawigzania do zabudowy historycznej ukfadem, skala, gabarytami i proporcjami—
w przypadku wymiany obiektu,

¢) ustalenie strefy ochrony krajobrazu kulturowego w obrgbie istniejacego  wyrobiska (nieczynnego
kamieniotomu), oznaczone] na rysunku planu, w ktorej zabrania sig:

- zmiany uksztattowania wyrobiska,
- zabudowy dna i krawedzi wyrobiska obiektami kubaturowymi,
- realizacji obiekidw o wysokosci wigkszej niz 10 m,

d) ustaleniec wymogdéw dla nowej zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 1.2Uz, L.IMN 1 1.2ZMN,
takich jak: :

- obowiazek uzyskania wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw do projektu budowlanego dla
nowo powstajacych obiekiéw w pierzei ulicy Czestochowskiej (1.1KDG) oraz uzgodnienia projekiu
w toku postepowania w sprawie o uzyskanie pozwolenia na budowg,

- ksztattowanie zwartej zabudowy pierzejowe] od strony drogi 1.1KDG, wedlug wyznaczonych linii
zabudowy,

- zachowanie istnicjacej skali zabudowy i ukladu kalenicowego,

- dopuszczenie zrdznicowania wysokosci zabudowy sasiadujacej do maksymalnie 2 wysokoscei
kondygnacji;
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2) dla obszaru nr 3:
a) ustalenie strefy czedciowej achrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktoérej obowiazuje:
- ochrona istnicjacego ukladu przestrzennego ulic,
- utrzymanie lub odtworzenie pierzejowego charakteru zabudowy,
- zachowanie istniejace] skali zabudowy i ukdadu kalenicowego,

- dopuszezenie zrdznicowania wysokodci zabudowy sasiadujacej do maksymalnie Y2 wysokosci
kondygnacji,

- dopuszczenie mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy na zapleczu dziatek, po wypelnieniu pierzei —
przy zachowaniu parametréw okredlonych w ustaleniach szczegdlowych oraz w przepisach odrebnych,

- uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw, na etapie wydawania pozwolenia na budowe,
wszelkich dzialan inwestycyjnych zwigzanych zbudows, przebudowa, rozbidrka iodtworzeniem
budynkdw frontowych,

- uzgadnianie formy reklam i szyldéw z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i odpowiednig komorks
organizacyjng Urzedu Miejskiego w Wieluniu,

b) objecie ochrong konserwatorska nastepujacych obiektéw architektonicznych wpisanych do gminnej
ewidenc]i zabytkdow:

1. ul. $w. Barbary 24 DOM MUROWANY, 1939 r.

2. ul. $w. Barbary 26 DOM MUROWANY, lata 20-te XX w.
3. ul. $w. Barbary 34a

4. ul. §w. Barbary 40 DOM MUROWANY, 19171,

5. ul. Sw. Barbary 42 DOM MUROWANY, 1920 r.

6. ul. §w. Barbary 44 DOM MUROWANY, 1920 r.

7. ul. $w. Barbary 46 DOM MUROWANY, lata 20-te XX w.
8. ul. Wojska Polskiego 3 DOM MUROWANY, poczalek XX w,
9. ul. Wojska Polskiego 15 DOM MUROWANY, 1912 1.

c) dla budynkéw wymienionych w lit. b obowiazuje:

-frwala adaptacja, zzachowaniem dyspozycji architektonicznej, charakterystycznych form i sposobu
wykoficzenia elewacii,

- obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich dziatan inwestycyjnych
zwigzanych z budows, przebudowa, nadbudowa, rozbudowsg oraz odbudows, remontem, wymiang okien
oraz zmiana wygladu elewacii, a takze umieszczaniem reklam,

- uzgodnienie zasad i warunkdw koniecznodci rozbidrki z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw — gdy
uzasadnione wzgledy techniczne uniemozliwiajg ich adaptacje,

- przyjecie zasady nawigzania do zabudowy historyczne) ukladem, skala, gabarytami i proporcjami-—
w przypadku wymiany obiektu,

d) nakaz nadzoru archeologicznego Iub badan ratowniczych wprzypadku wykrycia stanowiska
archeologicznego przy dziataniach wymagajacych naruszenia stratygrafii uwarstwien ziemnych, przy czym
nadzdr i badania bedg prowadzone na whasny koszt inwestora przez wykwalifikowanego i dodwiadezonego
archeologa, po uprzednim zezwoleniu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw,

§ 14. 1. Plan ustala parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dotyczgce:

1) wysokosci zabudowy;

2) maksymalnej intensywnodci zabudowy;

3) maksymalnej powierzchni zabudowy;

4} minimalnej powierzchni biclogicznie czynnej;

5) nachylenia polaci dachowych.
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2. Wielkosdci parametréw i wskaznikéw, o ktdrych mowa w ust. 1 okreslone sa w ustaleniach szczegdlowych
dla terendw.

§ 15. Plan nstala nastepujace szezegdlowe zasady i warnunki scalania i podzialu nieruchomosei:
1} scalenia i podzialy nalezy przeprowadzaé procedura przewidziana ustawa o gospodarce nieruchomosciami;

2) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen, natomiast ustala si¢ zasady i warunki
podziatu nieruchomeodei;

3) nieruchomosci powsfate w wyniku podzialu musza mieé:

a) parametry zgodne z ustaleniami planu zawartymi w ,,Ustaleniach szczegélowych dla terendw” (rozdzialy 3,
4 i 5 niniejszej uchwaty),

b) zapewniony dostep do drogi publicznej, zgadnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) mozliwosé dokonywania podziatu nieruchomodcei, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek, pod warunkiem zachowania parametréw dziatki dzielonej,
umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszezenie niezbgdnych elementéw zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem 1 ustaleniami zapisanymi w,,Ustaleniach szczegdétowych dla terendw” (rozdzialy 3, 41i
5 niniejszej uchwaly);

5) zachowanie istnigjacych w dniu wejécia w Zycie ustalefl planu dziatek oraz dziatek powstalych w wyniku
wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku planu, z mozliwodcia ich zagospodarowania nawet wéwczas, gdy
nie spelniaja okre$lonej w planie minimalnej powierzehni, pod warunkiem spelnienia wymogdw wynikajacych
z przepiséw odrebnych oraz pozostalych ustalen zapisanych w ,Ustaleniach szezegdlowych dla terenow”
(rozdziaty 3, 4 i 5 niniejszej uchwatly).

§ 16. Plan ustala sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw:

1) mozliwosé uzytkowania ferendéw wsposdb dotychezasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu, z dopuszezeniem wprowadzenia zieleni urzadzonej;

2) mozliwo$é lokalizowania obiektéw tymezasowych w obrebie dzialki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja docelowa, w okresie waznodci pozwolenia na budowe.

§ 17, 1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrasiruktury
technicznej dla obszaru nr 1:

1) w zakresie wyposazenia terenow w sieci:
a) obowigzuje wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudows w sieci:

- wodociagowa z uzbrojeniem p. pozarowym,
- kanalizacje sanitarna i deszczowa,
- BaZowa,
- clektroenergetyczng $redniego i niskiego napiecia,
- telekomunikacyjng,
- cieplownicza w zakresie ograniczonym do budownictwa wielorodzinnego,

b) dopuszczalne jest wyposaZzenie terenéw wsieci infrastruktury technicznej innych medidw oraz
windywidualne systemy iurzadzenia infrastruktury technicznej, ograniczone do obstugi wylacznie
poszczegdlnych dziatek, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalenn planu oraz inferesow oséb
trzecich,

c) istniejace w obszarze sieci podziemne inadziemne uzbrojenia terenéw przeznacza si¢ do zachowania,
przebudowy, rozbudowy lub likwidacji,

d) budowa, rozbudowa i przebudowa sieci, stuzaca obstudze zainwestowania, moze by¢ prowadzona wylacznie
wedlug warunkow technicznych ustalanych przez zarzadcdw tych sieci, przy czym przebudowa sieci
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem przestrzennym - na koszt podmiotu, ktory tg zmiang
w planie powoduje,

e} zasilajace sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ lokalizowane:
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- w liniach rozgraniczajacych ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych, wewngtrznych, ciagéw pieszo-
jezdnych, ciggow pieszych i placéw miejskich za zezwoleniem whadciwego zarzadey drogi,

- w pasach terenu przylegajacego do drég, ograniczonego linia zabudowy i linia rozgraniczajaca terenéw
komunikacji, za zgoda wiascicieli terendw i w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia,

- w uzasadnionych przypadkach winnych terenach — z zastrzezeniem realizacji przeznaczenia danego
terenu wediug zasad i warunkéw ustalonych w planie oraz wymogéw przepiséw odrgbnych,

f)dla wszystkich urzadzen, przebiegajacych wterenach niepublicznych nalezy zapewni¢ dostep, w celu
wykonywania biezacych konserwacji, napraw i remontéw,

g) obowiazuje zasada wyprzedzajacej lub réwnoczesnej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
wstosunku do realizacji obiektéw iurzadzen zagospodarowania terenéw ustalonych wramach
przeznaczenia terendw,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociagowej, zasilanej z systemu ogélnomiejskiego,

b) jako Zrodio zasilania - komunalng stacje wodociagowa, zlokalizowana w obszarze planu, poprzez magistrale
wodociggowa @400 mm i wodociag @160 mm w ul. Czestochowskiej,

¢) budowe sieci wodociagowej w uktadach wielopiercieniowych, w oparciu o warunki idane techniczne
uzyskane od zarzadzajacego siecia,

d) dostawe wody do odbiorcéw za podrednictwem indywidualnych podiaczen, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajaeego siecia,

e) mozliwosé instalowania lokalnych hydroforni dla zabudowy wieloradzinnej;
3) w zakresic odprowadzania Sciekéw:

a) odprowadzanie Sciekow bytowych igospodarczych wsystemie kanalizacji rozdzielczej poprzez
projektowang miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej do odbiornikéw zlokalizowanych poza obszaren,

b) jako odbiorniki $ciekéw sanitarnych — kanaly sanitarne istniejgce poza granicami opracowania:

- kanal sanitarny D-0,30 m wul. Popieluszki, dla terenéw usytuowanych miedzy ul. Czestochowska,
projektowana 1.2KDZ i ulicami wewngtrznymi: 1.20KDD, 1,21KDD, 1.23KDD, 1.24KDD i 1.25KDD,

- kanal sanitarny D-0,20 m w ul. Wisniowej, dla terenéw w czesei potudniowej — po wybudowaniu kanatu
doprowadzajacego $cieki,

c)realizacje, wterenach 1.IMN, 1.2MN i l.3MN oraz winnych terenach polozonych poza mezliwoscia
skanalizowania grawitacyjnego, lokalnych przepompowni sciekéw i przepompowni przydomowych oraz
odcinkow kanatéw tlocznych, przy czym dopuszeza sig realizacje kanalizacji w systemie ciénieniowym,

d) mozliwo$¢ stosowania w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do czasu wyposazenia w sie¢
miejskiej kanalizacji sanitarnej wszystkich terenéw — kanalizacji indywidualnej i gromadzenia $ciekéw
w zbiornikach bezodplywowych na terenie nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystodei do punktu zlewnego Sciekdéw,

e} obowiazek bezzwlocznego przylaczenia zabudowanych posesji do sieci ilikwidacji zbiornikow
bezodplywowych po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej wulicy, zgodnie z przepisami ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4} w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) odprowadzaniec wod opadowych poprzez projektowana miejska sie¢ kanalizacji deszczowe] oraz
powierzchniowo,

b) jako gléwne adbiorniki wdd opadowych:

- kolektor deszezowy D-1200 mm w ul. Popietuszki, dla terendw usytuowanych migdzy ul, Czestochowska,
Projektowang 1.2KDZ i ulicami wewnetrznymi: 1.20KDD, 1.21KDD, 1.23KDD, 1.24KDD i 1.25KDD,

- ciek powierzchniowy (roéw melioracyjny) wul. Wishiowej, po jego odtworzeniu i regulacji dla potrzeb
ukdadu miejskiej kanalizacji deszczowej, dla terenéw w czedei potudniowe;j,
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¢) wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu jako odbiorniki uzupetniajace wod opadowych,

d) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drdg, parkingdw iinnych powierzchni potencjalnie
zanieczyszczonych moga byé odprowadzane do odbiornikéw po oczyszczeniu z piasku, zawiesin i substancji
ropopochodnych, na odpowiednich urzadzeniach oczyszczajacych, zgodnie zobowigzujacymi wtym
zakresie przepisami;

5) w zakresie zasilania w energie elektryczng:

a) zasilanie w energie elektryczna z istniejacej sieci napowietrzno-kablowej dredniego (15 kV) iniskiego
napiecia, po jej rozbudowie,

b) bezposredni dosyl energii elekirycznej do odbiorcéw poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego
napiecia,

c) lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn wnetrzowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na
wydzielonych dziatkach o powierzchni 5x%6 m =z bezposrednim dojazdem od ulicy, oznaczonych
w symbolami EE,

d) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych stupowych SN/nn w liniach rozgraniczajacych ulic oraz
stacji transformatorowych SN/nn wbudowanych w obiekty kubaturowe,

e) szerokos$é stref bezpieczeristwa dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV — 15 m (po
7,5 m od osi linii na strong),

1) w strefach bezpieczenstwa obowigzuje:
- zakaz lokalizacji budynkdw na staly pobyt ludzi,
- mozliwoéé lokalizacji innych obiektdw po uzyskaniu opinii zakladu energetycznego,
- zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m,
- nakaz przycinania drzew i krzewaw,

) mozliwosé lokalizowania w strefach bezpieczenstwa innych obiekiéw budowlanych — gospodarczych,
magazynowych, garazowych, itp., pod warunkiem uzyskania zgody zakladu energetycznego,

h) w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejacych sieci $redniego napigcia - mozliwoscé
zagospodarowania wyznaczonych stref bezpieczenstwa, zgodnie z ustalonym przeznaczenicm terenu,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna do celéw grzewczych i cieptej wody uZzytkowej:
a) podiaczenie obiektéw do miejskiej sieci cieplnej,

b) mozliwosé zaopatrzenia wcieplo ze Zrodet lokalnych, zzaleceniem stosowania technologii 1 paliw
ekologicznych, tj. zapewniajacych wysoki poziom czystosci emisji spalin {energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3%),

¢) kominki jedynie jako dodatkowe Zrodlo ogrzewania;
7} w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy z projektowanego ukiadu sieci gazowej wysokiego cisnienia, tj. gazociagu
wysokiego cisnienia @150 relacji Baki — Wielun i stacji redukeyjno—pomiarowej I stopnia zaprojektowanej
we wsi Dabrowa,

b) bezposrednie zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczej $redniego cidnienia,

¢) budowa gazociggdéw w liniach rozgraniczajacych ulic zgodne z aktnalnie obowigzujacym rozporzadzeniem,
okreslajacym warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe,

d} lokalizacje szafek pazowych w miejscu uzgodnionym z zarzadca,
e) lokalizacje ogrodzen w odleglosci minimum 0,5 m od gazociagu,

T} mozliwosé dostawy gazu dla nowych odbiorcdw, o ile zostang spetnione kryteria ekonomiczne dla dostawy
gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami;

8) w zakresie telekomunikacji:
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a) obstuge z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyinej,

b) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przyfaczy na warunkach
okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

2.Plan ustala nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej dla obszaru nr 2:

1) w zakresic wyposazenia terendw w sieci:

a) obowiazuje wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode,
odprowadzania sciekéw i elektroenergetyczne, zasilane z systeméw zbiorowych,

b) dopuszczalne jest wyposazenic terenéw wsieci infrastruktury technicznej innych mediéw oraz
w indywidualne systemy iurzadzenia infrastruktury technicznej, ograniczone do obshigi wylacznie
poszczegblnych dzialek, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalefi planu oraz intereséw osdb
frzecich,

c) istniejace w obszarze sieci podziemne inadziemne uzbrojenia terenéw przeznacza sie do zachowania,
przebudowy i rozbudowy,

d) budowa, rozbudowa i przebudowa sieci, stuzaca obstudze zainwestowania, moze by¢ prowadzona wylacznie
wedlug warunkéw technicznych ustalanych przez zarzadcow tych sieci, przy czym przebudowa sieci
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem przestrzennym - na koszt podmiotu, ktéry te zmiang
w planie powoduje,

€) zasilajace sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ lokalizowane:

- w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej za zezwoleniem wihadciwego zarzadey drogi,

- w uzasadnionych przypadkach w innych terenach — zzastrzezeniem realizacji przeznaczenia danego
terenu wedlug zasad i warunkéw ustalonych w planie oraz wymogdw przepisdw odrebnych,

fydla wszystkich urzadzen, przebiegajacych wterenach niepublicznych nalezy zapewni¢ dostep, wcelu
Y p 24 Y Zap
wykonywania biezacych konserwacji, napraw i remontéw,

£) w zagospodarowaniu terendéw oznaczonego symbolem O nalezy uwzgledniaé niezbedne dla obstugi tego
terenu sieci infrastruktury technicznej i urzadzenia z nimi zwiazane (stacje transformatorowe, urzgdzenia
telekomunikacyjne, zbiorniki wody, separatory zanieczyszczet, przepompownie $cickdw 1 inne), przy czym
sieci nalezy lokalizowaé wzdhuz wewngtrznych ciagéw komunikacyjnych,

h) obowiazuje zasada wyprzedzajacej lub réwnoczesnej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
wstosunku do realizacji obiektéw iurzadzed zagospodarowania terendw ustalonych w ramach
przeznaczenia terendw;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie wwode zgminnej sieci wodociggowe] po wybudowaniu niezbednych przewodow
doprowadzajacych,

b) za podstawowe Zrodlo zasilania przyjmuje sie ujecie wodociagu gminnego w miejscowosci Ruda,

¢)do czasu doprowadzenia wody zwodociagu gminnego dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celow
technologicznych i przeciwpozarowych woparciu o istniejace na terenie skiadowiska ujecie wod
pedziemnych oraz dowdz wody do picia i celow spozywezych,

d) dopuszcza si¢ zakup wody z gminy Wierzchlas lub inne alternatywne zrodio wody;
3) w zakresie adprowadzania §ciekdw:

a) odprowadzanie Sciekéw docelowo do systemu kanalizacji sanitarnej m. Wielunia, poprzez projektowang sie¢
kanalizacji sanitarnej w miejscowoscei Ruda, na warunkach okreslonych przez odbiorce Sciekéw,

b)do czasu zapewnienia mozliwodci podigezenia skiadowiska do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ odprowadzanie dciekow do zbiornikéw bezodplywowych, pod warunkiem ich
systematycznego oprozniania i wywozu zgromadzonych nieczystodci do oczyszezalni sciekdéw w Wieluniu,

c) odprowadzanie Sciek6w opadowych poprzez rowy odwadniajace do zbiornikéw odparowywalnych
lokalizowanych na terenie sktadowiska,
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d) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu lub wodnych ciekow
powierzchniowych,

¢) istniejgcy na terenie B réow otwarty nalezy przetozy¢ poza projektowane kwatery sktadowania i obrobki
odpaddw;

4) w zakresie zasilania w energie elekiryezng — realizacje z istniejgcej stacji transformatorowej A-94 Janindw-
Wrysypisko, polozone] poza granicami opracowania, poprzez rozbudowe sieci zasilajacej niskiego napigcia,
przy czym rozbudowe sieci nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wiasciwym zaldadem energetycznym,

5)w zakresie zaopafrzenia w energie cieplna— zaopatrzenie zlokalnego Zrédia ciepla, bezpiecznego
ekologicznie, 1j. z wykorzystaniem energii elektrycznej badz alternatywnego nosnika energetycznego;

6) w zakresie telekomunikacji — obstuge w oparciu o rozbudowe istniejacej sieci telefonicznej.

3.Plan ustala nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej dla_obszary nr 3:

1) w zakresie wyposaZenia ferendw w sieci:
a) obowiazuje wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w sieci:
- wodociggowa z uzbrojeniem p. pozarowym,
- kanalizacje sanitarng i deszczows,
- gazows,
- elektroenergetyczng dredniego i niskiego napigcia,
- telekomunikacyijna,

b) dopuszezalne jest wyposazenie terendw wsieci infrastruktury technicznej imnych medidw oraz
w indywidualne systemy iurzqdzenia infrastruktury technicznej, ograniczone do obslugi wylacznie
poszczegolnych dzialek, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen planu oraz intereséw osob
trzecich,

¢) istniejace w obszarze sieci podziemne inadziemne uzbrojenia terendéw przeznacza si¢ do zachowania,
przebudowy, rozbudowy i likwidacji,

d) budowa, rozbudowa i przebudowa sieci, sluzgca obstudze zainwestowania, moze by¢ prowadzona wylacznie
wedlug warunkow technicznych ustalanych przez zarzadedw tych sieci, przy czym przebudowa sieci
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem przestrzennym - na koszt podmiotu, ktéry t¢ zmiane
w planie powoduje,

e) zasilajgce sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzenia z nimi zwigzane powinny by¢ lokalizowane:
- w linlach rozgraniczajacych ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych, wewngtrznych, ciagéw pieszo-
jezdnych, ciagdw pieszych i placéw miejskich za zezwoleniem wiasciwego zarzadey drogi,
- w pasach terenu przylegajacego do drég, ograniczonego linig zabudowy i linig rozgraniczajaca terenow
komunikacji, za zgoda wlascicieli terendw i w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia,

-w uzasadnionych pizypadkach w innych terenach — z zastrzezeniem realizacji przeznaczenia danego
terenu wediug zasad i warunkéw ustalonych w planie oraz wymogéw przepisow odrgbnych,

f)dla wszystkich wrzadzen, przebiegajacych wterenach niepublicznych nalezy zapewni¢ dostgp, wcelu
wykonywania biezacych konserwacji, napraw i remontdw,

g) obowigzuje zasada wyprzedzajacej lub rownoczesne] realizacji elementow infrastruktury technicznej
wstosunku do realizacji  obiektdw iurzadzeft zagospodarowania terendw ustalonych w ramach
przeznaczenia terendw;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenic w wodg na cele bytowe, gospodarcze i p.pozarowe z miejskiej sieci wodociagowej istniejace]
w ulicach: Joanny Zubr, Sw. Barbary, Broniewskiego, Zielonej, Wojska Polskiego, Kopernika i ciagach
pieszo-jezdnych,
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b) obowiazek rozbudowy sieci i podiaezen wodociagowych, w oparciu o warunki i dane techniczne uzyskane
od zarzadzajacego siecia, dla terendw idziatek nie majacych bezposredniego dostepu do wodociagéw
istniejacych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych:

a) odprowadzanie Sciekow sanitarnych w systemie rozdzielezym do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
istniejacej w ulicach: Zielonej, Wojska Polskiego, Sw. Barbary i Broniewskicgo,

b) obowigzek rozbudowy sieci i podiaczefi kanalizacyjnych, dla terenéw i dziatek niemajacych bezposredniego
dostgpu do istniejgcych kanatow, w oparciu o warunki i dane techniczne uzyskane od zarzadzajacego siecia,

c}w terenach polozonych poza mozliwoscia skanalizowania grawitacyjnego dopuszcza sie lokalne
i indywidualne przepompownie $ciekdw,

d) scieki wprowadzane do kanalizacji miejskiej powinny spelniaé warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach odr¢bnych; obowiazuje podczyszezanie $cickéw w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki
zanieczyszczen przekraczac bgda wielkosci dopuszezalne okredlone przez odbiorce éciekow,

e)do czasu wyposazenia wsie¢ miejskiej kanalizacji sanitarnej wszystkich terenéw, dopuszcza sie dla
istniejacej zabudowy mieszkaniowe] gromadzenie $cickéw na terenie nieruchomosci, w zbiornikach
bezodptywowych przeznaczonych do gromadzenia nieczystosci cieklych, pod warunkiem zapewnienia
okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego Sciekéw,

f)po wybudowaniu kanahi sanitarnego wulicy, wiasciciele zabudowanych posesji maja obowigzek
bezzwlocznego przytaczenia posesji do sieci i likwidacji zbiornikéw bezodplywowych, zgodnie z przepisami
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

g) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu i ciekéw wodnych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) odprowadzanie wod opadowych w oparciu o kanaly deszczowe istniejace w ulicach: Sw. Barbary, Wojska
Polskiego i Kopernika kanaly deszczowe przebiegajace w terenach: 3.1MN i 3.1MS oraz przez rozbudowe
sieci w ulicach niewyposazonych w sieé,

b) wody opadowe zterendéw ulic, parkingdw, terenéw komunikacji samochodowej iinnych powierzchni
potencjalnic zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszezaé z piasku, blota
i substancji ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach oczyszezajacych lokalizowanych na sieci
kanatéw deszeczowych, w granicach odwadnianych terendw,

¢) wody opadowe w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, przylegajacej do ulic niewyposazonych
w kanaly deszczowe moga by¢ odprowadzane powierzchniowo iprzez infiltracje w obrebie dziatek;
w przypadku niewystarczajaco chlonnej powierzchni biologicznej dopuszcza si¢ gromadzenie wod
opadowych w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatek;

5) w zakresie zasilania w energie elektryczny:

a) zasilanie z istnigjacej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej $redniego (15 kV) iniskiego
napigcia, po jej rozbudowie; bezposredni dosy! energii elektrycznej do odbiorcow poprzez przylacza
elekiroenergetyczne niskiego napiecia,

b) budowg, przebudowe, modernizacjg sieci oraz budowg urzgdzen elekiro-energetycznych w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wiasciwy zaklad energetyczny,

¢) budowg liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych drég,

d) moztiwo$¢é lokalizacji poza liniami rozgraniczajacymi drég stacji trafo [5/0,4 kV poza liniami
rozgraniczajacymi drog, na wydzielonych dziatkach z bezpodrednim dojazdem do drogi publiczne;;

6) w zakresic Zaopatrzenia w energig cieplng:

a) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe] bedzie realizowane z miejskiej sieci
cieplnej,
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b) plan dopuszcza zaopatrzenie w ciepto ze Zrddet lokalnych z zaleceniem stosowania technologii i paliw
ekologicznych tj. zapewniajacych wysoki poziom czystodci emisji (energia elektryczna, gaz przerobowy
badz z buili, olej opalowy niskosiarkowy do 0,3%); kominki mogg stanowi¢ jedynie dodatkowe Zrédio
ogrzewaria,

¢) mozliwosé zaopatrzenia w energie cieplng ze Zrodet odnawialnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) jako zrodlo zasilania — projektowany uklad sieci gazowe] wysokiego cisnienia tj. gazocigg wysokiego
ci$nienia 3150 relacji Baki-Wielun istacja redukeyjno-pomiarowa Istopnia zaprojektowana we wsi
Dabrowa — bezposrednie zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczej sredniego cisnienia,

b) zasady budowy gazociggdw w liniach rozgraniczajacych drog musza byé zgodne z aktualnie obowigzujacym
rozporzgdzeniem okreslajacym warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe,

¢) lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen, otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,
d) lokalizacje ogrodzen w odlegtodel minimum 0,5 m od gazociagu,

e) obowiazek zabezpieczania podczas prowadzenia prac remontowo-budowlanych, istniejacych gazociagéw
przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany, samochody itp.,

f) dostawa gazu dla nowych odbiorcéw bedzie mozliwa o ile zostang spelnione kryteria ekonomiczne dia
dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z jego odbiorcami;

8) w zakresie telekomunilacji:

a) obsluge z istniejacej iprojektowanej sieci telekomunikacyjnej wliniach rozgraniczajacych drég na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) bezposrednia obstuge abonentdw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreflonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami, na obszarach nr 1 i nr 3 plan ustala obowiazek gromadzenia i selekgji
odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalngj gminy,

§ 19. Plan ustala zasady modernizacji irozbudowy istniejacych drog oraz budowy nowych na obszarze
obowigzywania planu:

1) dla obszaru nr 1:
a) obstuge komunikacyjna obszaru stanowia drogi dla ruchu kotowego i pieszego, oznaczone symbolami:

- KDG —droga gléwna,
- KDZ - drogi zbiorcze,
- KDL — drogi lokalne,
- KDD — drogi dojazdowe,
- KPJ — ciggi pieszo-jezdne,
- KP — ciagi piesze,
- KPX —place i ciggi piesze,

b) komunikacja z uktadem zewnetrznym poprzez drogi istniejace, rozbudowywane i projektowane: 1.1KDG,
[.2KDZ i 1.4KDL,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terendw, o ktérych mowa w lit. a:

-dla drogi oznaczonej symbolem 1.1KDG — zachodnia linia rozgraniczajaca drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

- dla drogi oznaczonej symbolem 1.2KDZ — zmienna od 20 do 40 m,
- dla drogi oznaczonej symbolem 1.3KDZ — 20 m,
- dla drdg oznaczonych symbolami 1.4KDL , 1.5KDI., 1.6KDL , 1.9KDI., 1.10KDL i 1.11KDL —~ 15 m,
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- dla drég oznaczonych symbolami 1.7KDL i 1.8KDL — 17 m,
- dla drog oznaczonych symbolami 1.12KDD , 1.13KDD i 1.14KDD — 15 m,

-dla drég oznaczonych symbolami 1.15KDD, 1.16KDD, 1.17KDD, 1.18KDD, 1.20KDD,
1.21KDD, 1.22KDD, 1,23KDD, 1.24KPD, 1.26KDD, 1.27KDD, 1.28KDD, 1.29KDD, 1.30KDD,
1.31KDD, 1.33KDD, 1.34KDD, 1.35KDD i 1.36KDD - 12 m,

- dla drég oznaczonych symbolami 1.19KDD , 1.25KDD i 1.32KDD — 10 m,
- dia ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 1.37KPJ i 1.38KPJ — zmienna od 5 do 12 m,
- dla ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 1.39KPJ , 1.406KPJ i 1.41KPJ - 10 m,

-dla ciagow pieszych oznaczonych symbolami1.42KPi1.43KP— linie rozgraniczajace zgodnie
z rysunkiem planu,

-dla placéw iciagéw pieszych, oznaczonych symbolami 1.44KPX, 1.45KPX, 1.46KPX, 1.47KPX
i 1.48KPX - linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu,

d) na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drog obowiazuja warunki ochrony, nakazy i zakazy
wymienione w ustaleniach ogdlnych dia wszystkich terenéw, a w szczegélnosci:

- zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego - §9,
- zasady zagospodarowania ogdlnodostepnych przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego - §10,
- zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego - §12,
- zasady tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tetendw - §16,
¢} dla drogi krajowej { 1.L1KDG ) obowiazuja nastepujace nakazy i zakazy:
- obowigzek utrzymania linii zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu,

- obowigzek obshugi komunikacyjnej terenéw przylegajacych do drogi 1.1KDG jedynie za posrednictwem
istniejacych i projektowanych drég nizszych klas wiaczonych do niej tylko na skrzyzowaniach
wyznaczonych w planie,

- zakaz nowych zjazddw bezpodrednio na droge krajows,

- obowigzek uzgadniania z zarzadeg drogi zamierzen wprowadzajacych zmiany w zagospodarowaniu terenu
przyleglego do pasa drogowego drogi krajowej,

- zakaz lokalizacji infrastruktury technicznei wliniach rozgraniczajacych drég, poza uzasadnionymi
przypadkami, wktorych dopuszeza sie odstgpstwo od tego zakazu na warunkach iw uzgodnieniu
z zarzadeg drogi,

f) dla drogi oznaczonej symbolem 1.2KDZ (ul. Polng) obowiazuje:

- realizacja drogi wedhug projekiu sporzadzanego w trybie ustawy o szezegdlnych zasadach przygotowania
i realizac)i inwestycji w zakresie drog publiczaych,

- do czasu realizacji drogi — zachowanie istniejgcej zabudowy na dziatkach o nr ewidencyjnych 69/1, 70/1
1 71/1, z mozliwosceig jej remontu i przebudowy,

g)zakaz  realizacji zjazdu iwjazdu miedzy drogami  oznaczonymi na  rysunku  plany
symbolami 1.1KDG i 1.19KDD ,

h) zachowanie ciagéw oznaczonych symbolami 1.37KPJi 1.38KPJ, zograniczona dostgpnoscia drogi
1.1IKPG do wyznaczonych zjazdow,

i) zagospodarowanie terenéw drdg publicznych poprzez:

- ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w spos6b umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie z nich
osobom niepelnosprawnym,

- ujednolicenie kolorystyki irodzajéw materialdow uzytych do budowy nawierzchni, w szczegdlnosci
chodnikéw, placéw, miejsc postojowych oraz urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki itp.), budowli
i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.),
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j) mozliwosé lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z wymogami przepisdéw odrgbnych:
- obiektéw matej architektury,
- zieleni urzadzonej,
- ciggéw komunikacji pieszej i rowerowej,
- przystank6w komunikacji zbiorowej,
- miejs¢ postojowych,

- urzadzen zwiazanych z eksploatacjg drg oraz urzadzefi infrastruktury technicznej, jezell zezwalaja na to
przepisy odrgbne,

k) mozliwosé obshugi dziatek budowlanych na terenach zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN i MW, zdrég dojazdowych wewnetrzaych, nieoznaczonych na rysunku planu,
przyjmujac ich minimalng szerokodé w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz:

- dla terendéw MN: 6 m — dla obslugi maksymalnic 4 dziatek, 7 m — dla obstugi powyzej 4 dzialek — przy
czym dla drég nieprzelotowych, stuzacych obstudze powyzej dwoch dziatek budowlanych, plan naklada
obowiazek zakonczenia takiej drogi placem do zawracania ¢ minimalnych wymiarach 12,5x12,5 m,

- dla terenéw MW — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

[) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przy uwzglednieniu nastepujgcych
wskaZnikow:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — [ miejsce postojowe na mieszkanie,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — [ miejsce postojowe na mieszkanie,

- obiekty administracji — 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow,

- obiekty zdrowia, rekreacyine, turystyczne — 10 miejsc postojowych na 100 urytkownikow,

- obiekty owiaty, sakralne, kultury, opieki spotecznej — 5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikdw,

- pozostate ustugi — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, przy czym w przypadku
terenéw o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy zapewnié oddzielnie dla kazdej
funkcji,

m) mozliwosé obstugi w zakresie miejsc postojowych na wyznaczonych terenach parkingéw strategicznych:
- 1.1KSz, 1.4KSz i 1.5KSz — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- 1.2KSz i 1.3KSz — dla ustug o charakterze publicznym;
2) dla obszaru nr 2:

a) bezposrednia obstuga skladowiska poprzez droge dojazdowa oznaczong symbolem 2.1KDD , komunikujaca
réwrnoczesnie teren opracowania z uktadem zewnegtrznym,

b) potudniowo-wschodnia linia rozgraniczajaca istniejacej drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDZ —
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) szeroko$¢ drogi 2.1KDD w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

d) ohowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatce skiadowiska przy uwzglednieniu wskaznika:
1 miejsce postojowe/1 pracownika obstugi skladowiska;

e) dla ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 3.9KPJ j 3.10KPJ — 6 m,
3) dla ohszaru nr 3;
&) obstuga komunikacyjna obszaru poprzez drogi oraz ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami:
- KDZ — drogi zbiorcze,
- KDL — drogi lokalne,
- KDD - drogi dojazdowe,
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- KPJ - ciagi pieszo-jezdne,

b) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru zukladem zewngtrznym poprzez ulice: Joanny Zubr
(3.1KDZ), Wojska Polskiego (3.2KDZ) oraz Mikolaja Kopernika (3.3KDZ),

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw, o kidrych mowa w pkt.1):
- dia drogi oznaczonej symbolem 3.1KDZ — péinocna linia rozgraniczajgca zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi oznaczonej symbolem 3.2KDZ — potudniowa linia rozgraniczajaca zgodnie z rysunkiem planu,

-dla drogi oznaczonej symbolem 3.3KDZ — poludniowo-zachodnia linia rozgraniczajgca zgodnie
Z rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej symbolem 3.4KDL — péinocno-zachodnia linia rozgraniczajaca zgodnie z rysunkiem
planu,

- dla drég oznaczonych symbolami 3.5KDL i 3.6KDL ~ pdinacno-zachodnie linie rozgraniczajace zgodnie
Z rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej symbolem 3.7KDL — zmienna od 10,5 do 20 m,

- dla drogi oznaczonej symbolem 3.8KDD — zmienna od 20 do 27 m,

- dla ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 3.9KPJ i 3.10KPJ — 6 m,

- dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 3.11KPJ — zmienna od 6 do 10,5 m,
- dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 3.12KPJ — zmienna od 5 do 7 m,

d) na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drég obowiazuja warunki ochrony, nakazy i zakazy
wymienione w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terendw, a w szczegélnodei:

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — §9,
- zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego — §12,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow idobr kultury wspélczesnej — §13, dotyczacych
strefy czgsciowej ochrony konserwatorskiej,

- zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — §16,
- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — §17,
e) zagospodarowanie terenow drég publicznych poprzez:

- kszialtowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie z nich
osobom niepelnosprawnyin,

- ujednolicenie kolorystyki irodzajow materialéw uzytych do budowy nawierzchni, w szezegolnodei
chodnik6w, placéw, miejsc postojowych oraz urzadzer wyposazenia (latarnie, kosze, tawki itp.), budowli
i urzgdzen technicznych (szafki encrgetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.),

) mozliwo$¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych:
- obiektow matej architektury,
- zieleni urzadzongj,
- ciggéw komunikacji pieszej i rowerowej,
- przystankéw komunikacji zbiorowe;j,
- miejsc postojowych,

- urzgdzen zwiazanych z eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zezwalajq na to
przepisy odrgbne,
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gy mozliwos$é obslugi dzialek budowlanych z drég dojazdowych wewngtrznych, niecznaczonych na rysunku
planu, przyjmujac ich minimalng szeroko$é wliniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz: — 6 m — dla
obstugi maksymalnie 4 dzialek, 7 m — dla obstugi powyzej 4 dziatek, przy czym dla drég nieprzelotowych,
stuzacych obsludze powyzej dwdch dzialek plan naktada obowiazek zakoriczenia takiej drogi placem do
zawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5x12,5 m,

h) obowiazek wycofania bram wjazdowych o 2 m w glgb dziatki wzgledem wyznaczonej linii rozgraniczajacej
dla drog o szerokosci mniejszej badz réwnej 6 m,

i) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przy uwzglednieniu nastgpujacych
wskaznikow:
- dla zabudowy mieszkaniowe] - I micjsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- dla vstug handlu - 5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow,
- dla vstug sporiu - 10 migjsc postojowych na 100 uzytkownikow,

- dla pozostate] zabudowy ustugowe] - 2 miejsca postojowe na 100 m? ushug, przy czym w przypadku
terenéw o dopuszezonych kilku funkcjach, miejsca postojowe naleZy zapewnié¢ oddzielnie dla kazdej
fonkcji,

4) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i bliZniacza.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZNAJDUJECYCH SIE NA OBSZARZE NR 1

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.1MW do 1.L11MW plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wiclerodzinna;

2) przeznaczenie dopuszezalne:

ay ustugi nieucigzliwe w parterze budynkéw mieszkalnych,
b) zielen urzadzona,

¢) drogi wewnetrzne,

d) miejsca postojowe,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje tramsformatorowe, przepompownie
sciekéw, hydrofornie itp.);

3) charakter dzialan: realizacia nowej zabudowy.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. | plan ustala nastepujace warunki urbanistvezne:

1) wielkos$¢ dziatki i szerokosc¢ frontu dostosowana do wymogdw wynikajacych z ksztattowania linii zabudowy
w ramach wyznaczonych na rysunku planu terenow;

2) wysokoé¢ nowej zabudowy — 2- 3 kondygnacje nadziemne pelne, zmozliwoscig realizacji kolejnej
kondygnacji jako poddaszowej, razem o wysokosci 12 — 15 m;

3) w miejscach wskazanych na rysunku planu jako akeenty wbanistyczne, plan dopuszcza mozliwo$é lokalnego
zwickszenia wysokosci budynku do 18 m i maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych (czterech pelnych i jednej

poddaszowej);
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla terenow 1.1IMW i 1.2MW: 45%,
b) dla terenéw 1. 3MW, 14AMW, 1.7MW, LMW, 1.9MW, 1.10MW 1 [.11MW: 35%,
¢) dla terendw 1.5MW i 1.6MW: 50%;
5) maksymalna intensywnosé zabudowy:
a) dla terenéw 1.1IMW, 1.2MW, 1.5SMW i 1.6MW: 1,8,
b) dla terendw 1.3MW, 1.AMW, 1.7MW, [.8MW, L.9MW, 1.10MW i 1.11IMW: 1,4;
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6) minimalna powierzchnia biologicznie ¢czynna:
a) dla terendw 1.1IMW, 1.2MW, 1.5MN i 1.6MN: 30%,
b) dla terenéw 1.3MW, 1.AMW, 1.7MW, 1.8MW, 1.9MW, L.IOMW i 1.11MW: 40%.

3. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace wymogi architektoniczne:

1) uwzglednienie w bryle budynku akcentéw urbanistycznych, wskazanych na rysunku planu;
2) forma dachow:

a) dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu pofaci od 15° do 35°,

b) mansardowe o nachyleniu potaci od 15° do 60°,

¢c) dopuszeza si¢ doswietlenie poddaszy oknami polaciowymi i lukarnami, przy czym lukarmny nie moga
zajmowaé wigcej niz polowg dlugosci potaci dachowej, zadaszenie lukarn wielospadowe lub krzywolinijne,

3) kolorystyka oraz materiat dachéw i elewacji:

a)dachy — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha w arkuszach w tonacji
czerwieni ibrazéw, papa wkolorystyce zblizonej do dachéwki ceramicznej - znakazem utrzymania
kolorystyki jednakowej lub podobnej dia wszystkich obiektéw na dziatce,

b} elewacje:
- tynki w gamie kolordw pastelowych lub biatym oraz cegla, kamien, drewno, metal i szklo,
- zakaz stosowania oltadzin winylowych typu ,,siding”,
c) zakaznje si¢ stosowania kolorow jaskrawych.
4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) obowiazek wyksztalcenia pierzei ciaglej, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
2) obowigzek zagospodarowania parteréw budynkéw od strony placéw iciagdw pieszych ustugami
nieucigzliwymi;
3) zakaz obslugi komunikacyjne;j terendéw z placow i ciggdw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
KPX, za wyjatkiem przypadkéw szczegdlnych (pojazdy uprzywilejowane, obstuga ustug);

4) obowiazek stosowania przedsigwzigé zzakresu obrony cywilnej, okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczgoych obronnosei i bezpieczeristwa paristwa;

5) obowiazek spelnienia warunkéw ochrony, nakazéw izakazow wymienionych w ustaleniach ogélnych dia
wszystkich ferendw, a w szezegdlnosei:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad zagospodarowania ogélnodostepnych przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego - §10,
¢) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
d) zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,
e) szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziahu nieruchomosci - §13,
f) sposcbu i terminu tymezasowego zagospedarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw - §16,
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §17,
h} zasad modernizacji i rozbudowy drdg istniejgcych oraz budowy nowych - §19.
§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.1MN do 1.3MN plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2} przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi nieucigzliwe,
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b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow itp.);
3) charakter dziatan:
a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i wymiary,
b) realizacja nowej zabudowy.
2. Dia terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala nastgpujace warunki urbanistyezne:

1) zachowanie dzalek budowlanych oraz zjazdow idojazdéw do nich, zaistniatych przed uchwaleniem
niniejszego planu;

2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nast¢pujacych zasad:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 1000 m?,
¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 60°,

d) dla dziatek ktérych szeroko$¢ frontu jest mniejsza od 18 m a wigksza od 12 m, plan dopuszeza mozliwosé
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;] bezposrednio przy granicy przy
zachowaniu innych wymogéw wynikajacych z ustalen niniejszego planu oraz przepisow odrebnych;

3) maksymalna wysokoéé nowe] i rozbudowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne pelne, zmozliwoscia realizacji trzeciej kondygnacji jako
poddaszowej, razem o maksymalnej wysokosci 11 m,

b) uslugowej 1 towarzyszacej — | kondygnacja nadziemna petna, o maksymalnej wysokosci 6 m,

c) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbg kondygnacji nadziemnych plan dopuszcza
jej remont, przebudowe i rozbudowe z zakazem nadbudowy;

4) obowiazek zachowania ukladu kalenicowego zabudowy zlokalizowanej wzdtuz drogi 1.1KDG;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 35%;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala nastgpujace wymogi architektoniczne:
1) forma dachdéw:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j i ustugowej — dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci
dachowych od 25° do 40°,

b) dla zabudowy towarzyszacej — dwuspadowe i jednospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 40°,

¢) dopuszeza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi i lukarnami, przy czym lukarny nie moga
zajmowaé wigce] niz potowe diugosci potaci dachowej, zadaszenie fukarn winno by¢ wielospadowe lub
krzywolinijne (tzw. ,,wole oko™),

d)w istniejacych obiektach o dachach plaskich plan dopuszcza ich remont i wymiang =z mozliwoscig
pozostawienia dachow plaskich;

2) kolorystyka oraz materiat dachéw i elewacj:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha w arkuszach w tonacji
czerwieni ibrazéw, papa w kolorystyce zblizonej do dachowki ceramiczngj - znakazem ulrzymania
kolorystyki jednakowej lub podobnej dia wszystkich obiektow na dziatee,

b) elewacje:
- tynki w gamie koloréw pastelowych lub bialym oraz cegia, kamien i drewno w barwach naturalnych,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”,
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c) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.
4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. | plan ustala nast¢pujace warunki ochrony. nakazy i zakazy:

1) lokalizacja zabudowy zuwzglednieniem przepiséw odrebnych zwigzanych z sasiedztwem drogi krajowej
(odlegiosé zabudowy od krawedzi jezdni, ochrona przed hatasem);

2) dla istnicjacej zabudowy, znajdujace] sie¢ wcato§ci migdzy liniami rozgraniczajacymi, a wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza biezaca konserwacjg oraz przebudowe tej zabudowy;

3) dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sig w czesci miedzy liniami rozgraniczajacymi, a wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy, plan dopuszcza poza biezaca konserwacja tej zabudowy takze mozliwosé jej przebudowy
inadbudowy wistniejacym obrysie budynku, arozbudowe iodtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy;

4) zakaz obstugi komunikacyjnej i urzadzania nowych zjazdéw z drogi 1.1KDG;
5) dla terenu 1.1MN:
a) obowigzek wyksztalcenia pierzei ciagtej, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,

b} mozliwos¢ sytuowania nowych budynkéw przy granicy dzialek wcelu utrzymania charakteru zabudowy
pierzejowej,

c) obowiazek uzgadniania formy szyldéw z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i odpowiednia komérka
organizacyjng Urzedu Miejskiego w Wieluniu;

d) szezegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomogei - §15,

6) obowigzek spelnienia warunkéw ochrony, nakazéw izakazéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla
wszystkich terendw, a w szezegdlnosei:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §11,

¢} zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej - §13, dotyczacych:
- wigczenia do gminnej ewidencji zabytkéw budynku zlokalizowanego przy ul. Czestochowskiej 34,
- ustalenia wymogo6w dla nowej zabudowy sytuowanej wzdhuz ul. Czestochowskiej,

e) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - §15,

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw - §16,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §17,

h) zasad modernizacji i rozbudowy drég istniejacych oraz budowy nowych - §19.

§ 22. 1. Dia terenow oznaczonych symboelami od 1.4MN do 1.23MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i bliZzniacza;

2) przeznaczenie dopuszezalne:

a) ushugi nieuciazliwe, zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancéw,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekdaw itp.);
3) charakter dzialan:
a) realizacja nowej zabudowy,
b) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i wymiany.
2. Dla terendéw, o kforych mowa w ust. | plan ustala nastepujace warunki urbanistyczne :
1) podzial na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
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- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 18 m,
- dla zabudowy bliZniaczej — 12 m (jeden segment),
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
- dla zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 600 m? (jeden segment),
¢} minimalny kgt nachylenia granic wydzielanych dzialtek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 607;

2) dla dziatek, ktérych szeroko$é frontu jest mniejsza od 18 m a wieksza od 12 m, plan dopuszcza mozliwo$é
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej bezposrednio przy granicy przy zachowaniu
innych wymogdw wynikajacych z ustalef niniejszego planu oraz przepiséw odrgbnych;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne pelne, zmozliwosdcia realizacji trzeciej kondygnacji jako
poddaszowej, razem o maksymalnej wysokosei 11 m,

b) ustugowej i towarzyszacej — 1 kondygnacja nadziemna pelna, o maksymalnej wysokodcei 6 m,

c) dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub posiadajgce) wigkszg liczbe kondygnacji nadziemnych plan dopuszeza
jej remont, przebudowe i rozbudowe z zakazem nadbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziaktki budowlanej: 30%;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 0,4,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 0,6;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%.
3. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. | plan ustala nastepujace wymogi grehitekioniczne.
1) forma dachow:

a)ydla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu polaci
dachowych od 25° do 40°,

b) dla zabudowy towarzyszacej — dwuspadowe i jednospadowe o rownym nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 40°,

¢} dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami polaciowymi i lukarnami, przy czym lukarny nie moga
zajmowaé wiecej niz potowe dlugosci polaci dachowej, zadaszenie lukarm wielospadowe lub krzywolinijne;

2} kolorystyka oraz materiat dachéw i elewacji:

a) dachy — dachowka ceramiczna, dachdéwka cementowa, blachodachéwka, blacha warkuszach w tonac)i
czerwieni ibrazéw, papa w kolorystyce zblizonej do dachowki ceramiczne] - znakazem utrzymania
kolorystyki jednakowe] lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

b) elewacje:
- tynki w gamie koloréw pastelowych lub bialym oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”,

¢) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

4. Dla terendw, o ktorych mowa wust. 1 plan ustala obowiazek spelnienia warunkdw ochrony, nakazdw
I zakazdw wymienionych w ustaleniach ogdlnych dla wszystkich terenow, a w szczegolnosei:

1} zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9;
2) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §11;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ~ §12;

4) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - §15;
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5) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw - §16;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §17;
7) zasad modernizacji i rozbudowy drég istniejacych oraz budowy nowych - §19,

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.1MNi do 1.6MNi plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — szeregowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa jednorodzinna bliZniacza,

b} ushugi nieucigzliwe, zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancow,

c}urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie
sciek6w itp.);

3) charakter dzialan: realizacja nowej zabudowy.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki urbanistvezne:

1) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy szeregowej — 8 m {jeden segment),
- dla zabudowy bliZniaczej —~ 12 m {jeden segment),
b} minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
- dla zabudowy szeregowej — 250 m* (jeden segment),
- dla zabudowy bliZzniaczej — 600 m? (jeden segment),
¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego - 60°;
2) maksymalna wysoko$é nowej zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne petne, zmozliwoscia realizacji trzeciej kondygnacji jako poddaszowej, razem
o maksymalnej wysokosci 11 m,

b) nakaz zachowania jednakowej wysokodci zabudowy na calej dtugosci szeregu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy szeregowej — 40%,

b} dla zabudowy bliZniaczej — 30%;
4) maksymalna intensywnoéé¢ zabudowy:

a) dla zabudowy szeregowej — 1,0,

b) dla zabudowy bliZniaczej — 0,6;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy szeregowe]: 40%,

b) dla zabudowy bliZniaczej: 50%.

3. Dla terenéw, o ktdrych mowa w ust. [ plan ustala nastepujace wymogi architektoniczne
1) forma dachéw:

a)dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — dwuspadowe i wiclospadowe o réwnym nachyleniu potaci
dachowych od 25° do 40°,

b) dla zabudowy towarzyszacej — dwuspadowe i jednospadowe o réwnym nachyleniu polaci dachowych od 15°
do 40°,
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c) dopuszeza si¢ do§wietlenie poddaszy oknami potaciowymi ilukarnami, przy czym lukarny nie moga
zajmowaé wigeej niz potowe diugosci potaci dachowej, zadaszenie lukarn wiclospadowe lub krzywolinijne;

2) kolorystyka, forma oraz material dachow, elewacji i ogrodzerl:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha warkuszach w tonacji
czerwieni ibrazow, papa wkolorystyce zblizonej do dachéwki ceramicznej - znakazem utrzymania
kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dziatce,

b) elewacje:
- tynki w gamie koloréw pastelowych lub bialym oraz cegta, kamieni i drewno w barwach naturalnych,
- zakaz stosowania okladzin winylowych typu ,siding”,

¢) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

4. Dla terendéw, oktérych mowa wust. 1plan ustala obowiazek spelnienia warunkdw ochrony. nakazéw
i zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terendw, a w szczegdlnosci:

1) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - §9;
2) zasad lokalizacji i gabarytdw ogrodzen - §11;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12;
4) szezegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §15;
5) sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow - §16;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §17;
7) zasad modernizacji i rozbudowy drég istniejacych oraz budowy nowych - §19.
§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.1MNu do 1.3MNu plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

2) przeznaczenic dopuszczalne :  urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekdw itp.);

3) charakter dziatan:
a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwodcig przebudowy, rozbudowy i wymiany,
b) realizacja nowej zabudowy.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki wbanistyezne :

1) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 1000 m?,
¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 60°;

2) mozliwo$¢é zachowania dziatek budowlanych oraz zjazdéw idojazdéw do nich, zaistnialych przed
uchwaleniem niniejszego planu na terenie oznaczonym 1.2MNu;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy:

4) mieszkaniowej i ushigowej — 2 kondygnacje nadziemne petne, z mozliwoscia realizacji trzeciej kondygnacji
jako poddaszowej, razem o maksymalnej wysokosci 11 m,

b) towarzyszacej — 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokodcei 6 m,

¢) dla istniejacej zabudowy wyzszej [ub posiadajacej wigksza liczbe kondygnacji naziemnych plan dopuszcza
jej remont, przebudowe i rozbudowe z zakazem nadbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 35%;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
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6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. | plan ustala nastepujace wymogi architektoniczne:
1) forma dachéw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej iustugowej — dwuspadowe iwielospadowe o réwnym nachyleniu potaci
dachowych od 25° do 40°,

b) dla zabudowy towarzyszacej — dwuspadowe i jednospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 40°,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi ilukarnami, przy czym lukarny nie mogg
zajmowacé wigeej niz potowe diugosci potaci dachowej, zadaszenie fukarn wielospadowe lub krzywolinijne,

d) w istniejacych obiektach o dachach plaskich plan dopuszeza ich remont iwymiane z mozliwoscia
pozostawienia dachéw plaskich;

2) kolorystyka oraz materiat dachéw i elewacji:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachoéwka cementowa, blachodachéwka, blacha w arkuszach w tonacji
czerwieni ibrazéw, papa w kolorystyce zblizonej do dachéwki ceramicznej - znakazem utrzymania
kolorystyki jednakowe] lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

b) elewacje:
- tynki w gamie kolorow pastelowych lub biatym oraz cegla, kamiefi i drewno w barwach naturalnych,
- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,siding”,

¢) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala nastgpujace warunki ochrony. nakazy i zakazy:

1)dla istniejgeej zabudowy, znajdujacej sig wcalodci miedzy liniami rozgraniczajacymi, a wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza biezacq konserwacjg oraz przebudowe tej zabudowy;

2) dia istniejacej zabudowy, znajdujacej sig w czedei migdzy liniami rozgraniczajacymi, a wyznaczonymi w planie
lintami zabudowy, plan dopuszcza poza biezaca konserwacja tej zabudowy takze mozliwo$é jej przebudowy
inadbudowy w istniejacym obrysie budynku, arozbudowg iodtworzenie jedynic w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy;

3) dla terenu 1.2MNu zakaz obstugi komunikacyjnej ustug i urzadzania nowych zjazdéw z drogi 1.1KDG;

4) obowigzek speienia warunkéw ochrony, nakazow izakazéw wymienionych w ustaleniach ogdlnych dla
wszystkich terenéw, a w szczegdlnodei:

a) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestizennego - §9,

b} zasad lokalizacji i gabarytdw ogrodzed - §11,

¢) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,

d) szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci - §15,

e) sposobu 1 terminu tymezasowego zagospodarowania, wrzadzania i uzytkowania terendw - §16,

1) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastrukiury technicznej - §17,

g} zasad modernizacji i rozbudowy drég istniejacych oraz budowy nowych - §19,

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.1Um do 1.4Um plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe. zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

2) przeznaczenie dopuszezalpe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla wiasciciela ustug,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
c) obiekty matej architekiury,
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d) parkingi,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekow itp.);
3) charakter dzialan:
a) zachowanie istnigjgcej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i wymiany,
b) realizacja nowej zabudowy.
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki urbanistvezne:

1) zachowanie dzialek budowlanych oraz zjazdéw idojazdéw do nich, zaistniatych przed uchwaleniem
niniejszego planu;

2) podzial na nowe dzialki budowlane z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 1500 m?,

¢} minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 60°;
3} maksymalna wysokos$¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne peine, zmozliwoscia realizacji trzeciej kondygnacji jako
poddaszowej, razem 0 maksymalnej wysokosei 11 m,

b) ustugowej — 1kondygnacja nadziemna pelna, zmozliwodcia realizacji drugiej kondygnacji jako
poddaszowe], razem o maksymalnej wysokosci 9 m (nie dotyczy czgéci budynkdw, ktdrych wysokosé
wynika bezposrednio z wymogdw technicznych),

¢) towarzyszacej — 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci 6 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 35%;
5) maksymalna intensywnod¢ zabudowy: 0,6;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace wymogi architektoniczne :

1) forma dachéw:

a)dla zabudowy mieszkaniowej [ ushigowej — dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci
dachowych od 25° do 40°,

b) dla zabudowy towarzyszacej — dwuspadowe i jednospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 40°,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi ilukarnami, przy czym lukarny nie mogg
zajmowac wigce]j niz potowe dhugosei potaci dachowej, zadaszenie lukarn wielospadowe lub krzywolinijne,

d) w istniejacych obiektach o dachach plaskich plan dopuszcza ich remont iwymiang z mozliwoscig
pozostawienia dachéw plaskich;

2) kolorystyka oraz materiat dachdw i elewacji:

a)dachy — dachowka ceramiczna, dachdéwka cementowa, blachodachéwka, blacha w arkuszach w tonacji
czerwieni ibrazow, papa w kolorystyce zblizonej do dachowki ceramicznej - znakazem uirzymania
kolorystyki jednakowej fub podobnej dla wszystkich obiektéw na dziatce,

b} elewacje:
- tynki w gamie koloréw pastelowych [ub biatym oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- zakaz stosowania okladzin winylowych typu ,,siding”,

¢) zakazuje sig stosowania koloréw jaskrawych.

4. Dla terenéw, o ktdrych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i zakazy:
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1) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej bez ustug;
2) zakaz obstugi komunikacyjnej ushug i urzadzania nowych zjazdéw z drég 1.1IKDG i 1.2KDZ,;

3) obowiazek spelnienia warunkéw ochrony, nakazéw izakazéw wymienionych wustaleniach ogdlnych dla
wszystkich terendw, a w szczegdlnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabaryiow ogrodzei - §11,

¢) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,

d) szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - §15,

¢) sposobu i terminu fymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow - §16,
f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej - §17,

g) zasad modernizacji i rozbudowy drég istnicjacych oraz budowy nowych - §19.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug o charakierze publicznym — obiekty kultury (w tym sakralne),
administracji, o$wiaty, zdrowia, opicki spolecznej, turystyki i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu i gastronomii wbudowane w bryle budynku ustugowego,
b) zielef urzadzona,
c) przestrzen ogdlnodostepna dla ruchu pieszego,
d) obiekty matej architektury,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie
fciekow, hydrofornie itp.);

3) charakter dziatar: realizacja ustug na potrzeby zabudowy wielorodzinne;j.

2. Dia terenn, o ktorym mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki wrbanistyczne:

I)realizacja zagospodarowania w ramach jednego przedsiewzigcia, obejmujacego zasiggiem obszar calej
jednostki;

2) zagospodarowanie terenu jako catosciowej, jednolitej stylowo i funkcjonalnie inwestycji — w tym specjalne
opracowanie posadzki i elementow malej architektury,

3) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki: 60 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 6000 m?,
¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 80°;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 3 kondygnacje nadziemne pelne, z mozliwoicig realizacji
czwartej kondygnaciji jako poddaszowej, razem o maksymalnej wysokosci 15 m;

5) wysokos¢ dominanty przestrzenne] i wysokosciowej:
a) minimalna: 18 m,
b} maksymalna: 25 m;
6) maksymalina powicrzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30%;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%.

3. Bla terenu, o ktdrym mowa w ust. | plan ustala nastepujace wymogr architekfoniczne;

1) ujednolicenie kolorystyki i rodzajéw materialow uzytych do:
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a) budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikdw, placdw, miejsc postojowych,

b) urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, fawki itp.),

¢) budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.);
2) forma dachdw:

a) dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych od 25° do 40°,

b} dla obiektu sakralnego — nachylenie potaci dachowych wg indywidualnych rozwiazas;
3) kolorystyka oraz material dachéw i elewagji:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blacha w arkuszach w tonacji
czerwieni ibrazow, papa w kolorystyce zblizonej do dachéowki ceramicznej - znakazem utrzymania
kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dzialce,

) elewacje:
- tynki w gamie koloréw pastelowych lub bialym oraz cegla, kamief i drewno w barwach naturalnych,
- zakaz stosowania okladzin winylowych typu ,siding”,

c) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

4, Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala nast¢pujace warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowiazek stosowania w bryle budynku rozwiazaid architektonicznych uwzgledniajacych zamknigcia osi
widokowych;

2) obowiazek stosowania przedsigwzigé z zakresu obrony cywilnej, okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacyeh obronnodei i bezpieczenstwa panistwa;

3) obowiazek  stosowania rozwigzan umozliwiajacych  bezkolizyjne korzystanie znich osobom
niepetnosprawnym;

4) obowigzek spehnienia warunkéw ochrony, nakazéw izakazéw wymienionych w ustaleniach ogdlnych dla
wszystkich terendw, a w szczegdlnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad zagospodarowania ogélnodostepnych przestrzeni dla ruchu pieszego i kolowego - §10,
¢) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzett - §11,

d) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,

¢) szezegblowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomodci - §15,

) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow - §16,
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §17,

h) zasad modernizacji i rozbudowy drdg istniejacych oraz budowy nowych - §19.

§ 27. 1. Dla terenu ozZnaczonego symbolem 1.2U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustlug o charakterze publicznym — obickty oSwiaty, zdrowia, opieki
spotecznej, turystyki, rekreacji, sportu, administracji, kultury i handlu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) obiekfy matlej architektury,
¢} urzgdzenia infrastrukiury technicznej dla potizeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekow itp.);
3) charakter dzialan; realizacja ustug na potrzeby zabudowy wielorodzinnej.

2. Dla terenu, o ktdorym mowa w ust. 1 plan ustala nastgpujace warunki urbanistyczne:
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1) podzial na nowe dziatki z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) minimalna szeroko$é frontu dziatki: 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 2000 m? ;

2) wysokos¢ nowej zabudowy:

ayustugowej — 2 kondygnacje nadziemne peine, zmozliwodcia realizacji frzeciej kondygnacji jako
poddaszowej, razem o maksymalnej wysokodci 12 m,

b) towarzyszacej - 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokoéci 6 m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%;
4) maksymalna intensywnosé zabudowy: 1,5;
5) minimalna powierzchnia biologicznie ¢zynna: 30%.
3. Dla terenu, ¢ ktdrym mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace wimogi architektoniczne
1) forma dachdw:

a)dla zabudowy ustugowej — krzywoliniowe, dwuspadowe iwielospadowe o réwnym nachyleniu potaci
dachowych od 25° do 40°,

b) dla obiektu sportowego —nachylenie polaci dachowych wg indywidualnych rozwigzar,

¢) dia zabudowy towarzyszacej — dwuspadowe i jednospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 40%;

2} kolorystyka oraz material dachow i elewacji:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachdwka, blacha w arkuszach w tonacji
czerwieni ibrazow, papa w kolorystyce zblizonej do dachdowki ceramicznej - znakazem utrzymania
kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

b) elewacje:
- tynki w gamie koloréw pastelowych lub bialym oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- zakaz stosowania okladzin winylowych typu ,,siding”,

c) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki ochromny, nakazy i zakazy:

1} w zabudowie ustugowej o charakierze publicznym nalezy przewidzieé stosowne przedsigwziecia z zakresu
obrony cywilnej okreélone w przepisach odrebnych dotyczacych obronnoéci i bezpieczefistwa paristwa;

2) w zabudowie uslugowej o charakterze publicznym nalezy przewidzie¢ stosowne rozwigzania umozliwiajace
bezkolizyjne korzystanie z nich osobom niepelnosprawnym;

3) obowiazek spelnienia warunkoéw ochrony, nakazéw izakazéw wymienionych w ustaleniach ogdinych dla
wszystkich terendw, a w szezegdlnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu preestrzennego - §9,

b) zasad zagospodarowania ogdlnodostepnych przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego - §10,
c) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §11,

d) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,

e) szczegolowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci - §15,

f) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw - §16,
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §17,

h) zasad obstugi komunikacyjnej terenéw - §19.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1Uz plan ustala:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej (park);

2) przeznaczenie dopuszczaine:
a) obiekty matej architektury,
b} sciezki piesze 1 rowerowe;

3) charakter dziafan: ochrona krajobrazu kulturowego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | plan ustala nastepujace warumki wrbanistvezne

1) realizacja zagospodarowania wramach jednego przedsiewziecia, obejmujacego zasiegiem obszar calej
jednostki;

2) zagospodarowanie terenu jako calosciowej, jednolite] stylowo i funkcjonalnie inwestycji — w tym specjalne
opracowanie posadzki, elementow matlej architektury i terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna: 50%.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace wymogi architektoniczne:
1) ujednolicenie kolorystyki i rodzajoéw materiatow uzytych do:

a) budowy nawierzchni, w szczegdlnosei chodnikdw, placéw, migjsc postojowych,

b) elementéw matej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen wyposazenia {latamie, kosze,
tawki itp.);

2) uzupetnienie terenu zielenig niska i wysoka.

4. Dia terenu, o kiorym mowa w ust. | plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz realizacji:
a) obiektéw kubaturowych,
b) obiektéw o wysokosel wigkszej niz 10 m,
¢) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
d} przegrad (ogrodzen)y wyzszych niz 1,8 m,
) reklam;

2) wszystkie dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnienia, akceptacji i nadzoru Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

3) obowiazek spelnicnia warunkdw ochrony, nakazéw izakazow wymienionych w ustaleniach ogélnych dla
wszystkich terendw, a w szezegdlnosei:

a) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - §9,

b) zasad zagospodarowania ogdlnodosteprych przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego - §10,
c) zasad lokalizacji i gabarytdéw ogrodzen - §11,

d) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kalturowego - §12,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspdtczesnej - §13, dotyczacych ochrony
obszaru kamieniotomu,

1) szezegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - §15,

£) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw - §16,
h) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej - §17,

i) zasad modernizacji i rozbudowy drég istniejacych oraz budowy nowych - §19.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.2Uz plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe : teren usiug z zakresu gastronomii, handlu iturystyki (zabudowa hotelowo-
pensjonatowa) w zieleni urzadzonej;
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2) przeznaczenie dopuszezalne:
a) obickty i urzadzenia towarzyszace,
b) ustugi z zakresu sportu i rekreacji,
¢) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
d) obiekty malej architektury,
e) przestrzefi ogdlnodostepna dla ruchu pieszego | rowerowego;
3) charakter dzialaf:
a) adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej w obrebie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
b) realizacja nowej zabudowy.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. ! plan ustala nastepujace warunkd urbanistyezne:
1) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) minimalna szerokoéé frontu dziatki: 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 1500 m2
¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 60°;

2) zagospodarowanie ferenu jako catodciowej, jednolitej stylowo i funkcjonalnie inwestycji — w tym specjalne
opracowanie posadzki, elementéw malej architektury i terenowych wzadze sportowo-rekreacyjnych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowe] — 1 kondygnacja nadziemna, zmozliwoscia realizacji drugiej jako poddaszowej, razem
o maksymalnej wysokosci 10 m,

b) towarzyszacej — 1 kondygnacja nadziemna, 0 maksymalnej wysokodci 6 m;
4) abowiazek zachowania ukladu kalenicowego zabudowy zlokalizowanej wzdhiz drogi 1.1KDG;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 35%;
6) maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,6;
7) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna: 40%.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace wymogi architektoniczne:
1) ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materialéw uzytych do:
a) budowy nawierzchni, w szczegolnosci chodnikéw, placéw, miejsc postojowych,

b) elementéw malej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzefi wyposazenia (latarnie, kosze,
tawki itp.),

¢) budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.);
2) forma dachow:
a} dla zabudowy uslugowej - dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych od 25° do
40°,
b) dla zabudowy towarzyszacej — dwuspadowe i jednospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 40°;
3) kolorystyka oraz materiat dachdw i elewacji:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachdéwka cementowa, blachodachéwka, blacha w arkuszach w tonacii
czerwieni ibrazow, papa w kolorystyce zblizonej do dachowki ceramicznej - znakazem utrzymania
kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dzialce,

b) elewacje:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub bialym oraz cegla, kamieti i drewno w barwach naturalnych,
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- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,.siding”,
¢) zakazuje sig stosowania kolorow jaskrawych.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i zakazy

1) obowiazek wyksztalcenia pierzei ciggtej, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunlku planu;

2) mozliwo$¢ sytuowania nowych budynkoéw przy granicy dziatek w celu utrzymania charakteru zabudowy
pierzejowej;

3) zakaz realizacji:
a) obiekiow o wysokosei wiekszej niz 10 m,
b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
c) przegrod (ogrodzeh) wyzszych niz 1,8 m,
d) rektam;
4) zakaz urzadzania nowych zjazdow z drogi 1.1KDG;

5} wszystkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia, akceptacji i nadzorn Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw;

6) obowiazek uzupelnienia terenu zielenia niska i wysoka;

7) obowiazek spehienia warunkéw ochrony, nakazéw izakazéw wymienionych wustaleniach ogdlnych dla
wszystkich terendw, a w szczegdlnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad zagospodarowania ogdinodostepnych przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego - §10,
¢) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,

d) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,

¢) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspolczesnej - §13, dotyczacych ochrony
obszaru kamieniotomu,

) szeczegdlowych zasad | warunkdw scalania i podziatu nieruchomodei - §15,
g) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uZytkowania terendw - §16,
h) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §17,
i) zasad modernizacji i rozbudowy drég istniejacych oraz budowy nowych - §19.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1W plan ustala:
1) praeznaczenie podstawowe. feren urzadzen i obiektow infrastruktury wodociggowej;

2) charalter dziglan: zachowanie istniejacej stacji wodociagowej z mozliwodcia realizacli nowych obiektow
1 urzadzen.

2. Dla terenu, o ktdorym mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki wrbanistyczne;
1) podziat na nowe dzialki budowlane z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 50 m,

b) minimalna powierzchnia dzialtki po podziale: 5000 m?,

c) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunkn do pasa drogowego — 70°;
2) maksymalna wyscko$é nowej i rozbudowywane] zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne pelne, razem o maksymalnej wysokodci 7m - nie dotyczy czeéci budynkow
i obiektow, ktorych wysokosd¢ wynika bezpodrednio z wymogdw technicznych pracy stacji wodociagowej,

b) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigkszg liczbe kondygnacji nadziemnych plan dopuszcza
jej remont, przebudowe i rozbudowe z zakazem nadbudowy;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 40%;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.

3.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1plan ustala obowiazek spelnienia warunkdéw ochrowny. nakazéw
i zakazow wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw, a w szczegdlnosci:

1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9;
2) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §11;
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12;
4} szczegdtowych zasad i warunkdw scalania { podziatu nieruchomosci - §15;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - §16;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §17;
7) zasad modernizacji i rozbudowy drég istniejacych oraz budowy nowych - §19.
§ 31. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami ed 1.1KSz do 1.5KSz plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej w zieleni — parkingi;

2) przeznaczenie dopuszezalne: wrzadzenia  infrastruktury  technicznej dla  potrzeb lokalnych (stacje
transformatorowe, przepompownie Sciekdw itp.);

3) charakter dzialan: realizacja parkingéw dla potrzeb obstugi zabudowy mieszkaniowe] wiclorodzinnej i ustug
publicznych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warumki wrbanistvezne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;
2) podziat na nowe dziatki moze nastapi¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) minimalna szerokosé frontu nowej dziatki: 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 2500 m?,
¢) minimainy kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 70°.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) obowigzek dokonania nowych nasadzen zieleni wysokiej;

2) podloze miejsc parkingowych wykona¢ nalezy z plyt z otworami umozliwiajacymi rozwdj traw i infiltracje
wody do gruntu;

3) ucigzliwos¢ projektowanych parkingdw, wynikajaca zich oddzialywania na érodowisko, powinna byé
ograniczona do granic terendw wyznaczonych w planie;

4) obowiazek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw izakazéw wymienionych w ustaleniach ogdlnych dla
wszystkich terendw, a w szezegdlnosed:

a) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - §9,

b) zasad zagospodarowania ogélnodostepnych przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego - §10,
c) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzeri - §11,

d) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,

e) szczegOlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci - §15,

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - §16,
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §17,

h} zasad modernizacji i rozbudowy drédg istniejacych oraz budowy nowych - §19.

§ 32. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1.44KPX do 1.48KPX plan ustala:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogdlnodostepnych placow i ciagdw pieszycly

2) przeznaczenie dopuszezalne:

a) sezonowe obiekty ustugowe,
b) obiekty mate]j architektury,

¢) zieleh wzadzona w formie pojedynczych nasadzen badZ szpalerdéw, z mozliwoscia stosowania nasadzen
roélinnych w przystosowanych do tego celu pojemnikach;

3) charakter dzialahi- organizacja publicznych placow i dojé¢ pieszych.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki wrbanistyczne:

1) realizacja zagospodarowania w ramach jednego przedsigwzigcia, obejmujacego zasiggiem obszar calej
jednostki;

2) zagospodarowanie terenu jako catosciowej, jednolitej stylowo i funkcjonalnie inwestycji — w tym specjalne
opracowanie posadzki i elementéw matej architektury;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. I plan ustala w zakresie wymogdw architektonicznveh ujednolicenie
kolorystyki i rodzajéw materiatéw uzytych do:

1) budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikéw, placoéw, miejsc postojowych;
2) obiektéw matej architekiury, urzadzef wyposazenia (latarnie, kosze, fawki itp.);
3) budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.).

4, Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala nastgpujace warunki ochrony. nakazy i zakazy.

1) zakaz wprowadzania ruchu samochodowego, poza szezegdlnymi przypadkami (pojazdy uprzywilejowane,
obstuga ushug);

2) obowiazek speinienia warunkéw ochrony, nakazow i zakazéw wymienionych w ustaleniach ogdlnych dla
wszystkich terenéw a w szczegolnosei:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad zagospodarowania ogdlnodostepnych przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego - §10,
c) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §11,

d) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,

e) szezegofowych zasad | warunkdw scalania i podziatu nieruchomosei - §15,

f) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow - §16,
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §17,

h) zasad modernizacji i rozbudowy drég istniejacych oraz budowy nowych - §19.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZNAJDUJACYCH SIE NA OBSZARZE NR 2

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.10 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe : teren gospodarowania odpadami - skfadowisko odpadéw;

2) przeznaczenie _dopuszczalne: urzadzenia  infrastruktury  technicznej dla  potrzeb lokalnych (stacje
transformatorowe, przepompownie Sciekdw, itp.);

3) charakter dzialay:
a) eksploatacja istniejacego skladowiska (teren oznaczony literg ,,A”) do czasu jego zapelnienia,
b) rozbudowa sktadowiska o teren do niego przylegly (teren oznaczony literg ,,B”),

¢) rekultywacja sktadowiska po jego zamknigeiu;
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki urbanistvezne:
1) sktadowanie odpadéw do rzednej 210 m n.p.m.;
2) zagospodarowanie i urzadzenie terenu sktadowiska zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) mozliwo$é wydzielenia nowych dzialek pod warunkiem zachowania minimalnej powierzehni dziafki po
podziale — 2500 m?

4) maksymalna wysokos¢ nowej i rozbudowywane] zabudowy towarzyszacej — 2 kondygnacje nadziemne, razem
o maksymalnej wysoko$ci 10 m (nie dotyczy czesei budynkow iobiektéw, kiérych wysoko$é wynika
bezposrednio z wymogdéw technicznych i z technologii obstugi sktadowiska);

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej: 20%;
6) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy: 0,4;
7} minimatna powierzchnia biologicznie czynna: 5%.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | plan ustala nastepujace wymogi architektoniczne:

1) forma dachGw - plaskie, krzywoliniowe, dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych
od 15°do 35%

2) kolorystyka i materiat dachow i elewacji:

a)dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha w arkuszach, papa
w kolorystyce zblizonej do dachéwki ceramicznej - z nakazem uirzymania kolorystyki jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

b) elewacje —~ tynki, oktadziny z blachy w gamie koloréw pastelowych lub bialym oraz cegla, kamies i drewno
w barwach naturalnych,

¢) zakaz stosowania kolor6w jaskrawych.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazv i zakazy:
1) obowiazek segregacji odpadéw na sktadowisku;

2) obowigzek gromadzenia na sktadowisku odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne, przy ezym uzyskane
odpady niebezpieczne powinny byé przechowywane w odpowiednio zabezpieczonych opakowaniach
i przygotowane do transportu na miejsce ich skladowania;

3) obowiazek prowadzenia monitoringn skladowiska w trakcie eksploatacji skladowiska oraz w fazie
poeksploatacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyezacymi zakresu, czasu, sposobdw oraz warunkéw
prowadzenia monitoringu sktadowiska;

4) obowiazek rekultywacji sktadowiska po jego zamknigciu, przyjmujac docelowo rekultywacje w kierunku
lesnym;

5) obowiazek spehienia warunkéw ochrony, nakazéw izakazéw wymienionych wustaleniach ogdlnych dla
wszystkich terenéw, a w szezegdlnosei:

a) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytdw ogrodzen - §11,

¢) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,

d) szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §15,

e) sposobu i terminu fymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw - §16,
1) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §17,

g) zasad modernizacji i rozbudowy drog istniejgcych oraz budowy nowych - §19.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1LS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasow;
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2) przeznaczenie _dopuszczalne: \rzadzenia  infrastruktury  technicznej dla  potrzeb lokalnych  (stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekdw, itp.);

3) charakter dzialar : zachowanie istnicjacego lasu.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust, 1 plan ustala nastepujace warunkd ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych niezwigzanych z obstugg lesnictwa;

2) obowiazek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw izakazow wymienionych wustaleniach ogélnych dla
wszystkich terendéw, a w szczegdlnoscei:

a) zasad ochrony I ksztaltowania fadu przestrzennego - §9,

b} zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,

¢) szezegblowych zasad § warunkow scalania i podzialu nieruchomoscei - §15,

d) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow - §16.

Rozdzial 5.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZNATDUJACYCH SIE NA OBSZARZE NR 3

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 3.1MN do 3.3MN plan ustala:

1) przeznaczeniepodstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca lub blizniacza badz
zwartay, :

2) przeznaczenie dopuszczalpe.

a) ushugi nieuciazliwe zwiazane z zaopatrzeniem mieszkancéw, wbudowane w bryle budynku lub wolnostojgce
- nie wicce] niz jeden budynek na dzialce,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie
sciekdw itp.);

3) charakter dzialan:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoécig przebudowy, rozbudowy 1 wymiany,
b) realizacja nowej zabudowy.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. | plan ustala nastepujace warumki urbanistyczne:

1) zachowanie dziafek budowlanych, zaistnialych przed uchwaleniem niniejszego planu;
2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) minimalna szeroko$é frontu nowej dziatki:
- 18 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
- 12 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (jeden segment},
- 9 m dla zabudowy mieszkaniowe] zwartej,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
- 500 m? dia zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
- 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (jeden segment),
- 400 m?® dla zabudowy mieszkaniowej zwartej,
c) minimalny kaf nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 60°;
3) maksymalna wysokos$é nowej, rozbudowywanej i odtwarzanej zabudowy:

a) mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne, zktorych jedna moze by¢é poddaszem uzytkowym, razem
o maksymalnej wysokosei 9 m, z mozliwoscig podpiwniczenia,

b) ustugowej i towarzyszacej — [ kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci 5 m, bez mozliwosci
podpiwniczenia,
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c) dla istnicjacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wicksza liczbg kondygnacji nadziemnych plan dopuszeza
jej remont i rozbudowe z zakazem rozbudowy wzwyz;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek budowlanych:
a) dla dziafek nowych i istnigjacych o pow. powyzej 500 m? — 40%,
b) dla dziatek nowych o pow. ponizej 500 m? — 50%,
c} dla dzialek istniejgcych o powierzehni ponizej 400 m? — 60%;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla dziatek nowych i istniejacych o pow. powyzej 500 m? — 0,4,
b} dla dziatek nowych o pow. ponizej 500 m? - 0,8,
c) dla dziatek istniejacych o powierzchni ponizej 400 m? — 1,2;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla dzialek nowych 1 istnigjacych o pow. powyzej 500 m? — 40%,
b) dla dziatek nowych o pow. ponizej 500 m?* —30%,
c) dla dziatek istniejacych o powierzchni ponizej 400 m* - 20%.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. | plan ustala nastepujace wymogi architektoniczne:

1) forma dachow:

a) dla zabudowy mieszkalnej iushugowej - dwuspadowe i wiclospadowe o rdwnym nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

b)dla zabudowy towarzyszace] - plaskie, dwuspadowe I wielospadowe ordwnym nachyleniu polaci
dachowych od 15° do 30°,

c) w istnigjacej zabudowie i obiektach o funkcji podstawowej, o dachach plaskich plan dopuszcza ich remont
i wymiang z mozliwoscia pozostawienia dachow plaskich,

d) dla nowej zabudowy powstajacej si¢ wzdtuz ulic: Ziclone], Wojska Polskiego i Sw. Barbary obowiazek
utrzymania kalenicowego ukladu zabudowy;

2) kolorystyka oraz materiat dachdw, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha w arkuszach, pokrycia
bitumiczne wtonacji czerwieni, szarodci ibrazow, znakazem utrzymania kolorystyki jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

b) elewacje:

- obowigzek stosowania tynkéw w gamie koloréw pastelowych lub biatych oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- zakaz roZznicowania kolorystyki elewacji przez rézne podmioty w obrebie jednego budynku,

- mozliwos¢ odtwarzania detali architektonicznych w budynkach wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkdw,

- zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw szfucznych,
¢) ogrodzenia frontowe — zgodnie z ustaleniami ogblnymi zawartymi w §11;

3) dla budynkéw znajdujacych sig w gminnej ewidencji zabytkdéw w przypadku ich rozbudowy lub odtwarzania
obowigzuje zachowanie lub odtworzenie bhryly budynku i geometrii dachu, przy czym dopuszcza sig takze
nawigzanie formg i skalg zabudowy do budynkdw znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie.

4. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki oclrony, nakazy i zakazy:

1) obowiazek speinienia warunkdw ochrony, nakazow izakazow wymienionych wustaleniach ogdlnych dla
wszystkich terendw, a w szczegdlnodei:

a} zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
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b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
c) zasad ochrony $rodowiska, pizyrody i krajobrazu kulturowego - §12,
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i ddbr kultury wspdlczesnej - §13,
e) szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - §15,
f) sposobn i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw - §186,
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §17,
h) zasad modernizacji i rozbudowy drég istniejgcych oraz budowy nowych -~ §19;
2} obowiazek zachowania istniejacego kolektora deszczowego d=600mm na terenie 3. 1MN;

3) obstuga komunikacyjna dziatki nr ew. 319, znajdujacej sig na terenie 3.2MN, z drogi gospodarczej znajdujacej
sie na dzialce nr ew. 322/1;

4) zakaz podpiwniczania nowych budynkéw na terenie 3.3MN.

8§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.4MN plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe zwiazane z zaopatrzeniem mieszkancow, wbudowane w bryte budynku lub wolnestojace
- nie wigeej niZ jeden budynek na dziatce,

b) miejsca postojowe,
c)urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow itp.);
3) charakter dziatan:
a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy,
b) zachowanie istniejacej wiaty targowiska z mozliwoscia prowadzenia dotychczasowej dzialalnosci,
¢) realizacja nowej zabudowy.
2. Dlaterenu, o kidérym mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warupki wrbanistvezne:
1} zachowanie dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu;

2) podziat na nowe dziatki budowlane moze nastapi¢ wedtug proponowanych podzialéw wyznaczonych na
rysunku planu Iub z zachowaniem nastegpujacych zasad:

a} minimalna szerokos¢ frontu nowej dziatki— 15 m,

b} minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 500 m?,

c) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 70°;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowej iustlugowej — 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze, ktdre moze by¢ poddaszem
uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci 9 m, z mozliwoscia podpiwniczenia,

b) towarzyszgeej - 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokogei 5 m, bez mozliwosci podpiwniczenia;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalna infensywnosé zabudowy: 0,80;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynng: 30%.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust, 1 plan ustala nasigpujace wyvmeogi architektoniczne:
1) forma dachdw:

a)dla zabudowy mieszkaniowej iuslugowej - dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu pofaci
dachowych od 30° do 45°,
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b) dia zabudowy towarzyszacej — plaskie, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu réwnym polaci
dachowych od 15° do 30°,

¢) w istniejacej zabudowie i obiektach o funkcji podstawowe], o dachach ptaskich plan dopuszeza ich remont
i wymiane z mozliwoscia pozostawienia dachow plaskich,

d) dla nowej zabudowy powstajacej sie wzdhiz ulicy Sw. Barbary, obowiazek utrzymania kalenicowego uktadu
zabudowy;

2) kolorystyka oraz materiat dachdw, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — dachdéwka ceramiczna, dachéwka cemenfowa, blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia
bitumiczne wtonacji czerwieni, szaro$cl ibrgzdw, znakazem uirzymania kolorystyki jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obicktéw na dzialce,

b} elewacje:
- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biale oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- zakaz, stosowania okladzin z blach 1 tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia fronfowe — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §11.

4. Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 plan ustala obowigzek spelnienia warunkéw ochrony, nakazéw
i zakazéw wymienionych w ustaleniach ogdlnych dla wszystkich terendw, a w szczegdlnosci:

1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9;
2) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §11;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspélczesnej - §13;
5) szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci - §15;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw ~ §16;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej - §17;
8) zasad modernizacji i rozbudowy drég istniejacych oraz budowy nowych - §19.
§ 37. 1. DIa terendw oznaczonych symbolami 3.1MS i 3.2MS plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa srédmiejska;

2) przeznaczenie dopuszezalne ©  urzadzenia  infrastruktury  technicznej dla  potrzeb lokalnych (stacje
fransformatorowe, przepompownie $ciekdw itp.);

3) charakier dzialan:

a} zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

b) realizacja nowej zabudowy.

2. Dla terendw, o kidrych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warupki wrbanistvezne:
1) zachowanie dzialek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu;
2) podzial na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos¢ frontu nowej dziatki — 9 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 500 m?2,

c) minimainy kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 60°;
3) wysokosé nowej i rozbudowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowej i ushugowej — 2 [ub 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, ktore moze by¢ poddaszem
uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci 12 m, dostosowane wysokodcig do zabudowy sasiadujacej,

b) towarzyszace] - 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci 5 m,
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¢) dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbg kondygnaciji nadziemnych plan dopuszeza
jej remont i rozbudows z zakazem rozbudowy wzwyz;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla dziatek nowych i istniejacych o pow. powyzej 500 m? - 30%,
b) dla dziatek istniejacych o pow. ponizej 500 m?2 — 40%;

5) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy:
a) dla dziatek nowych i istniejacych o pow. powyze] 500 m?— 0,6,
b) dla dzialek istniejacych o pow. ponizej 500 m? - 0,8,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla dzialek nowych i istniejacych o pow. powyzej 500 m? — 50%,
b) dla dzialek istniejacych o pow. ponizej 500 m? — 40%.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace wymaogi architektoniczne;
1} forma dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej iustugowej: dwuspadowe iwielospadowe o réwnym nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 45°,

b) dla zabudowy towarzyszacej: ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych
od 15° do 30°,

¢) w istniejacych obiektach o funkcji podstawowej, o dachach plaskich plan dopuszcza ich remont i wymiang
z mozliwoscig pozostawienia dachdw plaskich,

d) dla nowych i odbudowywanych doméw powstajacych wzdhuz ulic: Zielonej, Wojska Polskiego, Kopernika
i $w. Barbary obowigzek utrzymania i realizacji dachéw w ukladzie kalenicowym;

2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachdwka cementowa, blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia
bitumiczne w tonacji czerwieni, szarodci ibrgzow, znakazem utrzymania kolorystyki jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obiektdw na dzialce,

b) elewacje:
- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biate oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- zakaz réznicowania kolorystyki elewacji przez rézne podmioty w obrebie jednego budynku,

- mozliwo$¢ odtwarzania detali architektonicznych w budynkach wpisanych do gminnej ewidencii
Zabytkow,

- zakaz stosowania okladzin z blach i tworzyw sztucznych,
¢) ogrodzenia frontowe — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §11;

3) dla budynkow znajdujacych sig¢ w gminnej ewidencji zabytkow w przypadku ich rozbudowy lub odtwarzania
obowiazuje zachowanie lub odiworzenie bryly budynku igeometrii dachu, przy czym dopuszcza sig talkze
nawigzanie forma i skala zabudowy do budynkow znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek spelnienia warunkdw ochrony, nakazéw izakazéw wymienionych w ustaleniach ogdlnych dla
wszystkich terendw, a w szezegdlinosei:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §11,
¢) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspolczesnej - §13,
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) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §15,
f) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw- §16,
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §17,
h} zasad modernizacji i rozbudowy drog istniejacych oraz budowy nowych - §19;
2) obowiazek zachowania istniejacego kolektora deszczowego d=600mm.
§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1U plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa ushigowa w zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie dopuszczaine:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca dla wlasciciela ustug,

b) urzadzenia infrastrukfury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie
dciekdw itp.) z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej;

- realizacja nowej zabudowy.
3) charalter dziglasn:
a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy,

2. Dlaterenu, o kidrym mowa w ust, | plan ustala nastepujace warwmki urbanistyczne:

1) zachowanie dzialek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu;

2) podzial na nowe dziatki budowlane moze nastapi¢ wedhig proponowanych podzialéw wyznaczonych na
rysunku planu lub z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) minimalna szerokosé frontu nowej dziatki — 28 m,

b) minimalna powierzehnia dziatki po podziale — 1900 m?,

c) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 70°;
3) maksymalna wysoko$é nowej i rozbudowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowej iushugowej — 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze, ktére moze byé poddaszem
uzytkowym, razem o maksymalnej wysokodct 9 m,

b) gospodarczej i garazy - 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci 5 m,

¢} maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30%,

d} maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,

e} minimalna powierzchria biologicznie czynna: 40%.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace wymogi architektoniczne;
1} dachy:

a)dla budynkéw mieszkalnych iustugowych: dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

b) dla wolnostojacych garazy ibudynkéw gospodarczych: plaskie, dwuspadowe i wielospadowe o rownym
nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30°,

¢) w obiektach o dachach plaskich plan dopuszeza ich remont i wymiane z mozliwoscia pozostawienia dachow
plaskich,

d) dla nowych doméw obowigzek utrzymania dachéw dwuspadowych w ukladzie kalenicowym,;
2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji 1 ogrodzen:

a) dachy — dachdwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachedachdwka, blacha w arkuszach, pokrycia
bitumiczne w tonacji czerwieni, szarosci ibrazdéw, znakazem utrzymania kolorystyki jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obiektéw na dziatce,
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b) elewacje:
- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biale oraz cegta, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- zakaz stosowania okladzin z blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §11.

4, Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowiazek spelnienia warunkéw ochrony, nakazow i zakazéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla
wszystkich terenéw a w szczegolnosei:

a) zasad ochrony [ ksztaltowania fadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §11,

¢) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,

d) szczegolowych zasad i warunkéw scalania i pedzialu nieruchomoscei - §15,

e) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uZytkowania terenow- §16,
f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §17,

g) zasad modernizacji i rozbudowy drég istniejacych oraz budowy nowych - §19;

2) obowiazek dokonania nowych nasadzen zieleni wysokiej w miejscach wkomponowanych w projektowane
zagospodarowanie i niebedacych w kolizji z istniejacym uzbrojeniem.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1US plan ustala:

1) przeznaczenie podstgwowe : ushugi sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej, wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi:

a) terenowymi urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi,
b) obiektami malej architektury,
¢) placami zabaw dla dzieci;
2) przeznaczenie dopuszezalne:
a) parkingi,
b) wrzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) charakter dzialan:
a) zachowanie istniejacej zabudowy i obicktéw z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy,
b) realizacja nowej zabudowy i obicktow,
c) ochrona 1 wzbogacenie istnigjace] zieleni.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust, 1 plan ustala nastgpujace warunki urbanistvezne.

1) podziat na nowe dziatki budowlane moze nastapic¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) minimalna szerckosé fromtu nowej dziatki — 8¢ m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 16000 m?,
¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 70°;

2) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, razem o maksymalnej wysokosci 16 m,
z mozliwodcia podpiwniczenia;

3) maksymalna wysokosé obiektéw i urzadzen towarzyszacych — 3 kondygnacje nadziemne razem o maksymalnej
wysokosci 16 m, z mozliwoscia podpiwniczenia (nie dotyczy czgici budynkdw, ktérych wysokos$é wynika
bezposrednio z wymogdw technicznych i technologii zwiazanych z obstuga i funkcjonowaniem basenu);

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
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6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace wumogi architekioniczne:

1) forma dachéw - dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych:od 15° do 45°, ptaskie,
[ub oparte na tuku;

2) kolorystyka oraz material dachdw, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachdwka, blacha w arkuszach, pokrycia
bitumiczne wtonacji czerwieni, szarosci ibrgzéw, znakazem utrzymania kolorystyki jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

b) elewacje:
- tynki w gamie kolordw pastelowych lub biale oraz cegla, kamiefi i drewno w barwach naturalnych,
- zakaz stosowania okltadzin z blach i tworzyw sztucznych,

c} ogrodzenia frontowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §11.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | plan ustala nastepujace warimki ochrony, nakazy i zakazy

1) abowiazek spelnienia warunkdow ochrony, nakazow izakazéw wymienionych w ustaleniach ogdlnych dia
wszystkich terenéw a w szczegdlnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytdw ogrodzen - §11,
c¢) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspdtezesnej - §13,
e) szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomodei - §15,
f) sposobu i terminu fymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw- §16,
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej - §17,
h) zasad modernizacji i rozbudowy drég istniejacych oraz budowy nowych - §19;
2) obowigzek uzupelnienia terenu zielenig niska i wysoka.
§ 40, 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1UH plan ustala:

1) preeznaczenie  podstawowe: ustugi  handlu  wzieleni urzadzonej wraz =z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacyini:

a) obiektami matej architektury,
b} garazami,
c)} ciggami pieszymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie sciekdw, itp.} dla potrzeb
lokalnych,

b) parkingi;

3) charakter dzigdan:

a) zachowanie istniejacego placu targowego,

b) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy,

c) realizacja nowej zabudowy ushugowej z zachowaniem charakteru funkeji istniejacej,
d) ochrona i wzbogacenie istniejacej zieleni.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki wrbanistyczne:

1) minimalna szerokos¢ fronfu nowej dziatki: 3¢ m,
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2) podzial na nowe dziatki budowlane moze nastapi¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad

ay minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki: 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 2500 m?,

¢) minimalny kqt nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 60°;
3) maksymalna wysokosé nowej zabudowy:

a) ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem uzytkowym, razem
o maksymalnej wysokoséci 12 m,

b) garazy — 1 kondygnacja nadziemna, bez mozliwosci podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci do 5 m;
4y maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | plan ustala nastepujace wymogi architektoniczne:

1) formy dachéw — dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°, ptaskie
lub oparte na tuku;

2) kolorystyka oraz material dachéw, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — dachdéwka ceramiczna, dachdwka cementowa, blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia
bitumiczne w tonacji czerwieni, szarodci ibrgzow, znakazem utrzymania kolorystyki jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

b} elewacje:
- tynki w gamie kolordw pastelowych lub biale oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- zakaz stosowania okladzin z blach i tworzyw sztucznych,

¢) ogrodzenia frontowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §11.

4., Dla terenu, o ktérym mowa w ust. [ plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i zakazy.

1) obowiazek spelmienia warunkéw ochrony, nakazdw i zakazow wymienionych w ustaleniach ogélnych dla
wszystkich terendw, a w szczegolnoscei:

a) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytdw ogrodzen - §11,
¢) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,
d) szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci -§15,
e) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terendw - §16
f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §17,
g) zasad modernizacji i rozbudowy drog istniejacych oraz budowy nowych - §19;
2} obowiazek uzupelnienia terenu ziclenig niska i wysoka;

3) w zabudowie ustugowej o charakferze publicznym nalezy przewidzieé stosowne przedsigwrziecia z zakresu
obrony cywilnej okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych obronnosei i bezpieczefistwa pafistwa.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.2UH plan ustala:

1) przeznaczenie_ podstawowe :  ushugi handlu  wzieleni urzadzonej wraz zurzadzeniami i obielktami
towarzyszacymi:

a) obiektami matej architektury,
b) garazami,

¢} ciagami pieszymi;
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2) przeznaczenie dopuszezalne:

a) ustugi kultury,

b} urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie sciekdw, itp.) dla potrzeb
lokalnych,

¢) parkingi;

3) charakier dzialan:

a) zachowanie istniejacego placu targowego,

b) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy,

¢) realizacja nowej zabudowy ustugowe] z zachowaniem charakteru funkcji istniejace;j,

d} ochrona i wzbogacenie istniejacej zieleni.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala nastgpujace warunki urbanistyczne:
1) zachowanie dzialek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu;
2) podziat na nowe dziatki budowlane moZe nastapi¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad

a} minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki: 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 2500 m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 60°;
3} maksymalna wysokosé nowej zabudowy:

a) ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, ktére moze byé poddaszem uzytkowym, razem
o maksymalnej wysokosci 12 m,

b) garazy — 1 kondygnacja nadziemna, bez mozliwosci podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci do 5 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

3. Dla terenu, o kiérym mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace wymogi archifekfoniczne;

1) formy dachéw — dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°, plaskie
lub oparte na tuku;

2) kolorystyka oraz material dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachdwka, blacha w arkuszach, pokrycia
bitumiczne wtonacji czerwieni, szarosci ibrazow, znakazem utrzymania kolorystyki jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

b} elewacje:
- tynki w gamie kolordéw pastelowych lub biale oraz cegla, kamieni i drewno w barwach naturalnych,
- zakaz stosowania okladzin z blach i tworzyw sztucznych,

¢) ogrodzenia frontowe — Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §11.

4, Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki ochrony. nakazy i zakazy:

1) obowigzek spelnienia warunkow ochrony, nakazdéw izakazdéw wymienionych w ustaleniach ogdlnych dia
wszystkich terendw a w szczegélnodcei:

a) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzei - §11,
¢} zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,

d) szezegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei -§13,
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) sposcbu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia | uzytkowania terendw - §16,
f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §17,
g) zasad modernizacii i rozbudowy drdg istnigjgeych oraz budowy nowych - §19,

2) obowiazek uzupehienia terenu zielenia niska | wysoka;

3) w zabudowie uslugowej o charakierze publicznym nalezy preewidzied stosowne prrzedsiewzigeia z zakresu
obrony cywilnej okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych obronnosci i bezpieczenistwa panstwa.

§ 42. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 3.1Rz de 3.2Rz plan ustala:

1) przeznaczenie  podstawowe ; tereny rtolnicze (upraw polowych, 1ak, pastwisk) w granicach ciggow
ekologicznych, obniZzen dolinnych, z zadrzewieniami $rodpolnymi;

2) charakter dzialan:
a) zachowanie isiniejacej zieleni,
b) ochrona istniejacych obnizeil dolinnych,
¢) zachowanie istniejacych rowdw.,

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala zakaz zabudowy.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy { zakazy:

1) obowigzek spelnienia warunkéw ochrony, nakazéw izakazdéw wymienionych w ustaleniach ogdlnych dia
wszystkich terendw, a w szczegdlnosei:

a) zasad ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzefi - §11,

¢} zasad ochrony $rodowiska, przyrady i krajobrazu kulturowego - §12,

d) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei - §15,

€) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw - §16,

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §17;
2) plan ustala ochrong istniejgcych rowdw poprzez:

a) zakaz zasypywania istniejacych ciekéw i rowéw,

b) zakaz wprowadzania zanieczyszczett do wod,

¢) ograniczenie stosowania nawozow chemicznych i srodkéw ochrony roslin.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1E plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe. teren infrastruktury technicznej (istniejaca trafostacja).

2) charakter dziatan: zachowanie istniejgcego obiektu z mozliwodcia przebudowy 1 nadbudowy.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. | plan ustala zachowanie dziatki budowlanej, zaistniatej przed
uchwaleniem niniejszego planu.

3.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1 plan ustala obowigzek spelnienia warunkdéw ochrony, nakazéw
i zakazow wymienionych w ustaleniach ogdlnych dla wszystkich terendw, a w szczegblnosci:

1) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §9;

2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12;

3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §17.
§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1KS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe : teren urzadzefi komunikacji samochodowej (parkingi) dla obshugi terendw
mieszkaniowych.

2) przeznaczenie dopuszezalne:
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a} obiekty matlej architektury,

b) urzqdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie
$ciekdw, itp.) z zapewnionym dostegpem do drogi publicznej.

3) charakter dziglan: realizacja drég wewnetrznych i parkingdw.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala nastepujgce warunki wrbanistvezne:

1) podzial na nowe dziatki budowlane moze nastapi¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:

a} minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki: 40 m,

1) minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 3000 m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 80°;
2) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna: 20%.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i zakazv:
1) przy wrzadzaniu parkingu plan ustala cbowiazek:

a)dokonania nowych nasadzen =zieleni wysokiej w miejscach wkomponowanych w projektowane
zagospodarowanie i niebgdacych w kolizji z istniejacym uzbrojeniem,

b} wykonania podtoza czesci parkingowych z plyt z otworami umozliwiajacymi rozwdj traw i infiltracje wody
do gruntu;

2) obowigzek spelnienia warunkéw ochrony, nakazdéw i zakazéw wymienionych w ustaleniach ogdlnych dla
wszystkich terendw, a w szczegdlnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §11,

¢) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i dobr kultury wspdtczesnej - §13,

e) szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosdci - §15,

D) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow- §16,
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruliury technicznej - §17,

) zasad modernizacji i rozbudowy drég istniejacych oraz budowy nowych - §19.

§ 45. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 3.2KS 1 3.3KS plan ustala:

1) przeznaczenie podsiawowe: tereny urzadzen komunikacji samochodowej (parkingi) w zieleni urzadzonej dla
obshigi terendw ustugowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obickty malej architektury,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekow, itp.) z zapewnionym dostepem do drogi publicznej;

3) charakter dericlai: realizacja drog wewnetrznych i parkingdw.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki urbanistyczne:
1} podzial na nowe dziatki budowlane moze nastapi¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos¢ frontu nowej dziatki: 40 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 4000 m?,

¢} minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 70°;
2} minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

3. Dla terendéw, o ktdrych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace warunki ochrony. nakazy i zakazy:
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1) przy urzadzaniu parkingu plan ustala obowigzek:

a) dokonania nowych nasadzen zieleni wysokiej wmiejscach wkomponowanych w projektowane
zagospodarowanie i niebgdacych w kolizji z isiniejacym uzbrojeniem,

b) wykonania podtoza czedcei parkingowych z plyt z otworami umozliwiajacymi rozwdj traw 1 infiltracje wody
do gruntu;

2) obowiazek spelnienia warunkow ochrony, nakazow izakazdw wymienionych w ustaleniach ogdlnych dla
wszystkich terendw, a w szezegdlnodel:

a) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §11,

c) zasad ochreny §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ~ §12,

o) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei - §15,

¢) sposobu i terminu tymezasowego zagospoedarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw - §16,
) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §17.

Rozdzial 6
PRZEPISY KONCOWE

§ 46. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36. ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stawke procentows, stuzacs naliczeniu jednorazowe] oplaty od wzrostu wartodci nieruchomodci w wyniku
uchwalenia planu:

1) dla obszaru nr 1:

a) ustala sig w wysokosci 20% — dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW, MN, MNi,
MNu, Um, U oraz 2Uz,

b) ustala sig w wysokosci 1% — dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KPX, KSz oraz 1Uz;

¢) nie ustala sig — dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KP
oraz W, ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania: wystepowanie terendw pozostajacych wiasnodcig Gminy
Wielun, badZ utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia czedci terendw;

2) dla obszaru nr 2 - nie ustala sig, ze wzgledu na istniejace uwarunkowania: pozostawanie wiasnoscia Gminy
Wielun terenéw oznaczonych symbolami: O i KDD oraz utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu
oznaczonego symbolem LS;

3) dla obszaru nr 3:
a) ustala sig w wysokosci 20% — dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN oraz MS, U,
b) ustala sie w wysokosci 1% — dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KS§;

¢} nie ustala sie — dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, KPJ, US, UH, E,
Rz, ze wzgledu na istniejace uwarunkowania: wystepowanie terendow pozostajacych wiasnodcig Skarbu
Pafistwa lub Gminy Wielun, badZ utrzymanie dotychezasowego przeznaczenia czesci terendw.,

§ 47. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 48. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.
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§ 49. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

M?iTj w WI jluniu

Piotr Radowski

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X11/122/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 25 paZdziernika 2011 1.

Zalacznik|.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielus - obszar nr 1

Zataeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XI1/122/11
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik2 jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieluf - obszar nr 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XII/122/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
7 dnia 25 pazdziernika 2011 1.

Zalacznik3.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun - obszar nr 3
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