— VYumw

90-006 L6dz, ul. Piotrkowska 116/49
tel. (42) 632-80-38
Przedmiotem wylozenia w zakresie czeSci tekstowej sa ustalenia fax (42) 634-07-00
www.wmwprojekt.pl
e-mail: pracownia@wmwprojekt.pl
Bank Zachodni WBK S.A. Konto Nr
57 1090 1304 0000 0000 3001 2903

zaznaczone czcionka koloru fioletowego, obejmujace zmiany wynikajace
ze stanowiska Rady Miejskiej w Wieluniu po przedstawieniu w dniu
26 wrzeénia 2017 r. projektu planu do uchwalenia oraz z rozpatrzenia uwag
zgloszonych w ramach ponowienia czynno$ci formalnych.

Pozostata tre§¢ tekstu planu nie jest przedmiotem niniejszego wytozenia.

Nazwa opracowania:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH
TERENOW W OBSZARZE MIASTA WIELUNIA, PRZY ULICACH: SIERADZKIEJ, JAGIELLY,
FABRYCZNEJ I CIEPLOWNICZEJ

TEKST PLANU projekt Uchwaly Rady Miejskiej

Zleceniodawca:; Gmina Wielun

Autorzy: dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas
do dn. 09.08.2014 r. cztonek OIU z/s w Warszawie Nr WA-135
od dn. 10.08.2014 uprawniona do sporzadzenia planu na podstawie art. 5 pkt 2, 3, 4
ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr inz. Dariusz Golygowski

uprawniony do sporzadzania planu na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dn. 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

}.6dZ, marzec 2019 r.

Planowanie przestrzenne — Urbanistyka — Ekspertyzy i opinie — Szkolenia — Doradztwo inwestycyjne




UCHWALANI ..............
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU
Z2dNia e r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéow

w obszarze miasta Wielunia, przy ulicach: Sieradzkiej, Jagielly, Fabrycznej i Cieplowniczej

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432,
1432, 2500), w nawigzaniu do uchwaty Nr XIV/161/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terené6w w obszarze miasta Wielunia, przy ulicach: Sieradzkiej, Jagielty, Fabrycznej
i Cieptowniczej, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej uchwatg Nr LIII/504/18

Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r., uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne
§1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terené6w w obszarze miasta Wielunia, przy ulicach: Sieradzkiej, Jagielty, Fabrycznej

i Cieptowniczej zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie w skali 1:2000 z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiacym zalacznik nr 3 do uchwaty.

§2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktorego szczegdtowe
granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie zasad zagospodarowania dla funkcji
przemystowo-ustugowej w ramach planowanej dzielnicy dziatalnosci gospodarczej potozonej w rejonie ulic:

Sieradzkiej, Jagietty, Fabrycznej i Cieptowniczej oraz w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowe;.

§4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
2) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:2000, okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaly, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;
obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu w skali 1:2000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 - cyfra, liczba — oznacza kolejny numer terenu w ramach obszaru,

b) poz. 2 — litery — oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu;

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomos$ci, terenu oznaczonego danym
symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu

podstawowym, r6znym sposobie uzytkowania i zagospodarowania,;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ czgs¢ powierzchni dziatki budowlanej zajeta przez

rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkow gospodarczych),
w przypadku urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumieé¢
powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie panele fotowoltaiczne oraz rzuty poziome
obiektow towarzyszacych, zwigzanych z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej w ich obrysie

zewnetrznym,;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych

wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewnetrznym obrysie rzutéw wszystkich
budynkéw potozonych na dziatlce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej, w przypadku
urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ wskaznik

powierzchni catkowitej zajetej przez te urzadzenia do powierzchni dziatki budowlane;;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie

czynnego na dziatce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

13) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefe ustalong w planie, dla ktorej

sformutowano wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementéw dziedzictwa kulturowego;

14) strefie ochronnej od sieci infrastruktury technicznej — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy

przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru potozong w okreslonej odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktora jest
wyznaczona na rysunku planu i w ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi

lub ustaleniami zawartymi w niniejszym planie;



15) strefie ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu — nalezy przez to rozumie¢ strefe zwigzang z rozmieszczeniem urzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, o ktorej mowa w przepisach odrebnych,
ale z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, ktorych lokalizacji zgodnie z planem nie dopuszcza sig;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi i/ lub linii rozgraniczajace;j
terenu z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego; dla urzadzen
fotowoltaicznych ww. linia oznacza lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone panele fotowoltaiczne wraz
Z niezbednymi urzadzeniami technicznymi oraz zabudowa towarzyszaca zwiazana z ich funkcjonowaniem
bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza usytuowania obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

17) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych;

18) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktérych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
dhugos¢, szeroko$¢ lub liczba kondygnacji;

19) zabudowie ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudow¢ zwigzana z wszelka dziatalnoscig
gospodarczg w wyniku, ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi
czynnosciami §wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej;

20) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw i podobnych;

21) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

22) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

23) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych.

§5. 1. Integralng cze$cig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sa ustalenia zawarte na
rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajagcymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okre§lonym

w oznaczeniach tego rysunku.



1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu,
oznaczenie terenow;
podstawowe przeznaczenie terenow;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
strefa ochrony archeologicznej ,,W”;
klasyfikacja drog i ciagow publicznych;
strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

strefa zieleni izolacyjnej;

10) strefa o podwyzszonym parametrze minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

11) strefy ochronne od sieci infrastruktury technicznej;

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§6. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:

1)

2)

ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ksztaltowanie zagospodarowania

wybranych terendw w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z planowanego utworzenia

dzielnicy dziatalno$ci gospodarczej w rejonie, o ktérym mowa w §3:

a) dla terenow zainwestowanych okresla sie zasady ich przeksztatcen i rozwoju,

b) dla terenéw przeznaczonych do urbanizacji okresla si¢ zasady i warunki ich zagospodarowania
uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej;

dla realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdtowe

ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw wyodrebnionych w obszarze objetym planem.

§7. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania

$rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1

ustala si¢ ochrong warto$ci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) wyznaczenie terenéow rolnych oraz zieleni naturalnej w sasiedztwie rzeki Kanalu Wielunskiego
spetniajacego rolg odbiornika wod powierzchniowych,

b) okreslenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenéw przewidzianych do

intensyfikacji istniejacego zainwestowania lub lokalizacji nowej zabudowy,



2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

C) ustalenie strefy ochronnej zwigzanych zograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U (z wylagczeniem terenu
oznaczonego symbolem 24P-U) oraz dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem 25KS,

d) ustalenie strefy zieleni izolacyjnej w ramach terenu zabudowy przemystowo-ustugowej 0znaczonego
symbolem 24P-U wzdluz granicy polozonej w bezposrednim sgsiedztwie terenu zabudowy
mieszkaniowej;

na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych;
na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ waod
powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;
na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow
odrebnych;

ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik

Czestochowa (W) uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla

srodowiska wodno-gruntowego, nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne

I organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji, zakazuje

si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym planem i w jego

sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne;

obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz

przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko okreslonych w przepisach

odrebnych, z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji lokalizowanych w ramach
terenow zabudowy przemystowo—ustugowej (P-U) oraz terendw urzadzen obstugi: komunikacji
indywidualnej i publicznej (KS) oraz komunikacji kolejowej (KK);

obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych

mowa w przepisach odrebnych;

obowiazuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje zanieczyszczen statych

i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

zakres ucigzliwo$ci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych

wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na

terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony

przed tymi ucigzliwo$ciami;

10) w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegdlne tereny do odpowiedniej

kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu

formutuje si¢ szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terenow

wyodregbnionych na rysunku planu w Rozdziale 3.



§8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow oraz obiekty dobr
kultury wspotczesnej;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty umieszczone w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow;

3) ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej ,,W”, obejmujaca stanowisko archeologiczne Wielun 8 (73 na 77-
43 — punkt osadniczy kultury polskiej, XIV-XV w. — teren), potozong W ramach terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 4P-U, 33P-U, 5KD-D 1/2, dla ktorej sformutowano wymogi zawarte
W Rozdziale 3 § 17 ust. 2 pkt 2 oraz w Rozdziale 4 § 28 ust. 4 pkt 5 lit. c.

§9. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztaltowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowia tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD (drogi i ciagi publiczne) oraz KK (komunikacja kolejowa) wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.

§10. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania
poszczegolnych terendw i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

§11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg parametry zgodne
zZ ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujacy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia sie je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenoOw nie ustala sie.



§13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

na rysunku planu wyznacza si¢ stref¢ ochronng zwigzang =z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ktorej granice pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U (z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 24P-U)
oraz dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem 25KS zgodnie z rysunkiem planu;

na rysunku planu wyznacza si¢ strefy ochronne od sieci infrastruktury technicznej: istniejacych linii
elektroenergetycznych, cieptociagu, kolektoréw sanitarnych 1 deszczowych oraz zasady ich
zagospodarowania zawarte w §15 ust. 1 pkt 2 lit. e, pkt 3 lit. h, pkt 4 lit. d, e, f, g, pkt 5 lit. d;

na rysunku planu oznacza si¢ tereny zamknigte, zgodnie z decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju
z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe jako terendw
zamknietych (Dz. Urz. M1.2014, poz. 25) w obszarze objetym planem teren zamknigty stanowi dziatka
nr ew. 222/36 w obrgbie geodezyjnym Wielun 4;

dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wiekszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budow¢ obowigzuja wymogi wynikajace z przepisoéw odrebnych
w zakresie zgloszenia do wlasciwych organéow nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem
ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§14. W ramach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastgpujagce zasady budowy systemu

komunikacji i obstugi komunikacyjnej:

1)

2)

obstuga komunikacyjna realizowana bedzie poprzez:
a) istniejace i projektowane drogi publiczne (KD):
— projektowang ulice zbiorcza (Z) taczaca si¢ z ulicami: Sieradzka i Cieptownicza,
— projektowane ulice lokalne (L): pierwsza — stanowigca przedtuzenie ul. Fabrycznej i druga — faczaca
si¢ z ul. Cieptownicza oraz projektowane: ulice dojazdowe (D) i ciagi pieszo-jezdne (KD-Y),
b) drogi wewng¢trzne:
— istniejgcg droge wewnetrzng (KDW),
— drogi wewngtrzne w ramach poszczeg6lnych terendw wyodrebnionych w obszarze objetym planem,
c) komunikacje kolejowa:
— lini¢ kolejowg nr 181 Herby Nowe - Ole$nica z przystankiem PKP , Wielun”, zlokalizowanym
W sasiedztwie obszaru objetego planem,
— istniejgcg 1 planowang bocznice kolejowa;
dla poszczegolnych terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktére powstang
w wyniku wtornych podzialow obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegltych ulic w pierwszej
kolejnosci ulicami: dojazdowymi (D), lokalnymi (L), ciggiem pieszo-jezdnym z wykorzystaniem drog
wewngtrznych, w tym wyodrebnionych w ramach poszczegolnych terenow, a takze w drugiej kolejnosci

ulicami zbiorczymi (Z) wiacznie z polozonymi poza obszarem objetym planem;



3) na poszczegolnych terenach wyréznionych w planie ustala si¢ obowiazek zapewnienia potrzeb
parkingowych wedtug nastepujacych wskaznikow, jako wielkosci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na dziatke, wliczajac miejsca garazowe,

b) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa — 1 stanowisko na dziatke, wliczajac miejsce garazowe,

¢) biura — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) ustugi, w tym handel — 15 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
1 stanowisko na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m?,

e) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:

— dla samochodéw osobowych: 20 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych,
— dla samochodéw cigzarowych: 1 stanowisko — na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla zagospodarowania wymienionego w pkt3 lit. od ¢ do e obowiazuje wyznaczenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow
ustalonych w przepisach odr¢bnych.

§15. 1. W granicach obszaru ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg¢ do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
sieci wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode oraz przez jej rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢c wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w szczegolnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczego6lnych,

C) obowigzuje zakaz budowy uje¢ whasnych, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych indywidualnych ujec¢
wody jako awaryjnych zrodet wody, ich likwidacja dopuszczalna jest na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sig:

a) docelowo odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w potnocnej czesci miasta przy ul. Blonskiej poprzez istniejace
kanaty sanitarne i ich rozbudoweg, w okresie przejsciowym dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
sanitarnych do zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie nieckomunalnej oczyszczalni $ciekow,

b) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych,

c) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie
moga przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci sciekow wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorceg $ciekow,

d) dla $ciekow przemystowych ustala si¢ obowiazek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do

kanalizacji miejskiej, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczaja wielkosci dopuszczalne okreslone



3)

e)

w przepisach o jako$ci $ciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub
w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow,

dla istniejacych kolektorow kanalizacji sanitarnej obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa
ochronna o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do

osi), w ktorej obowiazuje zakaz sytuowania budynkow oraz sadzenia drzew i krzewow;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a)

b)

d)

9)

h)

)

K)

odprowadzanie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub przez infiltracje do
gruntu, odbiornikiem wdd opadowych bedzie rzeka Kanat Wielunski oraz wszystkie biologicznie
czynne powierzchnie gruntu,

dla potrzeb op6znienia odptywu wod do rzeki Kanat Wielunski w zagospodarowaniu obszaru w ramach
terendw oznaczonych symbolami: ZN/WS i R uwzglednia si¢ mozliwos¢ lokalizacji zbiornikow
retencyjnych,

w zagospodarowaniu terené6w oznaczonych symbolami: ZN/WS i R obowiazuje zapewnienie pasa
gruntu wolnego od trwatych naniesien i nasadzen od rzeki Kanat Wielunski w celu umozliwienia jego
prawidlowe] eksploatacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, ewentualne kolizje zagospodarowania
z rzekg Kanal Wielunski musza by¢ rozwigzane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebg¢ i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornika,

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedlug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo
lub w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlanej,

dla terenow, dziatek oraz miejsc o utrudnionym odptywie powierzchniowym nalezy zapewni¢ lokalny
uktad odwodnienia,

dopuszcza si¢ podtaczanie lokalnej kanalizacji deszczowe;j (realizowanej na terenie dziatki budowlanej)
do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

dla istniejacych kolektorow kanalizacji deszczowej obowiazuje wyrdzniona na rysunku planu strefa
ochronna — pas technologiczny o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi), w ktérej obowigzuje zakaz sytuowania budynkow oraz sadzenia drzew
1 krzewow,

wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingow, placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy oczyszczaé
z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ wprowadzanie $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi zgodnie z przepisami

odrebnymi,
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1)

dla istniejacych rowow w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ ich
przebudowe, w sposéb zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach

sasiadujacych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

m) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegétowych

nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow,
kolidujacych z realizowang inwestycja, inwestor jest zobowiazany we wlasnym zakresie do

rozwiazania kolizji w sposob zapewniajacy prawidtowy odpltyw wad;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentéw sieci elektroenergetycznej (Sredniego
i niskiego napigcia) oraz nowych stacji transformatorowych 15 kV,

zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczng z dopuszczeniem jego modernizacji
i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz przebudowy w wypadku
kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terendéw lub uktadem komunikacyjnym,

dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty i odtwarzanie sieci elektroenergetycznych
w uktadzie napowietrznym,

dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV ,,Wielun-Ztoczew” oraz ,,Wielun-
Janindw” obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m z
kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest
maksymalna i moze by¢ zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiarow
i zgodnie z przepisami odrebnymi,

dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuje wyr6zniona na rysunku
planu strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢
zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréow i zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w strefach ochronnych, o ktorych mowa w pkt 4 lit. d, e obowigzuje:

— zakaz sytuowania budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

— zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 KkV nie obowigzuje
wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna,

w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowych i wydzielenie
dla nich dziatek, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wng¢trzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji shupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,
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J) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych np. ogniw
fotowoltaicznych lub innych (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych), w tym o mocy powyzej 100 kW
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej z cieplowni miejskiej przy
ul. Cieptowniczej lub w oparciu o indywidualne, lokalne zrodta ciepta z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikow
(wtym statych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie s$rodowiskowe normy
jakosciowe emisji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta,
kolektoréw stonecznych i innych o mocy powyzej 100 kW na terenach, dla ktérych wyznaczono strefe,
o ktorej mowa w §13 pkt 1 oraz o mocy ponizej 100 kW dla pozostatych terendéw, dla ktérych
W ustaleniach szczeg6élowych — warunkach zabudowy i zagospodarowania terendw dopuszcza si¢
zabudowe,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dla istniejgcego cieptociggu obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna — pas
technologiczny o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m zkazdej strony od osi linii mierzac poziomo
i prostopadle do osi), w ktorej obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw oraz sadzenia drzew i krzewow,

e) dopuszcza sie budowe nowych cieptociaggéw w formie podziemnej i naziemnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego ci$nienia
powigzang poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejacym gazociaggiem przesytowym
wysokiego cisnienia, a jezeli ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci
Zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociggow sredniego cisnienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:

a) zgodnie z mozliwo$ciami technicznymi niezaleznych operatorow,

b) zaopatrzenie w stacjonarne acza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci,

C) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U dopuszcza sie lokalizacj¢ inwestycji celu

publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

12



8)

e) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U zawarte w §17 nie dotycza inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

— zbiorka odpadow komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem utrzymania ich
w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowigzkiem
segregacji odpadow,

— odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcéw posiadajacych
zezwolenie na odbieranie odpadéw komunalnych oraz ich wywo6z do miejsc odzysku lub ich
unieszkodliwienia,

b) kazdy wytworca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobdéw produkeji lub form ustug,
ktoére zapobiegaja powstawaniu odpadoéw lub pozwalajg utrzymacé je na mozliwie najnizszym poziomie.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala si¢ w obrebie terenéw

komunikacji, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektéw budowlanych wynikajacych

Z przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog

i ciggdw publicznych oraz drog wewngtrznych.

§16. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réZznym

przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

zabudowa przemystowo-ustlugowa oznaczona symbolem P-U;

zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona symbolem
U/MN;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z gospodarstwami ogrodniczymi oznaczona symbolem MN/RO;
urzadzenia obstugi komunikacji publicznej i indywidualnej oznaczone symbolem KS;

urzadzenia obstugi komunikacji kolejowej oznaczone symbolem KK;

zielen urzadzona oznaczona symbolem Z;

zielen le$na oznaczona symbolem ZL;

zielen naturalna oznaczona symbolem ZN;

zielen naturalna z dopuszczeniem zbiornikéw retencyjnych oznaczona symbolem ZN/WS;

10) uzytki rolne oznaczone symbolem R;

11) wody $roédladowe oznaczone symbolem WS;

12) drogi i ciagi publiczne oznaczone symbolem KD;

13) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.
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2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 11 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte

w Rozdziale 3 dotyczace:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenia terenu;

warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
warunkow zagospodarowania;

warunkow dla istniejacej zabudowy;
warunkow dla projektowanej zabudowy.

3. Sposdb zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog

i ciggdw wymienionych w ust. 1 pkt 12 i 13 formutuje si¢ w ustaleniach szczegotowych w Rozdziale 4.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4P-U, 8P-U, 9P-U, 14P-U, 16P-U,

17P-U, 19P-U, 20P-U, 24P-U, 29P-U, 33P-U, 34P-U, 35P-U ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie terenow:

a) zabudowe przemystowa (produkcyjng), magazyny, sklady, obsluge transportowa, ustugi
(z wykluczeniem o$wiaty, ochrony zdrowia), jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

€) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

d) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem ust. 2
pkt 1 lit. a,

e) place manewrowe, sktadowe, parkingi, dojazdy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1
obowiazuja:

— minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (odcinka wzdhuz ulicy) — 40 m,
— kat polozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 70°-90°,

c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowang stacje
transformatorowa, drogi wewngtrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej

celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;
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3) warunki zagospodarowania:

4)

a)
b)

c)
d)

e)

9)

h)

)
K)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

ze wzgledu na specyfike zagospodarowania (dzielnica dziatalnosci gospodarczej) w celu eliminacji

rozdrobienia zagospodarowania istniejaca nieruchomos¢, dziatka budowlana przeznaczona do

inwestowania musi spetnia¢ tacznie warunki:

— minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,

— minimalna szeroko$¢ dziatki — 40 m,

w ramach zagospodarowania terenu nalezy utrzymaé wilasciwe stosunki wodne kierujac si¢ zasada

zrownowazonego zarzgdzania zasobami wodnymi, zmiana charakteru zagospodarowania nie moze

wplywaé negatywnie na dotychczasowe stosunki wodne,

dla zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. d ustala si¢ wyrézniong na rysunku

planu strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu, o ktorej mowa w przepisach odrebnych,

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu w minimalnej ilosci

ustalonej w §14 pkt 3,

dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drég i ciagdéw wewnetrznych spelniajacych nastgpujace

warunki:

— dla drog wewnetrznych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

— dla ciggdw pieszo-jezdnych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

— dopuszcza si¢ wylacznie potaczenie wyzej wymienionych drog i ciagéw z wyznaczonymi na rysunku
planu drogami publicznymi lokalnymi lub dojazdowymi lub innymi drogami i ciggami
wewnetrznymi,

obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

dla zastosowanych w terenie urzadzen i technologii w odniesieniu do istniejacej zabudowy

mieszkaniowej zlokalizowanej w sgsiedztwie obowigzuje zachowanie norm hatasu przemystowego

w Srodowisku poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materiaty budowlane o odpowiednigj

izolacyjnosci, odpowiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajgce urzadzenia itp.),

m) tereny nie podlegajg ochronie akustycznej;

warunki dla istniejgcej zabudowy:

a)

dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowg,
rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w zakresie

niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy,
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b) dla zabudowy o przeznaczeniu niezgodnym z ustalonym w ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ wytacznie biezace

remonty, obowiazuje zakaz zwigkszania kubatury;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wyltgczeniem drog
wewngtrznych, obiektow obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy produkcyjnej, magazyndéw, sktadéw, zabudowy ustugowej i pozostatej wymienionej
w pkt 1 obowiazuja:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 22,0 m, z wylaczeniem obiektow i urzadzen towarzyszacych,
takich jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ —
40,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych — 0°-30°,
c) dla obiektéw obstugi wjazdoéw, obiektow ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych — 0°-30°,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a, b, w formie urzadzenia lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku,
dla ktérego obowigzuje:

— maksymalna wysoko$¢ — 5,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych — 0°-20°.

2. Dla terené6w wyszczeg6lnionych ponizej, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢

dodatkowe ustalenia:

1)

2)

3)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24P-U:

a) wyklucza sie przeznaczenie ustalone w ust. 1 pkt 1 lit. d,

b) w ustalonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej obowiazuje zagospodarowanie w formie zieleni

zimozielonej;

dla cze$ci terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4P-U, 33P-U ustala si¢ wyznaczong na
rysunku planu strefe ochrony archeologicznej ,,W”, obejmujaca stanowisko archeologiczne Wielun 8 (73
na 77-43 — punkt osadniczy kultury polskiej, XIV-XV w. — teren), dla ktorej przy przedsiewzieciach
zwigzanych z koniecznosciag prowadzenia robdt ziemnych lub dokonywania zmian -charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych wedtug przepisow
dotyczacych zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami: 8P-U, 9P-U, 14P-U, 19P-U, 24P-U, 29P-U, 33P-U,
35P-U potozonych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej, W ich zagospodarowaniu obowiazuje
uwzglednienie ograniczen dotyczacych sytuowania budowli, budynkéw, drzew oraz krzewow zgodnie

zZ przepisami odrgbnymi;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35P-U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bocznicy kolejowej,
ktorej przebieg wskazany na rysunku planu ma charakter orientacyjny i moze podlega¢ dalszym
uscisleniom;
dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami: 16P-U, 17P-U, 20P-U, 29P-U, 34P-U obowiazuje
wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacych kolektorow sanitarnych, dla ktorej
obowigzuja wymogi ustalone w §15 ust. 1 pkt 2 lit. €;
dla terené6w oznaczonych na rysunku symbolami: 14P-U, 34P-U obowigzuje wyznaczona na rysunku
planu strefa ochronna od istniejacych kolektorow deszczowych, dla ktérej obowiazuja wymogi ustalone
w §15 ust. 1 pkt 3 lit. h;
dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami: 8P-U, 9P-U, 14P-U, 16P-U, 20P-U, 24P-U, 34P-U,
35P-U obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV, dla ktérej obowigzuja wymogi ustalone w §15 ust. 1 pkt 4 lit. d, f;
dla terenow oznaczonych na rysunku symbolami: 4P-U, 8P-U, 9P-U, 14P-U, 16P-U, 20P-U, 24P-U,
33P-U, 34P-U obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV, dla ktorej obowiazuja wymogi ustalone w §15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f
z zastrzezeniem §15 ust. 1 pkt 4 lit. g;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17P-U obowigzuje wyznaczona na rysunku planu
strefa ochronna od istniejacego cieptociagu, dla ktérej obowigzujg wymogi ustalone w §15 ust. 1 pkt 5
lit. d.
§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28U/MN ustala sie:
przeznaczenie terenu:
a) ushlugi, w tym rzemiosta, ktorych zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie
bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, jako uzupelnienie funkcji ustugowej, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,
c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,
b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt. 1
obowiazuja:
— minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy) — 20,0 m,
— kat polozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 70°-90°,
c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,

ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;
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3) warunki zagospodarowania:

4)

5)

a)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

c)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e)

f)

9)
h)

)

K)

obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu w minimalnej ilosci
ustalonej w §14 pkt 3,

obowiazuja zasady obslugi komunikacyjnej ustalone w §14,

obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, dla ktorej obowigzuja wymogi ustalone w §15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f,
Z zastrzezeniem §15 ust. 1 pkt 4 lit. g,

obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacego kolektora sanitarnego, dla
ktorej obowigzujg wymogi ustalone w §15 ust. 1 pkt 2 lit. e.

obowigzuje ograniczenie ucigzliwo$ci zwigzanej z prowadzona dziatalno$cia do granic dziatki
budowlanej lub terenu,

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie

srodowiska dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

warunki dla istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe zgodnie

z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a)
b)

obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

zabudowa ustugowa oraz mieszkaniowa w ramach dziatki budowlanej winny tworzy¢ jednorodny
zespot poprzez ujednolicenie kolorystyki elewacji, stolarki, materialdow wykonczeniowych, ksztattu
i spadku dachow,

dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku
uslugowego,

dla projektowanej zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej obowiazuje:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m,

— kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 35°,

dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuja:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,

— kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°,

obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatdw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa

smotowg 1 asfaltowa (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachéw plaskich),
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g) obowiagzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatdéw lub cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ koloréw na
elewacji); dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru,
wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢
kolorystycznie jedng catose,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i obiektow gospodarczych jedynie jako wbudowanych w bryte
budynku lub dobudowanych do budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego, mieszkalnego, bez
poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokos$ci 5,0 m, krytych dachem o kacie nachylenia potaci 25-
40° bagdz dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia ustug — 40 m?, maksymalna powierzchnia
zabudowy garazu — na 1 stanowisko — 25 m? na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku
gospodarczego — 40 m?), dopuszcza si¢ faczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

i) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ — 4,0 m.

§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/RO ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty obstugi upraw ogrodniczych, w tym zwigzane z ich sprzedaza, wraz z niezbednym zapleczem,
jako podstawowe przeznaczenie terenu,

c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1
obowiazuja:

— minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

c) kat potozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) bedzie taki sam jak istniejacych granic dziatki,
ktoéra podlega podziatowi,

d) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotyczg dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
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4)

5)

1)

e) dla fragmentéw dzialek potozonych w granicach terenu dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie, w tym
w zakresie obstugi komunikacyjnej w ramach poszczegolnych nieruchomosci, tj. razem z fragmentami
dziatek usytuowanymi poza granicami obszaru objgtego planem,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu w minimalnej ilosci
ustalonej w §14 pkt 3,

g) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

h) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

i) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, dla ktoérej obowigzuja wymogi ustalone w §15 ust. 1 pkt4 lit.e, f,
Z zastrzezeniem §15 ust. 1 pkt 4 lit. g,

J) zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych
wskaznikéw i1 standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach,

K) dla dziatki nr ew. 1/2, ob. 1 z istniejacg zabudowa mieszkaniowg obowigzuje dopuszczalny poziom
hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,
— kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40°,

b) dla istniejacej zabudowy zwigzanej z obstuga upraw ogrodniczych wraz z niezbednym zapleczem,
garazy, zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej
zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) sytuowanie zabudowy wzgledem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZL musi
uwzgledniac przepisy bezpieczenstwa pozarowego zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla garazy i obiektow gospodarczych obowigzuje:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych — 0-20°,

c) dla szklarni, budynkéw zwigzanych ze sprzedaza upraw ogrodniczych obowigzuje maksymalna
wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja, tj. 10,0 m.

§20. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 25KS i 26KS ustala sie¢:
przeznaczenie terenow:

a) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej w formie parkingdw naziemnych, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) obiekty obstugi wjazdéw, ochrony, place manewrowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

20



2)

3)

4)

5)

c) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania — stan wtasnosci,

nie okresla sig;

warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25KS — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26KS — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
ale nie wiecej niz 200 m?,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25KS - 0,6,
— dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26KS - 0,05,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%, z wylaczeniem czg$ci terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 25KS, dla ktérej minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
ustala si¢ zgodnie ust. 2 pkt 4 lit. a,

e) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, dla ktérej obowigzuja wymogi ustalone w §15 ust. 1 pkt4 lit. e, f,
z zastrzezeniem §15 ust. 1 pkt 4 lit. g,

f) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

h) tereny nie podlegajg ochronie akustycznej;

warunki dla istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zgodnie z ustaleniami dla

projektowanej zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem drog
wewnetrznych oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dla obiektow obstugi wjazdoéw, obiektow ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych — 0°-20°.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25KS, oprocz ustalen zawartych w ust. 1,

wprowadza si¢ dodatkowe ustalenia:

1

2)

przeznaczenie terenu — urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii — ogniwa
fotowoltaiczne o tacznej mocy przekraczajacej 100 kW lokalizowane na wiatach garazowych, jako
podstawowe przeznaczenie terenu;

dla zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 2 pkt 1 ustala si¢ wyr6zniong na rysunku planu strefe
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ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktorej
mowa w przepisach odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje bocznicy kolejowej dla obstugi zaktadow produkcyjnych potozonych poza
obszarem objetym planem, przebieg bocznicy wskazany na rysunku planu ma charakter orientacyjny
i moze podlegaé¢ dalszym uscisleniom;
4) dla czgsci terenu znajdujacej siec w oznaczonej na rysunku planu strefie o podwyzszonym parametrze
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowiazuja:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%,
b) realizacja nawierzchni czgsciowo przepuszczalnej np. z ksztattek wypetnionych trawa.
5) dla wiat garazowych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 obowigzuja:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
b) kat nachylenia potaci dachowych — 0°-25°.
§21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11KK, 12KK i 13KK ustala sig:
1) przeznaczenie terendow:
a) urzadzenia obstugi komunikacji kolejowej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) warunki zagospodarowania:
a) zachowuje si¢ istniejagce zagospodarowanie w formie linii kolejowej oraz bocznicy kolejowej
z dopuszczeniem, w zaleznosci od potrzeb, ich remontéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 KK, oprocz ustalen zawartych w ust. 1,
dodatkowo ustala sig:
1) w przypadku zdjecia klauzuli terenéw zamknietych z terenu kolejowego dopuszcza sie potaczenie ulic
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z 1/2 i 2KD-L 1/2 zachowujac parametry zgodne
z przepisami odrebnymi, wrysowane na rysunku planu linie rozgraniczajace maja charakter orientacyjny;
2) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacego cieptociggu, dla ktorej
obowigzuja wymogi ustalone w §15 ust. 1 pkt 5 lit. d.
§22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15Z i 18Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. a,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okreéla sie;
3) warunki zagospodarowania:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
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— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15Z — 40%,
— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18Z — 80%,
b) tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

2. Dla wyszczego6lnionych ponizej terendow, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza sig

dodatkowe ustalenia:

1)

2)

1)

2)
3)

dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 15Z obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa
ochronna od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, dla ktorej obowiazuja wymogi
ustalone w §15 ust. 1 pkt 4 lit. d, f;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18Z:
a) wyklucza si¢ przeznaczenie ustalone w ust. 1 pkt 1 lit b,
b) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacego cieptociagu, dla ktorej
obowigzuja wymogi ustalone w §15 ust. 1 pkt 5 lit. d.
§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZL ustala sig:
przeznaczenie terenu: zielen lesna, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepiso6w odrgbnych;
warunki zagospodarowania:
a) obowigzuje utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow stanowigcych lasy
W rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy,
c) teren nie podlega ochronie akustycznej.
§24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 10ZN, 21ZN, 23ZN i 27ZN

ustala sig:

1)

2)
3)

przeznaczenie terenu:

a) zielen naturalna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepisow odrebnych;
warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych rowdw spetniajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych

z dopuszczeniem ich przebudowy w przypadku kolizji z zagospodarowaniem ustalonym w ust. 1 pkt 1

lit. b oraz ust. 2 pkt 3 lit. b,

b) w wyznaczonej na rysunku planu strefie den dolinnych — korytarzu ekologicznym:

— wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujacych naturalng forme¢ geomorfologiczng doliny Kanatu Wielunskiego, z zastrzezeniem
zawartym w ust. 2 pkt 3, lit. b,

— obowigzuje porzadkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),

— obowigzuje usuwanie bgdz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier,
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C) obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem przeznaczenia zgodnego z ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. c,
d) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

e) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

f) tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.

2. Dla wyszczegoblnionych ponizej terenéw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza sig¢

dodatkowe ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

1

2)
3)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10ZN, 21ZN, 23ZN, 27ZN dla wszystkich
nieruchomosci przyleglych do rzeki Kanat Wielunski obowiazuje zachowanie wzdluz rzeki ogdlnie
dostepnego pasa bez dokonywania na nim trwatych naniesien w odleglto$ci nie mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu, celem zapewnienia dostepu eksploatacyjnego, strefa brzegowa rzeki powinna by¢ otwarta,
otoczona zielenig;
dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 21ZN, 23ZN, 27ZN obowiazuje
wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV, dla ktoérej obowiazuja wymogi ustalone w §15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f, z zastrzezeniem §15 ust. 1 pkt 4
lit. g;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21ZN i 23ZN:
a) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, dla ktorej obowigzuja wymogi ustalone w §15 ust. 1 pkt 4 lit. d, f,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje bocznicy kolejowej dla obstugi zaktadow produkcyjnych potozonych poza
obszarem objetym planem, przebieg bocznicy wskazany na rysunku planu ma charakter orientacyjny
i moze podlegaé¢ dalszym uscisleniom;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych
z ochrong przed podtopieniem, retencjg wod oraz zbiorniki wodne;
dla czesci dz. nr ew. 1/1 ob. geod. Wielun 1 potozonej w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZN dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie placu wystawowego (szkotki roslin) na
potrzeby gospodarstwa ogrodniczego zlokalizowanego w sasiednim terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3MN/RO, dla ktérego zakazuje si¢ stosowania nawierzchni utwardzonej oraz prowadzenia prac
ziemnych prowadzacych do zniszczenia warstwy glebowej.
§25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5ZN/WS i 7ZN/WS ustala si¢:
przeznaczenie terenu:
a) zielen naturalna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) urzadzenia zwiagzane z ochrong przed podtopieniem, retencja wod, zbiorniki wodne, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,
c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
warunkKi scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisoéw odrebnych;

warunki zagospodarowania:
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a) obowigzuje zachowanie istniejagcych rowow spetiajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych,
z zastrzezeniem lit. b tiret czwarty,

b) w wyznaczonej na rysunku planu strefie den dolinnych — korytarzu ekologicznym:

— wyklucza si¢ zmiany uksztattowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujacych naturalng forme geomorfologiczng doliny Kanalu Wielunskiego, z zastrzezeniem
ustalen zawartych w tirecie czwartym,

— obowigzuje porzadkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),

— obowigzuje usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier,

— dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego dla potrzeb opdznienia fali na nizej potozonych
odcinkach rzeki Kanat Wielunski, obrys zbiornika na rysunku planu ma charakter orientacyjny
i moze podlega¢ dalszym usci$leniom,

C) obowigzuje zakaz zabudowy z wylaczeniem przeznaczenia zgodnego z ustalonym w ust.1 pkt 1
lit. b, c,

d) dla wszystkich nieruchomosci przylegtych do rzeki Kanat Wielunski obowigzuje zachowanie wzdtuz
rzeki ogolnie dostepnego pasa bez dokonywania na nim trwatych naniesien w odleglosci nie mniejsze;j
niz 1,5 m od linii brzegu, celem zapewnienia dostepu eksploatacyjnego, strefa brzegowa rzeki powinna
by¢ otwarta, otoczona zielenig,

e) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, dla ktérej obowigzuja wymogi ustalone w §15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f,
z zastrzezeniem §15 ust. 1 pkt 4 lit. g,

f) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

h) tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terenéw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza sig¢
dodatkowe ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 ZN/WS obowiazuje wyznaczona na rysunku planu
strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, dla ktoérej obowigzuja
wymogi ustalone w §15 ust. 1 pkt 4 lit. d, f;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 ZN/WS obowigzuje wyznaczona na rysunku planu
strefa ochronna od istniejacego kolektora deszczowego, dla ktorej obowiazujg wymogi ustalone w §15
ust. 1 pkt 3 lit. h.

§26. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 30R, 32R ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow:

a) uprawy polowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
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b) istniejaca zabudowe zagrodowa w formie budynku mieszkalnego wraz z zabudowa gospodarcza
zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego i upraw ogrodniczych, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

€) urzadzenia zwigzane z ochrong przed podtopieniem, retencjg wod, zbiorniki wodne, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu na dziatki: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepisow odrebnych;
3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych rowow spetniajacych role odbiornikow wod powierzchniowych,
z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. b, tiret czwarty,

b) w wyznaczonej na rysunku planu strefie den dolinnych — korytarzu ekologicznym:

— wyklucza si¢ zmiany uksztattowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujacych naturalng formg¢ geomorfologiczng doliny Kanalu Wielunskiego, z zastrzezeniem
ustalen zawartych w tirecie czwartym,

— obowiazuje porzadkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),

— obowigzuje usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier,

— dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego dla potrzeb opdznienia fali na nizej potozonych
odcinkach rzeki Kanat Wielunski, obrys zbiornika na rysunku planu ma charakter orientacyjny
i moze podlega¢ dalszym uscisleniom,

c) dla fragmentéw dziatek nr ew. 19/2 oraz 17 potozonych w granicach terenu dopuszcza si¢ taczne
zagospodarowanie, w tym w zakresie obstugi komunikacyjnej wramach poszczegdlnych
nieruchomosci, tj. razem z fragmentami dziatek usytuowanymi poza granicami obszaru objgtego
planem,

d) obowigzuje zakaz zabudowy (z wylaczeniem przeznaczenia zgodnego z ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. c,
d),

e) dla wszystkich nieruchomosci przylegtych do rzeki Kanat Wielunski obowiazuje zachowanie wzdhuz
rzeki ogolnie dostepnego pasa bez dokonywania na nim trwatych naniesien w odlegtosci nie mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu, celem zapewnienia dostepu eksploatacyjnego, strefa brzegowa rzeki powinna
by¢ otwarta, otoczona zielenia,

f) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

h) dla istniejacego siedliska zlokalizowanego w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 32R
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie
srodowiska dla terenow przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa;

4) warunki dla istniejacej zabudowy;

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa wraz z towarzyszgcg zabudowg gospodarczg zwigzang
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z prowadzeniem gospodarstwa rolnego i upraw ogrodniczych z mozliwoscig jej przebudowy,
nadbudowy,

b) dla zabudowy zagrodowej obowigzuja:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe,
— kat nachylenia potaci dachowych — 20°-40°,

c) dla zabudowy gospodarczej zwigzanej z obstugg gospodarstwa rolnego obowigzuja:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych — 0°-40°,

e) dla zabudowy zwigzanej z obstugg upraw ogrodniczych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy
—-5,0m,

d) obowigzuje ujednolicona kolorystyka elewacji dla zespotu zabudowy w ramach dziatki lub terenu,

e) dla elewacji budynkow oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie koloréw jaskrawych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30R, oprocz ustalen zawartych w ust. 1,
wprowadza si¢ dodatkowe ustalenie: obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od
istniejacego kolektora sanitarnego i wymogi ustalone w §15 ust. 1 pkt 2 lit. e.

§27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6WS, 22WS i 31WS ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) wody $rodladowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) warunki zagospodarowania:
a) obowigzuje uzytkowanie zgodne z dotychczasowym — rzeka Kanal Wielunski, spetniajacy role
odbiornika wod powierzchniowych,
b) obowiazuje zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi,
C) tereny nie podlegajg ochronie akustyczne;.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22WS, oprocz ustalen zawartych w ust. 1,
wprowadza si¢ dodatkowe ustalenie: dopuszcza si¢ lokalizacje bocznicy kolejowej dla obstugi zaktadow
produkcyjnych potozonych poza obszarem objgtym planem, przebieg bocznicy wskazany na rysunku planu
ma charakter orientacyjny i moze podlega¢ dalszym uscisleniom.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegotowe — warunki dla terenow ukladu komunikacyjnego
§28. 1. Wyznacza si¢ tereny drog i ciagdéw publicznych z ustaleniem ich klasy, oznaczone na
rysunku planu symbolami:
1) KD-Z — ulica zbiorcza;
2) KD-L —ulica lokalna;
3) KD-D - ulica dojazdowa;
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4) KD-Y - ciag pieszo-jezdny.
2. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.
3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, 2 ustala sig:
1) komunikacjg, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.
4. Dla poszczegolnych drog i ciggow publicznych ustala si¢ nastgpujace warunki 1 parametry
funkcjonalno-przestrzenne:
1) ulica zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-Z 1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 20,0 m do 31,9 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) ulica lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-L 1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 15,0 m do 25,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) ulica lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD-L 1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 8,6 m do 15,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
4) ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami 4KD-D 1/2, 6KD-D 1/2, 7TKD-D 1/2, 9KD-1/2,
10KD-1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
€) zakonczenie placem manewrowym;
5) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 5KD-D 1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
c) dla fragmentu terenu ustala si¢ wyznaczong na rysunku planu strefe ochrony archeologicznej ,,W”,
obejmujaca stanowisko archeologiczne Wielun 8 (73 na 77-43 — punkt osadniczy kultury polskiej, XIV-
XV w. — teren), dla ktorej przy przedsiewzieciach zwigzanych z konieczno$cia prowadzenia robot
ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych wedlug przepiséw dotyczacych zabytkow i opieki nad
zabytkami;
6) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 8KD-D 1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
7) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 11KD-D 1/2:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 12,0 m do 19,1 m,

28



b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
) zakonczenie placem manewrowym w czg¢sci potozonym poza obszarem objgtym planem;

8) cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 12KD-Y: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 12,4 m do 21,5 m;

9) cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 13KD-Y - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 10,0 m;

10) ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 14KD-Y - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 12,0 m.

5. Dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDW ustala si¢ szerokos$¢

w liniach rozgraniczajacych — zmienng od 6,0 m do 6,9 m.

6. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji obowiazuje lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§29. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu wartoSci nieruchomosci stuzacg pobraniu optaty,

0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945):

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) P-U-—15%,

b) U/MN — 10%,
c) MN/RO - 10%,
d) KS-10%;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z, ZL, ZN, ZN/WS, R, WS, KK oraz dla terenow
ulic i ciggdéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D, KD-Y, KDW nie okresla
si¢ stawki procentowe;.

§30. Traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego Uchwata
Nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r.
Nr 231, poz. 2388) dla terendow oznaczonych na rysunku tego planu symbolami: F.4.R, F.5.KK, F.6.R,
F.11.R,F.12.RL, F.17.R, E.22.P-U, E.4.P-U, 21KD-Z 1/2 oraz dla cz¢sci terené6w oznaczonych na rysunku
tego planu symbolami: F.1.RL, F.7.RL, E.3.P-U, 31KD-L 1/2, KD-D 1/2, 19KD-L 1/2 w granicach
okreslonych w §2 niniejszej uchwaty;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia dla obszaru potozonego przy ulicy
Fabrycznej, dziatki: cze$¢ dz. nr 3 i 4/4 zatwierdzonego Uchwatg Nr XX/190/04 Rady Miejskigj
w Wieluniu z dnia 29 czerwca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2004 r. Nr 251, poz. 2186).

§31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.
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§32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Wieluniu
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