UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagizpwania przestrzennego dla wybranych
terenOw w obszarze miasta Wielunia, spdza s¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Z7201poz. 1073 z ph. zm.) w zwazku ze zmiaa
ww. ustawy poprzez zapisy ustawy z dnia 8dzéernika 2015 r. o rewitalizacji, ktére wesztyycie

18 listopada 2015 r. Przedmiotowa uchwata podejmeavj@st w ramach procedury planistycznej, ktora

zostata zainicjowana uchvgahr XXI1V255/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2&erwca 2016 r.

w sprawie przysgpienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege dla

wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia, ziore) uchwad Nr XXXIV/339/17 z dnia

15 lutego 2017 r. oraz uchwaty Nr LVI/538/18 Radiejdkiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2018 r.

Do uchwaly Nr LVI/538/18 Rady Miejskiej w Wielunizidnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fpzeesego dla wybranych terenéw w obszarze
miasta Wielunia zostatlo wydane rozstrzygie nadzorcze Wojewody tdédzkiego z dnia
2 sierpnia 2018 r. pismo znak: PNIK-1.4131.627.2048vierdzajgce niewanos¢ ww. uchwaly.
Powyzsze rozstrzygmcie stwierdzito niezgodrido ww. uchwaly z obowgzujagcymi przepisami,

w czesci dotyczcej terendw oznaczonych w przedmiotowym planie sytarhi:

- 32MN1 - 36MN1 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzirnaereny w ramach struktur
przestrzennych w formie jednorodzinnych osiedlspmdéw zabudowy,

— 8U — zabudowa ustugowa.

W zwigzku z zarzutami organu nadzoru, w odniesieniu do. werenéw wprowadzono
nastpujace uzupetnienia w tékie planu:

— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbol@#iIN1 — 36MN1 w planie ustalono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejogniesieniu do dziatek o powierzchni pagji
750 nt — 45%,

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbol82NMN1 — 36MN1 w planie ok&ono kat
nachylenia potaci dachowych — od 25° do 40°.

— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolerw §lanie ustalono maksymalmvysokaé
zabudowy — 11,0 m, tj. 3 kondygnacje haziemne,

— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem llhnie okrélono kat nachylenia potaci
dachowych — od 30° do 45°.

Celem sporgdzenia przedmiotowego miejscowego planu jest usgdaerienie i weryfikacja
zasad zagospodarowania ustalonych dla wybranyehderw obszarze miasta Wielunia w dotychczas
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przesterp dla potrzeb przeksztatcenia
i intensyfikacji istniejcego zagospodarowania oraz realizacji zagospodaiaywajedynczych dziatek,

nieruchoméci w dostosowaniu do faktycznie wgptjagcych uwarunkowd i planowanych zamierse



inwestycyjnych. Wprowadzenie ww. uzupeihipozwala na petne dostosowanie planu do wymogow

obowigzujacych przepiséw prawa.

Zakres sporglzonego miejscowego planu odpowiada problematycszerggdlnionej w art.

15 ust. 2 i 3 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowgarzestrzennym.

Tres¢ merytoryczna uwzgtinia wymogi obowjzujacych przepisow oraz zmiany wynikap

z zamierzé wiascicieli poszczegolnych nieruchogoy, w tym Gminy Wield, a take wnioski ztaone

przez instytucje oraz wynikgge z tréci uzyskanych uzgodnid opinii.

Zasady zagospodarowania dla poszczegolnych teretsbadzcych w sktad obszaru afsego
niniejszym planem, do czasu jego zatwierdzeniastdjee

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoaolh<sstarego Miasta i terendéw przylegltych
zatwierdzony uchwainr XL1/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2erwca 2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Lédzkiego z 2006 r. Nr 249 poz. 1921);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegowgitaranych terenéw w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzony uchwainr XXXVI111/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dni® marca
2014 r. (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego z 2014 r. poz. 2,3

Wprowadzone obecnie zmiany w stosunku do ww. plandaktadag zmiare lub
uszczegotowienie ustalew tym m. in. w zakresie weryfikacji: linii zabudy, wskanikow zabudowy
oraz zmiany funkcji terenéw budowlanych.

Zgodnie z powyszym w ramach obszaru etggo niniejszym planem wy#rdiono tereny zabudowy:

mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 oraz ustugowej U.

Ustalenia miejscowego planu uwedhiajg wymogi wynikapce z:

e art. 1 ust. 2, 3, 4 ustawy o planowaniu i zagospmglaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzenng&gdpwiska przyrodniczego i krajobrazu, ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kutwspoétczesnej, zasady ksztattowania przestrzeni

publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celulijpzbego okrélono w 8§6-89 tekstu planu.

Szczegotowe analizy dotygze ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz eledvent

srodowiska kulturowego, bezpiecmtwa ludndci zostaty przeprowadzone w prognozie oddziatywania

na srodowisko sporgdzone] w ramach strategicznej oceny oddziatywamidaroadowisko, zgodnie z

wymogami ustawy z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji gérodowisku i jego

ochronie, udziale spoteazstwa w ochroniérodowiska oraz ocenach oddziatywanigralowisko (t.).

Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pd zm.), ktora jest przedmiotem opinii RegionalnByoektora Ochrony

Srodowiska w todzi oraz Ratwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w \Wielu

Plan przyjmuje ochranzdrowia i bezpieczestwa ludzi i mienia, mgidzy innymi poprzez
ustalenie: minimalnej liczby miejsc parkingowycla adiséb posiadagych kart¢ parkingows, zakazu
lokalizacji zaktadow o zwkszonym lub daym ryzyku wysgpienia awarii, zakazu stosowania
urzadzen itechnologii powodujcych emis zanieczyszcze stalych i gazowych w ikeiach

ponadnormatywnych oké®nych w przepisach oelonych. Ponadto plan olla wymagania dotycze



ochrony akustycznej na terenach wskazanych w psaepi odgbnych jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Plan uwzgdnia walory ekonomiczne przestrzeni i zZnicowanie wartéci nieruchomeci,
czego odzwierciedleniem jest okienie dla poszczegdlnych terendw zritowane] stawki
procentowej wzrostu wardoi nieruchomeci, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistycznej.
Podstaw do ustalenia linii rozgraniczgjych tereny o rinym przeznaczeniu stanowita analiza stanu
whasndci i granic poszczegoélnych nieruchogod

Ustalenia planu niegdla wptywac na potrzeby obronsoi i bezpieczéstwa pastwa.

Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego zpaprokrélenie zasad obstugi
komunikacyjnej oraz wyznaczenie terendw komunikég&J]i4 tekstu planu), a tai ustala obowgzek
zapewnienia potrzeb parkingowych wedtug podanydteivekdw. Odsgpuje sé od powyszego tylko
w odniesieniu do sytuacji, gdy wyglujgce uwarunkowania uniemliwiajg realizacg tych ustalé.
Powyzsze dotyczy dziatek, na ktérych ze wahl na tad przestrzenny zasadne jest uzupetnienie
zabudowy sytuowanej w ustalonej na rysunku plarawidzujacej linii zabudowy, ktéra pokrywa i
z linig rozgraniczajca ulicy, oraz dla ktorych ze wzglu na faktyczne zagospodarowanie nie ma
mozliwosci zaspokojenia potrzeb parkingowych na tereniatdizbudowlane;.

Plan zabezpiecza obsknfrastruktug techniczi, w tym w zakresie: zaopatrzenia ludaio
w wodk, odprowadzanigciekdw sanitarnych, wéd opadowych i roztopowyclopedrzenia w: energi
elektryczrny, energé cieplny, gaz, §cza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zaleagispodarki
odpadami (815 tekstu planu).

Procedura planistyczna zygana ze spogrzeniem planu prowadzona jest w sposéb jawny
i przejrzysty, z zapewnieniem udzialu spoleécstea (ogtoszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
0 przystpieniu do sporgzenia planu oraz o wyteniu do publicznego wgtlu — w formie tradycyjnej
oraz przy ayciu srodkdw komunikacji elektronicznej, urdiwienie sktadania wnioskéw i uwag do
planu m. in. z wykorzystaniem komunikacji elektrariej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospuealsia i korzystania z poszczegoélnych
terenébw wz¢to pod uwag interes publiczny i prywatny, w tym ograniczeniaynikajace
z obowizujacych przepisow.

Podczas wylzenia projektu planu do publicznego wdli ztazono ... uwag oraz ... uwag do
prognozy oddziatywania ngodowisko. Rozstrzygncie Rady Miejskiej 0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu zgtoszonych w czasie wyoia do publicznego wgdlu stanowi zajcznik nr 2 do
uchwaty.

Przy ustalaniu lokalizacji nowej zabudowy wimi pod uwag wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzemiraz walory ekonomiczne. Przeanalizowano isinegagospodarowanie
terenu oraz usytuowanie terendw zainwestowanyatenyerzeznaczone pod zabudmiokalizowane
sg W ramach ju wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzenngpsta wyposanej w ukfad

komunikacyjny oraz infrastrukter techniczg. Wszystkie tereny maj zapewniony dogp do



podstawowego uktadu drogowego miasta orazlimvos¢ wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego.
» art. 15 ust. 1, pkt 2, 3 ustawy o planowaniu | Zpgalarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego miejscowego planwzgodne z analig o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenatwierdzoa uchwah Nr XX/218/16 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 marca 2016 r., widp wskazano zasadfto aktualizacji
obowigzujacych planéw i zakiczenie prac nad spaidzaniem przedmiotowego miejscowego planu.

Oceniajc wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, yn tbudzet gminy naley
podkr&lié, iz wptywy do budetu miasta z tytutlu podatkow zgianych z nowy zabudowy bedg
stanowé staty dochéd gminy.

Sposbb realizacji zapisanych w planie inwestyciiakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zada wkasnych gminy oraz zasady ich finansowania dreabcznik nr 3 do uchwaly, ktérej
dotyczy niniejsze uzasadnienie, a oszacowanie pmmymanych wydatkéw i wplywdw do baetu
gminy zawiera prognoza skutkow finansowych.

Przedmiotowy miejscowy plan jest spgadzony w trybie okrdonym w art. 17 ww. ustawy, co

dokumentuje spogrlzona dokumentacja planistyczna.



