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UCHWALANR ............
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego dla wybranych

terendw w obszarze miasta Wielunia

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, @&tugt. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t(jekimolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 zzpd
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 @dr@90 r. o samogdzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 zfd zm.), w nawdzaniu do uchwaty Nr XXIV/255/16 Rady Miejskigj
w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie ptgyienia do sporgizenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych&eren obszarze miasta Wielunia, zmienionej
uchwah Nr XXXIV/339/17 z dnia 15 lutego 2017 r. oraz uciw Nr LVI/538/18 Rady Miejskiej

w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2018 r. wraz z roasinieciem nadzorczym Wojewody tbdzkiego

PNIK-1.4131.627.2018 z dnia 2 sierpnia 2018 r.eJaithwaty, po stwierdzeniae miejscowy plan nie

narusza ustafezmiany Studium uwarunkowd kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Wielw zatwierdzonej UchwatNr L111/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2&wietnia

2018 r., uchwala gj co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
81. Przedmiotem uchwahgaistalenia miejscowego planu zagospodarowania jpreesiego
dla wybranych terenébw w obszarze miasta Wieluniaczapci dotyczcej terendw oznaczonych
symbolami: 32MN1 — 36MN1 i 8U, wymienionych w rozstgnicciu nadzorczym Wojewody
tédzkiego PNIK-1.4131.627.2018 z dnia 2 sierpnialQ. stwierdzajcym niewanos¢ uchwaly

Nr LVI/538/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2&erwca 2018 r. dla w/w terendw, zwanego dalej

planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wgscikwej w skali 1: 1000 wraz z wyrysem
ze zmiany studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miagtainy
Wielun, stanowicym zahcznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnéciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwagpdgektu planu zgtoszonych
w czasie wylaenia do publicznego wgdlu stanowjce zajcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnéciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisdmyc planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej natgcych do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowacym zahcznik nr 3 do uchwaty.

§2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegamhejwybrane tereny w obszarze

miasta Wielunia, ktérych szczegdtowe granice wyzpnae § na rysunku planu w skali 1: 1000,

stanowjcym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.



83. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planuyegtzegotowienie i weryfikacja zasad

zagospodarowania ustalonych dla wybranych terenéwohszarze miasta Wielunia w dotychczas

obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przester dla potrzeb:

1)
2)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

przeksztatcenia i intensyfikacji istnigego zagospodarowania,;
realizacji zagospodarowania pojedynczych dziatgguchomdci w dostosowaniu do faktycznie
wystepujacych uwarunkowdi planowanych zamieragnwestycyjnych.

84. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa
przepisach odebnych — naley przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
zmianie studium — naley przez to rozumie zmiarg studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminyudiel
planie — naleyy przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegadgci
przedmiotem niniejszej uchwaty;
rysunku planu — naley przez to rozumie rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokasciowej w skali 1: 1000, okésony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaly, stan@ay zahcznik nr 1
do uchwaly, obejmuagy wyrys ze zmiany studium oraz fragmenty obszamaozone liczbami 8
i 20 zgodnie z numeracprzyjeta w uchwale Nr LVI/538/18 Rady Miejskiej w Wieluniudnia 28
czerwca 2018 r.;
obszarze- naley przez to rozumieobszar oty niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;
fragmentach obszaru— naley przez to rozumie czséci obszaru olgtego planem, dla ktérych
obowigzuje rysunek planu w skali 1: 1000, stangoyizahcznik, o ktdrym mowa w pkt 4;
terenie— naley przez to rozumieteren o okréonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
w skali 1: 1000 liniami rozgraniczgjymi oraz symbolem, w ktérym:
a) poz. 1 — cyfra, liczba — oznacza kolejny nureeeriu na rysunku planu,
b) poz. 2 — litery — oznaczgpodstawowe przeznaczenie terenu;
podstawowym przeznaczeniu terenu- naley przez to rozumie takie przeznaczenie, ktére
przewaga na danym terenie (fj. stanowi powy 50% powierzchni nieruchora, terenu
oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniangnaaczagcymi;
dopuszczalnym przeznaczeniu terenyg naley przez to rozumierodzaje przeznaczenia inne ni

podstawowe, ktére uzupetnidub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe;

10)linii rozgraniczajacej — naley przez to rozumi& granice pomidzy terenami 0 rhym

przeznaczeniu lub pAych zasadach zagospodarowania;

11) powierzchni zabudowy— naley przez to rozumiepowierzchng dziatki budowlanej zajg przez

rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie metrznym (w tym garay, budynkdow

gospodarczych);

12)wskazniku intensywnosci zabudowy — naley przez to rozumie stosunek sumy powierzchni

catkowitych (suma powierzchni wszystkich kondyghaopdziemnych budynku mierzona
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w zewretrznym obrysie rzutdw) wszystkich budynkéw pmlaych na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki budowlanej;

13)udziale powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumie powierzchng terenu
biologicznie czynnego na dziatce budowlane] w st@swdo powierzchni catej dziatki budowlanej;

14)strefach ochrony konserwatorskiej — naley przez to rozumie strefy ustalone w planie, dla
ktorych w planie sformutowano wymogi, ktérych celgest ochrona otoczenia i elementéw
dziedzictwa kulturowego;

15)obowiazujacej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ obowkzujacego sytuowania
frontowychécian budynkéw, w ktérej musigiznaleé co najmniej 70% powierzchni tyctian,
bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczaj drogi z wyhczeniem takich elementéw
architektonicznych, jak: balkon, schody, wykuszymgg, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architehitznego;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie linig, w ktérej mae by
umieszczondciana budynku, bez jej przekraczania w kierunkiil tozgraniczagcej drogi lub linii
rozgraniczajcej terenu z wyjczeniem takich elementdéw architektonicznych, jadtkbn, schody,
wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowdpkienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

17) przebudowie— nalery przez to rozumiedefinicje zawarg w przepisach ogbnych;

18)rozbudowie — nalery przez to rozumie wykonywanie rob6t budowlanych w wyniku, ktérych
nastpuje zmiana charakterystycznych parametréw obigdku kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokas¢, diugase, szerokéc lub liczba kondygnacii;

19)nadbudowie— nalery przez to rozumie powigkszenie istniejcego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokai z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

20)remoncie— naley przez to rozumiedefinicjc zawary w przepisach ogbnych;

21)wymianie — naley przez to rozumie budow nowego budynku na zasadzie zasnia nim
istniejacego, ktory bdzie spetnié ustalenia szczegotowe zawarte w planie;

22)zabudowie ustugowej— naley przez to rozumie zabudow zwiazarg z wszellg dziatalndcia
gospodarcz w wyniku, ktorej nie powstajnowe dobra materialne oraz awéry z wszelkimi
czynnaciami $wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz mmecz ludnéci,
przeznaczonymi dla celow konsumpcji indywidualzéjorowej i ogélnospotecznej;

23) ucigzliwosci — nalery przez to rozumiezjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utragity
zycie, polegajcy na emitowaniu halasu, dfgazanieczyszcze nieprzyjemnych zapachow
i podobnych;

24)paliwach ekologicznych— nalery przez to rozumie stosowanie czystych ekologiczpediw
spetiajcych odpowiedniérodowiskowe normy jakiciowe emis;ji;

25)kolorach jaskrawych — naley przez to rozumie kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry,

wyrazisty, raacy w oczy, agresywnie dziakgy w otaczajcej przestrzeni;
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26)krajobrazie priorytetowym — nalexy przez to rozumiedefinicje zawars w przepisach ogbnych.

85.1. Integraln czscia ustalé planu stanowicych tréc¢ niniejszej uchwaty $ ustalenia
zawarte na rysunku planu stangeyim zagcznik nr 1 do uchwaty.

2.Rysunek, o ktérym mowa w ust. 1 okle podstawowe przeznaczenie terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczggymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowaniaakresie
okreslonym w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapal®wizujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru oddego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania,;

3) oznaczenie terenow;

4) podstawowe przeznaczenie terendw;

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planwmlagrakter informacyjny.
Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru
86.Na obszarze objym planem obowdizuja nastpujace zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1) ustala s} ochrore i ksztattowanie fadu przestrzennego poprzez Ksmtanie zagospodarowania
wybranych terendw w sposéb uwedihiajacy ich specyfik wynikajaca z usytuowania w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta:

a) dla terenow zainwestowanych w ca@blub czsci okresla sk zasady ich przeksztalteraz
intensyfikacji zagospodarowania,

b) dla terenow przeznaczonych do urbanizacji dkreg zasady i warunki ich zagospodarowania
uwzgkdniajgce uzyskanie tadu przestrzennego, wypesg Ww zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej;

2) dlarealizacji ochrony i ksztattowania tadu przestmego formutuje siw Rozdziale 3 szczego6towe
ustalenia dotycce sposobu zagospodarowania terendéw wgmdonych w obszarze aftym
planem.

§7.1. Na obszarze olgym planem obowizuja nas¢pujacezasady ochrony i ksztattowania
srodowiska, przyrody i krajobrazu :

1) ustala s} ochrore wartdsci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez élierde
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czyjmaaksymalnego wskaika intensywngéci
zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) na obszarze oltym planem nie wysgpuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw

odrebnych;



3) naobszarze oltym planem nie wyspuja: zinwentaryzowane strefy ochrony eélj wéd
powierzchniowych i podziemnych, obszary szczeg@neggraenia powodzj, tereny gérnicze,
obszary osuwania simas ziemnych, atak udokumentowane zta ustalone na podstawie
przepiséw odsbnych;

4) na obszarze ofliym planem nie wyspuja krajobrazy priorytetowe okéne wedtug przepisow
odrebnych;

5) ze wzgtdu na potaenie obszaru objego planem w zagju Gtownego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 325 — Zbiornik €tochowa (W) obowzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw i prowadzenia dziata@iciouciazliwych dla zasobdéw jak@iowych
wod podziemnych oraz przestrzeganie rygoréw samitdr dla nowo realizowanego
zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpaddw niebezpiecznychstdmgch w przepisach oglbnych dotyczcych
odpadow,

c) zakaz prowadzenia dzigtanoggcych w powany sposob zmiehistosunki wodne;

6) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsizie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko
oraz przedswzie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywdé na srodowisko okrélonych
w przepisach ogbnych;

7) zakres ugzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie imo przekracza
normatywnych wskaikéw i standardow jakai srodowiska okrélonych w przepisach oelonych,

a znajdujce s¢ na terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyi hodsz by¢ wyposaone

w techniczngrodki ochrony przed tymi ugzliwosciami;

8) w ustaleniach szczegétowych zawartych w RozdzialaBcza s poszczegdllne tereny do
odpowiedniej kategorii terendow z dopuszczalnym goem hatasu okénym w przepisach
odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztadtniasrodowiska, przyrody i krajobrazu
formutuje st szczegdtowe ustalenia dotyce sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenow
wyodrebnionych na rysunku planu w Rozdziale 3.

88.Na obszarze objym planem obowdzuja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowy ch oraz débr kultury wspoétczesnej
1) na obszarze oltiym planem nie wygpuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow orazkipie

dobr kultury wspoétczesnej;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 8U ustala jeigo polaenie w strefach ochrony
konserwatorskiej, ktorych granice znajglsk poza obszarem oftiym planem i zostaty wyznaczone
w zmianie studium:

a) strefiescistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, obejmigiej uktad przestrzenny Starego Miasta,

b) strefie ochrony archeologicznej ,W”, obejmogj obszar historycznego zespotu miejskiego

Wielunia w obebie dawnych miejskich muréw obronnych, umodnimiasta oraz tereny
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zarejestrowanych stanowisk archeologicznych,
c) strefie obserwacji archeologicznej ,OW”, obejaegj najblisze zaplecze historycznego

Cespotu miegjskiego Wieluni(j

3) w strefach, o ktérych mowa w pkt 2 oba@wiija nastpujace wymogi:

a) w strefiescistej ochrony konserwatorskiej ,A”:

adaptacja i ochrona zachowanych, historycznychzipéiiv wtasnéciowych,

ochrona zwartego, pierzejowego charakteru, skalihitektury istniejcej zabudowy,

ochrona obiektow i budynkoéw wpisanych do ewidegaojinnej,

modernizowana i nowa zabudowa winna nayivac do obiektow ssiednich, tak aby
tworzyly jednorodne zespoly urbanistyczne,
b) w strefie ochrony archeologicznej ,W":
- dla wszelkich dziala wymagajcych prac ziemnych obowduja warunki okrélone
w przepisach ogbnych,
— okreslenie zakresu i rodzaju nieginych bada archeologicznych nagiuje wedtug
przepiséw odgbnych,
— dopuszcza gipowigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkrywiwych stanowisk
i wciggnieciu ich do ewidencji zabytkdw archeologicznych, iggsi forma ochrony
archeologicznej nowo odkrytych stanowigkibie okrélana zgodnie z przepisami @dnymi,
c) w strefie obserwacji archeologicznej ,OW”: w przyda robét ziemnych lub dokonywania
zmian charakteru dotychczasowej dziatdmo nakazuje s przeprowadzenie bafla
archeologicznych zwranych z prowadzannwestycy w formie nadzoréw.

89.Na obszarze objym planem obowézuja nastpujace zasady ksztattowania przestrzeni

publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu pultznega

1)

2)

na obszarze olllym planem nie wyspuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przstr
publicznych i nie ustalagiwvymaga wynikajacych z potrzeb ich uksztaltowania;
na obszarze offiym planem nie wyspuja tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicaneg

810.Na obszarze objym planem ustala @i parametry i wskazniki dotyczace

zagospodarowania poszczegolnych terenéw i ksztattania zabudowy

1)
2)
3)
4)
5)
6)

maksymalig powierzchng zabudowy;

minimalrg i maksymalg intensywné¢ zabudowy;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
minimalrg liczbe miejsc do parkowania;
maksymalg wysoka¢ zabudowy;

kat nachylenia potaci dachowych.

811.Na obszarze objym planem ustala @inastpujace zasady w zakresie scalania

i podziatu nieruchomdci:



1) w obszarze obfym planem nie ustalagsobowigzku przeprowadzenia scalania nieruchéchoich
ponownego podziatu w trybie oktenym w przepisach ogbnych;
2) dopuszcza scalenia i podziaty zgodnie z ustalensagiegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3.
812.Na obszarze objym planem ustala shastpujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i @ytkowania terenow.
1) do czasu zagospodarowania terenO6w zgodnie ze sposostalonym w planie pozostawig g
w dotychczasowymaytkowaniu;
2) tymczasowych zasad zagospodarowanigyikowania terendw nie ustalasi
813.Na obszarze planu nie ustala skczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczer w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy
§14.W ramach obszaru afifgo planem ustala ¢sinastpujace zasady budowy
systemukomunikacji i obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna realizowangdhie poprzez:
a) ukiad uliczno-drogowy, w tym:
— ulice zbiorcze (Z) — tworre podstawowy uktad uliczny miasta,
— ulice dojazdowe (D), agi pieszo — jezdne (Y) razem zapewac® bezpéredny obstug
terenow i obiektow,
b) podsystem komunikacji zbiorowej w postaci laiitobusowych, miejskich i podmiejskich;
2) dla poszczegolnych terendéw oraz wchayzh w ich skitad dziatek istnigjych oraz tych, ktére
powstal w wyniku wtornych podziatow obowizuje obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
w pierwszej kolejnéci ulicami dojazdowymi (D) oraz ggami pieszo — jezdnymi, drogami
wewretrznymi, a take w drugiej kolejnéci ulicami zbiorczymi (2);
3) dla wyodebnionych w planie terenéw oraz wchadych w ich skfad dziatek, ktére palone g
wzdtuz obecnego przebiegu i przylegajo:
a) drogi krajowej nr 43 — ulicy Gstochowskiej,
b) do czasu realizacji obwodnicy i zmiany jej klaswyit:
— dopuszcza giobstug komunikacyjr z tej drogi dla dzialek obecnie posiagsich zjazdy
oraz dla tych istnigych dziatek, dla ktérych nie ma miisvosci obstugi z drég o innej klasie,
— obowigzuje zakaz podziatéw dziatekzgdi istniegce dziatki lub dziatki powstate w wyniku
podziatu nie maj dostpnaici do drog o niszej klasie;
4) na poszczegolnych terenach wymionych w planie ustala giobowizek zapewnienia potrzeb
parkingowych wedtug nagtujacych wskanikéw, jako wielkédci minimalnych:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiakdeiatlk, wliczajgc miejsca garaowe,
b) ustugi, w tym handlowe — 15 stanowisk na 10G(owierzchni aytkowej, jednak nie mniej Ri
1 stanowisko na lokal ustugowy o powierzchiytkowej mniejszej ni 50 n¥,

c) ustugi biurowe — 25 stanowisk na 1008 powierzchni aytkowej,



5)

6)

d) ustugi gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miggesumpcyjnych,

e) ustugi zdrowia — 1 stanowisko na 108 powierzchni aytkowej,

f) w przypadku wystpowania na dziatce, terenie zabudowy azaréowanych funkcjach, miejsca
parkingowe natgy zapewnt oddzielnie dla kadej funkciji,

g) dla zagospodarowania wymienionego w pkt 4 lit. odoce obowjzuje wyznaczenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonychkare parkingows wedtug
wskaznikow ustalonych w przepisach @tnych;

dla istniegcych budynkow, dla ktérych ze wzglu na istniejce zagospodarowanie nie ma

mozliwosci zaspokojenia potrzeb parkingowych na tereniatlizbudowlanej, ustafeokreslonych

w pkt 4 nie stosuje i

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolehzedwvzgédu na istnigjce uwarunkowania,

ustalé okreslonych w pkt 4 nie stosuje esi obowihzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych

zgodnie z przepisami oglynymi.

815.1.W granicach obszaru ustalg siastpujace zasady rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

w zakresiezaopatrzenie w wo@ ustala sj: zaopatrzenie w weddo celéw socjalno-bytowych,
gospodarczych i przeciwparowych z miejskiej sieci wodagjowej, zasilanej ze zbiorowego
systemu zaopatrzenia w wodraz przez jej rozbudayy

w zakresieodprowadzaniesciekow sanitarnychustala si:

a) odprowadzaniéciekdéw sanitarnych w miejskim systemie kanalizaajitarnej do oczyszczalni
sciekéw zlokalizowanej w pétnocnej gxi miasta przy ul. Biaskiej poprzez istnigre kanaty
sanitarne i ich rozbuday

b) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonyaiekéw wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

w zakresieodprowadzanie woéd opadowych i roztopowychustala sj:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskieci kanalizacji deszczowej oraz
przez infiltracg do gruntu,

b) odbiornikiem wod opadowychetzie rzeka Kanat Wieliski oraz wszystkie biologicznie czynne
powierzchnie gruntu,

c) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wéd opadowychawiaach dziatki budowlanej
przez naturalp i wymuszom retencg, przy projektowaniu wewgtrznej sieci kanalizacji
deszczowej naly uwzgkdni¢ potrzele i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu
opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzaaiadbiornikow,

d) dopuszcza si odprowadzanie wdd opadowych wedlug romeh indywidualnych,
powierzchniowo lub w lokalnych ukladach sieciowyeliamach dziatki budowlanej,

e) dopuszcza sgi podhczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizovwana terenie dziatki

budowlanej) do sieci kanalizacji deszczowej provesdg w pasach drogowych,
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f) wody opadowe z dachow budynkéw mdygy¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania;
4) w zakresiezaopatrzenia w energg elektryczna ustala sj:

a) zaopatrzenie w enekgelektryczm poprzez wykorzystanie istnigiej sieci elektroenergetycznej
15 kV, stacji transformatorowych 15 kV, budpmowych fragmentow sieci elektroenergetycznej
(Sredniego i niskiego nagia) oraz w zalenosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje s istniegcy system zasilania w eneggelektrycza zaspokajajcy potrzeby
w zakresie odbiorow $wietleniowych, sprgu gospodarstw domowych, udzei
technologicznych z dopuszczeniem jego modernizagzbudowy w wypadku zwkszonych
potrzeb (wzrostu obgien) oraz przebudowy w wypadku Kkolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terendw lub uktadem komunikaoyjny

c¢) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetyczngbbwigzuje zastosowanie wgdznie linii
kablowych uktadanych w gruncie, dopuszczae siemonty i odtwarzanie sieci
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym,

d) w zalenosci od potrzeb dopuszczaesha terenach lokalizagjstacji transformatorowej
i wydzielenie dla jej potrzeb dziatki, o minimabkty wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji
wnetrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji stupowych, ezfigrednim dosipem do drogi
publicznej,

e) dla usytuowania ugdizen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowiaiiigabudowy,

f) dopuszcza siindywidualnezrédta energii elektrycznej oraz stosowairi@édet odnawialnych np.
ogniw fotowoltaicznych lub innych (z wadzeniem elektrowni wiatrowych) o mocy
nieprzekraczagej 100 kW,

5) w zakresiezaopatrzenia w energg cieplng ustala sj:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i przgg@nia cieptej wody zytkowej oraz
potrzeb technologicznych ze scentralizowanej siegtowniczej zasilanej z cieptowni miejskiej
przy ul. Cieptowniczej lub/i zlokalnych, indywidimgch zrodet ciepta wykorzystype
technologie i paliwa ekologiczne niezwane z emigj do atmosfery szkodliwych substanciji
statych i gazowych,

b) dopuszcza siinstalowanie urgdzen grzewczych na paliwo stale posiagsjch certyfikat na
znak bezpieczestwa ekologicznego,

c) obowigzuje zakaz stosowania gdze i technologii wytwarzajcych energi na cele grzewcze
i bytowe, powodujcych emis¢ zanieczyszcze statych oraz gazowych w #oiach
ponadnormatywnych okémnych w przepisach oglonych,

d) dopuszcza gsiwykorzystanie odnawialnyctrodet energii, np.: kolektorow stonecznych, ogniw
fotowoltaicznych o mocy pomgj 100 kW;

6) w zakresiezaopatrzenie w gaaistala sj:
a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzieie gazowy sredniego dnienia powjzary

poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe |-go stopniatziejgcym gazocigiem przesytowym
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7

8)

wysokiego dinienia, dla terendw, dla ktérych ze wadbw techniczno-ekonomicznych nie
zaistniey mazliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszczaabpatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazggbdw sredniego dinienia dopuszcza gswykorzystanie gazu
ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresieutlabh lub do zbiornikéw nadziemnych
badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdélnych odidior;

w zakresiezaopatrzenia w hcza telefoniczne i teleinformatyczneistala sj:

a) zaopatrzenie zgodne z ahisvo$ciami technicznymi niezak@ych operatorow,

b) zaopatrzenie w stacjonarrgga telefoniczne z projektowanej sieci,

c) obstug abonentdéw za goednictwem indywidualnych przytzy;

w zakresiggospodarki odpadamiustala s;:

a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadaekiakych w przepisach oeglonych
oraz gminnych przepisach padkowych, w tym:

— zbiorka odpaddéw komunalnych indywidualnie w szcyeln pojemnikach z nakazem
utrzymania ich w odpowiednim stanie sanitarnym irzpdkowym, w wyznaczonych
miejscach, z obowkkiem segregacji odpadow,

— odbieranie odpadow komunalnych z z#ej nieruchoméci przez przedsgbiorcow
posiadajcych zezwolenie na odbieranie odpadéw komunalnyelz h wywo6z do miejsc
odzysku lub ich unieszkodliwienia,

b) kazdy wytworca odpadow jest zobaygany do stosowania takich sposobow produkcji lubfo
ustug, ktére zapobieggjpowstawaniu odpaddéw lub pozwalajitrzyma je na maliwie
najnizszym poziomie.

2. Dopuszcza silokalizacg sieci infrastruktury technicznej poza liniami roeagiczajgcymi

drdég publicznych.

1)

2)

3)

816.1. Ustala si nastpujacy podziat obszaru obgtego planem

na fragmenty obszaru oznaczone na rysunku planmbdini8 i 20 zgodnie z numeragjprzyjeta
w uchwale Nr LVI/538/18 Rady Miejskiej w Wieluniu dnia 28 czerwca 2018 r., ktorych
lokalizacg na terenie miasta przedstawiono na wyrysie ze ramitudium oraz dla ktorych
obowigzuje rysunek planu;
w ramach kadego fragmentu obszaru wyebnia s¢ tereny o ranym podstawowym
przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania wydzielone na rysptaau liniami
rozgraniczajcymi i ponumerowane kolejnymi numerami;
zgodnie z zasadustalom w pkt 1 i 2 wyodg¢bnia s¢ tereny o nagpujacym podstawowym
przeznaczeniu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny w canstruktur przestrzennych w formie

jednorodnych osiedli, zespotéw oznaczone symbdiewi,

b) zabudowa ustugowa oznaczona symbolém
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2. Dla terenobw wymienionych w ust. 1 pkt 3 lit. a, Iprewadza s przepisy szczegdétowe
zawarte w Rozdziale 3 dotygze:
1) przeznaczenia terenu;
2) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchgeno
3) warunkdéw zagospodarowania,
4) warunkéw dla istniejcej zabudowy;
5) warunkéw dla projektowanej zabudowy.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe — warunki zabudowy i zagos@rdwania terendw

817.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmbiola2MN1, 33MN1, 34MN1,
35MN1, 36MNL1 ustala si:
1) przeznaczenie terenéw:

a) zabudow mieszkaniow jednorodzing w formie okrélonej w ust.2, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) ustugi w formie pomieszcaewbudowanych w brg budynku mieszkalnego, ktérych zakres
uciazliwosci dlasrodowiska z racji dopuszczonej funkcji nigdie przekraczanormatywnych
wskaznikow i standardéw jakei srodowiska okrélonych w przepisach og¢lonych, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

C) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako depczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) nie ustala si obowkzku przeprowadzenia scalania i ponownego podzielwchomdci,

b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizagjospodarowania zgodnego z ustalonym
w ust. 1 pkt 1 lit. a, b obowzuja:

— minimalna powierzchnia dziatki dla terenédw oznagadn na rysunku planu symbolami:
34MN1 — nie ustala gi 35MN1, 36MN1 — 800 m2,32MN1- 250 m?, z zastrzeniem
ustalenia w ust. 2 pkt 1 lit. h — 700 33MN1 - 250 m?,

— minimalna szeroki& frontu dziatki (odcinka wzdtu ulicy publicznej) dla terendw
oznaczonych na rysunku symbola@#MN1— nie ustala 8} 32MN1-6,0 m, z zastrzeeniem
ustalenia w ust. 2 pkt 1 lit. h — 18,9 88MN1 -6,0 m 35MN1, 36 MN1- 20,0 m,

— kat potazenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogoweigoterendéw oznaczonych na
rysunku planu symbolamB84MN1 — nie ustala si dla oznaczonych na rysunku symbolami:
32MN1, 33MN1, 35MN1 36MN1 - 8(° — 90,

¢) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycdziatlek wydzielonych pod projektow@stacg trafo,
powstajcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej oelaie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istrjeggo zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z @444, z zastrzaeniem pkt 5,
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4)

5)

b) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

c) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej lmta w 815,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu swodowisku okrélony w przepisach odbnych
o ochroniesrodowiska dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jeddpinnej;

warunki dla istniejcej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonyktvt lit. a, b dopuszczacgprzebudow,
rozbudowe lub nadbudow, wymiare zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy
w zakresie niesprzecznym z istg®jmi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkoéw, ktoregspotazone medzy nieprzekraczalnlinia zabudowy i ling rozgraniczajca
terenu dopuszczaganozliwos¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbugouwdynku
nalezy wykona z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

c) w dziatalngci remontowej istnigicych budynkéw majcej wplyw na wygld zewrtrzny
zabudowy obowizuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy na elewatjaw ramach budynku,
— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odigigrym od kolorystyki calej elewacji,
jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej eleyiac

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne i obow#ujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) w przypadku istnigjcej zabudowy zlokalizowanej w granicy dziaitki, diéezabudowanej
sgsiedniej dziatki dopuszcza esilokalizacg zabudowy w granicy poprzez dobudowlo

istniejgcego obiektu,

c) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiat®ramicznych lub w kolorach
Llmnol[llfwonylh, [H[mnobrglowylh lub w kolor[L] grifitowym; wyklulIl] [ie pokrycie
dachéw pap smotowy i asfaltows (z wylaczeniem, jako pokiydachéw ptaskich),

d) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorachtematow lub cieptych (pastelowych)
kolor(Th, [J[ITtolowlhilm, jlko wiodg[y[h jlInylh bliw; dopullll1] e podkri$lenie detali
popr 1] [ITtolownilJinn[go odlilhi[Jlub koloru; wIy(tkiIkolory [TIfolow[h[Inl]1GWw[Iji
winny by zharmonizowane z kolorem dachu i twarkplorystycznie jedsp catce,

e) obowigzuje nawizanie do istniejcej zabudowy w gsiedztwie (wysok& budynkow, ksztattu
dachu) w celu tworzenia jednorodnych zespotéw udbgrzno-architektonicznych,

f) obowigzuje lokalizacja garsy i obiektow gospodarczych wbudowanych w brjudynku
mieszkalnego lub integralnie z nim z@anych,

g) dopuszcza silokalizacg budynkéw, o ktérych mowa w lit. f w granicy dzigtk w przypadku
juz istniepgcej we wspolnej granicy zabudowy o podobnym przezewiu na dzialceasiada
obowigzuje dobudowa do tego budynku,

h) dopuszcza si lokalizacg garay lub obiektow gospodarczych na dzialce jedyni®jak

jednokondygnacyjnych bez poddaszaytkhowego o maksymalnej wysodm 5,0 m krytych
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dachem o 4cie nachylenia potaci 25° — 403d¥ dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia
zabudowy garau — na 1 stanowisko — 25 m?, na 2 stanowiska pmstop 35 m?, budynku
gospodarczego — 40 m2), dopuszczdggizenie funkcji w ramach jednego budynku,

i) dopuszcza silokalizacg obiektow tymczasowych wytznie na czas budowy, rozbudowy,
przebudowy lub innych prac remontowych z obgakiem ich usunicia po zakéaczeniu ww.
prac, dopuszcza eilokalizacg altan ogrodowych, dla ktérych obaauje maksymalna
wysokai¢ — 4,0 m,

j) dopuszcza silokalizacg parterowych, wolnostegych budynkéw stacji transformatorowych
o maksymalnej wysokai 4,0 m i kycie nachylenia potfaci dachowych 0° — 20°.

2. Dla wyszczegOlnionych poiej terendw, oprécz ustalgawartych w ust. 1 wprowadzg si

dodatkowe ustalenia:

1)

2)

dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbola2MN1i 33MNL1 ustala si:

a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — sg@na, z zastrze&niem zawartym w lit. h,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdhigtki budowlanej,

¢) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,4,

d) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy — 1,0,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep8%,

f) maksymalna wysokd zabudowy — 10,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne poddasze
uzytkowe,

9) :

h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8@¥N1 dopuszcza sizagospodarowanie
w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej vesitopcej; w odniesieniu do calego
terenu, obowjzuja wéwczas:

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdaratki budowlanej,

minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,1,

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,35,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,

maksymalna wysoké zabudowy — 10,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna pladdasze

uzytkowe,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbola#ttN1, 35MN1, 36 MN1 ustala s;:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wetogca lub blzniacza,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— 25% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowglnostojcej,

— 30% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowiyriaczej,

¢) minimalny wskanik intensywndci zabudowy:
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1)

2)

3)

- 0,1 — dla zabudowy wolnostgjej,
— 0,2 — dla zabudowy lfniaczej,
d) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy:
- 0,3 — dla zabudowy wolnostgjej,
— 0,7 — dla zabudowy lfniaczej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— 60% powierzchni dziatki — dla dziatek o powierzcpoivyzej 1200 mz,
— 45% — 60% powierzchni dziatki (proporcjonalnie) didatek o powierzchni 750 - 1200 mz,

f) maksymalna wysokd zabudowy — 10,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna plosidasze
uzytkowe,

9) ;

h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboR#WN1 dopuszcza si taczne
zagospodarowanie w ramach nieruchécnotj. razem z gsiedni dziatky potazong poza
obszarem olgfym planem,

i) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@&MNL1: istniegce garae stanowd
tymczasowe zagospodarowanie, dla ktérego ofmyé zakaz utrwalania, tj. ich przebudowy,
rozbudowy;

§18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd@ehustala sj:

przeznaczenie terenu:

a) ustugi, ktérych zakres ugiliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji niedaie
przekracz& normatywnych wskaikéw i standardow jakei srodowiska okrélonych
w przepisach ogbnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zielea, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c¢) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczagineeznaczenie terenu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéanaze wzgédu na wysgpujace uwarunkowania —

pojedyncze nieruchondoi — nie okréla sk;

warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100% powierzdhiaitki budowlanej,

b) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 2,0,

¢) maksymalny wskanik zabudowy — 2,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep%

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z (3446,

f) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w 814,

g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej lste w 815;
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4) warunki dla istniegjcej zabudowy: dopuszczae girzebudow, rozbudowg, nadbudow, wymiare
zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowyzakresie niesprzecznym z istmi@ymi
parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowizuje ustalona na rysunku planu obaxuijgca linia zabudowy,

b) ,

c) obowizuje ksztattowanie zabudowy w formie zwartej pierze

d) zabudowa sytuowana w ramach nieruchgehavinna tworzy jednorodny zespot poprzez
ujednolicenie kolorystyki elewacji, stolarki, maséw wykonczeniowych, ksztattu i spadku
dachu,

e) dla elewacji budynku oraz dachu wykluczae sstosowanie jaskrawych koloréw,
z dopuszczeniem zastiomych prawnie barw dla poszczegolnych firm,

f) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw tymczasowych, zagtiigm sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, dla ktorych oba&uje maksymalna wysoké— 4,0 m,

g) w celu wkomponowania projektowanej zabudowy w fEgraa elewacji obowgzuje nawjzanie
do wysokdaci kondygnaciji, gzymsow, cokotu do jednegagisdnich budynkdw,

h)

i) ze wzgkdu na potaenie terenu w strefie ochronny konserwatorskiej, J&drej granice znajdaj
si¢ poza rysunkiem planu, oboyzuja ustalenia zawarte w 88 pkt 3 lit a,
j) ze wzgkdu na potaenie terenu w strefie ochrony archeologicznej ,Wtérej granice znajdy;j
si¢ poza rysunkiem planu, oboyzuja ustalenia zawarte w 88 pkt 3 lit b,
k) ze wzgkdu na potaenie terenu w strefie obserwacji archeologiczneyV,Qktoérej granice
znajdup sie poza rysunkiem planu, obayzuja ustalenia zawarte w 88 pkt 3 lit c,
[) wramach zapewnienia miejsc parkingowych dopuszigaavzgkdnienie parkowania w ramach
terenu ul. Réanej,
m)teren nie podlega ochronie akustycznej.
Rozdziat 4
Przepisy kaicowe
819.0kresla sk stawle procentovy wzrostu wartéci nieruchoméci stuzgca pobraniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowazigospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 3Q7p&n. zm.):
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MN1- 10 %,
b) U — 25%,

§20.Trag moc ustalenia:
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1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndggram Starego Miasta i terendw
przylegtych zatwierdzonego uchwair XLI/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia Zerwca
2006 r. dla cgci terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbol4U w granicach
okreslonych w 82 niniejszej uchwaty;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzenniegaydbranych terenéw w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzonego uchvaahr XXXVII1/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dni& marca
2014 r. dla terenéw oznaczonych na rysunku tegoupggmbolami: 38MN1, 39MN1, 7KD-D1/2,
KD-Y w granicach okronych w 82 niniejszej uchwaty.

§21.Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Wielunia.
§22.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku

Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

Przewodnicgcy

Rady Miejskiej
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