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I.  INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udogfpnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z . zm.)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaairodowisko ustal® miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla wybranych terenéwszatze miasta Wielunia w tym terendw wymienionych
w rozstrzygngciu nadzorczym Wojewody t6dzkiego — PNIK-1.4131.64¥18.
Zgodnie z obowjzujacymi przepisami, gtbwnym celem niniejszego opraati&a prognozy — jest zaprezen-
towanie spoleczestwu i organom opinigcym ww. projekt, zagrgen dlasrodowiska przyrodniczego i zdro-
wia ludzi, jakie mog wynikaé z realizacji planu.
Celem prognozy jest wgine ustalenie zakresu geiwosci dla srodowiska, jakie mogwystpi¢ pod wply-
wem ustalé miejscowego planu zagospodarowania przestrzenoegowskazanie metod ich zmniejszania
lub wykluczenia.
Niniejsz prognoz opracowano w oparciu 0 wymogi:
— ustawy z dnia 3 palziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywaniasradowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z pb. zm.),
— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zZagdarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073 z pid. zm.).
W celu tatwiejszego odniesienia do ww. przepisowytutach rozdziatdbw przywotano stosowne artykuty,

uskpy, punkty.
Prognoza zawiera & opisowy — tekst i czs¢ graficzra.

2. Okreslenie zaségu terenu objetego prognoz

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udosgpnianiu informacji o §rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z @d. zm.)

Granice obszaru offego prognoz oddziatywania narodowisko sporzdzory dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejomgio wybrane tereny w obszarze miasta Wielunisaostska-
zane zar6wno na zazniku Nr 1 stanowaicym integrall czes¢ miejscowego planu — rysunek planu, jak réw-
niez na rysunku prognoz§rodowiskowej.

Obszar analizy sktadagst 49 terenéw potmnych w 29 lokalizacjach w mieie Wieluniu o 4cznej po-
wierzchni okoto 28 ha.

Powierzchnia poszczegolnych terendw duiesic w przedziale od okoto 100 m? (teren przy ulz&dej i Ba-

rycz) do nawet 2,2 ha (teren przy ul¢€mchowskiej i Ogrodowej). Najatej terendw jest tych o powierzchni



nieprzekraczacej 0,5 ha — 31, znacznie mniej tych o powierzahiridzy 0,5 — 1,0 ha — 7, najmniejsza
terendéw o powierzchni przekraczegj 1 ha — 4.

Geograficznie zaledwie s&eterendw potaonych jest w potnocno-wschodniejeézi miasta — powsej linii
kolejowej relacji Herby Nowe — Wiefu— Kepno, pozostate Zaskoncentrowaneaswokot centrum miasta
i w niewielkiej od niego odlegkei (poza terenami poknymi przy ul. Kijak, Wojska Polskiego, Prostej,

3-go Maja i Czstochowskiej).

3. Metody zastosowane przy spoggzaniu prognozy
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udosgpnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z . zm.)

Przy sporzdzaniu prognozy poshiono sé metod analityczno-syntetycan Wykorzystano materiaty karto-
graficzne, raporty oddziatywania &@dowisko, opracowania planistyczne z zakresu bé&aalowiska przy-
rodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadizomentaryzagj stanu zagospodarowania przestrzen-
nego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda gdaenia prognozy polegata na poréwnaniu funkcjono-
wania obszaru objego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chebkcnej, z funkcjonowaniem prze-

widywanym, jako skutek realizacji ustalplanu.

4. Podstawy prawne i materialy wygciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udosgfpnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z @d. zm.)

Podstawy prawne:

* zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlahmieria:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zaogeowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z {6 zm.),

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jekisolity Dz. U. 2017 r. poz. 1332),

- rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@Q2 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. po#22),

- rozporadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodatkywnosciowej z dnia 7 padziernika 1997 r. w spra-
wie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiédridowle rolnicze i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 81),

- rozporadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskigjria 30 maja 2000 r. w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiad@rogowe obiekty izynierskie i ich usytuowanie
(Dz. U. 22000 r. Nr 63, poz.735 z4p0 zm),

— rozporzdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 201% sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiadasieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 20130z.[640),



rozporadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskigjria 2 marca 1999 r. w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiaddrogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r
poz. 124),

ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwsjugii sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1537 z pin. zm.),

ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie pwemiarowej (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 736),

rozporadzenie Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 rsprawie
ochrony przeciwpgarowej budynkow, innych obiektdow budowlanych i teéve (Dz. U. z 2010 r.
Nr 109, poz. 719),

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. po464 pén.

zm.);

ochronarodowiska, ochrona przyrody:

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrénogowiska (tekst jednolity Dz. U. 2017 r. poz. 519
z p&n. zm.),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prdyr@ekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 2134 Zpo
zm.),

ustawa z dnia 3 gdziernika 2008 r. o udagtnianiu informacji grodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochroniérodowiska oraz ocenach oddziatywaniagrwmlowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1405 z pin. zm.),

rozporzdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 rspvawie przedsgivzie¢ mogicych zna-
czaco oddziatywa nasrodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 9 pgaziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. 2014 r., poz. 1409),

rozporadzenie Ministra&srodowiska z dnia 9 gaziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkow grzy-
béw (Dz. U. 2014 r., poz. 1408),

rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 6 pgaziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzt (Dz. U. 2014 r., poz. 1348);

powierzchnia ziemi, geologia:

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczgériicze (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz.
1131 z pén. zm.),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéiych i lI&nych (tekst jednolity Dz. U. 2017 r.
poz. 1161);



odpady:

ustawa z dnia 13 wrzria 1996 r. o utrzymaniu czysti i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
2017 r. poz. 1289),

ustawa z dnia 14 grudnia 2013 r. o odpadach (£j.WD 2013 r. poz. 21 z pd. zm.),

rozporadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30zgaiernika 2002 r. w sprawie rodzajow odpadow,
ktore mog by¢ skladowane na sktadowisku odpadow w sposéb nidselay (Dz. U. z 2015 r. poz.
110);

» gospodarka wodnéciekowa:

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (teddnglity Dz. U. z 2017 r. poz.1121),
rozporzdzenie Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2002 r.prasvie srodladowych wod powierzch-
niowych lub ich czsci stanowjcych wiasné¢ publiczry (Dz. U. z 2003 r. Nr 16, poz. 149),
rozporzdzenie Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 rpvawie przebiegu granic obszaréw do-
rzeczy i regionéw wodnych (Dz. U. z 2006 r. Nr 1@6z. 878 z pan. zm.),

rozporzdzenie MinistraSrodowiska z dnia 22 geziernika 2014 r. w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych e#ci wod powierzchniowych oragrodowiskowych norm jakii dla substanciji
priorytetowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1187),

rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawieuvkow, jakie nalgy
speint przy wprowadzanigciekdéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie subgtazczegolnie szko-

dliwych dlasrodowiska wodnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 1800);

* powietrze, hatas:

rozporadzenia Ministrésrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. r. w sprawjgusaczalnych pozioméw
hatasu wérodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz2)1

rozporadzenie MinistréSrodowiska z dnia 30 gdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
mow pol elektromagnetycznych émodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania pgzio-
moéw (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883);

* inne:

uchwata Nr XXIV/255/16 Rady Miejskiej w Wieluniu dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie
przysgpienia do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla wybranych
terenbw w obszarze miasta Wielunia zmieniona uchwét XXXIV/339/17 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 15 lutego 2017 r.

Opracowania planistyczne i inne opracowania:

Aktualizacja Planu zagospodarowania przestrzennegewodztwa todzkiego, zatwierdzonego
Uchwah Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewoddztwa tddzkiego z d@ihwrzénia 2010 r.,

Zmiana Studium uwarunkowta kierunkow zagospodarowania przestrzennego migstény Wielua,
zatwierdzona uchwagiNr XXX/302/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia Sugdnia 2016 r.,



— Obowizujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wielsporadzone dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miagtainy Wielwh zatwierdzonej
uchwah Nr XXXI11/398/13 z dnia 12 wrz@ia 2013 r.,

— Prognozy oddziatywania rsaodowisko sporgdzone dla potrzeb ww. zmiany Studium miasta i gminy
Wielun oraz obowjzujacych miejscowych planéw,

— Strategie, opracowania programowe, koncepcyjnezggpone dla miasta i gminy Wielu

— Mapa zasadnicza w skali 1: 1000,

- Raport o stanigrodowiska w wojewédztwie t6dzkim, Biblioteka Monibtogu Srodowiska, t6d
2015r.,

— Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polskidalynictwo Naukowe PWN, Warszawa,

- Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szatagliona Polski, PWN,

— Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydatwo Naukowe PWN, Warszawa,

— Poradnik przygotowania inwestycji z uwgdhieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystoania
tych zmian oraz odporioi na kkski zywiotowe, MinisterstwaSrodowiska, Warszawa 2015 r.,

— Dane dotyczce klimatu, jego zmian, zjawisk ekstremalnych igaizvdziataniu
- www.klimada.mos.gov.pl,

- Dane statystyczne Gtéwnego gdn Statystycznego — www.stat.gov.pl,

- Inwentaryzacja zagospodarowania obszargtebp projektem planu,

— Zdjecia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

— Wnhnioski instytucji i 0s6b fizycznych,

- Wytyczne Zleceniodawcy.

5. Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udosgfpnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z @d. zm.)

Niniejsze opracowanie je§tisle powhzane z nagpujacymi dokumentami:

— Aktualizacp Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddazkiego zatwierdzonego uchwat
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa t.6dzkiego z d@ihwrzénia 2010 r.,

— Zmiana Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtainy Wielu,
zatwierdzona uchwaiNr XXX/302/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 9uinia 2016 r.,

- obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestiggo w obszarze miasta, ktére
podlegag przedmiotowej zmianie oraz spgdzonych dla ich potrzeb prognoz oddziatywania na

srodowisko,



— opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Wielsporadzonym dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miaggainy Wieluh zatwierdzonym
uchwah Nr XXXI1/398/13 z dnia 12 wrz@ia 2013 r.

Wszelkie ustalenia zawarte w badanym projekcie so@yego planu zagospodarowania przestrzennego,

a w zwizku z tym rownie skutki realizacji zawartych w nim ustalérzeanalizowane w niniejszej progno-

zie), 9 skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach



II. STAN ISTNIEJACY — analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejagcego stanusrodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udogpnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z . zm.)

Ze wzgkdu na fakt, 1 projekt planu obejmuje 40 tereny padme w 31 lokalizacjach Wielunia, w niniejszej
prognozie oddziatywania rfaodowisko dla wybranych aspektow zamieszczono zgdimewary charaktery-
styke istniegcego standrodowiska dla miasta pochagta z opracowania ekofizjograficznego miasta i gminy
Wielun.

Budowa geologiczna

Pod wzgkdem geologicznym miasto Widlupotazone jest w olgbie Jury Krakowsko - Gatochowskiej,
w poétnocno — wschodniej, skrajnejeézi monokliny przedsudeckiej. Monoklinalny uktad wav ulegt tutaj
silnym zaburzeniom tektonicznym. Najsilniej zaarmy@ana strefa, o kierunku WNW — ESE, przebiega przez
srodkowg i pétnocny czes¢ miasta.
W rejonie miasta Wielunia wy#iono:

— utwory triasowe, jurajskie, trzeciag@owe i czwartorgdowe (plejstocen i holocen),

— utwory jury wystpuja w trzech pgtrach: lias, dagger, malm.
W rejonie dawnej wieltiskiej cukrowni (ul. Dlugosza — pétnocno — wschodrgg¢ miasta) wysipuja utwory
czwartorzdowe i jurajskie. Utwory czwartogdowe charakteryzaijsie migzszacig okoto 20 mi g reprezen-
towane przez piaskiwiry i gliny. Utwory jurajskie g wyksztatcone w postaci piaskowcow.
W rejonie Spoétdzielni Dostawcoéw Mleka (mleczarnial-Kolejowa — poinocny — zachdd miasta) utwory
czwartorzdowe g reprezentowane przez piaskiiry i gliny i posiadag migzsza¢ od 1 do okoto 10 m. Jura
jest wyksztatcona w postaci piaskowcow z wktadkadny.
W rejonie ugcia wod podziemnych ,Pitsudskiego” (centrum miasiajartorzed ma okoto 5 m mizszaci,
pod ww. utworami zalegajpezpdrednio utwory jurajskie.
W okolicach ugcia wody podziemnej przy ul. €ztochowskiej (potudniowy — wschdd miasta) utworwae
torzedowe przewanie zalegaj na utworach jurajskich lub lokalnie na utworactetiorzdowych. Czwarto-
rzed jest wyksztatcony (plejstocen) w postaci glinagkow ré@nej granulacji, pytdw, charakteryzujegsi
zmienry miazszaicia — do okoto 10 m.
Utwory trzeciorzdowe (utwory miocenu, pliocenu) — stangwy z wktadkami wgla brunatnego i piaskow
— 0 stosunkowo matej sz aGci.
Jura jest reprezentowana przez piaskowce z wkiaidkam tupkow ilastych i wapieni.
Ze skat jurajskich tylko utwory jury gornej (malmu podatne na dziatanie erozji chemicznej.
W miejscach ich wygpowania nalgy si¢ liczy¢ z mazliwoscig wystepowania zjawisk krasowych. Powierzch-

nia stropu utwordw jurajskich posiadazéuleniwelacje.



W rejonie wieluiskiego szpitala (ul. Szpitalna — potudniowagszmiasta) utwory czwartogglowe cechuy
si¢ migzszaicia 1,5 m, poniej zalegaj utwory jury gornej (wapienie). Jukgodkowa zalega do gbokasci
220 m p. p. t. i jest reprezentowana przez ity fadkami piaskowca. Jura dolna zalega ddogkasci 265 m
(piaskowce).
Najstarszymi utworami (na terenie miasta Wielusigutwory triasowe, wyksztatcone w postaci tupku ila-
stego z przewarstwieniami wapieni, margli i piaskow.
Oceniajc przydatné¢ gruntdw z punktu widzenia potrzeb budownictwa malezna& za ddé¢ korzystry. Na
przewaajacej czsci terenu wysipujg raczej dobre warunki posadowienia. Lokalnie jedsaézegolnie na
obszarach Wyny Jurajskiej mogwystpi¢ utrudnienia w posadowieniu.
Nalezy si¢ liczy¢:
-z mazliwoscig wystpienia zjawisk krasowych na obszarach, gdzie zpstalierdzone utwory gornej
jury —wapienie,
- w utworachérodkowej jury — itach z podwgzonym stopniem plastyczi.
Do gruntéw mato korzystnych nalezaliczy¢ grunty zboczowe, przemieszczone ozmidowanych parame-
trach geotechnicznych. Pozostate grunty deluwialraduwialne i organiczne, ze wezdu na maty stopie
zag:szczenia lub zbyt die nawodnienie naky uzna& za niekorzystne do bezfgedniego posadowienia bu-
dynkow.
Rzeba terenu
Wspoéiczesna rzba badanego terenu uformowalawiwyniku oddziatywania bardzo ztionych czynnikéw,
Z ktérych najwgksz role odegrato zlodowaceni@odkowopolskie — stadiat Warty.
Na terenie miasta wydzielono ngstijgce formy morfologiczne:
- pagory jurajskie:
- pagory — wyniesienia jurajskie — (P.J.) na obszamzesta wznosgsie na wysokéci od ca 177,0 do
powyzej 210,0 m n. p. m.,
- jest to obszar pofmny w czsci potudniowej i fragment w g#ci potnocno-zachodniej stanawi
najbardziej wyniesione partie terenu,
- fragmenty wysoczyzny polodowcowej:
- wysoczyzna morenowa plejstdska (Wmp) wysipuje tylko fragmentem w e%ci potnocno-
wschodniej, wyniesiona jest ca 173,0 — 176,0 m m.p
- powierzchnia jej jest ptaska (nachylenie do 2%psirslady silnego zdenudowania, nachylona jest
w kierunku rozcinajcych g dolin,
- zbocza wysoczyznyssilnie przeksztatcone w skutek denudaciji i soligijiy
- formy zwigzane z akumulagiji erozp rzeczn oraz denudagj
Do form zwigzanych z akumulagji erozp rzeczn zaliczono:
- martwg doline,

- doline rzeki Pysznej.



Oprocz wymienionych form naturalnych wgstja dos¢ liczne formy pochodzenia antropogenicznego.
Najwicksze z nich wyspuja na Whyzynie Jurajskiej w potudniowo - wschodniej¢éei miasta (ul.
Czestochowska przy ul. Polnej). Stanavye rozlegte wyrobiska poeksploatacyjne piaskwiru (aktualnie
nieczynne) tworgce skarpy, nierowrigi terenu, zagrmne procesami erozji powierzchniowej.

Obszary o silnie przeobranej rzeébie (zniwelowane, nadsypanadd zasypane) zwrane z rozbudoav
miasta zajmuj takze da¢ znaczne obszarngrodkowa czs¢). Ponadto do form antropogenicznych utgle
zaliczy¢ nasypy kolejowe, drogowe, wkopy, groble itp.

Reasumujc naley stwierdze, ze rzezba badanego terenu podtdm przydatnéci dla zabudowy jest d6
korzystna. Przewa powierzchnia ptaska, co nie stwarza ogramiclte rozwoju budownictwa. Z zabudowy
nalezy wytaczy¢ jedynie obszary wspotczesnych dolin i ofshi oraz przystosowania wymagdeds
niewielkie tereny o nachyleniu 5-10%.

Surowce mineralne

W obszarze opracowania nie wyalja udokumentowane zta surowcdw mineralnych.

Wody powierzchniowe

Miasto polaone jest na obszarze zlewni rzeki Pysznej. Korzgkirjest wyréwnane i sprawia véenie rowu
melioracyjnego o szerokai 4,0 — 5,0 m. Zalewane sajnizej potazone obszary w obbie tarasu zalewowego.
Pozostata a#¢, na ktérej potaone jest miasto, nie posiada naturalnych ciekéw wédierzchniowych.
Martwa dolina rozdzielara teren badana czs$¢ potnocry i potudniows pozbawiona jest wigiwie rzek.
Obszar jej rozcinajliczne rowy melioracyjne. Gtowny zwany Kanatem Wieskim jest prawobrzaym
doptywem rzeki Pysznej.

Dos¢ waznym elementem wod powierzchniowych na terenie badam niewielkie, lecz d& liczne
wystepujace mate zbiorniki wodne.

Sq to gtéwnie zbiorniki sztuczne — stawy. Padoe w potnocnej gZci na terenie dawnej ,,Cukrowni Wiell
w przesziéci zawieraty wody przemystowe. Zasilargvgodami ze sgirzenia na rzece Pysznej.

Pozostate stawy — patone w pobliu wsi Niedzielsko oraz wsi Gaszyn i w potudniowaaehodniej czsci
gminy map charakter wybitnie hodowlany. Zasilanggtéwnie wodami zérodet i wysekdw.

Stan czystéci rzeki Pysznej zwgizany jest wéc zezrdédtami polazonym na terenie jej zlewni.

Obszar ohijty planem znajduje siw zaségu Jednolitych Ggci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,Pyszna do
Doptywu z Gromadzic”.

Wody podziemne

Na obszarze miasta Wielunia wgstija nastpujace poziomy wodonime: | plejstocenu, Il miocenu, lli
keloweju — oksfordu, IV serii rudotoej, V warstw kécieliskich.

Powaniejsze znaczenie mgjlwa poziomy keloweju — oksfordu (1) i warstwdadeliskich (V).

| poziom — plejstocen tworzy osobny poziom wodanojedynie w pétnocnej g#ci miasta, natomiast
w potudniowej cgsci taczy st z poziomem lll. Posiada niewielknigzsza¢ — 4 — 6 m. Woda jest uymowana

poprzez studnie kopane, aeoulegé zanieczyszczeniom wskutek braku gornej warstwiaagnej.



[l poziom — miocéskie utwory wodongne wysgpujace w postaci cienkich warstw piaskow drobnoziayaist
i pylastych, wirod nieprzepuszczalnych utworéw ilastych nie tworw rejonie miasta Wielunia
powazniejszego poziomu wodoKioego.
Il poziom — wystpuje w wapieniach i drobnoziarnistych piaskowcaetpmistych, zalegagych zwykle pod
stosunkowo cienkpokrywa czwartorzdu. Ich mazszai¢ jest zmienna (okoto 30 — 40 m). W utworach tych
wystepuja zjawiska krasowe. Z poziomu tego czerpiock studnie na gciu wodocagu, studnie zaktaddw
przemystowych oraz gospodarstwa indywidualne. Zeiéeto wody tego poziomu znajdujec sha ré&nej
gtebokasci. W srodmiesciu okoto 1 m p.p.t, w SES wzniesieniach na okde-23 m p.p.t.
IV poziom — nie tworz one cigtego poziomu wodorsaego. Woda wyspuje w przewarstwieniach piaskow
i piaskowcéw (do 3,0 m) vod itdw i tupkdw ilastych oraz syderytow.
V_poziom — wody tego poziomu wygluja w piaskach i piaskowcach przemée drobnoziarnistych lub
rzadziej gruboziarnistych. Warstwy dadeliskie na obszarze jury krakowsko —estochowskiej tworg
najwiekszy zbiornik wod gruntowych. Wody posiaglaharakter artezyjski, nawiercong rsa gkbokasci od
130 do 245 m p.p.t. Misza¢ wodonanych utwordow kécielistych wynosi od 30 do 60 m.
Wyrozniono kilka obszaréw charakteryzaych sé roznymi warunkami wystpowania wod podziemnych:
» Ciagty poziom wod gruntowych wygbuje na dé¢ znacznych obszarach, gtéwnie jednak na obszatire do
(czes¢ srodkowa i pétnocna opracowangja
- woda na ogo6t utrzymuje ¢iw tatwo przepuszczalnych utworach piaszczystozwirowych
i pylastych (wysze poziomy taraséw) oraz w piaskach i mutach whwerdolin holocéskich,
- wody gruntowe jakkolwiek wyspuja w réznych wiekowo osadach kontakilgie ze sob, 3 zwigzane
hydrostatycznie i twotzjeden poziom o zwierciadle swobodnym,
- obszar ten zasilany jest gtdwnie wodami opadowymbztopowymi oraz sptywem podziemnym
Z obszarow potmnych wyej;
- wody te g scisle uzalenione od wysokexi lustra wody w przeptywagych ciekach.
» Obszar zréwnapodstokowych, gdzie wody o zwierciadle swobodnymayumuja sie na stropie utworéw
nieprzepuszczalnych tweyz poziom wod zawieszonych (w piaskach na glindzitach);
- s3 to wody wyhcznie uzalenione od intensywri@i opaddéw atmosferycznych i gokdsci
wyfgpow Till[fropu podtoztrud[o priTpullITTlTgo;
* Obszar, gdzie ggtos¢ poziomu wod gruntowych nie ulegé zaktoceniom, a zwierciadto wykazuje
napkcie wystpuje wyhcznie na wysocznie zbudowanej z utwordw trudniej przepuszczalnygiin;
- wody wystpuja tu w przewarstwieniach piaszczystych kvlirowych wsréd glin na bardzo iych
gtebokdéciach z reguly wikszych n 2,0 m,
- W obrbie tych obszarow w okresie diugotrwatych opadovezyaliczy¢ sie z mazliwoscig stagnaci
wod priypowilt Thiowylh;
» Obszar wyyny jurajskiej, gdzie wody zalegajw szczelinach i uzahlmione g od wielkaci spkan

i rodzaju skat.



W centrum miasta wody podziemne czwargd@ve wys¢puja na gebokasci do okoto 1,5 m. Zwierciadto

wody przy ul. Czstochowskiej (teren stacji wodagowej) nawiercono na ¢hokasci okoto 240 m, a jest

ustalone na gbokadici okoto 15 — 20 m.

Na terenie wieltiskie] mleczarni swobodne zwierciadto wody (jurardglznajduje sina gkbokadsci okoto

15-20m.

Dla utworéw gornej jury wydzielono gtéwny zbiornikdd podziemnych nr 326. &a od Wielunia po

wschodnie granice bylego wojewddztwa sieradzkiegmléj ku Czstochowie.

Obszar ohjty planem znajduje si w zasggu Jednolitych Ggci Wod Podziemnych (JCWPd)

,PLGW600082".

Gleby

Obszar miasta rowniecharakteryzuje sidas¢ znacznym zranicowaniem warunkow glebowych. Wyidi¢

mozna tutaj dwa rejony: ¢&¢ potnocry, gdzie dominuj gleby gliniaste lub piaszczysto — gliniaste o vkjsp

bonitacji oraz potudniowo przewadze ubogich gleb piaszczystych.

W rejonie péthocnym domingigleby brunatne, bielicowe oraz czarne ziemie wybhwoe Zz:

- pytdw zwyklych catkowitych lub podzielonych glinamibo piaskami,

- glin lekkich, najczsciej pylastych nieco spiaszczonych w wierzchniejsiwie o niewielkie] mizszcci
(do 50 cm).

S to gleby zasobne w skiadniki pokarmowe. Gleby btoae i bielicowe charakteryzugiec korzystnymi

stosunkami wodno — powietrznymig datwe w uprawie i cechuje je szeroka przydé&tnoolnicza

z uwzgkdnieniem rélin nawet o bardzo wysokich wymaganiach glebowytdlicza s¢ je do kompleksow

pszennego dobrego oraz pszenngytriego w llla lub llib klasie gruntéw ornych. Crer ziemie bywaj

okresowo nieco zbyt wilgotne, co ogranicza ich getnd¢ rolnicza, a zwlaszcza w latach o k) ilosci

opadow. § to jednak gleby bardzo zasobne w skiadniki pokavenocslin i przy odpowiednim doborze

gatunkdéw i odmian, zwlaszcza przy korzystnych wkaeh pogody dgjbardzo wysokie plony. Zaliczagie

one do kompleksu zlowo — pszennego mocnego — Il b — IV b klasa graraiénych.

W péinocno — zachodniej i omawianego rejonu (okolica dawnej cukrowni) wpslig najlepsze gleby,

niestety zajmuj one stosunkowo niewiedkpowierzchng. § to czarne ziemie wytworzone zeednio

gtebokich pytéw zwyklych zalegagych na glinach lekkich.gSone bardzo zasobne w sktadniki pokarmowe,

posiadaj korzystne stosunki wodno — powietrzne i dpbiruktue, posiadaj wyjatkowo korzystne warunki

do uprawy nawet najbardziej wymag@jch ralin. Zaliczap sic one do kompleksu pszennego bardzo dobrego

— | = Il klasa gruntéw ornych.

Najstabsze gleby rejonu péthocnego miasta Wieltmigeby brunatne i bielicowe z matym udzialem ogah

ziem wytworzone gtéwnie z pytdbw zwyklych lub piaskdliniastych lekkich pylastyckrednio geboko

zalegajcych na piaskach mmych lub stabo gliniastych.aSone mniej zasobne w sktadniki pokarmowe

i bardziej wraliwe na susg.



Stwarzag onesrednio korzystne warunki do uprawy. Przydataei®wnie dla rélin o srednich lub matych
wymaganiach pokarmowych takich jaito, ziemniaki, §czmier, owies koniczyna biata, saradela itp.
Zaliczap sig one do kompleksuytnio — ziemniaczanego dobrego — IVa — IVb klasangsw ornych.
Wszystkie te gleby podleggprawnej ochronie przed zagospodarowaniem pozé&egyim.

W rejonie potudniowym miasta Wielunia domigujleby piaszczyste. Najeiej s to gleby brunatne

i bielicowe, rzadziej czarne ziemie wytworzone aghidw stabo gliniastych, gliniastych lekkich lutadko
pytéw zwyklych o matej mjzszdici (ponizej 50 cm) zalegagych na piaskach amych. Charakteryzajsie
one nisly zawartdciag zwigzkdw prochnicznych i pokarmowych orazzgrzepuszczalrigia powodujica
szybkie przesychanie gleb i wymywanie wniesionyatvozéw. S to gleby o mato korzystnych warunkach
do uprawy zaliczone do kompleks@ytnio — ziemniaczanego stabego lub rzadziejzolbam — pastewnego
stabego — V klasy gruntéw ornych. Nie podlegape prawnej ochronie przed przeznaczeniem napozia
rolnicze.

Wyrozniono réwnie gleby w tych samych kompleksach rolniczej przydatni zblizonym skladzie
mechanicznym, lecz o nieco lepszych warunkach dawg zaliczone do klasy IVb. Gleby te, zwlaszcza
w rejonie potudniowym miasta Wielunia, gdzie donjingleby o gorszej bonitacji i #6zej przydatngi
rolniczej powinny by pozostawione waytkowaniu rolniczym. Najstabsze w tym rejonggleby brunatne
wytworzone z piaskow knych catkowitych lub z niewielkiej mikszdci warstwg wierzchni piaskéw stabo
gliniastych bardzo ubogie, przepuszczalne i suche.

Zgodnie z takim rozktadem warunkéw glebowych ryssigeréwniez podziat funkcji terendw otaczggych
miasto Wielu. Cz$¢ na pétnoc od miasta posiada warunki predesggeuje do intensywnegazytkowania
rolniczego. Dominujce tutaj gleby podlegajprawnej ochronie przed zagospodarowaniem innedoajo.
Powany problem dla upraw w tym rejonie stangwaktady przemystowe zlokalizowane nieydiavie wsrod
najlepszych gleb, wskutek czego icleksizc¢, a take raliny na nich uprawiane podleganog skazeniu
chemicznemu. Niekorzystna jest tutaj lokalizacjdbubowy mieszkaniowej, obiektéw rekreacyjnych,
pracowniczych ogrodkéw dziatkowych itp. Pod znakmapytania stoi przydats@do spaycia uprawianych
tutaj raslin. Przy braku maliwosci likwidacji zaktadow nalgy dazy¢é do maksymalnego zmniejszenia
szkodliwaci ich oddziatywania poprzez zastosowanie odpow@dmetod i urzdzen oczyszczajcych.
Szczegobtowe wnioski dotygeze dopuszczalnych upraw lub innych form zagospodan@ tych terenow
wymagaj podgcia dodatkowych bada

Tereny na potudnie od miasta posiadaj wickszdci warunki mato korzystne dla rolnictwa. Gleby te n
podlegag prawnej ochronie i magbez zastrzaen by¢ wykorzystane do celéw poza rolniczych.

W dolinach rzecznych wygbuja gtdwnie czarne ziemie, rzadziej gleby mutowo fdee lub murszowe. Na
glebach mutowo — torfowych i murszowych wymtjg uzytki zielone dobrej lub stabej wadd. Gleby te
wykazup znaczne uwilgotnienie aredystynowane do tego rodzaju gospodarki. Czaeraie mog byc¢

uzytkowane jako grunty orne komplekséw pastewnyghi,lub pastwiska.



Obszary dolin predestynowangdo gospodarkigkowo — pastewnej, jednak ze wegdl na bliské¢ duzego
skupiska ludzkiego korzystne jest pozostawieniegrfrantow czarnych ziem o wysokiej bonitacji
i sprzyjapcych warunkach wodnych wzytkowaniu ornym z przeznaczeniem na upravarzyw. Wszelkie
inne formy zagospodarowania dolin (zabudowa itpr)iskorzystne zaréwno ze wzdu na warunki glebowo
— wodne, a tale ze wzgidu na maliwos¢ przerwania lub znacznego ograniczeniggitci powigzan
ekologicznych, dla ktorych doliny stanaaturalne drogi realizacji. Dlategoztealezy chront je przed
zakidceniem stosunkéw wodnych, przed chemiz&adowiska przyrodniczego oraaay¢ do zachowania
lub przywrocenia stanu naturalnej rownowagi ekalegej.

Przydatné¢ gruntéw dla budownictwa

Oceniajc przydatné¢ gruntdw z punktu widzenia potrzeb budownictwa malezna& za ddé¢ korzystry. Na

przewaajacej czsci terenu wysipujg raczej dobre warunki posadowienia. Lokalnie jedsaézegolnie na

obszarach Wayny Jurajskiej mogwystgpi¢ utrudnienia w posadowieniu.

Nalezy si¢ liczy¢:

-z mazliwosécig wystpienia zjawisk krasowych na obszarach, gdzie zpstatierdzone utwory gérnej jury
— wapienie,

- w utworachsrodkowej jury — itach z podwgzonym stopniem plastycziuo.

Najkorzystniejszymi utworami as utwory czwartorgdowe (gliny zwalowe, piaski lodowcowe

i wodnolodowcowe).

Z pewnym utrudnieniem dla budownictwa rgidiczy¢ sie na obszarach pokrytych gliniastvietrzelirg

(obszar wysfpowania wapieni, gdzie mna spodziewasi¢ form krasowych) i w rejonach wygtowania

utworow zastoiskowych (pod wptywem wody istniejezinwos¢ uplastycznienia gigruntow).

Obszarami o niekorzystnych warunkach budownictw@wniez obszary pokryte utworami zboczowymi oraz

wspotczesne doliny rzeczne i obaia zbudowane z nieskonsolidowanych i nawodnionytioréw

holocexskich.

Do gruntéw malo korzystnych nale zaliczy¢ takze grunty zboczowe, przemieszczone ozaigowanych

parametrach geotechnicznych. Pozostate grunty daluov— aluwialne i organiczne, ze wegdgl na maly

stopier zag:szczenia lub zbyt de nawodnienie nakly uzna& za niekorzystne do bezgpedniego

posadowienia budynkéw.

Ogodlnie naley stwierdzé, ze najkorzystniejsze warunki wodne dla budownictataiep tam, gdzie wody

zalegaj gtebiej niz 2,0 m — na obszarze wyny jurajskiej i na wysocznie oraz na niewielkich obszarach

w obrebie dolin. Natomiast niekorzystne warunki wymija w rejonie dolin  wspéiczesnych

i we wszystkich obreniach.

W podsumowaniu na uwypuklenie zastugoasepujace zagadnienia:

- 1o [Mpotlofod miTE0ThFTktlryuj ¢ domilTTjg gllb o wyloki[j bolitlTji; domilujag fulkGe 1]
tym terenie powil o by¢ il t[ TTyw[ T rolliltwo uwlgled[iljalT gl tulki o duzylh wym[gTilTh gllbowylh;



jednoczénie naley dazy¢ do likwidacji lub przynajmniej maksymalnego ogregenia wptywu przemystu
na gleby i uprawy,

- rejon na potudnie od miasta charakteryzujelsiminacy gleb o niskiej bonitaciji, ktore bez przeszkod mog
by¢ wykorzystane na cele poza rolnicze (rozwoj zabydawlesienia itp.),

- doliny rzeczne powinny zostdezwzgédnie wyhczone spod zabudowy, ograniczeniu podtggawinno
uzytkowanie orne oraz stosowani®dkow chemicznych, natg dazy¢ do zachowania lub przywrdcenia
charakteru jak najbardziej ziatinego do naturalnego.

Warunki klimatyczne

Klimat jest typowy dla terenéw centralnej Polskivg podziatu kraju na regiony klimatyczne W. Okotora
potozony jest w regionie o staboych wpltywach oceanicznych, ceclpoym sk stosunkowo matymi amplitu-
dami temperatury powietrza - wczgsmiosr, stosunkowo diugim latem, tagagdinkrétka zima z mato trwad
pokrywy $niezng.

Kraina klimatyczna, w ktorej potony jest Wielu charakteryzuje gisredni temperatug stycznia —2,0C,
srednig temperatuy lipca 18,2°CSredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm —izggiredniej dla
Polski, ktéra wynosi 600 mm.

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzapaczne zmiany klimatu. Zauwasg m. in. duzg zmiennd¢
temperatury powietrza i z roku na rok, resysystematycznie od potowy XIX w. trend tempenrattendencje
spadkowe liczby dni mémych i bardzo mranych, zwekszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadé
(wzrost liczby dni z opadem dobowym ozglm natzeniu), wzrost liczby dni stonecznych. Skutkiem pawy
szego s ekstremalne zjawiska pogodowe — m in. fale upakwsze, nawalne opady (w tym gradobicia) i bu-
rze, wiatry huraganowe,atry powietrzne, ktorych przeciwdziatanie ngleuwzgkdni¢ przy redagowaniu
ustale projektu planu (planowanie na poziomie lokalnym).

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu maj i beda miaty dwzy (bezpdredni i pgredni) wplyw na gospodagkmiejsks i spoteczeé-
stwo poprzez oddziatywanie na fizyczne i biologieaktadniki ekosystemow, takie jak: woda, glebayipe
trze i r&norodnd¢ biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatutymg na zbiory, gospodagkhodowlan i lokalizacg
produkciji. Rosnace prawdopodobiestwo wysgpienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ictklgo
wos¢ spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbioiwiany klimatu wplyg rowniez na glelg po-
wodujac zmniejszenie zawada materii organicznej, dalacej gtbwnym czynnikiem zapewnigjym jej zy-
znas¢. W sektorze energetycznym zmiany klimatadwywiera bezpdredni wptyw zaréwno na dostawy
energii, jak i popyt na ni Coraz czstsze rekordowe temperatury latem igzgina z nimi potrzeba chtodzenia
oraz ekstremalne zjawiska pogodowedow szczegolngci wywierat wptyw na dystrybug energii elektrycz-

nej. Zmieniagce s¢ warunki pogodowedula wywierat znaczny wptyw na zdrowie ludzi. Wraz ze wzrostem



czestotliwosci wysiepowania ekstremalnych zjawisk pogodowychzeaasipi¢ wzrost zachorowazwiaza-
nych z warunkami pogodowymi np. z powodu upatéwigtm klimatu mog takze wptywa na zdrowie rélin
poprzez np. stwarzanie sprzy@ych warunkéw dla nowych lub migagych organizméw szkodliwych, spo-
woduja znaczne zmiany w zakresie jdkdi dostpnasci zasobéw wodnych.

Szata rélinna i fauna

Opracowanie obejmuje tereny miejskie, wkg#zasci zagospodarowane. Rimnos¢ na ww. terenach ograni-
cza st do pojedynczych drzew, krzewow, trawnikow, tj.zdeleni typowo miejskiej.
Niemniej jednak rod terendw olgitych opracowaniemastakze tereny wolne od zabudowydz takie, na
ktorych powierzchnie czynne biologicznie przewaja zdecydowanie nad terenem zabudowanym, zagospoda-
rowanym, np.
— teren przy ul. Kijak — jego p6tnocna i wschodniaséavchodzi w tereny otwarte — pola uprawne, ponadto
na dziatce wysipuja drzewa wysokie,
- teren przy ul. Bkowej — wchodzi w sktad terenéw otwartych — pélayanych, 4k i pastwisk,
- teren potaony przy ul. Wojska Polskiego niedaleko ul. Olchpwebejmuje tereny przy cieku wodnym,
otwarte, 4ki i pastwiska, wzdha linii brzegowej zbiornika drzewa wysokie,
— teren przy ul. Dlugosza i Jagielly - teren niezagaarowany, wolny od zabudowy, pénity roslinno-
$cig, w tym samosiejkami,
- tereny przy ul. Cgstochowskiej -srodkowa cgs¢ niezagospodarowana, pénigta fakami i samosiej-
kami.
Fauna wysipujgca na obszarze analizy ogranicza miaktycznie do gatunkéwyjacych w miastach duz
w bezpdrednim gsiedztwie miasta.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszar ohjty opracowaniem znajdujeespoza obszarami przyrodniczymi prawnie chronionymie, wyst-
puja takze obiekty prawnie chronione.

Zagospodarowanie terenu

Istniejacy stan zagospodarowania terenéwgttmh opracowaniem jest naptjacy:

— 1P-U — przy ul. Dlugosza i Jagielty — pow. 0,2 hieren niezagospodarowany, wolny od zabudowy,
porasniety roslinnoscia, w tym samosiejkami,

- 2P-U - przy ul. Rymarkiewicz — pow. 0,4 ha - haladukcyjna, parking, dia cz:s¢ dziatki niezagospo-
darowana,

— 3U — przy ul. Rymarkiewicz — pow. 0,4 ha — budynskugowy (dom spokojnej stai@/dom seniora,
pozostata og¢ terenu wolna od zabudowy,

- 4U — ul. Wodna - pow. 0,2 ha - budynek ustugowy,gstata cgs¢ niezagospodarowana, nigtek,

— 5MN2 — przy ul. Zachodniej i Kosynieréw — pow. B2 - budynek mieszkaniowy jednorodzinny, druga

dziatka wolna od zabudowy, przygotowana pod inwgstfbez zieleni),



6U/MN — ul. Mokra i Cicha — pow. 0,07 ha - budynetugowo-mieszkaniowy, parking i droga dojaz-
dowa do posesji,

7MS — przy ul. Reformackiej — pow. 0,24 ha - tererzagospodarowany, parkingkh, nieuytek,

8U —ul. R@ana i Barycz — pow. 0,01 ha - niewielki teren nigipodarowany portzy dwoma budyn-
kami mieszkaniowymi vicistym centrum Wielunia,

9MS— ul. Kopernika iSw. Barbary - pow. 0,09 ha - teren praktycznie aagospodarowany — budynki
mieszkaniowo-ustugowe,

10U/MN - ul. POW i ul. Grabowskiej — pow. 0,07 hzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

11RE — przy ul. Bkowej — pow. 0,5 ha - niezagospodarowanykk; pastwiska, ssiedztwo cieku,
12MN/RO — przy ul. Kijak — pow. 0,4 ha - budynekeszkaniowy jednorodzinny oraz zabudowa gospo-
darcza,

13U/MN - ul. Kochelskiego i Poprzeczna — pow. (ha3 teren niezagospodarowany, czynny biologicz-
nie,

14MN2 — ul. Kochelskiego — pow. 1,0 ha - budynekmgmlarczy, pozostatag# niezagospodarowana,
czynna biologicznie,

15P-U — przy ul. Wojska Polskiego — pow. 1,0 hareh zaktadu przemystowego — zabudowa produk-
cyjna, gospodarcza, od ul. Wojska Polskiego terelmyvod zabudowy, czynny biologicznie,

16MN2 — przy ul. Olchowej i ul. Wojska Polskieggrew. 1,9 ha - ciek, tereny niezagospodarowane,
zbiornik wodny, wokét ktérego wyspuja drzewa wysokie aki,

17MN1 — przy ul. Olchowej — pow. 0,34 ha — budynakszkalny jednorodzinny, pozostatggzterenu
wolna od zabudowy,

18MNL1 — przy ul. Wéniowej i ul. 3-go Maja — pow. 0,06 ha - teren wolny zabudowy, gotowy pod
inwestycg,

19MN1 — ul. Potockiego — pow. 0,4 ha - budynek zkasiowy jednorodzinny, pozostatagée terenu
(wiekszas¢) wolna od zabudowy, czynna biologicznie, pojedyndezewa, gki,

20U/MN —ul. Stodolniana i ul. Moniuszki — pow. 0,68 - budynek ustugowy, parking dla klientow,
kostka brukowa,

21U/MN — ul. Popietuszki i ul. Stodolniana — pow0® ha - budynek do rozbiorki, pozostafiosadu,
drzewa owocowe, powierzchnia biologicznie czynna,

22P-U — ul. Popietuszki i ul. Stodolniana — povi Ba - budynek ustugowy, parking dla klientow, kaest
brukowa, drzewa wysokie (pojedyncze) wzdgmanic dziatki od strony wschodniej,

23MN2 — u. Orzeszkowej i Raviatowskiej — pow. 1,1 ha - tereny zabudowy miesaaej jednorodzin-
nej — zagospodarowane, budynki gospodarcze, nekidiatki wolne od zabudowy,

24MN2 — u. Orzeszkowej idbrowskiej — pow. 1,0 ha - tereny zabudowy miesikkaej jednorodzinnej

— zagospodarowane, budynki gospodarcze, niektéatkdwolne od zabudowy,



25U/MN — ul. Warszawska — pow. 0,6 ha - zabudowagasva, gospodarcza, parking dla klientow,
kostka brukowa, wksza¢ terenu wolna od zabudowy,

26U/MN — ul.Zubr — pow. 0,05 ha - teren niezagospodarowany daiekim asiedztwie cieku,

27MN2 — ul.Sw. Barbary — pow. 0,13 ha - zabudowa gospodarctagowa oraz mieszkaniowa jedno-
rodzinna,

28U/MN — ul. Sw. Barbary i Broniewskiego — pow. 0,07 ha - budymeikeszkaniowy jednorodzinny,
gospodarczy, tereny nieutwardzone,

29U/MN - ul. 3-go Maja i Dojazdowa — pow. 0,13 hiren praktycznie wolny od zabudowy, czynna
biologicznie,

30MN1 —ul. Ogrodowa — pow. 0,3 ha — teren niezaluahy, czynny biologicznie, paioigty samosiej-
kami,

31MW — ul. Matejki — pow. 0,56 ha — teren niezabmudoy, czynny biologicznie, pofnicty samosiej-
kami,

32MNL1 - pow. 0,27 ha — teren niezabudowany, czynolpgicznie, porénicty samosiejkami,

33MN1 — pow. 0,25 ha — teren niezabudowany, czymalpgicznie, 4ki i pastwiska,

34MNL1 - pow. 0,07 ha — pojedyncza zabudowa gospadaxr péinocno-zachodniejezi terenu, po-
Zostata cgs¢ terenu czynna biologicznie,

35MN1 — ul. Owocowa — pow. 0,35 ha — znagcemsé terenu (potudniowo-schody)izajmup garae,
pozostata ag¢ terenu (pétnocno-zachodnia) niezagospodarowamyana biologicznie,

36MN1 — ul. Czstochowska i ul. Owocowa — pow. 2,2 ha — rozproazabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna, wraz zabudavgospodarcy, srodkowa cz& terenu niezabudowana, czynna biologicznie —
teren gk i pastwisk,

37U/MN — ul. Kaciuszki i Lecha Kaczskiego (dawna ul. 18 Stycznia) — pow. 0,13 haengraktycz-
nie wolny od zabudowy, czynny biologicznie,

38U — ul. Cgstochowska i Polna — pow. 0,1 ha - parking, budgospodarcze i ustugowe,

39MN2 — ul. Czstochowska i Krétka — pow. 1,0 ha - teren zabudmigszkaniowej jednorodzinnej,
40MN1 — przy ul. Matejki — pow. 0,1 ha — teren @ibadowany, czynny biologicznie, pénicty samo-
siejkami,

417 — przy ul. Ogrodowej — pow. 0,05 ha — tererzaeidowany, czynny biologicznie,

42WS - przy ul. Wojska Polskiego — pow. 0,2 haekazKanat Wieldski.



2. Charakterystyka sasiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostpnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z @d. zm.)

Sgsiedztwo poszczegolnych terendwepgh opracowaniem stanoyvi

- 1P-U —przy ul. Dlugosza i Jagielty — zabudowa pdpkcyjna dawnej wieliskiej cukrowni od poétnocy,
tereny dawnej bocznicy kolejowej od potudnia,

— 2P-U - przy ul. Rymarkiewicz — zabudowa produkcyyistugowa od strony zachodniej, a od wschodniej
teren niezagospodarowany i zabudowa mieszkaniogr@dawa, od strony potudniowejd i pastwiska,

- 3U - przy ul. Rymarkiewicz — tereny otwartegkiti pastwiska, tereny zabudowy mieszkaniowej zagro
dowej,

- 4U - ul. Wodna - zabudowa produkcyjno-ustugowa tooing p6tnocno-zachodniej, zabudowa gospo-
darcza i mieszkaniowa, tereny niezabudowane,

— B5MN2 — przy ul. Zachodniej i Kosynierow — zabudomwieszkaniowa jednorodzinna,

— BU/MN —ul. Mokra i Cicha — zabudowa mieszkaniowdrjorodzinna,

— 7MS — przy ul. Reformackiej — zabudowa mieszkaniowiigrswa, wieluiskie planty,

— 8U —ul. RGana i Barycz — zabudowa ustugowa i mieszkaniowa,

— 9MS — ul. Kopernika Sw. Barbary — zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, yenéezagospodarowane,

- 10U/MN — ul. POW i Grabowska — zabudowa mieszkaaigadnorodzinna, gospodarcza, od strony
wschodniej w nieco wkszej odlegtéci cmentarz ewangelicki,

- 11RL — przy ul. skowej — Bki i pastwiska, pola uprawne, zabudowa szklarniowa,

- 12MN/RO - przy ul. Kijak — budynki mieszkaniowe pemodzinne, zabudowa gospodarcza, pola
uprawne,

— 13U/MN —ul. Kochelskiego i Poprzeczna — zabudowveszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa
od potudnia (dom handlowy),

- 14MN2 - ul. Kochelskiego — zabudowa szklarniowapotldniowego - wschodu, zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna,

— 15P-U — przy ul. Wojska Polskiego — zabudowa miasimwa jednorodzinna, ustugowa, wzgdiachod-
niej granicy przeptywa ciek wodny, od potudnia teretwarte, dki,

— 16MN2 — przy ul. Olchowej i ul. Wojska Polskiegaabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, od pétnocy
zaktad produkcyjny, od potudnia tereny niezagospmalane, lecz przeznaczone pod zabugaviesz-
kaniowg jednorodzing,

— 17MN1 - przy ul. Olchowej — tereny niezabudowartejante, przeznaczone w obcujacym planie
miejscowym pod zabudawmieszkaniow jednorodzing — od wschodu, od zachodugakiti pastwiska,

ciek wodny oraz istnigge osiedle doméw jednorodzinnych,



18MN1 — przy ul. WAniowej i ul. 3-go Maja — zabudowa mieszkaniowa jdazinna, od pétnocy teren
szpitala powiatowego,

19MNL1 — ul. Potockiego — tereny otwarte, pola, ayeki, w niewielkim stopniu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

20U/MN —ul. Stodolniana i ul. Moniuszki — zabudowgeszkaniowa wielorodzinna od zachodu, zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna,

21U/MN — ul. Popietuszki i ul. Stodolniana — zabwdomieszkaniowa jednorodzinna,

22P-U — ul. Popieluszki i ul. Stodolniana — zabudgwodukcyjna i ustugowa od potudnia, od wschodu
ogrody dziatkowe, od zachodu — zabudowa mieszkamjednorodzinna,

23MN2 — u. Orzeszkowej i Raviatowskiej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

24MN2 — u. Orzeszkowej i dbrowskiej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

25U/MN — ul. Warszawska — tereny otwarte, pola woe, bk i pastwiska, zabudowa ustugowa i miesz-
kaniowa,

26U/MN — ul.Zubr — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, teresipevod zabudowy wzdhucieku
wodnego, zabudowa szklarniowa,

27MN2 — ul.Sw. Barbary —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

28U/MN — ul.Sw. Barbary i Broniewskiego — zabudowa mieszkanigamorodzinna, ul. Popietuszki,
29U/MN - ul. 3-go Maja i Dojazdowa — zabudowa miesiowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

30MNL1 —ul. Ogrodowa — od zachodu i pétnocy zabualavieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
od wschodu i potudnia tereny niezabudowangki; & dalej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
31MW — ul. Czstochowska — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinwglorodzinna od zachodu

i wschodu, od pétnocy i pothocnego-wschodu zabudaveszkaniowa jednorodzinna, od potudnia teren
tak i pojedyncze zabudowania jednorodzinne,

32MNL1 - od zachodu zabudowa mieszkaniowa jednonodzi wielorodzinna, od potudnia zabudowa
jednorodzinna, od wschodu tereny niezagospodarqveat@lej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
od potnocy teren niezabudowany, paviety drzewami,

33MNL1 — od pétnocy i zachodu — tereny niezagospmtlane, od wschodu gae a dalej zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, od potudni&iti pojedyncze zabudowania jednorodzinna,

34MN1 — od pétnocy zabudowa mieszkaniowa jednorouzi od wschodu zabudowa wielorodzinna, od
potudnia garze, a dalej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

35MN1 — ul. Owocowa — od péinocy i potudnia zabudowieszkaniowa jednorodzinna, od wschodu
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

36MN1 —ul. Czstochowska i Owocowa — od potudnia gasazabudowa ustugowa, a dalej tereny wolne

od zabudowy,



- 37U/MN — ul. Kaciuszki i Lecha Kaczyskiego (dawna ul. 18 Stycznia) — zabudowa gospadadalej
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ulsd¢foszki i Lecha Kaczyskiego (dawna ul. 18 Stycznia),

— 38U —ul. Czstochowska i Polna — zabudowa mieszkaniowa jedizorod,

— 39MN2 — ul. Czstochowska i Krétka — zabudowa mieszkaniowa jeditwinma.

- 40MNL1 — ul. Matejki — od potudnia i zachodu terégly; od pétnocy terenyk i pojedyncze zabudowania
jednorodzinne, od wschodu zabudowa mieszkaniowsjedzinna,

— 41Z — ul. Ogrodowa — od zachodu zabudowa miesztanszeregowa, od pétnocy i wschodu tereky t
od potudnia zabudowa mieszkaniowa jednorodzinmavartzyszcymi ustugami,

- 42WS — od poétnocnego-wschodu zabudowa przemystshazawa, od wschodu tereny niezabudowane,
zbiorniki wodne, i pojedyncza zabudowania jednonmak, od zachodu zabudowa mieszkaniowa jedno-

rodzinna, od potudnia tereny rolne.

3. Istniejace problemy ochronysrodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udosgpnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z d. zm.)

Do najwaniejszych istnigjcych probleméw ochron§rodowiska w obszarze altym opracowaniem mma

zaliczy¢, m. in.:

- urbanizag mapca na celu zwgkszanie powierzchni zabudowy kosztem terenéw daz@s czynnych
przyrodniczo poteonych w tkance miejskiej lub/oraz wprowadzanie njoveabudowy na tereny
niezabudowane patone w bezpgrednim gsiedztwie terendéw zurbanizowanych,

- sytuowanie zabudowy na terenach otwartych (tergliypastwisk oraz pél uprawnych) na styku z tereiham
zurbanizowanymi,

- zag;szczanie zabudowy, ograniczanie powierzchni bicloge czynnej,

- ograniczanie niezurbanizowanej przestrzeni wzdtakow wodnych.

W obszarze opracowania nie znajdsje inwestycje wymienione w obowiujacym rozporadzeniu Rady

Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie @leria rodzajow przedsivzig¢ mogcych znaczco

oddziatywa nasrodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71).

4. Tendencje do zmiansrodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udosgpnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z gd. zm.)

Ustalenia niniejszego projektu planu m. in. zmignj@arametry zagospodarowania terenéw budowlanych,
atake umdaliwiajg realizowanie zabudowy na terenach dotychczas inieeatowanych, co wynika

Z zamierzé inwestycyjnych wiécicieli poszczegdlinych terendw.



Wobec powyszego realizacja usta@leawartych w projekcie planu musi przajé sic na obnktenie walorow
przyrodniczych terenéw oftiych opracowaniem (np. poprzez zmniejszenie udgetuierzchni biologicznie
czynnej).

Nie ulega vatpliwosci, ze g to tereny miejskie ize kwestie proekologiczne na ogétsprzeczne z aspektem
ekonomicznym i cécig jak najpetniejszego wykorzystania terenéw dla zatrinwestycyjnych, jednak przy
braku realizacji ustateprojektu planu nie dosztoby do przeksztatceniartéw dotychczas otwartych, terenow
niezainwestowanych czy zbdinia potencjalnej urbanizacji do ciekéw wodnych.

Nalezy podkréli¢, ze ustalenia projektu plana &ompromisem pomizy inwestycyjnym wykorzystaniem
w petni uzbrojonych terenéw miejskich, a wymogamtgkologicznymi (zachowanie minimum powierzchni
biologicznie czynnej, ustalenie tylnej nieprzekia@oegj linii zabudowy w celu zapolienia wkraczaniu
zabudowy zbyt gboko w tereny otwarte).

Projekt planu porgkuje tez niektére tereny, na ktérych zagospodarowanie bymikiem wielu,
niekoniecznie spoéjnych ze spproceséw inwestycyjnych.

Przy braku realizacji ustaleplanu dua czs¢ terendw nie dzie wytkowana adekwatnie do ich paenia

w miescie i zwigzanych z powyszym warunkami (obstuga techniczna), azéakamierzeniami wkgicieli,

co maze doprowadd do ich stopniowej degradacji.



I1l. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena

1. Cele ochronysrodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udosgfpnianiu informacji o srodowisku...— tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z . zm.)

Cele ochronyrodowiska ugte w projekcie planu wynikajm. in. z ustal® zawartych w zmianie Studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miastgminy Wielui, dokumencie
okreslajgcym polityke przestrzenmgminy, w tym cele ekologiczne i prodowiskowe.

Realizacja celéw ochroniyodowiska szczebla gilzynarodowego

Cele ugte w ww. opracowaniach spetriajymogi kedace wynikiem zobowgzar migdzynarodowych Polski

w dziedzinie ochronyrodowiska wynikajcych z czlonkostwa w Unii Europejskiej — w tym pleenvszystkim

trwatego izrownowzonego rozwoju oraz zasad ochrodgodowiska do polityk krajowych efych

w opracowaniach ramowych takich jak np. AgendaRfategia Lizbaska czy Strategia Zrownowanego

Rozwoju UE oraz szeregu konwencjigaitynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktorgsikcesywnie

wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochforgowiska.

Dokumentem strategicznym wskageym na gtdbwne wyzwania i najwaiejsze priorytety polityki

ekologicznej RP w najbiszych 4 latach i z perspektyw-letng jest Polityka Ekologiczna Ratwa na lata

2009-2012 z perspektymdo roku 2016. Gtéwne cele to m.in.

— uwzgkdnienie zasad ochroryodowiska w strategiach sektorowych;

— aktywizacja rynku na rzecz ochroérpdowiska;

— udziat spoteczégstwa w dziataniach na rzecz ochramgdowiska poprzez podnoszeligiadomaci eko-
logicznej spoleczestwa,;

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalngpgdarowanie zasobami przyrody;

— poprawa jakéci srodowiska i bezpiecZstwa ekologicznego.

Ustalenia projektu planu naazuja do powyszych celdw i uwzgdniajg zasady zrownow@nego rozwoju.

Realizacja celéw ochroniyodowiska szczebla rilzynarodowego

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczyrardektem na szczeblu krajowym jest ,Koncepcja Prze-

strzennego Zagospodarowania Kraju 2030”, ktGnad/podstawowych celow wymienia ksztattowanie struk

tur przestrzennych wspiegalych osagniccie i utrzymanie wysokiej jakkai srodowiska przyrodniczego i wa-

loréw krajobrazowych Polski. Radanymi cechami polskiej przestrzeridzie: konkurencyjn& i innowa-

cyjnosé, spojnd¢ wewretrzna, bogactwo i imorodnd¢ biologiczna, bezpiecastwo oraz tad przestrzenny.

Polityka przestrzennego zagospodarowania krajumuavsprostazaspokojeniu:

- biezacych potrzeb rozwojowych spotedatwa w drodze najmniejszych konfliktéw ekologiczhyespo-
tecznych,

- mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w aparzachowane w dobrym stanie zasoby

naturalne, kulturowe i lokalne walogyodowiska,



- racjonalnego powkzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrasobow wodnych i ich daegno-
$Cia,

— bezpieczéstwa poprzez poegie dziateh na rzecz ograniczenia ryzyka powodziowego orazaagia
skutkami suszy,

— ciggtosci i mozliwosci rozwoju na wielu obszarach Polski przez skutgamhrore zt6z kopalin (w tym
wod leczniczych, termalnych i solanek) przed nignzalng i nielegal eksploatag;.

Ustalenia projektu planu naavuja réwniez do powy:szych celéw (w tym do ograniczenia ryzyka powodzio-

wego i zagreenia skutkami suszy czy na rzecz minimalizowaniaflkdaow ekologicznych).

Cele ochronyrodowiska ugte w projekcie planu — poziom lokalny

Cele ochrony oraz ksztattowanieodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaly sgéiawvo wymienione

w projekcie planu. Nalsy do nich zaliczy:

na obszarze offiym planem nie wyspuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow garych;

na obszarze oktiym planem nie wyspuja: zinwentaryzowane strefy ochrongéiwdd powierzchniowych

i podziemnych, obszary szczegllnego zagnia powodz, tereny gornicze, obszary osuwania isias

ziemnych, a take udokumentowane zta ustalone na podstawie przepisowebdsch;

- na obszarze otfiym planem nie wyspuja krajobrazy priorytetowe okétane wedtug przepisow oglr-
nych;

— wyznaczenie w ramach terenéw oznaczonych na ryspilakw symbolami: 15P-U, 16 MN2 17MN1 strefy
zieleni w gsiedztwie rzeki Kanatu Wiefiskiego spetniaicego roé odbiornika wod powierzchniowych,

- wyznaczenie strefy zieleni w ramach terenow oznapao na rysunku planu symbolami: 3U wzdtat-
niejacego rowu oraz 16MN2 z oboyzkiem zachowania istnigjego skupiska drzew,

— dla wszystkich nieruchondoi przylegtych dosrodladowych wéd powierzchniowych — rzeki Kanat Wie-
lunski obowgzuje zapewnienie pasa gruntu wolnego od trwalyahiess i nasadzé od rzeki w celu
umazliwienia prawidtowej eksploatacji zgodnie z przepis odebnymi,

— obowizuje zapewnienie pasa gruntu wolnego od trwalyafiese i nasadzé od uradzen melioracji
wodnych szczego6towych — rowdw melioracyjnych w agtozliwienia ich prawidtowej eksploatacii,

— ze wzgkdu na potaenie obszaru obfego planemw zasegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 325 — Zbiornik Cgstochowa (W) obovgizuje:

— zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziataitiauciazliwych dla zasobdw jakaiowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygoréw sanitarnyamdivo realizowanego zagospodarowania,

- zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznychstdmgch w przepisach oglonych dotyczcych odpa-
dow,

— zakaz prowadzenia dzigtanoggcych w powany sposob zmiehistosunki wodne;

— obszar ohjty planem znajduje siw zas¢gu Jednolitych Ggci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,Pyszna

do Doptywu z Gromadzic”, europejski kod: PLRW6000878893, typ: potok nizinny piaszczysty, status:



silnie zmieniona, ocena stanu: zly, ocena ryzykgr@&ona, uzasadnienie derogacji (egstwa od og-
gnigcia celowsrodowiskowych): staby stopieskanalizowania w zlewni, aktualnie zaéme tempo rozbu-
dowy kanalizacji nie wptynie istotnie na jalonvod, derogacja do 2021 r., zaburzoryimehydrologiczny,
wptyw zrzutowsciekow z miasta Wielunia;

obszar ohjty planem znajduje si w zasg¢gu Jednolitych Ggci Wéd Podziemnych (JCWPA)
,PLGW600082", ocena stanu #cdowego: dobry, ocena stanu chemicznego: dobrynacgzyka ildcio-
wego: niezagraona, ocena ryzyka chemicznego: niezagna, bez derogacji (odgtstw od osjgniccia
celowsrodowiskowych);

okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologiczo®ynnej, maksymalnego wskaka intensywno-
sci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy;

obowigzuje zakaz lokalizacji przedsvzie¢c mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko oraz
przeds¢wzie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko okrélonych w przepisach od-
rebnych, z wygczeniem inwestycji lokalizowanych w ramach terer@byudowy przemystowo —ustugowej
(P-U), drég publicznych i sieci infrastruktury tewtznej — naley podkréli¢, ze powyszy zapis podtrzy-
muje ustalenia zawarte w oba&ujacym na czsci obszaru opracowania, a podleggm niniejszej zmia-
nie, miejscowym planie zagospodarowania przesteagmdla wybranych terendéw w obszarze miasta Wie-
lunia zatwierdzonym uchw@lNr XXXVII1/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dni& marca 2014 r.;
obowigzuje zakaz lokalizacji zakladéw o akiszonym lub daym ryzyku wysgpienia awarii, o ktérych
mowa w przepisach oglonych;

zakres ucizliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie ieoprzekracz& normatywnych
wskaznikow i standardéw jaksmi srodowiska okrélonych w przepisach oebnych, a znajdage sé na
terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludgzniby¢ wyposaone w technicznérodki ochrony

przed tymi ucizliwosciami.

. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udosgfpnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z @d. zm.)

Uchwah Nr XXIV/255/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28zerwca 2016 r., zmienignuchwa
Nr XXXIV/339/17 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 1lbitego 2017 r. przygpiono do sporzzenia miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennegoytii@amych terendw w obszarze miasta Wielunia.

Niniejszy projekt planu stanowi fragmentarygameryfikacg ustalé obecnie obowizujacych miejscowych

planéw zagospodarowania.

Potrzeba tej weryfikacji wynika ze:

zmiany podstawowych parametrow zagospodarowaniair. ramniejszenie minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej — np. teren przy ul. Warszawskigjickszenie minimalnej szeroka dla nowych dzia-

tek — teren przy ul. Kijak, zmiana zapiséw dotyozch podziatu dziatlek — teren przy ul. Popietuszki,



zmiana dopuszczalnej wysck projektowanych obiektow — teren przy ul.¢Stochowskiej, umdiwie-
nie realizacji zabudowy w granicy dziatki — teramypul. Cz:stochowskiej,

- umazliwienia dalszego rozwoju lub polepszenia warunkdagospodarowania — m. in. zmiana przebiegu
linii zabudowy — np. teren przy ul. Dlugosza, terernzy ul. Rymarkiewicz, teren przy ul. ¥iowej, teren
przy ul. Potockiego,

- umazliwienia zmiany funkcji podstawowej terenu — npete przy ul. Reformackiej, przy ul. Popietuszki,
przy ul. Lecha Kaczyskiego (dawna ull8 Stycznia) i ul. Kéciuszki, przy ul. 3.Maja, przy ul. \Biowej,
przy ul. Wojska Polskiego, przy ul. Wodnej i ul. ¢delskiego,

- umazliwienie kolejnych inwestycji budowlanych bez znmyafunkcji podstawowej — m. in. dopuszczenie
budowy garay wolnostojcych — teren przy ul. Orzeszkowej, przestnie chgu pieszo-jezdnego KD-Y —
teren przy ul. Potockiego, dobudowa gara teren przy ulSw. Barbary, budowa gaig — ul. Prosta,
rozbudowa — teren przy Ww. Barbary, realizacja parkingdéw — teren przy ubKvej.

Plan miejscowy

Podstaw prawrg przedmiotowego planu jest Uchwata Nr XXIV/255/18dy Miejskiej w Wieluniu z dnia
28 czerwca 2016 r., zmieniona uchgvddr XXXI1V/339/17 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia5llutego
2017 r. w sprawie przygbienia do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege dla
wybranych teren6w w obszarze miasta Wielunia.

Niniejszy projekt planu stanowi fragmentarygameryfikacg ustalé obecnie obowizujacych miejscowych
planéw zagospodarowania.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany w tryi®@wiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uadigla jednoczénie wymogi zawarte m.in. w ustawie z dnia
3 padziernika 2008 r. o udaginieniu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgigva

w ochroniesrodowiska oraz ocenach oddziatywaniasr@owisko.

Projektowane zagospodarowanie jest wypadkisiniegcego zainwestowania, wynika&jych z niego podsta-
wowych uwarunkows, wnioskow zgtoszonych przez osoby fizyczne, priagrigrstwa, wtadze samagdowe
oraz ustalé zawartych w obowjzujgcej zmianie Studium uwarunkowakierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego.

W projekcie planu ok&ono: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przesinego (86), zasady ochrony
i ksztattowaniarodowiska, przyrody i krajobrazu (87), zasady oolyrdziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wigresnej (88), zasady ksztaltowania przestrzeni pu
blicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu pedbiego (89), parametry i wskaki dotyczice zagospoda-
rowania poszczegolnych terendw i ksztaltowania datay (810), zasady w zakresie scalania i podzigu n
ruchomdci (811), sposo6b oraz termin tymczasowego zagospodaia i uytkowania terenéw (812), szcze-
gblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogrania w ich aytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
(813), zasady budowy systemu komunikacji i obskegnunikacyjnej (814) oraz zasady rozbudowy i budowy

systemoéw infrastruktury technicznej (815).



W projekcie planu wyodbniono tereny o rdym podstawowym przeznaczeniu wydzielone na rysyomiu

jektu planu liniami rozgraniczagymi.

Dla kazdego terenu ok&ono w projekcie planu podstawowe wsgkiki urbanistyczne (m.in. maksymaln

powierzchng¢ zabudowy, maksymalny i minimalny wskak intensywndci zabudowy, minimalny udziat po-

wierzchni biologicznie czynnej). Dodatkowo o#i@o m.in. minimalne powierzchnie dziatek, dokon&ie

syfikacji akustycznej poszczegolnych terenow.

W niniejszej prognozie wskazano jedynie podstawiadepuszczalne przeznaczenie poszczegolnych terenéw

Szczegobtowe ustalenia dla terenodw znajabig w tekécie projektu planu.

W projekcie planu wyznaczono tereny:

7MS, 9MS, —jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabuddeszkaniowa wielorodzinna o charakterze
srodmiejskim (kamienice), obiekty zamieszkania zbweego, ustugi, ktdrych zakres adiwosci dla
srodowiska z racji dopuszczonej funkcji niedzie przekraczanormatywnych wskaikéw i standar-
dow jakaci srodowiska okréonych w przepisach oelonych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu
— urzdzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksynaapowierzchnia zabudowy dla terenu M
60% powierzchni dziatki budowlanej, dla terenu ®M 80% powierzchni dziatki budowlanej, mini-
malny wskanik intensywnéci zabudowy dla terenu 78/- 0,3, dla terenu 98— 0,7, maksymalny
wskaznik intensywndci zabudowy dla terenu 7§/1,5, dla terenu 98— 1,6, minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej dla terenu $M 10%, dla terenu 98— 0%; obowazuje dopuszczalny
poziom hatasu wrodowisku okrélony w przepisach ogbnych o ochroniérodowiska jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkariiorowego, w przypadku lokalizacji zabu-
dowy mieszkaniowo — ustugowej jak dla terenéw ni@szowo-ustugowych, w przypadku lokalizacji
ustug dwiaty obowiazuje dopuszczalny poziom hatasusnodowisku okrélony w przepisach ogb-
nych o ochronigrodowiska jak dla: terenéw zabudowy zwanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodzigy;

31MW - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudaaszkaniowa wielorodzinna, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu — parking, gargrzestrz&komunikacji pieszej z elementami matej architektur
Zielen, urzdzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymaapowierzchnia zabudowy — 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej, minimalny wskak intensywndci zabudowy —0,6, maksymalny wska
nik intensywndci zabudowy —1,2, minimalny udziat powierzchni bigicznie czynnej — 20%; obogyi
zuje dopuszczalny poziom hatasusmedowisku okrélony w przepisach ogbnych o ochroniérodo-
wiska jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wieltzinnej i zamieszkania zbiorowego;

17MN1, 18MN1, 19MN1, 30MN1, 32MN1, 33MN1, 34MN1, 35MN1, 36 MN1, 40MN1- jako podstawowe
przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jedmiona w formie wolnostegej dla terenéw
17MN1, 18MN1, 30MN1, 34MN1, 35MN1, 36MN1, 40MN1, ¥rmie blizniaczej dla terenow
19MN1, 34MN1, 35MN1, 36MN1, w formie szeregowej thaendéw 32MN1 i 33MN1, jako dopusz-



czalne przeznaczenie terenu — ustugi w formie pszes$ wbudowanych w brg budynku mieszkal-
nego, ktorych zakres ugliwosci dlasrodowiska z racji dopuszczonej funkcji niedzie przekracza
normatywnych wskanikéw i standardow jakmi srodowiska okréonych w przepisach ogbnych,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksynaapowierzchnia zabudowy dla terenu 17MN1 —
20% powierzchni dziatki budowlanej, dla terenu 18MN 25% powierzchni dziatki budowlanej, dla
terenu 19MN1 — 35% powierzchni dziatki budowlartg terenu 30MN1 — 30% powierzchni dziatki
budowlanej, dla terenu 32MN1 — 50% powierzchni itetaudowlanej dla zabudowy szeregowej i 30%
dla zabudowy wolno stggej, dla terenu 33MN1 — 50% powierzchni dziatki bwthnej, dla terenéw
34MN1, 35MN1, 36 MNL1 — dla zabudowy wolnosiegj 25% powierzchni dziatki budowlanej, dla za-
budowy blizniaczej — 30% powierzchni dziatki budowlanej, désehu 40MN1 — 20% powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny wskaik intensywndci zabudowy dla terenbw 17MN1, 18MNL1,
40MN1 - 0,1, dla terenéw 19MN1, 30MN1 — 0,2, dleetes 32MN1 — 0,4 dla zabudowy szeregowej
i 0,1 dla zabudowy wolno stgjej, dla terenu 33MN1 - 0,4, dla terenéw 34MN1, BBIMI36MNL1 — dla
zabudowy wolnostagej 0,1, dla zabudowy lihiaczej — 0,2, maksymalny wskak intensywndci za-
budowy dla terenéw 17MN1, 18MN1, 40MN1 - 0,3, ddeehu 19MN1 — 0,35, dla terenu 30MN1 —
0,5, dla terenu 32MN1 — 1,0 dla zabudowy szerego@g}5 dla zabudowy wolno stmjej, dla terenu
33MN1 - 1,0, dla terenéw 34MN1, 35MN1, 36 MN1 — dédoudowy wolnostagej — 0,3, dla zabudowy
blizniaczej — 0,7, minimalny udziat powierzchni biolcgie czynnej dla terenéw 17MN1 i 40MN1 —
60%, dla terenéw 18MN1 i 30MN1 — 50%, dla tereniMN1 — 40%, dla terenu 32MN1 — 20% dla
zabudowy szeregowej i 50% dla zabudowy wolnoas&)j dla terenu 33MN1 — 20%, dla terendw
34MN1, 35MN1, 36MN1 — dla dziatek o powierzchni poej 1200 M — 60%, dla dziatek o po-
wierzchni 750-1200 A~ 45-60% (proporcjonalnie), dla dziatek o powidmzicponizej 750 n — 45%;
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasusmedowisku okrélony w przepisach odbnych o ochronie
srodowiska dla terenow zabudowy mieszkaniowej jeddninnej;

5MN2, 14MN2, 16MN2, 23MN2, 24MN2, 27MN2, 39MN2 - jako podstawowe przeznaczenie terenu — za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna w formigrikczej dla terenéw 5MN2, 39MN2, w formie wol-
nostopcej dla terendbw 14MN2, 16MN2, 23MN2, 24MN2, 27MNZEMN2, ustugi, ktérych zakres
uciazliwosci dlasrodowiska z racji dopuszczonej funkcji nigdzie przekraczanormatywnych wska
nikéw i standardow jakiei srodowiska okrélonych w przepisach, jako dopuszczalne przeznaezeni
terenu — urgdzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymaapowierzchnia zabudowy dla terenéw
5MN2, 23MN2, 24MN2 — 25% powierzchni dziatki budankj, dla terendw 14MN2, 16MN2 — 30%
powierzchni dziatki budowlanej, dla terenéw 27MNBMN2 — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny wskanik intensywndci zabudowy dla terenéw 5MN2, 14MN2, 16MN2, 23MN2MN2
— 0,15, dla terenu 27MN2 — 0,7, dla terenu 39MNR23; maksymalny wskaik intensywndci zabu-
dowy dla terenéw 5MN2, 14MN2 - 0,3, dla terenéw MM 23MN2, 24MN2 — 0,35, dla terenu

27MN2 - 0,9, dla terenu 39MN2 - 0,8, minimalny @dpowierzchni biologicznie czynnej dla terenéw



5MN2, 14MN2, 16MN2, 23MN2, 24MN2 — 50%, dla tere2WMN2 — 30%, dla terenu 39MN2 — 15%;
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasusrmedowisku okrélony w przepisach ogbnych o ochronie
srodowiska dla terenow zabudowy mieszkaniowej jeddninnej;

12MN/RO - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudogszkaniowa jednorodzinna wolno sica,
obiekty zwgzane z produkgji obstug upraw ogrodniczych, jako dopuszczalne przeznaezenenu
— ustugi, ktorych zakres ugliwosci dlasrodowiska z racji dopuszczonej funkcji nigdzie przekracza
normatywnych wskaikéw i standardow jakwi srodowiska okrélonych w przepisach oglonych;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzdhizitki budowlanej, minimalny wskaik in-
tensywndéci zabudowy — 0,1, maksymalny wsgkék intensywndci zabudowy — 0,5, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 35%; obawije dopuszczalny poziom hatasénedowisku okre-
slony w przepisach odbnych o ochroniérodowiska dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednor
dzinnej;

6U/MN, 10U/MN, 13U/MN, 20U/MN, 21U/MN, 25U/MN, 26U/MN, 28U/MN, 29U/MN, 37U/MN — jako
podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi, w tymmisa, ktorych zakres ugiliwosci dla srodowi-
ska z racji dopuszczonej funkcji niedzie przekraczanormatywnych wskaikéw i standardéw ja-
kosci srodowiska okréonych w przepisach oglonych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako uzupetaiémnkcji ustugowej, sieci infrastruktury tech-
nicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy dla t&anen13U/MN — 45%, 6U/MN, 21U/MN,
25U/MN, 29U/MN — 40% powierzchni dziatki budowlaneja terenu 10U/MN — 35% powierzchni
dziatki budowlanej, dla terenéw 20U/MN, 26U/MN, 284N — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
dla terenu 37U/MN — 60% powierzchni dziatki budomédg minimalny wskanik intensywnéci zabu-
dowy dla terenu 6U/MN — 0,45, dla terenéw 10U/MBU2ZMN - 0,4, dla terenéw 13U/MN, 21U/MN
— 0,15, dla terenu 20U/MN - 0,6, dla terenu 25U/MN,1, dla terenu 26U/MN — 0,4, dla terenow
28U/MN, 29U/MN - 0,3, dla terenu 37U/MN — 0,5, makslny wskanik intensywndci zabudowy
dla terenu 6U/MN — 0,6, dla terenow 13U/MN, 28U/MNO,9, dla terenéw 10U/MN, 21U/MN,
25U/MN - 0,7, dla terenéw 20U/MN, 37U/MN — 1,6, ddeendw 26U/MN, 29U/MN - 0,8, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej dla teret@lU/MN — 5%, dla terendw 20U/MN, 25U/MN,
26U/MN — 5%, dla terenu 21U/MN — 15%, dla terendGWMN, 10U/MN, 28U/MN, 37U/MN — 20%,
dla terenu 29U/MN — 30%; obogzuje dopuszczalny poziom hatasusmedowisku okrélony w prze-
pisach odgbnych o ochroniérodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabgdoieszkaniowo-
ustugovy, dla terenu 37U — w przypadku realizacji ustuggzanych z czasowym pobytem dzieci
(ztobek, przedszkole) obowduje dopuszczalny poziom hatasu ckoay w przepisach ogbnych
0 ochroniesrodowiska.

3U, 4U, 10U, 38U- jako podstawowe przeznaczenie terenu — ustuyiydth zakres ugtliwosci dla srodo-

wiska z racji dopuszczonej funkcji niedzie przekraczanormatywnych wskanikow i standardow ja-



kosci srodowiska okrélonych w przepisach o¢lonych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu— zie
len, parkingi, sieci infrastruktury technicznej; makslna powierzchnia zabudowy dla terenu 3U —
30% powierzchni dziatki budowlanej, dla terenow 88U — 40% powierzchni dziatki budowlanej, dla
terenu 8U — 100% powierzchni dziatki budowlanejnmialny wskanik intensywndéci zabudowy dla
terenu 3U — 0,3, dla terenu 4U — 0,1, dla terenu+-&,0, dla terenu 38U — 0,05, maksymalny waka
intensywndci zabudowy dla terenu 3U - 0,6, dla terenéw 4l 3®,8, dla terenu 8U — 2,5, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terediu — 40%, dla terenu 4U — 30%, dla terenu 8U —
0%, dla terenu 38U — 20%; dla terenu 3U obawje dopuszczalny poziom hatasénedowisku, okre-
slony w przepisach ogbnych o ochronigrodowiska dla terenéw doméw opieki spotecznej, pteie
tereny nie podlegajochronie akustycznej;

1P-U, 2P-U, 15P-U, 22P-U- jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabugornemystowa (produk-
cyjna), sktady, magazyny, ustugi (z wykluczenieswiaty, zdrowia), jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu - obiekty administracyjne, socjalne ggine z podstawowym przeznaczeniem terenu,rziele
parkingi, place manewrowe - magazynowe gdeenia i sieci infrastruktury technicznej; maksynaal
powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki dwthnej, minimalny wskanik intensywndci
zabudowy — 0,15, maksymalny wgkig intensywndci zabudowy — 0,6, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 10%; tereny nie podlegaghronie akustycznej;

417 — jako podstawowe przeznaczenie terenu —zigtegdzona, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu —
komunikacja piesza; minimalny udziat powierzchnolbgicznie czynnej — 60%; teren nie podlega
ochronie akustycznej;

11Rt — jako podstawowe przeznaczenie terenakiHtpastwiska, jako dopuszczalne przeznaczenenter
obiekty zwhzane z produkej ogrodnica — szklarnie, tunele oraz bloki foliowe; maksymaioa-
wierzchnia zabudowy — 45% powierzchni dziatki butkovej, minimalny wskanik intensywndci za-
budowy — 0, maksymalny wskaik intensywndéci zabudowy — 0,45, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 30%; teren nie podlega onlg@kustycznej;

42WS— jako podstawowe przeznaczenie teresuddladowe wody powierzchniowe, jako dopuszczalne prze-
Znaczenie terenu - wdzenia zwazane z gospodagkvodn.

Réwnoczénie z udosgpnieniem nowych terenéw do zainwestowania ustalaki@ zasady dotygze obstugi

komunikacyjnej oraz zasady rozwoju infrastruktggttnicznej.

Obstuga komunikacyjnagdzie realizowana poprzez istrjeg¢ i projektowane drogi i #jji publiczne (KD)

oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-D 1/2, 2K[BKD-Y, 4KD-Y, 5KD-Y, 6KD-Y, 7KD-X.

W projekcie planu ustalono rowrigasady rozbudowy i budowy systeméw infrastrukteghnicznej w za-

kresie:

— zaopatrzenia w wagl
- odprowadzenidciekow sanitarnych,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,



— zaopatrzenia w enekgelektryczna,

— Zzaopatrzenia w enekgciepln,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia wgtza telefoniczne i teleinformatyczne,

— gospodarki odpadami.

3. Ocena rozwhzan funkcjonalno-przestrzennych okre&lonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udosgpnianiu informacji o §rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z @d. zm.)

Zgodna¢ z przepisami prawa dotygzymi ochrony$rodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respekiuymogi okrglone w przepisach ogolnych i szczegétowych
z zakresu ochron§rodowiska.

Realizacja ustatezawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinngtlzgodna z obowrujacymi przepi-
sami.

Szczegotowy wykaz aktéw prawnych uwgadhionych przy tworzeniu ww. projektu zawiera pKt hiniejszej
prognozy.

Ochrona ranorodndci biologicznej

Jednym ze wskaikow, ktore narzucgjobowizek zachowania €4ci terendw, jako obszaru aktywnego przy-
rodniczo, jest procentowe oktenie ,udziatu powierzchni biologicznie czynnej’ramach danego terenu lub
dziafki.

Przez ,udziat powierzchni biologicznie czynnej” @l rozumi& czs¢ powierzchni dzialki, ktéra nie nie
by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzglszituczn, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lubngod
- do powierzchni biologicznie czynnej naddakze fragmenty zabudowy - tarasy, stropodachy - z \oytar
warstwy gleby pokrys trwala roslinnoscia, a take nawierzchnie trawiaste udzen sportowych i rekreacyj-
nych.

Ponizej przedstawiono warfoi ww. wskanika dla poszczegolnych terenow gigch opracowaniem:

- 1P-U - 10%,

- 2P-U - 10%,

- 3U —40%,

— 4U - 30%,

— 5MN2 - 50%,

— B6U/MN — 20%,

- 7MS — 10%,

- 8U - 0%,

- 9MS - 0%,



10U/MN — 20%,

11RE — 30%,

12MN/RO - 35%,

13U/MN — 5%,

14MN2 — 50%,

15P-U — 10%,

16MN2 — 50%,

17MN1 - 60%,

18MN1 — 50%,

19MN1 - 40%,

20U/MN — 5%,

21U/MN - 15%,

22P-U — 10%,

23MN2 — 50%,

24MN2 — 50%,

25U/MN — 5%,

26U/MN — 5%,

27MN2 — 30%,

28U/MN — 20%,

29U/MN — 30%,

30MN1 — 50%,

31MW — 20%,

32MNL1 - dla zabudowy szeregowej - 20%,

— dla zabudowy wolnostgjej - 50%,

33MN1 — 20%,

34MN1 - dla dziatek o powierzchni powsj 1200 M — 60%,
- dla dziatek o powierzchni 750-120¢ m45-60%,
- dla dziatek o powierzchni pargj 750 n — 45%,

35MN1 — dla dziatek o powierzchni powsj 1200 M — 60%,
- dla dziatek o powierzchni 750-120¢ m45-60%,
- dla dziatek o powierzchni pargj 750 n — 45%,

36MN1 — dla dziatek o powierzchni powsj 1200 M — 60%,
- dla dziatek o powierzchni 750-120F m45-60%,
- dla dziatek o powierzchni pargj 750 n — 45%,

37U/MN — 20%,



38U — 20%,

39MN2 — 15%,
40MN1 — 60%,

417 — 60%,

- 42WS - nie podano.

Warto zaznaczy ze fragmenty obszaru aitg opracowaniemaszagospodarowane, w zgku z tym niskie

wartasci wskaznikdw powierzchni biologicznie czynneg svynikiem m.in. stanu istniggego zagospodaro-
wania.

Proporcja terenéw o #aych formach gytkowania

Realizacja ustafteprojektu planu nie zmieni proporcji terenéw amgch formach aytkowania, poniewa
podstawowe przeznaczeniegkézdici terendw ohjtych opracowaniem nie ulegnie zmianie.
taczna powierzchnia obszaru analizy to zaledwie 2&bav poréwnaniu z powierzchncatego miasta daje

nieco ponad 1,5%.

4. Ocena warunkéw zagospodarowania terenu oké&onych w projekcie planu wynikajacych z potrzeb

ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udogpnianiu informacji o srodowisku... tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1405 z p#n. zm.)

Rada Miejska w Wieluniu zainicjowata przedmiotowpjekt planu w celu uniiwienia na poszczegolnych
terenach realizacji wnioskowanych zamiéraevestycyjnych, w tym realizowanych z bagdu miejskiego.
Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie planuaiasic godzt potrzeby inwestycyjne w ramach poszcze-
golnych terendw z istniggymi na nich warunkami przyrodniczymi i konieczoig ich ochrony.

Charakter przeobzan w uzytkowaniu terenow ¢dzie polega w duzej mierze na intensyfikacji zagospodaro-
wania ladz na lokalizacji nowej zabudowy na terenach dotyakcaiezabudowanych. Nie jest to sytuacja
korzystna dldrodowiska przyrodniczego — jakiekolwiek zapisy wygnahce respektowani@odowiska przy-
rodniczego, a pozwakge na realizagjobiektéw budowlanychdaa niewystarczajce z punktu widzenia pet-
nej ochronyrodowiska.

Nalezy podkréli¢, ze przedmiotowy projekt planu obejmuje tereny potee pdrod terendw ja w petni zur-
banizowanych lub stanogde dopetnienie tych terenéw. Ponadto w projekcamplzawartegszapisy, ktére
maja minimalizowa& potencjalne negatywne oddziatywanie poszczegolrpghierzé inwestycyjnych na
srodowisko przyrodnicze.

Nize] wymienione zapisy zgodne z paragrafem 7 usék$tti planu poddano w przedmiotowej prognozie
analizie przydatngi/nieprzydatnéci do celow ochrongrodowiska:

— ochrona akustyczna terenéw zgodnie z olaujcymi przepisami — zapis obligatoryjny;



— ustala s ochror wartcci srodowiska przyrodniczego poprzez o#temie minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wsikka intensywnéci zabudowy, maksymalnej po-
wierzchni zabudowy — zapis obligatoryjny - ustal@ngrojekcie planu wskaiki urbanistyczne, zwtaszcza
na terenie produkcyjno-ustugowym, moglyby wekdzym stopniu respektowarodowisko przyrodnicze
— np. poprzez wkszy udziat zieleni w zagospodarowaniu;

— obowigzuje zakaz lokalizacji przedsizie¢c mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko oraz
przedsgwzig¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko okrélonych w przepisach od-
rebnych, z wydczeniem inwestycji lokalizowanych w ramach terezébudowy przemystowo —ustugowe;j
(P-U), drég publicznych i sieci infrastruktury tedtenej - naley podkreli¢, ze powy:szy zapis podtrzy-
muje ustalenia zawarte w oba&ujacym na cgsci obszaru opracowania, a podleggm niniejszej zmia-
nie, miejscowym planie zagospodarowania przestegmdla wybranych terenéw w obszarze miasta Wie-
lunia zatwierdzonym uchwalNr XXXVI11/465/14 Rady Miejskie] w Wieluniu z dni& marca 2014 r.;

— obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw o akszonym lub digym ryzyku wysgpienia awarii, o ktérych
mowa w przepisach oglsnych — zapis ochronny — obligatoryjny;

— zakres ugzliwosci dla s$rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie B0 przekracza
normatywnych wskanikéw i standardéw jakai srodowiska okréonych w przepisach oglonych, a znaj-
dujace s¢ na terenie pomieszczenia przeznaczone na pobzit hagsz by¢ wyposaone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ugiliwosciami — zapis ochronny — obligatoryjny.

Dodatkowo w ustaleniach szczeg6towych dla terenéww tekscie planu réwnig zapis — zapis ochronny —

obligatoryjny:

— dla zastosowanych w terenie golizen i technologii w odniesieniu do istniglej zabudowy mieszkaniowej
Zlokalizowanej w gsiedztwie obowjzuje zachowanie norm hatasu przemystowegnogowisku poprzez
zastosowanie odpowiednich rozza (tj. materiaty budowlane o odpowiedniej izolacyjoip odpowied-
nia moc akustyczna wdzen, ekrany akustyczne ostanjag uradzenia itp.) — zapis ochronny — obligato-
ryjny.

Powyzsze zapisy majna celu ograniczenie potencjalnego negatywnegoialytvania zwlaszcza dziataléo

produkcyjnej na terenyssiednie (zwtaszcza mieszkaniowe) i powinny bpligatoryjnie respektowane.

5. Ocena wptywu projektowanego zagospodarowania naodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udogpnianiu informacji o srodowisku... — t.j. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1405 z pén. zm.)

Ustalenia projektu miejscowego planu dotyaz poszczegdlnych terenow wpissje w polityke miejsky da-
zaca do zdynamizowania rozwoju przestrzenno — funkdjoego miasta i gminy Wielu
Zapisy okrélaja zasady ksztattowania i zagospodarowania teren@ewlanych, a zwtaszcza tych przemy-

stowo — ustugowych, ktére w najgkiszym stopniu oddziatywabeda nasrodowisko przyrodnicze.



Realizacja zagospodarowania nghsizaci terendw objtych projektem planu wptynie na pogorszenie istnie-

jacych na nich warunkéérodowiskowych.

Dotyczy to terendéw przemystowastugowych, na ktérych przewiduje esiintensyfikacg zabudowy

i w konsekwencji zmniejszenie powierzchni biologiez czynnej, zwlaszczae ww. tereny charakteryzyj

sie najwickszym udziatem powierzchni obecnie niezagospodangalg niezainwestowanych.

Skutki potencjalnego negatywnego oddziatywania rahwpwestycji mog zost& ograniczone poprzeziste

stosowanie gido zapisOw zawartych w niniejszym miejscowym pani

Projektowane zagospodarowaniglbe se wiazato z nasfpujacymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazow lub pytdéw do powietrza — podazalizacji ustale projektu planu zwikszy sé

emisja gazéw i pytdbw do powietrza — skutek m. irgobudowlanych, obstugi komunikacyjnej;

wytwarzaniem odpadéw — na skutek realizacji ustal®@jektu planu nagpi zwigkszenie ildci wytwa-

rzania odpaddéw — jest to naturalny efektazgny bezpgrednio z uruchomieniem nowych terenéw bu-
dowlanych i intensyfikagj tych juz istniegcych — dotyczy to gtdwnie inwestycji przemystowdugo-
wych oraz terenéw zabudowy ustugowej, ustugowo-ekiasiowej; naley zwrocic szczegola uwag; na
rodzaj, ilas¢ i sposob gospodarowania odpadow na terenach pstewgrustugowych, by uchrahiro-
dowisko przyrodnicze przed niekontrolowanym zanysgzzeniem (np. gleby, warstw wodéngch);

wprowadzanieniciekéw do wdd lub ziemi — intensyfikacja zagosposania oraz uruchomienie terenéw

inwestycyjnych wptynie na zwkszenie produkciciekdw, ktére bdg musiaty by odprowadzane; tereny
objete opracowaniemasw wigkszaci skanalizowane (séemiejska), dodatkowo ustalenia projektu planu
zapobiegaj niekontrolowanemu zrzutowi nieoczyszczonyclkekow do waod lub ziemi;

wykorzystywaniem zasobdgvodowiska — nie przewidujecsi

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — najgize zagrgenie stanowi realizacja i funkcjonowanie wyzna-

czonych w projekcie planu terenow przemystowo-ushagch, na ktérych mae dochodz do niekontro-
lowanego wnikania w gletzanieczyszczetypu oleje, smary, inne ptyny eksploatacyjne, édozgodnie

Z ustaleniami tekstu projektu planu (paragraf 15 Lipkt 3 lit. i): ,wody opadowe z utwardzonych-po
wierzchni drdg, parkingéw, placow manewrowych iyioh powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych
nalezy oczyszczéprzed wprowadzeniem do odbiornika z piasku, btatnieczyszczeropopochodnych
zgodnie z przepisami ogbnymi”;

niekorzystnym przeksztatceniem naturalnego uksetahia terenu — w zwrku z wykopami pod funda-

menty nasipi naruszanie wierzchniej warstwy gleby; lokalizazabudowy na obszarze etigim opraco-
waniem wplynie zatem na naturalne uksztattowamnienie

emitowaniem hatasu — na skutek realizacji ustpl®jektu planu nagpi wzrost emisji hatasu na poszcze-

golnych terenach — do naptiszymi emitorami bdg tereny przemystowo-ustugowe i ustugowe (niechro-
nione akustycznie na podstawie przepiséwlodych); naley zwroci szczegola uwag na stosowanie
sie do obwazujgcych norm i przepiséw hatasowych oraz do ustal®jektu planu na terenach nienormo-

wanych akustycznie a granigxch z terenami mieszkalnymi;



emitowaniem pol elektromagnetycznych — ustalenigefitu planu nie zaktadagnacznego wzrostu emi-

sji promieniowania elektromagnetycznego (obecrge jeddiem g np. napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne); ustalenia projektu planu nie wyklugzlaikalizowania inwestycji celu publicznego z zakrés-
lekomunikacji (stacje bazowe telefonii komérkoweg terenach np. przemystowo-ustugowych; ich uru-
chomienie i emisja p6t elektromagnetycznych obbgghie musi miéci¢ sie w obowizujacych normach
wynhikajacych z przepiséw ochronyodowiska;

ryzykiem wysgpienia powanych awarii — nie przewidujecsi

Wplyw ustalé projektu miejscowego planu zagospodarowania nagzesidlne elementyrodowiska przy-

rodniczego:

powietrze: brak wptywu;
powierzchni ziemi i gleby: realizacja ustalplanu (intensyfikacja zagospodarowania, uruchoraien-

wych terenow inwestycyjnych, zwlaszcza tych przdows-ustugowych) wplynie negatywnie na stan
powietrza w mikroskali poprzez emgsjanieczyszczedo atmosfery;

kopaliny: nie dotyczy;

wody powierzchniowe, jednolite i wéd powierzchniowych (JCWP): realizacja ustigbeojektu planu

nie powinna wplynaé¢ na stan woéd powierzchniowych — wynika to z relatigwniewielkiej powierzchni
obszaru opracowania oraz charakteru dopuszczorggoszczegdlnych terenach funkcji podstawowej
(predestynujcej faktyczne wykorzystanie zytkowanie terendw).

Analiza i ocena zapiséw projektu planu na jedndite$ci wéd powierzchniowych (JCWP): ustalenia

zawarte w projekcie planu chrgnivody powierzchniowe przed degradacganieczyszczeniem. Gmina
systematycznie rozbudowuje sieci infrastrukturalrsz poprawia ich stan techniczny. Terenytebppra-
cowaniem g w wiekszaci w petni wyposaone w media miejskie, wobec czego ich potencjaheiga-
tywny wptyw na stan wod powierzchniowychkdzie ograniczony do minimum. Na terenie gminy funk-
cjonuje komunalna oczyszczalrficiekOw usytuowana przy ul. Bigkiej w Wieluniu, w ktorej zastoso-
wano nowoczesne i proekologiczne rozzeinia techniczne elimimage maliwos¢ przedostawania @i
zanieczyszczedo odbiornikow (rzeka Kanat Wielski i dalej rzeka Pyszna).

Wszystkie kanaty wprowadzggescieki deszczowe do rzeki Kanat Wiékki powinny zostawyposaone
w odpowiednie urgdzenia oczyszczage.

Dla nowych przedswzi¢¢ inwestycyjnych na terenach @hjch opracowaniem natg stosowé maksy-
malrg retencg, celem ograniczenia odprowadzania wod opadowyatmidgskich kanatdw deszczowych.

Ocena maliwosci nieosagniecia celéwsrodowiskowych zawartych w Planie gospodarowanid&rmi

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanyeazvod powierzchniowych: bigc pod uwag cha-

rakterystyk JCWP Pyszna do Doptywu z Gromadzic, w granicadhekiznajduy sie tereny objte opra-
cowaniem (tj. typ, status, oceny stanu i ryzykegkae derogacije) i ustalenia zawarte w projekcie, 2yale
stwierdzt, ze nie nasipi pogorszenie JCWP, a w rezultacie cetelowiskowe ujte w ,Planie gospoda-

rowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nig Bagraone;



» wody podziemne, jednolite ¢&i wod podziemnych (JCWPd): wptyw projektowaneggaspodarowania

na wody podziemne powinien dyieznaczny; ustalenia projektu planu dotpez odprowadzaniécie-
kow, wéd deszczowych i roztopowych maharakter ochronny,adacy do minimalizacji negatywnego
oddziatywania;

Analiza i ocena zapis6w projektu zmiany Studiunjeunolite czéci wdéd podziemnych (JCWPd): usta-

lenia zawarte w projekcie planu chrgnvody podziemne przed degradacganieczyszczeniem. Gmina
jest w petni zwodogigowana — system jest caty czas modernizowany, wemiavych potrzeb rozbudo-
wywany. Komunalne gria wod podziemnychggpod statym nadzorem, podobnie jak korzystaniespza
bow wabd podziemnych, ktérych ochrona odbyweansi in. poprzez stosowanie rygoréw akomych w de-
cyzjach zasobowych i pozwoleniach wodnoprawnych.

W projekcie planu wprowadzono zapisyzgce do minimalizowania wprowadzania nieoczyszczorageh
nieczyszczeé bezpdrednio do gruntu.

Ocena meliwosci nieosagniecia celdwsrodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowaniaari

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanyaeiaavdd podziemnych: bigc pod uwag charak-
terystyle JCWPd PLGW600082, w granicach ktorej znajdilj wszystkie tereny obje opracowaniem
(tj. wiasciwosci fizyczne i chemiczne, oceny ryzykadtoowego oraz chemicznego, a tekderogacje)

i ustalenia zawarte w projekcie najestwierdze, ze nie nasipi pogorszenie JCWPd, a w rezultacie cele
srodowiskowe ujte w ,Planie gospodarowania wodami na obszarzeedaezOdry” nie &da zagraone;

» klimat: projektowane zagospodarowanie nie powinpgmac¢ zarowno na mikroklimat, jak i na ponadlo-
kalne warunki klimatyczne. Tak oddziatywanie zmieniggych sé warunkow klimatycznych drodowi-
skowych na zagospodarowanie wynika z ustal& projektowanego dokumentu niedzie mie istotnego
wplywu.

Analiza odpornéci ustalé projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uedmjeniem késk zy-
wiotowych
W projekcie planu zawarto szereg ustalevzgkdniagcych zmieniaggce sé warunki klimatyczne, w tym

wystepowanie k¢sk zywiotowych. Realizacja powgzych ustale ma za zadanie ograniczenie do nigizb

nego minimum skutkéw ww. procesow klimatycznych.

Do powyzszych zapisOw nakbg zaliczy¢ m. in.

- maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w gretmidaiatki budowlanej przez naturaln
i wymuszon retencg, przy projektowaniu wewgtrznej sieci kanalizacji deszczowej nateiwzgkd-
ni¢ potrzelg i mozliwosci zatrzymania woéd opadowych w miejscu opadu i padedne spowolnienia
ich odprowadzania do odbiornika — jest to zapiénkiv przypadku wyspowania opadow nawal-
nych, gwattownych burz, gwarantujee woda opadowa niectizie odprowadzana bezpednio do

odbiornikow (np. rowdw melioracyjnych, ciekow), fezinfiltruje (w czsci) do gruntu,



— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologiezczynnej dla kalego terenu budowlanego —
zapis gwarantgcy maziwosé infiltrowania wod opadowych czy roztopowych weéz do gruntu,
spowolniajcy ewentualne procesy sptywania wod,

— dla nowo realizowanych sieci elektroenergetyczrylobwigzuje zastosowanie wadznie linii kablo-
wych uktadanych w gruncie — przeciwdziatanie skatlgwattownych wiatréw (zrywanie napowietrz-
nych sieci elektroenergetycznych)

- w strefach ochronnych od linii elektroenergetycanygakaz sytuowania budynkow przeznaczonych
na pobyt ludzi i zakaz nasadzaeleni wysokiej — przeciwdziatanie skutkom gwattych burz, wia-
trow,

— dopuszcza si indywidualne zrodla energii elektrycznej oraz stosowarigddet odnawialnych
np. ogniw fotowoltaicznych lub innych (z vagizeniem elektrowni wiatrowych), w tym o mocy po-
wyzej 100 kW — zmiany klimatu wywiergajbezpdredni wptyw na dostawy energii (brak dostaw,
ograniczenie ztycia) i popyt na rj — umaliwienie realizacji OZE na danym terenie to dywditsa-
cja zrodet uzyskiwania energii, wykorzystanie wzroststoaecznienia wynikagego ze zmian kli-
matycznych (ogniwa fotowoltaiczne),

- pozostawienie terendw palonych przy ciekach jako tereny otwarte, niezabudmwva przeciwdzia-
tanie skutkom powodzi.

Podsumowujc, ustalenia planu uwzglniajg w wystarczajcy sposob zmienigge sé warunki klima-

tyczne, g na nie odporne.

Analiza oddziatywania zmienigych s¢ warunkéw klimatycznych srodowiskowych na ustalenia pro-

jektowanego dokumentu — autorzy projektu planu fvegrzeniu poszczegdlnych zapiséw wizpod

uwag: zmieniagce sé warunki klimatyczne oraz nieprzewidywakdeszeregu zjawisk atmosferycznych.
Ekstremalne zjawiska pogodowe i koniecghpapobiegania ich katastrofalnym skutkom przgip sie
na wprowadzenie do projektu planu ustalepisujpcych sé do krajowej polityki adaptacyjnej. Zapisy
planu shig odbudowie naturalnej retencji wodnej w celu znisvednia suszy hydrologicznej i ochrony
przed podtopieniami, utrzymaniu drmsci korytarzy ekologicznych i migracyjnych oraz uthwienie
wykorzystania OZE do produkcji energii;

rosliny i zwierzgta, bior@norodndé: w projekcie planu wprowadzono szereg ustatejcych na celu

ograniczenie negatywnego wptywu dradowisko przyrodnicze, w tygwiat zwierat — np. poprzez okre-
slenie minimalnego udziatu powierzchni biologiczeigynnej, ochrogistniegcej zieleni, mae wplyrgé
takze na biorénorodngg;

ekosystemy i krajobraz: projekt planu przestrzeagad estetyki i spdjdoi z otaczajcym krajobrazem

wszelkich realizowanych obiektéw architektonicznatbwlanych, co wyra sk m.in. w przygtych
w projekcie ustaleniach w zakresie kompozyciji itkkmwania projektowanej zabudowy (np. w zakresie

kolorystyki, wykaiczenia budynkéw, ogrodzenia);



zabytki i dobra materialne: projekt planu honoisjaiejaca zabudow oraz obiekty weigniete do gminnej

ewidencji zabytkdw wyspujace w obszarze opracowania,;

zdrowie ludzi: projekt miejscowego planu naktadaobacnych i przysztychaytkownikow terenu obo-

wigzki i ograniczenia wynikafe ze szczegolnych warunkéw przyrodniczych; ickizagja i przestrzega-

nie powinno zapewniuzytkownikom terenédw w ramach obszaru opracowaniajéego bezpérednim

sasiedztwie warunki nie zagrajace zdrowiu izyciu; jednym z celéw spogdzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego jest optymalizesjankowzycia mieszkacow i uzytkownikéw da-

nego terenu, poprzez uwgdhienie przy projektowaniu wymag@chrony zdrowia i bezpiecastwa lu-

dzi; na podstawie obowdujacych przepisow w miejscowym planie zagospodarowaniastrzennego,

dla ktorego potrzeb spadzono niniejsz prognoz okreslono tereny podlegage ochronie akustycznej:

Tabela 1

Dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw obszaru @tggo opracowaniemwyznaczonych

w mpzp podlegapcych ochronie akustycznepa podstawie obowazujacych przepisow

Symbol
terenu
w planig

Dopuszczalne Wrodowisku poziomy hatasu powodowanggzez poszczegol
grupyzrodet hatasu, z wykzeniem halasu powodowanego przez linie elekiroe-
nergetyczne oraz startydlowania i przeloty statkbw powietrznych - wioae
réownowanym poziomem gwicku A w dB

Przeznaczenie terenu

Drogi lub linie kolejowe

Instalacje i pozostate obiekty i grupso-
det hatasu

w planie

pora dnia - przq
dziat czasu od
niesienia réwny

- pora nocy - prze-
dziat czasu odniesi
nia réwny 8 godzi

dziat czasu odnid
lgienia réwny 8 naj
mniej korzystnyni

godzinom dnia kd

pora dnia — przet

pora nocy — przedzi

czasu odniesienia

rowny 1 najmniej kor

Yy

16 godzinom nom lei . rzystnej godzinie noq
ejno po sobie ngd-
stgpujacym
MN | Teéren zabudowy mieszka- ) 56 50 40
niowej jednorodzinnej
mw |T€ren zabudowy mieszkp- oo 56 55 45
niowej wielorodzinnej
Teren zabudowy mieszkp-
niowej wielorodzinnej i za-
mieszkania zbiorowegav
MS | przypadku lokalizacji za 65 56 55 45
budowy mieszkaniowo-
ustugowej jak dla terenoiv
mieszkaniowo-ustugowy¢h




*W przypadku lokalizacj

ustugswiaty obowizuje

poziom hatasu jak dla tele-

néw zabudowy zwizanej 61 56 50 40

ze statym lub czasowym

pobytem dzieci i mio-
dziezy

Tereny mieszkaniowo-

U/MN
ustugowe

65 56 55 45

*Ze wzgledu na wystpo-
U wanie na terenie 3U donu 61 56 50 40
opieki spotecznej

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Ustawy ad@i kwietnia 2001 r. Prawo ochrosigodowiska (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2016 r. poz. 672p&n. zm.) oraz Rozpaydzenia MinistraSrodowiska z dnia 1 paziernika 2012 r.
zmieniajce rozporzdzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasodoewisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

Ochrona wymienionych povigj terenéw przed hatlasem polega na:

— utrzymaniu poziomu hatasu panj dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

— zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuwrego, gdy nie jest on dotrzymany.

Powyzsze dziatania majcharakter obligatoryjny.

W projekcie planu zastosowano takustalenia mage na celu ochr@nistniepcych terenéw zabudowy

zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (czylrahionych akustycznie) patonych poza granicami

projektu planu przed potencjalnym negatywnym wplywawestycji na terenach aitych projektem

(przemystowo-ustugowych, ustugowych, komunikacymycnienormowanych akustycznie): np. zapis tekstu

projektu planu (824 ust. 1 pkt 3 lit. dylla zastosowanych w terenie yidze: i technologii w odniesieniu do

istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej gsiesiztwie obowizuje zachowanie norm hatasu
przemystowego wrodowisku poprzez zastosowanie odpowiednich gzadi (tj. materialy budowlane

o odpowiedniej izolacyjsoi, odpowiednia moc akustyczna 4oizei, ekrany akustyczne ostanjag

urzgdzenia itp.)’; ponadto wprowadzono ustalenia dotyaz obligatoryjnego, odsuwtia nieprzekraczalnych

linii zabudowy od granic z terenami chronionymi sigcznie.

Na terenie olgitym planem obowzuje:

- zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywéa na srodowisko oraz
przedsgwzig¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywa na srodowisko okrelonych w przepisach
odrebnych, z wyhczeniem inwestycji lokalizowanych w ramach terensdabudowy przemystowo —
ustugowej (P-U), drog publicznych i sieci infrasttury technicznej naley podkréli¢, ze powyszy zapis
podtrzymuje ustalenia zawarte w obemijacym na cgsci obszaru opracowania, a podleggm

niniejszej zmianie, miejscowym planie zagospodarowaprzestrzennego dla wybranych terenéw



w obszarze miasta Wielunia zatwierdzonym uchwdt XXXVIII/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 5 marca 2014 r.,
zakaz lokalizacji zaktadéw o zgkiszonym lub dgym ryzyku wysgpienia awarii, o ktérych mowa

w przepisach ogbnych.

Zastosowanie ei do ww. zapisow projektu planu powinno ograniczgiekorzystne oddziatywanie

zagospodarowania poszczegolnych terendérodowisko naturalne, w tym zdrowie ludzi.

6.

Ocena przewidywanych znacgcych oddziatywai na srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udosgpnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z d. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowanalime oddziatywania realizacji ustaerojektu planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

bezpdrednie — zniszczenie pokrywy glebowddionej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi —
obiekty budowlane oraz nawierzchnie utwardzone,

posrednie — poprzez zgiie pod zabudowterenow czynnych biologicznie,

wtérne — w wyniku sukcesywnego zagospodarowanentev oraz ich funkcjonowania, niektére gatunki
zwierzt mog, np. zmient swojezerowiska i miejsca bytowania, szuk@jch z dala od nowych zabudo-
wan,

skumulowane — oddziatywanie zygane z emigj zanieczyszczekomunikacyjnych z terenéw budowla-
nych — np. hatas,

diugoterminowe — nie przewiduje;si

state — produkcja zanieczyszazsatych (np. odpady) na terenach zabudowy mie$alay

chwilowe - krotkoterminowe — halas i zanieczyszdaguytowo-gazowe powietrza powodowane grac

sprztu budowlanego wyspujace w fazie prac budowlanych.

Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddziatywania ustaie projektu planu na srodowisko
przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udosipnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z . zm.)

Ograniczenie negatywnych ustalprojektu miejscowego planu powinno polége peilnym przestrzeganiu

ustalé zawartych w dokumentach planistycznych spdzonych dla terenu miasta Wiélu

Wymienione w ustaleniach szczego6towych niniejszegiektu planu dla poszczegdlnych terenow viaka

urbanistyczne nahy traktowa jako niezlgdne minimum w procesie ochrony zasobéadowiska przyrod-

niczego.



8. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udogfpnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z @d. zm.)

Analiza ustalé projektu planu — od zapisow ogélnych po szczegétewpozwala stwierdgj ze projekt

w optymalnym stopniu spetnia podstawowe wymogikresu ochrongrodowiska przyrodniczego miasta.
Ustalenia projektu planu magharakter kompromisowy — z jednej strony utivaiaja realizacy zamierzé
indywidualnych i komunalnych, z drugiej&starag sie chront srodowisko przyrodnicze miasta.

Jako jedno z rozwran alternatywnych mina zaproponowapozostawienie terenow albych projektem
planu w niezmienionym stanie (tj. bez wprowadzarsialé projektu planu). Nie dosztoby wowczas do opi-
sanych w prognozie przeksztaicgodowiska przyrodniczego.

Drugim rozwizaniem alternatywnym mogto bymazliwienie realizacji poszczegolnych zamietizawesty-
cyjnych, lecz przy zdecydowanie bardziej proekategych obostrzeniach (np. poprzez podniesienie-mini
malnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej).

Ww. rozwigzania bylyby korzystniejsze z punktu widzenia oclyrérodowiska, lecz w znagezym stopniu
ograniczylaby zamierzenia uiiwiajace dalszy rozwoj miasta w granicach strefy zurbamanej lub na jej
obrzezu tj. miasta zwartego, co w petni uzasadnia aspledtomiczny.

Realizacja ww. rozvazan nie wpisywala by sitez w polityke miasta i gminy Wield, ktéra jest proinwesty-

cyjna i prorozwojowa.

9. Informacje zawarte w prognozach oddziatywania nasrodowisko sporzdzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentow powhnzanych z projektem dokumentu kdacego przedmiotem
postepowania
(art. 52 ust. 2 ustawy o udosgpnianiu informacji o srodowisku... — t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405

z p&zn. zm.)

Niniejsze opracowanie zawiera w niedhym zakresie informacje wynikge z prognoz oddziatywania na
srodowisko sporgdzonych dla potrzeb obowdujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen
nego obejmujcych swym zakresem obszar opracowania, tj.:

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestege® miasta Wielu dla obszaru
pomiedzy: ul. Kalisk, sw. Barbary i Kopernika zatwierdzona uchwahr XVII/122/99 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 grudnia 1999r.;

- zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowgriastrzennego miasta Wiéludla obszaru
w rejonie ulic. Wodna, Gtowackiego, Kochelskiegoivaardzona uchwat nr XXVI1/174/00 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 wrzaia 2000 r.;



- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego aabszStarego Miasta i terendow
przylegtych zatwierdzony uchwatnr XLI/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2zerwca
2006 r.;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tamiag/ielunia zatwierdzony uchwat
nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 caea 2011 r.;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwel w rejonie ulic: Warszawskiej,
Staszica, Moniuszki, Placu Jagiélkiego, Kilixskiego, 18 Stycznia, Popietuszki, POW i linii
kolejowej relacji Herby Nowe—Wiefuzatwierdzony uchwatnr X/113/11 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 17 sierpnia 2011 r.;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tamias gminy Wielth obejmujcego
nastpujace obszaru: obszar nr 1 — teren w rejonie ulicgs@xrhowskiej, Polnej i Granicznej, obszar
nr 2 — teren w rejonie skladowiska ,Ruda’, obszar3n— teren w rejonie ulic: Wojska Polskiego,
Kopernika, sw. Barbary i Zielone] zatwierdzony uchwatnr XII/122/11 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 25 palziernika 2011 r.;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego vij@ranych terendw w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzony uchwatnr XXXVII1/465/14 Rady Miejskie] w Wieluniu z dnisb marca
2014 r.

10 Przewidywane metody analizy realizacji projektowango dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udosgpnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z . zm.)

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumemtiym wypadku projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego) polega na ocenie projektego oddziatywania oraz skutecgriqprzewidywa-
nych w ustaleniach projektu planu dziatmpobiegajcych, ograniczaiych, kompensggych negatywne od-

dziatlywanie narodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby zapropsanie dodatkowych uzupetie

11.Transgraniczne oddziatywanie narodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udosgpnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z pd. zm.)

Realizacja ustafeprojektu planu nie dalzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniensmodowisko.

12 Streszczenie wgzyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udosgfpnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z @d. zm.)

Niniejszy dokument jest progngonddziatywania n&rodowisko sporzdzory dla potrzeb projektu miejsco-

wego planu zagospodarowania przestrzennego dlaawybh terenéw w obszarze miasta Wielunia.



Obszar analizy sktadagst 49 terendéw potmnych w 29 lokalizacjach w mieie Wieluniu o 4cznej po-
wierzchni okoto 28 ha. W sklad obszaru opracowanibodz bardzo zrénicowane pod wzgtlem funkcji
tereny — pocawszy od terendwak i pastwisk, terendw mieszkaniowych, ustugowychzoprzemystowo-
ustugowych, jak rowniewielofunkcyjnych. Wrod terenéw olgitych opracowaniemaszaréwno tereny nie-
zagospodarowane, jak réwaitereny w petni wykorzystane, z istrjej zabudowy.
Powierzchnia poszczegolnych terendw duisic w przedziale od okoto 100 m? (teren przy ulz&dej i Ba-
rycz) do nawet 2,2 ha (teren przy ul¢€mchowskiej i Ogrodowej). Najatej terendw jest tych o powierzchni
nieprzekraczagej 0,5 ha — 31, znacznie mniej tych o powierzahiridzy 0,5 — 1,0 ha — 7, najmniejsza
terenow o powierzchni przekraczegj 1 ha — 4.
Geograficznie zaledwie s&eterendw potaonych jest w pothocno-wschodniejezi miasta — powsej linii
kolejowej relacji Herby Nowe — Wiell— Kepno, pozostale Zaskoncentrowanegswokot centrum miasta
i w niewielkiej od niego odlegkei (poza terenami poronymi przy ul. Kijak, Wojska Polskiego, Prostej,
3-go Maja i Czstochowskiej).
Prognoza oddziatywania raodowisko jest dokumentem spadzonym w ramach strategicznej oceny od-
dzialywania narodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3dzéernika 2008 r. o udaginianiu infor-
macji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., pd205 z pén. zm. oraz na podstawie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a d@imarca 2003 r. - tekst jednolity Dz. U. z 2017
poz. 1073 z pin. zm.
Sporadzony dokument analizuje olktene w projekcie planu zagospodarowanie poszczggblterendéw
sktadagcych st na obszar obty opracowaniem i okéta jego maliwy wptyw na poszczeg6lne komponenty
srodowiska i jest dokumentem spatzanym obowjzkowo (zgodnie z ww. ustayo udosgpnianiu informacji
o srodowisku ...).
Przy sporzdzaniu prognozy poshono s¢ metod, analityczno-syntetycan Wykorzystano materiaty karto-
graficzne, raporty oddziatywania &@dowisko, opracowania planistyczne z zakresu bé&aalowiska przy-
rodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadizomentaryzagj stanu zagospodarowania przestrzen-
nego.
Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda gdaenia prognozy polegata na poroéwnaniu funkcjono-
wania obszaru objego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chebkcnej, z funkcjonowaniem prze-
widywanym, jako skutek realizacji ustalplanu.
Niniejsza prognoza zawieragéz tekstowy i graficzry:
* Cze$¢ opisowa prognozy jest podzielona na trzy zasadniozdziaty, ktore dotygz

— informacji ogélnych na temat spadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przednioglu

opracowania oraz materiatdbw wykorzystywanych przgradzaniu prognozy,
— analizy i oceny stanu istnigjegosrodowiska - obszar oftly opracowaniem znajdujegspoza obsza-
rami przyrodniczymi prawnie chronionymi, nie wystija na nim take obiekty prawnie chronione, stan

srodowiska przyrodniczego poszczegolnych terendwtpdt) opracowaniem jest bardzo anicowany,



wynika to bowiem z ich rozlicznych funkcji podstamygch i wynikapcych z powyszego aytkowaniu
— warto podkréli¢, ze w przewadzeasto tereny miejskie, zurbanizowane, na ktérych eletysrodo-
wiska przyrodniczego i ich stan nie odbiegazadnych norm,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalrgiatkéw dlasrodowiska przyrodniczego —
zmiany, jakie wprowadza projekt planu w stosunkist@mu istnigjcego polegaj przede wszystkim na
umazliwieniu realizacji inwestycji budowlanych zaréwnieszkaniowych, ustugowych, jak i tych naj-
bardziej ingerujcych wsrodowisko przyrodnicze, przemystowych. Warto podkée ze w zwigzku
z wprowadzonymi w hiniejszym projekcie planu ustéeni magcymi charakter ochronny i proekolo-
giczny oraz charakteru poszczegoélnych terendw (ricinrelatywnie niewielk powierzchm), wpltyw
ww. inwestycji na stakrodowiska lgdzie nieznaczny.

* cze$¢ graficzry stanowi rysunek w skali 1: 2000, na ktorym przad&tno poszczegodlne aspekty istaiej
cego stanudrodowiska przyrodniczego w obszarze opracowani&aneno zagreenia, oceniono skutki
realizacji projektu planu, wskazano tereny chroaiakustycznie.

Podsumowujc, na skutek przeprowadzonej w prognozie wieloaspady analizy stwierdzonage realizacja

ustaldé projektu planu nie powinna w znacy sposéb wplys na starsrodowiska przyrodniczego.

Nalezy stwierdze, iz zespot autorski projektu miejscowego planu wprazitagszelkie maliwe i niezkedne

ustalenia majce na celu zminimalizowanie potencjalnego negatgwraeldziatywania poszczegélnych inwe-

stycji nasrodowisko przyrodnicze.



