UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagipwania przestrzennego dla
wybranych terenébw w obszarze miasta Wielunia, gplme s¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Q. U. z 2017 r., poz. 1073 z p0 zm.)

w zwigzku ze zmiaa ww. ustawy poprzez zapisy ustawy z dnia 9daéernika 2015 r. o rewitalizaciji,

ktore weszly wzycie 18 listopada 2015 r.

Przedmiotowa uchwata, do ktérej spgiza s¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégooluszaru, ktérego granice szczegétowo

okresla rysunek planu, stanogay zahcznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach prageglanistycznej, ktéra zostata zainicjowana

uchwah nr XLVIII/464/17 Rady Miejskiej w Wieluniu z dni&8 grudnia 2017 r. w sprawie

przyshpienia do spormdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla wybranych
terendw w obszarze miasta Wielunia.

Celem sporgdzenia przedmiotowego miejscowego planu jest uggdawienie i weryfikacja
zasad zagospodarowania ustalonych dla wybranyehderw obszarze miasta Wielunia w dotychczas
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestegm, dla potrzeb:

— rozwoju placowek g@wiatowych usytuowanych przy ulicach: Wodnej, P.Q.Wyszyskiego,
Szkolnej — 3 Maja oraz Sieradzkiej;

— realizacji zagospodarowania pojedynczych dziatetsuchoméci w dostosowaniu do faktycznie
wystepujacych uwarunkowd i planowanych zamieragnwestycyjnych.

Zakres sporgdzonego miejscowego planu odpowiada problematyszenggolnionej w art. 15
ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowarzegirzennym.

Tres¢ merytoryczna uwzghbnia wymogi obowjzujacych przepisow oraz wnioski dotygz

planowanych zamierzeinwestycyjnych, a tatie wnioski zt@aone przez instytucje oraz wynikap

Z tresci uzyskanych uzgodnid opinii.

Zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terewbadzcych w sktad obszaru aigego
niniejszym planem, do czasu jego zatwierdzeniastdjee
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ieatmony Uchwad nr1X/93/11 Rady

Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (kirz. Woj. £édzkiego z 2011 r. Nr 231, poz.
2388) dla czsci obszaru ohkjtego planem oznaczonej numerami 1, 2, 3 na rysplaau;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoia@zony Uchwat nr X111/139/11 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r.zDJrz. Woj. £édzkiego z 2012 r. poz. 7) dla
czes$ci obszaru olgfego planem oznaczonej numerami 1, 2, 4, 5 na kysplanu;

Wprowadzone obecnie zmiany w stosunku do ww. plealdadag uscislenie przeznaczenia
w dostosowaniu do faktycznego sposobgytkowania, w tym wyodsbnienie innych funkciji

wystepujacych w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej okag&lanie parametréw dotyazych



zagospodarowania i zabudowy z uvezilieniem planowanych inwestycji tj. np. rozbudowaymkow
ustugowych, w tym przedszkoli, budowa parkingu wucpoprawy bilansu miejsc parkingowych
w rejonie Starego Miasta.

Zgodnie z powyszym w ramach obszaréw ehjch niniejszym planem wyegdiono tereny
zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej MW, mieszkavej jednorodzinnej i ustug MN/U,
ustugowej U, ustug @wiaty UO, obstugi komunikacji samochodowej KS, er@luradzonej Z, drog
publicznych KD.

Ustalenia miejscowego planu uwegdhiajg wymogi wynikapce z:

» art. 1 ust. 2, 3, 4 ustawy o planowaniu i zagospmglaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennégmowiska przyrody i ksztattowania
krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i z&byt oraz débr kultury wspoétczesnej, zasady
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz rozniesemia inwestycji celu publicznego oklieno w 86
- 89 tekstu planu.

Szczegotowe analizy dotygze ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz eletwent
srodowiska kulturowego, bezpiecmtwa ludndci zostaty przeprowadzone w prognozie oddziatywania
na srodowisko sporzdzonej w ramach strategicznej oceny oddziatywarigradowisko, zgodnie

z wymogami ustawy z dnia 3 fadziernika 2008 r. o udaginianiu informacji grodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazstwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywaniasnadowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 zzpHzm.), ktdra jest przedmiotem opinii Regionalnego
Dyrektora OchronySrodowiska w todzi oraz Ratwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Wieluniu.

Plan przyjmuje ochran zdrowia i bezpieczestwa ludzi i mienia, w tym potrzeby os6b
niepetnosprawnych, gilzy innymi poprzez: ustalenie strefy ochronnej iodl blektroenergetycznej
sredniego nagicia 15 kV, strefy ochronnej od cmentarza, minimplicgby miejsc parkingowych dla
0séb posiadagych kart parkingowg. Ponadto plan okéea wymagania dotyezre ochrony akustycznej
na terenach wskazanych w przepisachkloaych jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodej
i zamieszkania zbiorowego, tereny zabudowy miedpkagj jednorodzinnej, tereny zabudowy
zZwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i nilegz

Plan uwzgtdnia walory ekonomiczne przestrzeni i znicowanie wartéci nieruchomeci,
czego odzwierciedleniem jest okienie dla poszczegolinych terendw aritowanej stawki
procentowej wzrostu waroi nieruchoméci, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistyczne;.
Podstaw do ustalenia linii rozgraniczgjych tereny o rénym podstawowym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania stanowita anal@au sitasnéci i granic poszczegolnych
nieruchoméci.

Ustalenia planu niegbla wptywac na potrzeby obronsoi i bezpieczastwa pastwa.

Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznegorzpap okrélenie zasad obstugi

komunikacyjnej oraz wyznaczenie terenéw komunikég&dé, §23 tekstu, planu).



Plan zabezpiecza obskinfrastruktug techniczi, w tym w zakresie: zaopatrzenia ludaio
w wodg, odprowadzaniéciekow, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzeniamerge elektryczn,
energg cieplmy, gaz, 4cza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zalaegispodarki odpadami (815
tekstu planu).

Procedura planistyczna zygana ze spogzdzeniem planu prowadzona jest w sposéb jawny
i przejrzysty, z zapewnieniem udziatu spolécstea (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
0 przystpieniu do sporgzenia planu oraz o wyteniu do publicznego wgtlu — w formie tradycyjnej
oraz przy ayciu srodkdw komunikacji elektronicznej, urdiwienie sktadania wnioskéw i uwag do
planu m.in. z wykorzystaniem komunikacji elektramej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagaspeania i korzystania z poszczegoélnych
terenbw wzto pod uwag interes publiczny i prywatny, w tym ograniczeniaynikajace
Z obowhzujacych przepisow.

Podczas wylzenia projektu planu do publicznego wal ztazono ....... uwag oraz ...... uwag
do prognozy oddziatywania deodowisko.

Przy ustalaniu zasad zagospodarowania terenGtyohjplanem wzito pod uwag wymagania
efektownego gospodarowania przestrzemaz walory ekonomiczne. Wszystkie terenyetdplanem
Zlokalizowane g w ramach ju wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzenméasta Wielunia
catkowicie wyposzonej w uktad komunikacyjny oraz infrastrukgutechniczrn. Prawie wszystkie
tereny g w caldci lub czsci zabudowane (z wyikiem jednego) oraz usytuowane przy istyigih
ulicach. Usytuowanie obszaru zapewnia tatlestpnas¢ do podstawowego uktadu drogowego miasta
i umazliwia mieszkaicom i wytkownikom wykorzystanie publicznego transportuazbivego.

W ramach planowanego zagospodarowania terenu 9&Wmziano lokalizagj parkingu dla
samochodow osobowych i autobuséw (w tym dla potrzebhu turystycznego, wydatze
okolicznagciowych w rejonie Starego Miasta) oraz koniegZnouwzgkdnienia powdzania
funkcjonalno-przestrzennego w formiegu pieszego i/ lub pieszo-jezdnego zapevigogo obstug
komunikacyjra sasiadupcego od potudnia terenu oraz dgstas¢ piesz do ul. Reformackiej -
rozwigzanie utatwiajce przemieszczanieggpieszych i rowerzystow.

» art. 15 ust. 1, pkt 2, 3 ustawy o planowaniu | Zpgalarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego miejscowego planwzgodne z analig o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestraenmatwierdzon uchwah Nr XX/218/16 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 marca 2016 r., widp wskazano zasadfo aktualizacji
obowigzujacych planéw w dostosowaniu do kieych potrzeb - planowanych zamieize

Oceniagc wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, ymn tbudzet gminy naley
podkrsli¢, iz koszty zwazane z realizagjjego ustalé w zakresie uktadu komunikaciji i infrastruktury
technicznej, ktéra naly do zadé wtasnych gminy nie dula obcizaly budetu gminy. Powysze
potwierdza zajfcznik nr 3 do uchwaly, ktérej dotyczy niniejsze sadnienie oraz prognoza skutkow

finansowych.



Przedmiotowy miejscowy plan jest spgdzony w trybie okrdonym w art. 17 ww. ustawy,

co dokumentuje spogdzona dokumentacja planistyczna.



