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UCHWALA NR LVI1/551/18
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 22 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
w obszarze miasta Wielunia i wybranej czesci obszaru Gminy Wielun, obejmujacej obreb Dabrowa

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, 1566) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349,
1432), w nawigzaniu do uchwaty Nr XXI1/228/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 19 kwietnia 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow W obszarze miasta Wielunia i wybranej czgsci obszaru Gminy Wielun, obejmujacej obreb Dabrowa,
zmienionej uchwata Nr XL1/414/17 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 26 wrzesnia 2017 r., po stwierdzeniu, ze
miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej Uchwatg Nr LI11/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25
kwietnia 2018 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybra-
nych terenow w obszarze miasta Wielunia i wybranej czesci obszaru Gminy Wielun, obejmujacej obreb Da-
browa, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowiacym zatacz-
nik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigeciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wytozenia do publicznego wgladu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacym za-
tacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktorego szczegdtowe granice wy-
znaczone sg na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest uszczegoétowienie i weryfikacja zasad zagospoda-
rowania dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia i wybranej czgsci obszaru gminy Wielun - obrebu
Dabrowa ustalonych w dotychczas obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dla potrzeb:

1) przeksztatcenia i intensyfikacji istniejacego zagospodarowania;
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2) realizacji zagospodarowania pojedynczych dziatek, nieruchomos$ci w dostosowaniu do faktycznie wystepu-
jacych uwarunkowan i planowanych zamierzen inwestycyjnych;

3) okreslenia sposobu zagospodarowania dotychczas niezainwestowanych terenéw i warunkéw ich zabudowy,
przyjmujac jako podstawe tad przestrzenny.

§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, b¢dacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 1000,
okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, na ktory sktadaja sie:

a) zatacznik nr 1.1 — obejmujacy wyrys ze zmiany studium oraz fragmenty obszaru ponumerowane kolej-
nymi cyframi od 1 do 4 wraz z legenda rysunku planu,

b) zatacznik nr 1.2 — obejmujacy fragmenty obszaru ponumerowane kolejnymi cyframi od 5 do 7,
c) zatacznik nr 1.3 — obejmujacy fragmenty obszaru ponumerowane kolejnymi cyframi od 8 do 9;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu;

6) fragmentach obszaru — nalezy przez to rozumie¢ czgséci obszaru objetego planem, dla ktorych obowiazuje
rysunek w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik, 0 ktorym mowa w pkt 4;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu w ska-
li 1: 1000 liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem, w ktorym:

a) poz. 1 — cyfra, liczba — oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu,
b) poz. 2 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

8) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym symbo-
lem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o0 réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewng¢trznym (w tym garazy, budynkoéw gospodarczych);

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowi-
tych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewngtrznym obrysie
rzutow) wszystkich budynkoéw potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynnego (rozumianego zgodnie z definicja zawartg w przepisach odrgbnych) na dziatce budowlanej w sto-
sunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

14) strefie ochronnej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego
napiecia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru potozong w okre-
$lonej odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku planu, w ktorej obowiazuje zago-
spodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

15) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie obowigzujgcego sytuowania frontowych
$cian budynkow, w ktorej musi si¢ znalez¢ co najmniej 70% powierzchni tych $cian, bez jej przekraczania
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w Kkierunku linii rozgraniczajacej drogi z wytaczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon,
schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju archi-
tektonicznego;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, W ktorej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajacej te-
renu z wylaczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap da-
chu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

17) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta W przepisach odrebnych;

18) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dhu-
gos¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

19) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez zwigk-
szenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

20) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

21) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastapienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetniaé¢ ustalenia szczegotowe zawarte w planie;

22) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelka dziatalno$cig gospodar-
cza, W wyniku ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czynno$ciami $wiad-
czonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celéw konsumpcji in-
dywidualnej, zbiorowej i ogdlnospoteczne;j;

23) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachow i podobnych;

24) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajg-
cych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

25) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy W 0czy, agresywnie dziatajacy W otaczajacej przestrzeni;

26) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Integralng cze$cig ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty sg ustalenia zawarte na ry-
sunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terendw;
4) podstawowe przeznaczenie terenéw;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
8) strefa lokalizacji zabudowy 0 podwyzszonej wysoko$ci (minimum 5 kondygnacji, maksimum 6 kondygna-
cji);
9) szczegolnie eksponowana elewacja wymagajaca odpowiedniego ksztattowania;

10) dominanta przestrzenna;
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11) projektowane szpalery drzew;

12) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;

13) klasyfikacja drog i ciaggow publicznych;

14) strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napie-
cia.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze obj¢tym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie fadu przestrzennego poprzez ksztattowanie zagospodarowania wybra-
nych terenéw W sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z usytuowania w strukturze funkcjonal-
no-przestrzennej miasta i gminy:

a) dla terenow zainwestowanych w catosci lub czgsci okresla si¢ zasady ich przeksztatcen oraz intensyfika-
cji zagospodarowania,

b) dla terenow przeznaczonych do urbanizacji okresla si¢ zasady i warunki ich zagospodarowania uwzgled-
niajgce uzyskanie fadu przestrzennego, wyposazenie W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) dla realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegotowe ustale-
nia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrgbnionych w obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie ochrong wartosci Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) wyznaczenie terendow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 4RL, 6RL, 15RL, 22RL. zapewniaja-
cych ciagtos¢ w ramach lokalnych korytarzy ekologicznych,

b) ustalenie obowigzku zachowania istniejacych szpalerow drzew wraz z nakazem ich uzupetnienia, zloka-
lizowanych w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/Z, z wytaczeniem drzew
usytuowanych kolizyjnie wzglgdem przebudowy ul. Kijak,

C) ustalenie obowigzku nasadzen w formie szpaleréw drzew w ramach terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 13U, 27U,

d) okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensyw-
nos$ci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

4) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepisow odreb-
nych;

5) obszar objety planem, z wylaczeniem terenéw wchodzacych w sktad fragmentu obszaru nr 7 oraz czesci
terenow wchodzacych w sktad fragmentu obszaru nr 8 - zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest w zasig-
gu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik Czestochowa (W), w ramach ktorego obo-
wigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla zasobow jakosciowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpaddéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych odpa-
dow,
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C) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

6) obowiagzuje zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach od-
rebnych, z wytaczeniem inwestycji lokalizowanych w ramach terenow zabudowy przemystowo —ustugowe;
(P-V), drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej;

7) obowiagzuje zakaz lokalizacji zaktadéw 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, 0 ktorych
mowa W przepisach odrebnych;

8) zakres ucigzliwo$ci dla $rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, a znajdujace si¢ na te-
renie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢é wyposazone w techniczne srodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

9) w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegdlne tereny do odpowiedniej
kategorii terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow wyodrebnionych na ry-
sunku planu w Rozdziale 3.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspélczesne;j:

1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow, obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow ani tez dobra kultury wspotczesnej;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10MS, 11KS, 1KD-Z 1/2 i 12KDW ustala si¢ ich
potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej - strefie ochrony archeologicznej ,,W” obejmujacej obszar hi-
storycznego zespotu miejskiego Wielunia w obrgbie dawnych miejskich muréw obronnych, umocnien mia-
sta oraz tereny zarejestrowanych stanowisk archeologicznych, ktorej granice znajduja si¢ czgsciowo poza
obszarem objetym planem i zostaty wyznaczone w zmianie studium;

3) w strefie, o ktorej mowa w pkt 2 obowigzuja nastepujace Wymogi:

a) wszelkie dziatania zwigzane z pracami ziemnymi musza spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odreb-
nych,

b) okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych nast¢puje wedlug przepisow odreb-
nych,

¢) dopuszcza sie¢ powiekszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wciggnieciu
ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych, zasi¢g i forma ochrony archeologicznej nowoodkrytych
stanowisk bedzie okreslana zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni pu-
blicznych;

2) nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowia tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD (drogi i ciagi publiczne) wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala sie parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania po-
szczegoélnych terenow i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;
2) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
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4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;
6) kat nachylenia potaci dachowych.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podzialu nieru-
chomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowiagzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich po-
nownego podzialu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja parametry zgodne z
ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania teren6ow:

1) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia sie je w dotych-
czasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania teren6w nie ustala sie.

§ 13. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na rysunku planu wyznacza sig¢ strefy ochronne od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego i éredniego napiecia oraz zasady ich zagospodarowania zawarte w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. g, h, i, j;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7P-U obowigzuje strefa ochronna urzadzen pomiaro-
wych ustanowiona decyzja Starostwa Powiatowego dla istniejgcego ogrodka pomiarowego Regionalnej
Stacji Hydrologiczno—Meteorologicznej usytuowanego przy ul. Granicznej 45, zgodnie z ktorg w promieniu
30-500 m od urzadzen pomiarowych wyklucza si¢ lokalizacj¢ zwartej zabudowy pigtrowej oraz sadzenia
drzew w formie zwartych zespotow;

3) dla projektowanych obiektoéw 0 wysokosci rownej | wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wyda-
niem decyzji o0 pozwoleniu na budowe obowigzujg Wymogi wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie
zgltoszenia do wilasciwych organow nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia ro-
dzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§ 14. W ramach obszaru objetego planem ustala sie nastepujace zasady budowy systemu komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna realizowana bedzie poprzez:
a) uktad uliczno-drogowy, w tym:
- ulice gtowne ruchu przyspieszonego (GP) i zbiorcze (Z) — tworzace podstawowy uktad uliczny miasta,

- ulice lokalne (L) — tworzace sie¢ uzupetniajaca, ulice dojazdowe (D), ciagi pieszo-jezdne (Y) razem
zapewniajace bezposrednig obstuge terenow i obiektow,

b) podsystem komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowych miejskich i podmiejskich;

2) dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtornych podziatlow obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic w pierwszej kolejno-
$ci ulicami dojazdowymi (D) i ulicami lokalnymi (L) oraz ciagami pieszo-jezdnymi (), drogami we-
wnetrznymi, a takze w drugiej kolejnosci ulicami zbiorczymi (Z);

3) dla wyodrebnionych w planie terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek, ktére potozone sa wzdtuz

obecnego przebiegu i przylegaja do drogi wojewodzkiej nr 481 i nr 488 — ul. Warszawskiej, do czasu zmia-
ny jej klasyfikacji:

a) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z tej drogi dla dziatek obecnie posiadajacych zjazdy oraz dla tych
istniejacych dzialek, dla ktorych nie ma mozliwosci obstugi z drog o innej klasie,
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b) obowiazuje zakaz podziatéw dziatek, jezeli istniejace dziatki lub dziatki powstate w wyniku podziatu nie
maja dostepnosci do drog o nizszej Klasie;

4) na poszczeg6lnych terenach wyréznionych w planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb parkingo-
wych wedhlug nastepujacych wskaznikow jako wielkosci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 stanowisko na 1 mieszkanie, wliczajac miejsca garazowe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rezydencjonalna — 1 stanowisko na dziatke, wliczajac miejsca
garazowe,

c) obiekty biurowe — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
d) obiekty hotelowe, zamieszkania zbiorowego — 30 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,
e) obiekty ustugowe, w tym handlowe — 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) obiekty gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych,
g) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:
- dla samochodow osobowych: 20 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych,
- dla samochodow ciezarowych: 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) w przypadku wyst¢powania na dziatce, terenie zabudowy 0 zréznicowanych funkcjach, miejsca parkin-
gowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji,

i) dla zagospodarowania wymienionego w pkt 4 lit. od ¢ do h obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczo-
nych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa wedtug wskaznikow ustalonych w
przepisach odrgbnych;

5) dla istniejacych budynkéw, dla ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci za-
spokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych w pkt 4 nie stosuje sig;

6) dla zabudowy mieszkaniowej srodmiejskiej zlokalizowanej w terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 10MS ze wzgledu na istniejace uwarunkowania obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniem w § 29 pkt 3 lit. a.

§ 15. 1. W granicach obszaru ustala si¢ nast¢pujace zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktu-
ry technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodar-
czych i przeciwpozarowych z miejskiej i gminnej sieci wodociagowej zasilanej ze zbiorowego systemu za-
opatrzenia w wode oraz przez jej rozbudowe;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow zlokalizo-
wanej w pétnocnej czesci miasta przy ul. Blonskiej poprzez istniejace kanaty sanitarne i ich rozbudowe,

b) do czasu faktycznej rozbudowy kanalizacji sanitarnej i zapewnienia mozliwo$ci podtaczenia do niej do-
puszcza sie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rezydencjonalnej i zagrodowej stoso-
wanie atestowanych zbiornikow bezodptywowych (z uwzglgdnieniem przepisdéw odrebnych), tylko jako
rozwigzan tymczasowych oraz wywoz Sciekow tylko przez koncesjonowanych przez gmine przewozni-
kow i do wskazanej oczyszczalni,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych i
podziemnych,

d) wskazniki zanieczyszczen W $ciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie mo-
ga przekracza¢ norm okreSlonych w przepisach o jakosci $ciekéw wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow,

e) dla sciekow przemystowych ustala si¢ obowiazek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do kanali-
zacji miejskiej, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczajg wielkosci dopuszczalne okreslone przez od-
biorce $ciekow;
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3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz przez infil-
tracje¢ do gruntu,

b) odbiornikiem wod opadowych bedzie Kanat Wielunski oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie
gruntu,

C) obowigzuje zapewnienie pasa gruntu wolnego od trwatych naniesien i nasadzen od urzadzen melioracji
wodnych szczegoétowych — rowow melioracyjnych w celu umozliwienia ich prawidtowej eksploatacji,

d) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzglednié¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowol-
nienia ich odprowadzania do odbiornikow,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlanej,

f) dla teren6éw, dziatek 0 wskazniku intensywno$ci zabudowy réwnym lub powyzej 1,5 oraz miejsc o utrud-
nionym odptywie powierzchniowym nalezy zapewni¢ lokalny uktad odwodnienia,

g) dopuszcza si¢ podtaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlanej)
do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

h) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

i) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdow, placow manewrowych i innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ przed wprowadzeniem do odbiornika z
piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dla istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegétowych w przypadku kolizji z projektowanym za-
gospodarowaniem dopuszcza si¢ ich przebudowe, W sposob zapewniajacy wiasciwe funkcjonowanie sys-
temu melioracyjnego na terenach sasiadujacych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

K) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegétowych
nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, kolidujacych
z realizowang inwestycja, inwestor jest zobowigzany we wiasnym zakresie do rozwigzania kolizji w spo-
sob zapewniajacy prawidtowy odptyw wad;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV, budowg nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej (Sredniego i
niskiego napiecia) oraz w zalezno$ci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje si¢ istniejacy System zasilania w energi¢ elektryczng zaspokajajacy potrzeby w zakresie od-
bioréw oswietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych, urzadzen technologicznych z dopuszczeniem
jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwiekszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz przebudowy
w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenow lub uktadem komunikacyjnym,

¢) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii kablo-
wych uktadanych w gruncie, dopuszcza sie¢ remonty i odtwarzanie sieci elektroenergetycznych w wyko-
naniu napowietrznym,

d) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej potrzeb
dziatki 0 minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji stupo-
wych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

e) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

f) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wytgcznie linii kablo-
wych uktadanych w gruncie, dopuszcza sie¢ remonty i odtwarzanie sieci elektroenergetycznych w ukta-
dzie napowietrznym,
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g) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV ,,Wielun-
Wieruszow” oraz ,,Wielun-Janindbw” obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna — pas
technologiczny o szerokos$ci 36,0 m (po 18,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopa-
dle do osi), okreslona szerokos$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniejszona w indywidualnych
przypadkach po przeprowadzeniu pomiarow i zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia 15 KV obowigzuje wy-
roézniona na rysunku planu strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej
strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szerokos¢ strefy jest maksymalna i
moze by¢ zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw i zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi,

i) w strefach ochronnych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. g, h obowiazuje:
- zakaz sytuowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejacych drzew i krzewow,

j) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV nie obowigzuje wyznaczona na
rysunku planu strefa ochronna,

k) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych np. ogniw
fotowoltaicznych lub innych (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy nieprzekraczajacej 100
kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb tech-
nologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej z cieptowni miejskiej przy ul. Cieptowni-
czej lub/i z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujace technologie i paliwa ekologiczne
niezwigzane Z emisjg do atmosfery szkodliwych substancji statych i gazowych,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo state posiadajacych certyfikat na znak bez-
pieczenstwa ekologicznego,

C) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energi¢ na cele grzewcze i bytowe,
powodujgcych emisje zanieczyszczen statych oraz gazowych w ilosciach ponadnormatywnych okreslo-
nych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii, np.: kolektoréw stonecznych, ogniw fotowol-
taicznych lub innych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowsa $redniego ci$nienia powigzang po-
przez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejacym gazociggiem przesytowym wysokiego ci-
$nienia, dla terenow, dla ktorych ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci za-
opatrzenia w gaz przewodowy, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociagéw $redniego ciSnienia dopuszcza sie wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie:
a) zaopatrzenie zgodne z mozliwosciami technicznymi niezaleznych operatorow,
b) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z projektowanej sieci,
C) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu prze-
piséw odrebnych wytgcznie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
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a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

- zbidrka odpadow komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem utrzymania ich
w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowiazkiem se-
gregacji odpadow,

- odbieranie odpadow komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcow posiadajacych ze-
zwolenie na odbieranie odpadow komunalnych oraz ich wywoz do miejsc odzysku lub ich unieszko-
dliwienia,

b) kazdy wytworca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobow produkcji lub form ustug,
ktore zapobiegaja powstawaniu odpadow lub pozwalajg utrzymacé je na mozliwie najnizszym poziomie.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala si¢ w obrgbie terenéw komunika-
cji, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektow budowlanych wynikajacych z przepisow
odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog publicz-
nych.

§ 16. 1. Ustala si¢ nast¢pujacy podzial obszaru objetego planem:

1) na fragmenty obszaru oznaczone na rysunku planu kolejnymi cyframi od 1 do 9, ktérych lokalizacje w mie-
$cie przedstawiono na wyrysie ze zmiany studium oraz dla ktorych obowiazuje rysunek planu;

2) w ramach kazdego fragmentu obszaru wyodrebnia si¢ tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ponumerowane Kkolejnymi
numerami;

3) zgodnie z zasada ustalong W pkt 1 i 2 wyodrebnia si¢ tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi O nastepujacym podstawowym przeznaczeniu:

a) zabudowa mieszkaniowa $rédmiejska 0znaczona symbolem MS,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny w ramach struktur przestrzennych w formie jednorod-
nych osiedli, zespotow zabudowy - oznaczona symbolem MN1,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z gospodarstwami ogrodniczymi oznaczona symbolem MN/RO,
e) zabudowa rezydencjonalna oznaczona symbolem MR,

f) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona symbolem
U/MN,

g) zabudowa ustugowa ze znaczacym udziatem zieleni w zagospodarowaniu dziatki, terenu oznaczona
symbolem U/Z,

h) zabudowa ustugowa o0znaczona symbolem U,

i) zabudowa przemystowo-ustugowa 0znaczona symbolem P-U,
j) obstuga komunikacji samochodowej oznaczona symbolem KS,
k) zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem RM,

1) uzytki rolne oznaczone symbolem R,

m) taki i pastwiska oznaczone symbolem RE,,

n) drogi i ciagi publiczne oznaczone symbolem KD,

0) drogi wewnetrzne 0znaczone symbolem KDW.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 3 lit. od a do m wprowadza si¢ przepisy szczegoétowe zawarte w
Rozdziale 3 dotyczace:
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1) przeznaczenia terenu;

2) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) warunkéw zagospodarowania;

4) warunkow dla istniejacej zabudowy;

5) warunkow dla projektowanej zabudowy.

3. Sposob zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog i ciagéw
wymienionych w ust. 1 pkt 3 lit. n, o formutuje si¢ w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziale 4.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10MS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa srodmiejska, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) mieszkalnictwo zbiorowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

¢) ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekraczaé
normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

d) parkingi, garaze podziemne oraz wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, jako dopuszczalne prze-
znaczenie terenu,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1
lit. od a do d obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi publicznej lub drogi wewnetrznej) — 18,0 m,
- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego 70°-90°,

¢) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo oraz po-
wstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,
lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem dla: dzia-
fek nrew. 17/1, 19/3 — 90% powierzchni dziatki budowlanej, dziatki nr ew. 19/1 — 100% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5, z zastrzezeniem dla: dziatek nr ew. 17/1, 19/1, 19/3 —
0,9,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2, z zastrzezeniem dla: dziatek nr ew. 17/1, 19/3 —
3,5, dzialki nrew. 19/1 — 4,0,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%, dla dziatek nr ew. 17/1, 19/1, 19/3 — 0%,

e) obowiazuje ustalona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej ,,W” oraz wymogi okre$lone w § 8
pkt 3,

f) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w formie:
- garazy W formie, o ktorej mowa w pkt 5 lit. k,
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- garazy podziemnych pod budynkami lub terenem,

- placow parkingowych,
g) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 6,
h) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
i) obowiagzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

j) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych 0 ochronie
srodowiska, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy 0 przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. od a do ¢ dopuszcza sie jej prze-
budowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w zakresie nie-
sprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,

b) dla zabudowy 0 przeznaczeniu innym niz ustalone w ust. 1 pkt 1 lit. od a do ¢ przebudowa, rozbudowa,
nadbudowa uwarunkowana jest dostosowaniem do wymogéw planu; do czasu zmiany przeznaczenia lub
zasiegu ucigzliwosci obowigzuje zakaz zwigkszania istniejgcego stanu zabudowy (kubatury i powierzchni),

) w dziatalnosci remontowej istniejagcych budynkéw wymienionych w ust. 1 pkt 4 lit. a, b majacej wptyw
na wyglad zewnetrzny zabudowy obowigzuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji,

- zakaz zmiany gabarytow i proporcji dachow oraz proporcji elewacji, w tym otworow okiennych i
drzwiowych budynkow powstatych przed 1950 r.;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu obowiazujace linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowej zabudowy w glebi dziatki pod warunkiem zachowania ustalen
okreslonych w pkt 3,

¢) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w granicach dzialki,

d) dla zabudowy frontowej obowigzuje dobudowa do zabudowy zlokalizowanej w granicach dziatki, jesli
taka zabudowa juz istnieje,

e) obowigzuje minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej — 8,0 m,

f) obowigzuja dachy o kacie nachylenia od 10° do 40°, z dopuszczeniem dachéw mansardowych oraz na-
chyleniami zharmonizowanymi z dachami budynkow zlokalizowanych w sasiedztwie, z zakazem stoso-
wania do pokrycia wierzchniego dachéw papy asfaltowej i smotowej, z wytaczeniem jako pokry¢ da-
chow plaskich,

0) obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych koloréw dachéw oraz elewacii,
h) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkalnictwa zbiorowego, ustugowej obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,

- dla zabudowy na dziatce nr ew. 19/1 stanowigcej oznaczong na rysunku planu dominante przestrzenng
— akcentowany naroznik — 15,0 m, maksimum 4 kondygnacje,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
j) w ksztattowaniu zabudowy obowigzuje:

- uwzglednienie wskazanych na rysunku planu szczegélnie eksponowanych elewacji widocznych ze
skrzyzowania ulic Reformackiej i Krakowskie Przedmiescie,
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- uwzglednienie wskazanej na rysunku planu dominanty przestrzennej — akcentowanego naroznika np.
w formie wykusza, charakterystycznego dachu lub wyzszej wysokosci,

- dla szczegodlnie eksponowanych elewacji oraz akcentowanego naroznika, 0 ktérych mowa w tiret
pierwsze i drugie, obowiazuje podwyzszony standard w rozwigzaniach architektonicznych budynkéow
oraz w zastosowanych materiatach wykonczeniowych poprzez zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynki szlachetne, kamien, klinkier, szkto i podobne oraz wspotczesnych
materiatlow wysokiej klasy o poréwnywalnym standardzie, z wykluczeniem oktadzin zewngtrznych
typu siding, wyklucza si¢ lokalizacje zapleczy od tej strony,

- w przypadku wymiany zabudowy frontowej od strony ulic: Reformackiej i Krakowskie Przedmie$cie
obowiazuje ksztattowanie nowej zabudowy w formie zwartych pierzei z obowiazkiem nawigzania do
wysokosci kondygnacji, gzymsu sasiednich budynkow, ktére posiadaja minimum 2 kondygnacje na-
ziemne,

K) dla garazy i obiektow gospodarczych obowiazuje:

- lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbhudowanych w bryte budynku mieszkalnego, ustugo-
wego lub integralnie z nim zwiagzanych, badz sytuowanych w granicy dziatki, ale w przypadku juz ist-
niejacej wWe wspolnej granicy zabudowy o podobnym przeznaczeniu na dzialce sasiada obowigzuje
dobudowa do tego budynku,

- dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dziatce jedynie jako jednokondygna-
cyjnych bez poddasza uzytkowego 0 maksymalnej wysokosci 5,0 m krytych dachem o kacie nachyle-
nia potaci 25° — 40° badz dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stano-
wisko — 25 m?, na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku gospodarczego — 40 m?), dopuszcza si¢
taczenie funkcji w ramach jednego budynku,

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji trafo jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu ustalonym w
ust. 1 pkt 1 lit. od a do ¢ lub w formie parterowego, wolno stojagcego budynku, dla ktérego obowigzuje:

- maksymalna wysokos¢ - 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych 0°-20°,

m) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z dopuszczeniem sezonowych
ogrodkow gastronomicznych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ 4,0 m.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 24MW, 33MW, 36 MW ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:
a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi zwigzane z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej, ktorych zakres ucigzliwosci dla
srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standar-
dow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) parkingi, garaze podziemne oraz wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, jako dopuszczalne prze-
znaczenie terenu,

d) przestrzen dla komunikacji pieszej z elementami matej architektury, urzadzenia rekreacji, sportu i wypo-
czynku, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) urzadzenia i sieci obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1
pkt 1 lit. od a do ¢ obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy) — 30,0 m,
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- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 70° — 90°,

c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo, drogi
wewnetrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie
dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie:
- garazy wbudowanych w bryty budynkow,
- garazy podziemnych pod budynkami lub terenem,
- placow parkingowych,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4,
) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
d) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

e) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbu-
dowe, nadbudowg zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) w dziatalnosci remontowej istniejgcych budynkéw majacej wptyw na wyglad zewngtrzny zabudowy, ob-
owigzuje zachowanie jednolitego charakteru zespotu budynkow, w tym:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem obiektéw ochro-
ny i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obowigzuje ksztattowanie jednorodnych zespotow zabudowy w ramach wyréznionych terenow poprzez
ujednolicenie: kolorystyki elewacji, stolarki, materiatéw wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachow,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuje:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m, maksimum 5 kondygnacji naziemnych z zastrzezeniem
zawartym w tiret drugie oraz ust. 2 pkt 2 lit. e,

- w pasie szerokosci 30,0 m wzdtuz wspolnych granic z terenami zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 25MN1, 28MN1, 31MN1 - maksymalna wyso-
kos¢ zabudowy — 11,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych — 0°- 30°,

d) dopuszcza sie lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych zlokalizowanych na parterze lub
parterze i pigtrze budynku mieszkalnego,

e) dopuszcza sie lokalizacje ustug w formie obiektow wolno stojacych lub dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych, dla ktorych obowigzuje:

- maksymalna wysokos¢ — 10,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych 0°-30°,

f) dopuszcza sie lokalizacje stacji trafo jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu ustalonym w
ust. 1 pkt 1 lit. od a do c lub w formie parterowego, wolno stojacego budynku, dla ktérego obowiazuje:
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- maksymalna wysokos¢ - 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych - 0°-20°,
g) dla elewacji oraz dachéw budynkéw wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

h) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z dopuszczeniem sezonowych
ogrodkéw gastronomicznych, dla ktorych obowigzuje maksymalna wysokosé¢ 4,0 m.

2. Dla wyszczeg6lnionych ponizej terenéw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 24MW, 33MW ustala sig:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej, z wytaczeniem obiektow
ustugowych, dla ktorych dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% (z wytaczeniem obiektow ustugowych, dla
ktérych dopuszcza si¢ 10%);

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36MW ustala sie:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej, z wytaczeniem obiektow
ustugowych, dla ktorych dopuszcza sie 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,7,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%, z wylaczeniem obiektow ustugowych, dla
ktorych dopuszcza sie 10%,

e) obowigzuje 0znaczona na rysunku planu strefa lokalizacji budynkow 0 podwyzszonej wysokosci:
- minimalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m, minimum 5 kondygnacji naziemnych,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 22,0 m, maksimum 6 kondygnacji naziemnych;

3) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 33MW, 36MW obowigzuje wyznaczona na rysun-
ku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110
kV, dla ktorej obowigzuja wymogi ustalone w § 15 ust.1 pkt 4 lit. g, i.

§ 19. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8MN1, 9MN1, 25MN1, 28MN1, 29MN1,
30MN1, 31MN1, 32MN1, 34MN1, 37MNL1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie okreslonej w ust. 2, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

b) ustugi w formie pomieszczen wbhudowanych w bryte budynku mieszkalnego, ktorych zakres ucigzliwosci
dla érodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standar-
dow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1
pkt 1 lit. a, b obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 30MN1 — nie
ustala si¢; 29MN1, 34MN1, 37MN1 — 850 m?;, 8MN1, 9MN1 — 750 m?; 25MN1 — 700 m?; 28MN1,
31MN1, 32MNL1 - 250 m?,
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- minimalna szerokoé¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy publicznej) dla terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami: 30MN1 — nie ustala si¢; 25MN1 — 30,0 m; 29MNL1 — 25,0 m; 8MNL1, 9MN1,
37MN1 - 20,0 m; 34MN1 - 18,0 m; 28MN1, 31MN1, 32MN1 - 7,0 m,

- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego: dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 30MNL1 — nie ustala sie, dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 8MN1,
9MN1, 25MN1, 28MN1, 29MN1, 31MN1, 32MN1, 34MN1, 37MN1 — 80° — 90°,

¢) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowang stacj¢ trafo oraz po-
wstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,
lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4, z zastrzezeniem § 14 pkt 5,
b) obowiazuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
c) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy 0 przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, b dopuszcza si¢ przebudowe, rozbu-
dowe lub nadbudowe, wymiane zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie nie-
sprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkow, ktore sa potozone migdzy wyznaczona na rysunku planu linig zabudowy i linig rozgrani-
czajaca terenu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe nalezy
wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy,

€) W dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkdéw majacej wpltyw na wyglad zewnetrzny zabudowy ob-
owiazuje:
- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,
- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewaciji;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) w przypadku istniejacej zabudowy zlokalizowanej w granicy dziatki, dla niezabudowanej sasiedniej
dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy poprzez dobudowe do istniejagcego obiektu,

) obowigzuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnych materiatéw ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza sie pokrycie dachéw papa smotowsa
i asfaltowa, z wytaczeniem jako pokry¢ dachow ptaskich,

d) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza sie podkreslenie detali poprzez zasto-
sowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizo-
wane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedna catosc,

e) obowigzuje nawigzanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (wysoko$¢ budynkow, ksztattu dachu) w
celu tworzenia jednorodnych zespotoéw urbanistyczno-architektonicznych,

) obowigzuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
lub integralnie z nim zwigzanych,
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g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw, 0 ktorych mowa w lit. f w granicy dziatki, ale w przypadku juz ist-
niejacej We wspolnej granicy zabudowy o podobnym przeznaczeniu na dziatce sasiada obowigzuje dobu-
dowa do tego budynku,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako jednokondygna-
cyjnych bez poddasza uzytkowego 0 maksymalnej wysokosci 5,0 m krytych dachem o kacie nachylenia
potaci 25° — 40° badZz dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko —
25 m?, na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku gospodarczego — 40 m?), dopuszcza si¢ taczenie
funkcji w ramach jednego budynku,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolno stojacych budynkéw stacji transformatorowych o maksy-
malnej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych 0° — 20°,

j) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem altan ogrodowych, dla
ktorych obowiazuje maksymalna wysokos¢ 4,0 m.

2. Dla wyszczeg6lnionych ponizej terenéw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8MN1, 9MN1 ustala sie:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojaca lub blizniacza,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,
g) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN1 ustala sig:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojaca,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,45,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemne plus poddasze uzytkowe,
g) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°;
3) dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 29MN1, 34MN1, 37MN1 ustala sie:

a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojaca, z dopuszczeniem dla terenu oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 29MN1 zabudowy blizniaczej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,
0) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,

h) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroener-
getycznej $redniego napiecia 15 kV, dla ktérej obowigzujg wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. h, i z
zastrzezeniem ustalenia zawartego w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. j,
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i) dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 29MN1, 34MN1 obowigzuje Wyznaczona na ry-
sunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV, dla ktorej obowiazuja wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. g, i;

4) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 28MN1, 31MN1, 32MNL1 ustala si¢:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — szeregowa,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m, maksimum 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,
g) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°,

h) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej wysokiego napigcia 110 KV, dla ktorej obowiazuja wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. g, i;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30MN1 ustala sig:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojaca,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,
g) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,

h) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroener-
getycznej $redniego napigcia 15 kV, dla ktorej obowigzuja wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. h, i z
zastrzezeniem ustalenia zawartego w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. j.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 23MN/RO, 35MN/RO ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty zwigzane z produkcjg i obstugg upraw ogrodniczych, w tym zwigzane z ich sprzedaza, jako pod-
stawowe przeznaczenie terenu,

c) ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekraczaé
normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1 pkt
1 lit. od a do ¢ obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy) — 20,0 m,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego taki sam, jak
istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,
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¢) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,03,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
e) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4,
) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
0) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie
srodowiska dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,

b) w dziatalnosci remontowej istniejacych budynkéw wymienionych w pkt 4, lit. a majacej wptyw na wy-
glad zewnetrzny zabudowy obowigzuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacych od Kkolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewaciji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuje:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,
- kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,

c) dla garazy i obiektow gospodarczych obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-20°,

d) dla szklarni, budynkow ustugowych, w tym zwigzanych ze sprzedaza upraw ogrodniczych obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: — 6,0 m, tj. 1 kondygnacja,

- kat pochylenia potaci dachowych od 0° do 30°, dla obiektow zwigzanych z prowadzeniem produkcji
ogrodniczej dopuszcza sie dachy kolebkowe (tukowe),

e) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub w cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem jako wiodgcych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza liczba koloréw na elewa-
cji), kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka detali moze umozliwiaé¢ podkre-
Slenie detali,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryte budynku mieszkalne-
go lub integralnie z nim zwigzanych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szKlarni w formie obiektoéw wolno stoja-
cych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dziatce jedynie jako jednokondygna-
cyjnych bez poddasza uzytkowego,
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h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego ja-
ko obiektu tworzacego z nim catos¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolno stojacego spetniajace-
go warunki ustalone dla projektowanej zabudowy,

i) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem altan ogrodowych, dla
ktorych obowiazuje maksymalna wysokos¢ 4,0 m.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35MN/RO, oprocz ustalen zawartych w ust. 1,
wprowadza si¢ dodatkowe ustalenia:

1) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej wysokiego napigcia 110 kV, dla ktorej obowigzujg wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. g, i;

2) obowigzuje Wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej sredniego napigcia 15 kV, dla ktérej obowigzujg wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. h, i z za-
strzezeniem ustalenia zawartego w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. j.

§ 21. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami: 3MR, 5MR ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowa rezydencjonalna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, ktorych zakres ucigzliwosci
dla érodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standar-
dow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1
pkt 1 lit. a, b obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy publicznej) — 25,0 m,
- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego — 80° — 90°,

¢) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo oraz po-
wstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych
lecz poprawa warunkéw istniejgcego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania dziatek:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej, ale tagczna powierzchnia
zabudowy nie wiecej niz 350 m?,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

e) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4,

f) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,

0) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska, jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,
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b) w dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkow wymienionych w pkt 4 lit. a majacej wptyw na wy-
glad zewnetrzny zabudowy obowiazuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji;

5) warunki projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
¢) kat nachylania potaci dachowych od 30° do 40°,

d) obowiazuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnych materiatow ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachéw papa smotowsg
i asfaltowa, z wytaczeniem jako pokry¢ dachow ptaskich,

e) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza sie podkreslenie detali poprzez zasto-
sowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizo-
wane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedna catosc,

f) obowigzuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbhudowanych w bryte budynku mieszkalnego
lub integralnie z nim zwigzanych badZz wolno stojacych,

g) dopuszcza si¢ realizacje¢ garazy lub obiektéw gospodarczych na dziatce jedynie, jako jednokondygna-
cyjnych bez poddasza uzytkowego 0 maksymalnej wysokosci 5,0 m, krytych dachem o kacie nachylenia
potaci 25° — 40° badz dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko —
25 m?, na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku gospodarczego — 40 m?),

h) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolno stojacych budynkéw stacji transformatorowych o maksy-
malnej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych 0° — 20°,

i) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem altan ogrodowych, dla
ktorych obowiagzuje maksymalna wysokos¢ 4,0 m.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18U/MN, 19U/MN, 20U/MN, 21U/MN,
26U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, w tym rzemiosta, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie be-
dzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

¢) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng stanowigca uzupetnienie funkcji ustugowej, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

d) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1 pkt
1 lit. od a do ¢ obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?, z wylaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 26 U/MN, dla ktorego minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200 m?,
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- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy) — 20,0 m, z wytaczeniem terenu oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 26 U/MN, dla ktérego minimalna szerokos¢ frontu dziatki (odcinka
wzdhuz ulicy) wynosi 40,0 m,

- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 70°- 90°, z wylaczeniem terenu ozna-
czonego na rysunku planu symbolem 26 U/MN, dla ktorego kat potozenia granic (dziatki) w stosunku
do pasa drogowego wynosi 80°-90°,

¢) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowang stacj¢ trafo oraz po-
wstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,
lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej, z wytaczeniem terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 26 U/MN, dla ktorego maksymalna powierzchnia zabudowy
wynosi 25%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6, z wylaczeniem terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 26 U/MN, dla ktorego maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi — 0,4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4,

) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,

g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre§lony w przepisach odrgbnych o ochronie
srodowiska, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiane zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkow, ktore sa potozone migdzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linig rozgrani-
czajaca terenu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe nalezy
wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zabudowa sytuowana w ramach nieruchomosci winna tworzy¢ jednorodny zespot poprzez ujednolicenie
kolorystyki elewaciji, stolarki, materiatow wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachu,

¢) dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw, z dopuszczeniem za-
strzezonych prawnie barw dla poszczegdlnych firm,

d) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowag w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku ustugowe-
go lub w formie obiektoéw wolno stojacych,

e) dla zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,
f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiagzuja:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°,
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g) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatdéw ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachéw papa smotowa
i asfaltowa, z wytaczeniem jako pokry¢ dachow ptaskich,

h) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilos¢ kolorow na elewa-
cji); dopuszcza sie podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolo-
ry zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedna
calos¢,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i obiektow gospodarczych jedynie jako wbudowanych w bryte budynku
lub dobudowanych do budynku ustugowego, ustlugowo-mieszkalnego, mieszkalnego, bez poddasza
uzytkowego 0 maksymalnej wysokosci 5,0 m, krytych dachem o kacie nachylenia potaci 25-40° badz
dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko — 25 m?, na 2 stanowi-
ska postojowe — 35 m?, budynku gospodarczego — 40 m?), dopuszcza sie taczenie funkcji w ramach jed-
nego obiektu,

j) obowiazuje zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem sezonowych ogrédkow
gastronomicznych, dla ktorych obowigzuje maksymalna wysokos¢ — 4,0 m.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa ze znaczacym udziatem zieleni w zagospodarowaniu terenu (tj. np. ustugi: tury-
styczno-rekreacyjne, hotelowo-pensjonatowe, zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem, gastronomii, dom
weselny itp.), jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) stawy hodowlane wraz z niezbedng infrastruktura, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
c) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — pojedyncza nie-
ruchomos¢, nie okresla sie;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,08,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4,
f) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku, okre§lony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska, jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

i) w potnocnej czesci nieruchomosci, pomigdzy tylng nieprzekraczalng linig zabudowy i pdtnocna linig roz-
graniczajgcg terenu, dopuszcza sie zagospodarowanie w formie stawoéw hodowlanych z mozliwo$cia
przebudowy, w tym powigkszenia istniejacych stawow;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustale-
niami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
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b) zabudowa sytuowana w ramach nieruchomosci winna tworzy¢ jednorodny zesp6t poprzez ujednolicenie
kolorystyki elewacji, stolarki, materiatow wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachu,

c) dla zabudowy obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,
d) dla elewacji budynkow oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowej stacji transformatorowej o maksymalnej wysokosci 5,0 m i kacie
nachylenia potaci dachowych 0° — 20° w formie wolno stojacej lub wbudowanej w bryte budynku ustu-
gowego,

f) obowiazuje zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem altan ogrodowych i se-
zonowych ogrodkow i pawilonéw gastronomicznych, dla ktorych obowigzuje maksymalna wysokos¢ —
55m,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, zwigzanych z zagospodarowaniem ustalonym w
pkt 1 lit. a, sytuowanych pomigdzy tylng nieprzekraczalng linig zabudowy a potnocna linig rozgranicza-
jaca terenu.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/Z ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa ze znaczacym udziatem zieleni w zagospodarowaniu terenu, jako podstawowe prze-
znaczenie terenu,

b) obiekty zamieszkania zbiorowego wraz z funkcjg mieszkaniowg przeznaczong dla personelu, jako do-
puszczalne przeznaczenie terenu,

c) zielen, parkingi, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — pojedyncza nie-
ruchomos¢, nie okresla sig;

3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zagospodarowanie terenu w formie jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego o zréznicowa-
nym programie uzytkowym, tj. np. osrodek konferencyjny, centrum szkoleniowe, domy zamieszkania
zbiorowego, ustugi kultu religijnego,

b) od strony ul. Kijak dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolno stojacych budynkéw mieszkalnych dwu- lub/i czte-
rolokalowych przeznaczonych dla personelu osrodka,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,04,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

g) obowiazuje ochrona istniejacej zieleni wysokiej, w tym szpalerowych nasadzen wzdtuz granic terenu z
obowigzkiem ich uzupelnienia, z wylaczeniem drzew usytuowanych kolizyjnie wzgledem przebudowy
ul. Kijak,

h) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4,
i) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
j) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15, z zastrzezeniem § 24 pkt 3 lit. k,

K) zachowuje sig istniejace ujecie wodne sktadajace sie¢ z trzech studni giebinowych,
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1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska, jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) warunki dla istniejacej zabudowy, w tym dawnego obiektu wojskowego, dopuszcza si¢ przebudowe, roz-
budowe, nadbudowe, wymiang zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecz-
nym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dla zabudowy obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40°,
¢) dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,
d) dla budynkoéw widocznych od strony ul. Wojska Polskiego obowiazuje:

- uwzglednienie W rozwigzaniach architektonicznych budynkow i zastosowanych materiatach wykon-
czeniowych szczegolnie eksponowanego widoku z tej ulicy, m.in. poprzez zastosowanie tradycyjnych
materiatdw wykonczeniowych takich jak: tynki szlachetne, kamien, klinkier, szkto i podobne oraz
wspotczesnych materiatdow wysokiej klasy o porownywalnym standardzie, z wykluczeniem oktadzin
zewngetrznych typu siding; obowigzuje zakaz lokalizacji zapleczy od tej strony,

- zabudowa winna tworzy¢ jednorodny zespot poprzez ujednolicenie kolorystyki elewacji, stolarki, ma-
teriatdw wykonczeniowych, kierunku gtownej kalenicy, ksztattu i spadku dachu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowej stacji transformatorowej o maksymalnej wysokosci 5,0 m i kacie
nachylenia potaci dachowych 0° — 20° w formie wolno stojacej lub wbudowanej w bryte budynku ustu-
gowego,

f) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obicktow budowlanych.
§ 25. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 12U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekraczaé
normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — poje-
dyncza nieruchomos$¢ — nie okresla sie;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4,
f) obowiazuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
g) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,
h) teren nie podlega ochronie akustycznej;
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4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang zgodnie z
ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabu-

dowy;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuje ustalona na rysunku planu obowiazujaca linia zabudowy,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,0 m, od strony ul. Krakowskie Przedmiescie — minimum 2 kon-
dygnacje, maksimum 3 kondygnacje,

¢) kat nachylenia potaci dachowych - 0° - 30°,

d) dla zabudowy lokalizowanej na froncie dziatki: obowiazuje lokalizacja we wspolnej granicy z dziatka nr
ew. 109, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy we wspolnej granicy z dziatkag nr ew. 111/6, jako uzupet-
nienie ustug dopuszcza si¢ lokale mieszkalne,

e) dla elewacji oraz dachu wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow kontrastujacych z otoczeniem,

f) w ksztattowaniu zabudowy obowigzuje uwzglednienie wskazanej na rysunku planu szczeg6lnie ekspo-
nowanej elewacji od strony ul. Krakowskie Przedmiescie,

g) dla szczegolnie eksponowanej elewacji, o ktorej mowa w literze f obowigzuje podwyzszony standard w
rozwigzaniach architektonicznych budynkow oraz w zastosowanych materiatach wykonczeniowych po-
przez zastosowanie tradycyjnych materiatdéw wykonczeniowych takich jak: tynki szlachetne, kamien,
klinkier, szkto i podobne oraz wspotczesnych materiatdéw wysokiej klasy o porownywalnym standardzie,
z wykluczeniem oktadzin zewngtrznych typu siding, wyklucza si¢ lokalizacje zapleczy od tej strony,

h) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
§ 26. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 13U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie begdzie przekraczaé
normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, w
tym osrodek nauki jazdy wraz z parkingami i placem manewrowym, jako podstawowe przeznaczenie te-
renu,

b) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — poje-
dyncza nieruchomo$¢ — nie okresla sie;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%, dla obecnej funkcji osrodka nauki jazdy — 5%,

e) wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej terenu obowiazuje realizacja wskazanego na rysunku planu
szpaleru drzew stanowigcego fragment projektowanych nasadzen wzdtuz ul. Zielonej,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4,

g) obowiazuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,

h) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,
i) teren nie podlega ochronie akustycznej;
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4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang zgodnie z
ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabu-

dowy;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy,

b) zabudowa sytuowana w ramach nieruchomosci winna tworzy¢ jednorodny zespot poprzez ujednolicenie
kolorystyki elewacji, stolarki, materialtow wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachu,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,
d) kat nachylenia potaci dachowych - 0° - 30°,
e) dla elewacji oraz dachu wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow kontrastujacych z otoczeniem,
) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekraczaé
normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — poje-
dyncza nieruchomos¢ — nie okresla sig;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej terenu obowigzuje realizacja wskazanego na rysunku planu
szpaleru drzew — gatunkow zimozielonych, stanowigcego zielen izolacyjng dla sgsiednich terenéw zabu-
dowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4,

g) obowiazujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,

h) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,
i) teren nie podlega ochronie akustycznej;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe, wymiane zgodnie z
ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabu-

dowy;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych - 0° - 30°,

d) dla elewacji oraz dachu wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw kontrastujacych z otoczeniem,
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e) w projekcie architektonicznym zabudowy obowigzuje uwzglednienie szczegolnie eksponowanej elewacji
od strony ul. Sieradzkiej, dla ktorej obowigzuje podwyzszony standard poprzez zastosowanie tradycyj-
nych materiatow wykonczeniowych takich jak: tynki szlachetne, kamien, klinkier, szkto i podobne oraz
wspotczesnych materiatow wysokiej klasy o poréwnywalnym standardzie, z wykluczeniem oktadzin ze-
wnetrznych typu siding,

) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7P-U, 14P-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe przemystowa (produkcyjng), magazyny, ustugi (z wykluczeniem o$wiaty, zdrowia), jako pod-
stawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

¢) zielen, parkingi, place manewrowe — magazynowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
7P-U ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — pojedyncza nieruchomos¢ — nie okresla sie, dla ozna-
czonego na rysunku planu symbolem 14P-U zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 2 pkt 2 lit. a, b;

3) warunki zagospodarowania:
a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4,
b) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
¢) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

d) dla zastosowanych w terenie urzadzen i technologii w odniesieniu do istniejacej zabudowy mieszkanio-
wej zlokalizowanej w sgsiedztwie obowigzuje zachowanie norm hatasu przemystowego W srodowisku
poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materiaty budowlane o odpowiedniej izolacyjnosci,
odpowiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajace urzadzenia itp.),

e) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang zgodnie z
ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabu-

dowy;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wytaczeniem obiektow obstu-
gi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i pozostatej wymienionej w ust. 1 pkt 1 obowiazuja:

- maksymalna wysoko$¢ - 15,0 m, z wylaczeniem obiektow i urzadzen towarzyszacych, takich jak:
maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ - 20,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,
¢) dla obiektéw obstugi wjazdéw, obiektéw ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°, z zastrzezeniem zawartym w lit. f tiret drugie,
d) obowiazuje ujednolicona kolorystyka elewacji dla zespotu zabudowy w ramach nieruchomosci lub terenu,
e) dla kolorystyki elewacji wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,
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f) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu
ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. a, b lub w formie parterowego, wolno stojacego budynku, dla ktorego obo-
wiazuje:

- maksymalna wysokos¢ - 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych - 0°-20°.

2. Dla wyszczegodlnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7P-U ustala sie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w obrgbie strefy ochronnej urzadzen pomiarowych dla istniejacego
ogrodka pomiarowego Regionalnej Stacji Hydrologiczno-Meteorologicznej obowigzujg wymogi zawarte
w § 13 pkt 2;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14P-U ustala sie:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1
pkt 1 lit. a, b obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy) — 25,0 m,
- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 70°-90°,

c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo, drogi
wewnetrzne, powstajagcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%, z zastrzezeniem zawartym w lit. h tiret trzecie,

h) dla cz¢sci terenu sgsiadujacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 15RL i ograniczonej
tylng nieprzekraczalng linig zabudowy i linig stanowiaca jej przedtuzenie w kierunku ul. Warszawskiej —
do potudniowej granicy terenu obowiazuja:

- zakaz zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni deformuja-
cych naturalng forme doliny,

- w przypadku utwardzenia nawierzchni realizacja nawierzchni czesciowo przepuszczalnej, np. z ksztat-
tek wypetnionych trawa,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

i) dla terenu lub jego czesci dopuszcza sie powigzanie funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowania (uktad
komunikacji wewnetrznej, sieci infrastruktury technicznej, zaplecze socjalno-administracyjne) w ramach
nieruchomosci, ktore tworza fragmenty dziatek objete niniejszym planem oraz fragmenty dzialek poto-
zone pPoza jego granicami i przylegajace do ul. Warszawskiej,

J) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej wysokiego napigcia 110 kV, dla ktorej obowigzuja wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. g, i,
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k) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroe-
nergetycznych sredniego napiecia 15 kV, dla ktorej obowigzuja wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit.
h, i, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. j.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11KS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej w formie parkingu wraz z dojazdem, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — poje-
dyncza nieruchomos¢ — nie okresla sig;

3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zagospodarowanie w formie parkingu dla obstugi przylegtych dzialek nr ew. 19/1 oraz 19/3
potozonych w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MS,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

c) obowigzuje ustalona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej ,,W” oraz wymogi okreslone w § 8
pkt 3,

d) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z realizacjg inwestycji obejmujagcej budowe
ronda na skrzyzowaniu ulic: Krakowskie Przedmiescie, Reformacka i Chopina,

e) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,
f) dla tymczasowych obiektéw budowlanych:
- obowigzuje zakaz lokalizacji,

- dla istniejacego kiosku obowiagzuje zakaz utrwalania, powigkszania jego powierzchni zabudowy i ku-
batury,

g) teren nie podlega ochronie akustycznej.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 17RM ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe zagrodowa w formie budynku mieszkalnego wraz z zabudowa gospodarczg zwigzang z pro-
wadzeniem gospodarstwa rolnego, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, w tym ustugi rzemiosta i drobnej wytworczosei, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z
racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw jakosci §ro-
dowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu na dziatki:
a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1
lit. a, b obowigzuje:

- minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi) - 20,0 m,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego taki sam, jak
istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,
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¢) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo oraz po-
wstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,
lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania dziatek:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni rownej oraz powyzej 900 m? — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla dziatek o powierzchni ponizej 900 m? — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej wysokiego napigcia 110 kV, dla ktorej obowiazuja wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. g, i,

f) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroe-
nergetycznych sredniego napiecia 15 kV, dla ktérej obowigzujg wymogi okreslone w §15 ust. 1 pkt 4 lit.
h, i z zastrzezeniem ustalenia zawartego w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. j,

g) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4,
h) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
i) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

j) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrgbnych 0 ochronie
srodowiska, jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, wymiane zgodnie z ustale-
niami dla projektowanej zabudowy,

b) w dziatalnosci remontowej, majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowigzuje:
- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze hie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewaciji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) w przypadku istniejacej zabudowy na sgsiedniej lub sasiednich dziatkach wskazane jest sytuowanie pro-
jektowanej lub wymienianej zabudowy w linii, ktora wyznacza front przynajmniej jednego z sasiednich
budynkow,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 10 m, tj. 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, z obowigzkiem dostosowania spadku dachu do zabudo-
Wy juz istniejacej na dziatce lub na sasiednich dziatkach bezposrednio przylegajacych,

e) obowigzuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatéw ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza sie pokrycie dachéw papg smotowsa
i asfaltowa, z wylaczeniem jako pokry¢ dachow ptaskich,

f) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatoéw lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza sie podkreslenie detali poprzez zasto-
sowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizo-
wane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedna catosc,
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g) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego z nim catos$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolno stojacego spetniajg-
cego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy ustalone w ust. 1 pkt 5 lit. od a do f,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkdéw gospodarczych w formie wolno stojacej zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 5 lit. j, dopuszcza si¢ sytuowanie garazy i budynkoéw gospodarczych w
granicy dzialki z zastrzezeniem zawartym w pkt 5 lit. i,

i) w przypadku, gdy na sasiedniej dziatce juz istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany we
wspolnej granicy obowigzuje sytuowanie zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobudowe,

j) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy lub obiektow gospodarczych na dziatce jedynie, jako jednokondygnacyj-
nych bez poddasza uzytkowego 0 maksymalnej wysokosci 5,0 m, krytych dachem o kacie nachylenia po-
taci 25°-40° badz dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia ustug — 40 m2, maksymalna powierzchnia
zabudowy garazu — na 1 stanowisko — 25 m?, na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku gospodarcze-
go — 40 m?), dopuszcza sie laczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéow gospodarczych zwigzanych z obstuga rolnictwa w formie wolno
stojacej zabudowy pod warunkiem spetnienia wymogow dotyczacych sposobu zagospodarowania dziatki
lub jej czesci potozonej w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM:

- maksymalna wysoko$¢ w najwyzszym punkcie dachu — 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 40°,

I) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowego, wolno stojacego budynku stacji transformatorowej o maksymal-
nej wysokos$ci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych 0°-20°,

m) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem altan ogrodowych,
dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ — 4,0 m.

§ 31. 1. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami: 16R, 38R, 39R i 40R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) uprawy polowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowg zagrodowa w formie budynkow mieszkalnych wraz z zabudowa gospodarczg zwigzang z pro-
wadzeniem gospodarstwa rolnego, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie sytuowanie projektowanej zabudowy zagrodowej w formie siedliska przy tacznym spet-
nieniu warunkow:

- lokalizacja jednego siedliska rolnego w ramach jednego gospodarstwa rolnego o minimalnej po-
wierzchni uzytkow rolnych 4,5 ha zwigzanego z obstuga tego gospodarstwa,

- na dziatce wchodzacej w sktad przedmiotowego gospodarstwa rolnego, ktérej powierzchnia jest nie
mniejsza niz 2500 m?, a szeroko$¢ nie mniejsza niz 25,0 m,

- dziatka potozona jest pomiedzy dziatkami usytuowanymi po obydwu jej stronach juz zabudowanymi
trwala i uzytkowana catorocznie zabudowa, tak aby projektowana zabudowa stanowita jej uzupeinienie,

- w pasie 50 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej, ale taczna powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 800 m?,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
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) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
g) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) dla siedlisk obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre$lony w przepisach odrebnych o
ochronie $rodowiska, jak dla terenow zabudowy zagrodowej, niezabudowane nieruchomosci nie podle-
gaja ochronie akustycznej;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: zachowuje si¢ istniejaca zabudowg zagrodowa wraz z towarzyszaca za-
budowg gospodarcza zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z mozliwos$cig jej przebudowy, nad-
budowy, rozbudowy, wymiany zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecz-
nym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuja:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
- kat nachylenia potaci dachowych — 20°-40°,
c) dla zabudowy gospodarczej zwigzanej z obstuga gospodarstwa rolnego obowiazuja:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-40°,
d) obowigzuje ujednolicona kolorystyka elewacji dla zespotu zabudowy w ramach dziatki budowlanej,
e) dla elewacji budynkoéw oraz dachow wyklucza sie stosowanie koloréw jaskrawych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16R oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza
si¢ dodatkowe ustalenia:

1) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej wysokiego napigcia 110 kV, dla ktorej obowigzujg wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. g, i;

2) obowigzuje Wwyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroe-
nergetycznych sredniego napiecia 15 kV, dla ktorej obowigzuja wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. h,
i, Z zastrzezeniem ustalenia zawartego w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. j.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4RLE, 6RL, 15RL i 22RL. ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) 1aki i pastwiska, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziaty wynikajace z przepisow odrebnych;
3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych rowow spetniajacych rolg odbiornikow wod powierzchniowych z
dopuszczeniem ich przebudowy,

b) wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenéw W postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni defor-
mujacych naturalne uksztalttowanie dolin — lokalnych korytarzy ekologicznych,

) obowigzuje zakaz zabudowy, z wytaczeniem przeznaczenia zgodnego z ustalonym w pkt 1 lit. b,
d) obowigzuje zachowanie istniejacych zadrzewien,

e) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,

) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

g) tereny nie podlegajg ochronie akustycznej;
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4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejgcej zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ biezace remonty,
przebudowe bez powiekszania powierzchni i kubatury zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5,0 m,
b) kat nachylenia potaci dachowych — 0°-20°.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15RE oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowa-
dza sie dodatkowe ustalenia:

1) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej wysokiego napigcia 110 kV, dla ktorej obowigzuja wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. g, i;

2) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroe-
nergetycznych sredniego napigcia 15 kV, dla ktorej obowigzuja wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. h,
I, Z zastrzezeniem ustalenia zawartego w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. j.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegotowe - warunki dla terenow ukltadu komunikacyjnego

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny drég i ciggéw publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KD-Z — ulica zbiorcza;
2) KD-L — ulica lokalna;
3) KD-D — ulica dojazdowa;
4) KD-Y — ciag pieszo-jezdny.
2. Wyznacza sig¢ teren drogi wewnetrznej 0znaczony na rysunku planu symbolem KDW.
3. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, 2 ustala sie:
1) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie;
2) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie.

4. Dla poszczeg6élnych drog i ciagéw wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki i parametry
funkcjonalno-przestrzenne:

1) ul. Krakowskie Przedmiescie - fragment skrzyzowania typu rondo z ul. Reformacka - ulica zbiorcza ozna-
czona na rysunku planu symbolem 1KD-Z 1/2: ustala si¢ poétnocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajgcg usytu-
owang W zmiennej odlegtosci od 0 m do 11,0 m od granicy obszaru objetego planem;

2) ul. Kijak — ulica lokalna:

a) dla fragmentu zachodniego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-L 1/2 ustala si¢ poéinocna li-
ni¢ rozgraniczajaca usytuowang W zmiennej odlegtosci od 0 m do 3,2 m od granicy obszaru objetego
planem,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD-L 1/2 ustala si¢ poéinocnag lini¢ rozgraniczajaca
usytuowang W zmiennej odlegtosci od 0 m do 5,5 m od granicy obszaru objetego planem;

3) ul. Rymarkiewicz - ulica lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 4KD-L 1/2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 9,2 m do 15,5 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

4) ul. Zomierzy Nieztomnych (dawna ul. Baranowskiego) — ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu
symbolem 5KD-D 1/2: ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca usytuowang w zmiennej odlegtosci od
0 m do 4,0 m od granicy obszaru objetego planem;

5) ul. Wiejska — ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 6KD-D 1/2: ustala si¢ zachodnig li-
ni¢ rozgraniczajgca usytuowang w zmiennej odlegtosci od 0 m do 3,5 m od granicy obszaru objetego pla-
nem;
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6) ulica projektowana taczaca ul. Bojarowska w sotectwie Dabrowa z droga dojazdowa przebiegajaca wzdtuz
ul. Sieradzkiej - drogi krajowej nr 45 relacji Ztoczew - Kluczbork — ulica dojazdowa oznaczona na rysunku
planu symbolem 7KD-D 1/2:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, z uwzglgdnieniem naroznych $cie¢ (tzw. trojkatow wi-
docznosci) — 20,0 m,

b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

7) ulica projektowana taczaca droge dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem 7KD-D 1/2 z ulicg
Pszenng - ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 8KD-D 1/2:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, z uwzglgdnieniem naroznych $cie¢ (tzw. trojkatow wi-
docznosci) — 40,5 m,

b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

8) ulica projektowana - ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 9KD-D 1/2 stanowiaca frag-
ment drogi dojazdowej przebiegajacej wzdtuz ul. Sieradzkiej - drogi krajowej nr 45 relacji Ztoczew -
Kluczbork: ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca usytuowang w zmiennej odlegtosci od 0 m do 2,0 m
od granicy obszaru objetego planem;

9) ul. Wiejska - cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 10KD-Y: szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajacych — 6,0 m;

10) ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 11KD-Y: szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych—6,0 m.

5. Dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 3,0 m.

6. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji obowiazuje lokalizacja sieci infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Dla terenéw 0znaczonych symbolami: 1KD-Z 1/2 i 12KDW obowigzuje ustalona na rysunku planu stre-
fa ochrony archeologicznej ,,W” oraz wymogi okreslone w §8 pkt 3.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 34. Okresla si¢ stawke procentowa Wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzacg pobraniu optaty, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.):

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MS — 5%,
b) MW — 5%,
c) MN1 — 10%,
d) MN/RO - 10%,
e) MR — 10%,
f) U/MN — 10%,
g) U/Z —20%,
h) U — 25%,
i) P-U — 30%,
j) RM — 5%;

2) dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KS, RL, R oraz terenow drog i ciggéw 0znaczo-
nych na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D, KD-Y, KDW nie okresla si¢ stawki procentowe;j.
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§ 35. Tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Starego Miasta i terenéw przylegtych za-
twierdzonego Uchwatg Nr XL1/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
L.odzkiego z 2006 r. Nr 249, poz. 1921) dla terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem N9UH
oraz dla cze$ci terendw 0znaczonych na rysunku tego planu symbolami: N2M,U; 2KDZ oraz 3KDL w gra-
nicach okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ul. Wysockiego, Sie-
radzka i Kolejowa w miesécie i gminie Wielun zatwierdzonego Uchwala Nr 1X/54/07 Rady Miejskiej w
Wieluniu z dnia 27 kwietnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 26 czerwca 2007 r. Nr 195, poz.
1837) dla teren6w 0znaczonych na rysunku tego planu symbolem 16U oraz 14RO0;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego Uchwatg
Nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r.
Nr 231, poz. 2388) dla terenéw oznaczonych na rysunku tego planu symbolami: G.21.RM, G.42.RM,
G.48.RM, G.56.R, KD-Go oraz dla czgsci terendbw 0znaczonych na rysunku tego planu symbolami:
B.1.MS, G.55.RE, G.19.R, G.30.R, G.49.RL, H.20.R, H.21.RM, M.3.R, M.4.RE, M.5.R, M.34.R oraz KD-
Go w granicach okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun obejmujacego nastepujace
obszary: obszar nr 1 - teren w rejonie ulic: Czestochowskiej, Polnej i Granicznej, obszar nr 2 - teren w rejo-
nie sktadowiska ,,Ruda”, obszar nr 3 - teren w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Kopernika, $w. Barbary
i Zielonej zatwierdzonego Uchwatg Nr X11/122/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 pazdziernika
2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r. Nr 413, poz. 4716) dla terenu oznaczonego na rysunku tego
planu symbolem 3.1U w granicach okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty;

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego Uchwalg
Nr XI111/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 r.,
poz. 7) dla czesci terenow 0znaczonych na rysunku tego planu symbolami: L.28.U/MN, 1.4.MW w granicach
okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty;

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV111/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z dnia 11 kwietnia 2014 r. poz. 1732) dla terendow 0znhaczonych na rysunku tego planu
symbolami: 14U/Z, 44RM.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieluniu

Piotr Radowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LV11/551/18
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 22 sierpnia 2018 r.

Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun
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Rysunek planu - Zatacznik nr 1 - arkusz 7
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE OZNACZENIA INFORMACYJNE
GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE ZABUDOWA GRANICE | UNIE ROZGRANICZAJACE
GRANICE OBSZARU ORETEGO PLANEM OQBOWAZUUACE LINIE ZABUOOWY GRANICA ADMNISTRACYINA MIASTA

(&e][#] =1z s] ][] <] 18] 3] (=] [<](e (= (TR

LINIE ROZGRANICZAIACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

ZNACZENIE

NUMER TERENU
POOSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

ZASUDOWA M ESZKANIOWA SAODM EJSKA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORDOZINNA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZ INNA:
~ TERENY W RAMACH STRUKTUR PRZESTRZEN-
NYCH W FORM E JECANOROONYCH OSIEDLI,
ZESPOLOW ZABUDOWY

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNOROOZ INNA
Z GOSPODARSTWAME OGROONICZYM

ZABUDOWA FEZYOENCIONALNA
ZABIDOWA USLUGOWA Z DOPUSZCZENEM
ZABUDOWY PWEJ JE DNCAC

ZABUDOWA USE UGOWA /B ZNACZACYM UDZIALEM
ZIELENI W ZAGOSPOOAROWANII DZIALKL. TERENU

ZABUDOWA USE UGOWA

ZABUDOWA PRZEMYSLOWO- USLUGOWA
OBSLUGA KOMUNIKACH SAMOCHODOWE)
ZABUDOWA ZAGAGDOWA

UZYTKI ACLNE

DOLINY CIEKOW - LAKI | PASTWISKA
DROG! | CLAGH PUBLICZNE

DAOGA WEWNETRZNA
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g B & el SEHEE

NIEPRZEXRACZALNE LINIE ZABUDOWY

MIESSCE ZMIANY ROOZAJU UNII ZASUDOWY

STREFA LOKALIZACJ! ZABUOOWY © PODWYZSZONES
WYSOKOSCH (MIN. 5 KONDYGNACS - MAKS 6 KONDYGNACH)

SZCZEGOUNIE EKSPONOWANA ELEWACIA
WYNAGAIACA ODPOW EDNIEGO KSZTALTOWANIA
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ZIELEN

PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW

WARTOSCI KULTUROWE
STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNES "W

KOMUNIKACJA

KLASYFIKACJA DROG | CIAGOW PUBLICZNYCH
Z - UUICE ZBIORCZE

+ ¥ - CIAGH PIES2O-JEZONE

INNE

STREFA OCHRONNA OD ISTNIEMACYCH NAPOWE-
ERGETYCZNYCH

TRINYCH LINII ELEKTROEN
WYSOKIEGO | SREDNIEGO NAPIECIA

mn

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY POZA OBSZAREM
CBISTYM PLANEM

ISTNIEMACE GRANICE DZIAL X
NUMERY EWIDENCYJINE DZIALEK
PROPONOWANE PODZIALY DZIALEX

PROPONOWANE POLACZENIA DZIALEX

PRZEZNACZENIE TERENOW POZA
OBSZAREM OBJETYM PLANEM

PRZEZNAGZENIE TERENOW WG OBOWAZUUACYCH
MIFJSCOWYCH PLANGW | STUDIUM UIKZP
MIASTA | GMINY WELUN

KOMUNIKACJA
JEZONIA
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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NAPIECIA 110 &V
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GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD
P 'CH NR 325 - CZESTOCHOWA (W)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI11/551/18
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 22 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgleszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGEOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH TERENOW W OBSZARZE MIASTA WIELUNIA
| WYBRANEJ CZESCI OBSZARU GMINY WIELUN, OBEJMUJACEJ OBREB DABROWA

Nazwisko i imie,

Oznaczenie nieru-

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Burmistrza

W sprawie rozpa-
trzenia uwag

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej
W sprawie rozpa-
trzenia uwag

.| Data wply-| nazwa jednostki iz . . . .. . |miejscowego planu dla .
Nruwagi| \wy uwagi |organizacyjnej, adres Tres¢ uwagi c(l;g;n gzsc'a\lfvt;rgj nieruchomosci, ktorej Uzasadnienie
do planu zglaszajacego uwagi yezy uwag dotyczy uwaga Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga

uwzgl. |nieuwzgl.| uwzgl. |nieuwzgl.
() Q] ) O]
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV11/551/18
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 22 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia i wybranej czesci obszaru Gminy
Wielun, obejmujacej obreb Dabrowa, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zatacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2017 r., poz. 1073, 1566), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
994, 1000, 1349, 1432), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tj. Dz. U. z 2017 poz. 1453, 2203, 2260; z 2018 r. poz. 317), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodar-
ce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 121, 50, 650, 1000, 1089), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 2077; z 2018 r. poz. 62, 1000, 1366), jak rowniez W oparciu
0 prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia i wybranej czgsci obszaru Gminy Wielun, obejmujacej ob-
reb Dabrowa.

W ww. prognozie okreslono, oprocz prognozowanych dochodow gminy, takze mozliwe wydatki gminy z
tytutu realizacji ustalen przedmiotowego planu.

Wsrod ww. wydatkéw znajduja sie zadania z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy.

Nalezy do nich zaliczy¢: wykup gruntéw pod budowe wyznaczonych w planie publicznych drog i ciggu
oraz realizacje Ww. inwestycji drogowych; budow¢ nowych odcinkow uzbrojenia, tj. kanalizacji sanitarnej,
sieci wodociggowej, oswietlenia ulicznego, prowadzonych wzdtuz projektowanych drog publicznych oraz
ciggu pieszo-jezdnego.

Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnosci fi-
nansowej gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zatgczniki do
kolejnych uchwat budzetowych.
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