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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia i wybranej czes$ci obszaru

Gminy Wielun, obejmujacej obreb Dabrowa.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, glownym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest zaprezen-

towanie spoleczefnstwu i organom opiniujacym ww. projekt, zagrozen dla §rodowiska przyrodniczego i zdro-

wia ludzi, jakie mogg wynikac z realizacji planu.

Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod wply-

wem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich zmniejszania

lub wykluczenia.

Niniejsza prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi:

— Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z pézn. zm.),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.).

W celu tatwiejszego odniesienia do ww. przepisow w tytutach rozdziatéw przywotano stosowne artykuty,

ustepy, punkty.

Prognoza zawiera cze$¢ opisowa — tekst i czgs¢ graficzna.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.)

Granice obszaru objetego prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wybrane tereny w obszarze miasta Wielunia i wybranej cze-
$ci obszaru Gminy Wielun, obejmujacej obrgb Dabrowa zostaty wskazane zaréwno na zalaczniku Nr 1 stano-
wigcym integralng czgs$¢ miejscowego planu — rysunek planu, jak rowniez na rysunku prognozy srodowisko-
wej.
Obszar analizy sktada si¢ z 49 terenow potozonych w o$miu lokalizacjach w miescie Wieluniu i jednej w so-
tectwie Dgbrowa o tgcznej powierzchni okoto 57 ha, tj.

— przy ul. P.O.W — o pow. okoto 2,8 ha, potozony we wschodniej czgsci miasta przy linii kolejowej

relacji Kepno-Herby Nowe, obejmujacy dom weselny oraz stawy hodowlane w jego pdinocnej czgsci,



— przy ul. Wojska Polskiego i ul. Kijak — o pow. okoto 12,7 ha, potozony w zachodniej czesci miasta,
obejmujacy m.in. teren dawnej jednostki wojskowej, a obecnie teren zajety przez osrodek konferen-
cyjny Aurora oraz tereny niezagospodarowane (pola, tgki) bezposrednio przy ul. Kijak,

— przyul. J. Zubr — o pow. okoto 0,5 ha, potozony w potudniowej czesci miasta, na ktérym znajduje sic
obiekt przemystowo-ustugowy,

— przy ul. Kosciuszki — o pow. okoto 1,3 ha, potozony w potudniowo-wschodniej czesci miasta, we-
wnatrz osiedla blokéw wielorodzinnych i obejmujacy zabudowania mieszkaniowe, w przewadze jed-
norodzinne,

— przy skrzyzowaniu ul. Krakowskie Przedmiescie i ul. Reformackiej — o pow. okoto 0,7 ha, potozony
w centralnej cze¢$ci miasta, obejmujacy tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzin-
nej i ustugowej, a takze teren parkingu,

— przy ul. Karkowskie Przedmiescie — o pow. okoto 0,1 ha, potozony w centralnej cz¢$ci miasta, obej-
mujacy zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,

— przy ul. Zielonej — 0 pow. okoto 0,4 ha, potozony w potudniowo-zachodniej cz¢$ci miasta, obejmujgcy
zabudowe uslugowa — os$rodek szkolenia kierowcow,

— przy ul. Rymarkiewicz i ul. Warszawskiej — o pow. okoto 13,0 ha, potozony we wschodniej czesci
miasta Wielunia, obejmujacy tereny zabudowy zagrodowej przy ul. Rymarkiewicz, jak rowniez tereny
rolne (z pojedynczymi zabudowaniami zagrodowymi), tgk i pastwisk przy ul. Warszawskiej,

— przy ul. Zotierzy Nieztomnych (dawna ul. Baranowskiego) — o pow. okoto 12,5 ha, potozony we
wschodniej czes$ci miasta, obejmujacy tereny zabudowy mieszkaniowej w przewadze jednorodzinnej
i zagrodowej, ale tez tereny niezabudowane (pola),

— w solectwie Dabrowa — o pow. okoto 13,0 ha, w duzej czesci niezagospodarowany, ale obejmujacy

takze tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym wraz z gospodarstwami ogrodniczymi.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metodg analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty karto-
graficzne, raporty oddziatywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska przy-
rodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacje stanu zagospodarowania przestrzen-
nego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu funkcjono-
wania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej, z funkcjonowaniem prze-

widywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.



4. Podstawy prawne i materialy wyjSciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2017 r., poz. 1405 z pézn. zm.)

Podstawy prawne:

zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane, inzynieria:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.),

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2017 r. poz. 1332 z p6zn. zm.),
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z pézn. zm.),
rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w spra-
wie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 81),

rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogowe obiekty inzynierskie i ich usytuowanie
(Dz. U. 22000 r. Nr 63, poz.735 z p6zn. zm),

rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640),
rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r.
poz. 124),

ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2017 r.
poz. 2062),

ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 736),

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U. z 2010 r.
Nr 109, poz. 719),

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2017 r. poz. 1875 z p6zn.

zm.);

ochrona srodowiska, ochrona przyrody:

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2017 r. poz. 519
Z p6zn. zm.),
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2018 r. poz. 142 z p6zn.

zm.),



ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. 2014 r., poz. 1409),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkow grzy-
bow (Dz. U. 2014 r., poz. 1408),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (Dz. U. 2016 ., poz. 2183);

powierzchnia ziemi, geologia:

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. 2017 poz. 2126),
ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. 2017 r.
poz. 1161);

odpady:

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity
Dz. U. 2017 r. poz. 1289 z pézn. zm.),

ustawa z dnia 14 grudnia 2013 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. 2018 r. poz. 21 z p6zn. zm.),
rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2002 r. w sprawie rodzajow odpadow,
ktoére moga by¢ sktadowane na skladowisku odpadéw w sposoéb nieselektywny (Dz. U. z 2015 r.
poz. 110);

gospodarka wodno-$ciekowa:

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie sposobu ustalenia i ewidencjo-
nowania przebiegu granic obszaréw dorzeczy, regionoéw wodnych oraz zlewni (Dz. U. z 2017 r. poz.
2505),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jed-
nolitych czgsci wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji prioryteto-
wych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1187),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szko-

dliwych dla §rodowiska wodnego (Dz. U. z 2014 1., poz. 1800);



e powietrze, hatas:

rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. 22014 r. poz. 112),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
moéw pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozio-

méw (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883);

e inne:

uchwata Nr XX1/228/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 19 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych

terené6w w obszarze miasta Wielunia i wybranej czgséci obszaru Gminy Wielun

Opracowania planistyczne i inne opracowania:

Aktualizacja Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa 1odzkiego, zatwierdzonego
Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzona uchwatg Nr L111/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r.,
Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wielun sporzadzone dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej
uchwatg Nr XXXI1/398/13 z dnia 12 wrzesnia 2013 r.,

Prognozy oddzialywania na srodowisko sporzadzone dla potrzeb ww. zmiany Studium miasta i gminy
Wielun oraz obowigzujacych miejscowych planow,

Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla miasta i gminy Wielun,

Mapa zasadnicza w skali 1: 1000,

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie t6dzkim, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £6dz
2015r.,

Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania
tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2015 r.,

Dane dotyczace klimatu, jego zmian, zjawisk ekstremalnych i przeciwdziataniu

- www.klimada.mos.gov.pl,

Dane statystyczne Gtownego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

Zdjecia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,


http://www.klimada.mos.gov/

— Whioski instytucji i osob fizycznych,

—  Wytyczne Zleceniodawcy.

5. Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.)

Ninigjsze opracowanie jest $cisle powigzane z nastgpujacymi dokumentami:

— aktualizacjg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego zatwierdzonego uchwatg
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 21 wrze$nia 2010 1.,

— zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzona uchwatg Nr L111/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r.,

— obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w obszarze miasta, ktore
podlegaja przedmiotowej zmianie oraz sporzadzonych dla ich potrzeb prognoz oddziatywania na
srodowisko,

— opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun sporzadzonym dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonym
uchwatg Nr XXXI1/398/13 z dnia 12 wrzesnia 2013 r.

Wszelkie ustalenia zawarte w badanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

a W zwiazku z tym rowniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej progno-

zie), sa skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.



I1. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejgcego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.)

W opisie stanu istniejacego srodowiska przyrodniczego, oprocz materialdéw z inwentaryzacji w terenie, wyko-
rzystano réwniez dane pochodzace z opracowania ekofizjograficznego sporzgdzonego dla potrzeb zmiany Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej
uchwata Nr XXXI1/398/13 z dnia 12 wrzesnia 2013 r.

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym rejon Wielunia potozony jest w obrebie Jury Krakowsko - Czgstochowskiej,

ktora stanowi cze$¢ wielkiej jednostki tektonicznej zwanej Monoklina Przedsudecka.

Budowa geologiczna poszczegdlnych fragmentow obszaru objetych opracowaniem jest nastepujaca:

— fragment przy ul. P.O.W. — w potudniowej czgsci przewaga plejstocenskich glin zwatowych, w poéinocne;j
za$ namuly holocenskie,

— fragment przy ul. Wojska Polskiego i ul. Kijak - przewaga plejstocenskich piaskow i zwiréw wodnolodow-
cowych,

— fragment przy ul. J. Zubr - przewaga plejstocenskich piaskow i zwiréw wodnolodowcowych,

— fragment przy ul. Ko$ciuszki — przewaga plejstocenskich glin zwatowych,

— fragment przy skrzyzowaniu ul. Krakowskie Przedmiescie i ul. Reformackiej — plejstocenskie gliny zwa-
lowe,

— fragment przy ul. Karkowskie Przedmiescie — plejstocenskie gliny zwatowe,

— fragment przy ul. Zielonej — plejstocenskie gliny zwatowe,

— fragment przy ul. Rymarkiewicz i ul. Warszawskiej — plejstocenskie gliny zwatowe, ale takze miejscowo
holocenskie mutki, piaski i zwiry rzeczne, srodkowo jurajskie piaskowce, dodatkowo w potudniowo-
wschodniej czesci itowce triasowe,

— fragment przy ul. Zomierzy Nieztomnych (dawna ul. Baranowskiego) — przewaga plejstoceiskich glin zwa-
towych, miejscowo holocenskie mutki oraz jurajskie piaskowce,

— fragment w Dabrowie - przewaga plejstocenskich glin zwatowych.

Rzezba terenu

Wspolczesna rzezba badanego terenu uformowata si¢ w wyniku oddziatywania bardzo ztozonych czynnikow,

z ktorych najwigksza rolg odegrato zlodowacenie srodkowopolskie — stadial Warty.

Warunki fizjograficzne dla poszczegdlnych terenow objetych opracowaniem sg nastepujace:

— fragment przy ul. P.O.W. — wysokos$ci bezwzglgdne od okoto 179,5 m n.p.m. w poétnocnej czgsci terenu do

183,5 m n.p.m. w potudniowe;j,



— fragment przy ul. Wojska Polskiego i ul. Kijak - wysokosci bezwzgledne od 190 m n.p.m. w péinocnej
czesci terenu do 197,0 m n.p.m. w potudniowe;j (teren dawnej jednostki wojskowej), natomiast teren poto-
zony przy ul. Kijak jest podzielony dwiema potudnikowo przebiegajacymi dolinami (przez jedna przeptywa
ciek wodny) — wysokosci tam spadaja do 189,0 - 190,0 m n.p.m.,

— fragment przy ul. J. Zubr — teren o niezrdznicowanej rzezbie — wysokoéci bezwzgledne — okoto 201,0 m
n.p.m.,

— fragment przy ul. Kosciuszki — teren o niezréznicowanej rzezbie — wysokos$ci bezwzgledne — okoto 190,0 m
n.p.m.,

— fragment przy skrzyzowaniu ul. Krakowskie Przedmiescie i ul. Reformackiej — teren o niezréznicowane;j
rzezbie — wysokos$ci bezwzgledne — okoto 176,0 m n.p.m.,

— fragment przy ul. Karkowskie Przedmiescie — teren o niezroznicowanej rzezbie — wysokosci bezwzgledne
— okoto 176,0 m n.p.m.,

— fragment przy ul. Zielonej — teren o niezréznicowanej rzezbie — wysokosci bezwzgledne — okoto 180,0 m
n.p.m.,

— fragment przy ul. Rymarkiewicz i ul. Warszawskiej — rzezba terenu charakteryzuje si¢ wzniesieniem w po-
tudniowo-wschodniej czesci terenu — wysokosci bezwzgledne — 178,0 m n.p.m., oraz doling biegnaca w li-
nii potnocny zachdd — potudniowy wschod, wzdhuz ktorej ptynie ciek,

— fragment przy ul. Zoierzy Nieztomnych (dawna ul. Baranowskiego) — wysokosci spadajg w kierunku
potudniowym — do doliny rzeki Kanat Wielunski —od 177,0 m n.p.m. do 172,0 m n.p.m.,

— fragment w Dabrowie — wysokos$ci bezwzgledne zwigkszaja si¢ stopniowo ku potudniowemu wschodowi
— z okoto 176,0 m n.p.m. do 183,0 m n.p.m.

W wiegkszo$ci rzezbe ww. obszarow stanowig fragmenty wysoczyzny polodowcowej.

Nalezy stwierdzi¢, ze rzezba badanego obszaru pod katem przydatnosci dla zabudowy jest korzystna.

Surowce mineralne

W obszarze opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcdéw mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,,Pyszna do
Doptywu z Gromadzic” oraz Jednolitych Czegsci Wod Podziemnych (JCWPA) ,,PLGW600082”.

Pod wzglgdem hydrograficznym obszar objety opracowaniem potozony jest w obszarze zlewni rzeki Pysznej
w dorzeczu Warty. Rzeka Pyszna jest lewobrzeznym doptywem rzeki Olesnicy.

Fragmenty obszaru objete opracowaniem nie sg poprzecinane ciekami oraz rowami melioracyjnymi.

Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej fragmenty obszaru objete analizg potozone sa w obrgbie ju-
rajskiego pietra/poziomu wodonos$nego o zasobach dyspozycyjnych wahajacych si¢ w granicach 100-
300 m*/dobe-km?, a takze w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 325 Czgstochowa Zachod.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U/Z znajduje si¢ ujgcie wodne sktadajace sie z trzech

studni glebinowych:



- studnia 1 — wydajno$¢ eksploatacyjna Q = 1,6 m*/h przy depresji s = 0,93 m p.p.t., Q = 2,8 m*h przy
depresji s = 1,57 m p.p.t., Q = 4,0 m¥h przy depresji s =2 m p.p.t., Q = 4,4 m*h przy depresji s =2,2 m
p.p.t.; zasoby wod podziemnych z utworow czwartorzgdowych; grunty: piasek $redni j. zolty, zwir z gla-
zami piaszczysty brunatno-zotty; ustabilizowany w czasie wiercenia i nawiercony poziom wody 1,8 m
p.p.t;

- studnia 2 — wydajno$¢ eksploatacyjna Q = 1,6 m*/h; zasoby wod podziemnych z utwordéw czwartorzedo-
wych; grunty: zwir gruby rdzawy c. brunatny, brunatny z licznymi okruchami wapienia i piaskowca; usta-
bilizowany w czasie wiercenia i nawiercony poziom wody 3,8 m p.p.t.;

- studnia 3 — wydajno$¢ eksploatacyjna Q = 0,7 m%h przy depresji s = 30,2 m p.p.t.; zasoby wod podziem-
nych z utwordw jury srodkowej; grunty: ity ciemne, ity ciemne z wktadkami sferosyderytow, ity piaszczy-
ste zwarte, piaski zailone b. drobnoziarniste pylaste z wktadkami mutkow, ity ciemne pylaste, itotupki ze
sferosyderytami oraz wktadkami kwarcytowych piaskowcodw; ustabilizowany w czasie wiercenia poziom
wody 12,0 m p.p.t.; nawiercony poziom wody 62,0 m p.p.t.

Gleby

W poszczegdlnych fragmentach obszaru analizy wystepujg nastgpujace warunki glebowe:

— fragment przy ul. P.O.W. —w potudniowej czgsci tereny zabudowane (o zwartej zabudowie) wyksztatcone
na piasku gliniastym lekkim pylastym i piasku stabo gliniastym; w potnocnej czg¢éci przewaznie uzytki
zielone $rednie, stabe i bardzo stabe, czarne ziemie wtasciwe wyksztatcone na pyle zwyktym i piasku stabo
gliniastym, a takze kompleks zbozowo-pastewny staby, czarne ziemie wtasciwe wyksztalcone na piasku
gliniastym lekkim pylastym i piasku stabo gliniastym oraz kompleks Zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry,
gleby brunatne wylugowane i kwasne wyksztatcone na pyle zwyktym, piasku gliniastym lekkim pylastym
i piasku luznym,

— fragment przy ul. Wojska Polskiego i ul. Kijak — w zachodniej czgsci tereny zabudowane (o zwartej zabu-
dowie) wyksztalcone na piasku stabo gliniastym i piasku luznym; na pozostalym terenie w jego poinocne;j
czesci gtownie kompleks zytni (zytnio-lubinowy) najstabszy, gleby brunatne wylugowane i brunatne kwa-
$ne wyksztalcone na piasku stabo gliniastym i piasku luznym, za§ w potudniowej czesci kompleks zytni
(zytnio-ziemniaczany) staby, gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne wyksztatcone na piasku stabo
gliniastym i piasku luznym; miejscami w §rodkowej czesci obszaru uzytki zielone stabe i bardzo stabe,
gleby mulowo-torfowe wyksztatcone na piasku luznym,

— fragment przy ul. J. Zubr — tereny zabudowane (o zwartej zabudowie) wyksztatcone na piasku stabo glinia-
stym i piasku luznym,

— fragment przy ul. Ko$ciuszki — tereny zabudowane (o zwartej zabudowie) wyksztatcone na piasku glinia-
stym lekkim, piasku stabo gliniastym i piasku luznym,

— fragment przy skrzyzowaniu ul. Krakowskie Przedmiescie i ul. Reformackiej — tereny zabudowane (o zwar-

tej zabudowie) wyksztatcone na piasku gliniastym mocnym i piasku gliniastym lekkim,



— fragment przy ul. Karkowskie Przedmiescie — tereny zabudowane (o zwartej zabudowie) wyksztatcone na
piasku gliniastym mocnym i piasku gliniastym lekkim,

— fragment przy ul. Zielonej — tereny zabudowane (o zwartej zabudowie) wyksztatcone na piasku gliniastym
lekkim, piasku stabo gliniastym i piasku luznym,

— fragment przy ul. Rymarkiewicz i ul. Warszawskiej — w zachodniej czgsci kompleks pszenny dobry, gleby
bielicowe i pseudobielicowe wyksztalcone na piasku gliniastym mocnym i glinie lekkiej; w srodkowe;j
czesci kompleks zbozowo-pastewny mocny, czarne ziemie zdegradowane i gleby szare wyksztalcone na
pyle zwyktym i piasku luznym; we wschodniej czesci kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) bardzo dobry
i dobry, gleby bielicowe i pseudobielicowe wyksztatcone na pyle zwyklym, piasku luznym i glinie $redniej
pylastej,

— fragment przy ul. Zotierzy Nieztomnych (dawna ul. Baranowskiego) — w $rodkowe;j i potudniowej czeéci
tereny zabudowane (o zwartej zabudowie) wyksztatcone na piasku gliniastym mocnym i glinie lekkiej; w
potnocnej czesci przewaga kompleksu zytniego (zytnio-ziemniaczanego) dobrego, gleb bielicowych i pseu-
dobielicowych wyksztatconych na pyle zwyktym i piasku luznym, a takze niewiele kompleksu pszennego
dobrego, gleb bielicowych i pseudobielicowych wyksztatconych na piasku gliniastym mocnym i glinie lek-
kiej; w cze$ci potudniowo-wschodniej kompleks pszenny dobry, gleby bielicowe i pseudobielicowe wy-
ksztalcone na piasku gliniastym mocnym i glinie lekkiej; w czesci srodkowowschodniej kompleks zytni
(zytnio-ziemniaczany) dobry, gleby bielicowe i pseudobielicowe wyksztatcone na pyle zwyktym i piasku
luznym; w czgséci poéinocno-wschodniej kompleks gleb nieprzydatnych rolniczo,

— fragment w Dabrowie — w péinocno-zachodniej i poludniowej czgsci tereny zabudowane (o zwartej zabu-
dowie) wyksztatcone na pyle zwyktym, piasku luznym, piasku stabo gliniastym i glinie lekkiej; na pozo-
statym obszarze kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) bardzo dobry i dobry, gleby bielicowe i pseudobie-
licowe wyksztatcone na pyle zwyktym, piasku luznym, piasku stabo gliniastym i glinie lekkiej oraz gleby
brunatne wylugowane i kwasne wyksztatcone na pyle zwyklym i piasku luznym.

Warunki klimatyczne

Klimat jest typowy dla terenéw centralnej Polski. Wedtug podziatu kraju na regiony klimatyczne W. Okoto-
wicza analizowany obszar potozony jest w regionie o stabnagcych wptywach oceanicznych, cechujagcym sie
stosunkowo matymi amplitudami temperatury powietrza - wczesng wiosng, stosunkowo dtugim latem, tagodna
1 krotka zimg z mato trwatg pokrywa §niezng.

Kraina Klimatyczna, w ktorej potozony jest Wielun charakteryzuje si¢ $rednig temperaturg stycznia —2,0°C,
$rednig temperatura lipca 18,2°C. Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej $redniej dla
Polski, ktora wynosi 600 mm.

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzajg znaczne zmiany klimatu. Zauwaza si¢ m. in. duza zmienno$¢
temperatury powietrza i z roku na rok, rosngcy systematycznie od potowy XIX w. trend temperatury, tendencje

spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwigkszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadow



(wzrost liczby dni z opadem dobowym o duzym natezeniu), wzrost liczby dni stonecznych. Skutkiem powyz-
szego sg ekstremalne zjawiska pogodowe — m.in. fale upatow, susze, nawalne opady (w tym gradobicia) i bu-
rze, wiatry huraganowe, traby powietrzne, ktorych przeciwdziatanie nalezy uwzgledni¢ przy redagowaniu
ustalen projektu planu (planowanie na poziomie lokalnym).

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu majg i bedg miaty duzy (bezposredni i posredni) wptyw na gospodarke miejska i spoteczen-
stwo poprzez oddzialywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosystemow, takie jak: woda, gleba, powie-
trze 1 ro6znorodnos$¢ biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyna na zbiory, gospodarke hodowlang i lokalizacje
produkcji. Rosnace prawdopodobienstwo wystapienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich dotkli-
wos$¢ spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbioréw. Zmiany klimatu wptyng réwniez na glebe po-
wodujac zmniejszenie zawarto$ci materii organicznej, bedacej gldownym czynnikiem zapewniajacym jej zy-
znos¢. W sektorze energetycznym zmiany klimatu beda wywiera¢ bezposredni wptyw zaréwno na dostawy
energii, jak i popyt na nia. Coraz czestsze rekordowe temperatury latem i zwigzana z nimi potrzeba chtodzenia
oraz ekstremalne zjawiska pogodowe beda w szczegdlnos$ci wywiera¢ wplyw na dystrybucje energii elektrycz-
nej. Zmieniajace si¢ warunki pogodowe beda wywiera¢ znaczny wptyw na zdrowie ludzi. Wraz ze wzrostem
czestotliwosci wystgpowania ekstremalnych zjawisk pogodowych moze nastapi¢ wzrost zachorowan zwigza-
nych z warunkami pogodowymi, np. z powodu upatéw. Zmiany klimatu mogg takze wptywac na zdrowie
roslin poprzez, np. stwarzanie sprzyjajacych warunkoéw dla nowych lub migrujacych organizmow szkodli-
wych, spowoduja znaczne zmiany w zakresie jakosci i dostgpnosci zasobow wodnych.

Szata roslinna i fauna

— fragment przy ul. P.O.W. — krzewy ozdobne, pojedyncze nasadzenia w poludniowej czesci terenu, w pot-
nocnej za$ stawy hodowlane,

— fragment przy ul. Wojska Polskiego i ul. Kijak — teren z relatywnie duzg ilo$cig zieleni (drzewa wysokie,
zakrzewienia, zielen nieurzadzona) — teren dawnej jednostki wojskowej, w czesci potozonej przy ul. Kijak
— tereny pol otwartych, wzdtuz obnizen — cieku — zielen wysoka,

— fragment przy ul. J. Zubr — brak zieleni,

— fragment przy ul. Ko$ciuszki — w potnocnej czesci dzialek zlokalizowane ogrodki, w ktoérych wystepuja
pojedyncze drzewa, krzewy,

— fragment przy skrzyzowaniu ul. Krakowskie Przedmiescie i ul. Reformackiej — zielen jedynie w potnocnej
czesci obszaru w formie ogrodkow z pojedynczymi drzewami i krzewami,

— fragment przy ul. Karkowskie Przedmiescie — we wschodniej cze$ci dziatki zlokalizowany ogrodek, w kto-
rym wystepuja pojedyncze drzewa, krzewy,

— fragment przy ul. Zielonej — w potudniowej czesci niewielkie powierzchnie trawnikowe,



fragment przy ul. Rymarkiewicz i ul. Warszawskiej — wzdtuz ul. Warszawskiej wystepujg pojedyncze
drzewa, tak samo jak wzdluz lokalnego cieku, pozostata czes¢ terenu uzytkowana w przewadze rolniczo
(pola, taki),

fragment przy ul. Zotierzy Nieztomnych (dawna ul. Baranowskiego) — wystepuja pojedyncze drzewa,
zwlaszcza w poludniowej czesci terenu,

fragment w Dabrowie — teren uzytkowany rolniczo — pola, 1aki, uprawy ogrodnicze.

Fauna wystgpujaca na obszarze analizy ogranicza si¢ praktycznie do gatunkow typowo miejskich i gatunkow

zyjacych na pograniczu miasta i wsi.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza obszarami przyrodniczymi prawnie chronionymi, nie wyste-

puja takze obiekty prawnie chronione.

Zagospodarowanie terenu

Istniejacy stan zagospodarowania teren6w objetych opracowaniem jest nastgpujacy:

fragment przy ul. P.O.W. — budynek domu weselnego, stawy hodowlane

fragment przy ul. Wojska Polskiego i ul. Kijak — centrum konferencyjne Aurora, domy zamieszkania zbio-
rowego, dawny podziemny bunkier, cze$¢ przy ul. Kijak jest niezabudowana,

fragment przy ul. J. Zubr — budynek przemystowo-ustugowy,

fragment przy ul. Ko$ciuszki — zabudowania mieszkaniowe jednorodzinne, obiekty garazowe i gospodar-
cze,

fragment przy skrzyzowaniu ul. Krakowskie Przedmiescie i ul. Reformackiej — zabudowania mieszkaniowe
jednorodzinne, wielorodzinne i ustugowe; parking,

fragment przy ul. Karkowskie Przedmiescie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustugami,
fragment przy ul. Zielonej — zabudowa ustugowa — osrodek szkolenia kierowcow,

fragment przy ul. Rymarkiewicz i ul. Warszawskiej — punktowa zabudowa zagrodowa,

fragment przy ul. Zohierzy Nieztomnych (dawna ul. Baranowskiego) — zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna, gospodarcza, garaze, zabudowa zagrodowa,

fragment w Dabrowie — zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, szklarnie, zabudowa gospo-

darcza.

Na obszarze objetym projektem planu nie znajduja si¢ istniejagce inwestycje wymienione w rozporzadzeniu

Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziaty-

wac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71).



2.

Charakterystyka sasiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.)

Sasiedztwo poszczegblnych terendw objetych opracowaniem stanowia:

fragment przy ul. P.O.W. — tereny zabudowy zagrodowej, pola uprawne oraz linia kolejowa relacji Kepno-
Herby Nowe od strony potudniowe;j,

fragment przy ul. Wojska Polskiego i ul. Kijak — od strony pétnocno-wschodniej teren graniczy z terenem
le$nym, inne sasiedztwo stanowig pola uprawne,

fragment przy ul. J. Zubr — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty ustugowe,

fragment przy ul. Ko$ciuszki — zabudowania mieszkaniowe jednorodzinne, obiekty garazowe i gospodar-
cze,

fragment przy skrzyzowaniu ul. Krakowskie Przedmiescie i ul. Reformackiej — od strony zachodniej zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz ustugowa, a takze tereny niezagospodarowane; od
strony poinocnej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa; od strony wschodniej tereny komu-
nikacyjne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa; od strony potudniowej tereny komunika-
cyjne, tereny zieleni urzadzonej, parking,

fragment przy ul. Karkowskie Przedmie$cie — od strony zachodniej tereny komunikacyjne i zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa; od strony péinocnej, wschodniej i potudniowej zabudowa ustu-
gowa,

fragment przy ul. Zielonej — od strony zachodniej tereny komunikacyjne i parking; od strony potudniowe;j
parking; od strony wschodniej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i tereny niezagospodarowane; od
Strony potnocnej teren targowiska miejskiego,

fragment przy ul. Rymarkiewicz i ul. Warszawskiej — sgsiedztwo stanowig w wiekszos$ci pola uprawne,
pojedyncze zabudowania zagrodowe,

fragment przy ul. Zotnierzy Nieztomnych (dawna ul. Baranowskiego) — od strony zachodniej sasiedztwo
zakladu przemystowego, inne sgsiedztwo stanowia zabudowania mieszkaniowe jednorodzinne i zagro-
dowe, pola uprawne,

fragment w Dabrowie — zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, sod strony wschodniej tereny

przemystowo-ustugowe, w tym m.in. GPZ Wielun.

. Istniejace problemy ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.)

Do najwazniejszych istniejacych problemoéw ochrony srodowiska w obszarze objetym opracowaniem mozna

zaliczy¢, m. in.:



- urbanizacj¢ majaca na celu zwigkszanie powierzchni zabudowy kosztem terenéw dotychczas czynnych
przyrodniczo lub/oraz wprowadzanie nowej zabudowy na tereny niezabudowane potozone w bezposrednim
sgsiedztwie terenow zurbanizowanych,

- zageszczanie zabudowy, ograniczanie powierzchni biologicznie czynnej,

- ograniczanie niezurbanizowanej przestrzeni wzdhuz ciekéw wodnych.

4. Tendencje do zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.)

Dla fragmentdw obszaru objetego projektem niniejszego planu obowigzuja ustalenia obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia projektu planu zakladaja m.in. zmian¢ najwazniejszych parametréw zagospodarowania —
wskaznikow urbanistycznych - umozliwiajacych realizacje wybranych inwestycji budowlanych
(np. rozbudowa budynkéw, ich modernizacje, nowa zabudowa), zakladaja takze zmiane wybranych
podstawowych funkcji terenow — m.in. zgodnie ze zgloszonymi wnioskami.

Wobec powyzszego realizacja ustalen zawartych w projekcie planu musi przetozy¢ si¢ na obnizenie walorow
przyrodniczych terendw objetych opracowaniem (np. poprzez zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej).

Nie ulega watpliwosci, ze sa to tereny miejskie (z wytaczeniem fragmentu potozonego w sotectwie Dgbrowa,
ktory graniczy bezposrednio z miastem) i, ze kwestie proekologiczne na ogdt sg sprzeczne z aspektem
ekonomicznym i checig jak najpetniejszego wykorzystania terendw dla potrzeb inwestycyjnych, jednak przy
braku realizacji ustalen projektu planu nie dosztoby do zainwestowania terendw dotychczas otwartych,
terenow niezainwestowanych czy zblizenia potencjalnej urbanizacji do ciekow.

Nalezy podkresli¢, ze ustalenia projektu planu sa kompromisem pomigdzy inwestycyjnym wykorzystaniem
w pelni uzbrojonych terenow, a wymogami proekologicznymi (m.in. zachowanie minimum powierzchni
biologicznie czynnej, ustalenie tylnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w celu zapobiezenia wkraczaniu
zabudowy zbyt gteboko w tereny otwarte, wprowadzenie stref zieleni).

Projekt planu porzadkuje tez niektore tereny, na ktérych zagospodarowanie bylo wynikiem wielu,
niekoniecznie spojnych ze sobg proceséw inwestycyjnych.

Przy braku realizacji ustalen planu duza czes$¢ terenéw nie bedzie uzytkowana adekwatnie do ich potozenia
w miescie i zwigzanych z powyzszym warunkami (obshuga techniczna), a takze zamierzeniami witascicieli, co

moze doprowadzi¢ do ich stopniowej degradacji.



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku...— tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.)

Cele ochrony $rodowiska ujete w projekcie planu wynikajag m. in. z ustalen zawartych w zmianie Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, dokumencie
okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym cele ekologiczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celow ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spelniaja wymogi bedace wynikiem zobowigzan mi¢dzynarodowych Polski

w dziedzinie ochrony srodowiska wynikajacych z cztonkostwa w Unii Europejskiej — w tym przede wszystkim

trwatego 1zrownowazonego rozwoju oraz zasad ochrony srodowiska do polityk krajowych ujetych

w opracowaniach ramowych takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zrownowazonego

Rozwoju UE oraz szeregu konwencji migdzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktore sg sukcesywnie

wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony srodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gléwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki

ekologicznej RP w najblizszych 4 latach i z perspektywa 4-letnig jest Polityka Ekologiczna Panstwa na lata

2009-2012 z perspektywa do roku 2016. Gtéwne cele to m.in.

— uwzglednienie zasad ochrony srodowiska w strategiach sektorowych;

— aktywizacja rynku na rzecz ochrony $rodowiska;

— udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony §rodowiska poprzez podnoszenie §wiadomosci eko-
logicznej spoleczenstwa,

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody;

— poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia projektu planu nawigzuja do powyzszych celow i uwzgledniaja zasady zrownowazonego rozwoju.

Realizacja celdéw ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest ,,Koncepcja Prze-
strzennego Zagospodarowania Kraju 20307, ktora wsrod podstawowych celow wymienia ksztattowanie struk-
tur przestrzennych wspierajacych osiagniecie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i wa-
loréw krajobrazowych Polski. Pozadanymi cechami polskiej przestrzeni bedzie: konkurencyjnos¢ i innowa-
cyjno$¢, spojnos¢ wewnetrzna, bogactwo i roznorodno$é biologiczna, bezpieczenstwo oraz tad przestrzenny.
Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna sprosta¢ zaspokojeniu:

— biezacych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmniejszych konfliktéw ekologicznych i spo-

tecznych,
— mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu 0 zachowane w dobrym stanie zasoby

naturalne, kulturowe i lokalne walory Srodowiska,



racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong zasobow wodnych i ich dostepno-
Scia,

bezpieczenstwa poprzez podjecie dzialan na rzecz ograniczenia ryzyka powodziowego oraz zagrozenia
skutkami suszy,

ciaglosci 1 mozliwo$ci rozwoju na wielu obszarach Polski przez skuteczna ochrone z16z kopalin (w tym

wod leczniczych, termalnych i solanek) przed nieracjonalng i nielegalna eksploatacja.

Ustalenia projektu planu nawigzuja rowniez do powyzszych celéw (w tym do ograniczenia ryzyka powodzio-

wego i1 zagrozenia skutkami suszy czy na rzecz minimalizowania konfliktéw ekologicznych).

Cele ochrony $rodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Cele ochrony oraz ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaty szczegétowo wymienione

W projekcie planu. Nalezy do nich zaliczy¢:

na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych;

na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych

i podziemnych, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas

ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepisow odrebnych;

na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow odrgb-

nych;

ustalenie obowigzku zachowania istniejacych szpaleréw drzew wraz z nakazem ich uzupetnienia, zlokali-

zowanych w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/Z, z wytaczeniem drzew usytu-

owanych kolizyjnie wzgledem przebudowy ul. Kijak,

ustalenie obowiazku nasadzen w formie szpaleréw drzew w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 13U, 27U,

obszar objety planem, z wytaczeniem terenow wchodzacych w sktad fragmentu obszaru nr 7 oraz czesci

terenéw wchodzacych w sktad fragmentu obszaru nr 8 - zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest w za-

siegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik Czestochowa (W), w ramach ktorego

obowigzuje:

— zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

— zakaz sktadowania odpad6éw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych odpa-
dow,

— zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywno-

$ci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy;



obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko okreslonych w przepisach od-
rebnych, z wylaczeniem inwestycji lokalizowanych w ramach terenow zabudowy przemystowo —ustugowe;j
(P-U), drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktérych
mowa W przepisach odrebnych;

zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, a znajdujace si¢ na
terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami,

obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych,

wskazniki zanieczyszczen w Sciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci Sciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow,

dla $ciekow przemystowych ustala si¢ obowiazek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do kanalizacji
miejskiej, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczaja wielkosci dopuszczalne okreslone przez odbiorce
sciekow,

obowigzuje zapewnienie pasa gruntu wolnego od trwalych naniesien i nasadzen od urzadzen melioracji
wodnych szczegotowych — rowdw melioracyjnych w celu umozliwienia ich prawidtowej eksploatacji,
obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszona retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzgled-
ni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich
odprowadzania do odbiornikow,

dla terendéw, dziatek o wskazniku intensywnosci zabudowy rownym lub powyzej 1,5 oraz miejsc o utrud-
nionym odptywie powierzchniowym nalezy zapewni¢ lokalny uktad odwodnienia,

wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingow, placow manewrowych i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku, btota
i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dla istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych w przypadku kolizji z projektowanym zago-
spodarowaniem dopuszcza si¢ ich przebudowe, w sposob zapewniajacy wtasciwe funkcjonowanie systemu

melioracyjnego na terenach sgsiadujacych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,



w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych nie-
ujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, kolidujacych z re-
alizowang inwestycja, inwestor jest zobowigzany we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposob
zapewniajacy prawidlowy odptyw wdd,

obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energie na cele grzewcze i bytowe,
powodujacych emisje zanieczyszczen statych oraz gazowych w ilosciach ponadnormatywnych okreslo-
nych w przepisach odrgbnych,

dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii, np.: kolektoréw stonecznych, ogniw fotowolta-

icznych lub innych o mocy nieprzekraczajacej 100 KW.

. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.)

Niniejszy projekt planu stanowi fragmentaryczng zmiang ustalen obecnie obowigzujacych miejscowych

planéw zagospodarowania, wynika to m.in. z:

umozliwienia dalszego rozwoju lub polepszenia warunkdéw zagospodarowania bez zmiany funkcji podsta-
wowej: teren o$rodka konferencyjnego Aurora (dawna jednostka wojskowa) przy ul. Wojska Polskiego,
konieczno$ci dostosowania zapiséw planu do faktycznego, istniejacego zagospodarowania i uzytkowania,
bez zmiany funkcji podstawowej; umozliwienie kolejnych inwestycji — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z gospodarstwami ogrodniczymi w Dgbrowie, cze$¢ terendow zabudowy zagrodowej przy
ul. Rymarkiewicz, teren ustugowy przy ul. Pszennej,

koniecznosci dostosowania zapisow projektu planu do faktycznego, istniejacego zagospodarowania i uzyt-
kowania, z konieczno$cig zmiany funkcji podstawowej: dom weselny i stawy hodowlane przy ul. P.O.W,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Ko$ciuszki, teren przemystowo-ustugowy przy
ul. Zubr, tereny zabudowy mieszkaniowej przy ul. Bojarowskiej i Pszennej w Dabrowie, teren ustugowy
przy ul. Krakowskie Przedmiescie, teren ustugowy przy ul. Zielonej, teren zabudowy mieszkaniowej $rod-
miejskiej przy skrzyzowaniu ul. Krakowskie Przedmiescie i ul. Reformackiej,

umozliwienia zmiany funkcji podstawowej terenu w dostosowaniu do potrzeb wynikajgcych m.in. ze zto-
zonych wnioskow — tereny zabudowy rezydencjonalnej przy ul. Kijak, tereny zabudowy ustugowej z do-
puszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Zohierzy Nieztomnych (dawna ul. Bara-
nowskiego), Rymarkiewicz i Przemystowej, cze$¢ terenow zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzin-
nej w Dabrowie, czes¢ terenow zabudowy zagrodowej przy ul. Rymarkiewicz, tereny inwestycyjne przy

ul. Warszawskiej.



Plan miejscowy
Podstawg prawng przedmiotowego planu jest uchwata Nr XX1/228/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia

19 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia i wybranej czesci obszaru Gminy Wielun.
Niniegjszy projekt planu stanowi fragmentaryczng weryfikacje ustalen obecnie obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania.

Projekt miejscowego planu zostal wykonany w trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednocze$nie wymogi zawarte m.in. w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projektowane zagospodarowanie jest wypadkowg istniejacego zainwestowania, wynikajacych z niego podsta-
wowych uwarunkowan, wnioskow zgtoszonych przez osoby fizyczne, przedsigbiorstwa, wladze samorzadowe
oraz ustalen zawartych w obowiazujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego.

W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§6), zasady ochrony
i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu (§7), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (§8), zasady ksztaltowania przestrzeni pu-
blicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§9), parametry i wskazniki dotyczace zagospoda-
rowania poszczegolnych terenow i ksztalttowania zabudowy (§10), zasady w zakresie scalania i podziatu nie-
ruchomosci (§11), Sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
(§12), szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy (§13), zasady budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej (§14) oraz zasady rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej (§15).

W projekcie planu wyodrebniono tereny o roznym podstawowym przeznaczeniu wydzielone na rysunku pro-
jektu planu liniami rozgraniczajacymi.

Dla kazdego terenu okreslono w projekcie planu podstawowe wskazniki urbanistyczne (m.in. maksymalna
powierzchnig zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej). Dodatkowo okre$lono m.in. minimalne powierzchnie dziatek, dokonano kla-
syfikacji akustycznej poszczegolnych terenow.

W niniejszej prognozie wskazano jedynie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie poszczegdlnych terenow
oraz podstawowe wskazniki zagospodarowania, tj. maksymalng powierzchni¢ zabudowy, maksymalny i mi-
nimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Szczegoé-
towe ustalenia dla terenow znajduja si¢ w tekscie projektu planu.

W projekcie planu wyznaczono tereny:



1U/Z - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa ze znaczacym udziatem zieleni w za-
gospodarowaniu terenu (tj. np. ushugi: turystyczno-rekreacyjne, hotelowo-pensjonatowe, zwigzane z re-
kreacja i wypoczynkiem, gastronomii, dom weselny itp.); jako dopuszczalne przeznaczenie terenu —
stawy hodowlane wraz z niezb¢dna infrastruktura, zielen, parkingi, sieci infrastruktury techniczneyj;
maksymalna powierzchnia zabudowy 15% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik in-
tensywnos$ci zabudowy — 0,08; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1; minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 70%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okre-
$lony w przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2U/Z — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa ze znaczgcym udziatem zieleni w za-
gospodarowaniu terenu; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — obiekty zamieszkania zbiorowego
wraz z funkcja mieszkaniowg przeznaczong dla personelu, zielen, parkingi, terenowe urzadzenia spor-
towo — rekreacyjne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy
15% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,04; maksy-
malny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —
70%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, okreslony w przepisach odrebnych
0 ochronie $rodowiska, jak dla terenéw mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3MR, 5MR - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa rezydencjonalna; jako dopuszczalne prze-
znaczenie terenu — ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, ktorych
zakres uciazliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych
wskaznikoéw i1 standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki budowlanej,
ale taczna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 350 m?; minimalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy — 0,1; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25; minimalny udziatl powierzchni
biologicznie czynnej — 70%; obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony
W przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinna,

4RL, 6RL - jako podstawowe przeznaczenie terenu — tgki i pastwiska; jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu — istniejaca zabudowa gospodarcza, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; tereny nie pod-
legaja ochronie akustyczne;j;

7P-U — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa przemystowa (produkcyjna), magazyny, ustugi
(z wykluczeniem o$wiaty, zdrowia); jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — obiekty administracyjne,
socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, zielen, parkingi, place manewrowe — maga-
zynowe, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy 60% po-

wierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1; maksymalny



wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
teren nie podlega ochronie akustycznej;

8MN1, 9MN1 - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolno stojacej lub blizniaczej; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — ustugi w formie pomieszczen
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, ktorych zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska z racji do-
puszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikoéw i standardow jakosci sSrodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna po-
wierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy — 0,15; maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy —0,5; minimalny udziat powierzchni bio-
logicznie czynnej — 50%; obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w prze-
pisach odrgbnych o ochronie §rodowiska jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10MS$ - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa §rodmiejska, mieszkalnictwo
zbiorowe, ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — parkingi, garaze podziemne, wbudowane w bryte
budynku mieszkalnego, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabu-
dowy 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem dla: dziatek nr ew. 17/1, 19/3 — 90%
powierzchni dziatki budowlanej, dziatki nr ew. 19/1 — 100% powierzchni dziatki budowlanej; mini-
malny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5, z zastrzezeniem dla: dziatek nr ew. 17/1, 19/1, 19/3 —
0,9; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2, z zastrzezeniem dla: dzialek nr ew. 17/1,
19/3 - 3,5, dziatki nr ew. 19/1 — 4,0; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%, dla
dziatek nr ew. 17/1, 19/1, 19/3 — 0%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre-
slony w przepisach odrgbnych o ochronie $rodowiska, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz terendéw mieszkaniowo-ustugowych;

11KS - jako podstawowe przeznaczenie terenu — urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej w formie
parkingu wraz z dojazdem; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — sieci infrastruktury technicznej;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0%; teren nie podlega ochronie akustycznej;

12U - jako podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi, ktorych zakres uciagzliwosci dla srodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci §rodo-
wiska okreslonych w przepisach odrebnych; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — zielen, parkingi,
sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budow-
lanej; minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3; maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy — 0,8; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%; teren nie podlega ochronie

akustycznej;



13U - jako podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci §rodo-
wiska okreslonych w przepisach odrebnych, w tym osrodek nauki jazdy wraz z parkingami i placem
manewrowym; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — zielen, parkingi, sieci infrastruktury technicz-
nej; maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,3; maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6; minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%, dla obecnej funkcji osrodka nauki jazdy — 5%; teren
nie podlega ochronie akustycznej;

14P-U - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa przemystowa (produkcyjna), magazyny, ustugi
(z wykluczeniem o$wiaty, zdrowia); jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — obiekty administracyjne,
socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, zielen, parkingi, place manewrowe — maga-
zynowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1; maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
a dla czgsci terenu sasiadujacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 15RLE i ograniczone;j
tylng nieprzekraczalng linig zabudowy i linig stanowiaca jej przedtuzenie w kierunku ul. Warszawskiej
— do potudniowej granicy terenu — 60%; teren nie podlega ochronie akustycznej;

15RE. - jako podstawowe przeznaczenie terenu — tgki i pastwiska; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu —
istniejaca zabudowa gospodarcza, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; tereny nie podlegaja
ochronie akustycznej;

16R — jako podstawowe przeznaczenie terenu — uprawy polowe; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu —
zabudowa zagrodowa w formie budynkéw mieszkalnych wraz z zabudowg gospodarcza zwigzang z pro-
wadzeniem gospodarstwa rolnego, sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabu-
dowy 20% powierzchni dziatki budowlanej, ale taczna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 800 m?;
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
—0,3; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%; dla siedlisk obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska, jak dla
terenow zabudowy zagrodowej, niezabudowane nieruchomosci nie podlegaja ochronie akustycznej;

17RM - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa w formie budynku mieszkalnego
wraz z zabudowa gospodarcza zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego; jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu — ustugi, w tym ustugi rzemiosta i drobnej wytworczo$cei, ktorych zakres ucigzli-
wosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow
i standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, parkingi, urzadzenia i sieci in-
frastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy

— 0,3; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek o powierzchni powyzej 900 m? —



60% powierzchni dziatki budowlanej, a dla dziatek o powierzchni ponizej 900 m? — 50% powierzchni
dziatki budowlanej; obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony w przepisach
odrebnych o ochronie srodowiska jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

18U/MN, 19U/MN, 20U/MN, 21U/MN - jako podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi, w tym rzemiosta,
ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ norma-
tywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna stanowigca uzupetienie funkcji ustugowej, parkingi, zielen, urzadzenia i sieci infrastruk-
tury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej; mini-
malny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%; obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu
w Srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska jak dla terenéw mieszka-
niowo-ustugowych;

22RL - jako podstawowe przeznaczenie terenu — taki i pastwiska; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu —
istniejaca zabudowa gospodarcza, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; tereny nie podlegaja
ochronie akustycznej;

23MN/RO - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty zwia-
zane z produkcja i obstuga upraw ogrodniczych, w tym zwiazane z ich sprzedaza; jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu — ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji
nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jako$ci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych, sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy 50%
powierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,03; maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochro-
nie srodowiska dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

24MW - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; jako dopusz-
czalne przeznaczenie terenu — ustugi zwigzane z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej,
ktérych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ norma-
tywnych wskaznikow i standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, parkingi,
garaze podziemne, wbudowane w bryle budynku mieszkalnego, przestrzen dla komunikacji pieszej
z elementami matej architektury, urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku, zielen, urzadzenia i sieci
obstugi technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej (z wy-
taczeniem obiektow ustugowych, dla ktérych dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej); mi-
nimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —
1,2; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% (z wytaczeniem obiektow ustugowych,

dla ktorych dopuszcza si¢ 10%); obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony



w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i zamieszkania zbiorowego;

25MNL1 - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno
stojacej; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — ushugi w formie pomieszczen wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego, ktorych zakres ucigzliwosci dla §rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie
bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w prze-
pisach odrgbnych, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy
30% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2; maksy-
malny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,45; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
— 50%; obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony w przepisach odrebnych
o ochronie $rodowiska jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

26U/MN — jako podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi, w tym rzemiosta, ktorych zakres uciagzliwosci dla
srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standar-
dow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowiaca
uzupehienie funkcji ustugowej, parkingi, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksy-
malna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy — 0,1; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4; minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej — 30%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre-
slony w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

27U — jako podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci $rodo-
wiska okreslonych w przepisach odrgbnych; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — zielen, parkingi,
sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budow-
lanej; minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1; maksymalny wskaznik intensywno$ci zabu-
dowy — 0,3; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%; teren nie podlega ochronie
akustycznej;

28MNL1 — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabu-
dowy szeregowej; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — ustugi w formie pomieszczen wbudowa-
nych w bryte budynku mieszkalnego, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji dopuszczonej
funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslo-
nych w przepisach odrgbnych, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia
zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —1,0; minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 20%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okre§lony w przepisach

odrebnych o ochronie §rodowiska jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



29MN1 — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno
stojacej z dopuszczeniem zabudowy bliZzniaczej; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — ustugi w for-
mie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, ktérych zakres ucigzliwo$ci dla $ro-
dowiska z racji dopuszczonej funkcji nie begdzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standar-
dow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, urzadzenia i sieci infrastruktury tech-
nicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaz-
nik intensywnosci zabudowy — 0,15; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5; minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%; obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodo-
wisku okre§lony w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska jak dla terendw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej;

30MNL1 — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno
stojacej; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w bryle
budynku mieszkalnego, ktorych zakres ucigzliwosci dla §rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie
bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w prze-
pisach odr¢bnych, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy
20% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15; maksy-
malny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —
50%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony w przepisach odrebnych
0 ochronie $rodowiska jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

31MN1, 32MNL1 — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
szeregowej; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — ushugi w formie pomieszczen wbudowanych
w bryle budynku mieszkalnego, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funk-
cji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardoéw jako$ci Srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabu-
dowy 50% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4; mak-
symalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —1,0; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
—20%; obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrgbnych
o ochronie §rodowiska jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

33MW — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu — ustugi zwigzane z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej, ktorych
zakres uciagzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych
wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, parkingi, garaze
podziemne, wbudowane w bryle budynku mieszkalnego, przestrzen dla komunikacji pieszej z elemen-
tami matej architektury, urzadzenia rekreacji, sportu 1 wypoczynku, zielen, urzadzenia i sieci obstugi

technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej (z wytacze-



niem obiektow ustugowych, dla ktorych dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej); mini-
malny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —1,2;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% (z wylaczeniem obiektow ustugowych, dla
ktorych dopuszcza si¢ 10%); obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie $rodowiska jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i zamieszkania zbiorowego;

34MNL1 — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno
stojacej; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie
bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w prze-
pisach odrgbnych, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy
25% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15; maksy-
malny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —
50%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrgbnych
0 ochronie srodowiska jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

35MN/RO - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty zwia-
zane z produkcja i obslugg upraw ogrodniczych, w tym zwigzane z ich sprzedaza; jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu — ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji
nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jako$ci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych, sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy 50%
powierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,03; maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochro-
nie Srodowiska dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

36MW — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu — ustugi zwigzane z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej, ktorych
zakres uciagzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych
wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, parkingi, garaze
podziemne, wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, przestrzen dla komunikacji pieszej z elemen-
tami matej architektury, urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku, zielen, urzadzenia i sieci obstugi
technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziatki budowlanej (z wylacze-
niem obiektow ustugowych, dla ktorych dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej); mini-
malny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6; maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy —1,7;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% (z wytaczeniem obiektow ustugowych, dla

ktorych dopuszcza si¢ 10%); obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony



w przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i zamieszkania zbiorowego;

37MNL1 — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno
stojacej; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — ushugi w formie pomieszczen wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego, ktorych zakres ucigzliwosci dla $§rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie
bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w prze-
pisach odrgbnych, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy
25% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15; maksy-
malny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —
50%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okre$lony w przepisach odrgbnych
0 ochronie §rodowiska jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

38R — jako podstawowe przeznaczenie terenu — uprawy polowe; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu —
zabudowa zagrodowa w formie budynkéw mieszkalnych wraz z zabudowa gospodarcza zwigzana z pro-
wadzeniem gospodarstwa rolnego, sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabu-
dowy 20% powierzchni dziatki budowlanej, ale tagczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 800 m?;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
—0,3; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%; dla siedlisk obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska, jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej, niezabudowane nieruchomosci nie podlegajg ochronie akustyczne;j;

39R — jako podstawowe przeznaczenie terenu — uprawy polowe; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu —
zabudowa zagrodowa w formie budynkéw mieszkalnych wraz z zabudowa gospodarcza zwigzang z pro-
wadzeniem gospodarstwa rolnego, sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabu-
dowy 20% powierzchni dziatki budowlanej, ale taczna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 800 m?;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
—0,3; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%; dla siedlisk obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska, jak dla
terenow zabudowy zagrodowej, niezabudowane nieruchomosci nie podlegaja ochronie akustycznej;

40R - jako podstawowe przeznaczenie terenu — uprawy polowe; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu —
zabudowa zagrodowa w formie budynkéw mieszkalnych wraz z zabudowa gospodarcza zwigzana z pro-
wadzeniem gospodarstwa rolnego, sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabu-
dowy 20% powierzchni dziatki budowlanej, ale taczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 800 m?;
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
—0,3; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%; dla siedlisk obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu w $srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska, jak dla

terenéw zabudowy zagrodowej, niezabudowane nieruchomosci nie podlegaja ochronie akustyczne;j.



Rownoczesénie z udostepnieniem nowych terenéw do zainwestowania ustalono takze zasady dotyczace obstugi
komunikacyjnej oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez istniejace i projektowane drogi i ciagi publiczne (KD)
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-Z 1/2, 2KD-L 1/2, 3KD-L 1/2, 4KD-L 1/2, 5KD-D 1/2, 6KD-
D 1/2, 7KD-D 1/2, 8KD-D 1/2, 9KD-D 1/2, 10KD-Y, 11KD-Y, 12KDW.

W projekcie planu ustalono rowniez zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w za-

kresie:

zaopatrzenia w wode,

— odprowadzenia $ciekow,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

— zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w t3cza telefoniczne i teleinformatyczne,

— gospodarki odpadami.

3. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.)

Zg0dnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogdlnych i szczegétowych
z zakresu ochrony srodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinna by¢
zgodna z obowigzujacymi przepisami. Szczegotowy wykaz aktow prawnych uwzglednionych przy tworzeniu
ww. projektu zawiera pkt 1.4 niniejszej prognozy.

Ochrona réznorodno$ci biologicznej

Jednym ze wskaznikow, ktdre narzucajg obowigzek zachowania czgsci terenow, jako obszaru aktywnego przy-
rodniczo, jest procentowe okreslenie ,,udziatu powierzchni biologicznie czynnej” w ramach danego terenu lub
dziafki.

Przez ,,udzial powierzchni biologicznie czynnej” nalezy rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki, ktora nie moze
by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczna, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne
- do powierzchni biologicznie czynnej nalezg takze fragmenty zabudowy - tarasy, stropodachy - z wytworzong
warstwg gleby pokrytg trwatg roslinno$cia, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych i rekreacyj-
nych.

Ponizej przedstawiono wartosci ww. wskaznika dla poszczegdlnych terendw objetych opracowaniem:

— 1U/Z - 70%,

- 2U/Z - 70%,



3MR — 70%,

4RL — nie podano,

S5MR — 70%,

6RL — nie podano,

7P-U — 10%,

8MN1 — 50%,

9MN1 — 50%,

10MS — 10%, dla dziatek nr ew. 17/1, 19/1, 19/3 — 0%,

11KS - 0%,

12U — 10%,

13U — 40%, dla obecnej funkcji o$rodka nauki jazdy — 5%,

14P-U - 25%, a dla czesci terenu sasiadujacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 15RL
i ograniczonej tylng nieprzekraczalng linia zabudowy 1 linig stanowiaca jej przedtuzenie w kierunku ul.
Warszawskiej — do potudniowej granicy terenu — 60%,

15RL. — nie podano,

16R — 50%,

17RM - dla dziatek o powierzchni powyzej 900 m? — 60% powierzchni dziatki budowlanej, a dla dziatek
0 powierzchni ponizej 900 m? — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

18U/MN — 30%,

19U/MN - 30%,

20U/MN — 30%,

21U/MN - 30%,

22RL — nie podano,

23MN/RO — 40%,

24MW — 30% (z wylaczeniem obiektow ustugowych, dla ktorych dopuszcza si¢ 10%),
25MN1 - 50%,

26U/MN — 30%,

27U — 20%,

28MN1- 20%,

29MN1 — 50%,

30MN1 - 50%,

31MNL1 — 20%,

32MNL1 — 20%,

33MW - 30% (z wylaczeniem obiektow ustugowych, dla ktorych dopuszcza si¢ 10%),
34MNL1 - 50%,



— 35MN/RO - 40%,
— 36MW —20% (z wytaczeniem obiektow ustugowych, dla ktorych dopuszcza si¢ 10%),
— 37MN1 - 50%,

— 38R -50%,
— 39R —50%,
— 40R —50%.

Warto zaznaczy¢, ze fragmenty obszaru objete opracowaniem sg zagospodarowane, w zwigzku z tym niskie
warto$ci wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej sa wynikiem m.in. stanu istniejagcego zagospodaro-
wania.

Proporcja terendw o réznych formach uzytkowania

Realizacja ustalen projektu planu nie zmieni proporcji terenéw o réznych formach uzytkowania. Wynika to
z faktu, ze catkowita powierzchnia obszaru objetego opracowaniem to jedynie 57 ha. W zwigzku z czym, gdy
porownamy tg powierzchni¢ do catkowitej powierzchni miasta lub gminy Wielun (w przypadku fragmentu
w Dabrowie), to wynik bedzie relatywnie niski. Dodatkowo, nie wszystkie tereny zmieniaja swoja funkcje
podstawowa.
4. Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu wynikajacych z potrzeb
ochrony $rodowiska
(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku... tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1405 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Wieluniu zainicjowata przedmiotowy projekt planu w celu umozliwienia na poszczeg6élnych
terenach realizacji wnioskowanych zamierzen inwestycyjnych.

Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie planu starajg si¢ godzi¢ potrzeby inwestycyjne w ramach poszcze-
golnych terenow z istniejagcymi na nich warunkami przyrodniczymi i konieczno$cig ich ochrony.

Charakter przeobrazen w uzytkowaniu terenow bedzie polega¢ w duzej mierze na intensyfikacji zagospodaro-
wania badz na lokalizacji nowej zabudowy na terenach dotychczas niezabudowanych. Nie jest to sytuacja
korzystna dla $rodowiska przyrodniczego — jakiekolwiek zapisy wymuszajace respektowanie srodowiska przy-
rodniczego, a pozwalajace na realizacj¢ obiektoéw budowlanych beda niewystarczajace z punktu widzenia pet-
nej ochrony §rodowiska.

Nalezy podkresli¢, ze przedmiotowy projekt planu obejmuje tereny potozone posrod terenéw juz w petni zur-
banizowanych lub stanowigce dopetnienie tych terenéw. Ponadto w projekcie planu zawarte sg zapisy, ktore
maja minimalizowaé potencjalne negatywne oddziatywanie poszczegoélnych zamierzen inwestycyjnych na
srodowisko oraz zdrowie i zycie przysztych uzytkownikow terenow wchodzacych w sktad analizowanego ob-
szaru, a takze terenow sasiednich.

W planie zawarto nastgpujace zapisy:

— dotyczace ochrony akustycznej terenéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami;



ustalajace ochrone wartosci sSrodowiska przyrodniczego:

ustalenie obowigzku zachowania istniejacych szpaleréw drzew wraz z nakazem ich uzupetnienia, zlo-

kalizowanych w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/Z, z wylaczeniem drzew

usytuowanych kolizyjnie wzgledem przebudowy ul. Kijak,

ustalenie obowiazku nasadzen w formie szpaleréw drzew w ramach terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 13U, 27U,

dla czesci terenu 14P-U sasiadujacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 15RE i ogra-

niczonej tylng nieprzekraczalng linig zabudowy i linig stanowiaca jej przedtuzenie w kierunku ul. War-

szawskiej — do potudniowej granicy terenu obowigzuje zakaz zmiany uksztaltowania terenu w postaci

podwyzszania lub obnizania powierzchni deformujgcych naturalng forme doliny,

obszar objety planem, z wylaczeniem terenow wchodzacych w sktad fragmentu obszaru nr 7 oraz cze¢$ci

terené6w wchodzacych w sktad fragmentu obszaru nr 8 - zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest w za-

siegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik Czegstochowa (W), w ramach ktorego

obowigzuje:

— zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

— zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych od-
padow,

— zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposdb zmieni¢ stosunki wodne;

okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika inten-

sywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy;

obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko

oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w prze-

pisach odrebnych, z wytaczeniem inwestycji lokalizowanych w ramach terenéw zabudowy przemy-

stowo —ustugowej (P-U), drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych

mowa w przepisach odrebnych;

zakres ucigzliwos$ci dla §rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych

wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na

terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢é wyposazone w techniczne $rodki

ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami,

obowiazuje zakaz odprowadzenia nicoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych

i podziemnych,



— wskazniki zanieczyszczen w §ciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie
moga przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekdw wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow,

— dla $ciekow przemystowych ustala si¢ obowigzek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do kana-
lizacji miejskiej, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczaja wielkosci dopuszczalne okreslone przez
odbiorce Sciekow,

— obowigzuje zapewnienie pasa gruntu wolnego od trwatych naniesien i nasadzen od urzadzen melioracji
wodnych szczegotowych — rowdw melioracyjnych w celu umozliwienia ich prawidtowej eksploatacji,

— obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez na-
turalng i wymuszona retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebg i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spo-
wolnienia ich odprowadzania do odbiornikow,

— dla terenow, dziatek o wskazniku intensywno$ci zabudowy réwnym lub powyzej 1,5 oraz miejsc
0 utrudnionym odplywie powierzchniowym nalezy zapewni¢ lokalny uktad odwodnienia,

— wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych i innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika
Z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— dla istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegoétowych w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem dopuszcza si¢ ich przebudowe, w sposob zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie
systemu melioracyjnego na terenach sgsiadujacych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych
nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowang inwestycja, inwestor jest zobowigzany we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji
W sposob zapewniajacy prawidlowy odptyw wod,

— obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energie na cele grzewcze i by-
towe, powodujacych emisje zanieczyszczen statych oraz gazowych w ilosciach ponadnormatywnych
okreslonych w przepisach odr¢bnych,

— dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, np.: kolektoréw stonecznych, ogniw foto-
woltaicznych lub innych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

ustalajace ochrone wartosci srodowiska kulturowego:

— dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10MS, 11KS, 1KD-Z 1/2 i 12KDW ustala sie
ich potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej - strefie ochrony archeologicznej ,,W” obejmujacej
obszar historycznego zespotu miejskiego Wielunia w obrebie dawnych miejskich muréw obronnych,
umocnien miasta oraz tereny zarejestrowanych stanowisk archeologicznych, ktorej granice znajdujg si¢

czeg$ciowo poza obszarem objetym planem i zostalty wyznaczone w zmianie studium;



— w strefie, o ktorej mowa powyzej obowigzuja nastepujace wymogi:
— wszelkie dziatania zwigzane z pracami ziemnymi muszg spetnia¢ warunki okres§lone w przepisach
odrgbnych,
— okreslenie zakresu i rodzaju niezbgdnych badan archeologicznych nastepuje wedtug przepisow od-
rgbnych,
— dopuszcza si¢ powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wcia-
gnieciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych, zasigg i forma ochrony archeologicznej nowo-

odkrytych stanowisk bedzie okreslana zgodnie z przepisami odrebnymi

Powyzsze zapisy maja na celu ograniczenie potencjalnego negatywnego oddziatywania zwlaszcza dziatalnosci

produkcyjnej na tereny sgsiednie (zwlaszcza mieszkaniowe) i powinny by¢ obligatoryjnie respektowane.

5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na $rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — t.j. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1405 z pézn. zm.)

Ustalenia projektu miejscowego planu dotyczace poszczegoélnych terenow wpisuja si¢ w polityke dazaca do
zdynamizowania rozwoju przestrzenno — funkcjonalnego miasta i gminy Wielun.

Zapisy okreslajg zasady ksztaltowania i zagospodarowania terenow budowlanych, w tym tych inwestycyjnych,
ktére w najwickszym stopniu oddziatywac beda na srodowisko przyrodnicze.

Na wickszosci terenow plan umozliwia realizacj¢ nowej zabudowy (w tym produkcyjno-ustugowej, ale przede
wszystkim mieszkaniowej) oraz intensyfikacje zabudowy juz istniejacej - w konsekwencji prowadzi to do
m.in. zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej.

Skutki potencjalnego negatywnego oddziatywania nowych inwestycji moga zosta¢ ograniczone poprzez Sciste
stosowanie si¢ do zapisoOw zawartych w miejscowym planie.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wiazalo z nastepujacymi zjawiskami:

e wprowadzeniem gazow lub pytéw do powietrza — podczas realizacji ustalen projektu planu zwigkszy si¢
emisja gazow i pytlow do powietrza — skutek m. in. prac budowlanych, obstugi komunikacyjne;j;

e wytwarzaniem odpadow — na skutek realizacji ustalen projektu planu nastapi zwiekszenie ilosci wytwa-

rzania odpaddéw — jest to naturalny efekt zwigzany bezposrednio z uruchomieniem nowych terenow bu-
dowlanych i intensyfikacja tych juz istniejacych — dotyczy to glownie inwestycji przemystowo-ustugo-
wych oraz terenow zabudowy ustugowo-mieszkaniowej; nalezy zwroci¢ szczegolng uwage na rodzaj, ilos¢
1 sposob gospodarowania odpadow na terenach przemystowo-ustugowych, by uchronié¢ srodowisko przy-
rodnicze przed niekontrolowanym zanieczyszczeniem (np. gleby, warstw wodonosnych);

e wprowadzaniem Sciekow do wod lub ziemi — intensyfikacja zagospodarowania oraz uruchomienie terenow

inwestycyjnych wptynie na zwigkszenie produkcji §ciekow, ktore beda musiaty by¢ odprowadzane; tereny



objete opracowaniem sg w wiekszosci skanalizowane (sie¢ miejska), dodatkowo ustalenia projektu planu
zapobiegaja niekontrolowanemu zrzutowi nieoczyszczonych Sciekéw do wod lub ziemi,

wykorzystywaniem zasobow srodowiska — dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii, np.:

kolektoréw stonecznych, ogniw fotowoltaicznych lub innych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — najwigksze zagrozenie stanowi realizacja i funkcjonowanie wyzna-

czonych w projekcie planu terenow przemystowo-ustugowych, na ktérych moze dochodzi¢ do niekontro-
lowanego wnikania w glebe zanieczyszczen typu oleje, smary, inne ptyny eksploatacyjne, chociaz zgodnie
z ustaleniami tekstu projektu planu (paragraf 15 ust. 1 pkt 3 lit. i): ,,wody opadowe z utwardzonych po-
wierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych
nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych
zgodnie z przepisami odrebnymi”;

niekorzystnym przeksztatceniem naturalnego uksztaltowania terenu — w zwigzku z wykopami pod funda-

menty nastgpi naruszanie wierzchniej warstwy gleby; lokalizacja zabudowy na obszarze obj¢tym opraco-
waniem wplynie zatem na naturalne uksztattowanie terenu;

emitowaniem hatasu — na skutek realizacji ustalen projektu planu nastapi wzrost emisji hatasu na poszcze-

golnych terenach — do najwickszymi emitorami bg¢da tereny przemystowo-ustugowe (niechronione aku-
stycznie na podstawie przepiséw odrebnych) i ustugowo-mieszkaniowe, jednak nalezy zwrdci¢ uwage
takze na rozwoj budownictwa mieszkaniowego i zwigzany z tym wzmozony ruch komunikacyjny; nalezy
zwrocic takze szczegdlng uwage na stosowanie si¢ do obwigzujacych norm i przepiséw hatasowych oraz
do ustalen projektu planu na terenach nienormowanych akustycznie a graniczacych z terenami mieszkal-
nymi;

emitowaniem pdl elektromagnetycznych — ustalenia projektu planu nie zaktadajg znacznego wzrostu emi-

sji promieniowania elektromagnetycznego (obecnie jego zrodlem sa np. napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne); ustalenia projektu planu nie wykluczaja lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu te-
lekomunikacji (stacje bazowe telefonii komérkowej) na terenach np. przemystowo-ustugowych; ich uru-
chomienie i emisja pot elektromagnetycznych obligatoryjnie musi miesci¢ si¢ w obowigzujacych normach
wynikajacych z przepiséw ochrony §rodowiska;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — nie przewiduje sig.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegolne elementy srodowiska przy-

rodniczeqo:

powietrze: przy zachowaniu ustalen planu i przepisow odrebnych, proponowane zagospodarowanie nie
pogorszy warunkoéw aerosanitarnych obszaru badan i jego bezposredniego sasiedztwa;

powierzchni ziemi i gleby: realizacja ustalen planu (intensyfikacja zagospodarowania, uruchomienie no-

wych terenow inwestycyjnych, zwlaszcza tych przemystowo-ustugowych) wptynie negatywnie na stan

powietrza w mikroskali poprzez emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery;

kopaliny: nie dotyczy;



wody powierzchniowe, jednolite cze¢$ci wod powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen projektu planu

nie powinna wptyna¢ na stan wod powierzchniowych.

Analiza i ocena zapisOw projektu planu na jednolite cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): ustalenia

zawarte w projekcie planu chronig wody powierzchniowe przed degradacja i zanieczyszczeniem. Gmina
systematycznie rozbudowuje sieci infrastrukturalne oraz poprawia ich stan techniczny. Tereny objete opra-
cowaniem sg w wiekszosci w petni wyposazone w media miejskie, wobec czego ich potencjalnie nega-
tywny wplyw na stan wod powierzchniowych bedzie ograniczony do minimum. Na terenie gminy funk-
cjonuje komunalna oczyszczalnia $ciekéw usytuowana przy ul. Blonskiej w Wieluniu, w ktorej zastoso-
wano nowoczesne i proekologiczne rozwigzania techniczne eliminujace mozliwo$¢ przedostawania si¢
zanieczyszczen do odbiornikow (rzeka Kanat Wielunski i dalej rzeka Pyszna).

Wszystkie kanaty wprowadzajace Scieki deszczowe do rzeki Kanal Wielunski powinny zosta¢ wyposazone
w odpowiednie urzadzenia oczyszczajace.

Dla nowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na terenach objetych opracowaniem nalezy stosowa¢ maksy-
malng retencje, celem ograniczenia odprowadzania wod opadowych do kanatow deszczowych.

Ocena mozliwo$ci nieosiagniecia celow srodowiskowych zawartych w ,.Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych czg¢éci wod powierzchniowych: biorgec pod uwagge cha-

rakterystyke JCWP Pyszna do Doptywu z Gromadzic, w granicach ktorej znajdujg si¢ tereny objete opra-
cowaniem (tj. typ, status, oceny stanu i ryzyka, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie, nalezy
stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszenie JCWP, a w rezultacie cele srodowiskowe ujete w ,,Planie gospoda-

rowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie bgda zagrozone;

wody podziemne, jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWPdA): wptyw projektowanego zagospodarowania
na wody podziemne powinien by¢ nieznaczny; ustalenia projektu planu dotyczace odprowadzania $cie-
kéw, wod deszczowych i roztopowych maja charakter ochronny, dazacy do minimalizacji negatywnego
oddzialywania;

Analiza i1 ocena zapiséw projektu zmiany Studium na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA): usta-

lenia zawarte w projekcie planu chronig wody podziemne przed degradacjg i zanieczyszczeniem. Gmina
jest w petni zwodociggowana — system jest caly czas modernizowany, w miar¢ nowych potrzeb rozbudo-
wywany. Komunalne uj¢cia wod podziemnych sg pod statym nadzorem, podobnie jak korzystanie z zaso-
béw wod podziemnych, ktorych ochrona odbywa sie m. in. poprzez Stosowanie rygoréw okre$lonych w de-
cyzjach zasobowych i pozwoleniach wodnoprawnych.

W projekcie planu wprowadzono zapisy dgzace do minimalizowania wprowadzania nieoczyszczonych za-
nieczyszczen bezposrednio do gruntu.

Ocena mozliwosci nieosiagniecia celow srodowiskowych zawartych w ..Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych cze¢sci wod podziemnych: biorgc pod uwage charak-

terystyke JCWPd PLGW650094, w granicach ktorej znajduja si¢ wszystkie tereny objgte opracowaniem

(4. wlasciwosci fizyczne i chemiczne, oceny ryzyka iloSciowego oraz chemicznego, a takze derogacje)



I ustalenia zawarte w projekcie nalezy stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszenie JCWPd, a w rezultacie cele
srodowiskowe ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie beda zagrozone;

wody powierzchniowe i podziemne: realizacja ustalen projektu planu nie wptynie na stan wod powierzch-

niowych i podziemnych; ustalenia projektu planu dotyczace odprowadzania $ciekow, wod deszczowych
i roztopowych maja charakter ochronny, dazacy do minimalizacji negatywnego oddziatywania;

klimat: projektowane zagospodarowanie nie powinno wptyna¢ zarowno na mikroklimat, jak i na ponadlo-
kalne warunki klimatyczne. Takze oddzialywanie zmieniajgcych si¢ warunkoéw klimatycznych i srodowi-
skowych na zagospodarowanie wynikajace z ustalen projektowanego dokumentu nie bedzie mie¢ istotnego
wplywu.

Analiza odporno$ci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk zy-

wiotowych

W projekcie planu zawarto szereg ustalen uwzgledniajacych zmieniajace si¢ warunki klimatyczne, w tym
wystepowanie klgsk zywiolowych. Realizacja powyzszych ustalen ma za zadanie ograniczenie do niezbed-
nego minimum skutkdw ww. proceséw klimatycznych.

Do powyzszych zapisow nalezy zaliczy¢ m. in.

— maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez naturalng
i wymuszona retencje, przy projektowaniu wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzgled-
ni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia
ich odprowadzania do odbiornika — jest to zapis, ktory w przypadku wystepowania opadow nawal-
nych, gwattownych burz, gwarantuje, ze woda opadowa nie bedzie odprowadzana bezposrednio do
odbiornikéw (np. rowow melioracyjnych, ciekow), lecz zinfiltruje (w czesci) do gruntu,

— ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdego terenu budowlanego —
zapis gwarantujgcy mozliwos¢ infiltrowania wod opadowych czy roztopowych w czesci do gruntu,
spowolniajacy ewentualne procesy sptywania wod,

— dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wytacznie linii kablo-
wych uktadanych w gruncie — przeciwdziatanie skutkom gwattownych wiatréw (zrywanie napowietrz-
nych sieci elektroenergetycznych),

— w strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych
na pobyt ludzi i zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3,0 m
oraz nakaz przycinania istniejacych drzew i krzewow — przeciwdziatanie skutkom gwattownych burz,
wiatrow,

— dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych np.
ogniw fotowoltaicznych lub innych (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy nieprzekraczaja-
cej 100 kW — zmiany klimatu wywierajg bezposredni wptyw na dostawy energii (brak dostaw, ogra-

niczenie zuzycia) i popyt na nig — umozliwienie realizacji OZE na danym terenie to dywersyfikacja



zrodet uzyskiwania energii, wykorzystanie wzrostu nastonecznienia wynikajacego ze zmian klima-
tycznych (ogniwa fotowoltaiczne),

— pozostawienie terenow potozonych przy ciekach jako tereny otwarte, niezabudowane — przeciwdzia-
fanie skutkom powodzi.

Podsumowujac, ustalenia planu uwzgledniaja w wystarczajacy sposob zmieniajace si¢ warunki klima-

tyczne, sg na nie odporne.

Analiza oddzialywania zmieniajacych sie warunkow klimatycznych i sSrodowiskowych na ustalenia pro-

jektowanego dokumentu — autorzy projektu planu przy tworzeniu poszczegolnych zapisow wzigli pod

uwage zmieniajace si¢ warunki klimatyczne oraz nieprzewidywalno$¢ szeregu zjawisk atmosferycznych.
Ekstremalne zjawiska pogodowe i konieczno$¢ zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyly sig
na wprowadzenie do projektu planu ustalen wpisujacych si¢ do krajowej polityki adaptacyjnej. Zapisy
planu stuza odbudowie naturalnej retencji wodnej w celu zniwelowania suszy hydrologicznej i ochrony
przed podtopieniami, utrzymaniu droznos$ci korytarzy ekologicznych i migracyjnych oraz umozliwienie
wykorzystania OZE do produkcji energii;

rosliny i zwierzeta, biordznorodnos¢: w projekcie planu wprowadzono szereg ustalen majacych na celu

ograniczenie negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, w tym $wiat zwierzat — np. poprzez okre-
$lenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wyznaczenie terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami: 4RE, 6RE, 15RL, 22RE zapewniajacych ciaglo$¢ w ramach lokalnych korytarzy
ekologicznych, ustalenie obowigzku zachowania istniejgcych szpalerow drzew wraz z nakazem ich uzu-
penienia, zlokalizowanych w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/Z, z wytacze-
niem drzew usytuowanych kolizyjnie wzgledem przebudowy ul. Kijak, ustalenie obowiazku nasadzen
w formie szpalerow drzew w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13U, 27U;

ekosystemy i krajobraz: projekt planu przestrzega zasad estetyki i spojnosci z otaczajacym krajobrazem

wszelkich realizowanych obiektow architektoniczno-budowlanych, co wyraza si¢ m.in. w przyjetych
w projekcie ustaleniach w zakresie kompozycji i ksztaltowania projektowanej zabudowy (np. w zakresie
kolorystyki, wykonczenia budynkow, ogrodzenia);

zabytki i dobra materialne: ustalenia projektu planu honoruja istniejacg zabudowe, nie wptyna na zabytki

i dobra materialne zlokalizowane poza granicami opracowania;

zdrowie ludzi: projekt miejscowego planu naktada na obecnych i przysztych uzytkownikow terenu obo-
wigzki i ograniczenia wynikajace ze szczegdlnych warunkow przyrodniczych; ich realizacja i przestrzega-
nie powinno zapewni¢ uzytkownikom terenéw w ramach obszaru opracowania i w jego bezposrednim
sasiedztwie warunki nie zagrazajace zdrowiu i zyciu; jednym z celéw sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest optymalizacja warunkéw zycia mieszkancoéw i uzytkownikéw da-
nego terenu, poprzez uwzglednienie przy projektowaniu wymagan ochrony zdrowia i bezpieczenstwa lu-
dzi; na podstawie obowigzujacych przepisow w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

dla ktorego potrzeb sporzadzono niniejsza prognozg okreslono tereny podlegajace ochronie akustyczne;j:



Tabela 1

Dopuszczalne poziomy halasu dla terenow obszaru objetego opracowaniem wyznaczonych

w mpzp podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie obowiazujacych przepisow

Dopuszczalne w §rodowisku poziomy hatasu powodowanego przez poszczegdlne
grupy zrodet hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez linie elektroe-
nergetyczne oraz starty, ladowania i przeloty statkow powietrznych - wyrazone

roéwnowaznym poziomem dzwigku A w dB

Drogi lub linie kolejowe

Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca

Symbol . zrodtem hatasu
Przeznaczenie terenu
terenu .
lanie w planie ]
wp pora dnia — prze-
. dziat czasu odnie- .
pora dnia - prze-| poranocy - prze- | .~ . | pora nocy — przedziat
. . . . [sienia rOwny 8 naj- S
dziat czasu od- |dziat czasu odniesie-| " .". czasu odniesienia
o L .~ | mniej korzystnym| , L
niesienia rowny | nia rowny 8 godzi- : - rowny 1 najmniej ko-
. godzinom dnia ko- . L
16 godzinom nom . - rzystnej godzinie nocy
lejno po sobie na-
stgpujgcym
MS zabudQV\{a m!egzkanlowa 65 56 55 45
$rédmiejska
MW zabudoyva mles_zkanlowa 65 56 55 45
wielorodzinna
MN1 zabud_owa mles_zkanlowa 61 56 50 40
jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowa
MN/RO|jednorodzinna z gospodar- 61 56 50 40
stwami ogrodniczymi
MR |zabudowa rezydencjonalna 61 56 50 40
zabudowa ustugowa z do-
U/MN | Puszczeniem zabudowy 65 56 55 45
mieszkaniowej jednoro-
dzinnej
zabudowa ustugowa ze
znaczacym udzialem zie-
leni w zagospodarowaniu
U/z d21a.1k1, terenu — dqpusz- 65 56 55 45
czenie m.in. obiektow za-
mieszkania zbiorowego
wraz z funkcja mieszka-
niowa
RM zabudowa zagrodowa 65 56 55 45




punktowa istniejaca zabu-
16R | dowa zagrodowa — dz. nr 65 56 55 45
ew. 136, 139

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie obowigzujgcych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska

Ochrona wymienionych powyzej terenow przed hatasem polega na:

— utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

— zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Powyzsze dzialania maja charakter obligatoryjny.

W projekcie planu zastosowano takze ustalenia majace na celu ochrong m.in. klimatu akustycznego

najblizszego sasiedztwa wyznaczonych terendow przemystowo-ustugowych — nienormowanych akustycznie:

np. zapis tekstu projektu planu (§28 ust. 1 pkt 3 lit. h): ,, dla zastosowanych w terenie urzqdzen i technologii

w odniesieniu do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w sqsiedztwie obowiqzuje zachowanie

norm hatasu przemystowego w srodowisku poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materialy

budowlane o odpowiedniej izolacyjnosci, odpowiednia moc akustyczna urzqdzen, ekrany akustyczne

ostaniajgce urzqdzenia itp.) .

Dodatkowo w obszarze objetym planem obowiazuje:

- zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wyltaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

- zakaz lokalizacji zakltadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktéorych mowa
w przepisach odrebnych.

Zastosowanie sie do ww. zapisow projektu planu powinno ograniczy¢ niekorzystne oddziatywanie

zagospodarowania poszczego6lnych terenéw na srodowisko naturalne, w tym zdrowie ludzi.

6. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy 0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

2 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

— bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi —
obiekty budowlane oraz nawierzchnie utwardzone,

— posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terenow czynnych biologicznie,

— wtorne — W wyniku sukcesywnego zagospodarowania terenow oraz ich funkcjonowania, niektore gatunki
zwierzat moga, np. zmieni¢ swoje zerowiska i miejsca bytowania, szukajac ich z dala od nowych zabudo-

wan,



— skumulowane — oddziatywanie zwigzane z emisja zanieczyszczen komunikacyjnych z terenéw budowla-
nych — np. hatas,

— dhugoterminowe — nie przewiduje sie,

— state — produkcja zanieczyszczen statych (np. odpady) na terenach zabudowy mieszkaniowe;j,

— chwilowe - krotkoterminowe — halas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane praca

sprzetu budowlanego wystepujace w fazie prac budowlanych.

7. MozliwoSci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na S$rodowisko
przyrodnicze
(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.)

Ograniczenie negatywnych ustalen projektu miejscowego planu powinno polega¢ na pelnym przestrzeganiu
ustalen zawartych w dokumentach planistycznych sporzadzonych dla terenu miasta i gminy Wielun.

Wymienione w ustaleniach szczegotowych niniejszego projektu planu dla poszczegdlnych terenow wskazniki
urbanistyczne nalezy traktowac jako niezbedne minimum w procesie ochrony zasobow srodowiska przyrod-

niczego.

8. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.)

Analiza ustalen projektu planu — od zapisow ogoélnych po szczegdtowe - pozwala stwierdzi¢, ze projekt
W Optymalnym stopniu spetnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego miasta
i gminy.

Ustalenia projektu planu maja charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacj¢ zamierzen
indywidualnych i komunalnych, z drugiej za$ starajg si¢ chroni¢ $rodowisko przyrodnicze miasta i gminy.
Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowac pozostawienie terenéw objetych projektem
planu w niezmienionym stanie (tj. bez wprowadzania ustalen projektu planu). Nie dosztoby wowczas do opi-
sanych w prognozie przeksztatcen srodowiska przyrodniczego.

Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogto by¢ umozliwienie realizacji poszczegélnych zamierzen inwesty-
cyjnych, lecz przy zdecydowanie bardziej proekologicznych obostrzeniach (np. poprzez podniesienie mini-
malnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej).

Ww. rozwigzania bylyby korzystniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska, lecz w znaczacym stopniu
ograniczytaby zamierzenia umozliwiajace dalszy rozwdj funkcjonalno-przestrzenny miasta i gminy, co w petni
uzasadnia aspekt ekonomiczny.

Realizacja ww. rozwigzan nie wpisywata by si¢ tez w polityke miasta i gminy Wielun, ktora jest proinwesty-

cyjna i prorozwojowa.



9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na S$rodowisko sporzadzonych dla innych,

przyjetych juz dokumentow powiazanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania
(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405

Z pozn. zm.)

Niniejsze opracowanie zawiera w niezbednym zakresie informacje wynikajace z prognoz oddziatywania na

srodowisko sporzadzonych dla potrzeb obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzen-

nego obejmujacych swym zakresem obszar opracowania, tj.:

miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego obszaru Starego Miasta i terendw przylegtych za-
twierdzony Uchwatg Nr XL1/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2006 r. Nr 249, poz. 1921);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomigdzy ul. Wysockiego, Sie-
radzkg i Kolejowa w miescie i gminie Wielun zatwierdzony Uchwatg Nr IX/54/07 Rady Miejskiej w Wie-
luniu z dnia 27 kwietnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 26 czerwca 2007 r. Nr 195, poz. 1837);
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony Uchwatg Nr 1X/93/11
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r. Nr 231, poz.
2388);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun obejmujacy nastgpujace ob-
szary: obszar nr 1 - teren w rejonie ulic: Czestochowskiej, Polnej i Granicznej, obszar nr 2 - teren w rejonie
sktadowiska "Ruda", obszar nr 3 - teren w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Kopernika, §w. Barbary i Zie-
lonej zatwierdzony Uchwata Nr XI1/122/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 pazdziernika 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r. Nr 413, poz. 4716);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony Uchwatg
Nr XI11/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego 22012 r.,
poz. 7);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzony Uchwatg Nr XXXVIII/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z dnia 11 kwietnia 2014 r. poz. 1732).

10.Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.)

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego) polega na ocenie projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci przewidywa-

nych w ustaleniach projektu planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne od-

dzialywanie na srodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzupehien.



11.Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko.

12.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2017 r., poz. 1405 z pézn. zm.)

Niniejszy dokument jest prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu miejsco-

wego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terené6w w obszarze miasta Wielunia i wybrane;j

cze$ci obszaru Gminy Wielun, obejmujacej obreb Dabrowa.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko jest dokumentem sporzadzonym w ramach strategicznej oceny od-

dzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu infor-

macji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm. Oraz na podstawie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.,

poz. 1073 z p6zn. zm.

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczeg6élnych terenow

sktadajacych si¢ na obszar objgty opracowaniem i okresla jego mozliwy wplyw na poszczego6lne komponenty

srodowiska i jest dokumentem sporzadzanym obowiazkowo (zgodnie z Ww. UStawa o udostepnianiu informacji

0 $rodowisku ...).

Niniejsza prognoza zawiera cze$¢ tekstowa i graficzng.

Czgs¢ opisowa prognozy jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

— informacji og6lnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu opra-
cowania oraz materiatow wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejgcego Srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkow dla srodowiska przyrodniczego —zmiany,
jakie wprowadza projekt planu w stosunku do stanu istniejgcego polegaja przede wszystkim na:

— umozliwieniu dalszego rozwoju lub polepszenia warunkéw zagospodarowania bez zmiany funkcji pod-
stawowej: teren osrodka konferencyjnego Aurora (dawna jednostka wojskowa) przy ul. Wojska Pol-
skiego,

— koniecznosci dostosowania zapisow planu do faktycznego, istniejacego zagospodarowania i uzytkowa-
nia, bez zmiany funkcji podstawowej; umozliwienie kolejnych inwestycji — tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z gospodarstwami ogrodniczymi w Dabrowie, czg$¢ terenow zabudowy zagro-

dowej przy ul. Rymarkiewicz, teren ustugowy przy ul. Pszenne;j,



— koniecznosci dostosowania zapisow projektu planu do faktycznego, istniejgcego zagospodarowania
i uzytkowania, z koniecznoscig zmiany funkcji podstawowej: dom weselny i stawy hodowlane przy
ul. P.O.W, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Kosciuszki, teren przemystowo-
ustugowy przy ul. Zubr, tereny zabudowy mieszkaniowej przy ul. Bojarowskiej i Pszennej w Dabrowie,
teren ustlugowy przy ul. Krakowskie Przedmiescie, teren ustugowy przy ul. Zielonej, teren zabudowy
mieszkaniowej $rodmiejskiej przy skrzyzowaniu ul. Krakowskie Przedmie$cie i ul. Reformackie;,

— umozliwieniu zmiany funkcji podstawowej terenu w niesprzecznos$ci do obowigzujacej zmiany Studium
uikzp miasta i gminy Wielun oraz w dostosowaniu do potrzeb wynikajacych m.in. ze ztozonych wnio-
skow — tereny zabudowy rezydencjonalnej przy ul. Kijak, tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Zotnierzy Nieztomnych (dawna ul. Baranowskiego),
Rymarkiewicz i Przemystowej, cze$¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej w Da-
browie, czes$¢ terenow zabudowy zagrodowej przy ul. Rymarkiewicz, tereny inwestycyjne przy ul. War-
szawskiej.

Czgs$¢ graficzng stanowi rysunek w skali 1: 2000.

Na skutek przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze realizacja ustalen projektu

planu nie powinna w znaczacy sposob wptynac na stan srodowiska przyrodniczego:

— tereny przemyslowo-ushugowe przy ul. Zubr oraz ul. Warszawskiej — ich wplyw bedzie relatywnie nieduzy
—wynika to z ich niewielkiej powierzchni oraz ustalen projektu planu, ktore uniemozliwiajg realizacje na
ww. terenach najbardziej szkodliwych inwestycji, dodatkowo majac charakter ochronny wzgledem terenow
w bezposrednim sgsiedztwie (w tym — o nieprzekraczaniu norm srodowiskowych — takich jak hatas, zapach,
0 stosowaniu najnowszych technologii).

— tereny mieszkaniowe, w tym jednorodzinne, wielorodzinne, rezydencjonalne — w projekcie planu stanowia
znaczng czg$¢ wyznaczonych terenéw, w zwiazku z tym ich oddziatywanie, cho¢ jednostkowo niewielkie,
to przy zatozeniu pelnej realizacji ustalen planu nalezy spodziewac si¢ m.in. zwiekszonego ruchu samo-
chodowego, zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej, stosowania ogrodzen. W Dabrowie wyzna-
czono nowe drogi. Tereny niezurbanizowane bedg podtgczane do gminnych sieci infrastrukturalnych.

— tereny ustugowe, w tym tereny ustug ze znacznym udziatem zieleni w zagospodarowaniu przy ul. P.O.W
i ul. Wojska Polskiego oraz ustugowo-mieszkaniowe przy ul. Zohierzy Nieztomnych (dawna ul. Baranow-
skiego), Rymarkiewicz i Przemystowej — w przypadku dwéch pierwszych terendéw projekt planu sankcjo-
nuje stan istniejgcy (dom weselny i stawy hodowlane, osrodek konferencyjny) dajac mozliwo$¢ rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego, natomiast dla terenéw przy ul. Zotnierzy Nieztomnych (dawna ul. Baranow-
skiego), Rymarkiewicz i Przemystowej projekt daje mozliwo$¢ realizacji nowej funkcji — ustugowej na
terenach mieszkaniowych. Oddziatywanie na srodowisko ww. terendw bedzie nieznaczne (w poréwnaniu
do np. terendéw przemystowo-ustugowych), lecz moga wystapi¢ m.in. nizej przedstawione zjawiska: pogor-
szenie klimatu akustycznego, zwigkszenie ruchu komunikacyjnego, zmniejszenie powierzchni biologicznie

czynnej.



Nalezy dodatkowo stwierdzi¢, iz zespot autorski projektu miejscowego planu wprowadzit wszelkie mozliwe
i niezbedne ustalenia majgce na celu zminimalizowanie potencjalnego negatywnego oddziatywania poszcze-

g6lnych inwestycji na srodowisko przyrodnicze.



