UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terendw w obszarze miasta Wielunia, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) w zwiazku ze zmiang ww. ustawy poprzez
zapisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktore weszty w zycie 18 listopada 2015 r.
Przedmiotowa uchwata, do ktdrej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktérego granice szczegdtowo okresla rysunek planu,
stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwala podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana uchwata

nr XXXIV/340/17 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 15 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terend6w w obszarze miasta

Wielunia.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu jest aktualizacja ustalen obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore dotycza zasad zagospodarowania wybranych
terenow w obszarze miasta Wielunia w dostosowaniu do wystgpujacych uwarunkowan oraz planowanych
zamierzen inwestycyjnych dla: wlaczenia fragmentu ul. Fabrycznej do terenu zaktadu produkcyjnego —
Wielton S.A., rozbudowy centrum ogrodniczego LILIA, zaktualizowania przebiegu ul. Glebokiej, utworzenia
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dostosowania przeznaczenia terenu do stanu istniejacego, zmiany
linii zabudowy i parametroéw zabudowy do istniejacego i planowanego zagospodarowania.

Zakres sporzadzonego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust.
2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisOw oraz zmiany wynikajgce z zamierzen

wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci, w tym Gminy Wielun, a takze wnioski ztozone przez instytucje

oraz wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

Zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow wchodzacych w sktad obszaru objetego
niniejszym planem, do czasu jego zatwierdzenia okreslaja:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg nr IX/93/11 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r. Nr 231, poz. 2388) dla czgsci
obszaru objetego planem oznaczonej numerami 1, 2, 3, 4 na rysunku planu;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwata nr X/113/11 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 17 sierpnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. L.6dzkiego z 2011 r. Nr 302, poz. 3057) dla czesci
obszaru objetego planem oznaczonej numerem 3 na rysunku planu;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwata nr X11/122/11 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 25 pazdziernika 2011 r. i Uchwata nr XIV/162/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
15 grudnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r. Nr 413 poz. 4716 i 4717) dla czgsci obszaru

objetego planem oznaczonej numerem 5 na rysunku planu;



— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg nr XI11/139/11 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 r. poz. 7) dla czeSci obszaru
objetego planem oznaczonej numerami 3, 6 na rysunku planu;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwala nr XX1/224/16 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 19 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 2069) dla czesci obszaru
obj¢tego planem 0znaczonej numerem 1 na rysunku planu.

Wprowadzone obecnie zmiany w stosunku do ww. planow zaktadaja zmiang lub uszczegolowienie
ustalen, w tym m. in. w zakresie weryfikacji: linii zabudowy, wskaznikow zabudowy oraz zmiany funkcji
terenow budowlanych.

Zgodnie z powyzszym w ramach obszaru objgtego niniejszym planem wyrdzniono tereny zabudowy:

mieszkaniowej $rodmiejskiej MS, mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ustugowej z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN, uslugowej U, przemystowo-ustugowej P-U oraz teren zieleni
urzadzonej i tereny drog i ciaggéw publicznych KD.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art. 1ust. 2, 3, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury wspodlczesnej, zasady

ksztattowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okreslono w §6 - §9

tekstu planu.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz elementéw

srodowiska kulturowego, bezpieczenstwa ludnosci zostaly przeprowadzone w prognozie oddzialywania na

srodowisko sporzadzonej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i1 jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U.

z 2017 r. poz. 1405), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi

oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

Plan przyjmuje ochron¢ zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, mi¢dzy innymi poprzez ustalenie: stref ochronnych od sieci uzbrojenia, minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla 0sob posiadajacych kart¢ parkingowsa, zakazu lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia awarii, zakazu stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje
zanieczyszczen statych i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow. Ponadto plan okre§la wymagania
dotyczace ochrony akustycznej na terenach wskazanych w przepisach odrgbnych jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego
odzwierciedleniem jest okreslenie dla poszczegdlnych terenéw zroznicowanej stawki procentowej wzrostu

warto$ci nieruchomosci, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistycznej.



Podstaw¢ do ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania stanowita analiza stanu wlasnosci i granic poszczegdlnych nieruchomosci.

Ustalenia planu nie bedg wplywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej
oraz wyznaczenie terenow komunikacji (§14, §23 tekstu planu).

Plan zabezpiecza obstuge infrastruktura techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia ludno$ci w wode,
odprowadzania §ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energie elektryczna, energie cieplna,
gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§15 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona jest w sposdb jawny
i przejrzysty, z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o wytozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu m. in.
z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z poszczeg6lnych terenow
wzieto pod uwagg interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowiazujacych przepisow.

Podczas wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono ...... uwag oraz ....... uwag do
prognozy oddziatywania na §rodowisko. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia do publicznego stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

Przy wustalaniu lokalizacji nowej zabudowy wzigto pod uwage wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Przeanalizowano istniejgce zagospodarowanie terenu
oraz usytuowanie terenow zainwestowanych. Tereny przeznaczone pod zabudowe zlokalizowane sg w ramach
juz wyksztatconej struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta wyposazonej w uktad komunikacyjny oraz
infrastrukture techniczng. Prawie wszystkie tereny sg w cato$ci lub czgéci zabudowane (z wyjatkiem jednego)
oraz usytuowane przy istniejagcych ulicach. Usytuowanie obszaru zapewnia tatwa dostepnos¢ do
podstawowego uktadu drogowego miasta i umozliwia mieszkancom i uzytkownikom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego.

W ramach planowanego zagospodarowania przewidziano kilka ciagéw pieszo-jezdnych taczacych
podstawowe elementy zagospodarowania jednostek przestrzennych - rozwigzanie ulatwiajace
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art. 15 ust. 1, pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego miejscowego planu sg zgodne z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatag Nr XX/218/16 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 29 marca 2016 r., w ktérej wskazano zasadno$¢ aktualizacji obowigzujacych plandow.

Oceniajgc wptyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, iz
koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen bedg obcigza¢ budzet gminy w zakresie realizacji uktadu drogowego
i infrastruktury technicznej. Natomiast wptywy do budzetu miasta z tytutu podatkéw zwiazanych z nowa

zabudowa beda stanowié staty dochdd gminy.



Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do uchwaty, ktorej dotyczy
niniejsze uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkow i wplywoéw do budzetu gminy zawiera
prognoza skutkow finansowych.

Przedmiotowy miejscowy plan jest sporzadzony w trybie okreSlonym w art. 17 ww. ustawy, co

dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



