UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu w obszarze miasta Wielunia, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwigzku ze zmiang ww. ustawy poprzez
zapisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktore weszty w zycie 16 listopada 2015 r.

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Blonskiej w Wieluniu
w sktad, ktorego wchodzi m.in. miejska oczyszczalnia §ciekow oraz zakladowa oczyszczalnia Spotdzielni
Dostawcow Mleka w Wieluniu i ktorego granice szczegétowo okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

Ninigjsza uchwata podejmowana jest wramach procedury planistycznej, ktora zostala
zainicjowana uchwatg Nr XX1/231/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 19 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
w obszarze miasta Wielunia.

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest aktualizacja ustalen obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla funkcji zwigzanych
z gospodarka $ciekowa miasta oraz produkcja energii elektrycznej i cieplnej w ramach planowanej
biogazowni przemystowej o maksymalnej mocy 1,5 MWe stuzacej do produkcji energii elektrycznej oraz
wytwarzania ciepta dla potrzeb wlasnych oraz zaopatrywania w energi¢ elektryczng, z uzyskanego w procesie
fermentacji biogazu. Obszar objety planem wchodzi w sktad planowanej strefy dziatalnosci gospodarczej
potozonej w rejonie ulic: Sieradzkiej, Jagietty, Fabrycznej i Cieptownicze;.

Zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow wchodzacych w sktad obszaru objetego
niniejszym planem, do czasu jego zatwierdzenia okre$laja:

— miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony Uchwata Nr IX/93/11
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r. Nr 231,
p0z.2388),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony Uchwatg
Nr XI11/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r.
poz.7).

Wprowadzone obecnie zmiany w stosunku do ww. planéw zakladaja uszczegdtowienie ustalen
W dostosowaniu do stanu uzytkowania oraz umozliwiaja w sagsiedztwie istniejacych oczyszczalni $ciekow
lokalizacj¢ biogazowni przemystowe;.

Zakres sporzadzonego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust.2
i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow oraz zmiany wynikajace z zamierzen

Gminy Wielun zdefiniowanych w ww. uchwale Rady Migjskiej, a takze wnioski ztozone przez instytucje oraz

wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.



Planowana ww. inwestycja, ze wzgledu na swoj charakter, w pelni wpisuje si¢ w polityke panstwa
okreslong m. in. w ,,Polityce energetycznej Polski do 2030 roku”, ktora zawiera pakiet dziatan, majacych na
celu zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego, konkurencyjnosci gospodarki, jej efektywnos$ci
energetycznej oraz ochrony srodowiska. Wérod wymienionych celow strategicznych polityki panstwa jest
wspieranie rozwoju odnawialnych zrodet energii 1 uzyskanie 15,0% udziatu energii pochodzacej z tych zrodet
do roku 2020 oraz 20% do roku 2030.

Zgodnie z powyzszym w ramach obszaru objgtego niniejszym planem wyro6znia si¢ nastepujace tereny
zabudowy: urzadzenia gospodarki $cickowej K, urzadzenia elektroenergetyki, cieplownictwa oznaczone
symbolem E, C oraz tereny drog: publicznej KD i wewnetrznej KDW oraz wod srodladowych WS.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art. Lust. 2, 314 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony tadu przestrzennego, srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okreslono w §5 — §9 tekstu planu.
Szczegdlowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz elementow
srodowiska kulturowego, bezpieczenstwa ludno$ci zostaly przeprowadzone w prognozie oddziatlywania na
srodowisko sporzadzonej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.), ktéra jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

Plan przyjmuje ochron¢ zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, migdzy innymi poprzez: ustalenie
strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnej
Z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla urzgdzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW, obowigzek ustalenia strefy bezpieczenstwa
zawierajacej si¢ w obrebie wymienionej wczesniej strefy, ustalenie strefy zieleni, ustalenie strefy ochronnej
od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych
emisje zanieczyszczen stalych i gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych, a takze inne szczegétowe warunki, w tym dla biogazowni, dotyczace sposobu zagospodarowania
terenow objetych planem.

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zr6znicowanie warto$ci nieruchomosci, czego
odzwierciedleniem jest okreslenie wartosci stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci dla
wskazanego terenu, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistyczne;.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu stanowita analiza stanu
wlasnosci 1 granic poszczegolnych nieruchomosci.

Ustalenia planu nie bedg wplywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.



Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie okreSlenie zasad obstugi
komunikacyjnej oraz wyznaczenie terenéw komunikacji (§14, §20 tekstu planu).

Plan zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia ludno$ci w wode,
odprowadzania $ciekdw, odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
zaopatrzenia w energie cieplng, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w sie¢ telefoniczna i teleinformatyczna,
gospodarki odpadami (§15 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona byla w sposob jawny
I przejrzysty, z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz wytozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, wylozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania
wnioskow i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z poszczegdlnych terenow
wzieto pod uwage interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych przepisoéw.

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono ...... uwag oraz ........ uwagi do
prognozy oddziatywania na §rodowisko. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

Przy ustalaniu lokalizacji nowej zabudowy wzieto pod uwage wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia, ochrong¢ $rodowiska i walorow kulturowych oraz walory
ekonomiczne. Przeanalizowano istniejace zagospodarowanie oraz usytuowanie zainwestowanych terenow.
Obszar objety planem wyposazony jest w uklad komunikacji oraz infrastrukture techniczna. Potozenie
nieruchomosci zapewnia latwa dostepnos¢ do podstawowego ukladu drogowego miasta i umozliwia
mieszkancom (pracownikom) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego.

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwigzan przestrzennych
ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego miejscowego planu sg zgodne z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwala Nr XX/218/16 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 29 marca 2016 r., w ktorej wskazano mozliwo$¢ aktualizacji obowigzujgcych planow
w dostosowaniu do aktualnych potrzeb, zwtaszcza gdy ich realizacja wymaga uwzglednienia obecnych
przepisow.

Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢,
iz koszty zwiagzane z realizacjg jego ustalen w zakresie infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan
wlasnych gminy nie bedg obcigzaly budzetu gminy. Powyzsze potwierdza zalacznik nr 3 do uchwaty, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie oraz prognoza skutkow finansowych.

Przedmiotowy miejscowy plan jest sporzadzony w trybie okreslonym w art.17 ww. ustawy,

co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



