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UCHWALANF ..............
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu

w obszarze miasta Wielunia

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn.zm.),
w nawigzaniu do uchwaty Nr XX1/231/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 19 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w

obszarze miasta Wielunia, Rada Miejska w Wieluniu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne
§1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

wybranego terenu w obszarze miasta Wielunia zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie w skali 1:1000 z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
Stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktdrego szczegodtowe
granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie zasad zagospodarowania dla funkcji
zwigzanych z gospodarka $ciekowg miasta oraz produkcja energii elektrycznej i cieplnej w ramach planowanej
biogazowni przemystowej W obszarze potozonym przy ul. Btonskiej w Wieluniu.

§4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy

przedmiotem niniejszej uchwaty;



4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j
w skali 1:1000, okreslony w §1 pkt 1 niniejszej uchwaly, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar obj¢ty niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu w skali 1:1000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 - cyfra—oznacza kolejny numer terenu w ramach obszaru,
b) poz. 2 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomos$ci, terenu oznaczonego danym
symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu
podstawowym, roznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym, z uwzglednieniem powierzchni rzutéw paneli
fotowoltaicznych na powierzchnie terenu;

11) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewnetrznym
obrysie rzutow wszystkich budynkéw potozonych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;;

13) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumieé
cze$¢ obszaru potozong w okreslonej odleglosci od sieci uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku
planu i w ktérej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi lub ustaleniami
zawartymi w niniejszym planie;

14) strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
— nalezy przez to rozumie¢ strefe¢ zwigzang zrozmieszczeniem urzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 KW, 0 ktérej mowa w przepisach odrebnych,
ale z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, ktérych lokalizacji zgodnie z planem nie dopuszcza si¢;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona

$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi i/ lub linii rozgraniczajace;



terenu z wylgczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: schody, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

16) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

17) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych w wyniku, ktorych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
dhugos$¢, szeroko$¢ lub liczba kondygnacji;

18) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zwigzang z wszelka dzialalnoscia
gospodarczg, w wyniku ktérej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi
czynnosciami $§wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej;

19) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw i podobnych;

20) paliwach ekologicznych —nalezy przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie §rodowiskowe normy jakosciowe emisji;

21) biogazowni przemystowej (rolniczo — utylizacyjnej) — nalezy przez to rozumie¢ zespdt instalacji
stuzacych do produkcji biogazu wykorzystujacych jako wsad do procesu fermentacji zréznicowane
surowce: pozostatosci produkcyjne z przemystu migsnego, rolno-spozywczego, osadow $ciekowych
Z oczyszczalni $ciekow oraz odpady spozywcze; na zespot instalacji biogazowni sktadajg si¢ m.in. obiekty
produkcyjne, sktady, magazyny, obiekty budowlane wraz z urzadzeniami i infrastruktura niezbedna do
obstugi procesu technologicznego;

22) zbiornikach do magazynowania pofermentu (produktéw pofermentacyjnych) — nalezy przez to
rozumie¢ zbiorniki na pltynne produkty powstate w wyniku procesu fermentacji towarzyszacej produkcji
biogazu;

23) oczyszczalni Sciekow — nalezy przez to rozumieé zespdt urzadzen technologicznych do usuwania
zanieczyszczen ze $ciekOw wraz z obiektami pomocniczymi niezbednymi do obstugi procesu oczyszczania
Sciekow;

24) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajagcy w otaczajacej przestrzeni;

25) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych.

§5. 1. Integralng czeScig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sg ustalenia zawarte na
rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okre§la podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych
linlami rozgraniczajagcymi oraz ich warunki zabudowy 1 zagospodarowania w zakresie okre§lonym

w oznaczeniach tego rysunku.



1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu,
oznaczenie terenow;
podstawowe przeznaczenie terenow;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
strefa zieleni;
klasyfikacja drog;
strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§6. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:

1)

2)

ustala si¢ ochrone i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ksztaltowanie zagospodarowania

wybranych terenéw w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajacg z planowanego utworzenia

dzielnicy dziatalno$ci gospodarczej w rejonie torow kolejowych, ul. Sieradzkie;j:

a) dla terenow zainwestowanych okresla si¢ zasady ich zachowania z dopuszczeniem przeksztatcen,

b) dla terenu przeznaczonego do urbanizacji okresla si¢ zasady i warunki zagospodarowania
uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej;

dla realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdlowe

ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych w obszarze objgetym planem.

§7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania

Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

ustala si¢ ochron¢ wartosci §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) ustalenie na rysunku planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 E,C strefy ochronnej
zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

C) wyznaczenie na rysunku planu w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K oraz
3E,C strefy zieleni w sasiedztwie rzeki Kanalu Wielunskiego spelniajacego role odbiornika wod

powierzchniowych,



2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrgbnych;
na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wadd
powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;
na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okre§lane wedlug przepiséw
odrebnych;

ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik

Czgstochowa (W) uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla

srodowiska wodno-gruntowego, nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne

I organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji; zakazuje

si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym planem i w jego

sgsiedztwie stosunki gruntowo — wodne;

obowiazuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje zanieczyszczen statych

i gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

zakres ucigzliwo$ci dla Srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych

wskaznikéw i standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na

terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwos$ciami;

dla biogazowni przemystowej lokalizowanej w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

3 E,C obowiazuje:

a) wyposazenie instalacji biogazowni w urzadzenia ograniczajgce emisj¢ odoréw do powietrza,

b) zastosowanie przy budowie biogazowni nowoczesnych rozwigzan technologicznych i technicznych
(np. kogeneracji) spetniajacych wymogi tzw. najlepszej dostepnej techniki BAT,

C) rozwigzania konstrukcyjne i materiatowe budowli i urzadzen budowlanych wchodzacych w sktad
instalacji biogazowni muszg uwzglgdnia¢ wymogi przepisow odrgbnych, w tym m.in. w zakresie
trwalosci budowli, bezpieczenstwa pozarowego i zabezpieczenia przed wybuchem, higieny i zdrowia
wynikajgce z przepiséw odrebnych,

d) zapewnienie wtasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

e) magazynowanie 1 przygotowywanie substratdw w obiektach magazynowych (np. silosach)
0 nieprzepuszczalnych $cianach oraz dnie, a pofermentu w zbiornikach o nieprzepuszczalnych
$cianach oraz dnie, z izolacjg wodoszczelna dna wykonang z trwatych materialow izolacyjnych,

f) realizacja i eksploatacja biogazowni wymaga prowadzenia monitoringu skutkéw oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze, ze szczegbélnym uwzglgdnieniem stanu wod  gruntowych oraz

zanieczyszczen powietrza, ucigzliwosci dla terenow zabudowy.



2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
formutuje sie szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegolnych terendow
wyodrebnionych na rysunku planu w Rozdziale 3.

§8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja zabytki nieruchome ani zabytki archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkow ani wlaczone do gminnej ewidencji zabytkow;
2) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dobr kultury wspotczesne;.

§9. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowi teren drogi publicznej oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KD — D1/2 i wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania
poszczegolnych terendw i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) nachylenie potaci dachowych.

§11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wiasnosci (wlasno$¢ komunalna) oraz ustalone
przeznaczenie terenu odstgpuje si¢ od okreslenia szczegdlowych zasad scalenia 1 podziatu nieruchomosci.

§12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenOw nie ustala sie.



§13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

na rysunku planu wyznacza si¢ stref¢ ochronng od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
sredniego napigcia 15 kV oraz zasady jej zagospodarowania zawarte w §15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f,;

na rysunku planu wyznacza si¢ stref¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ktorej granice pokrywajg si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 E,C oraz zasady jej zagospodarowania zawarte w §18;

dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wickszej od 40,0 m nad poziomem terenu, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe obowiazuja wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych
w zakresie zgloszenia do wlasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem
ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§14. W ramach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastgpujagce zasady budowy systemu

komunikacji i obstugi komunikacyjnej:

1)
2)

obstuga komunikacyjna obszaru realizowana bedzie poprzez droge publiczng - ul. Btonska;

na poszczegdlnych terenach wyrdéznionych w planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb

parkingowych wedlug nastgpujacych wskaznikéw, jako wielko$ci minimalnych:

a) biura — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) ustugi — 15 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 stanowisko na lokal
ustugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m?,

) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:
— dla samochodéw osobowych: 20 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych,
— dla samochodow ciezarowych: 1 stanowisko — na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla zagospodarowania wymienionego w pkt 2 obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow ustalonych
W przepisach odrebnych.

§15. 1. W granicach obszaru ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej:

1)

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno — bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode oraz przez jej rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczegolnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczego6lnych,

C) obowigzuje zakaz budowy uje¢ wlasnych;



2) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie:

a)

b)

c)

d)

odprowadzanie $ciekow sanitarnych w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do komunalnej
oczyszczalni $ciekdw, z wylaczeniem terenu zakladowej oczyszczalni $ciekow, poprzez istniejace
kanaty sanitarne i ich rozbudowe,

obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych S$ciekdbw wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych,

wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie
moga przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci sciekow wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce Sciekow,

dla sciekéw przemystowych ustala si¢ obowigzek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do
kanalizacji miejskiej, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczaja wielko$ci dopuszczalne

okreslone przez odbiorce Sciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a)

b)

d)

9)

odprowadzanie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub przez infiltracje do
gruntu, odbiornikiem wod opadowych bedzie rzeka Kanal Wielunski oraz wszystkie biologicznie
czynne powierzchnie gruntu,

w zagospodarowaniu terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K, 2K, 3E,C obowigzuje
zapewnienie pasa gruntu wolnego od trwatych naniesien i nasadzen od rzeki Kanat Wielunski w celu
umozliwienia jego prawidtowej eksploatacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych przez
naturalng i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebg i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikow np. przez budowe zbiornikoéw retencyjnych,
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych, lub w lokalnych
uktadach sieciowych w ramach dziatek budowlanych,

wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ przed wprowadzeniem do odbiornika
z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sig
wtorne wykorzystanie wod w procesie technologicznym biogazowni,

na wprowadzanie Sciekdow do wod powierzchniowych i do ziemi nalezy uzyska¢ pozwolenie

wodnoprawne;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a)

zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej 15 kV,

stacji  transformatorowych 15kV, dopuszcza si¢ budowe nowych fragmentow sieci



5)

b)

c)

d)

9)

h)

)

elektroenergetycznej ($redniego iniskiego napigcia) oraz stacji transformatorowych 15 kV
W zaleznosci od potrzeb,

zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energie elektryczna zaspokajajacy potrzeby w zakresie
odbiorow oswietleniowych, urzadzen technologicznych z dopuszczeniem jego modernizacji
i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz przebudowy w wypadku
kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenéw lub uktadem komunikacyjnym,

dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wylgcznie linii
kablowych uktadanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty i odtwarzanie sieci elektroenergetycznych
w uktadzie napowietrznym,

dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV obowiazuje
wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m
z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szerokos¢ strefy jest
maksymalna i moze by¢ zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaroéw
i zgodnie z przepisami odrebnymi,

w strefie ochronnej, o ktorej mowa w pkt 4 lit. d obowigzuje:

— zakaz sytuowania budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

— zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV nie obowigzuje wyznaczona
na rysunku planu strefa ochronna,

w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 7,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji shupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,
dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych np. ogniw
fotowoltaicznych lub innych (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy zgodnej z ustalong
W ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3,

dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej wytworzonej w procesie technologicznym

biogazowni;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a)

zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i1 przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne (lokalne) Zrodta ciepta, z wykorzystaniem energii cieplnej
wytworzonej w procesie technologicznym biogazowni lub innych paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikéw (w tym statych) spalanych
w urzadzeniach spelniajacych odpowiednie $rodowiskowe normy jakosciowe emisji, dopuszcza
wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektoroéw

stonecznych 1 innych,
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b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych

powyzej dopuszczalnych parametréw okre§lonych w przepisach odrebnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej Sredniego ci$nienia
powiazang poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejacym gazociagiem przesytlowym
wysokiego ci$nienia, a jezeli ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci
zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny dostarczany
w indywidualnym zakresie w butlach lub do =zbiornikdw naziemnych badZz podziemnych
lokalizowanych u poszczegolnych odbiorcow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu powstajacego w procesie technologicznym biogazowni oraz budowe
sieci i urzadzen zwigzanych z przesytem tego gazu,

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:

a) zgodnie z mozliwosciami technicznymi niezaleznych operatorow,

b) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych,

d) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegblnych terendw o réznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w §17, §18 nie dotycza
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

— zbiorka odpadow komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem utrzymania ich
w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowigzkiem
segregacji odpadow,

— odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcéw posiadajgcych
zezwolenie na odbieranie odpadow komunalnych oraz ich wywo6z do miejsc odzysku lub ich
unieszkodliwienia,

b) kazdy wytworca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobow produkcji lub form ustug,
ktére zapobiegaja powstawaniu odpadoéw lub pozwalaja utrzymac je na mozliwie najnizszym poziomie.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala si¢ w obrebie terenow
komunikacji, z zachowaniem wzajemnych odleglosci i odleglosci od obiektow budowlanych wynikajacych
z przepisow odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog

publicznych i drog wewnetrznych.
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§16. 1.W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujgce tereny o réznym podstawowym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) urzadzenia gospodarki $ciekowej oznaczone symbolem K;

2) urzadzenia elektroenergetyki, cieptownictwa oznaczone symbolem E, C;
3) wody $rodladowe oznaczone symbolem WS;

4) drogi publiczne oznaczone symbolem KD;

5) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW:;

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 pkt 1, 2, 3 wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe zawarte

w Rozdziale 3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) warunkéw zagospodarowania terenu;

4) warunkow dla istniejgcej zabudowy;

5) warunkéw dla projektowanej zabudowy.

3. Sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog

wymienionych w ust. 1 pkt 4 i 5 formutuje si¢ w ustaleniach szczegotowych w Rozdziale 4.
Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw
§17. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K, 2K ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia gospodarki $ciekowej wraz z niezbednym zapleczem, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) parkingi, zielen urzadzona, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sig istniejace zagospodarowanie w formie: miejskiej oczyszczalni Sciekow zlokalizowane;j
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2K oraz zakladowej oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1K z dopuszczeniem ich
rozbudowy, przebudowy w zaleznosci od potrzeb,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

€) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,
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4)

5)

1)

f) w zagospodarowaniu obowigzuje uwzglednienie istniejgcych kolektorow sanitarnych doprowa-
dzajacych $cieki sanitarne oraz kolektorow deszczowych odprowadzajacych oczyszczone $cieki do
rzeki Kanal Wielunski,

g) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K znajdujacego si¢ w oznaczonej na
rysunku planu strefie zieleni obowigzuje zagospodarowanie w formie zieleni naturalnej,
Z zastrzezeniem zawartym w §15 ust.1 pkt 3 lit. b,

h) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV, dla ktorej obowigzuja wymogi ustalone w §15 ust. 1
pkt 4 lit. d, e z zastrzezeniem §15 ust. 1 pkt 4 lit. f,

i) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu w minimalnej ilosci
ustalonej w §14 pkt 2,

j) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

k) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

1) tereny nie sg klasyfikowane pod wzgledem akustycznym wedtug przepisow odrebnych;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla budynkdw, obiektoéw Scisle zwigzanych z technologia dopuszcza si¢

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, wymiane zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem drog
wewnetrznych, obiektow obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy wymienionej w pkt 1 lit. a, b ustala sie:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m, z wylaczeniem: obiektow $cisle zwigzanych z technologia,
dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ — 15,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°, nie dotyczy budowli zwigzanych z technologig,

c) dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie bieli oraz jaskrawych kolorow

kontrastujacych z otoczeniem, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firmy.
§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3 E,C ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia elektroenergetyki, cieptlownictwa w formie biogazowni przemystowej stuzacej do
wytwarzania i przesylu energii elektrycznej i/lub biogazu (biometanu) i/lub energii cieplnej wraz
Z niezbednym do jej obstugi zapleczem technicznym, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne zwigzane z funkcjonowaniem biogazowni, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

¢) place manewrowe, sktadowe, parkingi, magazyny, wiaty zwigzane z funkcjonowaniem biogazowni,
jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) zabudowe produkcyjno-ustugowy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
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2)
3)

e)

f)
9)

inne odnawialne zrodta energii, np. panele fotowoltaiczne, z wytagczeniem elektrowni wiatrowych, wraz
Z niezbedng infrastruktura techniczna, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
zielen urzadzona, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;

warunki zagospodarowania:

a)

b)

c)

d)
e)
f)

9)
h)

)

K)

1)

dla przeznaczenia wymienionego w pkt 1 lit. a ustala si¢ wyrézniong na rysunku planu stref¢ ochronng

zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

wokot instalacji stuzacej do produkcji biogazu obowigzuje ustalenie strefy bezpieczenstwa

dostosowanej do parametrow budowli i urzadzen budowlanych wchodzacych w sktad tej instalacji

zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, zasi¢g tej strefy musi si¢ zawiera¢ w strefie, o ktorej mowa

w pkt 3 lit. a,

dla lokalizacji budowli i urzadzen budowlanych wchodzacych w skiad instalacji biogazowni

tj. zbiorniki do magazynowania pofermentu, komory fermentacyjne i zbiorniki biogazu obowigzuje

uwzglednienie odlegtosci, w tym wzgledem pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, ustalonych

w przepisach odrebnych,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni terenu,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu w minimalnej ilo$ci

ustalonej w §14 pkt 2,

odlegtosci stanowisk postojowych — miejsc do parkowania od instalacji stuzacej do produkcji biogazu

musza wynosi¢ co najmniej 10,0 m,

dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drég i ciggdbw wewnetrznych spelniajacych nastepujace

warunki:

— dla drég wewnetrznych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

— dla ciggéw pieszo-jezdnych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

— dopuszcza si¢ potaczenie wyzej wymienionych drog i ciaggdéw z ul. Btonska potozong poza obszarem
objetym planem,

dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni obowigzuje

zagospodarowanie w formie zieleni naturalnej, z zastrzezeniem zawartym w §15 ust. 1, pkt 3 lit. b,

obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

m) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

n)

teren nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycznym wedtug przepiséw odrebnych;
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4)

5)

1)

2)
3)

warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem drog
wewnetrznych, obiektow obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
b) maksymalna moc biogazowni - 1,5 MWe;
c) dla zabudowy o przeznaczeniu ustalonym w pkt 1 obowiazuja:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8,0 m z wylaczeniem: obiektéw i urzadzen $cisle zwigzanych
z technologia produkcyjng, dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ — 25,0m oraz
elementow instalacji odgromowej, dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ — 50,0m,
— kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30° nie dotyczy budowli zwigzanych z technologia
produkcji np. silosow,
d) dla obiektow obstugi wjazdow, ochrony obiektow i infrastruktury technicznej obowigzuja:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
— maksymalna powierzchnia zabudowy — 20,0 m?,
— kat nachylenia potaci dachowych od 0 ° do 20%
dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza sie stosowanie bieli oraz jaskrawych kolorow
kontrastujacych z otoczeniem, z wylgczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firmy.
§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4WS ustala sie:
przeznaczenie terenu:
a) wody $rodladowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sie;
sposdb zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejgce zagospodarowanie — rzeke Kanat Wielunski,
b) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji obiektow zwigzanych z gospodarkg wodna,
C) teren nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycznym wedtug przepisow odrgbnych.
Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe - warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§20. 1.Wyznacza si¢ teren drogi publicznej — fragment placu manewrowego na zakonczeniu drogi

dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-D 1/2, dla ktorej ustala sig:

1)

2)
3)

przeznaczenie terenu:

a) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

zachodnig lini¢ rozgraniczajaca pokrywajaca si¢ Z wschodnig granicg dziatki nr ew. 91/4;

wschodnig linie rozgraniczajaca usytuowang w odlegtoéci od 4,8 m do 8,3 m od zachodniej linii

rozgraniczajacej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2;
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4) obowigzek lokalizacji sieci infrastruktury na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej - dojazdu gospodarczego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2KDW - Go, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) komunikacja, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,0 m;
3) obowiazek lokalizacji sieci infrastruktury na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§21. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzaca pobraniu opfaty,

0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073):

1) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 E,C — 30%;

2) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K, 2K, 4WS, 1KD-D1/2, 2KDW-Go nie okresla
si¢ stawki procentowe;.

§22. Tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego Uchwalg
nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r.
Nr 231, poz. 2388) dla terenéw oznaczonych na rysunkach tego planu symbolami: F.8.K, F.10.K;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Nr XIII/139/11 z dnia
29 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r. poz. 7) dla terenu oznaczonego na rysunku tego
planu symbolem F.9.SU;

§23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.
§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Wieluniu
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