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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

2 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na S$rodowisko ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Dtugosza i ul. Jagietty w Wieluniu, w ramach

ktérego wyznaczono m. in. tereny przemystowo-ustugowe wchodzace w sktad nowo utworzonej Podstrefy

Wielun w Lodzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej, ktora ma opiera¢ swoje funkcjonowanie na sasiedztwie

odkrywki ,,Ztoczew” oraz drogi ekspresowej S8 relacji Wroctaw-Warszawa.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, glownym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest

zaprezentowanie spoteczenstwu i organom opiniujagcym ww. projekt, zagrozen dla srodowiska przyrodniczego

i zdrowia ludzi, jakie mogg wynika¢ z realizacji planu.

Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod

wplywem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich

zmniejszania lub wykluczenia.

Ninigjszg prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi:

— Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.),

— Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 778 z p6zn. zm.).

W celu latwiejszego odniesienia do w/w przepisow w tytutach rozdziatéw przywotano stosowne artykuty,

ustepy, punkty.

Prognoza zawiera czg$¢ opisowa — tekst i czg$¢ graficzna.

2. OKreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Obszar objety opracowaniem, o powierzchni okoto 35 ha, potozony jest w potnocno-wschodniej czesci miasta
Wielunia i obejmuje m.in. tereny dawnej wielunskiej cukrowni.

Szczegdlowe granice obszaru objetego prognoza oddzialywania na Srodowisko sporzadzong dla potrzeb
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego wybrany teren przy ul. Diugosza i ul.
Jagietty w Wieluniu zostaly wskazane zardwno na zatgczniku Nr 1 stanowigcym integralng cz¢$¢ miejscowego

planu — rysunku planu, jak rowniez na rysunku prognozy srodowiskowe;j.



3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metoda analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, raporty oddziatywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan §rodowiska
przyrodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacj¢ stanu zagospodarowania
przestrzennego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegala na porownaniu
funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej,

z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 wust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2013 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Podstawy prawne:

e zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane, inzynieria:
— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.),
— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 290),
— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422),
— rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 81),
— rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty inzynierskie i ich usytuowanie
(Dz. U. 22000 r. Nr 63, poz.735 z p6zn. zm),
— rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640),
— rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. 22016
r. poz. 124),
— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 446);
e ochrona $rodowiska, ochrona przyrody:

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2016 1. poz. 672),



ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 1651 z pdzn.
zm.),

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2 2016 r.
poz. 353 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. 2014 r., poz. 1409);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkow
grzybow (Dz. U. 2014 r., poz. 1408);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. 2014 r., poz. 1348);

powierzchnia ziemi, geologia:

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze (tekst jednolity Dz. U. 2015 poz.
196 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie standardow jakosci gleby
oraz standardow jakos$ci ziemi (Dz. U. z 2002 r. Nr 165, poz. 1359),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. 2015 r.

poz. 909 z pdzn. zm.),

odpady:

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz.
U. 2016 r. poz. 250),

ustawa z dnia 14 grudnia 2013 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2013 r. poz. 21 z pézn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2002 r. w sprawie rodzajow odpadow,
ktore mogg by¢ sktadowane w sposob nieselektywny (Dz. U. z 2015 r. poz. 110),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 maja 2004 r. w sprawie warunkéw, w ktorych uznaje

sig, ze odpady nie sg niebezpieczne (Dz. U. z 2004 r. Nr 128, poz. 1347);

gospodarka wodno-$ciekowa:

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pdzn. zm.),
rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie S$rodladowych waod

powierzchniowych lub ich cze$ci stanowigcych wlasno$¢ publiczng (Dz. U. z 2003 r. Nr 16, poz. 149);

powietrze, hatas:

rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw

hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 112),



— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pot elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych
pozioméw (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883);

inne:

— uchwata Nr XIV/158/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu przy ul. Dlugosza i ul. Jagielty w Wieluniu,

— uchwata Nr XIV/148/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie

wyrazenia zgody na ustanowienie Podstrefy Wielun w Lodzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej;

Opracowania planistyczne i inne opracowania:

Aktualizacja Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, zatwierdzonego Uchwata
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 21 wrzes$nia 2010 1.,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzona uchwalg Nr X1II/136/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 wrze$nia 2015 r.,

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wielun — wrzesien 2016 r.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

Opracowanie ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun,

Prognozy oddziatywania na $rodowisko sporzadzone dla potrzeb ww. zmiany Studium miasta i gminy
Wielun oraz obowiazujacych miejscowych planow,

Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla miasta i gminy Wielun,

Mapa zasadnicza w skali 1: 1000,

Raport o stanie srodowiska w wojewédztwie t6dzkim, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £.6dz 2015 .,
Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata ro$linna Polski, PWN,

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Dane statystyczne Gtownego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

Zdjecia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

Whioski instytucji i 0s6b fizycznych,

Wytyczne Zleceniodawcy.



5. Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie jest powigzane z nastgpujacymi dokumentami:

— Aktualizacjg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego zatwierdzonego uchwata
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 21 wrze$nia 2010 1.,

— Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzong uchwalg Nr XII/136/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 wrze$nia 2015 r.,

— Projektem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wielun — wrzesien 2016 r.,

— obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia, ktore
podlegaja przedmiotowe] zmianie oraz sporzadzonymi dla ich potrzeb prognozami oddzialywania na
srodowisko,

— opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun.

Ustalenia zawarte w badanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w zwigzku

z tym rowniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej prognozie), sa

skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.



I1. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejgcego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

W opisie stanu istniejagcego $srodowiska przyrodniczego, oprocz materiatdw z inwentaryzacji w terenie,
wykorzystano rowniez dane pochodzace z opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego dla potrzeb
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun
zatwierdzonej uchwalg Nr XXXII/398/13 z dnia 12 wrze$nia 2013 r.

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym rejon Wielunia potozony jest w obrebie Jury Krakowsko - Czgstochowskiej,
ktoéra stanowi czes$¢ wielkiej jednostki tektonicznej zwanej Monokling Przedsudecka.

W budowie geologicznej obszaru objetego opracowaniem w jego potnocnej i zachodniej czgsci przewazaja
holocenskie muiki, piaski i zwiry rzeczne, za$ w pozostalej czgsci plejstocenska glina zwatowa.

Rzezba terenu

Wspolczesna rzezba badanego terenu uformowata si¢ w wyniku oddziatywania bardzo ztozonych czynnikow,
z ktorych najwieksza rolg odegrato zlodowacenie srodkowopolskie — stadiat Warty.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ mato zré6znicowanym uksztalttowaniem terenu, ktory tagodnie
opada ku pétocy. Najwyzszy punkt znajduje sic w potudniowej czesci obszaru (na wysokosci dawnego
budynku administracyjnego dawnej cukrowni) i jego wysokos¢ bezwzgledna wynosi okoto 176,0 m n.p.m.,
najnizszy za$ potozony jest w poétnocno-wschodniej czesci obszaru - jego wysoko$¢ wynosi okoto 171,5 m
n.p.m.

W wigkszo$ci rzezbe ww. terenow stanowiag fragmenty wysoczyzny polodowcowe;j.

Nalezy stwierdzi¢, ze rzezba badanego obszaru pod katem przydatnosci dla zabudowy jest korzystna.

Surowce mineralne

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Jednolitych Czg¢sci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,,Pyszna do
Doptywu z Gromadzic” oraz Jednolitych Cz¢$ci Wod Podziemnych (JCWPA) ,,PLGW650094”.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar objety opracowaniem polozony jest w obszarze zlewni rzeki Pysznej
w dorzeczu Warty. Rzeka Pyszna jest lewobrzeznym doptywem rzeki Olesnicy.

Wzdhuz calej potnocnej granicy obszaru objetego opracowaniem i czgsciowo wzdluz zachodniej granicy
przeptywa rzeka Kanat Wielunski, ktora odbiera wigkszo$¢ wod z terenu miasta Wielunia i juz poza granicami
analizowanego obszaru taczy si¢ z rzeka Pyszna.

Zachodnia cze$¢ obszaru porozcinana jest rowami, ktore zbierajag wody z pobliskich pdl i taczg si¢ z rzeka

Kanatem Wielunskim.



W poéinocnej i potnocno-zachodniej czgsci obszaru, na terenie dawnej cukrowni ,,Wielun”, znajdujg si¢
zaglebienia, ktore w latach jej funkcjonowania byly wypetnione woda wykorzystywang w procesach
produkcyjnych. W chwili obecnej ww. zaglebienia nie sg wypelnione woda (tj. zostaty osuszone).

Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej tereny objgte opracowaniem potozone s3 w obrebie
jurajskiego pictra/poziomu wodono$nego o zasobach dyspozycyjnych wahajacych si¢ w granicach 100 - 300
m?3/dobe-km?,

Gleby

W obszarze analizy, po zachodniej stronie ul. Jagietty, wystepuja gleby sklasyfikowane jako taki i pastwiska
III 1 IV klasy bonitacyjnej oraz grunty rolne klasy bonitacyjnej II i Illa. Sg to czarne ziemie oraz gleby
mutotorfowe i torfowomutowe. Po wschodniej stronie ul. Jagietty wystepuja gleby niesklasyfikowane —
zurbanizowane, poprzemystowe, nieuzytki, gleby pod wodami powierzchniowymi oraz czarne ziemie, w tym
zdegradowane.

Warunki klimatyczne

Klimat jest typowy dla terenow centralnej Polski — wg podziatu kraju na regiony klimatyczne W. Okotowicza
polozony jest w regionie o stabnacych wptywach oceanicznych, cechujacym si¢ stosunkowo matymi
amplitudami temperatury powietrza - wczesng wiosng, stosunkowo dtugim latem, tagodna i krotka zimg z mato
trwata pokrywa $niezng.

Kraina klimatyczna, w ktorej potozony jest Wielun charakteryzuje si¢ srednig temperaturg stycznia —2,0°C,
$rednig temperatura lipca 18,2°C. Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej $redniej dla
Polski, ktéra wynosi 600 mm.

Szata roslinna i fauna

W zachodniej czg$ci obszaru wystepuja tereny aktywne przyrodniczo — taki 1 pastwiska, a takze zadrzewienia
wzdhuz lokalnych rowow i rzeki Kanat Wielunski.

Teren przemystowo-ustugowy potozony po wschodniej stronie ul. Jagietty nalezacy w przesztosci do dawnej
cukrowni ,,Wielun” zostat przygotowany dla potrzeb lokalizacji nowej inwestycji. Budynki o ztym stanie
technicznym zostaty wyburzone, a teren uprzatnigty. W potudniowej czgéci obszaru brak jest szaty roslinne;j,
za$§ w potnocnej czesci, gdzie nie byta zlokalizowana zabudowa produkcyjna, obszar pozostat niezmieniony.
Wystepuja tutaj roslinnos¢ niska, nieuzytki, pojedyncze zadrzewienia wzdtuz grobli rozcinajacych dawne
zbiorniki wodne wykorzystywane do celow produkcyjnych cukrowni wielunskiej.

W pdhnocnej czesci terenu dawnej cukrowni, a takze po zachodniej stronie ul. Jagietty mozna zaobserwowaé
faune zwigzang z terenami uzytkowanymi rolniczo.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza obszarami przyrodniczymi prawnie chronionymi.
Niemniej jednak w sasiedztwie zabytkowych budynkéw dawnej cukrowni znajdujg si¢ warto$ciowe elementy
srodowiska naturalnego — warto$ciowe drzewa: grupa tui, ktére nalezy zachowa¢ i wkomponowac¢ w przyszte

zagospodarowanie.



Zagospodarowanie terenu

Obszar objgty opracowaniem jest w wigkszosci niezagospodarowany.

W sktad obszaru wchodzi cze¢$¢ zespolu dawnej cukrowni ,,Wielun” ujetego w wojewddzkiej 1 gminngj
ewidencji zabytkow. W niewielkiej odlegtosci od ul. Dlugosza zlokalizowane sg pojedyncze obiekty tego
zespotu tj. dom dyrektora oraz budynki fabryki, ktore stanowig charakterystyczne elementy historycznej
zabudowy i ktore sg wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Zabudowania wystepuja takze na terenie miejskiego ujecia wody zlokalizowanego bezposrednio przy

ul. Jagietty.

2. Charakterystyka sgsiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Sasiedztwo obszaru objetego analizg stanowig:

— od strony pétnocno-wschodniej — tereny niezagospodarowane — otwarte, uzytkowane rolniczo wchodzace
w sktad sotectwa Bieniadzice,

— od strony pétnocnej i potnocno-zachodniej — tereny otwarte, uzytkowane rolniczo miasta Wielunia,

— od strony potudniowej i potudniowo-wschodniej wzdtuz ul. Dlugosza — tereny zagospodarowane —
produkcyjne, linia kolejowa — bocznica kolejowa oraz osiedle domow jednorodzinnych,

— od strony wschodniej — obiekty wchodzace w sktad zaktadu przemystowo-ustugowego ,,Battyk Gaz”,

— od strony potudniowo-zachodniej — tereny niezagospodarowane — otwarte, uzytkowane rolniczo —
pojedyncze zagospodarowania mieszkaniowe i inwentarskie — po poludniowe;j stronie bocznicy kolejowe;j,
osiedle doméw robotniczych wchodzacych dawniej w sktad kompleksu cukrowni wielunskiej (przy

skrzyzowaniu ulic Jagielly i Dtugosza).

3. Istniejace problemy ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Obszar objety opracowaniem w cze$ci zachodniej jest uzytkowany rolniczo, za§ w czesSci wschodniej, ktdra
wchodzita w sktad dawnej cukrowni wielunskiej, nieuzytkowany i odtogowany — podlegajacy stopniowej
degradacji. Zakonczenie dziatalnosci produkcyjnej w wielunskiej cukrowni spowodowato, ze funkcjonujace
w ponocnym fragmencie tego zaktadu zbiorniki wodne ulegaly procesowi stopniowego osuszania. Teren
cukrowni zostat przygotowany pod kolejng inwestycj¢ — niepotrzebne obiekty, szczegdlnie te w zkym stanie
technicznym, zostaty wyburzone, sam teren zostat wyrdwnany, co przetozyto si¢ na degradacj¢ wierzchniej
warstwy gleby. Najwiekszym problemem ochrony $rodowiska analizowanego obszaru jest jego stopniowa
degradacja, w tym zabytkowych obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji, stanowigcych element

historycznej zabudowy.



4. Tendencje do zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Ustalenia projektu planu zaktadaja zmiang przeznaczenia czgsci terendow objetych opracowaniem na tereny
zabudowy przemystowo-ustugowej wchodzace w sktad planowanej Podstrefy Wielun w Lodzkiej Specjalnej
Strefie Ekonomicznej, dla ktorej powotania istotne przestanki stanowig sasiedztwo planowanej odkrywki
»Ztoczew” oraz drogi ekspresowej S8 relacji Wroctaw-Warszawa.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie planu przetozy si¢ na obnizenie waloréw przyrodniczych obszaru
objetego opracowaniem (np. poprzez zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wycinke
niepotrzebnych zadrzewien, powstanie zabudowy, dréog oraz wprowadzenie nowych odcinkow sieci
infrastrukturalnych).

Obszar objety analizg potozony jest w mieScie, gdzie zazwyczaj kwestie proekologiczne na 0got sg sprzeczne
z aspektem ekonomicznym i dazeniem do wykorzystania terenow dla potrzeb inwestycyjnych, zwtaszcza tych
ktore znajduja si¢ w zasiggu uktadow komunikacyjnego jak i sieci infrastruktury technicznej.

Jednak przy braku realizacji ustalen projektu planu nie dojdzie do przeksztalcenia terenow dotychczas
otwartych uzytkowanych rolniczo oraz nieuzytkowanych w tereny przemystowo-ustugowe.

Niemniej jednak, ustalenia planu naktadaja pewne nakazy i zakazy, optymalizujg zagospodarowanie terenow,

wprowadzaja takze pewne obostrzenia natury formalno-prawnej, ktore maja chroni¢ srodowisko przyrodnicze.



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena

1.

Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku...— tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Cele ochrony oraz ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaty szczegétowo wymienione

w projekcie planu. Sa one zbiezne z celami okreslonymi w opracowaniach pos$wigconych polityce

srodowiskowej dla calego miasta i gminy Wielun. Nalezy do nich zaliczy¢:

wyznaczenie terenéw zieleni naturalnej w sasiedztwie rzeki Kanatu Wielunskiego spetniajacego rolg

odbiornika wod powierzchniowych,

zachowanie warto$ciowych elementéw S$rodowiska naturalnego — wartosciowych drzew: grupy tui

zlokalizowanej w sgsiedztwie budynkéw dawnej cukrowni (teren oznaczony na rysunku planu symbolem

5P-U), obowigzuje ochrona i zakaz ich likwidacji oraz zakaz podejmowania w ich bezposrednim

sgsiedztwie dzialan mogacych mie¢ na nie bezposredni ujemny wptyw;

okreslenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenéw przewidzianych do przeksztatcenia

i intensyfikacji istniejgcego zainwestowania lub lokalizacji nowej zabudowy,

ustalenie strefy zieleni izolacyjnej w ramach wskazanego w planie terenu zabudowy przemystowo-

ustugowej (teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6P-U) wzdtuz granicy potozonej w bliskim

sgsiedztwie terenu zabudowy mieszkaniowej;

na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrgbnych;

na obszarze objetym planem nie wystgpuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod

powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary

osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane zloza ustalone na podstawie przepisow odrebnych;

na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow

odrebnych;

dla czg$ci obszaru polozonej w oznaczonym na rysunku planu zasiggu Gléwnego Zbiornika Waod

Podziemnych nr 325 — Zbiornik Czgstochowa (W) obowiazuje:

— zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

— zakaz skladowania odpadéw niebezpiecznych okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

— zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Jednolitych Czeéci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,,Pyszna

do Doptywu z Gromadzic”, europejski kod: PLRW6000171818893, typ: potok nizinny piaszczysty, status:

silnie zmieniona, ocena stanu: zly, ocena ryzyka: zagrozona, uzasadnienie derogacji (odstepstwa od



osiggnigcia celow srodowiskowych): staby stopien skanalizowania w zlewni, aktualnie zatozone tempo
rozbudowy kanalizacji nie wptynie istotnie na jako$¢ wodd, derogacja do 2021 r., zaburzony rezim
hydrologiczny, wptyw zrzutow §ciekow z miasta Wielunia;

— obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Jednolitych Czg¢sci Wod Podziemnych (JCWPA)
»~PLGW650094”, ocena stanu ilo§ciowego: dobry, ocena stanu chemicznego: dobry, ocena ryzyka
ilosciowego: niezagrozona, ocena ryzyka chemicznego: niezagrozona, bez derogacji (odstepstw od
osiggnigcia celow srodowiskowych);

— obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢¢ o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki, terenu do
ktorego inwestor ma tytul prawny, z wytaczeniem inwestycji celu ulicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

— obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okre§lonych w przepisach
odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych, sieci infrastruktury technicznej, urzadzen komunikacji samochodowej oraz
wyznaczonych terenéw zabudowy przemystowo — ustugowe;j;

— obowiazuje zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych;

— obowiazuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow;

— w ustaleniach szczegdétowych zawartych w Rozdziale 3 tekstu planu zaliczono poszczegolne tereny do

odpowiedniej kategorii terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Granice obszaru objetego planem, w zasadniczej czgéci ( poza terenem ujecia wody oraz ul.Jagielly)
pokrywajg si¢ z granicami planowanej Podstrefy Wielun w Lodzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej,
wskazanymi w Uchwale Nr XI1V/148/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r.
Podstrefa Wielun obejmuje dwa kompleksy — ,,Kompleks 1” (tereny potozone na zachod od ul. Jagietty) i
,Kompleks 2” (tereny potozone na wschdd od ul. Jagietty obejmujace dawng wielunska cukrownig).
Glownym celem utworzenia w Wieluniu podsfrefy LSSE jest wyznaczenie nowych terendéw inwestycyjnych,
przygotowanych do szybkiego zagospodarowania na podstawie zapiséw obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore beda korzysta¢ z bliskiego sasiedztwa odkrywki ,,Ztoczew” oraz
drogi ekspresowej S8 relacji Wroctaw-Warszawa.

W pierwszej kolejnosci przewiduje si¢ uruchomienie terenéw wchodzacych w sktad ,,Kompleksu 2, czyli

terenéw dawnej cukrowni i jej bezposredniego sasiedztwa.



Plan miejscowy
Podstawg prawng przedmiotowego projektu planu jest Uchwata Nr XIV/158/15 Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Diugosza i ul. Jagietty w Wieluniu.

Niniejszy projekt planu stanowi fragmentaryczng zmiang ustalen obecnie obowigzujacych dwoch
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia
z dnia 12 wrzeénia 2013 r. oraz miasta Wielunia z dnia 21 czerwca 2011 r.

Analizowany projekt miejscowego planu zostal wykonany w trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednocze$nie wymogi zawarte m. in.
W Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§6), zasady ochrony
i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu (§7), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (§8), zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§9), parametry i wskazniki
dotyczace zagospodarowania poszczegolnych terendow i ksztattowania zabudowy (§10), zasady w zakresie
scalania i podziatu nieruchomosci (§11), sposdb oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenow (§12), szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy (§13), zasady budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej (§14) oraz zasady
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej (§15).

W projekcie planu wyodrebniono tereny zabudowy przemystowo-ustugowej, urzadzen gospodarki wodne;j,
zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej oraz drog publicznych i drogi wewngtrznej wydzielone na rysunku
projektu planu liniami rozgraniczajgcymi.

Dla kazdego terenu budowlanego okreslono podstawowe wskazniki urbanistyczne (m. in. maksymalng
powierzchni¢ zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej). Dodatkowo okreslono m. in. minimalne powierzchnie dziatek, dokonano
klasyfikacji akustycznej poszczego6lnych terenow.

W niniejszej prognozie wskazano jedynie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie poszczegdlnych terendw.
Szczegotowe ustalenia dla terenéw znajduja si¢ w tekScie projektu planu.

W projekcie planu wyznaczono tereny:

2P-U, 5P-U, 6P-U — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, magazyny, sktady,
obstuga transportowa, ushugi (z wykluczeniem o$wiaty, zdrowia), jako dopuszczalne przeznaczenie terenu —
obiekty administracyjne, socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, urzadzenia obstugi
komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet

energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wylaczeniem turbin wiatrowych, place manewrowe, sktadowe,



parkingi, dojazdy, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy
— 70% powierzchni dziatki budowlanej - nieruchomosci, minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -
5%; dla czgsci terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2P- U, 6P-U potozonych pomiedzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 1ZN i 7ZN
obowiazuje: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
maksimum 50% tej powierzchni w formie parkingéw z nawierzchnia wykonang z ksztattek wypelnianych
trawa lub dla lokalizacji urzadzen i sieci zwigzanych z fotowoltaika, tereny nie s3 normowane akustycznie;
3W — jako podstawowe przeznaczenie terenu - urzadzenia gospodarki wodnej wraz z niezb¢dnym zapleczem,
jako dopuszczalne przeznaczenie terenu - parkingi, dojazdy, zielen, sieci infrastruktury technicznej;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,04, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej - 40%, teren nie jest normowany akustycznie;

4ZP — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zielen urzadzona, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu —
sieci infrastruktury technicznej; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%, tereny nie jest
normowany akustycznie;

1ZN i 7ZN — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zielen naturalna, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu — sieci infrastruktury technicznej; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%, tereny
nie s3 normowane akustycznie.

Rownoczesnie z okresleniem zasad zagospodarowania nowych terendéw przeznaczonych do zainwestowania
ustalono takze zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne: 1KD-Z1/2,
2KD-Z1/2 — ul. Jagietty, 3KD-L1/2 — ul. Dtugosza i drogg wewnetrzng - 4AKDW.

W projekcie planu ustalono rowniez zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie:

— zaopatrzenia w wode,

— odprowadzenia §ciekow sanitarnych,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

— zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w tgcza telefoniczne i teleinformatyczne,

— gospodarki odpadami.



3. Ocena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Z90dnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogdlnych i szczegdtowych
z zakresu ochrony srodowiska.

Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi
przepisami.

Szczegotowy wykaz aktow prawnych uwzglgdnionych przy tworzeniu ww. projektu zawiera pkt 1.4 niniejszej
prognozy.

Ochrona réznorodno$ci biologicznej

Jednym ze wskaznikéw, ktore narzucaja obowiazek zachowania czgsci terenow, jako obszaru aktywnego
przyrodniczo, jest procentowe okreslenie ,,udziatu powierzchni biologicznie czynnej” w ramach danego terenu
lub dziatki.

Przez ,,udzial powierzchni biologicznie czynnej” nalezy rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki, ktéra nie moze
by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne
- do powierzchni biologicznie czynnej naleza takze fragmenty zabudowy - tarasy, stropodachy - z wytworzona
warstwg gleby pokryta trwalg roslinnoscig, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych
i rekreacyjnych.

Dla terenow wchodzacych w sktad obszaru objetego opracowaniem ustalono wartosci minimalnego wskaznika

powierzchni biologicznie czynnej w wysoko$ci:

2P-U — 5%* 3W —40% 1ZN - 90%
5P-U - 5% 47P —90% 7ZN —90%
6P-U — 5%*

*dla czeSci terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2P-U, 6P-U potozonych pomiedzy

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 1ZN i 7ZN

obowiazuje:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

— dopuszcza si¢ zagospodarowanie maksimum 50% tej powierzchni w formie parkingdw z nawierzchnia
wykonanag z ksztattek wypetnianych trawg lub dla lokalizacji urzadzen i sieci zwigzanych z fotowoltaika.

Proporcija terendw o réznych formach uzytkowania

Realizacja ustalen planu spowoduje zwickszenie ogdlnej powierzchni terenéw zabudowy przemystowo-
ustugowej o okoto 6,0 ha tj. nieco ponad 0,3% powierzchni catego miasta. Powyzsze nie obejmuje terenéw
dawnej cukrowni, ktore zgodnie z obecnie obowigzujgcymi planami juz sg okreSlone, jako tereny

produkcyjno-ustugowe. W skali miasta przeksztalcenie przedmiotowych terendw jest nieznaczne, natomiast



w mikroskali — zwtaszcza dla rejonu po zachodniej stronie ul. Jagietty - zmieni w znacznym stopniu istniejaca

strukture funkcjonalno-przestrzenna.

4. Ocena warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu wynikajacych z potrzeb
ochrony srodowiska
(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... tekst jednolity Dz. U.z 2016 r.,

poz. 353 z pézn. zm.)

Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie planu maja na celu pogodzenie potrzeb inwestycyjnych
Z istniejagcymi na obszarze objetym opracowaniem warunkami przyrodniczymi i koniecznoscia ich ochrony.
Charakter przeobrazen w uzytkowaniu terenow bedzie polegaé¢ na umozliwieniu lokalizacji nowej zabudowy
na terenach dotychczas niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo.

Nie jest to sytuacja korzystna dla $rodowiska przyrodniczego — jakiekolwiek zapisy wymuszajace
respektowanie $rodowiska przyrodniczego, a pozwalajace na realizacje obiektow budowlanych beda
niewystarczajace z punktu widzenia petnej ochrony srodowiska.

Niemniej jednak, ustalenia autorzy planu dotozyli staran, by w jak najwigkszym stopniu chroni¢ srodowisko
przyrodnicze obszaru analizy, m.in. poprzez:

— wprowadzenie pasa zieleni naturalnej wzdtuz rzeki Kanatl Wielunski — wolnego od zabudowy,

— ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenach zabudowy przemystowo-ustugowej wzgledem

terenow zieleni naturalnej w taki sposob, aby zabezpieczy¢ mozliwos¢ naturalnego przewietrzania miasta.

5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na §rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — t.j. Dz. U. 2 2016 r.,

poz. 353 z p6zn. zm.)

Ustalenia projektu miejscowego planu dotyczace przedmiotowego obszaru wpisuja si¢ w polityke miejska
dazaca do zdynamizowania rozwoju miasta Wielunia.

Zapisy w planie okreslajg zasady ksztaltowania i zagospodarowania nowych terenow budowlanych, ktore beda
oddziatywac na srodowisko przyrodnicze.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wiazalo z nastepujacymi zjawiskami:

o wprowadzeniem gazdéw lub pytéw do powietrza — poszerzenie zasiegu terenow zabudowy przemystowo-

ustugowej przyczyni si¢ do zwigkszonej emisji pytéw i gazéw do atmosfery, ilos¢ i sktad zanieczyszczen
przedostajacych si¢ do atmosfery bedzie uzalezniony od ostatecznego zagospodarowania nowo
wyznaczonych terenow oraz terendw ze zintensyfikowanym zagospodarowaniem; w przypadku
powierzchni sktadowych 1 magazynéw duze znaczenie bedzie mial wigkszy ruch samochodowy i emisja
zanieczyszczen ztym zwigzana (zapylenie, gazy powstajace ze spalania paliwa w silnikach),
zagospodarowanie w formie lokalizacji nowych obiektow produkcyjnych zwigzane bedzie z emisjg

zanieczyszczen, ktorych ilo$¢ isklad wuzalezniony bedzie od charakterystyki danego procesu



produkcyjnego, w tym przypadku emisja zanieczyszczen wzbogacona bedzie 0 zanieczyszczenia
pochodzace z ruchu komunikacyjnego, ktory bedzie towarzyszyt produkcji (zaopatrzenie, dostarczanie
surowcow, wywoz produktu koncowego itp.)

wytwarzaniem odpadéw - na skutek realizacji ustalen projektu planu nastgpi zwigkszenie ilosci

Wytwarzania odpadow, ich charakter bedzie uzalezniony od rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

wprowadzaniem $ciekéw do wéd lub ziemi — zapisy planu normuja kwestie zwigzane z gospodarka

sciekowa oraz opadowa z przedmiotowego obszaru;

wykorzystywaniem zasobow $rodowiska — na omawianym obszarze nie przewiduje si¢ wykorzystywania

zasoboéw $rodowiska przyrodniczego za wyjatkiem dopuszczonej na terenach P-U fotowoltaiki
korzystajacej z energii stonecznej;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — projektowane zagospodarowanie moze wptywacé na zanieczyszczenie

gleby — zalezy od rodzaju dziatalnosci;

przeksztatceniem naturalnego uksztaltowania terenu — w zwiazku z wykopami pod fundamenty nastgpi

naruszanie wierzchniej warstwy gleby; ze wzglgdu na relatywnie niewielkie spadki na danym obszarze nie
nastapi jego znaczace przeksztatcenie uksztalttowania terenu — moze nastgpi¢ zrownanie terenu (zasypanie
zaglebien) po dawnych zbiornikach wodnych wykorzystywanych do celow produkcyjnych;

emitowaniem hatasu — projektowane zagospodarowanie bg¢dzie wigzato si¢ ze wzrostem emisji hatasu do

srodowiska;

emitowaniem pél elektromagnetycznych — projektowane zagospodarowanie moze wigzac si¢ z emisjg pol

elektromagnetycznych — np. utworzenie stacji bazowych telefonii komérkowych;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — na badanym obszarze nie planuje si¢ obiektow mogacych

spowodowac¢ wystapienie powaznych awarii.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegoOlne elementy Srodowiska

przyrodniczeqo:

powietrze: realizacja zamierzen inwestycyjnych na danym obszarze moze wptyna¢ na stan powietrza
atmosferycznego — w zaleznos$ci od prowadzonej dziatalnosci;

powierzchni ziemi i gleby: realizacja ustalen projektu planu wptynie na stan powierzchni ziemi i gleby —

wyrownywanie terendw zwigzane z pracami budowlanymi, wykopy fundamentowe pod nowymi
budynkami i ciggami komunikacyjnymi, proces unieczynnienia gleb — sa procesami nieodlgcznie
zwigzanymi z uruchamianiem nowych inwestycji;

kopaliny: nie dotyczy;

wody powierzchniowe, jednolite czeéci wod powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen projektu planu

wplynie na stan wod powierzchniowych — wprowadzenie terenow budowlanych kosztem terenow

otwartych, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej zwiekszy splyw wod opadowych



i roztopowych do miejscowych ciekow, rowow, co moze mie¢ przelozenie na stosunki wodne terendw
sgsiednich i gospodarke wodng miasta;

Analiza i ocena zapisow projektu planu na jednolite cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): ustalenia

zawarte w projekcie planu chronig wody powierzchniowe przed degradacjg i zanieczyszczeniem. Gmina
systematycznie rozbudowuje sieci infrastrukturalne oraz poprawia ich stan techniczny. Tereny objgte
opracowaniem potozone sg w zasiegu gminnych sieci infrastrukturalnych, wobec czego ich potencjalnie
negatywny wptyw na stan wod powierzchniowych bedzie ograniczony do minimum (poprzez mozliwo$¢
podiaczania do gminnych sieci). Na terenie gminy funkcjonuje komunalna oczyszczalnia $ciekoéw
usytuowana przy ul. Blonskiej w Wieluniu, w ktorej zastosowano nowoczesne i proekologiczne
rozwiazania techniczne eliminujace mozliwos$¢ przedostawania si¢ zanieczyszczen do odbiornikdéw (rzeka
Kanal Wielunski i dalej rzeka Pyszna).

Wszystkie kanaty wprowadzajace $cieki deszczowe do rzeki Kanat Wielunski powinny zosta¢ wyposazone
w odpowiednie urzadzenia oczyszczajace.

Dla nowych przedsiewzig¢ inwestycyjnych na terenach dziatalnos$ci gospodarczej nalezy stosowac
maksymalng retencje, celem ograniczenia odprowadzania wod opadowych do miejskich kanalow
deszczowych. Wody opadowe z powierzchni ulic, parkingdéw, placow i terenéw przemystowych oraz
innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych moga by¢é wprowadzane do odbiornikow po
0Czyszczeniu z piasku, zawiesin i zanieczyszczen ropopochodnych.

Ocena mozliwo$ci nieosiagniecia celow srodowiskowych zawartych w ..Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych cze$ci wod powierzchniowych: biorgc pod uwage

charakterystyke JCWP Pyszna do Doplywu z Gromadzic, w granicach ktdrej znajduja si¢ tereny objete
opracowaniem (tj. typ, status, oceny stanu i ryzyka, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie,
nalezy stwierdzi¢, ze nie nastagpi pogorszeniec JCWP, a w rezultacie cele srodowiskowe ujete w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie beda zagrozone;

wody podziemne, jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA): wptyw projektowanego zagospodarowania
na wody podziemne powinien by¢ nieznaczny; ustalenia projektu planu dotyczace odprowadzania
sciekow, wod deszczowych iroztopowych majg charakter ochronny, dazacy do minimalizacji
negatywnego oddziatywania;

Analiza 1 ocena zapisOw projektu zmiany Studium na jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWPA):

ustalenia zawarte w projekcie planu chronig wody podziemne przed degradacja i zanieczyszczeniem.
Gmina jest w pelni zwodociggowana — system jest caly czas modernizowany, w miar¢ nowych potrzeb
rozbudowywany. Komunalne ujecia wod podziemnych sg pod statym nadzorem, podobnie jak korzystanie
z zasobow wod podziemnych, ktorych ochrona odbywa si¢ m. in. poprzez stosowanie rygorow okreslonych
w decyzjach zasobowych i pozwoleniach wodnoprawnych.

W projekcie planu wprowadzono zapisy dazace do minimalizowania wprowadzania nieoczyszczonych

zanieczyszczen bezposrednio do gruntu (np. poprzez wstepne oczyszczenie, wskazniki zanieczyszczen



w $ciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie moga przekracza¢c norm
okreslonych w przepisach o jakosci Sciekdw wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych
lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce sciekow, dla Sciekow przemystowych ustala sig
obowiazek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, jesli wskazniki
zanieczyszczen przekraczaja wielkosci dopuszczalne okreslone w przez odbiorce Sciekow.

Ocena mozliwosci nieosiagniecia celow srodowiskowych zawartych w ..Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych czesci wod podziemnych: biorac pod uwage

charakterystykg JCWPd PLGW650094, w granicach ktorej znajduja si¢ wszystkie tereny objete
opracowaniem (tj. wtasciwosci fizyczne i chemiczne, oceny ryzyka ilosciowego oraz chemicznego, a takze
derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie nalezy stwierdzi¢, Ze nie nastapi pogorszenie JCWPd,
a w rezultacie cele srodowiskowe ujg¢te w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
nie beda zagrozone;

e Kklimat: projektowane zagospodarowanie nie wptynie na warunki klimatyczne;

e roSliny i zwierzeta: przeksztalcenie terendw dzi$§ otwartych, uzytkowanych rolniczo (tgki, pastwiska) na
tereny zabudowy przemystowo-ustugowej wplynie negatywnie na szat¢ roslinng oraz zwierzeta na nich
bytujace — np. zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, zabudowa, powstanie ogrodzen;

o ekosystemy i krajobraz: projektowane zagospodarowanie wptynie na istniejace na danym obszarze

ekosystemy i otaczajacy krajobraz — powstanie krajobraz przemystowy;

e zdrowie ludzi: w planie ujgto szereg zapisOw ograniczajagcych oddziatywanie terenow zabudowy
przemystowo-ustugowej na srodowisko przyrodnicze, w tym ludzi, a takze ograniczajacych rodzaj
planowanych przedsiewzie¢ (np. zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia
awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych). Tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane
W najblizszym sasiedztwie obszaru obje¢tego opracowaniem sa, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
0 hatasie, chronione akustycznie. Naktada to obowigzek na uzytkownikow terenow inwestycyjnych —

przemystowo-ustugowych - respektowania norm hatasowych ustalonych dla terenow mieszkaniowych.

6. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

— Dbezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi —
obiekty budowlane oraz nawierzchnie utwardzone,

— posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terendéw otwartych dojdzie do obnizenia roéznorodnosci

biologicznej obszaru tej czesci miasta,



— wtdorne — W wyniku sukcesywnego zagospodarowania terenow oraz ich funkcjonowania, niektore gatunki
zwierzat zmienig swoje zerowiska i miejsca bytowania, szukajac ich z dala od nowych zabudowan,

— skumulowane — nie przewiduje sie,

— dhugoterminowe — po potencjalnym zrealizowaniu docelowego zagospodarowania przeksztatceniu ulegna
walory krajobrazowe obszaru — tereny otwarte zmienig si¢ w zainwestowane, przemystowe,

— state — hatas zwigzany z funkcjonowaniem zaktadéw produkcyjnych, hatas komunikacyjny,

— chwilowe - krotkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane praca

sprzetu budowlanego wystepujace w fazie realizacji obiektow, drog.

7. Mozliwo$ci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na Srodowisko
przyrodnicze
(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Ograniczenie negatywnych ustalen projektu miejscowego planu powinno polega¢ na pelnym przestrzeganiu
ustalen zawartych w dokumentach planistycznych sporzadzonych dla terenu miasta Wielunia.

Wymienione w ustaleniach szczegotowych niniejszego projektu planu dla poszczegdlnych terenow wskazniki
urbanistyczne nalezy traktowa¢, jako niezbg¢dne minimum w procesie ochrony zasobow $rodowiska

przyrodniczego.

8. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Analiza ustalen projektu planu — od zapisow ogolnych po szczegdtowe - pozwala stwierdzi¢, ze projekt
W optymalnym stopniu spelnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego miasta.
Jako jedno z rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan wskazanych w przedmiotowym planie,
mozna zaproponowac pozostawienie terendw objetych projektem planu w niezmienionym stanie. Nie dojdzie
wowczas do opisanych w prognozie przeksztalcen srodowiska przyrodniczego.

Drugim rozwigzaniem alternatywnym moze by¢ umozliwienie realizacji poszczegélnych zamierzen
inwestycyjnych, lecz z mniejsza intensywnoscia zagospodarowania, np. poprzez podniesienie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zmniejszenie maksymalnej powierzchni zabudowy, obnizenie
intensywno$ci zabudowy. Natomiast wowczas na pewno nie zostang w pelni wykorzystane mozliwosci istotne
z ekonomicznego punktu widzenia (tatwa dostepno$¢ komunikacyjna, infrastruktury technicznej), ochrony
srodowiska kulturowego (zakonczenie procesu degradacji zabytkowych obiektow).

Zwigkszenie udzialu ustug wysoko wyspecjalizowanych i badawczych kosztem produkcji tez mogtoby by¢
potencjalnym rozwigzaniem alternatywnym. Nalezy jednak podkres$li¢, ze znaczaco by zawezato zakres oferty

inwestycyjnej miasta.



Teoretycznie moznaby rowniez przeznaczy¢ ten teren pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (np. lofty
w dawnej cukrowni), jednakze uwzgledniajac podjeta Uchwale przez Rade Miasta (Nr XIV/148/15 z dnia 27
pazdziernika 2015 r.) w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie Podstrefy Wielun w Lodzkiej Specjalne;j
Strefie Ekonomicznej, powyzsze nie byloby zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi miasta oraz z polityka

miasta, ktora jest proinwestycyjna i prorozwojowa.

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na S$rodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania
(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 353

Z pozn. zm.)

Niniejsze opracowanie zawiera informacje wynikajace z prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzone;j
dla potrzeb obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia
zatwierdzonego uchwalg Nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. oraz uchwala
Nr X111/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r.

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) polega na ocenie projektowanego oddziatywania oraz skuteczno$ci
przewidywanych w ustaleniach projektu planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujgcych
negatywne oddziatlywanie na Srodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych

uzupelnien.

11. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowac transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2016 r., poz. 353 z pén. zm.)

Niniejszy dokument jest prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Dtugosza i ul. Jagietty w

Wieluniu, w ramach ktérego wyznaczono m.in. tereny przemystowo-ustugowe wchodzace w sktad Podstrefy



Wielun w Lodzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej, dla ktorej istotne przestanki do jej utworzenia stanowi
sgsiedztwo planowanej odkrywki ,,Ztoczew” ( firmy kooperujgce) oraz drogi ekspresowej S8 relacji Wroctaw-
Warszawa.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest dokumentem sporzgdzonym w ramach strategicznej oceny

oddzialywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o srodowisku... — Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm. oraz na podstawie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn.

zm.

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczegoélnych terenow

sktadajacych si¢ na obszar objety opracowaniem i okresla jego mozliwy wplyw na poszczeg6lne komponenty

srodowiska i jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo (zgodnie z Ww. Ustawa o udostepnianiu informacji

0 srodowisku).

Niniejsza prognoza zawiera cze$¢ tekstowa i graficzng.

Czes$¢ opisowa prognozy jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

— informacji ogdlnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu
opracowania oraz materiatow wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejgcego Srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkow dla srodowiska przyrodniczego —zmiany,
jakie wprowadza projekt planu w stosunku do stanu istniejacego polegajg na wyznaczeniu m.in. terenow
zabudowy przemystowo-ustugowej na terenach dzi§ uzytkowanych rolniczo (tgki i pastwiska) lub
poprzemystowych, dzi$ nieuzytkowanych (tereny dawnej wielunskiej cukrowni).

Czgs¢ graficzng stanowi rysunek w skali 1: 10 000 obrazujgcy obszar objety opracowaniem na tle rysunku

prognozy oddzialywania na Srodowisko sporzadzonej dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Wielunia (zatwierdzonego w czerwcu 2011 r.), na ktorym przedstawiono:

— elementy systemu ekologicznego;

— prawne formy ochrony konserwatorskiej;

— prawne formy ochrony przyrody;

— tereny o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu;

— ucigzliwe elementy zagospodarowania;

— kierunki napltywu zanieczyszczen atmosferycznych;

— kierunki sptywu mas powietrza w celach przewietrzenia obszaru objetego opracowaniem.

Na skutek przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze uruchomienie nowych

terenow inwestycyjnych — przemystowo-ustugowych - wptynie na stan srodowiska przyrodniczego poprzez

M.in. unieczynnienie czg$ci gruntdéw pod zabudowg i drogami, emisj¢ hatasu zwigzanego z prowadzeniem

dziatalnosci produkcyjnej, a takze komunikacyjnego, przeksztatcenie krajobrazu naturalnego na przemystowy,

zmiany ekosystemow, bytnosci zwierzat oraz rodzajow wystepujacej na danym obszarze flory.



Zespot autorski projektu miejscowego planu wprowadzit ustalenia majace na celu zminimalizowanie

potencjalnego negatywnego oddziatywania poszczeg6élnych inwestycji na srodowisko przyrodnicze.



