UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terendw w obszarze miasta Wielunia, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) w zwiazku ze zmiang ww. ustawy poprzez
zapisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktore weszty w zycie 18 listopada 2015 r.
Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktorego granice szczegdtowo okresla rysunek planu,
stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana uchwata
Nr XIX/205/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 14 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Sieradzkiej w Wieluniu.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu jest aktualizacja ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ustalenie zasad zagospodarowania umozliwiajacych
wykorzystanie istniejagcego budynku (dawnego biurowca firmy ZUGIL) dla funkcji mieszkaniowej:
wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego z towarzyszacymi ustugami z uwzglgdnieniem jego eksponowanej
lokalizacji przy ulicy stanowigcej jeden z gtownych wjazdéw do miasta.

Zakres sporzadzonego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust.
2 i 3 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisOw oraz zmiany wynikajace z zamierzen
wiasciciela nieruchomosci i braku potrzeby utrzymywania dotychczasowej funkcji obiektu, a takze wnioski
ztozone przez instytucje oraz wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

Zasady zagospodarowania dla obszaru objgtego niniejszym planem, do czasu jego zatwierdzenia
okresla miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony Uchwatg
nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z2011 r. Nr 231,
poz. 2388).

Wprowadzone obecnie zmiany w stosunku do ww. planu zaktadajg zmiang przeznaczenia terenu. W zwiazku
Z powyzszym obszar objety niniejszym planem stanowi teren, dla ktorego jako podstawowe przeznaczenie
ustalono zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng MW,

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art. 1 ust. 2, 3, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okreslono w §6 - §9 tekstu planu.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz elementéw
srodowiska kulturowego, bezpieczenstwa ludnosci zostaly przeprowadzone w prognozie oddziatywania na

srodowisko sporzadzonej w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, zgodnie z wymogami



ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2016 1. poz. 353), ktéra jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

Plan przyjmuje ochrone¢ zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, miedzy innymi poprzez okreslenie
wymagan dotyczacych ochrony akustycznej na terenach wskazanych w przepisach odrebnych jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, minimalnej liczby miejsc parkingowych dla 0sob posiadajacych
karte parkingowg.

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego
odzwierciedleniem jest okreslenie dla terenu stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzacej
pobraniu oplaty tzw. renty planistyczne;j.

Ustalenia planu nie beda wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej
(§14 tekstu planu).

Plan zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia ludnosci w wode,
odprowadzania $ciekéw sanitarnych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna,
energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne poprzez wykorzystanie istniejacych sieci oraz
przytaczy z mozliwoscig ich przebudowy w zaleznosci od potrzeb oraz w zakresie gospodarki odpadami
(§15 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona jest w sposéb jawny
i przejrzysty, z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz o wylozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu m. in.
z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z poszczeg6lnych terenow
wzieto pod uwagg interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowiazujacych przepisow.

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono ...... uwag oraz ........ uwagi do
prognozy oddziatywania na $rodowisko. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty;

Przy ustalaniu warunkéw przebudowy istniejacej zabudowy oraz jej ewentualnego uzupetnienia (garaz
wielopoziomowy) wzigto pod uwage wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne. Obszar objety planem usytuowany jest w ramach juz wyksztalconej struktury funkcjonalno -
przestrzennej miasta i nie wymaga realizacji infrastruktury drogowej ani technicznej.

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwigzan przestrzennych

utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.



e art. 15 ust. 1, pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego miejscowego planu sa zgodne z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwata Nr XX/218/16 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 29 marca 2016 r., w ktorej wskazano zasadno$¢ aktualizacji obowigzujacych planow
i zakonczenie prac nad sporzadzaniem przedmiotowego miejscowego planu.

Oceniajac wptyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy stwierdzic, iz nie
bedzie on obcigza¢ budzetu gminy.

Zgodnie z ustaleniami planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, co zostato ujete w zatgczniku nr 3 do uchwaly, ktérej
dotyczy niniejsze uzasadnienie oraz w prognozie skutkow finansowych.

Przedmiotowy miejscowy plan jest sporzadzony w trybie okreslonym w art. 17 ww. ustawy,

co dokumentuje sporzgdzona dokumentacja planistyczna.



