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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

2 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na Srodowisko ustalen miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Sieradzkiej w Wieluniu.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, glownym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest zaprezen-

towanie spoleczefnstwu i organom opiniujacym ww. projekt, zagrozen dla §rodowiska przyrodniczego i zdro-

wia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji planu.

Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwos$ci dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod wply-

wem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich zmniejszania

lub wykluczenia.

Niniejsza prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi:

— Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.),

— Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 778 z p6zn. zm.).

W celu tatwiejszego odniesienia do w/w przepisow w tytutach rozdzialow przywotano stosowne artykuty,

ustepy, punkty.

Prognoza zawiera cze$¢ opisowa — tekst i czgs¢ graficzna.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Obszar objety opracowaniem, o powierzchni okoto 0,4 ha, potozony jest w potnocno-zachodniej czesci miasta
Wielunia, w sasiedztwie skrzyzowania ul. Sieradzkiej stanowiacej fragment drogi krajowej Nr 45 relacji Zto-
czew — Wielun — Opole prowadzonej w granicach miasta ulicami: Sieradzka — Kopernika — Slaska — 3-go Maja
oraz ul. Cieplowniczej.

Szczegdlowe granice obszaru objetego prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wybrany teren przy ul. Sieradzkiej w Wielu-
niu zostaty wskazane zaréwno na rysunku planu - zatgczniku Nr 1 stanowigcym integralng cze$¢ miejscowego

planu, jak rowniez na rysunku prognozy srodowiskowe;j.



3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metodg analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty karto-
graficzne, raporty oddzialywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan §rodowiska przy-
rodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacj¢ stanu zagospodarowania przestrzen-
nego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegala na poréwnaniu funkcjono-
wania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej, z funkcjonowaniem prze-

widywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2013 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Podstawy prawne:

e zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane, inzynieria:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.),

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 290),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422),

— rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w spra-
wie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 81),

— rozporzadzenie Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie warun-
kéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty inzynierskie i ich usytuowanie
(Dz. U. 22000 r. Nr 63, poz.735 z p6zn. zm),

— rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640),

— rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warun-
kéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 .
poz. 124),

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 446);

e ochrona $rodowiska, ochrona przyrody:

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2016 1. poz. 672),



ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 1651 z pdzn.
zm.),

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22016 r.
poz. 353 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych zna-
czaco oddziatywa¢ na §rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. 2014 r., poz. 1409);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkéw grzy-
bow (Dz. U. 2014 r., poz. 1408);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (Dz. U. 2014 r., poz. 1348);

powierzchnia ziemi, geologia:

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze (tekst jednolity Dz. U. 2015 poz.
196 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardow jakosci gleby
oraz standardow jako$ci ziemi (Dz. U. z 2002 r. Nr 165, poz. 1359),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. 2015 r.

poz. 909 z pdzn. zm.),

odpady:

ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz.
U. 2016 r. poz. 250),

ustawa z dnia 14 grudnia 2013 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2013 r. poz. 21 z pézn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2002 r. w sprawie rodzajow odpadow,
ktore moga by¢ sktadowane w sposob nieselektywny (Dz. U. z 2015 r. poz. 110),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 maja 2004 r. w sprawie warunkéw, w ktorych uznaje

si¢, ze odpady nie sg niebezpieczne (Dz. U. z 2004 r. Nr 128, poz. 1347);

gospodarka wodno-$ciekowa:

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z p6zn. zm.),
rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie $rodladowych wod powierzch-

niowych lub ich czeséci stanowigcych wiasno$¢ publiczng (Dz. U. z 2003 r. Nr 16, poz. 149);

powietrze, hatas:

rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw

hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z2014 r. poz. 112),



— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
méw pot elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozio-
moéw (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883);

inne:

— uchwata Nr XIX/205/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 14 marca 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy

ul. Sieradzkiej w Wieluniu.

Opracowania planistyczne i inne opracowania:

Aktualizacja Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, zatwierdzonego Uchwala
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 21 wrze$nia 2010 r.,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzona uchwatg Nr XII/136/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 wrze$nia 2015 r.,

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wielun — lipiec 2016 r.

Obowiagzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wielun sporzadzone dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej
uchwata Nr XXXI1/398/13 z dnia 12 wrze$nia 2013 r.,

Prognozy oddzialywania na srodowisko sporzadzone dla potrzeb ww. zmiany Studium miasta i gminy
Wielun oraz obowiazujacych miejscowych planow,

Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla miasta i gminy Wieluf,

Mapa zasadnicza w skali 1: 1000,

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie t6dzkim, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £6dz 2015 .,
Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Dane statystyczne Gtownego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

Zdje¢cia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

Whioski instytucji i 0s6b fizycznych,

Whytyczne Zleceniodawcy.



5.

Powiazania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Ninigjsze opracowanie jest powigzane z nastgpujacymi dokumentami:

Aktualizacjg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego zatwierdzonego uchwata
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 21 wrze$nia 2010 1.,

Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzong uchwalg Nr XII/136/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 wrzesnia 2015 r.,

projektem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wielun — wrzesien 2016 r.,

obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonym
uchwatg Nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r., ktory podlega przedmiotowej
zmianie oraz sporzadzonymi dla ich potrzeb prognozami oddziatywania na srodowisko,

opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun sporzadzonym dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonym

uchwatg Nr XXXI1/398/13 z dnia 12 wrzesnia 2013 r.

Wszelkie ustalenia zawarte w badanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

a w zwigzku z tym rowniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej progno-

zie), sa skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.



I1. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejacego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

W opisie stanu istniejacego srodowiska przyrodniczego, oprocz materialdéw z inwentaryzacji w terenie, wyko-
rzystano rowniez dane pochodzace z opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego dla potrzeb zmiany Stu-
dium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzone;j
uchwatg Nr XXXI1/398/13 z dnia 12 wrzesnia 2013 r.

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym rejon Wielunia potozony jest w obrebie Jury Krakowsko - Czgstochowskiej,
ktoéra stanowi czes$¢ wielkiej jednostki tektonicznej zwanej Monokling Przedsudecka.

W budowie geologicznej obszaru obj¢tego opracowaniem przewaza plejstocenska glina zwatowa.

Rzezba terenu

Wspolczesna rzezba badanego terenu uformowata si¢ w wyniku oddziatywania bardzo ztozonych czynnikow,
z ktorych najwieksza role odegrato zlodowacenie srodkowopolskie — stadiat Warty.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ jednolitg fizjografia — teren jest ptaski, wysokosci bez-
wzgledne wynosza okoto 182,2 — 182,6 m n.p.m.

W wigkszo$ci rzezbe ww. terenow stanowig fragmenty wysoczyzny polodowcowe;j.

Nalezy stwierdzi¢, ze rzezba badanego obszaru pod katem przydatnosci dla zabudowy jest korzystna.

Surowce mineralne

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoOw mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,,Pyszna do
Doptywu z Gromadzic” oraz Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPA) ,,PLGW650094”.

Pod wzgledem hydrograficznym rejon obszaru objetego opracowaniem potozony jest w obszarze zlewni rzeki
Pysznej w dorzeczu Warty. Rzeka Pyszna jest lewobrzeznym doptywem rzeki Olesnicy.

Obszar objety opracowaniem nie jest poprzecinany ciekami oraz rowami melioracyjnymi.

Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej rejon obszaru objetego opracowaniem potozony jest w obre-
bie jurajskiego pietra/poziomu wodonosnego o zasobach dyspozycyjnych wahajacych si¢ w granicach
100-300 m3/dobe-km?.

Gleby

W obszarze objetym opracowaniem wystepuja gleby nieklasyfikowane — wytworzone na podtozu gliniastym
i pylastym.



Warunki klimatyczne

Klimat jest typowy dla terenow centralnej Polski — wg podziatu kraju na regiony klimatyczne W. Okotowicza
potozony jest w regionie o stabngcych wptywach oceanicznych, cechujacym sig¢ stosunkowo matymi amplitu-
dami temperatury powietrza - wczesng wiosna, stosunkowo dtugim latem, tagodna i krotka zima z mato trwata
pokrywa $niezng.

Kraina klimatyczna, w ktorej potozony jest Wielun charakteryzuje si¢ $rednig temperaturg stycznia —2,0°C,
$rednig temperaturg lipca 18,2°C. Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej $redniej dla
Polski, ktéra wynosi 600 mm.

Szata roslinna i fauna

Obszar objety analizg jest terenem miejskim, zurbanizowanym, szata roslinna ogranicza si¢ jedynie do poje-
dynczych drzew rosnacych przy ul. Cieptowniczej (od frontu budynku dawnego ZUGiLu) oraz zakrzewien.
W potudniowej czesci obszaru objgtego analizg wystepuje grupa drzew.

Fauna obszaru objetego badaniami ogranicza si¢ do gatunkdéw wystepujacych w miastach — z dala od kom-
plekséw lasow czy terenow rolnych.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza obszarami przyrodniczymi prawnie chronionymi, nie wyste-
puja takze obiekty prawnie chronione.

Zagospodarowanie terenu

W granicach obszaru objetego opracowaniem zlokalizowany jest dawny budynek administracyjny Zaktadu
Ustug Galwanicznych i Lakierniczych (tzw. ,,ZUGiIL”), ktory obecnie jest nieuzytkowany. Budynek posiada
jedenascie kondygnacji i eksponowang lokalizacje. Jego stan techniczny mozna okresli¢ jako $redni.

Po wschodniej stronie budynku znajduje si¢ parking 0 utwardzonej nawierzchni przeznaczony dla samocho-

dow osobowych.

2. Charakterystyka sasiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Sasiedztwo obszaru objetego analizg stanowig:

— od strony poinocnej — ul. Cieplownicza oraz w dalszej odlegtosci obiekty zaktadu produkcyjnego okien
i drzwi z PCV - tereny produkcyjno-ustugowe,

— od strony zachodniej — ul. Sieradzka (droga krajowa) oraz w dalszej odlegtosci osiedle doméw jednoro-
dzinnych w sotectwie Dabrowa,

— od strony potudniowej — tereny produkcyjno-ustugowe: Urzad Pracy oraz zabudowa przemystowa - obiekty
ZUGiLu,



— od strony wschodniej — tereny produkcyjno-ustugowe, parkingi, w poétnocno-wschodniej czesci miejska

cieptownia.

3. Istniejace problemy ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Obszar objety analizg jest w petni zagospodarowany - istniejacy budynek w przesztosci petniagcy funkcje biu-
rowg w ramach zaktadu ZUGIL wraz z parkingiem i dojazdem, w zwiazku z czym powierzchnia biologicznie
czynna zostata ograniczona w zasadzie do pojedynczych drzew i krzewow, a takze trawnikow o niewielkiej
powierzchni w czgséci frontowej obszaru, od strony ul. Cieptowniczej. Na dachu budynku znajdujg sie¢ stacje
bazowe telefonii komorkowej, przewidziane ze wzglgdu na planowang zmiang przeznaczenia budynku do li-
kwidacji.

4. Tendencje do zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Przy braku realizacji ustalen przedmiotowego projektu planu, ktory zakltada zaadoptowanie dawnego admini-
stracyjnego budynku ZUGiLu i jego najblizszego otoczenia do celow mieszkaniowych (W tym: mieszkania na
wynajem, mieszkalnictwo zbiorowe tj. hotel pracowniczy) oraz ustugowych ( ustugi wbudowane na najniz-
szych kondygnacjach) analizowany obszar pozostanie w dotychczasowym stanie (nieuzytkowany budynek)
i bedzie ulega¢ degradacji. Niewielkie powierzchnie biologicznie czynne (trawniki, zadrzewienia i krzewy)
beda ulega¢ zaniedbaniu.

Woprowadzenie nowej funkcji podstawowej wynikajacej z ustalen projektu planu ma na celu dostosowanie
istniejacej substancji do obecnych potrzeb wynikajacych z zapotrzebowania na mieszkania dla przysztej kadry
i pracownikow, zar6wno planowanej w niewielkiej odlegtosci kopalni Ztoczew, jak i nowych firm z nig koo-
perujacych oraz dynamicznie rozwijajacych si¢ firm juz istniejacych jak i tych lokowanych w planowanej na

terenie miasta strefie ekonomicznej.



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku...— tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Cele ochrony oraz ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaly szczegdétowo wymienione
W projekcie planu. Sg one zbiezne z celami okreslonymi w opracowaniach poswigconych polityce srodowi-
skowej dla catego miasta i gminy Wielun. Nalezy do nich zaliczy¢:

— okres$lenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywno-
$ci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy,

— obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik
Czgstochowa (W) w ramach, ktorego obowigzuje:

— zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

— zakaz sktadowania odpad6éw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych odpa-
dow,

— zakaz prowadzenia dziatan moggcych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne,

— obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,,Pyszna
do Doptywu z Gromadzic”, europejski kod: PLRW6000171818893, typ: potok nizinny piaszczysty, status:
silnie zmieniona, ocena stanu: zty, ocena ryzyka: zagrozona, uzasadnienie derogacji (odstepstwa od osia-
gniecia celow srodowiskowych): staby stopien skanalizowania w zlewni, aktualnie zatozone tempo rozbu-
dowy kanalizacji nie wptynie istotnie na jako$¢ wdd, derogacja do 2021 r., zaburzony rezim hydrologiczny,
wplyw zrzutéw $ciekéw z miasta Wielunia,

— obszar objety planem znajduje sie¢ w zasiegu Jednolitych Czg¢sci Wod Podziemnych (JCWPA)
»PLGW650094”, ocena stanu ilo$ciowego: dobry, ocena stanu chemicznego: dobry, ocena ryzyka iloscio-
wego: niezagrozona, ocena ryzyka chemicznego: niezagrozona, bez derogacji (odstepstw od osiggnigcia
celow srodowiskowych),

— obowiazuje zakaz lokalizacji ushug o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki, terenu, do ktérego

inwestor ma tytut prawny.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Zgodnie z ustaleniami projektu planu zmienia si¢ funkcje analizowanego obszaru na zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. Planuje si¢ modernizacje i adaptacje dawnego budynku administracyjnego ZUGiLu na cele

mieszkaniowe i ustugowe (ustugi wbudowane na dolnych kondygnacjach). Budynek o zmienionej funkcji



wraz z usytuowanym w bezposrednim sgsiedztwie budynkiem Urzedu Pracy i towarzyszacymi parkingami
bedzie stanowic¢ spdjny pod wzgledem funkcjonalno — przestrzennym zespot zabudowy. Projekt planu zaktada
podniesienie standardu zabudowy (wymagana szczegdlna dbatos¢ o ekspozycje 0d strony poinocnej i zachod-
niej — elewacje widoczne od strony wjazdu do miasta ul. Sieradzkg), uporzadkowanie zagospodarowania -
wprowadzenie nowych elementow zieleni.

Plan miejscowy

Podstawe prawna przedmiotowego planu stanowi Uchwata Nr X1X/205/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
14 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla wybranego terenu przy ul. Sieradzkiej w Wieluniu.

Niniejszy projekt planu stanowi fragmentaryczng zmiang ustalen obecnie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia z dnia 21 czerwca 2011 r.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zostal wykonany w trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednocze$nie wymogi zawarte m. in.
W ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§6), zasady ochrony
i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu (§7), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (§8), zasady ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§9), parametry i wskazniki dotyczace zagospoda-
rowania poszczegolnych terenow i ksztalttowania zabudowy (§10), zasady w zakresie scalania i podziatu nie-
ruchomosci (§11), sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow (§12), szcze-
golne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
(§13), zasady budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej (§14) oraz zasady rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej (§15).

W projekcie planu wyodrebniono teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wydzielony na rysunku pro-
jektu planu liniami rozgraniczajacymi.

Dla ww. terenu w projekcie planu okreslono podstawowe wskazniki urbanistyczne (m.in. maksymalng po-
wierzchnie zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny udzial po-
wierzchni biologicznie czynnej) oraz dokonano jego klasyfikacji akustycznej.

Szczegodtowe ustalenia dla terenu znajdujg si¢ w tekscie projektu planu, jednak dla potrzeb prognozy ponizej
przestawiono najwazniejsze wytyczne dla terenu obj¢tego opracowaniem.

1MW - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu — mieszkalnictwo zbiorowe, ustugi wbudowane w bryt¢ budynku mieszkalnego o ucigz-
liwosci nieprzekraczajacej granic lokalu, garaze w formie ustalonej planem, zielen, parkingi, dojazdy oraz
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni terenu,

dzialki, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,4, maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy



— 1,9, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%, obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku okre§lony w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.
Oprécz ww. zasad zagospodarowania terenu ustalono takze zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej oraz
zasady rozwoju infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna obszaru bedzie realizowana z przylegtej ul. Cieptowniczej — ulicy klasy zbiorczej.
W projekcie planu ustalono roéwniez zasady zaopatrzenia w infrastrukturg technicznej w zakresie:

— zaopatrzenia w wode,

— odprowadzenia $ciekow sanitarnych,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

— zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w t3cza telefoniczne i teleinformatyczne,

— gospodarki odpadami.

3. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Z80dnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektuja wymogi okre§lone w przepisach ogdlnych i szczegétowych
z zakresu ochrony srodowiska.

Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepi-
sami.

Szczegbtowy wykaz aktow prawnych uwzglednionych przy tworzeniu ww. projektu zawiera pkt 1.4 niniejszej
prognozy.

Ochrona réznorodno$ci biologicznej

Jednym ze wskaznikow, ktore narzucajg obowigzek zachowania czgsci terenow, jako obszaru aktywnego przy-
rodniczo, jest procentowe okreslenie ,,udziatu powierzchni biologicznie czynnej” w ramach danego terenu lub
dziatki.

Przez ,,udzial powierzchni biologicznie czynnej” nalezy rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki, ktora nie moze
by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczna, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne
- do powierzchni biologicznie czynnej nalezg takze fragmenty zabudowy - tarasy, stropodachy - z wytworzong
warstwg gleby pokrytg trwatg roslinno$cia, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych i rekreacyj-

nych.



Ze wzgledu na obecny sposob zagospodarowania (obiekt wielokondygnacyjny) wraz z niezbgdna infrastruk-
turg (dojazdy, parkingi) dla obszaru objetego opracowaniem ustalono warto$¢ minimalnego wskaznika po-
wierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 5% powierzchni terenu, dziatki.

Proporcja terenéw o réznych formach uzytkowania

Realizacja ustalen planu spowoduje zwigkszenie ogélnej powierzchni terenow zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej w miescie o okoto 0,4 ha, co stanowi znikomy odsetek w stosunku do wszystkich terenéw miesz-

kaniowych w Wieluniu. Proporcja terendw o roéznych formach uzytkowania nie zostanie zachwiana.

4. Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu wynikajacych z potrzeb

ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... tekst jednolity Dz. U.z 2016 r.,

poz. 353 z po6zn. zm.)

Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie planu maja na celu pogodzenie potrzeb inwestycyjnych z istnieja-

cymi na obszarze objetym opracowaniem warunkami przyrodniczymi i potrzeba ich ochrony.

Charakter obszaru analizy — typowo miejski, w petni zurbanizowany i zagospodarowany — i jego planowane

zainwestowanie (zaadaptowanie do innej funkcji) ograniczaja do minimum poprawg istniejacych warunkow

srodowiskowych.

W projekcie planu znajdujg si¢ zapisy chronigce $rodowisko przyrodnicze obszaru analizy, tj.:

— teren objety opracowaniem jest chroniony akustycznie — normy hatasu takie jak dla terenéw mieszkanio-
wych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego,

— wskazniki urbanistyczne stanowig kompromis pomig¢dzy faktycznym zagospodarowaniem, zamierzeniami
inwestycyjnymi a uwarunkowaniami przyrodniczymi —np. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej czy

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.

5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — t.j. Dz. U. 2 2016 r.,

poz. 353 z p6zn. zm.)

Ustalenia projektu miejscowego planu dotyczace przedmiotowego obszaru wpisuja si¢ w polityke miejska
dazacg do zdynamizowania rozwoju przestrzenno — funkcjonalnego miasta Wielunia.

Zapisy w planie okre$lajg zasady ksztattowania i zagospodarowania terenu, ktore bedg oddziatywac¢ na $rodo-
wisko przyrodnicze.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wiazalo z nastepujacymi zjawiskami:

e wprowadzeniem gazdw lub pytdéw do powietrza — prace budowlane oraz wykorzystanie samochodow cig-

zarowych na etapie adaptacji budynku ZUGiLu do celéw mieszkaniowo - ustugowych beda wzmagaé

emisj¢ pylow do powietrza,



wytwarzaniem odpadow - na skutek realizacji ustalen projektu planu nastapi zwigkszenie ilo$ci wytwarza-

nia odpadow zwlaszcza bytowych;

wprowadzaniem $ciekéw do wod lub ziemi — zapisy planu normuja kwestie zwigzane z gospodarka $cie-

kowa oraz opadowa z przedmiotowego obszaru — obszar analizy jest podtaczony do miejskich sieci infra-
strukturalnych;

wykorzystywaniem zasoboéw srodowiska — na omawianym obszarze nie przewiduje si¢ wykorzystywania

zasobow srodowiska przyrodniczego;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — projektowane zagospodarowanie nie bedzie wptywaé na zanieczysz-

czenie gleby;

przeksztatceniem naturalnego uksztaltowania terenu — projektowane zagospodarowanie nie powinno

wplyna¢ na naturalne uksztattowanie terenu;

emitowaniem hatasu — projektowane zagospodarowanie bedzie wigzato si¢ z emisja hatasu do srodowiska

— bytnos¢ ludzi, obecno$¢ samochodéow osobowych;

emitowaniem podl elektromagnetycznych — projektowane zagospodarowanie nie begdzie si¢ wigzato sig

Z emitowaniem pol elektromagnetycznych;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — na badanym obszarze nie planuje si¢ obiektoéw mogacych spo-

wodowaé wystapienie powaznych awarii.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczeg6lne elementy §rodowiska przy-

rodniczego:

powietrze: realizacja zamierzen inwestycyjnych na danym obszarze nie wplynie na stan powietrza atmos-
ferycznego;

powierzchni ziemi i gleby: realizacja ustalen projektu planu moze wptynaé na stan powierzchni ziemi

i gleby — budowa garazy, parkingdw itp.;

kopaliny: nie dotyczy;
wody powierzchniowe, jednolite czgsci wod powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen projektu planu

nie wplynie na stan wod powierzchniowych; ustalenia projektu planu dotyczace odprowadzania $ciekow,
wod deszczowych i roztopowych majg charakter ochronny, dgzgcy do minimalizacji negatywnego oddzia-
tywania;

Analiza i ocena zapisOw projektu planu na jednolite cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): ustalenia

zawarte w projekcie planu chronig wody powierzchniowe przed degradacjg i zanieczyszczeniem. Gmina
systematycznie rozbudowuje sieci infrastrukturalne oraz poprawia ich stan techniczny. Teren objety opra-
cowaniem potozony jest w zasiggu gminnych sieci infrastrukturalnych, wobec czego jego potencjalnie
negatywny wplyw na stan wod powierzchniowych bedzie ograniczony do minimum (poprzez mozliwos¢
podtaczania do gminnych sieci). Na terenie gminy funkcjonuje komunalna oczyszczalnia $ciekow usytuo-

wana przy ul. Blonskiej w Wieluniu, w ktorej zastosowano nowoczesne i proekologiczne rozwigzania



techniczne eliminujgce mozliwos¢ przedostawania si¢ zanieczyszczen do odbiornikow (rzeka Kanat Wie-
lunski i dalej rzeka Pyszna).

Wszystkie kanaty wprowadzajace Scieki deszczowe do rzeki Kanal Wielunski powinny zosta¢ wyposazone
w odpowiednie urzadzenia oczyszczajace.

Nalezy stosowac¢ maksymalng retencje, celem ograniczenia odprowadzania wod opadowych do miejskich
kanatow deszczowych. Wody opadowe z powierzchni ulic, parkingdw, placow oraz innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych moga by¢ wprowadzane do odbiornikéw po oczyszczeniu z piasku, za-
wiesin i zanieczyszczen ropopochodnych.

Ocena mozliwo$ci nieosiagniecia celow srodowiskowych zawartych w ..Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych czgéci wod powierzchniowych: biorgc pod uwage cha-

rakterystyke JCWP Pyszna do Doptywu z Gromadzic, w granicach ktorej znajduja si¢ tereny objete opra-
cowaniem (tj. typ, status, oceny stanu i ryzyka, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie, nalezy
stwierdzi¢, ze nie nastgpi pogorszenie JCWP, a w rezultacie cele srodowiskowe ujete w ,,Planie gospoda-
rowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie beda zagrozone;

wody podziemne, jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA): wptyw projektowanego zagospodarowania

na wody podziemne powinien by¢ nieznaczny; ustalenia projektu planu dotyczace odprowadzania $cie-
kow, wod deszczowych i roztopowych majg charakter ochronny, dazacy do minimalizacji negatywnego
oddzialywania;

Analiza i1 ocena zapiséw projektu zmiany Studium na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA): usta-

lenia zawarte w projekcie planu chronig wody podziemne przed degradacja i zanieczyszczeniem. Gmina
jest w pelni zwodociggowana — system jest caty czas modernizowany, w miar¢ nowych potrzeb rozbudo-
wywany. Komunalne ujecia wod podziemnych sa pod statym nadzorem, podobnie jak korzystanie z zaso-
bow wod podziemnych, ktorych ochrona odbywa si¢ m. in. poprzez stosowanie rygorow okreslonych w de-
cyzjach zasobowych i pozwoleniach wodnoprawnych.

W projekcie planu wprowadzono zapisy dazace do minimalizowania wprowadzania nieoczyszczonych za-
nieczyszczen bezposrednio do gruntu (np. poprzez wstepne oczyszczenie, wskazniki zanieczyszczen
w $ciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie mogg przekracza¢ norm okre-
slonych w przepisach o jakosci sciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub
w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce §ciekow, dla §ciekow przemystowych ustala si¢ obo-
wigzek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, jesli wskazniki zanieczyszczen
przekraczaja wielko$ci dopuszczalne okreslone w przez odbiorce Sciekow.

Ocena mozliwo$ci nieosiagniecia celow srodowiskowych zawartych w ,.Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych czesci wod podziemnych: biorac pod uwage charak-
terystyke JCWPd PLGW650094, w granicach ktérej znajduje si¢ teren objety opracowaniem (tj. wiasci-

wosci fizyczne i chemiczne, oceny ryzyka iloSciowego oraz chemicznego, a takze derogacje) i ustalenia



zawarte w projekcie nalezy stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszenie JCWPd, a w rezultacie cele srodowi-
skowe ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie beda zagrozone;
o Kklimat: projektowane zagospodarowanie nie wptynie na warunki klimatyczne;

e rodliny i zwierzeta: charakter obszaru, jego lokalizacja oraz planowane zamierzenia inwestycyjne nie za-

ktadaja znacznego wptywu na tereny czynne przyrodniczo;

o ekosystemy i krajobraz: projektowanie zagospodarowanie nie powinno wptynaé na istniejace na danym

obszarze ekosystemy i otaczajacy krajobraz;

e zdrowie ludzi: projektowane zagospodarowanie nie bgdzie miatlo wptywu na zdrowie ludzkie. Teren za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej i dopuszczalnie zamieszkania zbiorowego jest, zgodnie z obowig-
zujacymi przepisami o hatasie, chroniony akustycznie.

Naktada to obowigzek na uzytkownikow terenow sasiednich respektowania norm hatasowych ustalonych

dla ww. terenow:

Tabela 1

Dopuszczalne poziomy halasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

objetych opracowaniem podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie obowiazujacych przepisow

Dopuszczalne w §rodowisku poziomy hatasu powodowanego przez poszczegdlne
grupy zrédel hatasu, z wytaczeniem hatasu powodowanego przez linie elektroe-
nergetyczne oraz starty, ladowania i przeloty statkow powietrznych - wyrazone

rownowaznym poziomem dzwigku A w dB
Drogi lub linie kolejowe Instalacje i pozostale obiekty i grupy zro-
Symbol . det hatasu
Przeznaczenie terenu -
terenu . pora dnia — prze-
. w planie . .
w planie . dziat czasu odnie- .
pora dnia - prze-| poranocy - prze- |.- . . | pora nocy — przedziat
. . .. [sienia rOwny 8 naj-| S
dziat czasu od- |dziat czasu odniesie-| . . czasu odniesienia
R L . | mniej korzystnym| L
niesienia rowny | nia rowny 8 godzi- : . réwny 1 najmniej ko-
: godzinom dnia ko- . -
16 godzinom nom ; - rzystnej godzinie nocy
lejno po sobie na-
stepujacym
Teren zabudowy
mieszkaniowej wie-
MW [lorodzinnej / dopusz- 60 50 55 45
czalnie zamieszkania
zbiorowego

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2016 r. poz. 672) oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

Ochrona wymienionego powyzej terenu przed hatasem polega na:
— utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,
— zmniejszaniu poziomu hatasu, co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Powyzsze dziatania majg charakter obligatoryjny.



6. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

— bezposrednie — przeksztalcenia zwigzane z ewentualng rozbudowa obiektow (np. ewentualna budowa ga-
razu wielopoziomowego) wplyna na stan nawierzchni,

— posrednie — ochrona akustyczna terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej/ zamieszkania zbioro-
wego moze przyczynic si¢ do zmniejszenia emisji hatasu przez pobliskie obiekty,

— wtdrne — nie przewiduje sie,

— skumulowane — nie przewiduje si¢,

— dhlugoterminowe — nie przewiduje sig,

— state — nie przewiduje si¢, wobec planowanej likwidacji nadajnikow telefonii komorkowej usytuowanych
na dachu budynku,

— chwilowe - krotkoterminowe — hatas komunikacyjny.

Zgodnie z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze planowane zagospodarowanie moze pozytywnie wptyna¢ na od-

dzialywanie na srodowisko w stosunku do obecnego stanu.

7. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na S$rodowisko

przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

22016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Ograniczenie negatywnych ustalen projektu miejscowego planu powinno polegac¢ na pelnym przestrzeganiu
ustalen zawartych w dokumentach planistycznych sporzgdzonych dla miasta Wielunia.
Wymienione w ustaleniach szczegotowych niniejszego projektu planu dla terenu 1MW wskazniki urbani-

styczne nalezy traktowac, jako niezbedne minimum w procesie ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego.

8. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

2 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Analiza ustalen projektu planu — od zapiséw ogdlnych po szczegdtowe - pozwala stwierdzic, ze projekt spetnia
podstawowe wymogi z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego.
Ustalenia projektu planu z jednej strony umozliwiajg realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych, z drugiej za$ re-

spektuja istniejace srodowisko przyrodnicze.



Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, Sposobu zagospodarowania,
warunkow podzialu na dziatki, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstlugi technicznej i ko-
munikacyjnej gwarantujg prawidtowe ich funkcjonowanie.

Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowaé pozostawienie obszaru objetego projektem
planu w niezmienionym stanie (tj. bez wprowadzania ustalen projektu planu). Istniejacy obiekt, wobec braku
zapotrzebowania na funkcj¢ administracyjng podlegalby dalszej degradaciji.

Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogtoby by¢ umozliwienie realizacji przedmiotowego zamierzenia in-
westycyjnego przy zwigkszonych wymaganiach ochrony §rodowiska — np. poprzez podniesienie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ale powyzsze nie prowadzitoby do zabezpieczenia potrzeb zwigza-
nych z obstuga budynku.

Ze wzgledu na atrakcyjna lokalizacje budynku (przy drodze krajowej) oraz jego znaczng kubature oraz wyso-
kos¢ (dominanta przestrzenna) moze stac sie on reprezentatywnym obiektem zabudowy mieszkaniowo — ustu-
gowej w miescie widocznym ze znacznej odlegtosci. Pozostawienie go w dotychczasowym stanie jest nieuza-
sadnione ze wzgledow ekonomicznych, a takze kolizyjne z jego szczegolnie eksponowang lokalizacjag w mie-

Scie.

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na Srodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem

postepowania

(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 353

Z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie zawiera informacje wynikajgce z prognozy oddzialywania na srodowisko sporzadzone;j
dla potrzeb obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwier-
dzonego uchwalg Nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. oraz uchwatg
Nr XI11/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r.

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego) polega na ocenie projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci przewidywa-
nych w ustaleniach projektu planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne od-

dziatywanie na srodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzupetnien.



11. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddzialywaniem na §rodowisko.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Niniejszy dokument jest prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu miejsco-

wego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Sieradzkiej w Wieluniu zgodnie,

z ktorym planuje si¢ zmiang¢ przeznaczenia dawnego budynku administracyjnego ZUGiLu na funkcj¢ miesz-

kaniowa z wbudowanymi ustugami wraz z niezb¢dnym zagospodarowaniem terenu.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzonym w ramach strategicznej oceny od-

dzialywania na §rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu infor-

macji o $rodowisku... — Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm. oraz na podstawie ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn.
zm.

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczeg6élnych terenow

sktadajacych si¢ na obszar objety opracowaniem i okresla jego mozliwy wplyw na poszczegolne komponenty

srodowiska i jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo (zgodnie z Ww. Ustawa o udostepnianiu informacji

0 $rodowisku ...).

Niniejsza prognoza zawiera czg$¢ tekstowa i graficzng.

Czgs¢ opisowa prognozy jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

— informacji og6lnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu opra-
cowania oraz materiatow wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejacego srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkow dla srodowiska przyrodniczego —zmiany,
jakie wprowadza projekt planu w stosunku do stanu istniejgcego polegaja na zmianie przeznaczenia daw-
nego budynku administracyjnego ZUGIL - u na funkcje mieszkaniowa z wbudowanymi ustugami wraz
z niezbednym zagospodarowaniem terenu.

Czes¢ graficzng stanowi rysunek w skali 1: 1000 obrazujacy obszar objety opracowaniem na tle rysunku pro-

gnozy oddziatywania na srodowisko sporzadzonej dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego miasta Wielunia (zatwierdzonego w czerwcu 2011 r.), na ktérym przedstawiono:

— elementy systemu ekologicznego;

— prawne formy ochrony konserwatorskiej;



prawne formy ochrony przyrody;

tereny o zroznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu;
ucigzliwe elementy zagospodarowania;

kierunki naplywu zanieczyszczen atmosferycznych;

kierunki splywu mas powietrza w celach przewietrzenia obszaru objgtego opracowaniem.

Na skutek przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze ustalenia projektu planu

nie wptyng w sposob znaczny na stan Srodowiska przyrodniczego, a zwlaszcza na zdrowie ludzkie.

Nalezy stwierdzi¢, iz zespot autorski projektu miejscowego planu wprowadzit mozliwe ustalenia majace na

celu zminimalizowanie potencjalnego negatywnego oddziatywania poszczegdlnych inwestycji na sSrodowisko

przyrodnicze.



