FU, AL-PRO”, os. Bugaj 4/8, 98 — 300 Wielun

P

A\ \

EKSPERTYZA TECHNICZNA

STANU KONSTRUKCJI I ELEMENTOW BUDYNKU
Z UWZGLEDNIENIEM STANU PODEOZA GRUNTOWEGO
ORAZ Z INWENTARYZACJA BUDYNKU
REMIZY OSP PODLEGAJACEGO ROZBUDOWIE,
NADBUDOWIE I PRZEBUDOWIE

TRESC OPRACOWANIA:

1) Ekspertyza techniczna stanu konstrukcji i elementow budynku 7 uwzglednieniem stanu
podtoZa gruntowego.

2) Inwentaryzacja.

I Rzut przyziemia — inwentaryzacja - 1:50
2 Rzut poddasza — inwentaryzacja - 1:50
I3 Przekroj A — A — inwentaryzacja - 1:50
14 Przekroj B — B — inwentaryzacja - 1:50
I5 Przekrdj C — C — inwentaryzacja - 1:50
16 Elewacje — inwentaryzacja - 1:100
17 Elewacje — inwentaryzacja - 1:100
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EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU KONSTRUKCJI
I ELEMENTOW BUDYNKU Z UWZGLEDNIENIEM STANU
PODEOZA GRUNTOWEGO

1.1 Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna stanu konstrukcji i elementow budynku z
uwzglednieniem stanu podtoza gruntowego oraz wykonanie inwentaryzacji remizy OSP.
Budynek o konstrukcji tradycyjnej zlokalizowany jest w miejscowosci Dabrowa, gm. Wielun. Obecnie
budynek Jest wykorzystywany wielofunkcyjnie:
w czgsci glownej znajduje si¢ sala bankietowa oraz pomieszczenia gospodarcze i magazynki sprzgtu
kuchennego,

- wozownia i biuro strazy,
— filia biblioteki miejskiej uzytkowana przez 2 godz w tygodniu.
Powyzsze pomieszczenia uzytkowane sg sporadycznie i nie sa przeznaczone na staly pobyt ludzi.

1.2 Zakres wykonania opracowania.

Zakres opracowania obejmuje:

- inwentaryzacj¢ budynku remizy,

- oceng stanu technicznego konstrukcji i elementéw budynku,

- oceng stanu podtoza gruntowego,

- analize mozliwosci rozbudowy, przebudowy i zmiany konstrukcji dachu w istniejacym budynku.
1.3 Dane wyjsciowe do opracowania.

Ogledziny techniczne budynku w miejscowosci Dabrowa oraz pomiary sprawdzajace przeprowadzone w
dniu 11.05.2010 1.

Wywiad $rodowiskowy przeprowadzony z Uzytkownikiem obiektu.

Fachowa literatura techniczna, w tym normy i warunki techniczne obowiazujace w budownictwie.
1.4 Geneza powstania i uzytkowania budynku.

Gtowna czegs¢ budynku remizy wraz z wozownia (garazem dla wozdw strazackich) zbudowano w latach
60—tych. W latach 80 dobudowano do niego czg$¢ o przeznaczeniu pomocniczym: druga salg, sanitariaty oraz
kuchnig.

1.5 Opis ogolny obiektu.

Przedmiotowy budynek jest parterowy w czgéci z nieuzytkowym poddaszem. Budynek nie jest
podpiwniczony. Gléwna bryta budynku o wymiarach po obrysie zewngtrznym 24,29x10,25 m. Wymiary po max.
obrysie zewngtrznym (z wozownia gankiem i dobudowana cze¢$cia zaplecza) 26,69x23,17 m. Budynek zrealizowano
w technologii tradycyjnej: gtéwna konstrukcja nosna to $ciany murowane z cegiel ceramicznych petnych. Sciany sa
otynkowane od zewnatrz i wewnatrz. Fundamenty w postaci taw betonowych wylewanych na ,,mokro” pod
$cianami zewnetrznymi i wewngtrznymi noénymi. Sciany zewnetrzne sa ocieplone. Strop migdzykondygnacyjny
KLEIN typu cigzkiego. Gtéwna czg¢s¢ budynku przekryto dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej jetkowej
ze $ciagami. Przybudowki przekryte stropodachami pelnymi o konstrukcji zelbetowej lub drewnianej. Przekrycie
dachu stanowia: gtadka blacha stalowa ocynkowana oraz papa na lepiku i deskowaniu. Budynek jest zlokalizowany
na dz. 600/2, w miejscowosci Dabrowa, gm. Wielun.

Dane techniczne obiektu.

- powierzchnia zabudowy — 407,80 m?
- dlugosé - 26,69 m
—  szerokos¢ — 23,17m
- rozpigtos¢ konstrukeyjna dachu ~ — 9,40 m
- wysokosc¢ obiektu - 854m
- kubatura —1975,00 m®
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1.6 Opis elementow budynku wraz 7 okresleniem stanu technicznego.

Fundamenty.

Fundamenty pod cze$cia budowana w latach 60—tych w postaci faw ceglanych o szerokosci 50 cm i 70 cm.
Pod pozostata czescia budynku fawy betonowe o szerokosci 40 cm i 50 cm.

Podczas ogledzin budynku nie stwierdzono wystgpowania rys pionowych i ukosnych na $cianach ze-
wnetrznych co §wiadczy o dostatecznej no$nosci podtoza gruntowego pod tawami oraz zakonczonym procesem
osiadania. Stwierdzono, iz fundamenty nie ulegly zarysowaniu i sa w dobrym stanie technicznym.

7

Sciany.

Sciany zewngtrzne czesci glownej budynku oraz wozowni o gr. 38 cm murowane z cegly pelnej na
zaprawie cem.—wap. Sciany zewngtrzne czgsci dobudowanej murowane z pustakow ceramicznych MAX o gr. 29 cm
na zaprawie jw.

Sciany sa obustronnie otynkowane (oprocz wozowni).
Sciany sa ocieplone styropianem FS15 o gr. 8 cm i 10 cm.

W S$cianach zewngtrznych nie stwierdzono wigkszych peknig¢ lub zarysowan. Nie stwierdzono réwniez
odchylen pionowosci $cian.

Czeg$¢ pomieszczen jest od wewnatrz obita plytami pazdzierzowymi. Po demontazu powyzszego
wykonczenia najprawdopodobniej okaze sig, iz §ciany bgda czgsciowo zagrzybione.

W kilku miejscach stwierdzono tuszczenie si¢ powloki malarskiej oraz odpadanie tynku co moze
swiadczy¢ o zawilgoceniu $ciany spowodowanym przerwaniem poziomej izolacji przeciwwilgociowej.

Stwierdzono, iz $ciany zewngtrzne sg w dobrym stanie technicznym.

Strop.

Strop nad biblioteka Klein typu cigzkiego o gr. catkowitej 20 cm na belkach stalowych NP180. Na
wierzchu stropu jest wylewka cementowa.

Strop nad pomieszczeniami gospodarczym oraz czg¢$cia sanitariatow jest drewniany, belkowy. Podloga z
desek drewnianych. Sufit w postaci zatynkowanej podbitki z ptyt drewnopodobnych.

Strop KLEIN jest w dobrym stanie technicznym i nie wykazuje oznak ugigc.

Strop drewniany nie wykazuje zewngtrznych oznak ugigé (no$no$¢ jest dostateczna), lecz nalezy si¢ liczy¢
z korozja biologiczna elementéw drewnianych i zwiazana z tym koniecznos$cia lokalnych napraw.

Schody wewnetrzne.

Schody wewngtrzne policzkowe na belkach drewnianych. Stopnie drewniane.

Schody sa w ztym stanie technicznym i wymagaja wymiany elementow konstrukcyjnych.
Dach.

Dach czgsci glownej budynku dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, jetkowej ze Sciagami pretowymi
stalowymi w poziomie murtat. Pokrycie dachu blacha gladka ocynkowana i malowana z zewnatrz. Dach nie zostal
ocieplony.

Stropodach nad zapleczem jednospadowy o konstrukcji drewnianej, krokwiowej. Pokrycie dachu papa
asfaltowa na lepiku i deskowaniu drewnianym. Dach nie zostat ocieplony.

Stropodachy nad gankiem wejSciowym do biblioteki oraz nad wozownia, pelne w postaci plyt zelbetowych
pokrytych papa asfaltowa na lepiku. Stropodachy nie zostaty ocieplone.

Elementy stropodachow nie wykazuja oznak ugie¢ i sa w dobrym stanie technicznym.

Dach budynku gléwnego wykazuje czgsciowe ,,zalamanie” potaci dachowej. Po ogledzinach stwierdzono,
iz cze$¢ elementow drewnianych ulegla korozji biologicznej i wymaga naprawy.

Antresola.

Antresola 1/2 o konstrukcji drewnianej opartej na stupach drewnianych. Galeria posiada barierk¢ na wys.
110 cm. Schody prowadzace na antresol¢ drewniane policzkowe.

Elementy konstrukcji antresoli sa w dostatecznym stanie technicznym.
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Wykonczenie.

Poddasze nieuzytkowe nie jest wykonczone. W pomieszczeniach przyziemia sa podtogi z desek
drewnianych, posadzki z ptytek ceramicznych oraz podtogi betonowe z wyktadzing PCV.

Wszystkie Sciany sa otynkowane i malowane.

Sufit w pomieszczeniach 0/1 i 0/2 — ptyty GK na ruszcie drewnianym.
Sufit w pomieszczeniach 0/3 1 0/4 — podbitka z ptyt pazdzierzowych.
Sufit w pomieszczeniu 0/5 — ptyty GK na ruszcie drewnianym.
Sufit w pomieszczeniu 0/6 — podbitka z ptyt pazdzierzowych.
Sufit w pomieszczeniach 0/7, 0/8 i 0/9 — niewykonczony.

Sufit w pomieszczeniach 0/10+0/16 — podbitka z ptyt GK.

Wszystkie pomieszczenia sa pomalowane.

W pomieszczeniach ,,mokrych” czg$¢ $cian posiada wykonczenie ptytkami ceramicznymi do wys. ok. 150
cm

Pomieszczenia 0/6 i 0/1 posiadaja $ciany wylozone od wewnatrz ptytami pazdzierzowymi i ptytami GK na
ruszcie drewnianym.

Instalacje.

Budynek zostat wyposazony w instalacj¢ elektryczna, wodociagowa i kanalizacji sanitarnej z istniejacych
przytacz do budynku. Pomieszczenia w budynku sa wentylowany grawitacyjnie. Budynek ogrzewany za pomoca
dmuchaw olejowych.

1.7 Ocena stanu podloza gruntowego.

Na podstawie dokonanych ogledzin i badan, stwierdza sig, ze podtoze gruntowe pod fundamentami jest
stabilne a rozbudowa, przebudowa i nadbudowa obiektu kubaturowego nie wptynie negatywnie na bezpieczenstwo
konstrukcji istniejacego budynku. Projektowana zmiana geometrii dachu polaczona z nadmurowaniem $cian o ok.
2,3 m spowoduje zwigkszenie obciazen na istniejace fundamenty, a za ich posrednictwem na podloze gruntowe
rzgdu 20%. Stan ten nie wptynie niekorzystnie na warunki posadowienia obiektu z uwagi na fakt, iz przy
dlugoletnim obciazeniu, grunt w poziomie posadowienia ulegt wtornej konsolidacji, co pozwala na zalozenie
wzrostu jego odporu jednostkowego do 20%.

1.8 Analiza techniczna.

W ramach przedmiotowej inwestycji Inwestor zamierza przebudowaé parter, a takze nadbudowac i
rozbudowaé¢ budynek. Projektowana inwestycja ma na celu dostosowanie walorow uzytkowych budynku do
obecnych potrzeb Uzytkownika. Powyzsza rozbudowa, przebudowa i nadbudowa jest mozliwa pod wzgledem
konstrukcyjnym i pod warunkiem odpowiedniej trwatosci istniejacych elementéw konstrukcyjnych budynku w
szczegolnosci tych elementow, ktore nie zostaty odkryte w ramach przeprowadzonych ogledzin. Istniejacy Sciany
zewngtrzne 1 wewngtrzne, strop nad biblioteka, stropodachy, a takze fundamenty posiadaja no§no$¢ wystarczajaca
do dalszego uzytkowania budynku w stanie niezmienionym oraz dla potrzeb zmian w przedmiotowej
nieruchomosci. Dach 1 wyposazenie wewngtrzne oraz wykonczenie wngtrz wymaga gruntownej przebudowy lub
przynajmniej renowacji. Projektowana rozbudowa, przebudowa i nadbudowa nie wptynie na ostabienie konstrukc;ji
budynku pod warunkiem, iz $ciany zewngtrzne pozostana usztywnione np. $cianami wewngtrznymi lub stropem.
Zaleca si¢ rownomierny rozktad nowych obciazen na $ciany i fundamenty zewngtrzne np. konstrukcja dachu oparta
na §cianach podtuznych, a strop oparty na nowych $cianach wewnetrznych nosnych i $cianach szczytowych. Nad
»Wybijanymi” otworami nalezy wykona¢ nadproza — zaleca si¢ nadproza stalowe z podwojnych profili typu ,,C” lub
I skrecanych za soba.

Ze wzgledu na to, iz czg$¢ Scian zostata obita od wewnatrz plytami pazdzierzowymi, nalezy dokonac ich
demontazu oraz ewentualnego osuszenia i odgrzybienia $cian murowanych.

Zaleca si¢ rowniez miejscowe odtworzenie poziomej, a takze wykonanie pionowej izolacji
przeciwwilgociowej na Scianach fundamentowych, przed ociepleniem budynku.

1.9 Whnioski koncowe.

Na podstawie dokonanej oceny stanu technicznego podstawowych elementéw konstrukcyjnych budynku
oraz na podstawie przeprowadzonej analizy technicznej stwierdza sig, ze istnieje mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy istniejacego budynku remizy OSP z niezmieniong funkcja.
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