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UCHWALANF ..............
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu

przy ul. Gaszynskiej w Wieluniu

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy

z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446), w zwigzku

z Uchwatg Nr XIV/160/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy

ul. Gaszynskiej w Wieluniu, Rada Miejska w Wieluniu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

wybranego terenu przy ul. Gaszynskiej w Wieluniu, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygni¢gciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiacym zalacznik nr 3 do uchwaty.

§2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktérego szczegodtowe
granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie zasad zagospodarowania dla zespotu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wspottworzacego z zespotem zabudowy usytuowanej wzdluz
ul. J. Zubr spojne pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym osiedle.

§4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy

przedmiotem niniejszej uchwaty;



4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu w skali 1:1000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 - cyfra—oznacza kolejny numer terenu w ramach danego podstawowego przeznaczenia,
b) poz. 2 — litery — oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomos$ci, terenu oznaczonego danym
symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réoznym przeznaczeniu
podstawowym, r6znym sposobie uzytkowania i zagospodarowania;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkow gospodarczych);

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewngtrznym obrysie rzutow wszystkich
budynkow potozonych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlane;;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynng (rozumiang zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych) na dziatce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;j;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajacej terenu
Z wylaczeniem takich elementdéw architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

14) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

15) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktorych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
dhugos¢, szeroko$¢ lub liczba kondygnacji;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzana z wszelka dziatalno$cia gospodarcza, w wyniku
ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czynnos$ciami §wiadczonymi na
rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celéw konsumpcji indywidualnej,

zbiorowej 1 ogdlnospoteczne;;



17) ucigzliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie
na otoczenie, powodowane emisja gazow i pytow, zapachdéw, hatasu, promieniowania itp.;

18) ucigzliwosci niewykraczajacej poza lokal — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek, w ktorym
wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki

w udokumentowany sposob neutralizowane w obregbie granic lokalu;

19) kolorach jaskrawych - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

20) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

21) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych.

§5. 1. Integralna cze$cig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly sg ustalenia zawarte na
rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym
w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym podstawowym przeznaczeniu;
3) oznaczenie terenéw;
4) podstawowe przeznaczenie terendw;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) klasyfikacja drog i ciagow publicznych;
7) zielen ozdobna.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§6. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

a) zagospodarowanie obszaru uwzgledniajace jego specyfike wynikajaca z usytuowania w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, w tym kontynuacj¢ uktadu komunikacji i sposobu
zagospodarowania w celu utworzenia jednorodnego osiedla zabudowy mieszkaniowej,

b) ustalenie wymogow wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej obejmujacych:

— zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding,



— obowiazek zharmonizowania formy architektonicznej i wygladu obiektow budowlanych
lokalizowanych w ramach dziatki, nieruchomosci obejmujace: ksztatty dachu, kolorystyke elewacji
i dachow, detalowanie, materiaty wykonczeniowe),

— nakaz urzadzenia zieleni ozdobnej w ramach lokalnego poszerzenia ulicy oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2 KD — D1/2;

2) dla realizacji ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdotowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych w obszarze objgtym planem.

§7. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania
sSrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochron¢ wartosci s$rodowiska przyrodniczego poprzez okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy, maksymalnej
powierzchni zabudowy;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ waod
powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

4) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow
odrebnych;

5) obszar objety planem potozony jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik
Czestochowa (W), w ramach ktorego obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwych dla zasoboéw jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
odpadow,

€) zakaz prowadzenia dziatan moggcych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

6) dla obszaru objetego planem obowigzuje strefa ochronna urzgdzen pomiarowych ustanowiona decyzjg
Starostwa Powiatowego dla istniejacego ogrodka pomiarowego Regionalnej Stacji Hydrologiczno—
Meteorologicznej usytuowanego przy ul. Granicznej 45:

a) w promieniu 100-300 m od urzadzen pomiarowych dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng parterowa i pigtrowa wylacznie w formie wolnostojace;,

b) w promieniu 30-500 m od urzadzen pomiarowych wyklucza sie lokalizacje zwartej zabudowy
pigtrowej oraz sadzenia drzew w formie zwartych zespotow;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ 0 ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokalu, do
ktorego inwestor ma tytul prawny, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci

publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;



8) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepis6w odrebnych, sieci infrastruktury technicznej;

9) w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczeg6lne tereny do odpowiedniej
kategorii terendow z dopuszczalnym poziomem hatasu okres§lonym w przepisach odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
formutuje sie szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terenow
wyodrebnionych na rysunku planu w Rozdziale 3.

§8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej: na obszarze
objetym planem nie wystepuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkdéw, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkdéw ani tez obiekty dobr kultury wspotczesnej.

§9. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) w ramach obszaru objetego planem nie wystgpujg tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowig tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD (drogi i ciagi publiczne) wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania
poszczegolnych terendw i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) nachylenie potaci dachowych.

§11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) dladziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja parametry zgodne

z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3.



§12. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw nie ustala sie.

§13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dla projektowanych obiektow o wysokosci
rownej 1 wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budoweg
obowigzuja wymogi wynikajace z przepisOw odrebnych w zakresie zgloszenia do wiasciwych organow
nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji
z oznakowania przeszkodowego.

§14. W ramach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemu
komunikacji i obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez projektowane drogi i ciagi publiczne (KD)
wspottworzace uktad komunikacyjny zapewniajacy polaczenia z ulicami: J. Zubr, Graniczng oraz
Gaszynska;

2) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenéw okreSla si¢ przebieg drog i ciggow
publicznych o klasach:

a) dojazdowe — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D,
b) ciagi pieszo — jezdne — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Y;

3) na poszczegdlnych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyodrebnionych w planie ustala si¢
obowiazek zapewnienia potrzeb parkingowych wedlug nastepujacych wskaznikow, jako wielkosci
minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na dziatke, wliczajac miejsca garazowe,

b) biura — 2,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) ushugi, w tym handel — 15 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
1 stanowisko na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m?,

d) ustugi gastronomii — 20 stanowisk /100 miejsc konsumpcyjnych,

e) ustugi zdrowia — 1 stanowisko /100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) dla zagospodarowania wymienionego w pkt3 lit. odb doe obowiazuje wyznaczenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wedtug wskaznikow

ustalonych w przepisach odrgbnych.



§15. 1. W granicach obszaru ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

w zakresie zaopatrzenie w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej
sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg oraz przez jej rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢c wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczegdlnosci lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczego6lnych,

C) obowigzuje zakaz budowy uje¢ wiasnych;

w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekéw zlokalizowanej w poOlnocnej cze$ci miasta przy ul. Blonskiej poprzez istniejace kanaty
sanitarne i ich rozbudowg,

b) tam gdzie istnieja odpowiednie warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu
wodonosnego, dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni §ciekdw, oczyszczone $cieki
moga by¢ odprowadzane przez rozsaczkowanie do ziemi lub do ciekéw naturalnych o cigglym
przeptywie, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

C) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdéw wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz przez
infiltracje do gruntu,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng 1 wymuszong retencje, przy zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci
zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do
odbiornikow,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedlug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo
W ramach dziatki budowlanej,

d) dopuszcza si¢ podtaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlanej)
do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

e) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

f) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, placow manewrowych i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku,

btota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,



4)

5)

6)

g) na wprowadzanie $cieckow do wod powierzchniowych i do ziemi nalezy uzyska¢ pozwolenie
wodnoprawne;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV, budowg nowych fragmentoéw sieci elektroenergetycznej (sredniego
i niskiego napiecia) oraz w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylgcznie linii
kablowych uktadanych w gruncie,

c) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji shupowej, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

d) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej z cieplowni miejskiej przy
ul. Cieptowniczej oraz z lokalnych indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujace technologie i paliwa
ekologiczne nie zwigzane z emisja do atmosfery szkodliwych substancji statych i gazowych,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo stale posiadajacych certyfikat na znak
bezpieczenstwa ekologicznego,

C) obowiagzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energi¢ na cele grzewcze
i bytowe, powodujacych emisje zanieczyszczen stalych oraz gazowych w ilo$ciach
ponadnormatywnych okre§lonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, np.: kolektoréw stonecznych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia powigzang
poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejgcym gazociggiem przesylowym wysokiego
ci$nienia, a dla terendw, dla ktorych ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci
zaopatrzenia w gaz przewodowy, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociggow sredniego cisnienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych

lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:

a) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

b) obowigzuje realizacja projektowanych sieci kablowych wytacznie jako doziemnych,



c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej wylgcznie

w formie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw

odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

— zbiorka odpadow komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem utrzymania ich
w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowigzkiem
segregacji odpadow,

— odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcow posiadajacych
zezwolenie na odbieranie odpadéw komunalnych oraz ich wywo6z do miejsc odzysku lub ich
unieszkodliwienia,

b) kazdy wytworca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobdéw produkeji lub form ustug,
ktoére zapobiegaja powstawaniu odpadow lub pozwalaja utrzymac je na mozliwie najnizszym poziomie.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala si¢ w obrebie terenow
komunikacji, z zachowaniem wzajemnych odleglosci i odlegtosci od obiektow budowlanych wynikajacych
Z przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog
publicznych.

§16. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réZznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;
2) drogi i ciaggi publiczne oznaczone symbolem KD.

2. Dla terendéw o tym samym podstawowym przeznaczeniu, wyréznionych na rysunku planu w skali
1:1000 i wymienionych w ust.1 pkt 1 wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 dotyczace:
1) przeznaczenia terenu;

2) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) warunki zagospodarowania;
4) warunkow dla istniejgcej zabudowy;
5) warunkéw dla projektowanej zabudowy.
3. Sposdb zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi drog

i ciggoéw wymienionych w ust.1 pkt 2 formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 4.

10



Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw zabudowy

§17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow:

2)

3)

a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojacej, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

b) ustugi o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu, stanowigce uzupetnienie funkcji mieszkaniowej,
jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

warunki scalania i podziatu na dziatki:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym
w pkt 1 obowigzuje:

— minimalna powierzchnia dziatki — 780 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz publicznej drogi lub ciggu pieszo-jezdnego
z wylaczeniem dziatek z wjazdami na zakonczeniu ciggow pieszo - jezdnych) - 20,0 m,

— kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego 90° - 80°,

c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotyczy dziatek wydzielonych pod projektowang stacje trafo oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych,

d) dopuszcza si¢ taczenie sgsiednich dzialek dla potrzeb zagospodarowania w ramach terenu
wyznaczonego na rysunku planu;

warunki zagospodarowania dziatek:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

— dla dzialek o powierzchni powyzej 900 m? - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
— dla dziatek o powierzchni ponizej 900 m? - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) obowigzuje strefa ochronna urzgdzen pomiarowych ustanowiona decyzjg Starostwa Powiatowego dla
istniejacego ogrodka pomiarowego Regionalnej Stacji Hydrologiczno—Meteorologicznej usytuowa -
nego przy ul. Granicznej 45 oraz wymogi zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 6,

f) w ramach dziatki obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
mieszkancow, pracownikow i klientow (w przypadku ustug) w dostosowaniu do zagospodarowania

W minimalnej ilo$ci ustalonej w § 14 pkt 3,
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4)

5)

g) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,

h) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

i) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub wymiane zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) w dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkéw majacej wpltyw na wyglad zewngtrzny zabudowy
obowiazuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,
— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacii;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze,

c) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,

d) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatbw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym, wyklucza sie pokrycie dachéw papa
smotowg i asfaltowa (z wytaczeniem, jako pokry¢ dachdéw plaskich),

e) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez
zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢
zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedng catos$c,

f) obowigzuje nawigzanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (wysokos$¢ budynkdw, ksztattu dachu)
w celu tworzenia jednorodnych zespotow urbanistyczno-architektonicznych,

g) obowigzuje lokalizacja garazy i budynkéw gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych, dopuszcza si¢ sytuowanie garazy i budynkow
gospodarczych w granicy dzialki zastrzezeniem zawartym w pkt 5 lit. h,

h) w przypadku gdy na sasiedniej dzialce juz istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany we
wspoélnej granicy obowigzuje sytuowanie zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobudowe,

i) dopuszcza sie lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych o maksymalnej wysokosci 5,0 m bez poddasza uzytkowego (maksymalna
powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko — 25 m?, na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku
gospodarczego — 40 m?),

J) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych wylacznie na czas budowy, rozbudowy,

przebudowy lub innych prac remontowych z obowigzkiem ich usunigcia po zakonczeniu ww. prac,
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1)
2)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

k) dopuszcza si¢ lokalizacje altan ogrodowych,

I) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych, wolnostojacych budynkéw stacji  transformatorowych
0 maksymalnej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych 0°-20°,

m) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
badz jako obiektu parterowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m tworzacego z nim catosé
architektoniczna,

n) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN:

— dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i budynkow gospodarczych poza ustalong na rysunku planu
tylng nieprzekraczalng linig zabudowy,

— dla dziatek graniczacych z terenem dziatalnosci gospodarczej oznaczonym na rysunku planu
symbolem M.25.P-U wzdluz wspolnej granicy z tym terenem obowigzuje realizacja zieleni
izolacyjnej w formie szpaleru zieleni zimozielonej o szerokosci minimum 3,0 m.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegoélowe - warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego
§18. 1. Wyznacza si¢ tereny drog i ciaggéw publicznych oznaczone symbolami:
KD-D — ulica dojazdowa;
KD-Y - ciag pieszo-jezdny.
2. Dla teren6éw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala sig:

komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.

3. Dla poszczego6lnych drog ustala si¢ nastepujace warunki i parametry funkcjonalno — przestrzenne:

droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-D 1/2:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,

b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-D 1/2:

a) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m z lokalnym poszerzeniem — 20,0 m, w ktérym
obowiazuje realizacja zieleni ozdobnej w formie nasadzenia szpalerowego lub grupy krzewow
ozdobnych,

b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 3KD-Y:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m,

b) zakonczenie placem manewrowym;

ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami: 4KD-Y i 5SKD-Y:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m,

b) zakonczenie wjazdami bramowymi.
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4. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji obowigzuje lokalizacja sieci infrastruktury na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§19. Okresla si¢ stawke procentowag wzrostu wartosci nieruchomosci shuzaca pobraniu optaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778):

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN — 10%;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D 1/2, 2KD-D 1/2, 3KD-Y, 4KD-Y,
5KD-Y nie okresla si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19.

§20. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia
zatwierdzonego Uchwata nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2011 r. Nr 231, poz. 2388) dla czesci terenu oznaczonego w tym planie symbolem M.26.ZD
w granicach okreslonych w §2 niniejszej uchwaty.

§21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

14



