— Yumw

90-006 £6dz, ul. Piotrkowska 116/49
tel. (42) 632-80-38

fax (42) 634-07-00
www.wmwprojekt.pl

e-mail: pracownia@wmwprojekt.pl
Bank Zachodni WBK S.A. Konto Nr
57 1090 1304 0000 0000 3001 2903

Nazwa opracowania:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH
TERENOW PRZY UL.BARANOWSKIEGO, PRZY UL.CIEPLOWNICZEJ ORAZ PRZY
UL. 18 STYCZNIA W WIELUNIU

TEKST PLANU projekt Uchwaly Rady Miejskiej
Zleceniodawca: Urzad Miejski w Wieluniu

Autorzy: dr inz. arch. Danuta Mirowska — \Walas
do dn. 09.08.2014 r. cztonek OIU z/s w Warszawie Nr WA-135
od dn. 10.08.2014 uprawniona do sporzadzenia planu na podstawie art. 5 pkt 2, 3, 4
ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr Izabela Durecka

uprawniona do sporzadzania planu na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dn. 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Lodz, wrzesien 2016 r.

Planowanie przestrzenne — Urbanistyka — Ekspertyzy i opinie — Szkolenia — Doradztwo inwestycyjne




UCHWALA NR..........
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw

przy ul. Baranowskiego, przy ul. Cieplowniczej oraz przy ul. 18 Stycznia w Wieluniu

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446), w nawigzaniu do
uchwaty nr XIV/157/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy
ul. Baranowskiego w Wieluniu, zmienionej uchwatami: nr XV1/189/15 z dnia 29 grudnia 2015 r.,
nr XVI111/201/16 z dnia 12 lutego 2016 r., nr XX/217/16 z dnia 29 marca 2016 r. uchwala sie, co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw przy ul. Baranowskiego, przy ul. Cieptowniczej oraz przy ul. 18 Stycznia w Wieluniu,
zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 wraz z wyrysami ze
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcym zalacznik nr 3 do uchwaty.

§2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktorego szczegdtowe
granice wyznaczone s3 na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie zasad zagospodarowania wybranych terenéw
w obszarze miasta Wielunia w dostosowaniu do faktycznie wystepujacych uwarunkowan i planowanych
zamierzen inwestycyjnych dla:

1) rozbudowy istniejacego zaktadu produkcyjnego przy ul. Baranowskiego;

2) realizacji funkcji o§wiaty na terenie przy ul. Cieptowniczej;

3) rozwdj funkcji mieszkalnej na terenie przy ul. 18 Stycznia.

§4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej
w skali 1:1000, okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, na ktory
sktadajg sie:
a) zatgcznik nr 1.1 — obejmujacy fragment obszaru potozony przy ul. Baranowskiego wraz z wyrysem ze
zmiany studium,
b) zatgcznik nr 1.2 — obejmujacy fragment obszaru potozony przy ul. Cieptowniczej w Wieluniu wraz
z wyrysem ze zmiany studium,
) zalgcznik nr 1.3 — obejmujacy fragment obszaru potozony przy ul. 18 Stycznia wraz z wyrysem ze
zmiany studium;
obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar obj¢ty niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;
fragmentach obszaru — nalezy przez to rozumie¢ cze$ci obszaru objetego planem, dla ktoérych
obowigzuje rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zataczniki, o ktérych mowa w pkt 4;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania wyznaczony na rysunku planu w skali 1:1000 liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem,
w ktérym:
a) poz. 1 - cyfra - oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu,
b) poz. 2 - litery - oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu,;
podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym
symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
dopuszczalnym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz

podstawowe, ktore uzupehniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

10) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu

podstawowym lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty

poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym (w tym garazy, budynkéw gospodarczych);

12) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni

catkowitych
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewng¢trznym obrysie

rzutow) wszystkich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;



13) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynnego na dziatce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

14) strefach ochrony konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla ktorych
sformulowano wymogi, ktoérych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzictwa kulturowego;

15) badaniach archeologicznych w formie nadzoru - nalezy przez to rozumie¢ badania archeologiczne
polegajace na obserwacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej, a w przypadku
stwierdzenia stanowiska niezwtocznego poinformowania odpowiednich stuzb konserwatorskich;

16) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia - strefie ograniczonego uzytkowania - nalezy przez to rozumiec¢
cze$¢ obszaru potozong w okres$lonej odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku
planu i w ktorej obowiazuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacego sytuowania frontowych
$cian budynkow, w ktorej musi si¢ znalez¢ co najmniej 70% powierzchni tych $cian, bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wylaczeniem takich elementdéw architektonicznych, jak: balkon,
schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona

$ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajacej terenu
z wylgczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

19) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

20) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktorych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
dtugos¢, szerokos¢ lub liczba kondygnac;ji;

21) ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelka dziatalnoscig gospodarczg w wyniku,
ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czynnos$ciami $wiadczonymi na
rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnos$ci, przeznaczonymi dla celow konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej i ogolnospoteczne;j;

22) ucigzliwosci obiektéow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddzialywanie na
otoczenie,

powodowane emisja gazow i pytow, zapachow, hatasu, promieniowania itp.;

23) ucigzliwosci niewykraczajacej poza granice dzialki, nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢
szczegblny przypadek, w ktorym wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych moga by¢
jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic

dziatki, nieruchomosci;



24) uciazliwosci niewykraczajacej poza lokal - nalezy przez to rozumie¢ szczegolny przypadek, w ktorym
wystepujace formy ucigzliwo$ci dziatan gospodarczych mogg by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich
skutki w udokumentowany sposéb neutralizowane w obrebie granic lokalu;

25) kolorach jaskrawych - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

26) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych

odpowiednie srodowiskowe normy jako§ciowe emisji;

27) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych.

§5. 1. Integralna cze$cig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly sa ustalenia zawarte na
rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym
w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym podstawowym przeznaczeniu;

3) oznaczenie terendéw;

4) podstawowe przeznaczenie terenow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) szczegodlnie eksponowane elewacje wymagajace odpowiedniego ksztattowania;

7) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw przestrzennych ,,B”;

8) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;

9) klasyfikacja drog publicznych;

10) strefa ochronna od sieci uzbrojenia.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§6. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ksztaltowanie zagospodarowania
wybranych terenow w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z usytuowania w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej miasta:

a) dla terenéw zainwestowanych w catosci lub czgéci okresla si¢ zasady ich przeksztalcen oraz

intensyfikacji zagospodarowania,



b) dla terenéw przeznaczonych do urbanizacji okresla si¢ zasady i warunki ich zagospodarowania
uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej;

2) dla realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdotowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych w obszarze objgtym planem.
§7. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) okreslenie minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) ustalenie obowigzku nasadzen szpalerowych na terenie zabudowy przemystowo-ustugowej przy
ul. Baranowskiego wzdtuz wspolnych granic z terenami zabudowy mieszkaniowej;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod
powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, atakze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw
odrgbnych;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okre§lane wedhug przepisow
odrgbnych;

5) obszar objety planem poza fragmentem ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-D 1/2
potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik Czestochowa (W),
w ramach ktdrego obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektoéw i prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwych dla zasobéw jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygordéw sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

6) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki,
nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej
W rozumieniu przepisow odrebnych, sieci infrastruktury technicznej, urzadzen komunikacji

samochodowej oraz wyznaczonego terenu zabudowy przemystowo — ustugowej;



8) obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, 0 ktorych
mowa w przepisach odrebnych;

9) obowiazuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow;

10) w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegdlne tereny do
odpowiedniej kategorii terendw z dopuszczalnym poziomem hatasu okreSlonym w przepisach
odregbnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
formutuje sie szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendw
wyodrebnionych na rysunku planu w Rozdziale 3.

§8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow oraz obiekty dobr
kultury wspotczesnej;

2) na obszarze objetym planem obiekt wciggniety do gminnej ewidencji stanowi obiekt techniki — mtyn
przy ul. 18-go Stycznia 37, datowany na pierwsze ¢wier¢wiecze XX w. z dobudowa w latach 50-tych
XX W.;

3) ustala si¢ ochrone obiektu, o ktorym mowa w pkt 2, bedacego charakterystycznym elementem
historycznej zabudowy, poprzez sformutowanie wymogéw w ustaleniach szczegétowych dla terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem 3MW zawartych w Rozdziale 3 §19 pkt 4;

4) ustala si¢ dodatkowe formy ochrony w postaci projektowanych stref ochrony konserwatorskiej
wyrdznionych na rysunku planu:

a) ograniczonej ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow przestrzennych ,,B”, obejmujacej
otoczenie mtyna zlokalizowanego przy ul. 18-go Stycznia 37, w ramach terenu 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 3.MW, dla ktérej sformutowano wymogi zawarte w Rozdziale 3, §19 pkt 3 lit. g,

b) ochrony archeologicznej ,,W” obejmujacej fragment stanowiska archeologicznego Wielun 7 (72 na 77-
43 - $lady osadnictwa kultury tuzyckiej, EB — teren, punkt osadniczy kultury polskiej, XIV — XV w. —
teren.), potozony w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U, dla ktorej
sformutowano wymogi zawarte w Rozdziale 3 §17 pkt 3 lit. e.

§9. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowig tereny komunikacji oznaczone symbolem

KD (drogi publiczne) wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.



§10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania

poszczegolnych terenow i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;
2) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;
6) nachylenie potaci dachowych.

§11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i
ich ponownego podziatu w trybie okres§lonym w przepisach odrebnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci obowigzujg parametry
zgodne z ustaleniami szczegbtowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;
2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala si¢.

§13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dla projektowanych obiektow o wysokosci
rownej 1 wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg
obowigzuja wymogi wynikajace z przepisOw odrgbnych w zakresie zgloszenia do wiasciwych organow
nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji
z oznakowania przeszkodowego.

§14. W ramach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemu
komunikacji i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna realizowana bedzie poprzez:
a) uktad uliczno — drogowy, w tym:
— ulice zbiorcze (Z) — tworzace podstawowy uktad uliczny miasta,
— ulice lokalne (L) — tworzace sie¢ uzupelniajgca, ulice dojazdowe (D), razem zapewniajgce
bezposrednig obstuge terendow i obiektow,
b) podsystem komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowych, miejskich i podmiejskich;
2) dla poszczegdlnych terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktore
powstang w wyniku wtoérnych podzialow obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic

w pierwszej kolejnosci ulicami dojazdowymi (D) i ulicami lokalnymi (L) oraz drogami i ciggami



wewngtrznymi, a takze w drugiej kolejnosci potozonymi poza obszarem objetym planem, przylegtymi
ulicami zbiorczymi (2);

3) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terenu zabudowy przemystowo-ustugowej wyznaczonego nha
rysunku planu dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog i ciagéw wewnetrznych spetniajacych
nastgpujace warunki:

a) dla drog wewnetrznych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

b) dla ciagéw pieszo-jezdnych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

) dopuszcza si¢ wylacznie potaczenie wyzej wymienionych drog i ciaggéw z drogami publicznymi
lokalnymi Iub dojazdowymi lub innymi drogami i ciagami wewnetrznymi,

4) na poszczegdlnych terenach wyrdznionych w planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb
parkingowych wedlug nastgpujacych wskaznikéw, jako wielko$ci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 stanowiska na mieszkanie, wliczajac miejsca garazowe,

b) biura — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) ushugi, w tym handel — 15 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
1 stanowisko na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m?,

d) ustugi gastronomii — 20 stanowisk /100 miejsc konsumpcyjnych,

e) ushugi zdrowia — 1 stanowisko /100 m? powierzchni uzytkowej,

f) szkoty — 4 stanowiska /100 uczniéw na zmiang,

g) obiekty produkeyjne, sktady, magazyny:

— dla samochoddéw osobowych: 20 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych,
— dla samochodéw cigzarowych: 1 stanowisko - na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) dla zagospodarowania wymienionego w pkt4 lit. od b do g obowigzuje wyznaczenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wedtug wskaznikow
ustalonych w przepisach odrgbnych.

§15. 1.W granicach obszaru ustala si¢ nast¢pujace zasady rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenie w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno — bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej
sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg oraz przez jej rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczeg6lno$ci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczeg6lnych,

C) obowiazuje zakaz budowy uj¢¢ wlasnych, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych indywidualnych ujec¢
wody jako awaryjnych zrodet wody, ich likwidacja dopuszczalna jest na warunkach okreslonych

W przepisach odrebnych;



2) w zakresie odprowadzanie $ciek6w sanitarnych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej w potnocnej cze$ci miasta przy ul. Btonskiej poprzez istniejace kanaty
sanitarne i ich rozbudowe,

b) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekow wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych,

c) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie
moga przekracza¢ norm okre$lonych w przepisach o jakos$ci $ciekow wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce Sciekow,

d) dla $ciekow przemystowych ustala si¢ obowigzek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do
kanalizacji miejskiej, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczaja wielkoSci dopuszczalne okre$lone
W przez odbiorce Sciekow;

3) w zakresie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz przez
infiltracj¢ do gruntu,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencjg, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikow np. przez budowe zbiornikow retencyjnych,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo
lub w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlanej,

d) dla terenow, dziatek o wskazniku intensywnosci rownym i powyzej 1,5 oraz miejsc o utrudnionym
odptywie powierzchniowym nalezy zapewni¢ lokalny uktad odwodnienia,

e) dopuszcza si¢ podtaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlanej)
do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

f) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

g) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ przed wprowadzeniem do odbiornika
z piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) na wprowadzanie $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi nalezy uzyska¢ pozwolenie
wodnoprawne,

i) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegotowych
nieyjetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow,
kolidujgcych z realizowang inwestycjg, inwestor jest zobowigzany we wlasnym zakresie do

rozwigzania kolizji w sposob zapewniajacy prawidtowy odplyw wad;
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4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

)
K)

zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentoéw sieci elektroenergetycznej (Sredniego
i niskiego napigcia) oraz w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczna zaspokajajacy potrzeby w zakresie
odbioréw os$wietleniowych, sprzetu gospodarstw  domowych, wurzadzen technologicznych
Z dopuszczeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwiekszonych potrzeb (wzrostu obcigzen)
oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenéw lub uktadem
komunikacyjnym,

dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty i odtwarzanie sieci elektroenergetycznych
w wykonaniu napowietrznym,

dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuje wyrdzniona na rysunku
planu strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szerokos$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢
zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiarow i zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w strefie ochronnej, o ktorej mowa w pkt 4 lit. d obowigzuje:

— zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

— zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuje wyr6zniona na rysunku
planu strefa ochronna — pas technologiczny o szeroko$ci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢
zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréow i zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w strefie ochronnej, oktérej mowa wpkt 4lit. f obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV nie obowigzuje wyznaczona
na rysunku planu strefa ochronna,

w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji stupowej, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych;
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5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej z cieplowni miejskiej przy
ul. Cieptowniczej lub w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikow
(wtym statych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie s$rodowiskowe normy
jako$ciowe emisji, dopuszcza wykorzystanie alternatywnych zrddet ciepta w postaci: geotermiki, pomp
ciepla, kolektorow stonecznych i innych,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okre§lonych w przepisach odrebnych,

c) dla istniejacego cieptociggu obowiazuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci
1,5 m na kazda strong, dla ktorej warunki zagospodarowania okreslaja przepisy odrgbne;

6) w zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa Sredniego cisnienia powigzana
poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe I-go stopnia z istniejacym gazociggiem przesylowym
wysokiego cis$nienia, a dla terenow dla ktorych ze wzgledéw techniczno-ekonomicznych nie zaistniejg
mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociggdw Sredniego ci$nienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badZ podziemnych
lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:

a) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym
zagospodarowaniem terendw i uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowiazuje realizacja projektowanych sieci kablowych wylacznie jako doziemnych,

e) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 P-U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

f) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U nie dotycza inwestycji wymienionych
w pkt 7 lit. e;
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8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie¢:

a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

— zbidrka odpadow komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem utrzymania ich
w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowigzkiem
segregacji odpadow,

— odbieranie odpaddéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsiebiorcoOw posiadajacych
zezwolenie na odbieranie odpadéw komunalnych oraz ich wywo6z do miejsc odzysku lub ich
unieszkodliwienia,

b) kazdy wytworca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobdéw produkeji lub form ustug,
ktore zapobiegaja powstawaniu odpadow lub pozwalaja utrzymac je na mozliwie najnizszym poziomie.
2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala si¢ w obrebie terenow
komunikacji, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i odlegtoéci od obiektow budowlanych wynikajacych
Z przepisow odrebnych.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych.
§16. 1. Ustala si¢ nast¢pujacy podzial obszaru objetego planem:

1) na fragmenty obszaru, dla ktorego obowigzuje rysunek planu w skali 1:1000 — zatgczniki nr 1.1, nr 1.2,
nrl.3;

2) w ramach kazdego fragmentu obszaru wyodrebnia si¢ tereny o roznym podstawowym
przeznaczeniu wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i ponumerowane Kkolejnymi
numerami;

3) zgodnie z zasadg ustalong w pkt 1 i 2 wyodrebnia si¢ tereny wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o nastgpujacym podstawowym przeznaczeniu:

a) zabudowa przemystowo - ustugowa oznaczona symbolem P-U;
b) zabudowa ustug o$wiaty oznaczona symbolem UQO;
c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW,
d) drogi publiczne oznaczone symbolem KD.
2. Dla terenéw wymienionych w ust.1 pkt 3 lit. a, b, ¢ wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe zawarte
w Rozdziale 3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

3) warunkow zagospodarowania;

4) warunkow dla istniejacej zabudowy;

13



5) warunkow dla projektowanej zabudowy.
3. Sposob zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog

wymienionych w ust.1 pkt 3 lit. d formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 4.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow
§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe przemystowa (produkcyjna), sktady, magazyny, ustugi (z wykluczeniem o$wiaty, zdrowia),
jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

d) zielen, parkingi, place manewrowe — magazynowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) teren nie jest objety obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci
w trybie okreslonym w przepisach odrebnych,

b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
w pkt 1 obowigzuja:

— minimalna powierzchnia dziatki — 4000 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (odcinek wzdhuz drogi publicznej) - 40 m,
— kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 70° — 90°,

c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowana stacj¢ trafo, drogi
wewnetrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem jest poprawa
warunkow istniejgcego zagospodarowania,

3) warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

e) dlafragmentu terenu znajdujacego si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczonej ochrony
archeologicznej ,,W” obowiazuje:

— dlawszelkich dziatah wymagajacych prac ziemnych obowigzujg warunki okre§lone w przepisach

odrgbnych,

14



9)

h)

)

K)

1)

— okreslenie zakresu irodzaju niezb¢dnych badan archeologicznych nastepuje wedtug przepisow
odrgbnych,

— dopuszcza si¢ powickszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk
i weiagnieciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych, zasieg i forma ochrony archeolo-
gicznej nowo odkrytych stanowisk bgdzie okreslana zgodnie z przepisami odrebnymi,

w przypadku stwierdzenia na terenie urzadzen melioracji wodnych szczegélowych nieujetych

w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych

z realizowang inwestycja, inwestor jest zobowigzany we wilasnym zakresie do rozwigzania kolizji

W sposob zapewniajacy prawidlowy odptyw wod,

w przypadku zastosowania ogrodzenia pelnego od strony ulic oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 2KD-D 1/2 i 4KD-D 1/2 obowiazuje obsadzenie od strony tych ulic pnaczami lub zielenia

zimozielona,

wzdhuz zachodniej granicy terenu na odcinku na potnoc od ul. Baranowskiego oraz pétnocnej granicy

terenu, wspélnych z terenami zabudowy mieszkaniowej obowiazuje realizacja zywopltotu lub pasa

zieleni zimozielonej o minimalnej szerokosci 3,0 m z zastrzezeniem ustalenia w pkt 3 lit. m,

dla dziatki nr ew. 19/1 obowiazuje:

— w polnocnym fragmencie potozonym pomiedzy linia rozgraniczajaca ulicy a nieprzekraczalna
linig zabudowy obowigzuje zagospodarowanie w formie wysokiej zieleni zimozielonej,

— wyklucza si¢ wykorzystywanie poélnocnej cze$ci dziatki (pas szerokosci 40,0 m) jako placu
manewrowo—magazynowego oraz zwigzanego z produkcjg i montazem poza obiektami,

— na odcinku, na ktérym teren sgsiaduje od strony wschodniej i poéinocnej z terenami zabudowy
zagrodowej oznaczonymi w miejscowym planie miasta Wielunia symbolem RM przez ulice
oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KD-D 1/2 i 4KD-D 1/2 obowigzuje nakaz
zagospodarowania 0 wlasciwosciach thtumigcych oddziatywanie akustyczne, wizualne oraz pylenie
np. w formie realizacji ogrodzenia zelbetowego typu stupowo-ptytowego o minimalnej wysoko$ci
3,0 m, badz podobnego ogrodzenia o takich wtasciwosciach,

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki Iub terenu w minimalnej ilosci

ustalonej w § 14 pkt 4,

dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog i ciaggow wewnetrznych zgodnie z warunkami

okreslonymi w § 14 pkt 3,

obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,

m) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

n)

dla fragmentu terenu znajdujgcego si¢ w strefie ochronnej od istniejacej linii elektroenergetycznej

wysokiego napiecia 110 kV obowiazujg wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. e,

15



0) dla fragmentow terenu znajdujacego si¢ w strefie ochronnej od istniejacej linii elektroenergetyczne;j
sredniego napigcia 15 kV obowigzuja wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. f, g z zastrzezeniem
§ 15 ust. 1 pkt 4 lit. h,

p) dla zastosowanych w terenie urzadzen i technologii w odniesieniu do istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej w sasiedztwie obowiazuje zachowanie norm hatasu przemystowego
w $rodowisku poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materiaty budowlane o odpo-
wiedniej izolacyjnosci, odpowiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajace
urzadzenia, itp.),

g) teren nie podlega ochronie akustycznej;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowg, wymiang zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie
niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia jej przebudowy oraz
zakazem zwigkszania istniejacego stanu zabudowy (powierzchni i kubatury);

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wyltgczeniem drog
wewnetrznych, obstugi wyjazdow, obiektow ochrony oraz urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazyndéw, ustugowej i pozostatej wymienionej w pkt 1 ustala
si¢:

— maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 18,0 m, z wylaczeniem obiektow i urzadzen towarzyszacych,
takich jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ —
40,0 m oraz z zastrzezeniem zawartym w § 13,
— kat nachylenia potaci dachowych 0° - 30°,
c) dla obiektéw obstugi wjazdoéw, obiektow ochrony ustala sie:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych 0° - 30°,

d) obowigzuje ujednolicona kolorystyka elewacji dla zespotu zabudowy w ramach dziatki lub terenu,

e) dla kolorystyki elewacji wielkekubaturowsreh obiektow przemystowych, magazynowych wyklucza si¢
stosowanie bieli (z wylgczeniem ztamanej bieli) oraz innych jaskrawych kolorow,

f) obowiazuje zakaz lokalizacji zaplecza od strony ul. Fabrycznej — ulicy zbiorczej,

g) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu
ustalonym w o funkcjach ustalonych w pkt 1 lit. a, b lub w formie parterowego, wolnostojacego
budynku, dla ktorego obowiazuje:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5,0 m,

— kat nachylenia potaci dachowych 0° - 20°,
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— zakaz stosowania jaskrawych kolorow dla elewacji, dachu.
§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UQO ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowe ustug oswiaty, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) ustugi komercyjne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
c) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zachowuje si¢ istniejgce granice dziatek stanowigcych wtasnos¢ komunalna,
b) dopuszcza si¢ taczenie sasiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania w ramach terenu
wyznaczonego na rysunku planu;
3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4,
f) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,
h) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy;
4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m (nie obejmuje urzadzen technicznych i wentylacyjnych),
c) kat nachylenia potaci dachowych - 0°-20°,
d) dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw, z dopuszczeniem
zastrzezonych prawnie barw dla poszczeg6lnych firm,
e) dla obiektéw uzyteczno$ci publicznej obowigzuje ksztalttowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu

w sposOb umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym.
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§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi wbudowane w bryly budynkéw mieszkalnych o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu
lub w formie samodzielnego obiektu o ucigzliwo$ci nieprzekraczajacej granic dziatki, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) parkingi naziemne, podziemne, wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

d) drogi wewng¢trzne, zielen towarzyszaca, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) przestrzen dla komunikacji pieszej z elementami matej architektury, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,
b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej dla realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1

lit. od a do ¢ obowiazuja:

minimalna powierzchnia - 480 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdtuz ulicy) — 18,0 m,

kat potozenia granic dzialek do pasa drogowego — 90°,

ww. warunki nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowang stacj¢ trafo oraz powstajacych
w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz
poprawa warunkéw zagospodarowania,

c) dopuszcza si¢ laczenie sgsiednich dzialek dla potrzeb zagospodarowania w ramach terenu
wyznaczonego na rysunku planu;

3) warunki zagospodarowania:

a) zagospodarowanie terenu winno stanowi¢ jednorodny kompleks zabudowy o zréznicowanej funkcji
powiazanej ze soba pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym (uktad wewnetrznej komunikacji
kotowej, pieszej, parkingi, zielen, elementy matej architektury), dopuszcza si¢ zagospodarowanie
dziatki nr ew. 537 w formie odr¢bnego przedsiewziecia inwestycyjnego,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

€) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6,
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e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
f) dla wyrdznionej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow
przestrzennych ,,B” ustala si¢:

— ochronie i zachowaniu podlegajg: rozplanowanie, charakter, skala i forma zabudowy, historyczne
dominanty i ich ekspozycja,

— wszelkie zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie miyna - obiektu wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow, ktorych charakter moze mie¢ negatywny wpltyw na walory zabytku (np. ekspozycje) —
przebudowa istniejacych i budowa nowych obiektow, a takze sposob zagospodarowania przestrzeni
nie moga narusza¢ wartosci zabytku,

— obowigzuje zakaz stosowania rozwigzan agresywnych ze wzgledu na skalg, form¢ czy sposob
zewnetrznego opracowania lub kolorystyke, w tym zakaz lokalizacji wysokich konstrukcji, np.
masztow, stosowania napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych, a takze
utrwalania i modernizacji istniejacych infrastrukturalnych elementow o kolizyjnej i dysharmo -
nizujacej lokalizacji czy formie eraz-egrodzefrzelementéwprefabrykewanyeh,

— nowa zabudowa - w uktadzie, skali, gabarytach i proporcjach, a takze w sposobie kompozycji
I wyprawy elewacji zewngetrznych musi stanowi¢ harmonijnie zakomponowang cato$¢ z istniejaca
zabudowg historyczna,

— we frontowej czeSci dziatki nr ew. 283 dopuszcza sie jedynie zabudowe uzupelniajgca, pod
warunkiem, ze jej usytuowanie zapewni minimum 60 % widoczno$ci elewacji budynku miyna
z ulicy publicznej, a skala tej zabudowy nie bedzie stwarza¢ konkurencji przestrzenne;j,

g) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie:

— garazy wbudowanych w bryty budynkow,

— garazy podziemnych,

— garazy w formie obiektu integralnie zwigzanego z pozostata zabudowa (wyklucza si¢ pojedyncze
garaze),

— placow parkingowych,

h) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4,

i) obowiazujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,

j) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

k) dlaistniejacego cieptociaggu wyznacza sig strefe ochronng o szerokos$ci 1,5 m na kazda strong, dla ktorej
warunki zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne,

I) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrgbnych

0 ochronie srodowiska dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:
a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, b dopuszcza si¢ jej przebudowe,

rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym
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z istniejagcymi parametrami tej zabudowy (tj. np. wysoko$¢ zabudowy, kat nachylenia potaci

dachowych), zastrzezeniem zawartym w pkt 4 lit. b,

b) dla obiektu mtyna wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

— przystosowanie do nowej funkcji i modernizacja winna odbywac¢ si¢ na zasadach zapewniajacych
zachowanie istotnych dla miejscowe;j tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatow
i faktur wypraw zewngtrznych,

— wszelkie dzialania inwestycyjne muszg uwzglednia¢ wymogi przepisoOw odrgbnych;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem drog
wewngtrznych, obstugi wyjazdow, obiektéw ochrony i infrastruktury technicznej,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— na dziatce nr ew. 537 — 7,0 m (maksimum dwie kondygnacje naziemne),

— dla pozostatych dziatek — 16,0 m,

kat nachylenia potaci dachowych — 0°-30°,

dla elewacji budynkow oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow kontrastujgcych
z otoczeniem,

w ramach rozwigzan architektonicznych budynkow oraz doborze materialow wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ oznaczone na rysunku planu szczegdlnie eksponowane elewacje od strony ul. 18-go
Stycznia, dla ktorych obowigzuje podwyzszony standard poprzez zastosowanie tradycyjnych
materialow wykonczeniowych takich jak: tynki szlachetne, kamien, klinkier, szklo i podobne oraz
wspoélczesnych materialow wysokiej klasy o porownywalnym standardzie, z wykluczeniem oktadzin
zewnetrznych typu siding, wyklucza si¢ lokalizacje zapleczy od tej strony,

forma architektoniczna projektowanej zabudowy musi stanowi¢ harmonijne uzupeienie istniejacego
obiektu mtyna, poprzez nawigzanie do materialow wykonczeniowych, kolorystyki, detalu tych
obiektow,

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1, lit. a lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla ktorego obowiagzuje:
— maksymalna wysoko$¢ - 5,0 m,

— kat nachylenia potaci dachowych - 0°-20°,

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych ogrodkow

gastronomicznych.
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Rozdzial 4
Ustalenia szczegotowe - warunki dla terenow ukladu komunikacyjnego
§20. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych z ustaleniem ich klasy, oznaczone symbolami:
1) KD-L — ulica lokalna;
2) KD-D - ulica dojazdowa;
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) komunikacjg, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.
3. Dla poszczeg6lnych drog ustala si¢ nastepujace warunki i parametry funkcjonalno — przestrzenne:
1) ulica lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-L 1/2: péinocna granica terenu - pétnocna
linia rozgraniczajaca pokrywajaca si¢ z pdinocna granica dziatki stanowiacej ul. Wiejska oraz
usytuowana w odlegtosci 2,5 m od niej potudniowa granica terenu,
2) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-D 1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodng ze stanem istniejacym, zmienng: 20,0 - 20,5m
z poszerzeniem na skrzyzowaniu z ul. Fabryczna,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
C) jezdnia zakonczona placem manewrowym;
3) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD-D 1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zmienna: 10,0 — 11,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
4) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 4KD-D 1/2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zmienna: 10,5-11,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
c) zakonczona placem manewrowym.
4. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji obowiazuje lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§21. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci sluzaca pobraniu optaty,
0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778):
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U — 30%;

2) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UO — 25%);
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3) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW — 5%;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L 1/2, 2KD-D 1/2, 3KD-D 1/2,
4KD-D 1/2 nie okresla si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §21.

§22. Tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego Uchwata
nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r.
Nr 231, poz. 2388) dla terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem G.20.P-U oraz dla czesci
terenéw 0znaczonych na rysunku tego planu symbolami: G.19.R, G.40.P-U, 28 KD-L1/2, 30 KD-L1/2
oraz E.11.P-U w granicach okreslonych w §2 niniejszej uchwaty;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzonego Uchwatg nr XXX11/400/13 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 12 wrze$nia
2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 4572) dla terenu oznaczonego na rysunku tego planu
symbolem 9UC;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzonego Uchwatg nr XXXV111/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca 2014
r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2014 r. poz. 1732) dla terenu oznaczonego na rysunku tego planu
symbolem 3P-U.

§23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.
§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej
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