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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r., poz. 353)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na Srodowisko ustalen miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla wybranych terenéw przy ul. Baranowskiego, przy ul. Cieptowniczej oraz przy
ul. 18 Stycznia w Wieluniu.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, glownym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest zaprezen-

towanie spoteczenstwu i organom opiniujacym ww. projekt, zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdro-

wia ludzi, jakie mogg wynikac z realizacji planu.

Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod wply-

wem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich zmniejszania

lub wykluczenia.

Niniejsza prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi:

— Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
22016 ., poz. 353),

— Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22016 ., poz. 778).

W celu tatwiejszego odniesienia do w/w przepisow w tytutach rozdzialow przywotano stosowne artykuty,

ustepy, punkty.

Prognoza zawiera cze$¢ opisowa — tekst i czgs¢ graficzna.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2016
r., poz. 353)

Granice obszaru objetego prognozg oddziatywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wybrane tereny przy ul. Baranowskiego, ul. Cieptowniczej
oraz przy ul. 18 Stycznia w Wieluniu zostaty wskazane zarowno na zatgcznikach Nr 1.1. — 1.3. stanowigcych
integralng czes$¢ miejscowego planu — rysunek planu, jak réwniez na rysunku prognozy srodowiskowe;j.
Obszar analizy sktada si¢ z trzech fragmentéw potozonych w trzech roznych lokalizacjach w miescie Wielu-
niu:
— przy ul. Baranowskiego — fragment obszaru o powierzchni okoto 20,4 ha potozony w poétnocno-wschod-
niej czgsci miasta, obejmujacy m.in. tereny istniejacego zakltadu produkcyjnego ,,Wielton” S.A., jed-

nego z gtdéwnych przedsigbiorstw regionu wielunskiego i wojewoddztwa todzkiego,



— przy ul. Cieptowniczej — fragment obszaru o powierzchni okoto 0,25 ha potozony na potudnie od wie-
lunskiej elektrocieptowni, zajety przez budynek administracyjny,
— przy ul. 18 Stycznia — fragment obszaru o powierzchni okoto 0,7 ha obejmujacy teren dawnego mtyna

- tzw. ,,Amerykanke”, potozony przy drodze wojewddzkiej nr 486 relacji Wielun — Dziatloszyn.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metodg analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty karto-
graficzne, raporty oddzialywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska przy-
rodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacje stanu zagospodarowania przestrzen-
nego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu funkcjono-
wania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej, z funkcjonowaniem prze-

widywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Podstawy prawne:

e zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane, inzynieria:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2016 r. poz. 778),

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 290),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422),

— rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w spra-
wie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 81),

— rozporzadzenie Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogowe obiekty inzynierskie i ich usytuowanie
(Dz.U. 22000 r. Nr 63, poz.735 z p6zn. zm),

— rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640),



rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warun-
kéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 .

poz. 124),
ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 446);

ochrona §rodowiska, ochrona przyrody:

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 672),
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 1651 z pdzn.
zm.),

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2016 r.
poz. 353),

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych zna-
czaco oddziatywa¢ na §rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. 2014 r., poz. 1409);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkéw grzy-
bow (Dz. U. 2014 r., poz. 1408);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. 2014 r., poz. 1348);

powierzchnia ziemi, geologia:

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. 2015 poz.
196 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardow jakosci gleby
oraz standardow jakosSci ziemi (Dz. U. z 2002 r. Nr 165, poz. 1359),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. 2015 r.

poz. 909 z p6zn. zm.);

odpady:

ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz.
U. 2016 r. poz. 250),

ustawa z dnia 14 grudnia 2013 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2013 r. poz. 21 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2002 r. w sprawie rodzajow odpadow,
ktore mogg by¢ sktadowane w sposob nieselektywny (Dz. U. z 2015 r. poz. 110),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 maja 2004 r. w sprawie warunkéw, w ktorych uznaje

si¢, ze odpady nie sa niebezpieczne (Dz. U. z 2004 r. Nr 128, poz. 1347);



gospodarka wodno-§ciekowa:

— ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pdzn. zm.),

— rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie §rodladowych wod powierzch-
niowych lub ich cze¢sci stanowigcych wiasnos$¢ publiczng (Dz. U. z 2003 r. Nr 16, poz. 149);

powietrze, hatas:

— rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z2014 r. poz. 112),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
moéw pot elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozio-
moéw (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883);

inne:

— uchwata Nr XIV/156/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych

terenow w obszarze Gminy Wielun obejmujacych obrgby: Turéw i Widoradz.

Opracowania planistyczne i inne opracowania:

Aktualizacja Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tdédzkiego, zatwierdzonego Uchwata
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 21 wrzes$nia 2010 r.,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzona uchwatg Nr XII/136/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 wrzesnia 2015 r.,

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wielun — czerwiec 2016 r.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

Opracowanie ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun sporzadzone dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej
uchwatg Nr XXXI1/398/13 z dnia 12 wrze$nia 2013 r.,

Prognozy oddziatywania na $rodowisko sporzadzone dla potrzeb ww. zmiany Studium miasta i gminy
Wielun oraz obowigzujgcych miejscowych planow,

Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla miasta i gminy Wieluf,

Mapa zasadnicza w skali 1: 1000,

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie t6dzkim, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £.6dz 2015 .,
Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Dane statystyczne Gtownego Urzgdu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,



Zdjgcia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,
Whioski instytucji i 0sob fizycznych,

Whytyczne Zleceniodawcy.

. Powiazania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Niniejsze opracowanie jest $cisle powigzane z nast¢gpujacymi dokumentami:

Aktualizacjg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego zatwierdzonego uchwatg
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 21 wrze$nia 2010 r.,

Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzong uchwalg Nr X1I/136/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 wrzesnia 2015 r.,

Projektem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wielun — czerwiec 2016 r.,

obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia, ktore
podlegaja przedmiotowe] zmianie oraz sporzadzonymi dla ich potrzeb prognozami oddzialywania na
srodowisko,

opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun sporzadzonym dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonym

uchwatg Nr XXXI1/398/13 z dnia 12 wrzesnia 2013 r.

Wszelkie ustalenia zawarte w badanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

a w zwiazku z tym rowniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej progno-

zie), sa skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.



I1. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejacego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

W opisie stanu istniejagcego Srodowiska przyrodniczego, oprocz materialow z inwentaryzacji w terenie, wyko-
rzystano rowniez dane pochodzace z opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego dla potrzeb zmiany Stu-
dium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej
uchwalg Nr XXXI11/398/13 z dnia 12 wrzes$nia 2013 r.

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym rejon Wielunia potozony jest w obrebie Jury Krakowsko - Czgstochowskiej,

ktoéra stanowi czes$¢ wielkiej jednostki tektonicznej zwanej Monokling Przedsudecka.

Budowa geologiczna poszczegolnych fragmentow obszaru objetych opracowaniem jest nastgpujaca:

— fragment obszaru potozony przy ul. Baranowskiego — przewaga plejstocenskich glin zwatowych gdzienieg-
dzie z wychodniami wapieni, margli i mutowcow marglistych i piaszczystych z jury gornej,

— fragment obszaru przy ul. Cieptowniczej — przewaga plejstocenskich glin zwatowych,

— fragment obszaru przy ul. 18 Stycznia — przewaga plejstocenskich glin zwatowych.

Rzezba terenu

Wspotczesna rzezba badanego terenu uformowata si¢ w wyniku oddziatywania bardzo ztozonych czynnikdw,

z ktorych najwieksza rolg odegrato zlodowacenie srodkowopolskie — stadiat Warty.

Warunki fizjograficzne dla poszczegdlnych terenow objetych opracowaniem sg nastepujace:

— fragment obszaru potozony przy ul. Baranowskiego — rzezba terenu nie jest urozmaicona — w potnocno —
wschodniej czesci terenu wystepuje wzniesienie (najwyzszy punkt 178,7 m n.p.m.), ktoére determinuje
spadki catego terenu. Wysokosci bezwzglgdne spadaja w kierunku potudniowym i potudniowo-zachodnim,
by osiagna¢ minimum o wartosci okoto 173,5 m n.p.m. W péinocnej czgsci terenu wystepuje takze sztuczne
przeksztalcenie rzezby dla potrzeb dawnej kolei (nasyp) prowadzacej do wielunskiej cukrowni,

— fragment obszaru potozony przy ul. Cieptowniczej — teren posiada spadek w kierunku pétnocnym (od okoto
174,7 mn.p.m. do 173,5 m n.p.m.),

— fragment obszaru potozony przy ul. 18 Stycznia — wysokosci bezwzgledne wahajg si¢ od maksymalnie
188,9 m n.p.m. w potudniowo-wschodniej czgséci terenu do 187,6 m n.p.m. w potnocnej jego czesci.

W wigkszo$ci rzezbe ww. obszarow stanowig fragmenty wysoczyzny polodowcowe;.

Nalezy stwierdzi¢, ze rzezba badanego obszaru pod katem przydatnosci dla zabudowy jest korzystna.

Surowce mineralne

W obszarze opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych.



Wody powierzchniowe i podziemne

Pod wzgledem hydrograficznym obszar objety opracowaniem potozony jest w obszarze zlewni rzeki Pysznej
w dorzeczu Warty. Rzeka Pyszna jest lewobrzeznym doptywem rzeki Olesnicy.

Fragmenty obszaru objete opracowaniem nie sg poprzecinane ciekami oraz rowami melioracyjnymi.

Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej fragmenty obszaru objete analiza potozone sg w obrebie ju-
rajskiego pictra/poziomu wodonosnego o zasobach dyspozycyjnych wahajacych si¢ w granicach 100-300
m?/dobe-km?, potozone sg takze w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 325 Czgstochowa Za-
chod (bez wschodniego fragmentu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-D 1/2 — ul. Baranow-
skiego i 1KD-L 1/2 — ul. Rymarkiewicz).

Gleby

We fragmencie obszaru potozonym przy ul. Baranowskiego wystepuja grunty zabudowane oraz dominuja
gleby bielicowe i rdzawe w przewadze rolne (w czgéci zabudowane) klas Illa, 11Ib i IVa. Wystepuja takze
miejscowo czarne ziemie klasy II, IIla i IIIb, ktore czgsciowo sg rolne, a czeSciowo zabudowane.

Grunty przy ul. 18 Stycznia stanowig w przewadze grunty zabudowane oraz w niewielkiej czesci gleby bru-
natne wylugowane i brunatne kwasne. Wszystkie grunty sg catkowicie zurbanizowane.

Przy ul. Cieptowniczej dominujg gleby brunatne i bielicowe klasy 1Va — rowniez zurbanizowane.

Warunki klimatyczne

Klimat jest typowy dla terenow centralnej Polski — wg podziatu kraju na regiony klimatyczne W. Okotowicza
potozony jest w regionie o stabngcych wplywach oceanicznych, cechujacym sig¢ stosunkowo matymi amplitu-
dami temperatury powietrza - wczesng wiosng, stosunkowo dtugim latem, fagodng i krotka zimg z mato trwatg
pokrywa $niezna.

Kraina klimatyczna, w ktorej polozony jest Wielun charakteryzuje si¢ srednig temperatura stycznia —2,0°C,
$rednia temperaturg lipca 18,2°C. Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej $redniej dla
Polski, ktéra wynosi 600 mm.

Szata roslinna i fauna

Opracowanie obejmuje tereny miejskie, w wigkszo$ci zagospodarowane.

Przy ul. Baranowskiego zielen ogranicza si¢ do pojedynczych drzew, krzewow, uporzadkowanych skwerow,
ktore stuzg pracownikom zaktadu ,,Wielton”. We wschodniej czgsci tego fragmentu obszaru znajduje si¢ za-
gajnik porosnigty gesto drzewami. Dodatkowo, powyzsze tereny sa ogrodzone, co uniemozliwia migracje
i bytnos$¢ zwierzat na danym terenie. Jedynie w poinocnej jego czeSci wystepuja tereny otwarte, uzytkowane
rolniczo.

Przy ul. Cieptowniczej wystgpuje zielen w postaci trawnikow oraz drzew, ktore zajmuja zachodnig cze$é frag-
mentu obszaru.

Przy ul. 18 Stycznia ro$linno$¢ w zasadzie nie istnieje — teren jest przygotowany pod inwestycje budowlang.



Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza obszarami przyrodniczymi prawnie chronionymi, nie wyste-
puja takze obiekty prawnie chronione.

Zagospodarowanie terenu

Istniejacy stan zagospodarowania terenow objetych opracowaniem jest nastgpujacy:

— fragment obszaru potozony przy ul. Baranowskiego — obejmuje funkcjonujacy zaktad produkcyjny ,,Wiel-
ton” S.A. wraz z terenami pod jego dalszy rozwéj funkcjonalno-przestrzenny (tereny dzi$ uzytkowane rol-
niczo). Na zagospodarowanie sktadaja si¢ m.in. hale produkcyjne, obiekty administracyjno-biurowe, hale
montazowe, a takze place parkingowe, manewrowe i ekspozycyjne.

— fragment obszaru potozony przy ul. Cieptowniczej — teren z budynkiem administracyjnym.

— fragment obszaru potozony przy ul. 18 Stycznia — teren dawnego, XX — wiecznego mtyna ,,Amerykanki”,
obiekt trzykondygnacyjny, chroniony konserwatorsko, w jego granicach znajdujg si¢ takze nowo wybudo-

wane obiekty stanowigce pierwszy etap realizacji inwestycji - zabudowy budynkéw wielorodzinnych.

2. Charakterystyka sgsiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Sasiedztwo fragmentu obszaru potozonego przy ul. Baranowskiego stanowig od strony poinocnej tereny nie-

uzytkowane stanowigce pozostatos¢ po dawnej kolei biegnacej do wielunskiej cukrowni oraz osiedle doméw
jednorodzinnych przy ul. Przejazd i Dtugosza. Od strony zachodniej — tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, otwarte tereny zieleni, ¥gki i pastwiska, tereny rolne, droga powiatowa. Od strony potudniowej —
tereny zieleni - nieuzytkowane (wraz ze zbiornikiem wodnym) oraz tereny zaktadu produkcyjnego ,,Korona”.
Od strony wschodniej — tereny otwarte — pola uprawne oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej.

Sasiedztwo fragmentu obszaru potozonego przy u. Cieptowniczej stanowig od strony potnocnej tereny zabu-

dowy ustugowej 1 produkcyjnej, w tym elektrocieptowni wielunskiej. Od strony zachodniej — tereny otwarte —
pola uprawne. Od strony potudniowej i wschodniej — zabudowa produkcyjno-ustugowa.

Sasiedztwo fragmentu obszaru potozonego przy ul. 18 Stycznia stanowig od strony pétnocnej osiedle domoéw

wielorodzinnych (bloki), od strony zachodniej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, od potudniowej —
droga wojewodzka nr 486 relacji Wielun — Dziatoszyn oraz w dalszej odlegtosci osiedle domow jednorodzin-
nych. Od strony wschodniej sgsiedztwo stanowig zabudowania gospodarcze, w dalszej odlegtosci obiekt han-

dlowy (market).



3. Istniejace problemy ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Do najwazniejszych istniejacych probleméw ochrony srodowiska w obszarze obj¢tym opracowaniem mozna

zaliczy¢:

— antropopresj¢ majacg na celu zwickszanie powierzchni zabudowy kosztem terenow dotychczas czynnych
przyrodniczo potozonych w tkance miejskiej lub/oraz wprowadzanie nowej zabudowy na tereny niezabu-
dowane potozone w bezposrednim sasiedztwie terendw zurbanizowanych — obszar przy ul. Baranowskiego,

— przeksztatcanie terenow otwartych w tereny zurbanizowane — wptyw na stosunki wodne — ul. Baranow-
skiego,

— relatywnie niskie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej — obszary przy ul. Baranowskiego
i ul. 18 Stycznia,

— dziatalnos¢ produkcyjna w sasiedztwie terenow mieszkaniowych — ul. Baranowskiego,

— nieodpowiednie sgsiedztwo w postaci zabudowy produkcyjno-uslugowej emitujacej réznego rodzaju za-

nieczyszczenia (przede wszystkim hatas) — obszar przy ul. Cieptownicze;j.

4. Tendencje do zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Ustalenia projektu planu zaktadajg zmiang parametrow zagospodarowania istniejacych terenéw budowlanych
oraz tworzenie nowej zabudowy na terenach obecnie niezainwestowanych, co wynika z zamierzen inwesty-
cyjnych wlascicieli poszczegbdlnych terendw wyartykutowanych m.in. w zgloszonych wnioskach.

W zwiazku z powyzszym realizacja ustalen zawartych w projekcie planu przetozy si¢ na obnizenie walorow
przyrodniczych obszar6w objetych opracowaniem (np. poprzez zmniejszenie udziatu powierzchni biologicz-
nie czynnej, wycinke zadrzewien, krzewow).

Obszar analizy potozony jest w miescie, gdzie zazwyczaj kwestie proekologiczne na 0got sa sprzeczne z aspek-
tem ekonomicznym i dazeniem do jak najszerszego wykorzystania terenéw dla potrzeb inwestycyjnych. Jed-
nak przy braku realizacji ustalen niniejszego projektu planu nie dojdzie do przeksztatcenia terendw dotychczas
otwartych (pétnocna cze$¢ terenu przy ul. Baranowskiego), zaggszczenia zabudowy przy ul. 18 Stycznia czy
zmiany funkcji terenu przy ul. Cieplownicze;.

Niemniej jednak, ustalenia planu naktadaja pewne normy, optymalizuja zagospodarowanie terenow, naktadaja
takze pewne obostrzenia natury formalno-prawne;j, ktére maja chroni¢ w jak najwickszym stopniu srodowisko
przyrodnicze.

Przy braku ustalen planu fragment obszaru z budynkiem administracyjnym (ul. Cieptownicza) potozony be-

dzie nadal w granicach terenow produkcyjno-ustugowych, niechronionych akustycznie, za$ fragment przy ul.



18 Stycznia stracitby na atrakcyjnosci dla inwestora starajacego si¢ przeksztatci¢ zdegradowany, nieuzytko-
wany obszar poprzemystowy w osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (w tym lofty) z udziatem
uporzadkowanej zieleni.

Dodatkowo, plan umozliwia rozwo6j jednego z najwazniejszych przedsigbiorstw rejonu, a takze woj. todzkiego,
jakim jest ,,Wielton” S.A.

Przy braku ustalen tego planu nie bedzie mozliwy jego rozwoj, co moze przetozy¢ si¢ na szukanie innej loka-

lizacji, dla rozbudowy i rozwoju przedsigbiorstwa.



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku...— tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Cele ochrony oraz ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaty szczegétowo wymienione
W projekcie planu. Sg one zbiezne z celami okreslonymi w opracowaniach poswigconych polityce Srodowi-
skowej dla catego miasta i gminy Wielun. Nalezy do nich zaliczy¢:

— ustalenie powierzchni biologicznie czynnej w ramach terendw o réoznym podstawowym przeznaczeniu,
przewidzianych do przeksztalcenia istniejacego zainwestowania lub lokalizacji nowej zabudowy,

— ustalenie obowigzku nasadzen szpalerowych na terenie zabudowy przemystowo-ustugowej przy ul. Bara-
nowskiego wzdtuz wspdlnych granic z terenami zabudowy mieszkaniowej,

— ¢zg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 —
Zbiornik Czestochowa, w ramach ktoérego obowiazuje:

— zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygoréw sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

— zakaz sktadowania odpadoéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych odpa-
dow,

— zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

— obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki, nierucho-
mosci, do ktorej inwestor ma tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznoscei publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

— obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu prze-
pisow odrebnych, sieci infrastruktury technicznej, urzadzen komunikacji samochodowej oraz wyzna-
czonego terenu zabudowy przemystowo — uslugowe;;

— obowiazuje zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktoérych
mowa w przepisach odrgbnych;

— obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje zanieczyszczen statych i ga-

zowych powyzej dopuszczalnych parametrow;



2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Projektowane zagospodarowanie fragmentu obszaru potozonego przy ul. Baranowskiego — rozbudowa istnie-

jacego zaktadu umozliwi przeniesienie i zamontowanie zakupionych przez firme¢ aktywow wioskiej firmy pro-
dukujacej naczepy, w tym m.in. kompletnej linii do malowania kataforetycznego, kompletnie wyposazonych
linii lakierniczych, spawalniczych oraz systemowych magazynow. W ramach rozbudowy planowana jest roz-
budowa istniejacych hal produkcyjnych znajdujacych si¢ na potudnie od ul. Baranowskiego oraz budowa no-
wej hali produkcyjnej po przeciwnej stronie ul. Baranowskiego (dziatka nr ew. 69/6), potaczonej technolo-
gicznie z istniejgcymi halami.

Projektowane zagospodarowanie fragmentu obszaru potozonego przy ul. Cieptowniczej — gtdwnym celem ob-

jecia tego terenu przedmiotowym planem byta zmiana przeznaczenia z terenéw produkcyjno-ustugowych ob-
jetych zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia (czerwiec 2011 r.) na
tereny ustug o$wiaty oraz zindywidualizowanie poszczegdlnych ustalen planu. Inwestor — miasto Wielun — nie
planuje wigkszych zmian w zagospodarowaniu tego terenu.

Projektowane zagospodarowanie fragmentu obszaru potozonego przy ul. 18 Stycznia — inwestor planuje za-

adaptowanie obiektu dawnego, XX-wiecznego mtyna - ,,Amerykanki” na tzw. lofty, dodatkowo planuje bu-
dowg na terenie inwestycji budynkow wielorodzinnych (pierwszy etap tej inwestycji zostat ukonczony), ktore
swojg forma architektoniczng beda wspotgrac z industrialnym charakterem dawnego mtyna. Planuje si¢ takze
wprowadzenie uporzadkowanych elementow zieleni.

Plan miejscowy

Podstawg prawng przedmiotowego planu jest Uchwata Nr XIV/157/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla wybranego terenu przy ul. Baranowskiego w Wieluniu zmieniona uchwatami: nr XVI/189/15
z dnia 29 grudnia 2015 r., nr XV111/201/16 z dnia 12 lutego 2016 r., nr XX/217/16 z dnia 29 marca 2016 r.
Niniejszy projekt planu stanowi fragmentaryczng zmiane ustalen obecnie obowigzujgcych miejscowych pla-
néw zagospodarowania.

Projekt miejscowego planu zostal wykonany w trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglgdnia jednoczesnie wymogi zawarte m.in. w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projektowane zagospodarowanie jest wypadkowa istniejacego zainwestowania, wynikajacych z niego podsta-
wowych uwarunkowan, zgloszonych wnioskéw oraz ustalen zawartych w obowiazujacej zmianie Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun.



W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§6), zasady ochrony

i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu (§7), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (§8), zasady ksztaltowania przestrzeni pu-

blicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§9), parametry i wskazniki dotyczace zagospoda-

rowania poszczegolnych terenow i ksztalttowania zabudowy (§10), zasady w zakresie scalania i podziatu nie-

ruchomosci (§11), sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendow (§12), szcze-

gblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

(§13), zasady budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej (§14) oraz zasady rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej (§15).

W projekcie planu wyodrebniono tereny o roznym podstawowym przeznaczeniu wydzielone na rysunku pro-

jektu planu liniami rozgraniczajacymi.

Dla kazdego terenu okre$lono w projekcie planu podstawowe wskazniki urbanistyczne (m.in. maksymalna

powierzchni¢ zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, minimalny udziat po-

wierzchni biologicznie czynnej). Dodatkowo okre$lono m.in. minimalne powierzchnie dziatek, dokonano kla-

syfikacji akustycznej poszczegdlnych terenow.

W niniejszej prognozie wskazano jedynie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie poszczegdlnych terendow.

Szczegdlowe ustalenia dla terendw znajdujg si¢ w tekscie projektu planu.

W projekcie planu wyznaczono tereny:

1P-U — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa przemystowa (produkcyjng), sktady, magazyny,
ustugi (z wykluczeniem o$wiaty, zdrowia), jako dopuszczalne przeznaczenie terenu - obiekty admini-
stracyjne, socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, urzadzenia obstugi komunikacji
samochodowej (w tym stacje paliw), zielen, parkingi, place manewrowe — magazynowe, urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki bu-
dowlanej, minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2, maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,8, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

2UO - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustug o$wiaty, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu — ustugi komercyjne, zielen, parkingi, sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia
zabudowy — 35% powierzchni terenu - nieruchomos$ci, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy
— 0,3, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7, minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej - 10%, dla lokalizacji ustug o$wiaty obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku,
okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska odpowiednio dla: terenéw zabudowy zwia-
zanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

3MW — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu - ustugi wbudowane w bryly budynkéow mieszkalnych o ucigzliwo$ci nieprze-

kraczajacej granic lokalu lub w formie samodzielnego obiektu o ucigzliwosci nieprzekraczajacej gra-



nic dziatki, parkingi naziemne, podziemne, wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, drogi we-
wnetrzne, zielen towarzyszaca, przestrzen dla komunikacji pieszej z elementami matej architektury,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni
terenu - nieruchomosci, minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,6, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 1,6, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%; obowiazuje
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odr¢bnych o ochronie §rodowi-
ska dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Réwnoczes$nie z udostepnieniem nowych terenéw do zainwestowania ustalono takze zasady dotyczace obstugi
komunikacyijnej oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne (KD) ozna-
czone na rysunku planu symbolami 1KD-L 1/2, 2KD-D 1/2, 3KD-D 1/2, 4KD-D 1/2.
Dla zagospodarowania ustalonego planem obowigzuje takze obstuga komunikacyjna z przylegtych drog:
— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U:
— zdrogi powiatowej DP4542E (ul. Fabryczna),
— drogi gminnej (ul. Rymarkiewicz),
— drogi gminnej (ul. Baranowskiego),
— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UQ z drogi gminnej (ul. Cieptownicza),
— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW:
— zdrogi wojewddzkiej nr 486 (ul. 18 Stycznia),
— zdrogi gminnej (ul. Gleboka).
W projekcie planu ustalono rowniez zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w za-
kresie:
— zaopatrzenia w wode,
— odprowadzenia $ciekdw sanitarnych,
— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
— zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
— zaopatrzenia w energie cieplna,
— Zzaopatrzenia w gaz,
— zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne,

— gospodarki odpadami.



3. Ocena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2016
r., poz. 353)

Z20dnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogdlnych i szczegdtowych
z zakresu ochrony srodowiska.

Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna z obowiazujacymi przepi-
sami.

Szczegotowy wykaz aktow prawnych uwzglednionych przy tworzeniu ww. projektu zawiera pkt 1.4 niniejszej
prognozy.

Ochrona réznorodno$ci biologicznej

Jednym ze wskaznikow, ktore narzucajg obowigzek zachowania czesci terenow, jako obszaru aktywnego przy-
rodniczo, jest procentowe okreslenie ,,udziatu powierzchni biologicznie czynnej” w ramach danego terenu lub
dzialki.

Przez ,,udzial powierzchni biologicznie czynnej” nalezy rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki, ktéra nie moze
by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczna, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne
- do powierzchni biologicznie czynnej naleza takze fragmenty zabudowy - tarasy, stropodachy - z wytworzona
warstwa gleby pokryta trwalg roslinnoscia, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych i rekreacyj-
nych.

Ponizej przedstawiono warto$ci ww. wskaznika dla poszczegdlnych fragmentow obszaru objetych opracowa-
niem:

— przy ul. Baranowskiego — 5%,

— przy ul. Cieplowniczej — 10%,

— przy ul. 18 Stycznia — 20%.

Warto zaznaczy¢, ze fragmenty obszaru objete opracowaniem sg zagospodarowane, w zwigzku z tym niskie
wartosci wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej sa wynikiem m.in. stanu istniejgcego zagospodaro-
wania.

Proporcja terendw o réznych formach uzytkowania

Realizacja ustalen planu spowoduje zwigkszenie ogdlnej powierzchni terenéw produkcyjno-ustugowych
w miescie o okoto 9 ha —tj. 0,5% powierzchni catego miasta (pozostata cze$¢ obszaru przy ul. Baranowskiego
wchodzi w sktad terenéw P-U objetych obowigzujgcym planem). Funkcja produkcyjno-ustugowa na poinoc
od ul. Baranowskiego zajmie tereny dzi$ otwarte, uzytkowane rolniczo, ktorych powierzchnia stopniowo ma-
leje w miescie.

Powierzchnia dwoch pozostatych obszaréw objetych opracowaniem jest nieznaczna (nie przekracza 1 ha) i nie

wplynie na proporcj¢ terenéw o réznych formach uzytkowania w miescie.



4.

Ocena warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu wynikajacych z potrzeb
ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... tekst jednolity Dz. U. z 2016
r., poz. 353)

Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie planu maja na celu pogodzenie potrzeb inwestycyjnych z istnieja-

cymi na obszarze opracowania warunkami przyrodniczymi i koniecznoscia ich ochrony.

Charakter przeobrazen w uzytkowaniu terenow bedzie polega¢ w duzej mierze na intensyfikacji zagospodaro-

wania badz na umozliwieniu lokalizacji nowej zabudowy na terenach dotychczas niezabudowanych. Nie jest

to sytuacja korzystna dla srodowiska przyrodniczego — jakiekolwiek zapisy wymuszajace respektowanie $ro-

dowiska przyrodniczego, a pozwalajace na realizacje obiektéw budowlanych beda niewystarczajace z punktu

widzenia pelnej ochrony $rodowiska.

Nizej wymienione zapisy zgodne z paragrafem 7 ust. 1 tekstu planu poddano w przedmiotowej prognozie

analizie przydatnos$ci/nieprzydatnosci do celow ochrony srodowiska:

ochrona akustyczna terenow zgodnie z obowigzujacymi przepisami — zapis obligatoryjny;

ustala si¢ ochrone wartosci §rodowiska przyrodniczego poprzez okreslenie minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnej po-
wierzchni zabudowy — zapis obligatoryjny - ustalone w projekcie planu wskazniki urbanistyczne, zwtaszcza
na terenie produkcyjno-ustugowym, moglyby w wigkszym stopniu respektowaé §rodowisko przyrodnicze
— np. poprzez wigkszy udziat zieleni w zagospodarowaniu;

ustalenie obowigzku nasadzen szpalerowych na terenie zabudowy przemystowo-ustugowej przy ul. Bara-
nowskiego wzdtuz wspolnych granic z terenami zabudowy mieszkaniowej pozwoli na ograniczenie nega-
tywnego oddzialywania na zdrowie ludzi i zwierzat — zapis obligatoryjny;

obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki, nieru-
chomosci, do ktorego inwestor ma tytut prawny, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
taczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych — zapis ochronny - obligatoryjny;

obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko oraz
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu prze-
pisow odrebnych, sieci infrastruktury technicznej, urzadzen komunikacji samochodowej oraz wyzna-
czonego terenu zabudowy przemystowo — ustugowej — zapis ochronny - obligatoryjny;

obowigzuje zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych — zapis ochronny - obligatoryjny;

obowigzuje zakaz stosowania urzgdzen i technologii powodujacych emisje zanieczyszczen statych i ga-

zowych powyzej dopuszczalnych parametrow — zapis ochronny — obligatoryjny.



W ustaleniach szczegotowych dla terenu P-U w tekscie planu widnieje réwniez zapis:

dla zastosowanych w terenie urzadzen i technologii w odniesieniu do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej w sasiedztwie obowigzuje zachowanie norm hatasu przemystowego w srodowisku poprzez
zastosowanie odpowiednich rozwiazan (tj. materialy budowlane o odpowiedniej izolacyjnos$ci, odpowied-

nia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajgce urzadzenia itp.) — zapis ochronny — obligato-

ryjny.

Powyzsze zapisy maja na celu ograniczenie potencjalnego negatywnego oddziatywania zwlaszcza dziatalnosci

produkcyjnej na tereny sasiednie (zwtaszcza mieszkaniowe) i powinny by¢ obligatoryjnie respektowane.

5.

Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na §rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — t.j. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 353)

Ustalenia projektu miejscowego planu dotyczace poszczegdlnych terenow wpisuja si¢ w polityke miejska da-

zaca do zdynamizowania rozwoju przestrzenno — funkcjonalnego Wielunia.

Zapisy w planie okreslaja zasady ksztattowania i zagospodarowania terenow budowlanych, w tym produk-

cyjno — ustugowych, ktore w najwickszym stopniu oddziatywaé bedg na srodowisko przyrodnicze.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wigzalo z nastepujacymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazéw lub pytow do powietrza — na skutek realizacji ustalen projektu planu bedzie naste-

powac emisja gazéw i pytow do powietrza; ww. proces bedzie mial najwickszy zakres na terenie produk-
cyjno — ustugowym - prace budowlane i wykorzystanie samochodéw cigzarowych oraz na etapie budowy
na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. 18. Stycznia;

wytwarzaniem odpadow - na skutek realizacji ustalen projektu planu nastapi zwigkszenie ilosci wytwarza-

nia odpadow — wskutek uruchomienia nowych terenow budowlanych i intensyfikacji juz istniejacych —
dotyczy to gléwnie inwestycji produkcyjno-ustugowej oraz terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej; nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na rodzaj, ilos¢ i sposdb gospodarowania odpadéw na terenach
przemystowo-ustugowych, by uchroni¢ srodowisko przyrodnicze (np. gleby, warstw wodono$nych) przed
niekontrolowanym zanieczyszczeniem;

wprowadzaniem $ciekdéw do wdd lub ziemi — intensyfikacja zagospodarowania oraz uruchomienie terenéw

inwestycyjnych — zwtaszcza terenu mieszkaniowego przy ul. 18. Stycznia wptynie na zwigkszenie produk-
cji sciekow, ktore beda musiaty by¢ odprowadzane; tereny objete opracowaniem sg w wiekszos$ci skanali-
zowane (sie¢ miejska), dodatkowo ustalenia projektu planu zapobiegaja niekontrolowanemu zrzutowi nie-

oczyszczonych $ciekow do wod lub ziemi;



wykorzystywaniem zasoboéw srodowiska — na omawianym obszarze nie przewiduje si¢ wykorzystywania

zasobow $rodowiska przyrodniczego;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — najwigksze zagrozenie stanowi realizacja i funkcjonowanie wyzna-

czonych w projekcie planu terendw produkcyjno-ustugowych, na ktérych moze dochodzi¢ do niekontro-
lowanego wnikania w glebe zanieczyszczen typu oleje, smary, inne ptyny eksploatacyjne, chociaz zgodnie
z ustaleniami tekstu projektu planu :,,wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingow, placow
manewrowych i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczacé przed wprowadze-

niem do odbiornika z piasku, bfota, i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi”;

przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu — w zwigzku z wykopami pod fundamenty nastapi
naruszanie wierzchniej warstwy gleby; lokalizacja zabudowy na obszarze obj¢tym opracowaniem wptynie
zatem na naturalne uksztaltowanie terenu;

emitowaniem hatasu — na skutek realizacji ustalen projektu planu nastgpi wzrost emisji hatasu na poszcze-

golnych terenach — najwickszymi emitorami bedg tereny produkcyjno-ustugowe (niechronione akustycz-
nie na podstawie przepisow odrgbnych); nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na stosowanie si¢ do obwigzu-
jacych norm i przepiséw hatasowych oraz do ustalen projektu planu na terenach nienormowanych aku-
stycznie a graniczacych z terenami mieszkalnymi;

emitowaniem pdl elektromagnetycznych — ustalenia projektu planu nie zaktadajg znacznego wzrostu emi-

sji promieniowania elektromagnetycznego (obecnie jego zrodtem sa istniejace stacje transformatorowe
i napowietrzne linie elektroenergetyczne); ustalenia projektu planu nie wykluczajg lokalizowania inwesty-
cji celu publicznego z zakresu telekomunikacji (stacje bazowe telefonii komoérkowej) na terenach, np.
przemystowo - ustugowych; ich uruchomienie i emisja p6t elektromagnetycznych obligatoryjnie musi mie-
$ci¢ sie w obowigzujacych normach wynikajacych z przepisow ochrony srodowiska;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — zakazano lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ry-

zyku wystgpienia awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczeg6lne elementy §rodowiska przy-

rodniczego:

powietrze: realizacja ustalen planu (intensyfikacja zagospodarowania, uruchomienie nowych terenéw in-
westycyjnych, zwlaszcza tych produkcyjno-ustugowych) wptynie na stan powietrza w mikroskali poprzez
emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery;

powierzchni ziemi i gleby: realizacja ustalen projektu planu wptynie negatywnie na stan powierzchni ziemi

i gleby — wyré6wnywanie terenéw zwigzane z pracami budowlanymi, wykopy fundamentowe pod nowymi
budynkami i ciggami komunikacyjnymi, proces unieczynnienia gleb — sg procesami nieodlgcznie zwigza-

nymi z uruchomianiem nowych inwestycji;



kopaliny: nie dotyczy;
wody powierzchniowe i podziemne: realizacja ustalen projektu planu nie wplynie na stan wod powierzch-

niowych i podziemnych; ustalenia projektu planu dotyczace odprowadzania $ciekow, wod deszczowych
i roztopowych maja charakter ochronny, dazacy do minimalizacji negatywnego oddziatywania;

Klimat: prowadzona dziatalno$¢ powinna obligatoryjnie by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska, wobec czego nie zaktada si¢ zmian klimatycznych w mikroskali,

rosliny i zwierzeta: w projekcie planu wprowadzono szereg ustalen majacych na celu ograniczenie nega-

tywnego wptywu na §rodowisko przyrodnicze, w tym §wiat zwierzat — np. poprzez okres§lenie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ochrong ciekow czy istniejacej zieleni; nalezy jednak podkre-
§li¢, ze uruchomienie nowych terenéw inwestycyjnych kosztem terenow niezainwestowanych (w tym
otwartych, czynnych biologicznie) zawsze wptywa negatywnie na §wiat zwierzat i roslin;

ekosystemy i krajobraz: projekt planu przestrzega zasad estetyki i spojnosci z otaczajacym krajobrazem

wszelkich realizowanych obiektow architektoniczno-budowlanych, co wyraza si¢ m.in. w przyjetych
w projekcie ustaleniach w zakresie kompozycji i ksztalttowania projektowanej zabudowy (np. w zakresie
kolorystyki, wykonczenia budynkow, ogrodzenia);

zdrowie ludzi: projekt miejscowego planu naktada na obecnych i przysztych uzytkownikéw terenu obo-
wigzki i ograniczenia wynikajace ze szczegdlnych warunkdéw przyrodniczych; ich realizacja i przestrzega-
nie powinno zapewni¢ uzytkownikom terenéw w ramach obszaru opracowania i w jego bezposrednim
sasiedztwie warunki nie zagrazajace zdrowiu i zyciu; jednym z celéw sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest optymalizacja warunkdéw zycia mieszkancoéw i uzytkownikow da-
nego terenu, poprzez uwzglednienie przy projektowaniu wymagan ochrony zdrowia i bezpieczenstwa lu-
dzi; na podstawie obowigzujacych przepisow w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza prognoze okreslono tereny podlegajace ochronie akustyczne;:



Tabela 1

Dopuszczalne poziomy halasu dla terenow obszaru objetego opracowaniem wyznaczonych

w mpzp podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie obowiazujacych przepisow

rownowaznym poziomem dzwigcku A w dB

Dopuszczalne w §rodowisku poziomy hatasu powodowanego przez poszczegodlne
grupy zrédel hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez linie elektroe-

nergetyczne oraz starty, ladowania i przeloty statkow powietrznych - wyrazone

Drogi lub linie kolejowe

Instalacje i pozostale obiekty i grupy zré6-

lorodzinnej

Symbol ] det hatasu
Przeznaczenie terenu
terenu . pora dnia — prze-
. w planie
w planie . dziat czasu odnie- )
pora dnia - prze-| poranocy - prze- | _| pora nocy — przedziat
) ) __ [|sienia réwny 8 naj- L
dziat czasu od- |dziat czasu odniesie-| czasu odniesienia
o ‘ | mniej korzystnym o
niesienia rowny | nia rowny 8 godzi- . . rowny 1 najmniej ko-
. godzinom dnia ko- ) .
16 godzinom nom ] ] rzystnej godzinie nocy
lejno po sobie na-
stgpujacym
UO | Teren ustug oswiaty 60 50 55 45
Teren zabudowy
MW | mieszkaniowej wie- 55 50 50 40

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2016 r. poz. 672) oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

Ochrona wymienionych powyzej terenow przed hatasem polega na:

— utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

— zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Powyzsze dzialania maja charakter obligatoryjny.



6.

Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi —
obiekty budowlane oraz nawierzchnie utwardzone,

posrednie — poprzez zaj¢cie pod zabudowe terenéw otwartych (m.in. nieuzytkow, gruntow ornych) dojdzie
do obnizenia ré6znorodnosci biologicznej na niewielkim fragmencie miasta,

wtorne — w wyniku sukcesywnego zagospodarowania terenéw oraz ich funkcjonowania, niektore gatunki
zwierzat moga, np. zmieni¢ swoje zerowiska i miejsca bytowania, szukajac ich z dala od nowych zabudo-
wan,

skumulowane — nie przewiduje sig,

dhugoterminowe — po potencjalnym zrealizowaniu docelowego zagospodarowania przeksztatceniu ulegna
walory krajobrazowe obszaru,

state — hatas zwigzany z funkcjonowaniem obiektéw oraz infrastruktury drogowej na obszarze opracowa-
nia,

chwilowe - krotkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane praca

sprzetu budowlanego wystepujace w fazie realizacji obiektow na terenie produkcyjno-ustugowym.

Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na Srodowisko
przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Ograniczenie negatywnych ustalen projektu miejscowego planu powinno polegac¢ na pelnym przestrzeganiu

ustalen zawartych w dokumentach planistycznych sporzadzonych dla terenu miasta Wielun.

Wymienione w ustaleniach szczegotowych niniejszego projektu planu dla poszczegdlnych terendw wskazniki

urbanistyczne nalezy traktowaé, jako niezb¢dne minimum w procesie ochrony zasobdéw Srodowiska przyrod-

niczego.



8. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Analiza ustalen projektu planu — od zapiso6w ogoélnych po szczegdtowe - pozwala stwierdzi¢, ze projekt w op-
tymalnym stopniu spelnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego miasta.
Ustalenia projektu planu majg charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacj¢ zamierzen
inwestycyjnych, z drugiej za$ starajg si¢ chroni¢ srodowisko przyrodnicze miasta.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu ich zagospodaro-
wania, warunkoéw podziatu na dziatki, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej gwarantujg prawidtowe ich funkcjonowanie.

Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowaé pozostawienie terenow objetych projektem
planu w niezmienionym stanie (tj. bez wprowadzania ustalen projektu planu). Nie dosztoby wowczas do opi-
sanych w prognozie przeksztatcen srodowiska przyrodniczego.

Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogto by¢ umozliwienie realizacji poszczegélnych zamierzen inwesty-
cyjnych, lecz przy zachowaniu mniejszej intensywno$ci zagospodarowania, np. poprzez podniesienie mini-
malnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Przede wszystkim dotyczy to obszaru przy ul. Baranow-
skiego, za$ przy pozostatych dwoch terenach trudno mowié o zmniejszeniu planowanego zagospodarowania,
poniewaz sg to tereny obecnie juz zagospodarowane, zabudowane.

Ww. rozwiagzania bylyby korzystniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska, lecz w znaczacym stopniu
ograniczylyby zamierzenia umozliwiajace dalszy rozwoj miasta w granicach strefy zurbanizowanej lub na jej
obrzezu, co w pelni uzasadnia aspekt ekonomiczny. Ponadto ograniczytyby rozwdj istniejacego dzis i funk-
cjonujacego zaktadu Wielton. Zatem zrealizowanie zamierzen innych niz planowane w przedmiotowym do-
kumencie nie wpisywatoby sie w polityke miasta i gminy Wielun, ktora jest proinwestycyjna i prorozwojowa

i ma na celu wyznaczanie nowych terenow dla lokalizacji inwestycji zarowno krajowych jak i zagranicznych.

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na S$rodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentéw powiazanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem

postepowania

(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... —t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 353)

Niniejsze opracowanie zawiera informacje wynikajgce z prognozy oddzialywania na srodowisko sporzadzone;j
dla potrzeb obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwier-
dzonego uchwalag Nr [X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. oraz uchwatlg
Nr X111/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r.



10.Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego) polega na ocenie projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci przewidywa-
nych w ustaleniach projektu planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujgcych negatywne od-

dzialywanie na srodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzupetnien.

11.Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko.

12.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Niniejszy dokument jest prognoza oddziatywania na $srodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu miejsco-

wego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw przy ul. Baranowskiego, przy ul. Cie-

ptowniczej oraz przy ul. 18 Stycznia w Wieluniu, w ktorym wyznaczono teren zabudowy produkcyjno-ustu-

gowej, teren ushug oswiaty, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny komunikacyjne.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzonym w ramach strategicznej oceny od-

dzialywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu infor-

macji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 353 oraz na podstawie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778.

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczegélnych terenow

sktadajgcych si¢ na obszar obj¢ty opracowaniem i okresla jego mozliwy wplyw na poszczegélne komponenty

srodowiska i jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo (zgodnie z ww. ustawg o udostepnianiu informacji

0 srodowisku ...).

Niniejsza prognoza zawiera czg$¢ tekstowa 1 graficzng.

Czgs¢ opisowa prognozy jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

— informacji ogdlnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu opra-
cowania oraz materiatow wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejacego Srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego — zmiany,

jakie wprowadza projekt planu w stosunku do stanu istniejgcego polegaja przede wszystkim na poszerzeniu



terenu zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow z towarzyszaca funkcja ustug oraz wyznaczeniu
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i terenu zabudowy ustug o$wiaty, na terenach dzi$ zago-
spodarowanych (nastgpuje zmiana przeznaczenia terenu).
Czgs¢ graficzng stanowi rysunek w skali 1: 10 000 obrazujacy obszary objete opracowaniem projektu planu
na tle rysunku prognozy oddzialywania na srodowisko sporzadzonej dla potrzeb miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego miasta Wielunia (zatwierdzonego w czerwcu 2011 r.), na ktorym przedstawiono:

elementy systemu ekologicznego;

— prawne formy ochrony konserwatorskiej;

— prawne formy ochrony przyrody;

— tereny o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu;

— ucigzliwe elementy zagospodarowania;

— kierunki naplywu zanieczyszczen atmosferycznych;

— kierunki sptywu mas powietrza w celach przewietrzenia obszaru objetego opracowaniem.

Na skutek przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze uruchomienie nowych te-
rendw inwestycyjnych oraz intensyfikacja zabudowy na terenach budowlanych wptynie na stan srodowiska
przyrodniczego - najwigkszy wptyw na stan srodowiska bedg miaty tereny produkcyjno-ustugowe potozone
przy ul. Baranowskiego.

Projektowane zagospodarowanie na pozostatych terenach nie powinno negatywnie wplynaé na srodowisko
przyrodnicze.

Nalezy stwierdzic¢, iz zesp6t autorski projektu miejscowego planu wprowadzit wszelkie mozliwe i niezbedne
ustalenia majace na celu zminimalizowanie potencjalnego negatywnego oddziatywania poszczegolnych inwe-

stycji na srodowisko przyrodnicze.



