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UCHWALA Nr ..............
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU
zdnia ..o r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw

w obszarze Gminy Wielun obejmujacych obreby: Turéw i Widoradz

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446), w nawigzaniu do
uchwaly Nr XIV/156/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze

Gminy Wielun obejmujacych obrgby: Turéw i Widoradz, Rada Miejska w Wieluniu uchwala, co naste¢puje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenow W obrgbach: Turow i Widoradz w gminie Wielun zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie w skali 1:1000 z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowigcym zalacznik nr 1 do
uchwaly;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcym zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktorego szczegdtowe
granice wyznaczone sa na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§3. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie zasad zagospodarowania wybranych
terenow w obszarze gminy Wielun w dostosowaniu do planowanych zamierzen inwestycyjnych
i przeznaczenie ich dla: zabudowy zagrodowej na terenach potozonych w obregbie Turow i Widoradz oraz
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej na terenach potozonych w obrebie Turow.

§4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
2) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy

przedmiotem niniejszej uchwaty;

rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej

w skali 1:1000, okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty, na ktory

sktadajg sig:

a) zalacznik nr 1.1 — obejmujacy fragment obszaru - teren potozony W obrebie Turéw przy drodze
DP 4507 E wraz z wyrysem ze zmiany studium,

b) zatacznik nr 1.2 — obejmujgcy fragment obszaru - teren potozony w obrgbie Turdw przy drodze
DP 4509 E wraz z wyrysem ze zmiany studium,

C) zalgcznik nr 1.3 — obejmujacy fragment obszaru - tereny potozone w obrebie Turéw przy drodze
DP 4507 E wraz z wyrysem ze zmiany studium,

d) zatgcznik nr 1.4 — obejmujacy fragment obszaru - teren potozony w obr¢bie Widoradz wraz z wyrysem
ze zmiany studium;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na

rysunku planu;

fragmentach obszaru — nalezy przez to rozumie¢ cze$ci obszaru objgtego planem, dla ktorych obowigzuje

rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatgczniki, o ktorych mowa w pkt 4;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-

rowania wyznaczony na rysunku planu w skali 1:1000 liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolem,

w ktérym:

a) poz. 1 - cyfra - oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu,

b) poz. 2 - litery - oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu,;

podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza

na danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym

symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz

podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réoznym przeznaczeniu

podstawowym, r6znym sposobie uzytkowania i zagospodarowania;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ powierzchni dzialki zajeta przez rzuty poziome

wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkow gospodarczych);

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych

wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewngtrznym obrysie rzutow wszystkich

budynkow potozonych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie

czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;;



14) strefie ochrony konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ stref¢ ustalona w planie, dla ktorej
sformutowano wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementéw dziedzictwa kulturowego;

15) badaniach archeologicznych w formie nadzoru - nalezy przez to rozumie¢ badania archeologiczne
polegajace na obserwacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej, a w przypadku
stwierdzenia stanowiska niezwtocznego poinformowania odpowiednich stuzb konserwatorskich;

16) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumiec¢
czes¢ obszaru potozona w okreslonej odleglosci od sieci uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku
planu i w ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajacej terenu
z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

18) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

19) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktérych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
dhugos¢, szeroko$¢ lub liczba kondygnacji;

20) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelka dziatalnoscig
gospodarczg, w wyniku ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi
czynnosciami §wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej;

21) ucigzliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie
na otoczenie, powodowane emisjg gazéOw 1 pyldw, zapachéw, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdow zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

22) uciazliwosci niewykraczajacej poza granice dzialki, nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé
szczeg6lny przypadek, w ktorym wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych moga byé
jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic
dziatki, nieruchomosci;

23) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jako§ciowe emisji;

24) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych.

§5. 1. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly sg ustalenia zawarte

na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwatly.
2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okreS$la podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych
linlami rozgraniczajagcymi oraz ich warunki zabudowy 1 zagospodarowania w zakresie okre§lonym

w oznaczeniach tego rysunku.



3. Nastegpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym podstawowym przeznaczeniu;

3) oznaczenie terenéw;

4) podstawowe przeznaczenie terendw;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;

7) klasyfikacja drog publicznych;

8) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru
§6. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

a) ksztattowanie zagospodarowania wybranych terenow w sposob uwzgledniajacy ich specyfike
wynikajacg z usytuowania w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, w tym kontynuacje
zabudowy o funkcji zagrodowej w obrebie Turow i Widoradz oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie Turow,

b) ustalenie wymogdéw wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej obejmujacych:

— zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding,

— obowigzek zharmonizowania formy architektonicznej i wygladu obiektow budowlanych
lokalizowanych w ramach dziatki, nieruchomosci obejmujace: ksztalty dachu, kolorystyke elewacji
i dachow, detalowanie, materiaty wykonczeniowe);

2) dla realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdtowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw wyodrgbnionych w obszarze objetym planem.

§7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania
Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie¢ ochrone warto$ci Srodowiska przyrodniczego poprzez okre$lenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy, maksymalnej
powierzchni zabudowy;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod
powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary

osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepisow odrebnych;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow

odrebnych;

obszar objety planem, z wylaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5RM,

3KD- L 1/2, potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik

Czgstochowa (W), w ramach ktorego obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

C) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania istniejacych urzadzen melioracji (podziemne systemy

drenarskie) przy zmianie sposobu uzytkowania terenu konieczne jest zabezpieczenie badz przebudowa

urzadzen melioracji w sposdb zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie na sasiednich terenach,

obowiazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegotowych

nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych

Z realizowang inwestycja, inwestor jest zobowigzany we wilasnym zakresie do rozwigzania kolizji

W sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod;

obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dzialki,

nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytul prawny, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego

z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz

przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okre§lonych w przepisach

odrebnych, z wylagczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu

przepisdw odrebnych, sieci infrastruktury technicznej;

10) w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegodlne tereny do odpowiedniej

kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztalttowania srodowiska, przyrody i krajobrazu

formutuje si¢ szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow

wyodrebnionych na rysunku planu w Rozdziale 3.

§8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej:

1)

2)

na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkdéw, gminnej ewidencji
zabytkoéw oraz obiekty dobr kultury wspotczesne;;
ustala si¢ dodatkowa forme ochrony w postaci projektowanej strefy ochrony konserwatorskiej - strefy

ochrony archeologicznej ,,W” obejmujgcej tereny wystepowania stanowisk archeologicznych ujetych



3)

w wojewddzkiej ewidencji zabytkow i wskazanych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow do

wpisania do gminnej ewidencji zabytkow:

a) stanowiska archeologicznego 39, 78-42 — osada kultury tuzyckiej I1I-1V EB oraz osada kultury polskiej
XVI-XVIII w., ktérego fragment obejmuje obszar objety planem, a w pozostatej czgsci wykracza poza
ten obszar (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu), dla ktorego strefa ochrony archeologicznej ,,W”
obejmuje swym zasiggiem caly teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM,

b) stanowiska archeologicznego 43, 78-42 — osada kultury przeworskiej ep. rzymska oraz osada kultury
prapolskiej X-XI w., usytuowanego poza obszarem objetym planem, dla ktérego strefa ochrony
archeologicznej ,,W” obejmuje swym zasiggiem fragment terenu oznaczonego na rysunku panu
symbolem 2RM,;

w strefie ochrony archeologicznej ,,W” ustala si¢ nastepujace wymogi:

a) dla wszelkich dziatan wymagajacych prac ziemnych obowigzujg warunki okreslone w przepisach
odrebnych,

b) okreslenie zakresu i rodzaju niezb¢dnych badan archeologicznych nast¢puje wedlug przepisow
odrebnych,

c) dopuszcza si¢ powickszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk
i weiggnieciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych, zasieg i forma ochrony archeologicznej
nowo odkrytych stanowisk bedzie okreslana zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni

publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1)

2)

w ramach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztaltowania;

tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowig tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD (drogi publiczne) wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi.

§10. Na obszarze objetym planem wustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace

zagospodarowania poszczegoélnych terenow i ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)

maksymalng powierzchni¢ zabudowy;
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowys;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j;
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy;
nachylenie potaci dachowych.
§11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podzialu
nieruchomosci:
w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich

ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;



2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja parametry zgodne
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3.
§12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy SpOosob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:
1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;
2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw nie ustala sig.

§13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dla projektowanych obiektow o wysokosci
rownej 1 wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie zgloszenia do wiasciwych organow
nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji
z oznakowania przeszkodowego.

§14. W ramach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu
komunikacji i obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:
a) drogi istniejace:
— powiatowa droge DP 4507 E relacji: Wielun — Parcice - drogg zbiorcza oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KD-Z 1/2 sgsiadujacg z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RM,
— powiatowa droge DP 4509 E relacji: Turéw — Skomlin - droge zbiorcza oznaczong na rysunku planu
symbolem 2KD-Z 1/2 sgsiadujacg z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 2RM,
— gminng droge DG 0814 - droge lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 3KD-L 1/2
sasiadujacg z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 5RM,
b) drogi projektowane: droge dojazdows oznaczong na rysunku planu symbolem 4KD-D 1/2 sgsiadujaca
z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN;
2) na poszczegolnych terenach wyrdznionych w planie ustala si¢ obowiagzek zapewnienia potrzeb
parkingowych wedtug nastepujacych wskaznikow, jako wielkosci minimalnych:
a) zabudowa zagrodowa — 1 stanowisko na dziatke, wliczajac miejsce garazowe,
b) mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na dzialke, wliczajac miejsca garazowe,
¢) biura— 2,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) ustugi, w tym handel — 15 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) ustugi gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc,
f) dla zagospodarowania wymienionego w pkt2lit. odc doe obowiazuje wyznaczenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug wskaznikow

ustalonych w przepisach odrgbnych.



§15. 1. W granicach obszaru ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenie w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nastepowaé bedzie poprzez
system istniejacych wodociaggow wiejskich, oparty o zasoby wod podziemnych, w sktad ktorego
wchodza wodociag Turéw z ujeciem wodociggowym na terenie wsi Turow, awaryjnie potaczony
z wodociagiem komunalnym w Wieluniu,

b) doprowadzenie wody do ustalonych w planie terenéw nastgpi poprzez rozbudowg sieci wodociggowe;j;
standard wyposazenia zapewnia¢ powinien mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z gminnej sieci
wodociagowej 100% zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej i wszelkich
form dziatalno$ci gospodarczej,

€) zachowanie istniejagcej na obszarze objetym planem sieci wodociggowej oraz przytaczy
wodociagowych z mozliwo$cia ich przebudowy, rozbudowy,

d) przy rozbudowie sieci wodociaggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczegolnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczego6lnych,

e) obowigzuje zakaz budowy uje¢ wlasnych; dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych indywidualnych ujeé
wody, jako awaryjnych zrodel wody; ich likwidacja dopuszczalna jest na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych;

2) w zakresie odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych jest i nadal nastepowal bedzie w systemie grawitacyjno—
pompowym kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni w poinocnej czeSci miasta Wielunia przy
ul. Btonskiej, z ktorej Scieki po oczyszczeniu odprowadzane sg do Kanatu Wielunskiego, a nastepnie
do rzeki Pysznej oraz w systemach indywidualnych,

b) dalsza rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, w tym budowe kanatow w projektowanych drogach
w ramach obszaru objetego planem,

C) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu,

d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach odprowadzanych do systemu kanalizacji nie moga przekraczac¢
norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych,

e) do czasu faktycznej rozbudowy kanalizacji sanitarnej i zapewnienia mozliwosci podtaczenia do niej
dopuszcza si¢ stosowanie atestowanych zbiornikoéw bezodptywowych (z uwzglgdnieniem przepisow
odrgbnych) tylko, jako rozwigzan tymczasowych oraz wywoéz $ciekow tylko przez koncesjonowanych

przez gming przewoznikow i do wskazanej oczyszczalni;



f)

na pozostatych terenach, ktore nie zostang objete kanalizacjg zbiorcza ustala si¢ kanalizacje

indywidualng i lokalna:

— wszedzie, gdzie istnieja odpowiednie warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego
poziomu wodono$nego, dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni §ciekéw: budowanych
indywidualnie lub z udziatem $rodkéw gminnych dla pojedynczych obiektéw i nieruchomosci, kilku
nieruchomosci lub catych wsi; miejscem lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow moga by¢
tereny dziatek lub inne tereny, do ktérych inwestor ma tytul prawny,

— oczyszczone $cieki moga by¢ odprowadzane przez rozsaczkowanie do ziemi lub do ciekow
naturalnych o cigglym przeptywie, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

— w indywidualnych przypadkach dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w bezodptywowych
zbiornikach na terenie nieruchomosci i ich wywoz taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego na

oczyszczalni;

3) w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a)

b)

c)

d)

f)

odbiornikami wod beda rzeka Kanat Kopydtow — Krzyworzeka, zbiorniki wodne, urzadzenia melioracji
wodnych szczegdtowych oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu,

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo
lub w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencje¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikow, np. przez budowe zbiornikow retencyjnych,

wody opadowe z dachoéw budynkéw mogg by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczac przed wprowadzeniem do odbiornika
z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych,
lokalizowanych w granicach odwadnianych terenow,

na wprowadzanie $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi nalezy uzyska¢ pozwolenie

wodnoprawne;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a)

b)

zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV oraz budowg¢ nowych fragmentéw sieci elektroenergetycznej
(Sredniego i niskiego napiecia) i w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczng, zaspokajajacy potrzeby w zakresie
odbiorow oswietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych i rolniczych, urzadzen technologicznych

z dopuszczeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obciazen)
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oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenéw lub uktadem
komunikacyjnym,

c) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie,

d) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych, sytuowanych na
wydzielonych dziatkach o minimalnych wymiarach 6,0 m x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 m x
2,0 m dla stacji stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

e) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

f) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuje wyr6zniona na rysunku
planu strefa ochronna — pas technologiczny o szeroko$ci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢
zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiardow i zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) w strefie ochronnej, o ktorej mowa w pkt4lit. f ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

h) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV nie obowiazuja
wyznaczone strefy ochronne;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych, przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu 0 indywidualne (lokalne) Zrodta ciepta wykorzystujace technologie
i paliwa ekologiczne nie zwigzane z emisja do atmosfery szkodliwych substancji statych i gazowych,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo stale posiadajacych certyfikat na znak
bezpieczenstwa ekologicznego,

C) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energi¢ na cele grzewcze
i bytowe, powodujacych emisje zanieczyszczen stalych oraz gazowych w ilosciach ponadnor-
matywnych okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, np.: kolektoréw stonecznych;

6) w zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:

a) do czasu rozbudowy sieci gazociagow sredniego ci$nienia zaopatrzenie w systemie indywidualnym,
tj. z butli lub zbiornikoéw gazu ptynnego lokalizowanych bezposrednio u odbiorcow,

b) docelowo zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia,
powiazang poprzez stacje redukcyjno-pomiarows I -go stopnia z istniejagcym gazociggiem przesytowym
wysokiego ci$nienia; dla terenow, dla ktorych ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja
mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz plynny;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:

a) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjne;j,
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b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

c) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym moze by¢ realizowana na warunkach wedlug przepiséw odregbnych,

d) obowigzuje realizacja projektowanych sieci kablowych, jako doziemnych,

e) dopuszcza si¢ na poszczegdlnych terenach lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych z wylaczeniem terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu,

f) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegblnych terendw o roznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 3 nie dotycza
inwestycji wymienionych w pkt 7 lit. e, z zastrzezeniem, iz na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi maksymalna wysoko$¢ instalacji radiokomu-
nikacyjnej wraz z konstrukcja wsporcza wynosi do 5,0 m;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

— zbidrka odpadoéw komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem utrzymania ich
w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowigzkiem
segregacji odpadow,

— odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcéw posiadajacych
zezwolenie na odbieranie odpadow komunalnych oraz ich wywo6z do miejsc odzysku lub ich
unieszkodliwienia,

b) kazdy wytworca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobow produkeji lub form ustug,
ktore zapobiegajg powstawaniu odpadow lub pozwalajg utrzymac je na mozliwie najnizszym poziomie.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala si¢ w obrebie terenow
komunikacji, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektéw budowlanych wynikajacych
z przepiséw odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog
publicznych.

§16. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:
1) zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem RM;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;

3) drogi publiczne oznaczone symbolem KD.
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2. Dla terenow o tym samym podstawowym przeznaczeniu, wyr6éznionych na rysunku planu w skali

1:1000 i wymienionych w ust.1 pkt 1,2 wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 dotyczace:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenia terenu;

zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
warunkow zagospodarowania;

warunkow dla istniejacej zabudowy;

warunkow dla projektowanej zabudowy.

3. Sposob zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog

wymienionych w ust.1 pkt 3 formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 4.

1)

2)

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw zabudowy
§17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM i 5RM, ustala sie:
przeznaczenie terenow:

a) zabudowe¢ zagrodowa w formie budynku mieszkalnego wraz z zabudowa gospodarczg zwigzang
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) uslugi o wucigzliwoSci nieprzekraczajacej granic dziatki, nieruchomosci, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

d) ustugi rzemiosta i drobnej wytworczosci, o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki, na
samodzielnych dzialkach lub jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowe]j, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

e) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu;

warunki scalania i podziatu na dziatki:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci w trybie
okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym
w pkt 1 obowigzuje:

— minimalna powierzchnia dziatki - 1800 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdluz drogi) - 18,0 m z wylaczeniem terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 RM stanowiacego pojedyncza dziatke,

— kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego taki sam, jak
istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek

budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania;
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3) warunki zagospodarowania dziatek:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej, ale taczna powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 800 m?,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

— dla dziatek o powierzchni powyzej 900 m? - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
— dla dziatek o powierzchni ponizej 900 m? - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w strefie wjazdu na maksymalng glebokosé 2,5 m na odcinku
0 maksymalnej dtugosci 6,0 m,

f) w ramach dziatki obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
mieszkancow, pracownikow 1 klientow (w przypadku ustug) w dostosowaniu do zagospodarowania
w minimalnej liczbie zgodnej z ustalonymi w §14 pkt 2,

g) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

h) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

i) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie
srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa,

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami
dla projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) w dziatalno$ci remontowej, majacej wptyw na wyglad zewngtrzny zabudowy obowiazuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) w ramach budynku,
— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewac;i;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) w przypadku istniejacej zabudowy na sasiedniej lub sasiednich dziatkach lub wymiany istniejacej
zabudowy, wskazane jest sytuowanie projektowanej zabudowy w linii, ktérg wyznacza front
przynajmniej jednego z sgsiednich budynkow, z zaleceniem nawigzania do usytuowanego w wigkszej
odleglosci od pasa drogowego,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu — 10,0 m, ograniczenie wysokosci do
2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, z obowiazkiem dostosowania spadku dachu do

zabudowy juz istniejacej: na dzialce lub na sgsiednich dziatkach - bezposrednio przylegajacych,
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e) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materialdw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachéw papa
Smotowa i asfaltowg (z wytaczeniem, jako pokry¢ dachéw ptaskich),

f) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatdéw lub cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ koloréw na
elewacji); dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru;
wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢
kolorystycznie jedng catos¢,

g) obowigzuje lokalizacja garazy i budynkow gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych, dopuszcza si¢ sytuowanie garazy i budynkoéw
gospodarczych w granicy dzialki zastrzezeniem zawartym w pkt 5 lit. h,

h) w przypadku gdy na sasiedniej dzialce juz istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany we
wspolnej granicy obowigzuje sytuowanie zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobudowe,

i) dopuszcza si¢ realizacje ustug, garazy lub obiektoéw gospodarczych na dzialce jedynie, jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m, krytych dachem
0 kacie nachylenia potaci 25°-40° badz dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia ustug - 40 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko — 25 m?, na 2 stanowiska postojowe —
35 m?, budynku gospodarczego — 40 m?), dopuszcza sie laczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych zwigzanych z obstugg rolnictwa w formie
wolnostojacej zabudowy pod warunkiem spelnienia wymogdéw dotyczacych  sposobu
zagospodarowania dziatki lub jej czes$ci potozonej w ramach terenu oznaczonego na rysunku symbolem
RM:

— maksymalna wysoko$¢ w najwyzszym punkcie dachu — 12,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 40°,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych wyltacznie na czas budowy, rozbudowy,
przebudowy lub innych prac remontowych zabudowy z obowigzkiem ich usuniecia po zakonczeniu
tych prac; dopuszcza si¢ lokalizacje altan ogrodowych,

I) dopuszcza sie lokalizacje parterowego, wolnostojacego budynku stacji transformatorowej
0 maksymalnej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych 0°-20°.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych w ust.1 wprowadza sie¢
dodatkowe ustalenia:

1) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM oraz fragmentu terenu 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 2RM znajdujacych si¢ w strefie ochrony archeologicznej ,,W” obowiazuja wymogi
okreslone w § 8 pkt 3;

2) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5RM, na ktéorym wystepuja urzadzenia melioracyjne

obowigzuja wymogi ustalone w §7 ust. 1 pkt 6;
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3)

1)

2)

3)

4)

5)

dla fragmentow terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2RM, 5RM znajdujacych si¢

w strefie ochronnej od istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV obowiazujg wymogi

okreslone w §15 ust. 1 pkt 4 lit. f, g z zastrzezeniem §15 ust. 1 pkt 4 lit. h.

§18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN i 4MN, ustala si¢:

przeznaczenie terenow:

a) zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng w formie wolnostojacej lub blizniaczej, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) ustugi o ucigzliwo$ci nieprzekraczajgcej granic dziatki, nieruchomosci, stanowigce uzupetnienie
funkcji mieszkaniowej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

C) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu;

warunki scalania i podziatu na dziakki:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci w trybie
okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ taczenie sasiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania w ramach terenu
wyznaczonego na rysunku planu;

warunki zagospodarowania dziatek:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,15,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

d) obowigzuje minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) dla urzadzen melioracyjnych obowigzuja wymogi ustalone w §7 ust. 1 pkt 6,

f) w ramach dziatki obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
mieszkancow, pracownikow 1 klientow (w przypadku ustug) w dostosowaniu do zagospodarowania
w minimalnej liczbie ustalonej w §14 pkt 2,

g) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

h) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15;

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie

$rodowiska dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dlaistniejagcej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami
dla projektowanej zabudowy,

b) w dziatalno$ci remontowej, majacej wptyw na wyglad zewngtrzny zabudowy obowiazuje:
— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) w ramach budynku,
— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli

powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewac;ji;
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6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu — 9,0 m, ograniczenie wysokosci do
2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

c) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°, z obowiazkiem dostosowania spadku dachu do
zabudowy juz istniejacej: na dzialce lub na sasiednich dziatkach - bezposrednio przylegajacych,

d) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatdbw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachéw papa
smotowg i asfaltowa (z wytaczeniem, jako pokry¢ dachdéw plaskich),

e) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilos¢ kolorow na
elewacji); dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru;
wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢
kolorystycznie jedng catosc,

f) obowigzuje lokalizacja garazy i budynkow gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych, dopuszcza si¢ sytuowanie garazy i obiektow
gospodarczych w granicy dziatki zastrzezeniem zawartym w pkt 6 lit. g,

g) w przypadku gdy na sgsiedniej dzialce juz istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany we
wspoélnej granicy obowigzuje sytuowanie zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobudowe,

h) dopuszcza si¢ realizacje ustug, garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie, jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m, krytych dachem
0 kacie nachylenia potaci 25°-40° badz dachem plaskim (maksymalna powierzchnia ustug - 40 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko — 25 m?, na 2 stanowiska postojowe —
35 m?, budynku gospodarczego — 40 m?), dopuszcza si¢ Iaczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych wylacznie na czas budowy, rozbudowy,
przebudowy lub innych prac remontowych dotyczacych projektowanej lub istniejacej zabudowy
Z obowigzkiem ich usuni¢cia po zakonczeniu ww. prac; dopuszcza si¢ lokalizacje altan ogrodowych,

J) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowego, wolnostojacego budynku stacji transformatorowej
0 maksymalnej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych 0°-20°.

Rozdzial 4
Ustalenia szczeg6lowe - warunki dla terenow ukladu komunikacyjnego
§19. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami:
1) KD-Z - droga zbiorcza;
2) KD-L —droga lokalna;
3) KD-D - droga dojazdowa.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
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1)

2)

1)

2)

3)

4)

komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.

3. Dla poszczeg6lnych drog ustala si¢ nastepujace warunki i parametry funkcjonalno — przestrzenne:
droga powiatowa DP 4507 E - droga zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-Z 1/2:
potudniowa linia rozgraniczajaca usytuowana w odlegtosci 2,5m od poétnocnych granic dziatek
wchodzacych w sktad terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM,;
droga powiatowa DP 4509 E - droga zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-Z 1/2:
poinocna linia rozgraniczajaca usytuowana w odlegtosci 2,5 m od potudniowych granic dzialek
wchodzacych w sktad terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 RM;
droga gminna DG 0814 - droga lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD-L 1/2: pétnocna linia
rozgraniczajaca usytuowana w odlegtosci 2,7 m od potudniowej granicy dziatki wchodzacej w sktad
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5RM;
droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 4KD-D 1/2:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu.

2. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji obowigzuje lokalizacja sieci infrastruktury na

warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§20. Okresla si¢ stawke procentowag wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzacg pobraniu optaty,

0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca

2003 r. (Dz. U. z 2016 1. poz. 778):

1)
2)
3)

1)

2)

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 5RM — 5%;
dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN — 10%;
dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z 1/2, 2KD-Z 1/2, 3KD-L 1/2, 4KD-D 1/2
nie okre$la si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 20.

§21. Tracg moc ustalenia:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Gminy Wielun, obejmujacego
obreb Turéw zatwierdzonego Uchwata nr XXX1/383/13 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 czerwca
2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 4016) dla czesci terendéw oznaczonych w tym planie
symbolami: A.17.MN, A.18.MN, B.8.R, 2KD-Z 1/2, 3KD-Z 1/2 oraz teren oznaczony symbolem KD-Y,
w granicach okreslonych w §2 niniejszej uchwaty;
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielun dla obszaru obejmujacego
tereny zt6z itow triasowych ,,Wielun-Widoradz” zatwierdzonego Uchwatg nr XV/113/03 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 19 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. L.6dzkiego z 2003 r. Nr 27 poz. 307) dla terenu

oznaczonego tym planie symbolem 10NO w granicach okre$lonych w §2 niniejszej uchwaty.
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§22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.
§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej
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