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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r., poz. 353)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze gminy Wielun obejmujacych obreby: Turow
i Widoradz.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, glownym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest zaprezen-

towanie spoteczenstwu i organom opiniujagcym ww. projekt, zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdro-

wia ludzi, jakie mogg wynikac z realizacji planu.

Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod wply-

wem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich zmniejszania

lub wykluczenia.

Niniejsza prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi:

— Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
22016 ., poz. 353),

— Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22016 ., poz. 778).

W celu tatwiejszego odniesienia do w/w przepisow w tytulach rozdzialow przywotano stosowne artykuty,

ustepy, punkty.

Prognoza zawiera cze$¢ opisowa — tekst i czgs¢ graficzna.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Szczegdlowe granice obszaru objetego prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze gminy Wielun obejmu-
jacych obreby: Turéw i Widoradz zostaly wskazane zarowno na zalgcznikach Nr 1.1 — 1.4 stanowigcych inte-
gralng cze$¢ miejscowego planu — rysunku planu, jak rowniez na rysunku prognozy srodowiskowe;j.

Obszar objety opracowaniem, o powierzchni okoto 3,2 ha, sktada sie z czterech fragmentéw obejmujacych:
1. teren potozony w Turowie przy drodze powiatowej DP 4507 relacji Wielun — Parcice o pow. 0,85 ha i ozna-

czony na rysunku planu stanowigcym zat. 1.1.,
2. teren potozony w Turowie przy drodze powiatowej DP 4509 relacji Turow — Skomlin o pow. 1,8 ha i ozna-

czony na rysunku planu stanowiagcym zat. 1.2.,



3. tereny potozone w Turowie przy drodze powiatowej DP 4507 relacji Wielun — Parcice o pow. 0,55 ha
i 0znaczone na rysunku planu stanowigcym zat. 1.3.,
4. teren potozony w Widoradzu przy drodze gminnej relacji Widoradz — Olewin o pow. 0,1 ha i oznaczony

na rysunku planu stanowigcym zat. 1.4.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metoda analityczno-syntetyczna. Wykorzystano materiaty karto-
graficzne, raporty oddzialywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska przy-
rodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacje stanu zagospodarowania przestrzen-
nego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu funkcjono-
wania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej, z funkcjonowaniem prze-

widywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

22013 r., poz. 1235 z p6Zn. zm.)

Podstawy prawne:

e zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane, inzynieria:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r. poz. 778),

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 290),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422),

— rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w spra-
wie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 81),

— rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogowe obiekty inzynierskie i ich usytuowanie
(Dz. U. z2000 r. Nr 63, poz.735 z pézn. zm),

— rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640),



rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r.
poz. 124),

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 446);

ochrona §rodowiska, ochrona przyrody:

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 672),
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 1651 z p6zn.
zm.),

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2016 r.
poz. 353),

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. 2014 r., poz. 1409);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkéw grzy-
bow (Dz. U. 2014 r., poz. 1408);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (Dz. U. 2014 r., poz. 1348);

powierzchnia ziemi, geologia:

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. 2015 poz.
196 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardow jakosci gleby
oraz standardow jakosSci ziemi (Dz. U. z 2002 r. Nr 165, poz. 1359),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. 2015 r.

poz. 909 z pézn. zm.);

odpady:

ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz.
U. 2016 r. poz. 250),

ustawa z dnia 14 grudnia 2013 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2013 r. poz. 21 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2002 r. w sprawie rodzajow odpadow,
ktore mogg by¢ sktadowane w sposob nieselektywny (Dz. U. z 2015 r. poz. 110),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 maja 2004 r. w sprawie warunkow, w ktorych uznaje

si¢, ze odpady nie sg niebezpieczne (Dz. U. z 2004 r. Nr 128, poz. 1347);



gospodarka wodno-§ciekowa:

— ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z p6zn. zm.),

— rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie §rodladowych wod powierzch-
niowych lub ich cze¢sci stanowigcych wiasnos$¢ publiczng (Dz. U. z 2003 r. Nr 16, poz. 149);

powietrze, hatas:

— rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z2014 r. poz. 112),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
mow pot elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozio-
mow (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883);

inne:

— uchwata Nr XIV/156/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych

terenow w obszarze Gminy Wielun obejmujacych obrgby: Turéw i Widoradz.

Opracowania planistyczne i inne opracowania;

Aktualizacja Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego, zatwierdzonego Uchwatg
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 21 wrzes$nia 2010 r.,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzona uchwatg Nr XI1I/136/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 wrzesnia 2015 r.,

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wielun — czerwiec 2016 r.

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

Opracowanie ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun sporzadzone dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej
uchwatg Nr XXXI1/398/13 z dnia 12 wrze$nia 2013 r.,

Prognozy oddziatywania na $§rodowisko sporzadzone dla potrzeb ww. zmiany Studium miasta i gminy
Wielun oraz obowiazujacych miejscowych planow,

Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla miasta i gminy Wielun,

Mapa zasadnicza w skali 1: 1000,

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie t6dzkim, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £.6dz 2015 .,

Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Dane statystyczne Glownego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,



Zdjgcia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,
Whioski instytucji i 0sob fizycznych,

Whytyczne Zleceniodawcy.

. Powiazania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Ninigjsze opracowanie jest $cisle powigzane z nastgpujacymi dokumentami:

Aktualizacjg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego zatwierdzonego uchwata
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 21 wrzes$nia 2010 r.,

Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzong uchwalg Nr X11/136/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 wrzesnia 2015 r.,

Projektem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wielun — czerwiec 2016 r.,

obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia, ktére
podlegaja przedmiotowe] zmianie oraz sporzadzonymi dla ich potrzeb prognozami oddzialywania na
srodowisko,

opracowaniem ekofizjograficznym dla miasta i gminy Wielun sporzadzonym dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonym

uchwatg Nr XXXI1/398/13 z dnia 12 wrzesnia 2013 r.

Wszelkie ustalenia zawarte w badanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

a W zwigzku z tym rowniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej progno-

zie), sa skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.



I1. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejgcego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy 0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

W opisie stanu istniejacego srodowiska przyrodniczego, oprocz materialdéw z inwentaryzacji w terenie, wyko-
rzystano réwniez dane pochodzace z opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego dla potrzeb zmiany Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzone;j
uchwata Nr XXXI1/398/13 z dnia 12 wrzesnia 2013 r.

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym rejon Wielunia potozony jest w obrebie Jury Krakowsko - Czgstochowskiej,

ktora stanowi cze$¢ wielkiej jednostki tektonicznej zwanej Monokling Przedsudecka.

W budowie geologicznej przewazaja:

— dla terenow wskazanych na zat. 1.1. 1 1.2. rysunku planu — plejstocenskie piaski i zwiry wodnolodowcowe,

— dla terenéw wskazanych na zal. 1.3. rysunku planu - plejstocenskie piaski i zwiry wodnolodowcowe oraz
piaski, zwiry i glazy moren czotowych,

— dla terenow wskazanych na zat. 1.4. rysunku planu — plejstocenska glina zwatowa.

Rzezba terenu

Wspotczesna rzezba badanego terenu uformowata si¢ w wyniku oddziatywania bardzo ztozonych czynnikow,

z ktorych najwigksza rolg odegrato zlodowacenie srodkowopolskie — stadiat Warty.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ mato zréznicowang fizjografia:

— dla terenow wskazanych na zat. 1.1. rysunku planu — nachylenie terenu stopniowo wzrasta ku potudnio-
wemu zachodowi — najnizszy punkt 182,9 m n.p.m., najwyzszy 185,0 m n.p.m.,

— dla terenow wskazanych na zat. 1.2. rysunku planu — nachylenie terenu stopniowo wzrasta ku pétnocnemu
wschodowi — najnizszy punkt okoto 180,0 m n.p.m., najwyzszy okoto 185,0 m n.p.m.,

— dla terenow wskazanych na zat. 1.3. rysunku planu - nachylenie terenu stopniowo wzrasta ku potudnio-
wemu zachodowi — najwyzszy punkt 194,0 m n.p.m., najnizszy ponizej 192,0 m n.p.m.,

— dla terenow wskazanych na zat. 1.4. rysunku planu — nachylenie terenu stopniowo wzrasta ku potudnio-
wemu zachodowi — najwyzszy punkt 180,9 m n.p.m., najnizszy ponizej 180,3 m n.p.m.

W wigkszo$ci rzezbe ww. terenow stanowia fragmenty wysoczyzny polodowcowe;j.

Nalezy dodatkowo stwierdzi¢, ze rzezba badanego obszaru pod katem przydatnosci dla zabudowy jest ko-

rzystna.

Surowce mineralne

W obszarze opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych.



Wody powierzchniowe i podziemne

Pod wzgledem hydrograficznym obszar objety opracowaniem potozony jest w obszarze zlewni rzeki Pysznej
w dorzeczu Warty. Rzeka Pyszna jest lewobrzeznym doptywem rzeki Olesnicy.

Obszar objety opracowaniem nie jest poprzecinany ciekami oraz rowami melioracyjnymi, natomiast obszary
obj¢te opracowaniem wskazane na zat. 1.3. 1 1.4. rysunku planu sg terenami zmeliorowanymi.

Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej tereny objgte opracowaniem polozone sg w obrgbie juraj-
skiego pietra/poziomu wodono$nego o zasobach dyspozycyjnych wahajacych si¢ w granicach 100-
300 m3/dobe-km?.

Gleby

Warunki glebowe poszczegdlnych fragmentéw obszaru objetego opracowaniem przedstawiajg si¢ nastepu-
jaco:

— obszar wyznaczony na zat. 1.1. rysunku planu — gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne, rolne V

klasy bonitacyjnej,

— obszar wyznaczony na zal. 1.2. rysunku planu — gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne, rolne IVb

i V klasy bonitacyjnej,

— obszar wyznaczony na zal. 1.3. rysunku planu — gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne, rolne V

klasy bonitacyjnej,

— obszar wyznaczony na zal. 1.4. rysunku planu — dominuja gleby bielicowe i rdzawe, rolne IIla klasy boni-

tacyjnej; maty udziat czarnych ziem, rolne IIIb klasy bonitacyjnej oraz pastwiska IV klasy bonitacyjnej.

Warunki klimatyczne

Klimat jest typowy dla terenéw centralnej Polski — wg podziatu kraju na regiony klimatyczne W. Okotowicza
potozony jest w regionie o stabngcych wptywach oceanicznych, cechujacym sig¢ stosunkowo matymi amplitu-
dami temperatury powietrza - wczesng wiosna, stosunkowo dtugim latem, tagodng i krotkg zimg z mato trwata
pokrywa $niezng.

Kraina klimatyczna, w ktorej potozony jest Wielun charakteryzuje si¢ $rednig temperaturg stycznia —2,0°C,
$rednig temperaturg lipca 18,2°C. Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej $redniej dla
Polski, ktéra wynosi 600 mm.

Szata roSlinna i fauna

Fragmenty obszaru objete opracowaniem sg W chwili obecnej uzytkowane rolniczo (pola uprawne zasiewane
r6znymi rodzajami zbdz — przewaga zyta).

Fauna dla ww. terenow jest rowniez typowa dla terenéw uzytkowanych rolniczo potozonych z dala od wigk-
szych skupisk lesnych.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Fragmenty obszaru obj¢te opracowaniem znajdujg sie poza obszarami przyrodniczymi prawnie chronionymi,

nie wystepuja na nich takze obiekty prawnie chronione.



Zagospodarowanie terenu

Fragmenty obszaru analizy sg niezagospodarowane (wolne od zabudowy).

2. Charakterystyka sasiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Sasiedztwo obszaru objetego planem wskazanego na zat. 1.1. stanowig w przewadze pola uprawne. Wzdhuz
ponocnej granicy przebiega droga powiatowa DP 4507 relacji Wielun-Parcice, za$ po wschodniej stronie zlo-
kalizowane sg sktady, magazyny.

Sasiedztwo obszaru objetego planem wskazanego na zat. 1.2. stanowiag pola uprawne. Wzdtuz potudniowej
granicy przebiega droga powiatowa DP 4509 relacji Turow-Skomlin.

Sasiedztwo obszaru objetego planem wskazanego na zat. 1.3. stanowig W przewadze tereny rolne — pola
uprawne. Wzdtuz potnocnej granicy przebiega droga powiatowa DP 4507 relacji Wielun — Parcice, a od strony
zachodniej zlokalizowane sg pojedyncze zabudowania mieszkaniowe zagrodowe i jednorodzinne.

W przypadku terenu potozonego w Widoradzu i wskazanego na zat. 1.4. jego sasiedztwo stanowia: od strony
potudniowej droga gminna relacji Widoradz — Olewin oraz w dalszej odlegtosci zabudowa zagrodowa, od

strony wschodniej zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, za$ od strony potnocnej i zachodniej pola uprawne.

3. Istniejace problemy ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Ze wzgledu na obecne rolnicze uzytkowanie fragmentéw obszaru istniejgce problemy ochrony srodowiska sa
wynikiem przede wszystkim stosowania srodkéw majacych na celu rozwdj upraw rolniczych (np. nawozy,
srodki ochrony roslin), ktore przedostajg si¢ do gruntéw, a dalej do wod podziemnych (przypowierzchniowych

warstw wodono$nych) powodujac ich zanieczyszczenie.

4. Tendencje do zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Nalezy zaznaczy¢, iz tereny wchodzgce w sktad obszaru objetego opracowaniem sg objete obowiazujacymi

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktore sg zmieniane przedmiotowym opracowaniem.

Przy braku realizacji ustalen przedmiotowego planu fragmenty obszaru analizy:

— pozostang w uzytkowaniu rolnym bez mozliwosci zabudowy (tereny 1RM, 2RM w Turowie). Pojawienie
si¢ zabudowy zagrodowej — mieszkaniowej i inwentarskiej nie spowoduje istotnych zmian w srodowisku,

ktore wptynetyby negatywnie na jego funkcjonowanie;



— pozostang jako wyznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (wg obecnie obowigzujacego
planu) (tereny 3MN, 4MN w Turowie), co nie uchroni srodowiska przyrodniczego przed jego przeksztat-
ceniem — zagospodarowaniem z formie zabudowy mieszkaniowej;

— W przypadku terenu SRM potozonego w Widoradzu przeznaczenie ustalone w obowigzujacym planie zwia-
zane z gospodarka $ciekowa uniemozliwi realizacje przedsigwzigcia wnioskowanego przez wiascicieli,
tj. zabudowy mieszkaniowej. W zwiazku z tym istnieje duze prawdopodobienstwo, ze 6w teren pozostanie

niezabudowany — uzytkowany jak dotychczas — rolniczo.



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku...— tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Cele ochrony oraz ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaty szczegdétowo wymienione
W projekcie planu. Sg one zbiezne z celami okreslonymi w opracowaniach poswigconych polityce srodowi-
skowej dla catego miasta i gminy Wielun. Nalezy do nich zaliczy¢:

— ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego poprzez okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biolo-
gicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabu-
dowy;

— obszar objety planem, z wylaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5RM, 3KD-L
1/2, potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik Czestochowa (W),
w ramach ktérego obowigzuje:

— zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

— zakaz sktadowania odpad6éw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych odpa-
dow,

— zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

— w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania istniejacych urzadzen melioracji (podziemne systemy
drenarskie) przy zmianie sposobu uzytkowania terenu konieczne jest zabezpieczenie badz przebudowa
urzadzen melioracji w sposob zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie na sgsiednich terenach, obo-
wigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych nie-
ujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych z re-
alizowang inwestycja, inwestor jest zobowigzany we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposob
zapewniajacy prawidlowy odptyw wod;

— obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki, nierucho-
mosci, do ktorej inwestor ma tytul prawny, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosei publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

— obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $srodowisko okre§lonych w przepisach
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu prze-
pisow odrebnych, sieci infrastruktury technicznej;

— w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 3 tekstu planu zalicza si¢ poszczegdlne tereny do

odpowiedniej kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.



2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Na terenach objetych opracowaniem planuje si¢ zagospodarowanie w formie zabudowy zagrodowej (tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM — w Turowie oraz 5RM — w Widoradzu), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN i 4MN w Turowie
oraz w formie terenow komunikacyjnych (tereny oznaczone na rysunku plan u symbolami 1KD-Z 1/2, 2KD-
Z1/2, 3KD-L 1/2, 4KD-D 1/2).

Plan miejscowy

Podstawg prawng przedmiotowego planu jest Uchwata Nr XIV/156/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia

27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego dla wybranych terenéw w obrgbach: Turow 1 Widoradz.

Niniejszy projekt planu stanowi fragmentaryczng zmiang¢ ustalen obecnie obowigzujacych miejscowych pla-

noéw zagospodarowania przestrzennego:

— dla czgsci obszaru Gminy Wielun, obejmujgcego obrgb Turéw zatwierdzonego Uchwatg nr XXX1/383/13
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 4016) —
tereny 1RM, 2RM, 3MN i 4MN w Turowie,

— dla obszaru obejmujacego tereny zt6z itdw triasowych ,,Wielun-Widoradz” zatwierdzonego Uchwala
nr XV/113/03 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 19 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2003 r.
Nr 27 poz. 307) — dla terenu 5RM w Widoradzu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zostal wykonany w trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednocze$nie wymogi zawarte m. in.

w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§6), zasady ochrony

i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu (§7), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej (§8), zasady ksztaltowania przestrzeni pu-

blicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§9), parametry i wskazniki dotyczace zagospoda-

rowania poszczegolnych terenow i ksztaltowania zabudowy (§10), zasady w zakresie scalania i podziatu nie-
ruchomosci (§11), sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow (§12), szcze-
gblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

(§13), zasady budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej (§14) oraz zasady rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej (§15).

W projekcie planu wyodrebniono tereny zabudowy zagrodowej oraz jednorodzinnej wydzielone na rysunku

projektu planu liniami rozgraniczajgcymi.



Dla kazdego terenu okreslono w projekcie planu podstawowe wskazniki urbanistyczne (m. in. maksymalng
powierzchni¢ zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej). Dodatkowo okreslono m. in. minimalne powierzchnie dziatek, dokonano kla-
syfikacji akustycznej poszczegdlnych terenow.

W niniejszej prognozie wskazano jedynie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie poszczegdlnych terenow.
Szczegodtowe ustalenia dla terenéw znajduja si¢ w tekscie projektu planu.

W projekcie planu wyznaczono tereny:

1RM, 2RM, 5RM - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa w formie budynku miesz-
kalnego wraz z zabudowa gospodarcza zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu — zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi o ucigzliwosci nieprzekraczajacej gra-
nic dziatki, nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, ustugi rzemiosta i drobnej wytworczoscei,
o ucigzliwos$ci nieprzekraczajacej granic dziatki, na samodzielnych dziatkach lub jako towarzyszace zabudo-
wie mieszkaniowej, sieci infrastruktury technicznej i urzadzenia obstugi technicznej; maksymalna powierzch-
nia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej, ale taczna powierzchnia nie wigksza niz 800 m2, mini-
malny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,3, mini-
malny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla dziatek o powierzchni powyzej 900 m2 60% powierzchni
dziatki budowlanej, dla dziatek o powierzchni ponizej 900 m2 50% powierzchni dziatki budowlanej, obowig-
zuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre§lony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;

3MN, 4MN - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej lub blizniaczej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — ustugi o ucigzliwosci nieprzekracza-
jacej granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, stanowigce uzupetienie funkcji mieszkaniowej,
urzadzenia obstugi technicznej i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%
powierzchni dziatki, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15, maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy — 0,3, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budow-
lanej; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie

srodowiska dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

Rownoczesénie z udostepnieniem nowych terenéw do zainwestowania ustalono takze zasady dotyczace obstugi
komunikacyjnej oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne (KD) — 1KD-
Z1/2, 2KD-Z 1/2, 3KD-L 1/2, 4KD-D 1/2.
W projekcie planu ustalono rowniez zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w za-
kresie:

— zaopatrzenia w wode,

— odprowadzenia $ciekow sanitarnych,



— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

— zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w t3cza telefoniczne i teleinformatyczne,

— gospodarki odpadami.

3. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Zg0dnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektujg wymogi okreslone w przepisach ogdlnych i szczegdtowych
z zakresu ochrony srodowiska.

Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepi-
sami.

Szczegotowy wykaz aktow prawnych uwzglednionych przy tworzeniu ww. projektu zawiera pkt 1.4 niniejszej
prognozy.

Ochrona réznorodno$ci biologicznej

Jednym ze wskaznikow, ktdre narzucajg obowigzek zachowania czesci terenow, jako obszaru aktywnego przy-
rodniczo, jest procentowe okreslenie ,,udziatu powierzchni biologicznie czynnej” w ramach danego terenu lub
dziafki.

Przez ,,udzial powierzchni biologicznie czynnej” nalezy rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki, ktora nie moze
by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne
- do powierzchni biologicznie czynnej naleza takze fragmenty zabudowy - tarasy, stropodachy - z wytworzong
warstwa gleby pokryta trwatg ro§linnoscia, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych i rekreacyj-
nych.

Dla terenoéw zabudowy zagrodowej — RM - wchodzacych w sktad obszaru objetego opracowaniem ustalono
warto$ci minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej: dla dziatek o powierzchni powyzej 900
m? — 60%, za$ dla dziatek o powierzchni ponizej 900 m? —50%.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN — 50% powierzchni dziatki budowlane;.

Proporcja terendw o réznych formach uzytkowania

Realizacja ustalen przedmiotowego planu spowoduje zwigkszenie ogolnej powierzchni terendw zabudowy za-
grodowej w gminie o okoto 2,7 ha, za$ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o okoto 0,5 ha.
Laczna powierzchnia zmian wyniesie zaledwie 3,2 ha, w zwigzku z powyzszym nie zmieni znaczaco Proporcji

terenéw o réoznych formach uzytkowania.



4. Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu wynikajacych z potrzeb

ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... tekst jednolity Dz. U.z 2016 r.,
poz. 353)

Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie planu maja na celu pogodzenie potrzeb inwestycyjnych z istnieja-

cymi na obszarze opracowania warunkami przyrodniczymi i koniecznoscig ich ochrony.

Ustalenia przedmiotowego planu umozliwiaja lokalizacj¢ nowej zabudowy na terenach dotychczas niezabu-

dowanych, uzytkowanych rolniczo. Nie jest to sytuacja korzystna dla srodowiska przyrodniczego — jakiekol-

wiek zapisy wymuszajace respektowanie srodowiska przyrodniczego, a pozwalajgce na realizacje obiektow

budowlanych begda niewystarczajace z punktu widzenia peilnej ochrony §rodowiska.

Zgodnie z zapisami planu:

— tereny wchodzace w sklad obszaru objetego opracowaniem sa chronione akustycznie — normy hatasu jak
dla terenow zagrodowych i terenow mieszkaniowych jednorodzinnych,

— wskazniki urbanistyczne wydaja si¢ by¢ ustalone kompromisowo pomigdzy zamierzeniami inwestycyj-
nymi a walorami przyrodniczymi — np. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej czy maksymalny

wskaznik intensywnos$ci zabudowy.

5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — t.j. Dz. U. 2 2016 r.,
poz. 353)

Ustalenia projektu miejscowego planu dotyczace przedmiotowego obszaru wpisuja sie w polityke gminng da-
zaca do zdynamizowania rozwoju przestrzenno — funkcjonalnego gminy Wielun.

Zapisy w planie okreslajg zasady ksztattowania i zagospodarowania nowych terenéw budowlanych, ktore beda
oddzialywac na §rodowisko przyrodnicze.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wiazalo z nastepujacymi zjawiskami:

e wprowadzeniem gazéw lub pytéw do powietrza — prace budowlane beda wzmagaé emisj¢ pytow do po-
wietrza;

e wytwarzaniem odpadéw - na skutek realizacji ustalen projektu planu nastapi zwickszenie ilosci wytwarza-

nia odpadow - zwlaszcza bytowych;

e wprowadzaniem $ciekow do wdd lub ziemi — zapisy planu normujg kwestie zwiazane z gospodarka $cie-

kowa oraz opadowa z przedmiotowego obszaru — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednoro-
dzinnej powinny by¢ podtaczone do gminnych sieci infrastrukturalnych;

e wykorzystywaniem zasobéw $rodowiska — na omawianym obszarze nie przewiduje si¢ wykorzystywania

zasobow srodowiska przyrodniczego;



zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — projektowane zagospodarowanie nie bedzie wptywac na zanieczysz-

czenie gleby;

przeksztatceniem naturalnego uksztaltowania terenu — w zwiazku z wykopami pod fundamenty nastgpi

naruszanie wierzchniej warstwy gleby; ze wzgledu na niewielkie spadki obszaru opracowania nie nastapi
przeksztatcenie uksztaltowania terenu;

emitowaniem hatasu — projektowane zagospodarowanie be¢dzie wigzato si¢ ze wzrostem emisji hatasu do

srodowiska — bytnos¢ ludzi, prace zwigzane z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego, skomunikowanie

obszaru;

emitowaniem pol elektromagnetycznych — projektowane zagospodarowanie nie bedzie si¢ wigzac z emisja
pol elektromagnetycznych;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — na badanym obszarze nie planuje si¢ obiektow mogacych spo-

wodowaé wystapienie powaznych awarii.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczeg6lne elementy srodowiska przy-

rodniczego:

powietrze: realizacja zamierzen inwestycyjnych na danym obszarze nie wplynie na stan powietrza atmos-
ferycznego;

powierzchni ziemi i gleby: realizacja ustalen projektu planu w nieznacznym stopniu wptynie na stan po-

wierzchni ziemi i gleby — wyréwnywanie terenéw zwigzane z pracami budowlanymi, wykopy fundamen-
towe pod nowymi budynkami i ciggami komunikacyjnymi, proces unieczynnienia gleb — sg procesami
nieodtacznie zwigzanymi z uruchamianiem nowych inwestycji;

kopaliny: nie dotyczy;

wody powierzchniowe i podziemne: realizacja ustalen projektu planu nie wptynie na stan wod powierzch-

niowych 1 podziemnych; ustalenia projektu planu dotyczace odprowadzania Sciekow, wod deszczowych
i roztopowych maja charakter ochronny, dazacy do minimalizacji negatywnego oddziatywania;
klimat: projektowane zagospodarowanie nie wptynie na warunki klimatyczne;

ro$liny i zwierzeta: przeksztalcenie terendw dzi$ otwartych, uzytkowanych rolniczo na tereny zabudowy

zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wptynie negatywnie na szate roslinng oraz zwierzeta na nich
bytujace — np. zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, zabudowa, budowa ogrodzen;

ekosystemy i krajobraz: projektowanie zagospodarowanie wptynie nieznacznie na istniejace na danym

obszarze ekosystemy i otaczajacy krajobraz;

zdrowie ludzi: projektowane zagospodarowanie nie bgdzie miato wptywu na zdrowie ludzkie.



Tereny zagrodowe i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sa normowane akustycznie zgodnie z obowia-
Zujacymi przepisami o ochronie srodowiska.

Tabela 1

Dopuszczalne poziomy halasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

objetych opracowaniem podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie obowigzujacych przepisow

Dopuszczalne w §rodowisku poziomy hatasu powodowanego przez poszczegdlne
grupy zrodet hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez linie elektroe-
nergetyczne oraz starty, ladowania i przeloty statkdw powietrznych - wyrazone

rownowaznym poziomem dzwigku A w dB
) o ) Instalacje i pozostale obiekty i grupy zré-
Drogi lub linie kolejowe
Symbol ] det hatasu
Przeznaczenie terenu
terenu ) pora dnia — prze-
. w planie
w planie ) dziat czasu odnie- ]
pora dnia - prze-| poranocy - prze- | _ | pora nocy — przedziat
) ) ~ |sienia rowny 8 naj- L
dziat czasu od- |dziat czasu odniesie-| czasu odniesienia
o ) | mniej korzystnym o
niesienia rowny | nia rowny 8 godzi- . . rowny 1 najmniej ko-
. godzinom dnia ko- ) .
16 godzinom nom ] ] rzystnej godzinie nocy
lejno po sobie na-
stgpujacym
Teren zabudowy
MN | mieszkaniowej jed- 55 50 50 40
norodzinnej
RM Tereny zagrodowe 60 50 55 45

Zrodho: Opracowanie whasne na podstawie Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2016 r. poz. 672) oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

Ochrona wymienionych powyzej terenow przed hatasem polega na:
— utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

— zmniejszaniu poziomu hatasu, co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Powyzsze dzialania maja charakter obligatoryjny.



6.

Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi —
obiekty budowlane oraz nawierzchnie utwardzone,

posrednie — poprzez zajgcie pod zabudowg terenéw otwartych dojdzie do obnizenia réznorodnosci biolo-
gicznej obszaru tych fragmentéw gminy,

wtorne — w wyniku sukcesywnego zagospodarowania terenéw oraz ich funkcjonowania, niektore gatunki
zwierzat moga zmieni¢ swoje zerowiska i miejsca bytowania, szukajac ich z dala od nowych zabudowan,
skumulowane — nie przewiduje si¢,

dlugoterminowe — po zrealizowaniu docelowego zagospodarowania przeksztalceniu ulegna walory krajo-
brazowe obszaru — tereny niezabudowane zmienia si¢ na zabudowane,

state — hatas zwigzany z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej oraz inwentarskiej (na terenach za-
grodowych), hatas komunikacyjny,

chwilowe - krétkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane praca

sprzetu budowlanego wystepujace w fazie realizacji obiektow, drog.

Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na Srodowisko
przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Ograniczenie negatywnych ustalen projektu miejscowego planu powinno polega¢ na pelnym przestrzeganiu

ustalen zawartych w dokumentach planistycznych sporzadzonych dla gminy Wielun.

Wymienione w ustaleniach szczegotowych niniejszego projektu planu dla poszczegdlnych terendw wskazniki

urbanistyczne nalezy traktowacé, jako niezbedne minimum w procesie ochrony zasobdéw srodowiska przyrod-

niczego.

8.

Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Analiza ustalen projektu planu — od zapiséw ogo6lnych po szczegdlowe - pozwala stwierdzi¢, ze projekt w op-

tymalnym stopniu spetnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony §rodowiska przyrodniczego dla czesci ob-

szaru gminy objetej niniejsza analiza.



Ustalenia projektu planu majg charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacj¢ zamierzen
inwestycyjnych, z drugiej za$ strony starajg si¢ chroni¢ §rodowisko przyrodnicze wybranych fragmentow
gminy.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow, sposobu ich zagospodaro-
wania, warunkoéw podziatu na dziatki, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi techniczne;j
i komunikacyjnej gwarantuja prawidtowe ich funkcjonowanie.

Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowaé pozostawienie terendw objetych projektem
planu w niezmienionym stanie (tj. bez wprowadzania ustalen projektu planu). Nie dosztoby wowczas do opi-
sanych w prognozie przeksztatcen §rodowiska przyrodniczego.

Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogto by¢ umozliwienie realizacji poszczegélnych zamierzen inwesty-
cyjnych, lecz przy zdecydowanie bardziej proekologicznych obostrzeniach (np. poprzez podniesienie mini-
malnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej czy zwigkszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek
ewidencyjnych, rozrzedzenie zabudowy, wprowadzenie zabudowy rezydencjonalnej).

Ww. rozwigzania bylyby korzystniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska, lecz w znaczacym stopniu
ograniczytyby rozwoj Turowa i Widoradza polegajacy na dazeniu do wzrostu jakosci zycia mieszkancow.
Ponadto wyznaczone tereny w przedmiotowym dokumencie stanowig kontynuacj¢ i poszerzenie terenéw juz

zagospodarowanych.

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na Srodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentéw powiazanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem

postepowania

(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 353)

W prognozach oddziatywania na $srodowisko sporzadzonych dla innych przyjetych juz dokumentéw powigza-
nych z przedmiotowym opracowaniem i wymienionych w pkt I.5. nie ma informacji wprost dotyczacych ob-

szaru objetego niniejszg analizg.

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego) polega na ocenie projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci przewidywa-
nych w ustaleniach projektu planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajgcych, kompensujacych negatywne od-

dziatywanie na srodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzupeien.



11. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddzialywaniem na §rodowisko.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Niniejszy dokument jest prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu miejsco-

wego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze gminy Wielun obejmujg-

cych obreby: Turéw i Widoradz, w ktorym wyznaczono tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny komunikacyjne.

Prognoza oddziatywania na $§rodowisko jest dokumentem sporzadzonym w ramach strategicznej oceny od-

dziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu infor-

macji o srodowisku... —Dz. U. 22016 r., poz. 353 oraz na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778.

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczegélnych terenow

sktadajacych si¢ na obszar objety opracowaniem i okresla jego mozliwy wplyw na poszczegélne komponenty

srodowiska i jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo (zgodnie z Ww. Ustawa o udostepnianiu informacji

0 $rodowisku ...).

Niniejsza prognoza zawiera czg$¢ tekstowa i graficzng.

Czgs¢ opisowa prognozy jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktére dotycza:

— informacji ogdlnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu opra-
cowania oraz materiatow wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejgcego Srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkow dla srodowiska przyrodniczego —zmiany,
jakie wprowadza projekt planu w stosunku do stanu istniejgcego polegajg na wyznaczeniu terenéw zabu-
dowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw komunikacyjnych na terenach dzi$ uzytkowa-
nych rolniczo.

Czes¢ graficzng stanowi rysunek w skali 1: 20 000 obrazujgcy obszar objety opracowaniem na tle rysunku

prognozy oddziatywania na §rodowisko sporzadzonej dla potrzeb zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej 21 wrze$nia 2015 r., na ktorym przed-
stawiono:

— elementy systemu ekologicznego;

— prawne formy ochrony konserwatorskiej;



prawne formy ochrony przyrody;

tereny o zroznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu;
ucigzliwe elementy zagospodarowania;

kierunki naplywu zanieczyszczen atmosferycznych;

Kierunki sptywu mas powietrza w celach przewietrzenia obszaru objetego opracowaniem.

Na skutek przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze uruchomienie nowych te-

rendw inwestycyjnych wptynie nieznacznie na stan srodowiska przyrodniczego.

Nalezy takze stwierdzi¢, iz zesp6t autorski projektu miejscowego planu wprowadzit wszelkie mozliwe i nie-

zbedne ustalenia majgce na celu zminimalizowanie potencjalnego negatywnego oddziatywania poszczegol-

nych inwestycji na srodowisko przyrodnicze.



