UZASADNIENIE
Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow w obszarze Gminy Wielun obejmujacych obreby: Turow i Widoradz, sporzadza si¢ na podstawie

art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778)

w zwigzku ze zmiang ww. ustawy poprzez zapisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktore

weszly w zycie 16 listopada 2015 r.

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktorego granice szczegdtowo okresla rysunek planu,

stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana uchwata

Nr XIV/156/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terend6w w obszarze

Gminy Wielun obejmujacych obreby: Turéw i Widoradz.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu jest aktualizacja ustalen obowiazujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i okreslenie zasad zagospodarowania dla zabudowy
zagrodowe] na terenach polozonych w obrebie Turéw i Widoradz oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach potozonych w obrebie Turow.

Zakres sporzadzonego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust.

2 i 3 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow oraz zmiany wynikajagce z zamierzen

wlascicieli poszczegdlnych nieruchomosci, a takze wnioski zlozone przez instytucje oraz wynikajace z tresci

uzyskanych uzgodnien i opinii.
Zasady zagospodarowania dla obszaru objetego niniejszym planem, do czasu jego zatwierdzenia
okreslaja:

— miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Wielun obejmujacy obreb
Turéw, zatwierdzony Uchwata nr XXX1/383/13 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 czerwca 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 4016),

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielun dla obszaru obejmujacego
tereny zt6z itow triasowych ,,Wielun-Widoradz” zatwierdzona Uchwatg nr XV/113/03 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 19 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. L.odzkiego z 2003 r. Nr 27 poz. 307)

Wprowadzone obecnie zmiany w stosunku do ww. plandw zaktadajg: w obrebie Turéw: zmiang przeznaczenia

kilku nieruchomos$ci — kontynuacj¢ zabudowy zagrodowej w formie ciggow przyulicznych, zmiane uktadu

drogowego w zespole zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w obrebie Widoradz zmiang przeznaczenia
pojedynczej nieruchomosci.

Zgodnie z powyzszym w ramach obszaru obje¢tego niniejszym planem wyrdzniono tereny zabudowy:

zagrodowej RM, mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz stuzace do ich obstugi tereny drog publicznych KD.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:



e art. 1ust. 2, 3, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej, zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okreslono w §6 - §9 tekstu planu.

Miedzy innymi plan ustala: szczeg6lnie eksponowane elewacje wymagajace odpowiedniego ksztaltowania;
strefe ochrony archeologicznej ,,W”. Szczegdtowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami oraz elementdw Srodowiska kulturowego, bezpieczenstwa ludnosci zostaly
przeprowadzone w prognozie oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 353), ktora jest przedmiotem opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wieluniu.

Plan przyjmuje ochron¢ zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, migdzy innymi poprzez okreslenie
stref ochronnych od linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, wymagan dotyczacych ochrony
akustycznej na terenach wskazanych w przepisach odrgbnych jako tereny zabudowy zagrodowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréoznicowanie wartosci nieruchomoscei, czego
odzwierciedleniem jest okre$lenie dla poszczegoélnych terendow stawki procentowej wzrostu wartosci
nieruchomosci, stuzacej pobraniu oplaty tzw. renty planistyczne;.

Ustalenia planu nie beda wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie zasad obstugi komunikacyjne;j
oraz wyznaczenie terenow komunikacji (§14 i 19 tekstu planu).

Plan zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczna, w tym w zakresie: zaopatrzenia ludnos$ci w wode,
odprowadzania $ciekéw sanitarnych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna,
energie cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§15 tekstu
planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona jest w sposob jawny
i przejrzysty, z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
0 przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz o wylozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, umozliwienie sktadania wnioskoéw i uwag do planu m. in.
z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z poszczegolnych terendw
wzigto pod uwagg interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajgce z obowigzujacych przepisow.

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono ...... uwag oraz ........ uwagi do
prognozy oddziatywania na $§rodowisko. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do

projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia do publicznego stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty;



Przy ustalaniu lokalizacji nowej zabudowy wzigto pod uwage wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Przeanalizowano istniejace zagospodarowanie terenu
oraz usytuowanie terenow zainwestowanych. Nieruchomo$ci przeznaczone pod zabudowe zlokalizowane sa
w ramach juz wyksztatconych struktur funkcjonalno - przestrzennych wsi Turow i Widoradz. Wszystkie
tereny usytuowane sa przy istniejacych drogach wyposazonych w infrastruktur¢ techniczng. Zgodnie
Z powyzszym usytuowanie nieruchomosci zapewnia tatwa dostepnos¢ do podstawowego uktadu drogowego
gminy i umozliwia mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego.

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwigzah przestrzennych
ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art. 15 ust. 1, pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego miejscowego planu sg zgodne z analizg, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwata Nr XX/218/16 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 29 marca 2016 r., w ktoérej wskazano zasadno$¢ aktualizacji obowigzujgcych planow
i zakonczenie prac nad sporzadzaniem przedmiotowego miejscowego planu.

Oceniajac wptyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkreslic, iz
koszty zwigzane z realizacja jego ustalen beda obcigza¢ budzet gminy w zakresie zmiany parametrow
niewielkiego fragmentu ulicy. Natomiast wptywy do budzetu miasta z tytulu podatkow zwigzanych z nowa
zabudowg beda stanowic stalty dochod gminy.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do uchwaty, ktorej dotyczy
niniejsze uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkow i wptywoéw do budzetu gminy zawiera
prognoza skutkéw finansowych.

Przedmiotowy miejscowy plan jest sporzadzony w trybie okreslonym w art. 17 ww. ustawy, co

dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



