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UCHWALA NR XI1/135/15

RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU
z dnia 21 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego rejon wezla ,,Jodlowiec” w gminie Wielun

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072, z 2015 r. poz. 1045) oraz art. 14 ust. 8, art. 15
ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U.z 2015r. poz. 199, 443, 774) w zwiazku z uchwala nr XLI/501/14 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 12 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego obejmujacego rejon wezta ,, Jodtowiec” w gminie Wielun, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego rejon wezta ,,Jodlo-
wiec” w gminie Wielun, zwany dalej ,,planem”.
2. Plan obejmuje cze$¢ obszaru gminy Wielun, ktérego szczegdlowe granice wyznaczone sg ha rysunku
planu w skali 1:1000.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
W czasie jego wytozenia do publicznego wgladu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, jako zatacznik nr 3.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania strefy dziatal-
nosci gospodarczej potozonej w sgsiedztwie potnocnej obwodnicy miasta Wielunia, prowadzonej w ciagu drogi
krajowej nr 74, w rejonie wezta , Jodtowiec”, obejmujacej obszar, ktorego szczegélowe granice przedstawione
sa na zalaczniku nr 1.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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2) studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzong uchwata nr XXXI11/398/13 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 12 wrze$nia 2013 r.;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na rysun-
ku planu w skali 1:1000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu,
b) poz. 2 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na da-
nym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni terenu), wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu— nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, kto-
re uzupeiniaja lub wzbogacaja podstawowe przeznaczenie;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomig¢dzy terenami o réznym podstawowym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej teren z wytaczeniem takich elementow ar-
chitektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza usytuowania budowli, obiektéw liniowych iurzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

11) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych;

12) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktorych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dtu-
gos$¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

13) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub jego czgsci okreslong w przepi-
sach odrebnych;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkoéw w ich obrysie zewnetrznym,;

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewngtrznym obrysie rzutow wszystkich
budynkow potozonych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlane;;

16) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng (rozumiang zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrebnych) na dziatce budowlanej w stosunku
do powierzchni catej dziatki budowlane;j;

17) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢
obszaru potozong w okreslonej odleglosci od sieci uzbrojenia, ktdra jest wyznaczona na rysunku planu i w
ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktorych powierzchnia materiatow,
z ktérych wykonano przesta stanowi maksimum 40% catej powierzchni przesta;

19) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, razg-
CY W oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;
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20) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajgcych
odpowiednie srodowiskowe normy jako§ciowe emisji.

§ 4. 1. Integralna czesScia ustalen planu stanowigcych tres¢ uchwaty sg ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1, okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych li-
niami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okreslonym w 0znaczeniach tego ry-
sunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:1000 sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) oznaczenie terendw;
4) podstawowe przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa lokalizacji kaplicy cmentarnej z podjazdem;
7) strefa zieleni izolacyjnej;
8) strefa ochronna od sieci uzbrojenia;
9) klasyfikacja publicznych drog i dojazdow.
4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ ochron¢ warto$ci $rodowiska przyrodniczego poprzez okreslenie minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy, maksymalnej po-
wierzchni zabudowy;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko okre-
slonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko okre-
slonych w przepisach odrebnych, dla ktorych moze by¢ wymagane przeprowadzenie pelnego postepowania
oceny oddziatywania na srodowisko z przygotowaniem raportu o oddziatywaniu na $rodowisko;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa W przepisach odrebnych;

6) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje¢ zanieczyszczen statych i gazo-
wych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 — Zbiornik
Czestochowa (wydzielony dla utworow jury gornej), w ramach ktérego obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych odpa-
dow,

c) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
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8) w obszarze objetym planem nie wystepuja: ochronne ujecia wody, obszary szczegolnego zagrozenia powo-
dzig i udokumentowane ztoza;

9) w obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz tere-
ny zagrozone nimi.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego formutuje si¢ szcze-
gotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw wyodrgbnionych na rysunku
planu w Rozdziale 3.

§ 6. Na obszarze obj¢tym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kéw oraz kultury wspolczesne;:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkéw, wiaczone do gmin-
nej ewidencji zabytkow oraz obiekty dobr kultury wspotczesnej;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz kultury wspotczesnej nie okresla sie.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) w obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych
i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowia tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD (drogi publiczne) wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 8. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania poszcze-
golnych terenow i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) nachylenie potaci dachowych.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodaro-
wania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je w dotych-
czasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sie.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dla projektowanych obiektow o wysokosci roéwnej i wigk-
szej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe obowigzujg wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie zgloszenia do wiasciwych organdéw nadzoru nad lotnictwem
cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§ 11. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:
a) istniejace 1 projektowane drogi publiczne (KD):

- droge lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 2KD-L, taczacg si¢ poprzez obecng droge kra-
jowag nr 74 w wezle ,,Jodlowiec” z potnocng obwodnicg miasta Wielunia prowadzong w ciggu drogi
krajowej nr 74,

- sie¢ drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu kolejnymi symbolami: od 3KD-D do 9KD-D,

b) drogi wewnetrzne w ramach poszczeg6lnych terenéw wyodrebnionych w obszarze objetym planem;
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2) sposdb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi drog wymienionych
w pkt 1 lit. a formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 4:

a) dla poszczegdlnych terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek obowigzuje obstuga komunikacyjna
z przylegtych drog: lokalnej (L), dojazdowych (D) oraz z wykorzystaniem droég wewnetrznych w ramach
terenow: produkcyjno-ustugowych, terenu ustugowego wyodrgbnionych w ramach obszaru objetego pla-
nem,

b) wyklucza si¢ bezposredniag obstuge komunikacyjng terenow i dziatek z obwodnicy miasta Wielunia
oznaczonej na rysunku planu: symbolem 1 KD-GP w granicach obszaru objetego planem oraz symbolem
KD-GP poza granicami obszaru objetego planem z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dla terenu
o0znaczonego na rysunku planu symbolem 8 U,

C) po realizacji potnocnej obwodnicy miasta Wielunia i zmianie przebiegu oraz klasyfikacji obecnej drogi
krajowej nr 74 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna zagospodarowania ustalonego planem z tej drogi.

§ 12. 1. Na obszarze obj¢tym planem obowigzuja nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow infra-
struktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenie w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode lub indywidualnego ujecia,
rozbudowa sieci na podstawie warunkoéw uzyskanych od zarzadzajacego siecia,

b) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego zaopa-
trzenia w wodg, w szczegdlnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych oraz przygotowanie awaryj-
nych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegdlnych;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w zbiorowym systemie odprowadzania $cie-
kéw, zgodnie z programem budowy kanalizacji zbiorczej, poprzez rozbudowe kanalizacji sanitarnej na
warunkach okreslonych przez witasciciela i eksploatatora sieci,

b) do czasu technicznych mozliwos$ci podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci przez
koncesjonowanych przez gmine przedsiebiorcoéw do wskazanej oczyszczalni lub do lokalizowanych na
terenie nieruchomosci biologicznych oczyszczalni $ciekow, pod warunkiem uzyskania pozwolenia wod-
no-prawnego na odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych,

) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych,

d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie mo-
ga przekraczaé norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce §ciekow;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedlug rozwigzania indywidualnego: powierzchniowo
i w lokalnych uktadach sieciowych do istniejacych rowdw melioracyjnych lub do ziemi,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng 1 wymuszong retencjg, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowol-
nienia ich odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowe zbiornikow retencyjnych,

¢) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,
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d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych, sptywy z terenéw
wokot $mietnikow ewentualnych myjni samochodowych i punktow napraw samochodowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika musza by¢ oczysz-
czone z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczaja-
cych (tj. osadnik zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu,
do ich odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza si¢ lokalne uktady sieciowe,

e) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania istniejacych urzadzen melioracji (podziemne systemy
drenarskie z rowami melioracyjnymi) przy zmianie sposobu uzytkowania terenéw konieczne jest zabez-
pieczenie badz przebudowa urzadzen melioracji w sposob zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie
na sgsiednich terenach, obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w przypadku stwierdzenia na obszarze obj¢tym planem urzadzen melioracji wodnych szczegétowych
nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
Z realizowana inwestycja, inwestor jest zobowiazany we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji
W sposéb zapewniajacy prawidlowy odptyw wod;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenerge-
tycznej 15 kV i ewentualnie stacji transformatorowych 15 kV zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem oraz budowe¢ nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej (Sredniego i niskiego napigcia),

b) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacj¢ stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wn¢trzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji stupowych, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej,

c) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

d) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuja wyrdzniona na rysunku
planu strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii
mierzgc poziomo i prostopadle do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniej-
szona W indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiarow i zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) w strefie ochronnej, o ktorej mowa w pkt 4 lit. d, obowigzuja:
- zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
- zagospodarowanie winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

f) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV nie obowigzujg wyznaczo-
ne na rysunku planu strefy ochronne,

g) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych;
5) zaopatrzenie w gaz:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach, lub do zbiornikéw
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow, lub po ewentualnej gazy-
fikacji obszaru wykorzystanie gazu przewodowego na podstawie warunkow okre$lonych przez zarzadce
sieci,

b) dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen rozprowadzajgcych gaz $redniego i niskiego ci$nienia w oparciu
0 program gazyfikacji gminy, na podstawie warunkow okreslonych przez zarzadcg sieci;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o0 indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym statych) spalanych w urza-
dzeniach spehiajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji, dopuszcza wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii poprzez zastosowanie, np.: kolektoréw stonecznych, ogniw fotowoltaicz-
nych,
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b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenie w Iacza telefoniczne i teleinformatyczne:
a) zgodnie z mozliwo$ciami technicznymi niezaleznych operatorow,
b) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z projektowanej sieci,

C) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach okre$lonych przez ge-
stora sieci,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu prze-
pisow odrebnych,

e) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach poszcze-
golnych terendow o roznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 3 nie dotycza inwestycji
celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek zbiorki odpadow komunalnych w miejscach wyzna-
czonych w obrebie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania porzadku
i czystosci.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala si¢ w obrgbie terenéw komunika-
Cji, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektéw budowlanych wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi publicznych
drog i dojazdow gospodarczych.

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa produkcyjno-ustugowa oznaczona symbolem P-U;
2) zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U;

3) obstuga komunikacji samochodowej oznaczona symbolem KS;
4) cmentarz oznaczony symbolem ZC;

5) drogi publiczne oznaczone symbolem KD;

6) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.

2. Dla terendw o tym samym podstawowym przeznaczeniu, wyrdznionych na rysunku planu w skali 1:1000
i wymienionych w ust. 1 wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki;
4) sposobu i parametrow zagospodarowania terenu;

5) warunkéw dla istniejacej zabudowy;

6) warunkow dla projektowanej zabudowy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P-U, 2P-U, 6P-U, 7P-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe produkcyjng, ustugowa, w tym ushugi rzemiosta, handlu (z wykluczeniem ustug o$wiaty
i zdrowia), centra logistyczne, parki technologiczne, obstuge transportu, magazyny, sktady, jako podsta-
wowe przeznaczenie terenu,
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b) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

C) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowe;j (takie jak: stacje paliw, myjnia, stacje napraw), jako do-
puszczalne przeznaczenie terenu,

d) place manewrowe, sktadowe, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) istniejaca zabudowe mieszkaniowa, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
2) warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci w trybie okre-
slonym w przepisach odrebnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami w ust. 1
pkt 1 1it. a, b, ¢, d obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m,
- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-
90°,
¢) dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej zgodnie z ustaleniami
w § 12 pkt 4 lit. b,

d) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych dla potrzeb drog wewnetrznych oraz
wynikajacych z poprawy funkcjonowania istniejagcego zagospodarowania;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?, dopuszcza si¢ wydzielenie dzia-
tek budowlanych o mniejszej powierzchni w przypadkach wymienionych w pkt 2 lit. c;

4) sposob zagospodarowania terenu, dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,3, maksymalna — 0,8,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) w zagospodarowaniu terenu, dziatki obowigzuje uwzglednienie eksponowanego widoku z obwodnicy
miasta Wielunia prowadzonej w ciggu drogi krajowej nr 74, usytuowanej na nasypie oraz z wezta ,,Jo-
dlowiec”, zakazuje si¢ lokalizacji zapleczy od tych stron,

e) obowiazuja ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2,0 m, zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zel-
betowych typu stupowo-plytowego, dopuszcza si¢ ogrodzenia petne o maksymalnej wysokosci 2,0 m
Z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 6P-U, dla ktérego warunki okre§lono w ust. 2,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu (w przypadku zagospodaro-
wania w formie jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego) w minimalnej ilosci:

- obiekty produkcyjne i magazynowe dla samochodéw osobowych: 2 stanowiska na kazdych 10 zatrud-
nionych, dla samochodéw cigzarowych: 1 stanowisko — na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej,

- obiekty biurowe: 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
- obiekty ustugowe, w tym handlowe: 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

- dla wymienionego wyzej zagospodarowania ustala si¢ wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojaz-
dow zaopatrzonych w karte parkingowa wg. wskaznikow wyznaczonych w przepisach odrgbnych,

g) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych drog wewnetrznych i ciaggdw wewnetrznych spetniajgcych na-
stepujace warunki:

- dla drog wewnetrznych — dojazdowych minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
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- dla ciggdw pieszo-jezdnych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,
h) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 11,
i) obowigzuja zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 12,

j) dla zastosowanych w terenie urzadzen i technologii w odniesieniu do istniejacej zabudowy mieszkanio-
wej zlokalizowanej w sasiedztwie, obowigzuje zachowanie norm hatasu przemystowego w srodowisku
poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materiaty budowlane o odpowiedniej izolacyjnosci,
odpowiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajace urzadzenia, itp.),

K) tereny nie sa normowane akustycznie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem drég wewnetrz-
nych, obiektow obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla istniejacych budynkéw gospodarczych, ktore sg potozone miedzy wyznaczong na rysunku planu linig
zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi dopuszcza si¢ wylacznie remont oraz wymiang dachu, wyklucza
si¢ rozbudowe,

c) dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej i towarzyszacej ustala sig:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25,0 m, z wylaczeniem obiektow i urzadzen towarzyszacych, takich
jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy, itp., dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ — 40,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°,
d) dla obiektow obstugi wjazdow, ochrony obiektéw i infrastruktury technicznej obowiazuja:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 20,0 m?,
- kat nachylenia potaci dachowych do 30°,

e) dla elewacji budynkow oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie bieli oraz jaskrawych kolorow kontrastujg-
cych z otoczeniem, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

f) dla elewacji budynkow sytuowanych na tej samej dziatce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednolico-
nych rozwigzan materialowych oraz kolorystyki,

g) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkow oraz doborze materialow wykonczeniowych, nalezy
uwzgledni¢ szczegblnie eksponowane elewacje widoczne z obwodnicy miasta Wielunia w ciggu drogi
krajowej nr 74 oraz wezta ,,Jodtowiec”,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a, b lub w formie parterowego, wolno stojgcego budynku, dla ktérego obowigzuje:

- maksymalna wysokos¢ — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-20°.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terenéw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla dziatki nr ew. 1474 potozonej w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7P-U dopusz-
cza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej z wylaczeniem powigkszania kubatury budynku
mieszkalnego, w przypadku adaptacji dla przeznaczenia zgodnego z ustalonym w pkt 1 lit. a, b, dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, obowiazuja warunki ustalone w ust. 1 pkt 5;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7P-U w przypadku zachowania istniejacej funkcji
mieszkaniowej na dziatce nr ew. 1474 wzdtuz jej granic: poéinocno-wschodniej oraz potnocno-zachodniej
obowiazuje realizacja pasa zieleni zimozielonej o minimalnej szerokosci 3,0 m, w pasie 30 m od ww. gra-
nic wyklucza si¢ lokalizacj¢ placu zwigzanego z produkcjg i montazem elementéw poza obiektami;
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3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6P-U, dla jego zachodniej cze$ci sasiadujacej z tere-
nem oznaczonym na rysunku planu symbolem 4ZC, obowiazuje realizacja ogrodzenia petnego o podwyz-
szonych walorach estetycznych, o wlasciwosciach thtumigcych oddziatywanie akustyczne, wizualne oraz py-
lenie 0 minimalnej wysokosci 3,0 m;

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2P-U, 7P-U obowigzuje strefa ochronna od napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i wymogi ustalone w § 12 pkt 4 lit. e;

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P-U, 2P-U, 6P-U w ustalonych na rysunku planu
strefach zieleni izolacyjnej obowigzuje zagospodarowanie w formie zieleni zimozielonej;

6) dla fragmentow terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P-U, 2P-U, 7P-U, na ktorych wyste-
puja urzadzenia melioracyjne obowiazujg wymogi ustalone w § 12 ust. 1 pkt 3 lit. e, f.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi zwigzane z obstuga ruchu na obwodnicy w ciggu dro-
gi krajowej nr 74 takich jak: stacja paliw, ustugi gastronomii, motel lub ustugi inne (z wykluczeniem
ustug o$wiaty i zdrowia), jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzania scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci w trybie okre-
slonym w przepisach odrebnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami w ust. 1
pkt 1 lit. a obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-
90° lub tozsamy z katem granic istniejacych dzialek,

¢) dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej zgodnie z ustaleniami
w § 12 pkt 4 lit. b,

d) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych dla potrzeb drég wewnetrznych oraz
wynikajacych z poprawy funkcjonowania istniejacego zagospodarowania;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?, dopuszcza si¢ wydzielenie dzia-
tek budowlanych o mniejszej powierzchni w przypadkach wymienionych w pkt 2 lit. c;

4) sposob zagospodarowania terenu, dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,3, maksymalna — 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) w zagospodarowaniu terenu, dziatki obowigzuje uwzglednienie eksponowanego widoku z obwodnicy
miasta Wielunia prowadzonej w ciaggu drogi krajowej nr 74, usytuowanej na nasypie oraz z wezla ,,Jo-
dlowiec”, zakazuje si¢ lokalizacji zapleczy od tych stron,

e) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2,0 m, zakazuje si¢ stosowania
ogrodzen zelbetowych typu stupowo-plytowego,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu (w przypadku zagospodaro-
wania w formie jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego) w minimalnej ilosci:

- obiekty biurowe: 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
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- obiekty hotelowe: 15 stanowisk na 50 miejsc noclegowych,
- obiekty gastronomiczne — w tym handlowe — 1,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej,
- obiekty ustugowe, w tym handlowe: 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

- dla wymienionego wyzej zagospodarowania ustala si¢ wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojaz-
dow zaopatrzonych w karte parkingowa wg. wskaznikow wyznaczonych w przepisach odrebnych,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog wewnetrznych i ciaggdw wewnetrznych spetniajacych na-
stepujace warunki:

- dla dr6g wewnetrznych — dojazdowych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
- dla ciggbéw pieszo — jezdnych - minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

h) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 11, z dopuszczeniem obstugi komunikacyjnej
poprzez przylegly teren oznaczony symbolem 1KD-GP, pod warunkiem zapewnienia wymogow bezpie-
czenstwa zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 12,

j) w przypadku lokalizacji obiektéw zamieszkania zbiorowego (motel, hotel) obowigzuje dopuszczalny po-
ziom hatasu w §rodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie $rodowiska odpowiednio dla
terenow zamieszkania zbiorowego, w przypadku innego zagospodarowania teren nie jest normowany
akustycznie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem drog wewngtrz-
nych, obiektow obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy ustugowe;j i towarzyszacej ustala sig:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,

¢) dla elewacji budynkow oraz dachéw wyklucza sie stosowanie bieli oraz jaskrawych kolorow kontrastujg-
cych z otoczeniem, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

d) dla elewacji budynkow sytuowanych na tej samej dziatce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoli-
conych rozwigzan materialowych oraz kolorystyki,

e) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz doborze materialow wykonczeniowych, nalezy
uwzgledni¢ szczegodlnie eksponowane elewacje widoczne z obwodnicy miasta Wielunia w ciagu drogi
krajowej nr 74 oraz wezta ,,Jodtowiec”,

f) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej, jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a lub w formie parterowego, wolno stojacego budynku, dla ktérego obowigzuje:

- maksymalna wysokos¢ — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-20°.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZC ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) cmentarz grzebalny jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) zabudowa towarzyszaca — kaplica cmentarna, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) minimalnej powierzchni dziatki: nie okresla sig;

4) sposob zagospodarowania terenu:
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a) obowigzuje powigzanie zagospodarowania cmentarza (podzial na pola grzebalne, uktad wewngtrznej
komunikacji, wejscia) z terenami sgsiednimi: parkingami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
3KS i 5KS,

b) obowigzuje realizacja ogrodzenia azurowego, wykonanego z elementow metalowych, kamienia lub
drewnianych; maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,5 m zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabryka-
tow,

) obowigzuje realizacja szpalerow drzew i krzewow zimozielonych wzdtuz granic cmentarza wolnych od:
podzialow na pola grzebalne, wewngtrznej komunikacji oraz strefy lokalizacji kaplicy wraz z dojazdem,

d) obowiagzuje wykorzystanie naturalnych materiatow, tj. kamien do realizacji nawierzchni podjazdu,

e) obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez wjazd i wyjazd, zlokalizowane na wysokosci strefy lokali-
zacji kaplicy cmentarnej i podjazdu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD-D,

f) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 12,
g) teren nie jest normowany akustycznie zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kaplicy cmentarnej 0 maksymalnej powierzchni zabudowy 150 m?,

b) forma architektoniczna projektowanej kaplicy cmentarnej powinna nawigzywaé¢ do miejscowych i regio-
nalnych tradycji budownictwa sakralnego,

) obowigzuje usytuowanie kaplicy wraz z podjazdem w granicach strefy wyznaczonej nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

d) w elewacjach kaplicy obowigzuje wykorzystanie naturalnych materialow tj. kamien polny, drewno (deta-
le),

e) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub blachg dachowkowa w kolorach naturalnych,
ciemnoczerwonym lub bragzowym,

f) obowigzuje malowanie elewacji w jasnych kolorach: bieli lub odcieniach bezu, zékci, brazu.
§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KS i 5KS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) parkingi, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) minimalnej powierzchni dziatki: nie okresla sig;
4) sposob zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje realizacja parkingdw naziemnych dla potrzeb cmentarza,

b) obowiazuje powiagzanie zagospodarowania w zakresie uktadu funkcjonalnego, os$wietlenia, wejs¢
Z terenem cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZC,

C) obowigzuje realizacja nawierzchni miejsc postojowych i dojazdow w formie ksztattek wypelnionych
trawa, wyklucza si¢ stosowanie prefabrykatow betonowych,

d) wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD-D oraz
wzdluz wschodnich linii rozgraniczajacych terendow obowigzuje realizacja szpaleru drzew zimozielo-
nych,

e) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenow wylacznie jako jednolite pod wzgledem formy z ogrodzeniem terenu
oznaczonego symbolem 4ZC, obowiazuje zakaz stosowania betonowych prefabrykatow,

f) obowiazuje obstuga komunikacyjna z drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem 5KD-D,

g) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 12,
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h) tereny nie sa normowane akustycznie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe — warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania drog w obszarze objetym planem:
1) wyznacza si¢ tereny drog publicznych (KD) z ustaleniem ich klasy oznaczone symbolami:
a) KD-GP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) KD-L — droga lokalna,
¢) KD-D — droga dojazdowa.
2. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.
3. Dla poszczeg6lnych drog ustala si¢ nastepujace warunki i parametry funkcjonalno-przestrzenne:

1) dla potnocnej obwodnicy miasta Wielunia w ciggu drogi krajowej nr 74 — drogi glownej ruchu przyspie-
szonego, oznaczonej na rysunku planu: symbolem 1 KD-GP w granicach obszaru objetego planem oraz
symbolem KD-GP poza granicami obszaru objetego planem ustala sig¢:

a) poludniows lini¢ rozgraniczajaca,
b) zachodnig lini¢ rozgraniczajaca wezta , Jodtowiec”,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-GP usytuowanego w sasiedztwie wezta ,,Jodlowiec” dopuszcza
si¢ realizacj¢ obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U;

2) dla obecnej drogi krajowej nr 74 relacji: granica panstwa — Zamos$¢ — Krasnik — Kielce — Sulejow — Piotr-
kow Trybunalski — Betchatéw — droga krajowa nr 8 — wezet ,,Wielun” (do czasu realizacji obwodnicy,
0 ktorej mowa w pkt 1 - drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego, po realizacji tej obwodnicy — drogi lokalnej)
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-GP(L) ustala si¢: péinocng lini¢ rozgraniczajaca;

3) dla drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-L ustala sie: szerokos¢ w liniach rozgrani-
czajacych 15,0 m;

4) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-D ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- w czesci potozonej w obregbie Jodtowiec — 12,0 m,

- w czgsci potozonej w obrebie Sieniec — 10,0 m, z mozliwo$cia poszerzenia i tacznego zagospodaro-
wania z ewentualnym wykorzystaniem drogi serwisowej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych
drogi, 0 ktorej mowa w ust. 3 pkt 1,

b) skrzyzowanie z obecna droga krajowa nr 74 oznaczong na rysunku planu symbolem KD- GP(L) po
zmianie klasyfikacji, o ktoérej mowa w pkt 2;

5) dla drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D: sze-
rokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

6) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KD-D ustala si¢ szeroko§¢ w liniach roz-
graniczajacych 10,0 m, z mozliwos$cia poszerzenia i tacznego zagospodarowania z dziatkg nr ew. 1558;

7) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KD-D ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z mozliwoscia poszerzenia i lacznego zagospodarowania
z dziatkg nr ew.1558,

b) zakonczenie placem manewrowym;
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8) dla fragmentow drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KD-L, 3KD-D, 4KD-D, 6KD-D, 7KD-
D, 8KD-D, 9KD-D, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne obowiazuja wymogi ustalone w § 12
ust. 1 pkt 3 lit. e.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania drog wewngtrznych:

1) wyznacza si¢ droge wewngtrzng (KDW) pelnigca funkcje dojazdu gospodarczego oznaczong na rysunku
planu symbolem KDW-Go;

2) dla terenu, o ktérym mowa w pkt 1, ustala si¢:
a) komunikacj¢ wewnetrzng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu.

Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 20. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzaca pobraniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.
poz. 199, 443, 774):

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P-U i U — 30%;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZC, KS, KD, KDW nie okre$la si¢ stawki procen-
towej, 0 ktorej mowa w § 20.

§ 21. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki
nrew. 3881389 w Sienicu w gminie Wielun zatwierdzonego uchwata nr X1/79/03 z 12 wrzes$nia 2003 r. (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2003 r. Nr 318, poz. 2692).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wielunia.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wieluniu
Piotr Radowski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XII/135/15
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 21 wrzeénia 2015 r.

RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000 WRAZ Z WYRYSEM ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WIELUN

\
GMINA WIELUN - REJON WEZtA "JODLOWIEC"
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 1:1000

RYSUNEK PLANU - zal, nr l do uchwaly Nr xi3515Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21/wrzednia 2015 .
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GMINA WIELUN - RE

MIEJSCOWY PLAN .
RYSUNEK PLANU - zat. nr 1
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TERERE DANES Wht 1OBE STANOWISK

KOSCIOUK| WIELUNSKIE - WSKAZANE
DO OBJECHA STATUSEM POMNIKA HISTORI

KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

FRAGMENTY OBSZARU | OBIEXTY PRZYRODY OBJETE
PRZYRODNICZA OCHRONA KONSERWATORSKA
GRANICE REZERWATU LASEX KUROWSKI

POMNSKI PRZYRODY - LOSC DRZEW
POMNKOWYCH W DANYM REJONE

GRANICE UZYTKU EKOLOGICZNEGO
STREFA OCHRONNA WOKOL MIEJSC LEGOWYCH

OBIEKTY PRZYRODY WSKAZANE DO OBJECIA
PRZYRODNICZA OCHRONA KONSERWATORSKA

POMNIK) PRZYRODY

POZOSTALE FRAGMENTY
'OBSZARU CENNE PRZYR(

OTULINA ZALECZANSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO

INNE

KOMPLEKSY Z PRZENAGA GLEB
111V KLASY BONTTAC

KORYTARZE EKOLOGIGZNE

RZEXI | ISTNEJACE ZBIORNIKI WODNE

PROJEXTOWANE ZBIORNIK] RETENCYINE
WOJEWODZKIEGO PROGRAMU
MALES RETENCJ!

~HUROW®
- PONZE § HA

SIREFACCHRONNA GLOWNYCH ZBIORNIKOW

PROGNOZOWANY MAKSYMALNY ZASEG.
LEJA DEPRESYINEGO 0D ZLOZA
WEGLA BRUNATNEGO "ZLOCZEW™

UJECIA WOD PODZIEMNYCH

UDOKUMENTOWANE ZLOZAKOPALIN
- GASZYN

“WIELUN
- WIELUN WIDORADZ

UNIE ELEKTROENERGETYCZNE 110 KV

PROJEXTOWANE LNIE
ELEKTROENERGETYCZNE 110 KV

STMEICY PRIESTLOWY GAZOCC
VIYSOKIEGO CISNIENIA RELAC.I BIADACZ - WIELUN

PROJEKTOWANY NAGISTRALNY GAZOCIAG
VIYSOKIEGO CISNIENIA
STREFY OCHRONNE 0D SIECI UZBROJENIA

'STREFAOCHRONNA OD SKLADOWISKA ODPADOW



Poz. 4103

— 38—

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego

ark. 23



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego -39 Poz. 4103

-
P
._\\ L .-_/
_/"__ -
s .~
s

o =
- e -, - & i) - rd
A / // // s A A 4 i d
/ ~ - Vi - AT . S Iy e
S # E 2 - Py s
r / & / r P r '"\\ - /,- // ;
i / A - rd & e “u £ s i

ark. 24



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego —40 - Poz. 4103

_ : _ ! S )
. s - N

& - s . : o A RiVE . "
“ i z/ // "f - \J r / / / ’ .-.-3’:.’:).' Ii.

ark. 25



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego —41 - Poz. 4103

ark. 26



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego —42 - Poz. 4103

5 4
bkl I.r’
K- /

o

ark. 27



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego —43 - Poz. 4103

///
P % - s /’/ N z_.’z
1163 //J://?m_' 4
1 A
/ //"/.?:- {ja'/ o
Y }( e
/”:;9'35' /H.EVE N'y _ _
/// /,/ _ -7 f;” ) '“‘“-::,»_':
/" MAPA SYTUAC
Vs £ GEDOZ VAN INWEN
// Lo
i Preacownie fe

slarauni rghe

ark. 28



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego

a4 Poz. 4103

YINO—WYSOKOSCIOWA

TARYZACH LRZADTEN PODZEMNYCH
ot w roky 2012 praar

odezy g GE QP Wik

gy o -I'lmq.fr_ 1 bk

Uu

‘”'JLI'!TT FREET CRINERT

CERT g
?:I !J&\{ "ﬂ't".-_ ,'-H"r el
ELTRET TN T S Y Mubemerpae
Loweale al o Kb T I'n.-nr_|,
) v IJ-"""H"'I .
1 'r'r--s;u_n Freust leacpy |

e LEiuBaye L

I ' ..l:l'\- Uik g b Ll'.l.,-"'!ifl.i"'”"
s g e}

fiefoia —_— 240 Dles" ’
zu M _ A T

Fpuiytrw bW Do ?mn.uunnq-q - ':|'ﬂi=|$1-1-u,-.- WPl T
O o : Ughrrry - .
Ohregrwegs 2 s biiaslem Bmd:e-qm Kerkgreficanngy T g dm. 13

p— e, ot . PRSI ghrkh e
s v i i:nl!l:-e_l_nnﬂ i I\.Arru‘uh{,m” 132 1)

wir Aena s © 2B, pur a5;
i

led, b

ark. 29



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego —45-—

Poz. 4103

ZLd

KDW

-

R-D

DOLESIENIA
KOMUNIKACJA

KLASYFIKACJA DROG PUBLICZNYCH
GP - GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO

L - LOKALNA

KLASYFIKACJA DROG WEWNETRZNYCH
Go - DOJAZDY GOSPODARCZE

PAS DROGI KRAJOWEJ NR 74

JEZDNIE

SKRZYZOWANIE W ROZNYCH POZIOMACH BEZ POLACZEN

INNE

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 15 kV

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 15 kV
PRZEWIDZIANE DO SKABLOWANIA

TERENY ZMELIOROWANE

ROW MELIORACYJNY

» WMW - projekt " s.c. 90 - 006 +6dz, ul. Piotrkowska 116 m. 49

MIASTO | GMINA WIELUN
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJON WEZLA "JODLOWIEC"

PRZEDMIOT RYSUNKL: RYSUNEK PLANU Rachy Miejskiej w Wieluniu

2at. nr1 do Uchwaty NrxIL/135/15

Z dnia 21 wrzesnia 2015 .

AUTOR: drinz. arch. . MIROWSKA - WALAS
Upr. da plan. przestrz. 1098/90

WSPOLPRACA: mgr M. JEDRASZCZYK

SKALA: 1:1000

DATA: SIERPIEN 2015
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XII/135/15
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 21 wrzesénia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU
W CZASIE JEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

WYKAZ WNIOSKOW DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego rejon wezta , Jodlowiec” w gminie Wielun

Nazwisko i imig, Oznaczenie Rozstrzygniecie Burmistrza Rozst.r zygnigcic Rady Miejskiej
. A . .. ; . zatacznik do uchwaty nr X11/135/15
Data wptywu nazwa jednostki s . nieruchomosci, W sprawie rozpatrzenia uwag . . .
Lp. : ; . Tre$¢ uwagi . z dnia 21 wrze$nia 2015 . Uwagi
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy
. Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
i adres uwaga . . . . . .
uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. - - - - - - - - -
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XII/135/15
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 21 wrzeénia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU O SPOSOBIE REALIZACII
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Niniejszy zalgcznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim:

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. 2 2015 r. poz. 199, 443, 774),

- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645,
1318, z 2014 r. poz. 379, 1072, z 2015 r. poz. 1045),

- ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015 r. Nr 80, poz. 513, 789),

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 .
poz. 782, 985, 1039, 1168),

- ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 885,
938, 1646, z 2014 r. poz. 379, 911, 1146, 1626, 1877, z 2015 r. poz. 238, 532, 1180, 1190),

jak réwniez w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego rejon wezta ,, Jodtowiec” w gminie Wielun.

W ww. prognozie okreslono, oprocz prognozowanych dochodow gminy, takze mozliwe wydatki gminy
z tytutu realizacji ustalen przedmiotowego planu.

Wséroéd ww. wydatkow znajduja sig takze zadania z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy.

Nalezy do nich zaliczy¢:

- realizacj¢ drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D o
tacznej powierzchni okoto 24 000 m2,

- modernizacj¢ drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KD-L, 4KD-D, 5KD-D o tacznej po-
wierzchni okoto 14 000 m?,

- zbrojenie ww. terendw w sie¢ wodociggowg i kanalizacyjng — okoto 3300 m/b sieci wodociagowe;j
i tyle samo sieci kanalizacyjnej.

Odrebnym problemem jest zaopatrzenie ww. terendw w energi¢ elektryczna. Zgodnie z prawem energetycz-
nym, realizacja sieci przez zaktad energetyczny uzalezniona jest od wczesniej sporzadzonych plandéw zaopa-
trzenia w energie. W sytuacji potrzeb zasilania w energie terenow okreslonych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego zasilanie to ma by¢ zagwarantowane poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci elek-
troenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV oraz budowg nowych fragmentéw sieci elektroener-
getycznej (Sredniego i niskiego napigcia) i W zaleznoS$ci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV.

Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnosci finan-
sowej gminy i powinno by¢ obligatoryjnie okreslone w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych
zatgczniki do kolejnych uchwat budzetowych.

Oprocz finanséw okreslonych w budzecie, gmina moze skorzysta¢ z programow unijnych umozliwiajacych
pozyskanie funduszy na rozwoj infrastruktury technicznej, co mogloby wplynaé na przyspieszenie prac zwia-
zanych z realizacja inwestycji niezbednych do realizacji ustalen przedmiotowego planu.
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