UCHWALA NR XII1/139/11
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 29 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 , Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
7 2007 1. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
72009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; 22010 r. Nr 28, poz. 142, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.
675; 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635; 22007 Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413; 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) w nawiazaniu do uchwaty Nr V/28/07
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 19 stycznia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wielunia, uchwaty Nr XL/450/09 zdnia 25 listopada 2009 r.
zmieniajgcej uchwatg nr V/28/07 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 19 stycznia 2007 r. oraz uchwaty Nr 1X/93/11
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. wraz z rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Lodzkiego
PNK —1.4131.718.2011r. z dnia 28 lipca 2011 r. do tej uchwaty uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia,
w czesci dotyczacej terendw, wymienionych w rozstrzygnieciu nadzorczym Wojewody Lodzkiego PNK — 1.
4131.718.2011r. z dnia 28 lipca 2011 r., zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowigcym
zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigcy zalacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygni¢gciem Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym
zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia obejmuje miasto Wielun w jego
granicach administracyjnych, z wylaczeniem terenéw okre§lonych w ust. 2, 3.

2. Z granic obszaru objetego planem wylacza si¢ tereny, dla ktorych obowiazuja uchwalone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w granicach ustalonych w nastepujacych uchwatach Rady Miejskiej
w Wieluniu:

1) Nr XVI1/122/99 z dnia 29 grudnia 1999 r. obejmujaca rejon ulic: Kaliskiej, Sw. Barbary, Kopernika;
2) Nr XXVII/174/00 z dnia 22 wrze$nia 2000 r. obejmujaca rejon ulic: Kochelskiego, Wodnej, Gtowackiego;
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3) Nr XXX/218/01 zdnia 16 lutego 2001 r. obejmujaca rejon ograniczony ul. Warszawska, linia Kolejowa
i projektowang ul. Popietuszki;

4) Nr XXXII1/227/01 zdnia 27 czerwca 2001 r. obejmujaca dziatke nr 321 wklinie ulic: 18 Stycznia,
Kosciuszki;

5) Nr XXXV/247/01 z dnia 24 sierpnia 2001 r. obejmujaca tacznik ul. Popietuszki z ul. Cieptownicza;

6) Nr XXXVI/259/01 zdnia 12 pazdziernika 2001 r. obejmujaca dziatki nr ew. 103/3 i104/4 przy ul. T.
Kos$ciuszki;

7) Nr XL1/296/02 z dnia 15 maja 2002 r. obejmujaca dziatke nr ew. 294/13 i nieruchomos¢ przy ul. Topolowe;;
8) Nr XX/190/04 z dnia 29 czerwca 2004 r. obejmujaca dziatki nr ew. 3 i 4/4 przy ul. Fabrycznej;

9) Nr XL1/427/06 z dnia 2 czerwca 2006 r. obejmujaca Stare Miasto i tereny przylegte;

10) Nr IX/54/07 z dnia 27 kwietnia 2007 r. obejmujaca rejon ul. Sieradzkiej i Kolejowe;;

11) Nr IX/93/11 zdnia 21 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wielunia bez terendw oznaczonych w przedmiotowym planie symbolami: MW; MN3;
U/MN; F.9.SU; A.12.KS; B.2.KS dla ktérych Wojewoda Lodzki w rozstrzygnieciu nadzorczym PNK — L.
4131.718.2011r. z dnia 28 lipca 2011 r. stwierdzil niewaznos¢ czesci uchwaty.

3.Z granic obszaru objetego planem wylacza si¢ tereny, dla ktorych podjeto uchwaly o przystagpieniu do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w granicach ustalonych w nastepujacych
uchwatach Rady Miejskiej w Wieluniu:

1) Nr XXX/311/05 z dnia 30 czerwca 2005 r. obejmujgca:
a) dziatke przy ul. Jagielly — lokalizacja schroniska dla zwierzat,
b) rejon ulic: Czestochowskiej, Polnej, Granicznej i granicy administracyjnej miasta,
c) rejon targowiska miejskiego i terenow przylegtych;
2) Nr XLIII/467/06 z dnia 15 wrzesnia 2006 r. obejmujaca rejon ulic: Warszawskiej, Staszica, Moniuszki, Plac
Jagiellonski, Kilinskiego, 18 Stycznia, Popietuszki, POW, linia kolejowa relacji Herby Nowe — Wielun.
§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego stanu
zainwestowania, ukladu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktow
wynikajacych ze zmian w strukturze funkcjonalno — przestrzennej, dla ktérych jako podstawe przyjeto tad
przestrzenny oraz zrOwnowazony rozwoj;

2) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania i zabudowy;

3) ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony s$rodowiska,
komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terenow dla inwestycji celu publicznego.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzong uchwata Nr XLIX/534/10 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 14 lipca 2010 r.;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcego akt prawa miejscowego;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej
w skali 1: 2000, okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu, okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty;

5) jednostce przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢sci obszaru objetego planem o okreslonych na rysunku
planu granicach oznaczonych literami od A do M;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ jednostki przestrzennej o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczonym symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 — litera — oznacza symbol jednostki przestrzennej,
b) poz. 2 — liczba — oznacza numer terenu w jednostce przestrzennej,
¢) poz. 3 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu,

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
prawomocne decyzje administracyjne;

8) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomos$ci oraz powyzej 50% powierzchni terenu
oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu— nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu
podstawowym, r6znym sposobie uzytkowania i zagospodarowania;

11) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacego sytuowania frontowych
$cian budynkoéw (obiektéw kubaturowych) zaliczonych wg obowiazujacych norm do kubatury budynku.

§ 5. 1. Integralng czg$cig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwatly sa ustalenia zawarte na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktérym mowa wust. 1 okreSla podstawowe przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego
rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu obowigzujacymi sa ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem — granice administracyjne miasta;
2) tereny wylgczone z ustalen planu;
3) granice jednostek przestrzennych;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu;
5) oznaczenie terenow;
6) podstawowe przeznaczenie terenow;
7) obowigzujace linie zabudowy;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy;
9) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej ,,B”;
10) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;
11) strefa ochronna od terenéw zamknigtych;
12) strefa ochronna od cmentarza;
13) strefy ochronne od linii wysokiego napigcia.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady w zakresie ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) Ustala si¢ ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie struktury funkcjonalno —
przestrzennej miasta, w ktorej okreslajac ustalenia dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania
wyodrebnionych terenéw uscisla si¢ strukture funkcjonalno - przestrzenng miasta ustalong w zmianie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego tj.:
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a) dla terenow zainwestowanych okresla si¢ zasady ich porzadkowania i przeksztatcen,

b) dla terendw o niedokonczonych procesach urbanizacji oraz przeznaczonych do urbanizacji okresla si¢ zasady
i warunki ich zagospodarowania uwzglgdniajgce uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie w urzadzenia
komunikacji i infrastruktury technicznej;

2. Dla realizacji ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego formuluje si¢ w Rozdziale 3 szczegotowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych w obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady w zakresie ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego poprzez:

a) ustalenie powierzchni biologicznie czynnej w ramach terendow o réznym podstawowym przeznaczeniu,
przewidzianych dla utrwalenia, przeksztalcenia istniejacego zainwestowania lub lokalizacji nowej
zabudowy,

b) wskazanie wartoSciowych elementow $rodowiska naturalnego wytypowanych do objecia statusem
pomnikow przyrody - egzemplarzy sosen i tui w okolicach wielunskiej cukrowni oraz przychodni lekarskie;j,

¢) do czasu objgcia drzew wymienionych w ust. 1 pkt.1 lit. b statusem pomnika przyrody obowiazuje ochrona
i zakaz ich likwidacji oraz zakaz dziatan w ich bezposrednim sgsiedztwie mogacych mie¢ na nie bezposredni

wptyw;
2) w obszarze objetym planem nie wystepuja tereny bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzia;

3) dla wszystkich nieruchomosci przylegtych do woéd powierzchniowych publicznych zabrania si¢ grodzenia
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez
ten fragment nieruchomosci, strefy brzegowe wod powierzchniowych powinny by¢ otwarte, otoczone zielenia;

4) w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji i odbioru wod powierzchniowych na
terenach rolnych, obowigzuje maksymalne zachowanie istniejacej sieci rowdéw melioracyjnych, w przypadku
zmiany uzytkowania tych terendw konieczna jest, po wczesniejszym uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzagdem
Melioracji iUrzadzen Wodnych w Lodzi, przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposdb zapewniajacy
prawidlowe funkcjonowanie sieci na sasiednich terenach, nalezy réwniez wystgpi¢ o wykreslenie
zlikwidowanych odcinkéw sieci z ewidencji urzadzen melioracji szczegdtowych;

5) dla istniejacego ogrodka pomiarowego Regionalnej Stacji Hydrologiczno — Meteorologicznej usytuowanego
przy ul. Granicznej 45 obowigzujg ustalenia zgodnie zustanowiong decyzja Starostwa Powiatowego
w Wieluniu strefg ochronng urzadzen pomiarowych:

a) w odlegtosci do 30 m od urzadzen pomiarowych obowigzuje zakaz wznoszenia wszelkich obiektow
budowlanych, sadzenia drzew lub krzewow oraz sztucznego zraszania upraw,

b) w promieniu od 30 do 100 m od urzadzen pomiarowych dopuszcza si¢ zabudowe¢ wylgcznie w formie
wolnostojacej oraz roslinnos¢ w formie pojedynczych nasadzen,

c¢)w promieniu od 100 do 300 m od urzadzen pomiarowych dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng parterowa i pigtrowa,

d) w promieniu od 30 do 500 m od urzadzen pomiarowych wyklucza si¢ lokalizacje zwartej zabudowy
pigtrowej oraz sadzenia drzew w formie zwartych zespotow.

2.Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego formutuje sie
w Rozdziale 3 szczegélowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow o okreslonym w planie
podstawowym przeznaczeniu.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkoéw:

1) ustala si¢ ochrong dziedzictwa kulturowego izabytkow poprzez wyrdznienie obiektow objetych formami
ochrony na mocy obowigzujacych przepisow:

a) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:
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Ulica | Obiekt Datowanie Znaczenie | Materiat Stan tech. | Wlasciciel | Nr rejestru
1. Cmentarzysko kultury pozny laten i rzym 171/A
przeworskiej
b) obiektow wciagnigtych do gminnej ewidencji:
- budynki, zespoty budynkow
Obiekt Adres Datowanie Materiat
12. Dom ul. Glowackiego 1920 mur
10
34. Dom ul. Sieradzka 35 pocz XX w. mur
36. Dom ul. Sieradzka 39 1933 mur
40. Dom ul. 18 Stycznia 1931 mur
23
41. Dom ul. 18 Stycznia 1929 mur
25
42. Dom ul. 18 Stycznia 1929 mur
31
43. Dom ul. 18 Stycznia pocz. XIX w. mur
33
54. Dom ul. Traugutta 4 1932 mur
56. Dom ul. Wojska 1930 II pietro mur
Polskiego 19 dobud. 1936
57. Dom ul. Wojska 1933 mur
Polskiego 23
61. Dom ul. Zamiejska 2 ok. 1930 mur
74. Dom ul.
Czgstochowska
4
- obiekty techniki
1. Mtyn ul. 18 Stycznia 1 éw. XX w. mur
37 dobud. lata 50-te
XX w.
3. Odlewnia Zeliwa ul. Wojska 1932 mur
Polskiego 23
4. Piekarnia ob. budynek pofabryczny ul. Wojska 1923 mur
Polskiego 25
6. Zespot Cukrowni — dom dyrektora, domy pracownicze oraz ul. Dlugosza 1912 mur
pozostate elementy zalozenia

wraz z uwzglednieniem wplywu tych obiektéw na sposob zagospodarowania terenéw, na ktorych sa
zlokalizowane lub terenow w ich sasiedztwie.

c) obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, wymienionego w pkt 1, lit. a, dla ktorego:

- obowigzuje zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac, robot oraz podejmowanie innych dziatan
zwigzanych z nim zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi ochrony zabytkdéw i opieki nad
nimi,

- pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow wymaga:

- prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich Iub robot budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru,

- wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku,

- prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,
- prowadzenie badan archeologicznych,

- przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

- dokonywanie podzialu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

- zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,
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- umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz
napisow,

- podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku wpisanego do rejestru,

d) obiektow i terenéw wciagnietych do gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w pkt. 1 lit. b, dla ktorych
w przypadku ich: remontu, przebudowy, rozbudowy, adaptacji, zmiany sposobu uzytkowania, rozbiorki
ustala si¢ obowigzek uzyskania:

- wytycznych konserwatorskich do planowanych zamierzen,
- uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkow;

2) ustala si¢ dodatkowe formy ochrony w postaci projektowanych stref ochronnych wyréznionych na rysunku
planu:

a) ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw przestrzennych ,,B” , obejmujace;j:
- osiedle mieszkaniowe przy ul. 3 Maja (Os. Kopernika),

- zespot cukrowni z osiedlem robotniczym, tworzacy zatozenie urbanistyczne zunikalng architekturg
przemystowa,

- otoczenie mtyna przy ul. 18 Stycznia,
b) ochrony archeologicznej ,,W” obejmujacej tereny wystepowania stanowisk archeologicznych;
3) ustala si¢ nastepujace wymogi w projektowanych strefach:
a) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow przestrzennych ,,B”:

- ochronie podlegaja: uktad urbanistyczny, w tym sie¢ uliczna, linie regulacyjne ulic, osie kompozycyjne,
charakter zachowanych pierzei, wysokos$¢ i skala zabudowy, zabudowa tradycyjna,

- obowiazuje porzadkowanie terenéw z przypadkowych obiektow degradujacych otoczenie zabytkow lub
wprowadzenie ekrandw z zieleni, izolujacych istniejace elementy dysharmonizujace z zabytkiem,

- obowigzuje uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow:
- trwatych zmian elewacji i bryt budynkéw eksponowanych w przestrzeni publiczne;j,
- wyburzen obiektéw powstatych przed 1945 r.,

- dla nowych obiektow:

- obowigzuje uzyskanie wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow do projektu
budowlanego,

- obowigzuje uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw projektu budowlanego, jezeli
wymog uzyskania uzgodnienia zawierajag ww. wytyczne,

- obowigzuje wykonanie dokumentacji inwentaryzacyjnej przed dokonywaniem ewentualnych
wyburzen w przypadkach okre§lonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- nowa zabudowa jest dopuszczalna w przypadku, gdy stanowi element procesu wymiany
zdekapitalizowanej lub nieprzydatnej zabudowy historyczne;j,

b) w strefie ochrony archeologicznej ,,W”:

- nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow warunki realizacji inwestycji wymagajacych
prac ziemnych w celu zapewnienia i okreslenia warunkéw nadzoru archeologicznego niezbgdnego do
uzyskania pozwolenia na wykonywanie tych prac,

- wszelkie prace ziemne moga by¢ prowadzone po uprzednim wykonaniu ratowniczych wykopaliskowych
badan archeologicznych,

- na calym obszarze objetym planem:
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- przy inwestycjach liniowych tj. projektowane trasy komunikacyjne, linie elektroenergetyczne,
rurociagi itp obowiazuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych, dla ktérych nalezy wystapic¢
o wydanie pozwolenia dla ich przeprowadzenia do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- w przypadku odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢
i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- dopuszcza si¢ powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk 1 wciggnigciu
ich do ewidencji zabytkow archeologicznych, zasigg i forma ochrony archeologicznej nowoodkrytych
stanowisk bedzie okreslana przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna realizowana bedzie poprzez:
a) uktad uliczno — drogowy, w tym:
- ulice zbiorcze (Z) — tworzace podstawowy uktad uliczny miasta,

- ulice lokalne (L) — tworzace sie¢ uzupelniajacg, ulice dojazdowe (D), ciagi pieszo — jezdne (Y), dojazdy
gospodarcze (Go) razem zapewniajace bezposredniag obstuge terenow i obiektow,

b) podsystem komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowych, miejskich i podmiejskich;

2) powigzanie obszaru objgtego planem z krajowym, powiatowym oraz gminnym ukladem komunikacyjnym
poprzez:

a) srodmiejska obwodnicg, ktorg tworza ulice zbiorcze: Glowackiego, Sieradzka, Kopernika, Pilsudskiego,
Krakowskie Przedmiescie,

b) dwie trasy obwodnicowe:

- tras¢ obwodowa, jako wydluzenie ul. Popietuszki w kierunku poétnocnym do ul. Sieradzkiej
i potudniowym do ul. 3 Maja - ulice zbiorcza (Z), taczaca dwa wloty drogi krajowej nr 45 i w okresie
etapowym stanowiacg potaczenie podstawowych struktur miejskich oraz wlotdow zewngtrznych drogi
krajowe;j,

- tras¢ obwodowg usytuowang po zachodniej stronie miasta w obszarze gminy — droge gtéwna (G)—
docelowy przebieg drogi krajowej nr 45,

¢) promieniste ulice zbiorcze (Z) z poszczegoélnych struktur zagospodarowania przestrzennego taczace sie
z obwodnicg $rodmiejska,

d) podstawowe polaczenie docelowego przebiegu drogi krajowej nr 8 (wytrasowanej poza obszarem miasta)
z uktadem miejskim zapewniaja ulice Sieradzka oraz Warszawska oraz drogi stanowigce ich kontynuacj¢ na
terenie gminy laczace si¢ z drogg krajowa nr 8 w wezlach ,,Raczyn” i ,,Jodtowiec”;

3) dla poszczegodlnych terenow oraz wchodzacych wich sktad dzialek istniejacych oraz tych, ktore powstana
w wyniku wtornych podzialdéw obowiazuje obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic w pierwszej kolejnosci
ulicami dojazdowymi (D) iulicami lokalnymi (L) oraz ciggami pieszo — jezdnymi (Y) oraz ulicami
wewngtrznymi, a takze w drugiej kolejnosci ulicami zbiorczymi (Z);

4) dla wszystkich wyodrebnionych w planie terendw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek, ktére potozone sa
wzdtuz obecnego przebiegu i przylegaja do:

a) drog krajowych:

- nr 45 - ul. Sieradzka, ul. 3 Maja,

- nr 43 — ul. Czgstochowskiej,

- nr 8 - ul. Traugutta, ul. Gtowackiego, ul. Warszawskiej,
b) drogi wojewddzkiej

- nr 486 — 18 Stycznia:

do czasu realizacji obwodnic tych drog i zmiany ich klasyfikacji:
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- dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng z tych drog dla dziatek obecnie posiadajacych zjazdy oraz dla tych
istniejacych dziatek, dla ktorych nie ma mozliwo$ci obstugi z drég o innej klasie, za zgoda i na warunkach
okreslonych przez zarzadce tej drogi,

- obowigzuje ograniczenie do niezbgdnego minimum za zgoda zarzadcy drogi nowych zjazdow
niezbednych do obstugi istniejacych dziatek,

- obowiazuje zakaz podziatow dziatek jezeli istniejace dziatki lub dziatki powstate w wyniku podziatu nie
majg dostepnosci do drog o nizszej klasie;

5) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terenow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej wyznaczonych na rysunku
planu dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drég iciggéw wewngtrznych spetniajacych nastepujace
warunki:

a) dla drog wewngtrznych — dojazdowych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) dla ciagdw pieszo — jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

¢) dopuszcza si¢ wylacznie polaczenie wyzej wymienionych drég i ciaggéw z drogami publicznymi — ulicami
lokalnymi (L) oraz ulicami dojazdowymi (D) lub innymi drogami i ciggami wewnetrznymi;

6) na poszczegolnych terenach wyroznionych w planie ustala si¢ obowiazek zapewnienia potrzeb parkingowych
wedhug nastepujacych wskaznikow, jako wielko$ci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 2 stanowiska na 1 mieszkanie, wliczajgc miejsce garazowe,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na dziatke, wliczajac miejsca garazowe,

¢) obiekty biurowe — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) obiekty hotelowe — 30 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,

e) obiekty ustugowe, w tym handlowe — 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obiekty gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc,

g) obowigzuje zapewnienie dodatkowego stanowiska przeznaczonego dla osoby niepelnosprawnej dla
zabudowy o funkcjach wymienionych w pkt 6, lit. kolejno od ¢ do f.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i obstugi techniczne;j:

1) w sktad systemu wodno — $ciekowego wchodza:
a) system wodociaggowy obejmujacy zaopatrzenie w wode,

b) system kanalizacji sanitarnej, obejmujacy odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow bytowo-gospodarczych
i przemystowych,

c) system kanalizacji deszczowej obejmujacy odprowadzanie ioczyszczanie S$ciekow deszczowych wraz
z regulacja odbiornikow;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode nastepowaé bedzie z dotychczasowego systemu opartego o zasoby wod podziemnych
udokumentowane i zatwierdzone w kat. ,,B”, uyjmowane na terenie miasta i poza jego granicami poprzez
ujecia:

-przy ul. Czestochowskiej o wydajnosci eksploatacyjnej Q.= 120 m?3/h, ujmujgce zasoby wodd
podziemnych z utworéw jury srodkowej,

- przy ul. Pitsudskiego o wydajnosci eksploatacyjnej Q.= 85 m? /h, ujmujace zasoby wod podziemnych
z utwordw jurajskiej warstwy wodonosnej,

-w Rudzie k/Wielunia o wydajnosci Q.= 126 m?/h, ujmujgce zasoby wod podziemnych z utwordw
wodonos$nych jury srodkowej,
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- przy ul. Jagielty, ujgcie rezerwowe, obecnie nieczynne, o wydajnosci eksploatacyjnej Q.= 75 m? /h,
ujmujace zasoby wod podziemnych zutwordéw jurajskiej warstwy wodonosnej Przedsiebiorstwo
Komunalne posiada pozwolenie na pobor wod z ww. uje¢ w iloSci: Quax v = 312,3 m3 /h, Quax ¢ = 6376
m?3 /d, Q roczne = 2061693 m? /rok, co przy obecnym zuzyciu wody wodociggowe] nieprzekraczajagcym
5000 m? /d zabezpiecza zaspokojenie perspektywicznych potrzeb miasta,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie wydajnosci wodociaggu przez modernizacje istniejacych uje¢ wody i pelne
wykorzystanie ich zasobow, udokumentowanych i zatwierdzonych w kategorii ,,B” w ilosci Q. = 406 m? /h,
tj. 9744 m3 /d,

¢) zaspokojenie wigkszych potrzeb, ponad istniejgcg rezerwe, wymagac bedzie dokumentowania nowych ujec,
przy czym istnieja wskazania hydrogeologiczne na rejon potozony na wschod od Wielunia,

d) wszystkie zrealizowane elementy systemu zostang zachowane, sprawnos$¢ ich funkcjonowania nalezy
zapewni¢ poprzez:

- ochrong terenéw zZrodtowych 1irespektowanie rygoréw okreslonych w decyzjach zasobowych
i pozwoleniach wodno-prawnych,

- przebudowe sieci w ztym stanie technicznym, w szczegoélnosci w ulicach: Wysockiego, Putaskiego,
Kwiatowej, Wroblewskiego, Czarneckiego, Grunwaldzkiej, Gen. Bema, E. Plater i Poniatowskiego,

- prowadzenie dziatan ograniczajacych wielkos¢ strat wody w sieci, wprowadzanie zamknietych obiegdw
wody w zakladach przemystowych,

e) ustala si¢ dalszg rozbudowg sieci wodociggowej, w potudniowej i1wschodniej czesci miasta, celem
przygotowania do zabudowy wyznaczonych tam terenow:

- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej w rejonie ul. Czestochowskiej, ulicy
projektowanej KD-Z i potudniowej granicy miasta,

f) rozbudowe sieci nalezy prowadzi¢ w oparciu o koncepcje programowe, z zachowaniem sieci juz istniejace;j,

g) standard wyposazenia powinien umozliwia¢ podiaczenie do sieci 100% mieszkancow iustug oraz
niewodochlonnych obiektéw przemystowo-przetworczych, wodochionne zaklady przemystowe moga
korzysta¢ z wlasnych uje¢ wody na warunkach okreslonych w odrebnych przepisach,

h) zakazuje si¢ korzystania z wlasnych uje¢ wody na terenach i dziatkach przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej, polozonych w odleglosci mniejszej niz 100 m od granic istniejacych lub projektowanych
cmentarzy,

1) zaopatrzenie ludnosci w wode w sytuacjach kryzysowych w oparciu o studnie wodociggéow gminnych,
zgodnie z ,,Planem zaopatrzenia gminy w wod¢ w sytuacjach nadzwyczajnych”;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie:

a) rozwo6j istniejgcego uktadu sieci kanalizacyjnej w systemie rozdzielczym i odprowadzanie $cickow
bytowych, gospodarczych iprzemystowych na komunalng oczyszczalni¢ $ciekow, zlokalizowana
w polnocnej czg$ci miasta, przy ul. Blonskiej. Mozliwosci eksploatacyjne oczyszczalni, po rozbudowie
w 2004 r. do przepustowosci Qg =7400 m?/d sg znaczne i dajg podstawe do uporzadkowania gospodarki
Sciekowej miasta i gminy Wielun w ramach istniejacej, ponad 40% rezerwy w przepustowosci urzadzen;
planowany III etap rozbudowy oczyszczalni obejmowat bedzie automatyke sterowania procesem techno-
logicznym oraz budowe ciagu utylizacji osadéw $ciekowych,

b) ustala si¢, ze do oczyszczalni doprowadzane beda grawitacyjnie i przez przepompowywanie Scieki z terenow
miasta oraz zterené6w wsi: Ruda, Gaszyn, Kadlub, Turéw, Kuréw iDabrowa (po wybudowaniu
przepompowni $ciekow 1ikanatlu cisnieniowego przesylajacego $cieki do kolektora miejskiego wul.
Btonskiej); planuje si¢ rozszerzanie zasiggu jej oddzialywania na dalsze tereny gminy,

¢) Scieki po oczyszczeniu odprowadzane sa do Kanatu Wielunskiego, a nastepnie do rzeki Pysznej, zgodnie
z udzielonym przez Starostwo Powiatowe w Wieluniu pozwoleniem wodno - prawnym:

- maksymalna ilo$¢ odprowadzanych $ciekéw nie moze przekraczaé: Quax n =321m3 /h i Qpax ¢ =11 000
m?3 /d,

- dopuszczalne stgzenia zanieczyszczen:
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- BZTs 15mgO, /dm?3 , ChZT 125mg0O, /dm? , zawiesina og. 35mg/dm? ,
- azot 0gblny 15mgN/dm? ,
- fosfor ogdlny 2mgP/dm? ,

d) w zakresie uktadow sieciowych ustala si¢ zachowanie istniejacych kolektoréw i kanatdéw miejskich oraz
rozbudowe sieci dla obslugi terendéw wyznaczonych do zabudowy w potudniowej i wschodniej czesci
miasta:

- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej w rejonie ul. Czestochowskiej, ulicy
projektowanej KD-Z i potudniowej granicy miasta,

e) $cieki wprowadzane do kanalizacji miejskiej musza spetnia¢ warunki obowigzujacych w tym zakresie
przepisow; dla Sciekéw przemystowych ustala si¢ obowigzek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do
kanalizacji miejskiej, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczaja wielko$ci dopuszczalne okreslone przez
odbiorce Sciekow,

f) do czasu zapewnienia mozliwo$ci podlaczenia do miejskiej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ na terenach
zabudowy jednorodzinnej, kanalizacj¢ indywidualng i odprowadzanie §ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, okresowo oproznianych przez koncesjonowanych przewoznikéw do punktu zlewnego
Sciekow na oczyszczalni miejskiej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) miasto potozone jest w zlewni rzeki Pysznej i odwadniane poprzez Kanal Wielunski oraz rowy i otwarte
kanaly melioracyjne; wsie¢ kanalizacji deszczowej wyposazone sa tereny Starego Miasta, ulice
i przylegajace do nich tereny w $rédmiejskiej czgéci, tereny osiedli mieszkaniowych i czgsciowo tereny
przemystowe; wody opadowe zsieci kanalizacji deszczowej odprowadzane sa do odbiornikow bez
oczyszczania; cze$¢ kanatow deszczowych jest w ztym stanie technicznym,

b) zachowanie dotychczasowego systemu odprowadzania wod opadowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej
oraz jego rozbudowe, modernizacj¢ i przebudowe,

¢) rozwiazania z zakresu kanalizacji deszczowej musza zabezpiecza¢ czysto§¢ wod odbiornikow naturalnych,
ciekéw wodnych i ziemi:

- ustala si¢ konieczno$¢ wyposazenia istniejagcych kanaldw deszczowych w odpowiednie urzadzenia
podczyszczajace Scieki deszczowe przed ich wprowadzeniem do odbiornika, zgodnie z obowigzujacymi
W tym zakresie przepisami,

- ustala si¢ obowigzek oczyszczania Sciekow deszczowych odprowadzanych zterenéow okreslanych
w przepisach szczegodlnych jako zanieczyszczone, przed ich wprowadzeniem do odbiornika na
odpowiednich urzadzeniach oczyszczajacych lokalizowanych w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

d) wody opadowe w terenach o niskiej intensywnos$ci zabudowy oraz z ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych
moga by¢ odprowadzane powierzchniowo i przez infiltracj¢ do ziemi, z wyjatkiem miejsc o utrudnionym
odptywie powierzchniowym, gdzie nalezy zapewni¢ lokalny uktad odwodnienia,

e) budowa, przebudowa irozbudowa miejskiej sieci kanalizacji deszczowe] powinna by¢ prowadzona
w oparciu o koncepcje programowg okreslajaca potrzeby miasta w zakresie rozbudowy kanalizacji
deszczowej, stan techniczny i przepustowos¢ istniejacych kanatow oraz etapowanie i kolejno$¢ realizacji
poszczegdlnych zadan,

f) ustala si¢ koniecznos$¢ regulacji Kanalu Wielunskiego pod wzgledem hydraulicznym i wysokosciowym
celem przygotowania do odbioru wod opadowych i $ciekow oczyszczonych odprowadzanych z komunalne;j
oczyszczalni; na calym odcinku przeptywajacym przez tereny miejskie koryto cieku winno by¢
uporzadkowane idrozne oraz powinien by¢ zapewniony dostep dla potrzeb konserwacji, poprzez
pozostawienie niezabudowanych pasow terenu o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m z jednej strony i 1,5 m
z drugiej od krawedzi skarpy,

g) ustala si¢ zachowanie rowow melioracyjnych istniejacych, z obowigzkiem utrzymania ich droznosci dla
zapewnienia swobodnego odptywu wad;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
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a) zasilanie w energie elektryczng z systemu elektroenergetycznego, w sktad ktorego wchodza:

- istniejaca stacja transformatorowo-rozdzielcza 110/15 kV ,,Wielun” zlokalizowana przy ul. Sieradzkiej,
polaczona z czterema liniami napowietrznymi 110 kV réznych relacji,

- projektowana stacja transformatorowo-rozdzielcza 110/15 kV ,Sady” zlokalizowana przy ul
Czestochowskiej, potaczona dwustronnie z istniejaca linig napowietrzng 110 kV ,,Wielun-Janinow”,

- projektowana linia napowietrzna 110 kV od projektowane;j stacji ,,Sady” do istniejacej linii napowietrznej
110 kV ,,Wielun-Trgbaczew”,

- sie¢ napowietrzna i kablowa $redniego i niskiego napigcia (linie stacje transformatorowe 15/0,4 kV),
b) realizacje nowe;j sieci elektroenergetycznej §redniego i niskiego napigcia na terenach nowej zabudowy,

¢) w stosunku do istniejgcej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia ustala si¢ jej zachowanie,
w tym z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen),
oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub uktadem
komunikacyjnym,

d) budowg, przebudowe, modernizacje sieci iurzadzen -elektroenergetycznych stuzacych do zasilania
w porozumieniu z Zaktadem Energetycznym L.6dz-Teren,

¢) budowg liniowych odcinkow sieci sredniego i niskiego napi¢cia w liniach rozgraniczajacych ulic,

f) mozliwo$¢ przebiegu linii wysokiego, Sredniego i niskiego napigcia poza linami rozgraniczajacymi ulic, pod
warunkiem zapewnienia stuzebnos$ci gruntowej dla tych linii,

g) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV poza liniami rozgraniczajacymi ulic - stacje
slupowe 1 wngtrzowe, pod warunkiem zapewnienia swobodnego dojazdu do tych stacji, dla lokalizacji stacji
nalezy wydzieli¢ dziatki o minimalnych wymiarach 6m x 5m dla stacji wnetrzowych oraz 3m x 2m dla stacji
stupowych,

h) dopuszcza sig :
- lokalizowanie stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych ulic,
- realizacje stacji transformatorowych wnetrzowych 15/0,4 kV wbudowanych w obiekty kubaturowe,

1) przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej, ktéra koliduje z projektowang zabudowsg lub uktadem
komunikacyjnym moze by¢ zrealizowana po uprzednim porozumieniu z gestorem sieci,

j) szerokos¢ stref bezpieczenstwa dla tras napowietrznych linii elektroenergetycznych:
- linie 110 kV — 36m,
- linie 15 kV — 15m;
k) w strefach bezpieczenstwa:
- zakaz lokalizacji budynkow na staty pobyt ludzi i innych funkcji chronionych,
- mozliwos¢ lokalizacji innych obiektéw po uzyskaniu pozytywnej opinii Zakladu Energetycznego;

1) dla projektowanych obiektow wymagajacych ochrony akustycznej obowigzuje zachowanie strefy ochronnej
150 m wokot stacji 110/15 kV;

6) w zakresie cieplownictwa ustala si¢ :

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej ze scentralizowanej
sieci cieptowniczej zasilanej z cieplowni miejskiej przy ul. Cieptowniczej oraz z lokalnych indywidualnych
zrodet ciepta, z zaleceniem stosowania technologii ipaliw ekologicznych niezwigzanych zemisja do
atmosfery szkodliwych substancji statych i gazowych,

b) w obszarze objetym lub mozliwym do objecia siecig scentralizowana, preferencyjne zasilanie w ciepto
z cieptowni miejskiej, z jednoczesng sukcesywna eliminacja nieefektywnych lokalnych zrodet,

¢) w wypadku wzrostu zapotrzebowania na ciepto z cieptowni miejskiej, przekraczajgce istniejgce mozliwosci
wytworcze, rozbudowe centralnego zrodila ciepta do mocy uzasadnionej przestankami techniczno -
ekonomicznymi i wymaganiami w zakresie ochrony $rodowiska,
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d) budowe nowych odcinkéw miejskiej sieci cieplowniczej w liniach rozgraniczajacych ulic,

e) mozliwos¢ przebiegu nowych odcinkéw sieci cieptowniczej poza liniami rozgraniczajagcymi ulic pod
warunkiem uzyskania zgody wlasciciela terenu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) z powodu braku w miescie sieci gazu przewodowego, wykorzystanie gazu cieklego dostarczanego
w pojemnikach i napelnianych zbiornikach przez sie¢ dystrybucyjna tego no$nika energii,

b) docelowo zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa powigzang poprzez stacje
redukcyjno-pomiarowe [ stopnia z planowanym gazociagiem przesylowym wysokiego cis$nienia; dla
terendéw, dla ktorych ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistniejg mozliwo$ci zaopatrzenia w gaz
przewodowy przewiduje si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny;

8) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng ustala si¢;
a) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejagcych linii napowietrznych oraz ich wymiang na siec
kablowa,

c) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu iuktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedtug przepisow odrebnych,

d) projektowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie
w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic iciagow, za zgoda wiasciwego zarzadcy
drogi,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wytaczeniem terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN3), na ktorych
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,

f) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegblnych terendw o réznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 3 nie dotycza
inwestycji wymienionych w pkt. 8lit. e zzastrzezeniem, iz na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN3), zgodnie zprzepisami odrebnymi, maksymalna wysoko$¢ instalacji
radiokomunikacyjnej wraz z konstrukcjg wsporczg wynosi do 5,0 m,

g) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) dla inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci obowigzuje:

- anteny nadawcze winny by¢ w miar¢ mozliwos$ci maskowane, a pozostate elementy urzadzen i instalacji
telekomunikacyjnych zabudowane, dopasowane kolorystycznie i architektonicznie do otoczenia,

- konstrukcja wsporcza nie powinna posiada¢ formy kratownicy.
9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) kazdy wytworca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobow produkcji lub form ustug oraz
surowcow 1 materiatow, ktére zapobiegaja powstawaniu odpadow lub pozwalajg utrzymaé je na mozliwie
najnizszym poziomie,

b) obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomos$ci w urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadoéw statych oraz
utrzymanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym,

¢) zbieranie odpadéw komunalnych w systemie obowigzujacym na terenie gminy,

d) wdrazanie zalozen systemu gospodarki odpadami komunalnymi okre§lonych w,Planie gospodarki
odpadami w gminie Wielun” poprzez:

- selektywne zbieranie odpadow,
- odzysk i recykling odpadow opakowaniowych,
- wydzielanie odpadow niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych,

- organizacje Punktow Zbiorki Odpadéw Niebezpiecznych.
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§ 11. 1. Zgodnie z decyzja nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrze$nia 2005 r. w sprawie ustalenia
terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe jako terendw zamknietych (Dz. Urz. MTiGM, Nr 11, poz. 72),
nastepujace dziatki:

1) obreb geodezyjny Wielun 4, dz. nr ew. 222/29 (obecnie dziatki nr ew.222/36 1 222/39);
2) obreb geodezyjny Wielun 9, dz. nr ew. 1;
s terenami zamknigtymi.

2. W odlegto$ci 10 m od granicy terenow zamknigtych ustala si¢ strefe¢ ochronng, w ktorej dopuszcza sig
lokalizacje zabudowy w odleglosci mniejszej niz 10 m od granicy terenu zamknigtego, po uzyskaniu pozytywnej
opinii zarzadcy infrastruktury kolejowe;.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujacy podzial obszaru objetego planem:

1) na jednostki przestrzenne oznaczone literami od A do M, ktérych granice oznaczono na rysunku planu oraz na
zataczonej do niego orientacji;

2) w ramach kazdej jednostki przestrzennej wyodrgbnia si¢ tereny o rdéznym podstawowym przeznaczeniu,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ponumerowane kolejnymi numerami;

3) zgodnie z zasada ustalong w pkt 1 i 2, wyodrebnia si¢ tereny o nastgpujacym podstawowym przeznaczeniu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej z podziatem na:
- zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oznaczong symbolem MW |,
- zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng:

- tereny o strukturze przestrzennej w formie gniazdowej lub ciggdéw przyulicznych o niejednorodnym
zagospodarowaniu oznaczone symbolem MN3 |

b) tereny zabudowy uslugowej z podziatem na:

- zabudowe ustugowa zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona
symbolem U/MN ,

- zabudowg ustug specjalnych oznaczong na rysunku planu symbolem SU ,
¢) tereny obstugi komunikacji :
- urzadzenia obstugi komunikacji publicznej i indywidualnej oznaczone symbolem KS ,
4) ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na jednostki przestrzenne oznaczone symbolami literowymi:
a) jednostka A , w sktad ktorej wchodzg tereny oznaczone symbolami:
- A.12.KS,
b) jednostka B , w sktad ktorej wchodzg tereny oznaczone symbolami:
-B.2.KS,
c) jednostka D , w sktad ktérej wchodza tereny oznaczone symbolami:
-D.2.MW, D.22.MW, D.29.MW, D.48.MW, D.49.MW,
d) jednostka E , w sktad ktorej wchodzg tereny oznaczone symbolami:
- E.7.MN3 - E.10.MN3, E.12.MN3, E.13.MN3,
e) jednostka F, w sktad ktorej wchodzg tereny oznaczone symbolami:
- F.20.MW,
- F.15.MN3, F.16.MN3,
- F.9.SU,
f) jednostka G, w sktad ktorej wchodzg tereny oznaczone symbolami:

- G.14.MW,
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- G.16.MN3,

g) jednostka H, w sktad ktorej wchodza tereny oznaczone symbolami:
- H.27.MW,
- H.22.MN3, H.23.MN3,
- H.16.U/MN,

h) jednostka I, w sktad ktérej wchodzg tereny oznaczone symbolami:
- L4.MW,
- .3.MN3,

1) jednostka J, w sktad ktérej wchodzg tereny oznaczone symbolami:
-J.6.MW, J.O.MW, J.12.MW - J.16. MW,

j) jednostka K, w sktad ktorej wchodzg tereny oznaczone symbolami:
- K1.MW, K2.MW, K4MW - K.6.MW, K.17.MW,

k) jednostka L, w sktad ktorej wchodza tereny oznaczone symbolami:
- L.25.U/MN, L.28.U/MN,

1) jednostka M , w sktad ktorej wchodza tereny oznaczone symbolami:
- M.17.MN3, M.18.MN3, M.23.MN3, M.33.MN3,
- M.27.U/MN.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe - warunki zabudowy i zagospodarowania terenéow

§ 13. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi wbudowane w bryly budynkow mieszkalnych o ucigzliwo$ci nieprzekraczajacej granic lokalu oraz
ustugi o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic budynku zwigzane z podstawowymi potrzebami funkcji
mieszkaniowej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) garaze, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) zielen i urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) urzadzenia obshugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) wyklucza sie: prowadzenie dzialalnosci produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak ipoza nimi, przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (z
wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej);

2) warunki podziatu terenow na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podzialy terenu, wowczas gdy dziatka powstala w wyniku podziatu bedzie speniaé lacznie
nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 1500 m? ,

- bedzie przylega¢ do ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, ulicy dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D Iub ulicy wewngetrznej (osiedlowej) zapewniajacej jej
obstuge komunikacyjna,

b) wyzej wymienione warunki nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo, drogi
wewnetrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie
dziatek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania terenu, dziatki:
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a) warunkiem lokalizacji projektowanej zabudowy jest wyprzedzajaca badz rownolegla budowa infrastruktury
technicznej (wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci elektroenergetycznej)
powiazanej z systemami miejskimi,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni terenu, dziatki (z wylaczeniem obiektow
ustugowych, dla ktorych dopuszcza si¢ 60% powierzchni dziatki),

¢) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,6 dla terenu, dziatki wydzielonej w ramach terenu (z
wylaczeniem obiektow uslugowych) oraz maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,2 dla calego terenu,

d) obowigzuje minimum 30% powierzchni terenu, dziatki wydzielonej w ramach terenu, jako powierzchnia
biologicznie czynna (z wylaczeniem obiektow ustugowych, dla ktérych dopuszcza sie¢ 10% powierzchni
biologicznie czynnej),

e) obowigzuje ksztattowanie wewngetrznego systemu przyrodniczego poprzez tworzenie zielonych wnetrz
osiedlowych projektowanych z wykorzystaniem istniejacej zieleni oraz ciagdéw pieszych irowerowych
z towarzyszaca zielenia, lgczacych te wnetrza z sgsiednimi terenami oraz terenami tworzacymi system
przyrodniczy miejski,

f) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 9,
g) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie:

- garazy wbudowanych w bryty budynkow,

- garazy wielopoziomowych,

- garazy podziemnych pod budynkami lub terenem,

- zespotow garazy (min. 8 garazy),

- placow parkingowych,

h) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych, w ramach dziatki lub terenu, w minimalnej ilosci ustalone;j
w § 9 pkt. 6,

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie
srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt. 1 lit.: a, b, ¢, d dopuszcza si¢ jej przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuja warunki zagospodarowania dzialek oraz
zabudowy:

- minimalna powierzchnia dla istniejacej dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ zabudowe:
- 800 m? — dla zabudowy wolnostojacej,
- 500 m? — dla zabudowy bliZniaczej,
- 250 m? — dla zabudowy szeregowej,
- minimalna szeroko$¢ frontu istniejgcej dziatki na ktorej dopuszcza si¢ zabudowe:
- 18 m — dla zabudowy wolnostojacej,
- 14 m — dla zabudowy bliZniaczej,
- 6 m — dla zabudowy szeregowej,
- jako maksymalng powierzchnie zabudowy dopuszcza si¢;
- 25% powierzchni dziatki — dla zabudowy wolnostojacej,
- 30% powierzchni dziatki — dla zabudowy bliZniaczej,
- 40% powierzchni dziatki — dla zabudowy szeregowe;j,

- maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:
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- 0,3 — dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,7 — dla zabudowy blizniaczej,
- 1,0 — dla zabudowy szeregowej,
- obowigzuje minimum powierzchni biologicznie czynne;j:
- 60% powierzchni dziatki — dla dziatek o powierzchni powyzej 1200 m?,
- 20 — 60% powierzchni dzialki (proporcjonalnie) dla dziatek o powierzchni 500 — 1200 m?,
- 20% — dla dziatek o powierzchni ponizej 500 m?,

- obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementow metalowych, drewnianych, wzdtuz
drég (jednakowych pod wzgledem wysokosci, ksztattu i materiatléw); zalecana wysokos¢ od drogi — 0,7
m; maksymalna wysoko$¢ — 1,5 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo —
plytowego,

- dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z ustalonymi
w planie warunkami,

- dla budynkoéw, ktore sg potozone migdzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig rozgraniczajgca drogi
dopuszcza si¢ mozliwo§¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe budynku nalezy
wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- obowiazujg ustalone na rysunku planu linie zabudowy,

-w przypadku istniejacej zabudowy zlokalizowanej w granicy dziatki, dla niezabudowanej sgsiedniej
dziatki dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy poprzez dobudowe do istniejgcego obiektu,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki, gdy posiada ona mniejszg szeroko$¢ niz 18,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu dachu — 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne
plus poddasze uzytkowe,

- kat nachylenia potaci dachowych 30° — 40° (nie dotyczy istniejgcych budynkéw z dachami o wigkszym
kacie nachylenia potaci dachowych),

-w przypadku sytuowania zabudowy na pojedynczej dzialce pomiedzy dwiema dziatkami z zabudowa
o dachach ptaskich lub innym kacie nachylenia niz ustalone, forme, spadki dachu nalezy skoordynowaé
z dachem przynajmniej jednego z istniejacych sasiednich budynkow,

- obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatbw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych badz ciemnobrazowych; wyklucza si¢ pokrycie dachéw papa smotowg i asfaltowa,

- wyklucza si¢ stosowanie sidingu jako podstawowej wyprawy elewacyjne;j,

- obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatléw lub cieptych (pastelowych) kolorach,
z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo§¢ koloréw na elewacji),
kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka detali moze umozliwia¢ podkreslenie
detali,

- obowigzuje nawigzanie do istniejgcej zabudowy w sasiedztwie (wysokos$¢ budynkow, ksztattu dachu)
w celu tworzenia jednorodnych zespotéw urbanistyczno - architektonicznych),

- obowigzuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
lub integralnie z nim zwigzanych badz sytuowanych w granicy dziatki, z obowigzkiem ich zblokowania
z zabudowg o podobnym przeznaczeniu na dziatce sasiada,

- dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych o maksymalnej wysokosci 5,0 m bez poddasza uzytkowego (maksymalna
powierzchnia zabudowy garazu na 1 stanowisko — 25 m? , na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku
gospodarczego — 40 m? ); z wylgczeniem zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

- obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkow stacji transformatorowych,
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- dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,
badz jako obiektu parterowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m tworzacego znim catosé
architektoniczng.

c) dla istniejacej zabudowy ustugowej o ucigzliwosci niewykraczajacej poza obiekt obowiazuja warunki
zgodnie z ustalonymi dla projektowanej zabudowy,

d) dla pozostalej zabudowy o przeznaczeniu innym niz wymienione w pkt. 4 lit. a, b, ¢ przebudowa, roz -
budowa, nadbudowa uwarunkowane sg dostosowaniem do wymogoéw planu; do czasu zmiany przeznaczenia
lub zasiggu ucigzliwo$ci obowiazuje zakaz utrwalania (przebudowy) oraz zwigkszania istniejacego stanu
zabudowy (kubatury i powierzchni),

e) w dziatalno$ci remontowe;j istniejacych budynkéw wymienionych w pkt 4 lit. a, b majacej wptyw na wyglad
zewngtrzny zabudowy, obowigzuje zachowanie jednolitego charakteru zespotu budynkoéw, w tym:

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu linie zabudowy,

b) obowigzujg jednorodne zespoly zabudowy w ramach wyrdznionych terendéw poprzez zastosowanie
zharmonizowanej z sgsiedztwem wysokosci obiektow, ujednoliconych materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki elewacji, ksztattu dachu,

¢) minimalna wysoko$¢ budynkéw - 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna
wysokos¢ budynkoéw - 5 kondygnacji, tj. 15,0 m,

d) kat nachylenia potaci dachowych 0° — 30°,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, handlu, biur w formie pomieszczen wbudowanych zlokalizowanych na
parterze lub parterze i pictrze budynku,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie obiektow wolnostojacych lub dobudowanych do istniejacych
budynkow mieszkalnych lub w formie obiektow wolnostojacych, dla ktérych obowigzuje:

- maksymalna wysokos¢ — 10,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych 0° — 30°,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych wolnostojacych budynkow stacji transformatorowych,
h) obowiazuje zakaz budowy wolnostojacych budynkow gospodarczych,

i) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw tymczasowych, z dopuszczeniem sezonowych ogrodkow
gastronomicznych.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw, oprdcz ustalen zawartych wust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.4.MW dodatkowo ustala sig:

a) obowigzuje ustalona na rysunku planu strefa ochronna od terendéw zamknietych, w ktérej wyklucza si¢
zabudowe,

b) dla cmentarzyska kultury przeworskiej wpisanego do rejestru zabytkow wymienionego w § 8 pkt 1, lit.
a obowiazuja wymogi formalne ustalone w § 8 pkt.1, lit. c;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G.14.MW dodatkowo ustala sig:

a) dla domoéw mieszkalnych iich otoczenia, wchodzacych w sktad zespotu cukrowni wpisanych do gminne;j
ewidencji zabytkéw, wymienionych w §8 pkt. 1 lit. b obowiazuja wymogi formalne ustalone w § 8 pkt. 1, lit.
d,

b) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz wymogi
formalne okreslone w §8 pkt. 3 lit. a,
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c) wskazuje si¢ wartosciowe drzewa - sosny i tuje do objgcia statusem pomnikow przyrody; do czasu objecia
drzew statusem pomnika przyrody obowigzuje ochrona izakaz ich likwidacji oraz zakaz dziatah wich
bezposrednim sgsiedztwie, mogacych mie¢ na nie bezposredni wptyw;

3)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: K.2.MW (fragment); K.4.MW; K.5.MW;
K.6.MW (fragment) wchodzacych w sktad osiedla Kopernika przy ul. 3 Maja obowigzuje wyznaczona na
rysunku planu strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz wymogi formalne okreslone w § 8 pkt. 3 lit. a;

4)dla fragmentow terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: K.6.MW, L4.MW polozonych
w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od cmentarzy obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.16.MW obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa
ochronna od elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia i wymogi ustalone w § 10 pkt. 5, lit. j, k.

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.9.MW dodatkowo ustala si¢, ze projektowane
zagospodarowanie winno stanowi¢ harmonijne uzupehnienie istniejgcego zainwestowania, a wewnetrzne ulice
iciggi niezbedne dla obslugi projektowanej zabudowy beda stanowi¢ kontynuacje ulic graniczacych
z przedmiotowym terenem i tworzy¢ wraz z nimi spojny uklad komunikacyjny.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie: wolnostojacej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej granic budynku stanowigce uzupeknienie funkcji mieszkaniowe;,
jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) wyklucza si¢ przedsigwziecia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (z wylaczeniem sieci
infrastruktury technicznej);

2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podzialy na dziatki wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie spetniata tacznie
nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ — 1700 m? ,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdtuz ulicy) — 25,0 m,

- bedzie posiada¢ obshuge komunikacyjng z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L,
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D, ciggu pieszo - jezdnego lub wewngtrznej ulicy
dojazdowej zapewniajacej jej obstluge komunikacyjna,

- kat potozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam jak
istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi,

b) ww. warunki nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo, drogi wewnetrzne oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,
lecz poprawa warunkow istniejgcego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania dziatek:
a) minimalna powierzchnia dla istniejacej dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ zabudowe — 1000 m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu istniejacej dziatki, na ktorej dopuszcza sig¢ zabudowe — 22,0 m,
¢) jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy dopuszcza si¢ 30% powierzchni dzialki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35,
e) obowigzuje minimum powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

f) w ramach dziatki obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla mieszkancow,
pracownikow 1 klientow (w przypadku ustug) w dostosowaniu do zagospodarowania w minimalnej ilo$ci
ustalonej w §9 pkt. 6,
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g) obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementow metalowych, drewnianych, wzdluz
drog (jednakowych pod wzgledem wysokosci, ksztattu 1 materialéw); zalecana wysoko$¢ od drogi — 0,7 m;
maksymalna wysokos¢ — 1,5 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo — ptytowego,

h) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie
srodowiska dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

1) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §9,
j) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §10,

k) dla terenow, dziatek, znajdujacych si¢ w obrgbie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
archeologicznej ,,W”, obowiazuja wymogi formalne ustalone w §8 pkt. 3 lit. b;

4) warunki dla istniejacej zabudowy;

a) dla istniejacych budynkoéw mieszkalnych iustugowych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,
b) dla budynkéw, ktore sg potozone miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi
dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe budynku nalezy wykonac
z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
¢) w dzialalnosci remontowej istniejacych budynkéw majgcej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy
obowiazuje:
- ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy na elewacjach) w ramach budynku,
- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajagcym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji,
d) dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw wymienionych w § 8 pkt. 1lit. b obowigzuja
wymogi formalne ustalone w § 8, pkt. 1, lit. d;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego do najwyzszego punktu dachu — 11,0 m, t;.
2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,

¢) kat nachylenia potaci dachowych 30° — 40° (nie dotyczy istniejacych budynkow z dachami o wigkszym kacie
nachylenia potaci dachowych),

d) w przypadku sytuowania zabudowy na pojedynczej dzialce pomiedzy dwiema dziatkami z zabudowa
o dachach ptaskich lub innym kacie nachylenia niz ustalone, formg, spadki dachu nalezy skoordynowac
z dachem przynajmniej jednego z istniejacych sgsiednich budynkow,

e) obowigzuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materialdow ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych badz ciemnobrazowych; wyklucza si¢ pokrycie dachéw papa smotowg i asfaltows,

f) wyklucza si¢ stosowanie sidingu jako podstawowej wyprawy elewacyjnej,

g) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatdéw lub cieptych (pastelowych) kolorach,
z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ koloréw na elewacji), kolory
winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka detali moze umozliwia¢ podkreslenie detali,

h) obowigzuje nawigzanie do istniejgcej zabudowy w sasiedztwie (wysokos¢ budynkow, ksztattu dachu) w celu
tworzenia jednorodnych zespotéw urbanistyczno-architektonicznych,

1) obowigzuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub
integralnie znim zwigzanych badz sytuowanych w granicy dziatki, zobowigzkiem ich zblokowania
z zabudowg o podobnym przeznaczeniu na dzialce sasiada,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy lub obiektow gospodarczych na dziatce jedynie jako jednokondygnacyjnych
bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m, dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach
jednego obiektu,

k) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych,
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkow stacji transformatorowych,

m) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, jako
obiektu tworzacego znim calo$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolnostojgcego spetniajacego
warunki ustalone dla projektowanej zabudowy ustalone w ust. 1 pkt. 5 lit. kolejno od a do h.

2. Dla wyszczegblnionych ponizej terenow oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 1.3.MN3 dodatkowo ustala sig:

a) dla fragmentu terenu obejmujgcego otoczenie mtyna przy ul. 18 Stycznia wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow:

- obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz
wymogi formalne okreslone w §8 pkt. 3 lit. a,

- zachowuje si¢ istniejace przeznaczenie z dopuszczeniem funkcji ushugowe;j,

- obowigzujg warunki zagospodarowania i zabudowy:
- dopuszcza si¢ 60% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
- maksymalny wspotczynnik intensywnosci — 0,6,
- obowigzuje minimum 10% dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

- dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,8 m, od strony ulic
publicznych sytuowane w liniach rozgraniczajacych ulic, zakazuje si¢ stosowania ogrodzen
zelbetowych typu stupowo - plytowego,

- obowigzuje ograniczenie ucigzliwo$ci zwigzanej z prowadzong dzialalno$cia do granic terenu
dziatki, do ktérych uzytkownik posiada tytut prawny,

- dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,

- obowiagzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem ulic
wewngtrznych, obiektow obshugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

- dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej i towarzyszacej ustala sie:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m, zwylaczeniem obiektow iurzadzen
towarzyszacych, takich jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., ktorych wysokos¢ wynika
bezposrednio z wymogow technologicznych,

- dla wszystkich obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wigkszej, przed wydaniem pozwolenia na
budowe obowiazuje zgloszenie do odpowiednich stuzb ruchu lotniczego sit zbrojnych w celu
ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow,

- kat nachylenia potaci dachowych 0° - 30°,
- dla obiektow obstugi wjazdow, obiektéw ochrony ustala si¢:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 20,0 m? ,
- kat nachylenia potaci dachowych 0° - 30°,
- obowiazuje ujednolicona kolorystyka elewacji dla zespotu zabudowy w ramach dziatki,

-dla kolorystyki elewacji wyklucza si¢ stosowanie bieli oraz innych agresywnie dziatajacych
w przestrzeni kolorow,

b) dla dzialki nr ew. 284/2 dopuszcza si¢ zagospodarowania w formie pawilonu handlowo — ustugowego wraz
z parkingami oraz infrastrukturg techniczna, zgodnie z warunkami okreslonymi w wydanej decyzji
o warunkach zabudowy;

2) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: H.22.MN3; G.16.MN3 obowigzuje wyznaczona na
rysunku planu strefa ochronna od elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia i wymogi ustalone w § 10 pkt.
5, lit: j, k;
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3)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: H.22.MN3; H.23.MN3 obowigzuje ustalona na
rysunku planu strefa ochronna od terenéw zamknigtych, w ktorej wyklucza si¢ zabudowe;

4) dla czgsci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M.33.MN3 znajdujacej si¢ w obrebie zaznaczonej
na rysunku planu strefy ochronnej urzadzen pomiarowych usytuowanych przy ul. Granicznej 45 obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 pkt. 5 lit. c, d.

§ 15. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) ustugi oraz dziatalno$¢ gospodarcza, rzemies$lnicza o ucigzliwo$ci nieprzekraczajacej granic dziatki, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako uzupehlienie funkcji ustugowej, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (z wylaczeniem sieci
infrastruktury technicznej);

2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podzialy terenu, wowczas gdy dziatka powstala w wyniku podziatu bedzie spetniaé lacznie
nastgpujace warunki;

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 1800 m? ,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdtuz drogi) — 25,0 m,

- bedzie przylega¢ do ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD - L, ulicy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD — D lub wewnetrznej drogi dojazdowej zapewniajacej jej
obshuge komunikacyjna,

- kat potozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam jak
istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

b) ww. warunki nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo, drogi wewnetrzne oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania dziatki:

a) obowigzuje wyprzedzajaca realizacja obiektu ustugowego w stosunku do zabudowy mieszkaniowej lub
dopuszcza sig¢ rownoczesna realizacj¢ obiektu ustugowego wraz z zabudowa mieszkaniows,

b) dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

d) obowiagzuje minimum 30% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

€) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 9 pkt. 6,

f) obowiazuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdhiz drogi jako azurowe o maksymalnej wysokos$ci 1,5 m;
zakazuje si¢ stosowanie prefabrykatow zelbetowych typu stupowo — plytowego,

g) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig do granic terenu lub dziatki,

h) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 9,

1) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 10,

j) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie
srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa,

k) dla teren6éw, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne oznaczonych na rysunku planu, przed realizacja
zagospodarowania okreslonego planem, obowigzuje przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposob
umozliwiajacy funkcjonowanie sieci na terenach sgsiednich, po wczesniejszym uzgodnieniu z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi oraz wystapienie o wykreslenie z ewidencji urzadzen
melioracji szczegotowych;
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4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa i mieszkaniowa z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) w dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkow majacej wpltyw na wyglad zewnetrzny zabudowy
obowiazuje:

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) w przypadku istniejacej zabudowy lokalizowanej w granicy dzialki dla niezabudowanej sgsiedniej dziatki
obowigzuje lokalizacja zabudowy w granicy poprzez dobudowe do istniejacego obiektu,

c) zabudowa ustugowa wraz z mieszkaniowg winny tworzy¢ jednorodny zespdt poprzez ujednolicenie
kolorystyki elewacji stolarki, materialtow wykonczeniowych:

- obowiazuje zakaz stosowania agresywnej kolorystyki dachu oraz elewac;ji,
d) dla projektowanej zabudowy ustugowej zwiazanej z dziatalnoscig gospodarcza, rzemieslniczg obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu dachu - 10,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych 0°— 40° (nie dotyczy istniejacych budynkow z dachami o wigkszym
kacie nachylenia potaci dachowych),

- nawigzanie do istniejgcej zabudowy w sasiedztwie (gabaryty budynkow, poziom parteru, ksztatt dachu,
kolorystyka elewacji, detalowanie) w celu tworzenia jednorodnych zespolow urbanistyczno -
architektonicznych,

- dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku
ustugowego,

e) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowiazuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe tj. 11,0 m do najwyzszego
punktu dachu,

- kat nachylenia potaci dachowych 30° — 40° (nie dotyczy istniejacych budynkéw z dachami o wigkszym
kacie nachylenia potaci dachowych),

- lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub
integralnie z nim zwigzanych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych o maksymalnej wysokosci 5,0 m bez poddasza uzytkowego (maksymalna
powierzchnia zabudowy garazu na 1 stanowisko — 25 m?, na 2 stanowiska postojowe — 35 m? , budynku
gospodarczego — 40 m?),

- zakaz realizacji budynkow tymczasowych (za wyjatkiem altan ogrodowych),

f) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkow stacji  transformatorowych lub
wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

2. Dla wyszczegdlnionego ponizej terenu oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem H.16.U/MN obowigzuje wyznaczona na rysunku planu
strefa ochronna od elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia i wymogi ustalone w § 10 pkt. 5, lit: j, k;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: L.25.U/MN, L.28.U/MN, M.29.U/MN dodatkowo
ustala sig:

Id: CKBHO-GTYHS-CKZGQ-YLISR-DDCTW. Podpisany Strona 22



a) dla dziatek znajdujacych si¢ w obrgbie zaznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej urzadzen
pomiarowych usytuowanych przy ul. Granicznej 45 obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt. 5 lit. a, b, ¢, d.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F.9.SU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi specjalne w formie schroniska dla zwierzat, w tym obiekty dla potrzeb opieki weterynaryjnej,
zaplecza administracyjno-socjalnego, zaplecza techniczno-magazynowego, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

b) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenu na dziatki:
a) zachowuje si¢ istniejgce granice terenu;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie 30% powierzchni terenu jako maksymalna powierzchnia zabudowy,
b) obowigzuje minimum 60% powierzchni dziatki lub terenu jako powierzchnia biologicznie czynna,

¢) wzdhuz granic terenu obowigzuje realizacja zywoptotu lub pasa zieleni zimozielonej o minimalnej szerokosci
3,0m,

d) w ramach terenu obowigzuje zapewnienie liczby miejsc parkingowych dla pracownikow i klientoéw zgodnie
z ustaleniem w § 9 pkt. 6,

e) obowigzuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdhuz drogi jako azurowe, o maksymalnej wysokosci 1,5 m,
obowigzuje zakaz stosowania zelbetonowych prefabrykatow,

f) obowiazuja zasady komunikacji ustalone w § 9,
g) obowigzuja warunki z zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 10;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dla zaplecza administracyjno-socjalnego z recepcja, opieka weterynaryjna:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m,
- kat pochylenia potaci dachowych 25° —35°
¢) dla zaplecza techniczno-magazynowego:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,5 m,
- kat pochylenia potaci dachowych 25° —35°,
d) pomieszczenia dla zwierzat winny mie¢ forme¢ powtarzalnych, ujednoliconych pawilonow:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
- kat pochylenia potaci dachowych 20° —30°,

e) boksy dla zwierzat czgsciowo zadaszone z wybiegami zabezpieczonymi azurowymi ogrodzeniami, powinny
by¢ powtarzalne i ujednolicone:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,5 m,
- kat pochylenia potaci dachowych 5° — 15° .
§ 17. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.12.KS, B.2.KS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) urzadzenia obstugi komunikacji publicznej i indywidualnej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki podziatu terenéw na dziatki:
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a) zachowuje si¢ istniejace granice terenow;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie parkingow, stacji paliw, dworca autobusowego wraz
z towarzyszacymi ustugami,

b) dopuszcza si¢ 60% powierzchni terenu, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
¢) obowigzuje minimum 5% powierzchni terenu, jako powierzchnia biologicznie czynna,
d) zachowuje sig¢ istniejacy sposob obstugi komunikacyjne;j;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i1wymiane zgodnie
z warunkami dla projektowanej zabudowy,

b) w dziatalnosci remontowej istniejacych budynkow, majacej wpltyw na wyglad zewnetrzny zabudowy
obowiazuje:

- yjednolicenie stolarki (kolor, podzialy) na elewacjach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewac;ji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych 0° —25°
d) obowiazuje zakaz realizacji budynkow tymczasowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. 1. W zwiazku ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem, okresla si¢
stawki procentowe sluzace pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z p6zniejszymi zmianami):

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MW - 5%,
b) MN3 - 10%,
¢) U/MN - 25%,
d) SU - 0%,
e) KS - 20%,
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wieluniu

Piotr Radowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI11/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 1.

Zalacznikl1.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 1

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI11/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 r.

Zalacznik2.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 2

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI11/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 r.

Zalacznik3.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 3

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI11/139/11
Rady Migjskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 r.

Zalacznik4.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 4

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI11/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 r.

Zalacznik5.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 5

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI11/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
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z dnia 29.11.2011 r.

Zalacznik6.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 6

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XII1/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 1.

Zalacznik7.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 7

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XII1/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 1.

Zalacznik8.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 8

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI11/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 1.

Zalacznik9.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 9

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI11/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 r.

Zalacznik10.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 10

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XII1/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 r.
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Zalacznik11.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 11

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XII1/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 1.

Zalacznik12.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 12

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI11/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 r.

Zalacznik13.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 13

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XII1/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 1.

Zalacznik14.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 14

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XII1/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 r.

Zalacznik15.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 15
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIII/139/11

Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 r.

Zalacznik16.jpg
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Zalacznik15.jpg
Zalacznik16.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 16

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIII/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 r.

Zalacznik17.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 17

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIII/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 r.

Zalacznik18.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 18

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIII/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 r.

Zalacznik19.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 19

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIII/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 r.

Zalacznik20.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 20

Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIII/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 r.

Zalacznik21.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 21
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI11/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 1.

Zalacznik22.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 22

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI11/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 1.

Zalacznik23.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 23

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI11/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 1.

Zalacznik24.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 24

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI11/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 1.

Zalacznik25.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 25

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XII1/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 1.

Zalacznik26.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia - arkusz 26
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1I11/139/11

Rady Migjskiej w Wieluniu

z dnia 29.11.2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WIELUNIA, ZGLOSZONYCH W CZASIE WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO

PUBLICZNEGO WGLADU
Lp. Data | Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu | nazwa jednostki nieruchomos$ | projektu Burmistrza Rady Miejskiejw Wieluniu
uwagi organizacyjnej ci planu W sprawie Zalacznik Nr 2 do
i adres ktorej dla rozpatrzenia uwag uchwaly
zglaszajacego dotyczy nieruchom Nr XI11/139/11
uwagi uwaga osci z dnia 29.11.2011 r.
ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
dotyczy uwzgledniona | nieuwzg [ uwzgledniona nie
uwaga le- uwzgle-
dniona dniona
1. 14.11. | Przedsigbiorstwo | a) uzupelnienie ustalonego dz. nr ew. teren - - Zgloszona uwaga nie dotyczy zmiany, ktora
2011 r. | Komunikacji w projekcie planu 121/1; 121/3; | B.2.KS zostata wprowadzona w projekcie planu dla

Samochodowej Sp.

Z0.0.
ul. Traugutta 53
98-300 Wielun

podstawowego
przeznaczeniaterenu o ushugi
b) zastapienie ustalonego

w projekcie planu
dopuszczalnego
przeznaczenia terenu

w formie ustug
towarzyszacych dworcowi
autobusowemu
sformutowaniem ustugi

121/4; 121/5
ul.
Warszawska
10

Wielun

terenu oznaczonego symbolem B.2.KS (w sktad
ktorego wchodza wnioskowane dziatki)

w wyniku rozstrzygni¢cia nadzorczego
Wojewody Lodzkiego PNK-1.4131.718.2011

z dnia 28 lipca 2011 r. Rady Miejskiej

w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r.w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Wielunia i dotyczacej wyznaczenia na rysunku
planu dla tego terenu pominigtej wezesniej linii
zabudowy tj. ustalenia, ktore wraz z pozostatymi
zmianami wynikajacymi z ww. rozstrzygnigcia
stanowito przedmiot wylozenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr X1I11/139/11
Rady Migjskiej w Wieluniu
z dnia 29.11.2011 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych miasta Wielunia oraz zasadach ich finansowania.

W celu umozliwienia realizacji zagospodarowania ustalonego w planie konieczna begdzie budowa infrastruktury, wymagajgca naktadéow finansowych.
Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie z zakresu inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od
zdolno$ci finansowej gminy i bedzie okreslone w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zatgczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach
czasowych. Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, bedacych zadaniami wlasnymi gminy, beda naleze¢ dziatania zwigzane z:

- uktadem komunikacyjnym,
- rozbudowa miejskich systemow infrastruktury techniczne;.
W zwiazku z ustaleniami planu przewiduje si¢ nastepujace dziatania w zakresie uktadu komunikacyjnego:

- wydzielenie i wykup terenu pod nowe ulice - drogi gminne, badz poszerzenie istniejacych, w celu doprowadzenia ich do normatywnych szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w dostosowaniu do ustalonej klasy,

- budowe projektowanych ulic, dojazdow i ciagéw w liniach rozgraniczajacych o parametrach ustalonych w planie,
- modernizacj¢ istniejgcych ulic w liniach rozgraniczajacych o parametrach ustalonych w planie.

Z budzetu miasta nie bedzie finansowana budowa i modernizacja drog niestanowigcych wlasnosci gminy, czyli drog: krajowych, wojewodzkich i1 powiatowych, za
wyjatkiem inwestycji realizowanych w ramach stosownych porozumien zawartych przez miasto.

Zagospodarowanie ustalone w planie wiaze si¢ z nastepujacymi dziataniami w zakresie systemow infrastruktury technicznej:
- realizacjg sieci wodociggowej doprowadzajacej wodg z istniejacej sieci wodociggowej do terenow przeznaczonych do urbanizacji,
- realizacja kanatow sanitarnych i deszczowych, odprowadzajacych $cieki z terenéw niewyposazonych w sie¢, przeznaczonych do urbanizacji oraz otaczajacych ulic.

Odrgbnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczna. Zgodnie z prawem energetycznym, realizacja sieci przez zaklad energetyczny uzalezniona
jest od wczesniej sporzadzonych planéw zaopatrzenia w energi¢ (z trzyletnim wyprzedzeniem). W sytuacji potrzeb zasilania w energi¢ terenow okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasilanie to ma by¢ zagwarantowane z istniejacych i planowanych stacji trafo, a catos¢ potrzeb wynikajacych
z projektowanego zagospodarowania terenu zostanie pokryta w drodze budowy sieci §redniego i niskiego napigcia.

Srodki finansowe na cele infrastrukturalne realizowane przez miasto beda pochodzi¢ ze $rodkéw wiasnych miasta ustalanych w poszczegélnych budzetach gminy na
dany rok oraz mogg pochodzi¢ z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.
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Zaklada si¢ tez, ze cze$¢ wyposazenia w niezbedng sie¢ kanalizacyjng i wodociggowa nowych terenow wskazanych w planie do urbanizacji moze by¢ realizowana
przy wspotudziale przysztych inwestoréw i wiascicieli terenow.

Zrédlem dochodow miasta bedzie tak zwana renta planistyczna oraz oplata adiacencka ptacone na rzecz miasta, wynikajace ze wzrostu wartosci nieruchomosci.
Dochody miasta moga rowniez wzrosna¢ z tytutu wzrostu stawki podatkowej od nieruchomosci spowodowanego zmiang funkcji terenow.

Mozna zatozy¢, ze programy unijne zwigzane z pozyskiwaniem funduszy strukturalnych, ktére zostang wdrozone w gminie pozwola na przyspieszenie prac
zwiazanych z realizacjg zadan inwestycyjnych nalezacych do zadan wlasnych.

Miasto winno wykorzysta¢ wszystkie mozliwosci dla pozyskania funduszy w celu realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza
do jej zadan wlasnych, niezbednych dla realizacji docelowego zagospodarowania ustalonego w planie.

Prognozowane wydatki zwigzane z realizacja ww. projektu winny stanowi¢ podstawe do podjecia prac nad ujeciem ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych
Miasta Wielunia.
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