UCHWALA NR IX/93/11
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 21 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 , Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
72009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.
675, z2011 r. Nr 21, poz. 113) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 21 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2008
r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011 r. Nr 32,
poz. 159) w nawiazaniu do Uchwaty Nr V/28/07 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 19 stycznia 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wielunia oraz
Uchwatly Nr XL/450/09 z dnia 25 listopada 2009 r. zmieniajacej Uchwale nr V/28/07 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 19 stycznia 2007 r., Rada Miejska w Wieluniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia,
zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowiacym
zatacznik Nr 1 do uchwaly (arkusze ponumerowane od 1 do 3);

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacym zatacznik Nr
3 do uchwaty.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia obejmuje miasto Wielun w jego
granicach administracyjnych, z wylaczeniem terenow okre$lonych w ust. 2 1 3.

2. Z granic obszaru objetego planem wylacza si¢ tereny, dla ktérych obowiazuja uchwalone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w granicach ustalonych w nast¢pujacych uchwalach Rady Miejskiej
w Wieluniu:

1) Nr XVI1/122/99 z dnia 29 grudnia 1999 r. obejmujaca rejon ulic: Kaliskiej, Sw. Barbary, Kopernika;
2) Nr XXVII/174/00 z dnia 22 wrzesnia 2000 r. obejmujaca rejon ulic: Kochelskiego, Wodnej, Glowackiego;

3) Nr XXX/218/01 z dnia 16 lutego 2001 r. obejmujaca rejon ograniczony ul. Warszawska, linia Kolejowa
i projektowana ul. Popieluszki;

4) Nr XXXIII/227/01 z dnia 27 czerwca 2001 r. obejmujaca dzialtke nr 321 wklinie ulic: 18 Stycznia,
Kosciuszki;

5) Nr XXXV/247/01 z dnia 24 sierpnia 2001 r. obejmujaca tacznik ul. Popietuszki z ul. Cieptownicza;

6) Nr XXXVI1/259/01 zdnia 12 pazdziernika 2001 r. obejmujaca dziatki nr ew. 103/3 i104/4 przy ul. T.
Kos$ciuszki;

7) Nr XL1/296/02 z dnia 15 maja 2002 r. obejmujaca dziatkg nr ew. 294/13 i nieruchomos¢ przy ul. Topolowe;;
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8) Nr XX/190/04 z dnia 29 czerwca 2004 r. obejmujaca dziatki nr ew. 3 i 4/4 przy ul. Fabrycznej;
9) Nr XL1/427/06 z dnia 2 czerwca 2006 r. obejmujaca Stare Miasto i tereny przylegte;
10) Nr IX/54/07 z dnia 27 kwietnia 2007 r. obejmujaca rejon ul. Sieradzkiej i Kolejowe;.

3. Z granic obszaru objgtego planem wylacza si¢ tereny, dla ktorych podjgto uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w granicach ustalonych w nastgpujacych
uchwatach Rady Miejskiej w Wieluniu:

1) Nr XXX/311/05 z dnia 30 czerwca 2005 r. obejmujaca:
a) dziatke przy ul. Jagielly — lokalizacja schroniska dla zwierzat,
b) rejon ulic: Czestochowskiej, Polnej, Granicznej i granicy administracyjnej miasta,
¢) rejon targowiska miejskiego i terendw przylegtych;

2) Nr XLIII/467/06 z dnia 15 wrzesnia 2006 r. obejmujaca rejon ulic: Warszawskiej, Staszica, Moniuszki, Plac
Jagiellonski, Kilinskiego, 18 Stycznia, Popietuszki, POW, linia kolejowa relacji Herby Nowe — Wielun.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego stanu
zainwestowania, ukladu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktow
wynikajacych ze zmian w strukturze funkcjonalno — przestrzennej, dla ktorych jako podstawe przyjeto tad
przestrzenny oraz zrGwnowazony rozwoj;

2) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania i zabudowy;

3) ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony s$rodowiska,
komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terenow dla inwestycji celu publicznego.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzong uchwata Nr XLIX/534/10 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 14 lipca 2010 1.

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiacego akt prawa miejscowego;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1: 2000, okreslony w § 1 ust.1 niniejszej uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu, okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty;

5) jednostce przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ czgsci obszaru objgtego planem o okreslonych na rysunku
planu granicach oznaczonych literami od A do M;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ jednostki przestrzennej o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 — litera — oznacza symbol jednostki przestrzenne;j,
b) poz. 2 — liczba — oznacza numer terenu w jednostce przestrzennej,
¢) poz. 3 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
prawomocne decyzje administracyjne;

8) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomo$ci oraz powyzej 50% powierzchni terenu
oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
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10) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu
podstawowym, r6znym sposobie uzytkowania i zagospodarowania;

11) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujacego sytuowania frontowych $cian
budynkow (obiektéw kubaturowych) zaliczonych wg obowiazujacych norm do kubatury budynku w catosci;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ swobodnego sytuowania budynkow
(nadziemnych i podziemnych czgsci obiektow kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia tej linii;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ powierzchni dzialki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkow gospodarczych);

14) intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wskaznik zdefiniowany jako stosunek sumy powierzchni
nadziemnych kondygnacji budynkow zlokalizowanych na danym terenie, liczony w zewngtrznym obrysie
murdéw do powierzchni tego terenu;

15) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla ktérych
sformutowano w planie wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzictwa kulturowego;

16) badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace na celu odkrycie, rozpoznanie,
udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

17) otoczeniu obiektu zabytkowego — nalezy przez to rozumie¢ teren wokot lub przy zabytku, wyznaczony
w decyzji o wpisie tego terenu do rejestru zabytkéw w celu ochrony wartosci widokowych zabytku oraz jego
ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewngetrznych;

18) strefie ochronnej sieci uzbrojenia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumieé czesé
obszaru potozona w okreslonej odleglosci od sieci uzbrojenia, ktéra jest wyznaczona na rysunku planu;
w strefie tej sytuowanie zabudowy uzaleznia si¢ od uzyskania zgody gestora sieci uzbrojenia; dopuszcza si¢
natomiast urzadzenia terenowe jak: drogi, parkingi, place skladowe, zielen niska;

19) zabudowie rezydencjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o niskiej
intensywnosci, o parametrach dotyczacych wielkos$ci 1isposobu zagospodarowania dziatek zawartych
w ustaleniach szczegdtowych niniejszego planu;

20) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwiazana z wszelka dziatalnoscia gospodarcza,
w wyniku ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwiazana z wszelkimi czynnos$ciami §wiadczonymi
na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celow konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej 1 ogdlnospolecznej;

21) uciazliwosci obiektow iurzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazow ipylow, zapachow, hatasu, promieniowania itp., atakze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdéw zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

22) ucigzliwo$ci niewykraczajacej poza granice dziatki - nalezy przez to rozumieé szczegoélny przypadek,
w ktorym wystepujace formy uciazliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich
skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic dziatki;

23) uciazliwosci niewykraczajacej poza lokal — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek, w ktorym
wystepujace formy uciazliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, aich skutki
w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic lokalu;

24) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktérych powierzchnia materialow,
z ktorych wykonano przgsta stanowi maksimum 40% catej powierzchni przesta;

25) gospodarstwie rolnym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu Kodeksu Cywilnego;

26) uzytkach rolnych — nalezy przez to rozumie¢ grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami, grunty pod rowami;

27) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jako§ciowe emisji.

§ 5. 1. Integralna cze$cia ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly sa ustalenia zawarte na rysunku
planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwatly.
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2. Rysunek, o ktorym mowa wust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego
rysunku.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem — granice administracyjne miasta;
2) tereny wylaczone z ustalen planu;
3) granice jednostek przestrzennych;
4) linie rozgraniczajace tereny o roznym podstawowym przeznaczeniu;
5) oznaczenie terenow;
6) granice terenéw zamknigtych;
7) podstawowe przeznaczenie terendw;
8) obowiazujace linie zabudowy;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy;
10) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej ,,B”;
11) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;
12) klasyfikacja ulic i ciagow;
13) strefa ochronna od terenow zamknigtych;
14) strefa ochronna od cmentarza;
15) strefy ochronne od linii wysokiego napigcia.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady w zakresie ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie struktury funkcjonalno —
przestrzennej miasta, w ktorej okreslajac ustalenia dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania
wyodrgbnionych terendw uscisla si¢ strukture funkcjonalno - przestrzenna miasta ustalong w zmianie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego tj.:

a) dla terendw zainwestowanych okre$la si¢ zasady ich porzadkowania i przeksztalcen;

b) dla terendéw o niedokonczonych procesach urbanizacji oraz przeznaczonych do urbanizacji okresla si¢ zasady
i warunki ich zagospodarowania uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie w urzadzenia
komunikacji i infrastruktury technicznej;

c) dla terenow wspottworzacych system ekologiczny okresla si¢ zasady zagospodarowania, ktorych celem jest
peta ochrona i zachowanie walorow przyrodniczych.

2) Dla realizacji ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegotowe ustalenia
dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych w obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujace zasady w zakresie ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrone wartosci §rodowiska przyrodniczego poprzez:

a) ksztaltowanie systemu terendw zieleni miejskiej oraz terenow otwartych wzajemnie powiazanych ze soba,
wspottworzacych miejski system powiazan przyrodniczych w sktad ktorego wchodza:

- zespOl terendw zieleni w zachodniej czgsci miasta, na ktéry skladaja sig: las, ogrody dziatkowe, tereny
sportu i rekreacji,
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- doliny rzeki Pysznej oraz ciekdow stanowiacych jej doplywy — tworzacych gltéwny korytarz ekologiczny
miasta,

- tereny zieleni miejskiej (parki, skwery) oraz zieleni towarzyszacej obiektom ustugowym,
- tereny cmentarzy oraz ogrodéw dziatkowych,

- zadrzewienia wewnatrzosiedlowe oraz zielen szpalerowa,

- otwarte tereny rolne,

b) ochrong przed zmiana sposobu uzytkowania dolin Pysznej ijej doptywéw — korytarzy ekologicznych
miasta,

¢) ochrong istniejacych zespotdéw zieleni urzadzonej (parki, ogrody dziatkowe, cmentarze),

d) ustalenie powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenéw o réoznym podstawowym przeznaczeniu,
przewidzianych dla utrwalenia, przeksztalcenia istniejacego zainwestowania lub lokalizacji nowej
zabudowy,

e) ustalenie obowiazku nasadzen szpalerowych wzdhuz granic w ramach terenéw przemystowo — ustugowych,

) wskazanie wartosciowych elementow srodowiska naturalnego wytypowanych do objgcia statusem pomnikow
przyrody - egzemplarzy sosen i tui w okolicach wielunskiej cukrowni oraz przychodni lekarskiej,

g) do czasu objecia drzew wymienionych w ust.1 pkt.1 lit. f statusem pomnika przyrody obowiazuje ochrona
i zakaz ich likwidacji oraz zakaz dziatan w ich bezposrednim sasiedztwie mogacych mie¢ na nie bezposredni

wplyw;

2) obowiazuje ochrona udokumentowanego ztoza surowcéw naturalnych ,, Wielun” przed zainwestowaniem
innym niz eksploatacja;

3) w obszarze miasta nie wystgpuja tereny bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzia;

4) dla wszystkich nieruchomosci przyleglych do wod powierzchniowych publicznych zabrania si¢ grodzenia
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten fragment nieruchomosci, strefy brzegowe wod powierzchniowych powinny by¢ otwarte, otoczone
zielenia;

5) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracji i odbioru wod powierzchniowych na
terenach rolnych, obowiazuje maksymalne zachowanie istniejacej sieci rowdéw melioracyjnych, w przypadku
zmiany uzytkowania tych terendw konieczna jest, po wczesniejszym uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzadem
Melioracji i1 Urzadzen Wodnych w Lodzi, przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposéb zapewniajacy
prawidtowe funkcjonowanie sieci na sasiednich terenach, nalezy réwniez wystapi¢ o wykreslenie
zlikwidowanych odcinkow sieci z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych;

6) dla istniejacego ogrodka pomiarowego Regionalnej Stacji Hydrologiczno — Meteorologicznej usytuowanego
przy ul. Granicznej 45 obowiazuja ustalenia zgodnie zustanowiona decyzja Starostwa Powiatowego
w Wieluniu strefq ochronng urzadzen pomiarowych :

a)w odleglosci 30 m od urzadzen pomiarowych obowiazuje zakaz wznoszenia wszelkich obiektow
budowlanych, sadzenia drzew lub krzewow oraz sztucznego zraszania upraw,

b) w promieniu 30 — 100 m od urzadzen pomiarowych dopuszcza si¢ zabudowe wylacznie w formie
wolnostojacej oraz roslinnos¢ w formie pojedynczych nasadzen,

¢) w promieniu 100 — 300 m od urzadzen pomiarowych dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna
parterowa i pigtrowa,

d) w promieniu 30 — 500 m od urzadzen pomiarowych wyklucza si¢ lokalizacje zwartej zabudowy pigtrowe;j
oraz sadzenia drzew w formie zwartych zespotow.

2.Dla realizacji zasad w zakresie ochrony iksztaltowania $rodowiska przyrodniczego formutuje sig
szczegOtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendow wspottworzacych miejski system powiazan
przyrodniczych, a takze terenéw o innym podstawowym przeznaczeniu w Rozdziale 3.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:
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1) ustala si¢ ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez wyrdznienie obiektow objetych formami
ochrony na mocy obowiazujacych przepiséw:

a) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

Stan Nr
Lp. Ulica Obiekt Datowanie Znaczenie [Material| tech. |Wlasciciel [rejestru
pbézny laten
1. Cmentarzysko kultury przeworskiej i rzym 171/A
Ko$ciodt popaulinski, ob. kosciot p.w. §w.
2. | Czgstochowska Mikotaja XIV w. ponadregionalne| mur dobry | sakralny | 175/A
. | Czgstochowska Klasztor popaulinski XIV w. ponadregionalne| mur dobry | sakralny | 176/A
4. ul. J. Zubr Kosciot cmentarny p.w. §w. Barbary XVI-XIX w. regionalne mur dobry | sakralny | 184/A
b) obiektow wciagnigtych do gminnej ewidencji:
- budynki, zespoly budynkow
L.p. Obiekt Adres Datowanie Material
1. Ochronka dla dzieci, ob. Budynek ZOZ ul. Pitsudskiego 14
2. Zesp6t Szkolny, ob. Liceum Ogoln. ul. Slaska 23 ok. 1910 mur
3. Zespot Szkolny - Aula ul. Slaska 23 1932 mur
4. Dom ul. Czgstochowska 1 1932 mur
5. Dom ul. Czegstochowska 5 pot. XIX w. mur
6. Dom ul. Czgstochowska 14
7. Dom ul. Czestochowska 19
8. Dom ul. Czgstochowska 21a pocz. XX w. mur
9. Dom ul. Czestochowska 23
10. Dom ul. Czgstochowska 27
11. Dom ul. Czestochowska 29
12. Dom ul. Gtowackiego 10 1920 mur
13. Dom ul. Glowackiego 23 1935, oficyna ok. 1870 mur
Krakowskie 1912 — 18, dach spalony 1992
14. Dom, ob. przedszkole Przedmiescie 2 i odbud. mur
Krakowskie
15. Dom Przedmiescie 44 1937 mur
Krakowskie ok. XIX w.
16. Dom, ob. Zasadnicza Szkota Zawodowa Przedmiescie 46 przebud. lata 40-te XX w. mur
17. Dom ul. Kroétka 1 lata 30-te XX w. mur
18. Dom ul. Krotka 5 1920 mur
19. Dom ul. Krotka 11 1924 mur
20. Dom ul. Kroétka 13 1923 mur
21. Dom ul. Krétka 17 1890 mur
22. Dom ul. 3-go Maja 4 lata 30-te XX w. mur
23. Dom ul. Mtynarska 11 1937 mur
ul. Powstancow
24. Dom Slaskich 2 1931 mur
ul. Powstancow
25. Dom Slaskich 10 1931 mur
26. Dom, ob. apteka ul. Sieradzka 1 pocz XX w. mur
27. Dom ul. Sieradzka 3 kon. XIX w. mur
28. Dom ul. Sieradzka 5 1 éw. XX w. mur
29. Dom ul. Sieradzka 11 1938 mur
30. Dom ul. Sieradzka 13 lata 20-te XX w. mur
ganek dobud. 1988
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31. Dom ul. Sieradzka 14 pocz. XX w. mur
32. Dom ul. Sieradzka 17 1. 20-te XXw. restaur. 1958 mur
33. Dom ul. Sieradzka 29 1923 mur
34. Dom ul. Sieradzka 35 pocz XX w. mur
35. Dom ul. Sieradzka 36 1924 mur
36. Dom ul. Sieradzka 39 1933 mur
37. Dom ob. Sad Rejonowy ul. 18-tego Stycznia 4 ok. pol. XX w mur
38. Dom ul. 18-tego Stycznia 8 1910/ 1920 mur
39. Dom ul. 18-tego Stycznia 16| 3 ¢w. XIX w. restaur. 1881 mur
40. Dom ul. 18-tego Stycznia 23 1931 mur
41. Dom ul. 18-tego Stycznia 25 1929 mur
42. Dom ul. 18-tego Stycznia 31 1929 mur
43. Dom ul. 18-tego Stycznia 33 pocz. XIX w. mur
44. Dom ul. 18-tego Stycznia 34 kon. XIX w. mur
45. Dom ul. Slaska 18 lata 20/ 30 — XX w. mur
46. Dom ul. Slaska 24 3 éw. XIX mur
47. Dom ul. Slaska 28 1936 mur
48. Dom ul. $w. Barbary 39 1916 mur
49. Dom ul. $w. Barbary 41 1905 mur
50. Dom ul. $w. Barbary 43
S1. Dom ul. $w. Barbary 45 1937 mur
52. Dom ul. $w. Barbary 51 1934 mur
53. Dom ul. Targowa 5/7 ok. 1930 mur
54. Dom ul. Traugutta 4 1932 mur
55. Dom ul. Warszawska 1 kon. XIX w. mur
56. Dom ul. Wojska Polskiego [ 1930 II pigtro dobud. 1936 mur
19
57. Dom ul. Wojska Polskiego 1933 mur
23
58. Dom ul. Wojska Polskiego kon. XIX w. mur
44
59. Dom ul. Wojska Polskiego [ pocz. XX w. odbud. 1946 mur
51
60. Dom ul. Wojska Polskiego | 1. 20-te XX w. dobud. 1931 mur
59
61. Dom ul. Zamiejska 2 ok. 1930 mur
62. Dom ul. Zeromskiego 1 1934 mur
63. Dom ul. Zeromskiego 2 1931 mur
64. Dom ul. Zeromskiego 3 1935 mur
65. Dom ul. Zeromskiego 9 lata 30-te XX w. nur
66. Dom ul. Zeromskiego 13 1930 mur
67. Dom ul. J. Zubr 4 pot. XIX w. mur
68. Dom ul. J. Zubr 5 1890 mur
69. Dom ul. J. Zubr 8 1890 mur
70. Dom ul. J. Zubr 12 pocz. XX w. mur
71. Dom ul. J. Zubr 16 pocz. XX w. mur
72. Dom ul. 18-tego Stycznia 22 1935 mur
73. Dom ul. 3-go Maja 14
74. Dom ul. Czgstochowska 4
- obiekty techniki
1. Miyn ul. 18-tego Stycznia 37 1 éw. XX w. mur
dobud. lata 50-te XX w.
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Mtyn ob. magazyn ul. J. Zubr 16 lata 20-te XX w. mur

Odlewnia Zeliwa ul. Wojska Polskiego 1932 mur
23
4. Piekarnia ob. budynek pofabryczny ul. Wojska Polskiego 1923 mur
25
5. Zesp6t Cukrowni — fabryka ul. Dlugosza 1912, dobud. 1974 mur
Zespo6t Cukrowni — dom dyrektora, domy pracownicze oraz ul. Dlugosza 1912 mur
pozostale elementy zatozenia
- cmentarze
1. Zesp6t cmentarza parafialnego rzymsko-katolickiego ul. 3-go Maja
Cmentarz ewangelicko - augsburski ul. POW
Relikt cmentarza zydowskiego, ob. miejsce pamigci narodowe;j ul. Kijak

wraz z uwzglednieniem wptywu tych obiektow na sposob zagospodarowania terenéw, na ktorych sa
zlokalizowane lub terenéw w ich sasiedztwie.

c) dla obiektow i terendow wpisanych do rejestru zabytkow, wymienionych w pkt 1, lit. a:

- obowiazuje ich zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac, robot oraz podejmowanie innych dziatan
zwiazanych z nimi zgodnie z obowiazujacymi przepisami, dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad
nimi,

- pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow wymaga:

- prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdét budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru,

- wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku,

- prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

- prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,
- prowadzenie badan archeologicznych,

- przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

- trwale przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycja
wystroju wnetrza, w ktorym zabytek ten si¢ znajduje,

- dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

- zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,

- umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz
napisow,

- podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany

wygladu zabytku wpisanego do rejestru,

d) dla obiektow iterenéw wciagnigtych do gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w pkt.1 lit. b
w przypadku ich: remontu, przebudowy, rozbudowy, adaptacji, zmiany sposobu uzytkowania, rozbiorki
ustala si¢ obowiazek uzyskania:

- wytycznych konserwatorskich do planowanych zamierzen,
- uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkow;

2) wskazuje si¢ wartosciowy element §rodowiska kulturowego wytypowany do objecia statusem pomnika historii
- ko$ciol cmentarny p.w. Sw. Barbary przy ul. J. Zubr, obiekt rejestrowy 184/A wchodzacy w sktad grupy
kosciotkdéw typu wielunskiego z XV i XVII w. , ktore wraz z otoczeniem (zlokalizowane na terenach kilku
sasiednich gmin) ze wzgledu na wysoka warto$¢ kulturowa iwalory krajobrazowe wchodza w sktad
projektowanego parku kulturowego - wielunskiego obszaru ochrony krajobrazu kulturowego o najwyzszych
wartosciach kulturowych;

3) ustala si¢ dodatkowe formy ochrony w postaci projektowanych stref ochronnych wyréznionych na rysunku
planu:
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a) ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw przestrzennych ,,B", obejmujacej:
- osiedle mieszkaniowe przy ul. 3-go Maja (Os. Kopernika),
- osiedle doméw jednorodzinnych przy ul. Robotniczej (Os. Berlinek),

- zespot cukrowni z osiedlem robotniczym tworzacy zatozenie urbanistyczne zunikalng architekturg
przemystowa,

- otoczenie miyna przy ul. 18-go Stycznia,
b) ochrony archeologicznej ,,W” obejmujacej tereny wystepowania stanowisk archeologicznych;
4) ustala sig nastgpujace wymogi w projektowanych strefach:
a) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw przestrzennych ,,B”:

- ochronie podlegaja: uktad urbanistyczny, w tym sie¢ uliczna, linie regulacyjne ulic, osie kompozycyjne,
charakter zachowanych pierzei, wysokos$¢ i skala zabudowy, zabudowa tradycyjna,

- obowiazuje porzadkowanie terenéw z przypadkowych obiektow degradujacych otoczenie zabytkow lub
wprowadzenie ekrandéw z zieleni izolujacych istniejace elementy dysharmonizujace z zabytkiem,

- obowiazuje uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow:
- trwatych zmian elewacji i bryt budynkéw eksponowanych w przestrzeni publiczne;,
- wyburzen obiektow powstatych przed 1945 r.,
- dla nowych obiektéw obowiazuje:
- uzyskanie wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw do projektu budowlanego,

- uzgodnienie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw projektu budowlanego, jezeli wymog
uzyskania uzgodnienia zawieraja ww. wytyczne,

- przed dokonywaniem ewentualnych wyburzen, w okreslonych na etapie uzgodnienia przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow przypadkach, obowiazuje wykonanie dokumentacji
inwentaryzacyjnej,

- nowa zabudowa jest dopuszczalna w przypadku, gdy stanowi element procesu wymiany
zdekapitalizowanej lub nieprzydatnej zabudowy historycznej,

b) w strefie ochrony archeologicznej ,,W”:

- nalezy uzgodni¢ z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow warunki realizacji inwestycji wyma -
gajacych prac ziemnych wcelu zapewnienia iokre§lenia warunkow nadzoru archeologicznego
niezbednego do uzyskania pozwolenia na wykonywanie tych prac,

- wszelkie prace ziemne moga by¢ prowadzone po uprzednim wykonaniu ratowniczych wykopaliskowych
badan archeologicznych,

- na calym obszarze objetym planem:

- przy inwestycjach liniowych tj. projektowane trasy komunikacyjne, linie elektroenergetyczne,
rurociagi itp obowiazuje przeprowadzenie nadzorow archeologicznych, dla ktérych nalezy wystapic
o wydanie pozwolenia dla ich przeprowadzenia do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- w przypadku odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢
i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- dopuszcza sig¢ powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wciagnigciu
ich do ewidencji zabytkow archeologicznych, zasieg i forma ochrony archeologicznej nowoodkrytych
stanowisk bedzie okreslana przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) uznaje si¢ za dobro kultury wspotczesnej:
a) siedzibe Cechu Rzemiost Réznych przy ul. Targowej 1,

b) prowadzenie prac badawczych przy budynku wymienionym w pkt 5, lit. a wymaga uzgodnienia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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§ 9. Na obszarze objetym planem ustala sig nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;:
1) obstuga komunikacyjna miasta realizowana bedzie poprzez:
a) uktad uliczno — drogowy, w tym:
- ulice zbiorcze (Z) — tworzace podstawowy uktad uliczny miasta,

- ulice lokalne (L) — tworzace sie¢ uzupeiniajaca, ulice dojazdowe (D), ciagi pieszo — jezdne (Y), dojazdy
gospodarcze (Go) razem zapewniajace bezposrednia obstuge terenow i obiektow,

b) podsystem komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowych, miejskich i podmiejskich;

2) powiazanie obszaru objetego planem z krajowym, powiatowym oraz gminnym uktadem komunikacyjnym
poprzez:

a) srodmiejska obwodnice, ktora tworza ulice zbiorcze: Glowackiego, Sieradzka, Kopernika, Pitsudskiego,
Krakowskie Przedmiescie,

- dwie trasy obwodnicowe:
b) dwie trasy obwodnicowe:

- trasg¢ obwodowa, jako wydluzenie ul. Popietuszki w kierunku poétnocnym do wul. Sieradzkiej
i potudniowym do ul. 3-ego Maja - ulicg zbiorcza (Z), taczaca dwa wloty drogi krajowej nr 45 i w okresie
etapowym stanowiaca potaczenie podstawowych struktur miejskich oraz wlotdow zewngtrznych drogi
krajowe;j,

- tras¢ obwodowa usytuowana po zachodniej stronie miasta w obszarze gminy — droge gtdwna (G)—
docelowy przebieg drogi krajowej nr 45,

¢) promieniste ulice zbiorcze (Z) z poszczegodlnych struktur zagospodarowania przestrzennego ltaczace sig
z obwodnicg $rodmiejska,

d) podstawowe polaczenie docelowego przebiegu drogi krajowej nr 8 (wytrasowanej poza obszarem miasta)
z uktadem miejskim zapewniaja ulice Sieradzka oraz Warszawska oraz drogi stanowiace ich kontynuacj¢ na
terenie gminy taczace si¢ z droga krajowa nr 8 w weztach ,, Raczyn” i ,, Jodtowiec”;

3) dla obstugi obszaru iwchodzacych w jego sklad terendw okresla si¢ przebieg drog publicznych — ulic
o klasach:

a) zbiorcze — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z,

b) lokalne — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L,

¢) dojazdowe - oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D,

d) ciagi pieszo — jezdne — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Y,
e) dojazdy gospodarcze - oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Go;

4) sposéb zagospodarowania paséw ulicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic i ciagow
wymienionych w pkt . 3 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziale 4;

5) dla poszczegblnych terendw oraz wchodzacych wich skiad dziatek istniejacych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtornych podziatéw obowiazuje obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic w pierwszej kolejnosci
ulicami dojazdowymi (D) iulicami lokalnymi (L) oraz ciagami pieszo — jezdnymi (Y), dojazdami
gospodarczymi (Go) oraz ulicami wewngtrznymi, a takze w drugiej kolejno$ci ulicami zbiorczymi (Z);

6) dla wszystkich wyodrgbnionych w planie terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek , ktore potozone sa
wzdhuz obecnego przebiegu i przylegaja do :

a) drog krajowych:
- nr 45 oznaczonej na rysunku planu symbolami :
1KD-G1/4, 1KD-G(Z1/2), 2KD-G(1/2), 14KD-G(Z1/2), 15KD-G(Z1/2),
- nr 43 oznaczonej na rysunku planu symbolami : 3KD-G(Z1/2) , 17KD-G(Z1/2) ,
- nr 8 oznaczonej na rysunku planu symbolami: 9KD-GP(Z1/4), 10KD-GP(Z1/4), 11KD-GP(Z1/4) ,
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b) drogi wojewodzkiej nr 486 oznaczonej na rysunku planu symbolami: 4KD-G(Z1/2), KD-G(D1/2):
do czasu realizacji obwodnic tych drog i zmiany ich klasyfikacji :

- dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z tych drog dla dzialek obecnie posiadajacych zjazdy oraz dla tych
istniejacych dziatek , dla ktérych nie ma mozliwosci obstugi z drog o innej klasie , za zgoda ina
warunkach okreslonych przez zarzadce tej drogi ,

- obowiazuje ograniczenie do niezbednego minimum za zgoda zarzadcy drogi nowych zjazdow
niezbednych do obstugi istniejacych dziatek,

- obowiazuje zakaz podzialow dzialek jezeli istniejace dziatki lub dziatki powstale w wyniku podziatlu nie
maja dostepnosci do drog o nizszej klasie ;

7)dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terendw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej
wyznaczonych na rysunku planu dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog iciagow wewngtrznych
spetniajacych nastepujace warunki:

a) dla drog wewngetrznych — dojazdowych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) dla ciagdéw pieszo — jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

¢) dopuszcza si¢ wytacznie potaczenie wyzej wymienionych drog i ciagdw z wyznaczonymi na rysunku planu
drogami publicznymi oznaczonymi symbolami KD-L i KD-D lub innymi drogami i ciagami wewngtrznymi;

8) komunikacj¢ zbiorowa tworzy¢ beda:

a) linie autobusowe, ksztaltowane adekwatnie do potrzeb przewozowych i obslugi istotnych jednostek
strukturalnych (i funkcjonalnych) zagospodarowania miasta oraz w nawiazaniu do sieci uliczno — drogowe;j,
z preferencja sieci ulic zbiorczych (Z);

9) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii kolejowej (Herby Nowe — Kepno) Piotrkéw Tryb. — Wroctaw, zaktadajac
jej modernizacj¢ do parametrow linii magistralnej, ktéra winna uwzglednia¢ dwupoziomowe skrzyzowania
z istniejacymi ulicami, z mozliwo$cia powiazania tej linii z planowana w aktualizacji ,,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego” nowa linia kolejowa relacji Wielun — Chorzew — Siemkowice (dla
polaczenia Wielunia z Lodzia ) oraz utworzeniem wezta integracyjnego w oparciu o stacje kolejowa Wielun —
Dabrowa;

10) na poszczegodlnych terenach wyroznionych w planie ustala si¢ obowiazek zapewnienia potrzeb parkingowych
wedtug nastegpujacych wskaznikow, jako wielkosci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa $rodmiejska — 1 stanowisko na 1 mieszkanie, wliczajac miejsce garazowe,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 2 stanowiska na 1 mieszkanie, wliczajac miejsce garazowe,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na dziatke, wliczajac miejsca garazowe,

d) obiekty biurowe — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) obiekty hotelowe — 30 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,

f) obiekty uslugowe, w tym handlowe — 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny — 20 stanowisk na 100 zatrudnionych,

h) obiekty gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc,

1) obiekty sportowe — 20 stanowisk na 100 miejsc uzytkowych,

j) szpitale — 5 miejsc na 100 16zek,

k) obowiazuje zapewnienie dodatkowego stanowiska przeznaczonego dla osoby niepetnosprawnej dla
zabudowy o funkcjach wymienionych w pkt 10, lit. od d do j;

11) ustala sig, ze trasy S$ciezek rowerowych, wtym istniejace szlaki rowerowe (EWI-1, EWI-2) wraz
z alternatywnym przebiegiem na odcinku Park Miejski — zachodnia granica miasta (kontynuowana na terenie
gminy w kierunku gminy Mokrsko) z wykorzystaniem $ladu kolejki waskotorowej winny zapewniac
potaczenia wewnatrz miasta oraz laczy¢ si¢ ze zlokalizowanymi w gminie fragmentami szlakow
projektowanych w ramach wojewodztwa t6dzkiego w sposob umozliwiajacy poznanie walorow przyrodniczych
1 kulturowych oraz zapewniajacy dojazd do terenow rekreacji i wypoczynku.
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§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemow infrastruktury technicznej
i obstugi techniczne;j :

1) w sktad systemu wodno — $ciekowego wchodza:
a) system wodociagowy obejmujacy zaopatrzenie miasta w wodg,

b) system kanalizacji sanitarnej, obejmujacy odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow bytowo-gospodarczych
i przemystowych,

c) system kanalizacji deszczowej obejmujacy odprowadzanie ioczyszczanie S$ciekow deszczowych wraz
z regulacja odbiornikow;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

a) zaopatrzenie miasta w wode nastgpowaé bedzie z dotychczasowego systemu opartego o zasoby wod
podziemnych udokumentowane i zatwierdzone w kat. ”B”, ujmowane na terenie miasta ipoza jego
granicami poprzez ujgcia:

-przy ul. Czestochowskiej o wydajnosci eksploatacyjnej Q.= 120m* /h, ujmujace zasoby wod
podziemnych z utworéw jury srodkowej,

- przy ul. Pitsudskiego o wydajnosci eksploatacyjnej Q.=85 m? /h, ujmujace zasoby wod podziemnych
z utwordw jurajskiej warstwy wodonosnej,

-w Rudzie k/Wielunia o wydajnosci Q. =126 m*® /h, ujmujace zasoby wod podziemnych z utwordw
wodonos$nych jury srodkowej,

- przy ul. Jagiellty, ujgcie rezerwowe, obecnie nieczynne, o wydajnosci eksploatacyjnej Q.= 75 m? /h,
ujmujace zasoby podziemnych z utwordéw jurajskiej warstwy wodono$nej Przedsigbiorstwo Komunalne
posiada pozwolenie na pobér wod z w/w ujeé w ilosci :

Qmaxn =312, 3 m? /h, Quaxa = 6376 m® /d, Qroezne = 2061693 m? /rok, co przy obecnym zuzyciu wody
wodociagowej nie przekraczajacym 5000 m* /d zabezpiecza zaspokojenie perspektywicznych potrzeb
miasta,

b) dopuszcza sig¢ zwigkszenie wydajnosci wodociagu przez modernizacje istniejacych uje¢ wody i pelne
wykorzystanie ich zasobdw, udokumentowanych i zatwierdzonych w kategorii ,,B” w ilosci Q. = 406 m* /h,
tj. 9744 m® /d,

c) zaspokojenie wigkszych potrzeb, ponad istniejaca rezerwe¢ wymagaé bedzie dokumentowania nowych ujec,
przy czym istnieja wskazania hydrogeologiczne na rejon potozony na wschdd od Wielunia,

d) ustala si¢, ze z wodociagu komunalnego nadal bedzie doprowadzana woda do wsi: Ruda, Gaszyn, Kadtub,
Dabrowa, Bieniadzice, Mastowice, Matyszyn i Widoradz,

e) wszystkie zrealizowane elementy systemu zostana zachowane, sprawno$¢ ich funkcjonowania nalezy
zapewnic poprzez :

- ochrong terenow zrodlowych irespektowanie rygorow okreslonych w decyzjach zasobowych
i pozwoleniach wodno-prawnych,

- przebudowe sieci w ztym stanie technicznym, w szczegolnosci w ulicach: Wysockiego, Putaskiego,
Kwiatowej, Wroblewskiego, Czarneckiego, Grunwaldzkiej, Gen. Bema, E. Plater i Poniatowskiego,

- prowadzenie dziatan ograniczajacych wielkos$¢ strat wody w sieci, wprowadzanie zamknigtych obiegdéw
wody w zaktadach przemystowych,

f) ustala si¢ dalsza rozbudowg sieci wodociagowej, gtdéwnie w potudniowej i wschodniej czgsci miasta, celem
przygotowania do zabudowy wyznaczonych tam terenow:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej wrejonie ul. Czgstochowskiej, ul.
Projektowanej KD-Z i potudniowej granicy miasta,

- zabudowy rezydencjonalnej w rejonie ulic: Graniczna — 3-go Maja - Powstancow Warszawy oraz
Graniczna - 3-go Maja - Projektowana KD-Z,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wschodniej czgs$ci miasta, za torami kolejowymi, w rejonie
ul. Potudniowe;j i Pawlikowskiej-Jasnorzewskiej;
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- terendw przemystowych w rejonie ul. Warszawskiej i Przemystowej,
g) rozbudowe sieci nalezy prowadzi¢ w oparciu o koncepcje programowe, z zachowaniem sieci juz istniejacej,

h) standard wyposazenia powinien umozliwia¢ podiaczenie do sieci 100% mieszkancéOw iustug oraz
niewodochtonnych obiektéw przemystowo-przetworczych, wodochtonne zaklady przemystowe moga
korzysta¢ z wtasnych uje¢ wody na warunkach okreslonych w odrebnych przepisach,

1) zakazuje si¢ korzystania z wlasnych uje¢ wody na terenach i dziatkach przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej, potozonych w odleglosci mniejszej niz 100 m od granic istniejacych lub projektowanych
cmentarzy,

j) zaopatrzenie ludno$ci w wode w sytuacjach kryzysowych w oparciu o studnie wodociagdw gminnych,
zgodnie z ,,Planem zaopatrzenia gminy w wod¢ w sytuacjach nadzwyczajnych”;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sig:

a) ustala si¢ rozwoj istniejacego uktadu sieci kanalizacyjnej w systemie rozdzielczym i odprowadzanie $ciekdw
bytowych, gospodarczych iprzemystowych na komunalna oczyszczalni¢ $ciekow, zlokalizowana
w polnocnej czesci miasta, przy ul. Blonskiej. Mozliwosci eksploatacyjne oczyszczalni, po rozbudowie
w 2004 r. do przepustowosci Qgq =7400 m?/d sa znaczne i daja podstawe do uporzadkowania gospodarki
Sciekowej miasta i gminy Wielun w ramach istniejacej, ponad 40% rezerwy w przepustowosci urzadzen;
planowany III etap rozbudowy oczyszczalni obejmowat bedzie automatyke sterowania procesem techno-
logicznym oraz budowe ciagu utylizacji osadow $ciekowych,

b) ustala sig, ze do oczyszczalni doprowadzane beda grawitacyjnie i przez przepompowywanie $cieki z terenow
miasta oraz zterené6w wsi: Ruda, Gaszyn, Kadlub, Turéw, Kuréw iDabrowa (po wybudowaniu
przepompowni $ciekow 1ikanatu ci$nieniowego przesytajacego $cieki do kolektora miejskiego w ul.
Btonskiej); planuje si¢ rozszerzanie zasiggu jej oddziatywania na dalsze tereny gminy,

¢) Scieki po oczyszczeniu odprowadzane sa do Kanatu Wielunskiego, a nastgpnie do rzeki Pysznej, zgodnie
z udzielonym przez Starostwo Powiatowe w Wieluniu pozwoleniem wodno - prawnym:

- maksymalna ilo§¢ odprowadzanych $ciekdw nie moze przekraczaé:
Qmaxh =321m3/h 1 Qpax ¢ =11 000 m*/d ,
- dopuszczalne stezenia zanieczyszczen:
- BZT;s - 15mg0, /dm?, ChZT - 125mg0, /dm?, zawiesina og. - 35mg /dm?,
- azot 0golny - 15mgN /dm?3,
- fosfor ogdlny - 2mgP /dm?,

d) w zakresie uktadow sieciowych ustala si¢ zachowanie istniejacych kolektoréw i kanatdéw miejskich oraz
rozbudowe sieci dla obslugi terendéw wyznaczonych do zabudowy w potudniowej i wschodniej czesci
miasta:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej wrejonie ul. Czgstochowskiej, ul.
projektowanej KD-Z i potudniowej granicy miasta,

- zabudowy rezydencjonalnej w rejonie ulic: Graniczna — 3-go Maja - Powstancow Warszawy oraz
Graniczna - 3-go Maja - projektowana KD-Z,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul.Kosciuszki, ul. 18 Stycznia i wschodniej granicy
miasta,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizowanej za torami kolejowymi, w sasiedztwie
realizowanego osiedla mieszkaniowego przy ul. Potudniowej i Pawlikowskiej - Jasnorzewskiej;

- zabudowy zagrodowej, uzupelniajacej istniejaca zabudowe w ciagach ulic: Rymarkiewiczowej,
Baranowskiego i Powstancow Wielkopolskich;

- terendw przemystowych w rejonie ul. Warszawskiej i Przemystowej,
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e) Scieki wprowadzane do kanalizacji miejskiej musza spetia¢ warunki obowiazujacych w tym zakresie
przepisow; dla $ciekéw przemystowych ustala si¢ obowiazek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do
kanalizacji miejskiej, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczajg wielkosci dopuszczalne okre§lone w przez
odbiorce Sciekow,

f) do czasu zapewnienia mozliwo$ci podtaczenia do miejskiej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ na terenach
zabudowy jednorodzinnej, rezydencjonalnej izagrodowej kanalizacj¢ indywidualna i odprowadzanie
scieckow do szczelnych zbiomnikow bezodptywowych, okresowo oproznianych przez koncesjonowanych
przewoznikéw do punktu zlewnego Sciekéw na oczyszczalni miejskiej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) miasto potozone jest w zlewni rzeki Pysznej i odwadniane poprzez Kanal Wielunski oraz rowy i otwarte
kanaly melioracyjne; w sie¢ kanalizacji deszczowej wyposazone sa tereny Starego Miasta, ulice
i przylegajace do nich tereny w $rodmiejskiej czgsci, tereny osiedli mieszkaniowych i czgsciowo tereny
przemystowe; wody opadowe odprowadzane sa do odbiornikow bez oczyszczania. Czgs¢ kanatow
deszczowych jest w ztym stanie technicznym,

b) zachowanie dotychczasowego systemu odprowadzania wod opadowych z miasta poprzez sie¢ kanalizacji
deszczowej oraz jego rozbudowe, modernizacjg i przebudowe,

¢) rozwiazania z zakresu kanalizacji deszczowej musza zabezpieczaé czysto§¢ wod odbiornikow naturalnych,
ciekow wodnych i ziemi:

- ustala si¢ konieczno$¢ wyposazenia istniejacych kanatdéw deszczowych w odpowiednie urzadzenia
podczyszczajace Scieki deszczowe przed ich wprowadzeniem do odbiornika, zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami,

- ustala si¢ obowiazek oczyszczania S$ciekow deszczowych odprowadzanych z terendw przemystowych
i innych terenow okreslanych w przepisach szczegélnych jako zanieczyszczone przed ich wprowadzeniem
do odbiornika na odpowiednich urzadzeniach oczyszczajacych lokalizowanych w granicach terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,

d) wody opadowe w terenach o niskiej intensywnos$ci zabudowy oraz z ciagéw pieszo-jezdnych i pieszych
moga by¢ odprowadzane powierzchniowo i przez infiltracj¢ do ziemi, z wyjatkiem miejsc o utrudnionym
odplywie powierzchniowym , gdzie nalezy zapewni¢ lokalny uktad odwodnienia,

e) budowa, przebudowa irozbudowa miejskiej sieci kanalizacji deszczowej powinna by¢ prowadzona
w oparciu o koncepcj¢ programowa okreslajaca potrzeby miasta w zakresie rozbudowy kanalizacji
deszczowej, stan techniczny i przepustowos¢ istniejacych kanalow oraz etapowanie ikolejnos¢ realizacji
poszczegdlnych zadan,

f) ustala si¢ koniecznos$¢ regulacji Kanalu Wielunskiego pod wzgledem hydraulicznym i wysoko$ciowym
celem przygotowania do odbioru wod opadowych i $ciekow oczyszczonych odprowadzanych z komunalnej
oczyszczalni; na calym odcinku przeptywajacym przez tereny miejskie koryto cieku winno by¢
uporzadkowane i drozne i powinien by¢ zapewniony dostep dla potrzeb konserwacji, poprzez pozostawienie
niezabudowanych pasow terenu o szerokosci nie mniejszej niz 3,0m z jednej strony od krawedzi skarpy i 1,5
m z drugiej,

g) ustala si¢ zachowanie rowow melioracyjnych istniejacych na terenach zurbanizowanych oraz na terenach nie
podlegajacych urbanizacji, z obowiazkiem utrzymania ich droznosci dla zapewnienia swobodnego odptywu
wod;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig :
a) zasilanie w energig elektryczna z systemu elektroenergetycznego, w sktad ktorego wchodza:

- istniejaca stacja transformatorowo-rozdzielcza 110/15 kV ,,Wielun” zlokalizowana przy ul. Sieradzkiej,
polaczona z czterema liniami napowietrznymi 110 kV r6znych relacji,

- projektowana stacja transformatorowo-rozdzielcza 110/15 kV ,Sady” zlokalizowana przy ul
Czgstochowskiej, potaczona dwustronnie z istniejaca linia napowietrzna 110 kV ,,Wielun- Janinow”,

- projektowana linia napowietrzna 110 kV od projektowanej stacji ,,Sady” do istniejacej linii napowietrzne;j
110 kV ,,Wielun- Trebaczew”,
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- sie¢ napowietrzna i kablowa $redniego i niskiego napigcia (linie stacje transformatorowe 15/0,4 kV),
b) realizacj¢ nowej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia na terenach nowej zabudowy,

¢) w stosunku do istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia ustala si¢ jej zachowanie,
w tym z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obciazen),
oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub uktadem
komunikacyjnym,

d) budowg, przebudowe, modernizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych stuzacych do zasilania miasta
w porozumieniu z Zaktadem Energetycznym L.6dz-Teren,

¢) budowe liniowych odcinkow sieci sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic,

f) mozliwos¢ przebiegu linii wysokiego, sredniego i niskiego napigcia poza linami rozgraniczajacymi ulic pod
warunkiem zapewnienia stuzebno$ci gruntowej dla tych linii,

g) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV poza liniami rozgraniczajacymi ulic - stacje
slupowe 1 wngtrzowe, pod warunkiem zapewnienia swobodnego dojazdu do tych stacji, dla lokalizacji stacji
nalezy wydzieli¢ dziatki o minimalnych wymiarach 6m x 5m dla stacji wnetrzowych oraz 3m x 2m dla stacji
stupowych,

h) dopuszcza sig :
- lokalizowanie stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych ulic,
- realizacjg stacji transformatorowych wngtrzowych 15/0,4 kV wbudowanych w obiekty kubaturowe,

1) przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej, ktéra koliduje z projektowana zabudowa lub uktadem
komunikacyjnym moze by¢ zrealizowana po uprzednim porozumieniu z gestorem sieci,

j) szeroko$¢ stref bezpieczenstwa dla tras napowietrznych linii elektroenergetycznych:
- linie 110 kV — 36m,
- linie 15 kV — 15m,
k) w strefach bezpieczenstwa:
- zakaz lokalizacji budynkow na staty pobyt ludzi i innych funkcji chronionych,
- mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu pozytywnej opinii Zaktadu Energetycznego,

1) dla projektowanych obiektow wymagajacych ochrony akustycznej obowiazuje zachowanie strefy ochronnej
150 m wokot stacji 110/15 kV;

6) w zakresie cieplownictwa ustala sig :

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej ze scentralizowangj
sieci cieptowniczej zasilanej z cieplowni miejskiej przy ul. Cieptowniczej oraz z lokalnych indywidualnych
zrodet ciepta zzaleceniem stosowania technologii ipaliw ekologicznych nie zwiazanych zemisja do
atmosfery szkodliwych substancji statych i gazowych,

b) w obszarze objetym lub mozliwym do objgcia siecia scentralizowana, preferencyjne zasilanie w ciepto
z cieptowni miejskiej, z jednoczesng sukcesywna eliminacja nieefektywnych lokalnych zrodet,

¢) w wypadku wzrostu zapotrzebowania na cieplo z cieplowni miejskiej, przekraczajace istniejace mozliwosci
wytworcze, rozbudowg centralnego zrodla ciepla do mocy uzasadnionej przestankami techniczno -
ekonomicznymi i wymaganiami w zakresie ochrony srodowiska,

d) budowe nowych odcinkdéw miejskiej sieci cieptowniczej w liniach rozgraniczajacych ulic,

e) mozliwos¢ przebiegu nowych odcinkdéw sieci cieptowniczej poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod
warunkiem uzyskania zgody wiasciciela terenu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) z powodu braku w miescie sieci gazu przewodowego, wykorzystanie gazu cieklego dostarczanego
w pojemnikach i napetlnianych zbiornikach przez sie¢ dystrybucyjna tego nosnika energii,
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b) docelowo zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa powiazang poprzez stacje
redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z planowanym gazociagiem przesylowym wysokiego cisnienia; dla
terenow, dla ktorych ze wzgledu techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci zaopatrzenia w gaz
przewodowy przewiduje si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny;

8) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna ustala sig;
a) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na siec
kablowa,

¢) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu 1ukladem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedlug przepisow odrgbnych,

d) projektowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza sig¢ jej prowadzenie
w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic iciagow, za zgoda wlasciwego zarzadcy
drogi,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych z wyltaczeniem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2, MN3,

MN/RO, MR) , na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu,

f) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegblnych terendw o réznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 3 nie dotycza
inwestycji wymienionych w pkt. 8lit. e zzastrzezeniem, iz na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN1, MN2, MN3, MN/RO) , jednorodzinnej w formie zabudowy rezydencjonalnej ( MR)
zgodnie z przepisami odrgbnymi maksymalna wysoko$¢ instalacji radiokomunikacyjnej wraz z konstrukcja
wsporcza wynosi do 5,0 m,

g) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o charakterze $rédmiejskim (MS) oraz wielorodzinne;
(MW) dla inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci obowiazuje:

- anteny nadawcze winny by¢ w miar¢ mozliwosci maskowane, a pozostate elementy urzadzen i instalacji
telekomunikacyjnych zabudowane, dopasowane kolorystycznie i architektonicznie do otoczenia,

- konstrukcja wsporcza nie powinna posiada¢ formy kratownicy;
9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) kazdy wytworca odpadow jest zobowiazany do stosowania takich sposobow produkcji lub form ustug oraz
surowcow 1 materiatow, ktore zapobiegaja powstawaniu odpadow lub pozwalaja utrzymac je na mozliwie
najnizszym poziomie,

b) obowiazek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow statych oraz
utrzymanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarny i porzadkowym,

¢) zbieranie odpadow komunalnych w systemie obowigzujacym na terenie gminy,

d) wdrazanie zalozen systemu gospodarki odpadami komunalnymi okre§lonych w,Planie gospodarki
odpadami w gminie Wielun” poprzez:

- selektywne zbieranie odpadow,

- odzysk i recykling odpadow opakowaniowych,

- wydzielanie odpadow niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych,
- organizacja Punktow Zbiorki Odpadéw Niebezpiecznych,

§ 11. 1. Zgodnie z decyzja nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrze$nia 2005 r. w sprawie ustalenia
terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe jako terenow zamknigtych (Dz. Urz. MTiGM, Nr 11, poz. 72),
nastepujace dziatki:

1) obreb geodezyjny Wielun 4, dz. nr ew. 222/29 (obecnie dziatki nr ew.222/36 i 222/39);
2) obreb geodezyjny Wielun 9, dz. nr ew. 1

Id: UMDPR-CDPMR-PFJCE-GHXGS-ZBIOB. Podpisany Strona 16



sq terenami zamknigtymi.
2. Granice w/w terenow zamknigtych wyodrebnia si¢ na rysunku planu.

3. W odlegtosci 10 m od granicy terendw zamknigtych ustala si¢ strefe ochronna, w ktorej dopuszcza sig
lokalizacje zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od granicy terenu zamknigtego po uzyskaniu pozytywnej
opinii zarzadcy infrastruktury kolejowe;.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujacy podziat obszaru objetego planem:

1) na jednostki przestrzenne oznaczone literami od A do M, ktorych granice oznaczono na rysunku planu oraz na
zataczonej do niego orientacji;

2) w ramach kazdej jednostki przestrzennej wyodrebnia si¢ tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ponumerowane kolejnymi numerami;

3) zgodnie z zasada ustalona w pkt 1 i 2 wyodrebnia sig tereny o nastgpujacym podstawowym przeznaczeniu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej z podziatem na:
- zabudowe mieszkaniowa §rodmiejska oznaczona symbolem MS,
- zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng oznaczona symbolem MW,
- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:
- tereny o strukturze przestrzennej w formie jednorodnych osiedli oznaczone symbolem MNI1,

- tereny o strukturze przestrzennej w formie zespotéw o niejednorodnym zagospodarowaniu
oznaczone symbolem MN?2,

- tereny o strukturze przestrzennej w formie gniazdowej Ilub ciagdw przyulicznych
o niejednorodnym zagospodarowaniu oznaczone symbolem MN3,

- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z gospodarstwami ogrodniczymi oznaczong symbolem MN/RO,
- zabudowe mieszkaniowa rezydencjonalng oznaczona symbolem MR,
b) tereny zabudowy uslugowej z podziatem na:

- zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczona symbolem
U/MN,

- zabudowe ustugowa z duzym udziatem zieleni w zagospodarowaniu dziatki, terenu oznaczona symbolem
u/z,

- zabudowe ustugowa zwiazana z obstugg tras komunikacyjnych oznaczonga symbolem KU,
- zabudowe ustug specjalnych oznaczona na rysunku planu symbolem SU,
¢) tereny zabudowy produkcyjnej z podzialem na:
- zabudowe przemystowo — ustugowa oznaczong symbolem P-U,
- eksploatacje powierzchniowa surowcoéw mineralnych oznaczona symbolem PG,
d) tereny obstugi komunikacji z podziatem na:
- urzadzenia obstugi komunikacji publicznej i indywidualnej oznaczone symbolem KS,
- urzadzenia obstugi komunikacji kolejowej oznaczone symbolem KK,
e) tereny komunikacji:
- drogi publiczne oznaczone symbolem KD,
f) tereny infrastruktury technicznej z podzialem na:
- urzadzenia gospodarki $ciekowej oznaczone symbolem K,
- urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej oznaczone symbolem E,

- urzadzenia gospodarki cieptowniczej oznaczone symbolem C,
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g) tereny zieleni i wod z podziatem na:
- tereny zieleni urzadzonej, w tym:
- parki i skwery oznaczone symbolem ZP,
- cmentarze oznaczone symbolem ZC,
- ogrody dziatkowe oznaczone symbolem ZD,
- lasy oznaczone symbolem ZL,
- wody $rodladowe oznaczone symbolem WS,
h) tereny uzytkowane rolniczo z podziatem na:
- uzytki rolne oznaczone symbolem R,
- doliny ciekoéw — taki i pastwiska oznaczone symbolem RL.,
- zabudowg zagrodowa oznaczona symbolem RM;
4) ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na jednostki przestrzenne oznaczone symbolami literowymi:
a) jednostka A, w sktad ktérej wchodza tereny oznaczone symbolami:
-A9MS, A.11.MS, A.13.MS, A.15.MS,
- A2.MNI, A.3.MN1, A4MNI1, A5 MN1, A.6.MN1, A.7.MN1, A.8. MNI1,
-A.14.U/Z,
- A.1.P-U, A.10.P-U,
- A.12.KS,
b) jednostka B, w sktad ktérej wchodza tereny oznaczone symbolami:
- B.1.MS, B4.MS, B.5.MS, B.6.MS,
- B.3.MNI,
- B.8.MN2,
-B.7.U/Z,
-B.2KS,
c) jednostka C, w sktad ktorej wchodza tereny oznaczone symbolami:
- C.1.MS, C.2.MS, C.7.MS,
- C.3.MN2 - C.6.MN2, C.8. MN2,
d) jednostka D, w sktad ktorej wchodza tereny oznaczone symbolami:
-D.5S1.MS,
-D.2.MW, D.22.MW, D.29.MW, D.48. MW, D.49.MW,
- D.5.MNI1, D.8.MN1 — D.19.MN1, D.24 MN1 — D.28. MN1, D.44.MN1 — D.47.MNI,
- D.23.MN2, D.34.MN2, D.35.MN2 — D.37.MN2, D.39.MN2 — D.42.MN2, D.50.MN2,
-D.7.U/Z,D.21.U/Z,D.32.U/Z, D.38.U/Z, D.43.U/Z,
-D.3.P-U, D.6.P-U, D.20.P-U,
-D.1.KK, D.4.KK,
-D.30.ZD, D.33.ZD,
-D.31.ZL,
e) jednostka E, w sktad ktorej wchodza tereny oznaczone symbolami:

- E.18. MN2 — E.20.MN2,
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- E.7.MN3 - E.10.MN3, E.12.MN3, E.13.MN3,
- E.21.MN/RO,
-E.3.P-U, E.4.P-U, E.6.P-U, E.11.P-U, E.22.P-U,
- E.1.KK,
-E2.E,
-E5.C,
-E.14.ZP-E.17.ZP,
f) jednostka F, w sktad ktérej wchodza tereny oznaczone symbolami:
-F.20.MW,
- F.15.MN3, F.16.MN3,
-F.9.SU,
- F.13.P-U, F.14.P-U, F.18.P-U,
-F.3.KS,
-F.5KK,
-F.8.K, F.10.K,
-F2R,F4R,F.6.R,F.11.R,F.17R,
-F.1.RL,F.7RL, F.12.RL, F.19.RL,
g) jednostka G, w sktad ktorej wchodza tereny oznaczone symbolami:
- G.14. MW,
- G.22.MN1 - G.24.MN1, G.26.MNI1,
- G.25.MN2, G.27.MN2, G.28.MN2,
- G.16.MN3,
-G4.KU,
- G.15.P-U, G.17.P-U, G.20.P-U, G.40.P-U, G.43.P-U, G.50.P-U, G.52.P-U, G.53.P-U,
- G.32.PG, G.33.PG,
- G.57.KS,
- G.18. KK,
- G.5.RM, G.21.RM, G.29.RM, G.38.RM, G.42.RM, G.48.RM,
-G.3.ZP,G.13.ZP,
-G.10.WS - G.11.WS, G.44.WS - G.47.WS,
-G.2.R,G.7R-GI.R,G.19.R, G.30.R, G.31.R, G.34.R, G.36.R, G.39.R, G.56.R, G.58.R,
-G.1.RL, G.6.RL, G.35.RL, G.37.REL, G41.RL, G.49.RL, G.51.RL, G.54.RL — G.55.RL,
h) jednostka H, w sktad ktdrej wchodza tereny oznaczone symbolami:
-H.27.MW,
- H.2.MN2 — H.12.MN2,
- H.22.MN3, H.23.MN3,
- H.16.U/MN,
-H.1.P-U,
-H.21.RM,
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-H.13.ZP,

-H.14.ZD,

-H.17.R, H.19.R, H.20.R, H.24.R, H.26.R,
-H.15.RL, H.18.RL, H.25.RL,

1) jednostka I, w sktad ktorej wchodza tereny oznaczone symbolami:
-L4AMW,

- L1.MNI1, L.5.MNI1, .6 MN1, .9.MN1 - [.11.MN1, [.13.MN],
-[L12.MN2, .14 MN2, I.17.MN2 — [.21.MN2, [.23.MN2 — 1.27.MN2,
- .3.MN3,

-1.2.U0/Z,1.7.U/Z,

-1.15.ZP,1.16.ZP, 1.28.ZP — 1.30.ZP,

- 1.8.ZD,

-1.22.R,

j) jednostka J, w sktad ktoérej wchodza tereny oznaczone symbolami:
-J.6.MW, J.OMW, J.12. MW - J.16. MW,

- J4AMNI1, J.5.MNI1, J.8. MN1, J.10.MN1, J.11.MNI1,
- J.1.MN2, J.2.MN2,

-13.U/Z2,1.7.U/Z,

- J.18.E,

-J17.R,

k) jednostka K, w sktad ktorej wchodza tereny oznaczone symbolami:

-K.I.MW, K2.MW, K4.MW - K.6.MW,

- K.8.MN1, K.9.MNI1,

- K.3.MN2, K.12.MN2, K.17.MN2,
-K.10.MR, K.11.MR, K.15.MR - K.16.MR,
-K.7.ZC,

-K.13.ZP -K.14.ZP,

1) jednostka L, w sktad ktorej wchodza tereny oznaczone symbolami:
-L.8.MN1, L.11.MN1 — L.16.MN1, L.17.MN1 — L.24.MNI,
-L.1.MN2 - L.3.MN2, L.5.MN2, L.6.MN2, L.9.MN2,

- L.25.U/MN, L.28.U/MN,
-L.7.U/Z,

-L.26.MR, L.27.MR, L.29.MR,
-L.10.ZP,

-L4.7ZL,

m) jednostka M, w sktad ktdrej wchodza tereny oznaczone symbolami:
- M.21.MN1,

- M.10.MN2, M.12.MN2 — M.14.MN2, M.19.MN2, M.20.MN2, M.32. MN2,
- M.17.MN3, M.18.MN3, M.23.MN3, M.33.MN3,
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- M.7.MN/RO, M.11.MN/RO, M.28. MN/RO, M.29.MN/RO, M.31.MN/RO,

-M.27.U/MN,

-M.1.U/Z,

- M.6.P-U, M.16.P-U, M.25.P-U,

- M.30.ZC,

-M.24.ZD, M.26.ZD,

-M.2.ZL,

-M.3.R, M.5.R, M.8.R, M.15.R, M.22.R, M.34 R,
-M.4.RE, M.9.RE.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe - warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 13. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MS$ ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze $rédmiejskim (kamienice), jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) ustugi wbudowane w bryly budynkow mieszkalnych o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu oraz
ustugi charakterystyczne dla centrum miasta (zréznicowany w profilu handel, gastronomia, administracja,
kultura, o$wiata itp.) oraz zwigzane z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej w zakresie ochrony
zdrowia, o$wiaty, kultury, sportu, wypoczynku, handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta itp.
o uciazliwosci nie przekraczajacej granic dziatki, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) wyklucza sig: prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, hurtowego handlu, zard6wno
w budynkach, jak ipoza nimi oraz przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (z
wylaczeniem sieci infrastruktury techniczne;j);

2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podzialy terenu wowczas gdy dziatka powstala w wyniku podzialu bedzie spetnia¢ tacznie
nastgpujace warunki:

- minimalna powierzchnia wynosi 600 m?,

- bedzie posiada¢ obstuge komunikacyjna z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L,
ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub ulicy wewngtrzne;j,

b) wyzej wymienione warunki nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych
oraz dziatek wydzielonych dla poprawy warunkéw istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania dzialek:

a) dopuszcza si¢ 70% powierzchni dziatki, zespotu dziatek Iub terenu jako maksymalna powierzchnig
zabudowy,

b) przy podejmowaniu dziatan na poszczegdlnych dziatkach, w ramach ich zagospodarowania nalezy
uwzglednié: miejsca parkingowe (dla obstugi mieszkancow i ushug), powierzchnie utwardzone (podjazdy,
dojscia), zielen ozdobnag, elementy malej architektury (np. murki, tawki, trzepaki, $mietniki) oraz budynki
gospodarcze:

- zaleca sig¢ wspolne zagospodarowanie sasiednich dziatek lub zespotoéw dziatek,

- powierzchnia biologicznie czynna w ramach dzialki, zespotu dziatek lub terenu nie moze by¢ mniejsza niz
20% (nie dotyczy dziatek o powierzchni mniejszej niz 600 m?),
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c) dla istniejacych dziatek obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 9,
d) dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych w formie:

- garazy wbudowanych w bryty budynkow,

- garazy podziemnych pod budynkami lub terenem,

- garazy jako zespolow (min. 3 garaze) lub pojedynczych wytacznie w przypadku blokowania z istniejaca
zabudowa na wlasnej dzialce lub usytuowanej w granicy na dzialce sasiedniej,

- placéw parkingowych,

e) w ramach dziatki, zespotu dzialek lub terenu obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych lub garazowych dla mieszkancéw, pracownikow iklientéw w dostosowaniu do
przewidywanego zagospodarowania, w minimalnej ilo$ci ustalonej w § 9 pkt 8,

f) od strony przestrzeni publicznej poza obiektami kubaturowymi dopuszcza sig realizacjg ogrodzen petnych,
murowanych ze zwienczeniem ceramicznym lub murowanym, o formie nawiazujacej do $rédmiejskiego
charakteru zabudowy, dopuszcza si¢ rowniez zywoptoty,

g) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych i reklam nasciennych: reklamy w formie szyldow lub
wysiggnikow umieszczonych wylacznie na elewacjach budynkow, w ktorych prowadzona jest dziatalno$é
gospodarcza:

- reklamy powinny charakteryzowac si¢ estetyka dostosowang do otoczenia,

- usytuowanie, sposob imiejsce umieszczania reklam iszyldow widocznych od strony przestrzeni
publicznej, a takze ich forma i uzyty material, musi uzyskac¢ wczesniejsze uzgodnienie Architekta Miasta,

- w ramach projektu reklamy, szyldu obowiazuje przedstawienie calej elewacji budynku,

h) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie
srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym =z ustalonym wust.1, pkt. 1lit.: a, b, ¢ dopuszcza si¢ jej
przebudowe, rozbudowe, nadbudowg zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w ust.1 , pkt. 11it.: a, b, ¢ przebudowa, rozbudowa,
nadbudowa uwarunkowana jest dostosowaniem do wymogow planu; do czasu zmiany przeznaczenia lub
zasiggu uciazliwosci obowiazuje zakaz zwigkszania istniejacego stanu zabudowy (kubatury i powierzchni),

¢) w dziatalnosci remontowej istniejacych budynkéw wymienionych w ust.1, pkt 4 lit.: a, b majacej wptyw na
wyglad zewngtrzny zabudowy obowiazuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy) na elewacjach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji,

- zakaz zabudowywania istniejacych przejs¢ i przejazdow bramowych,

- zakaz zmiany gabarytow oraz proporcji dachéw ielewacji wtym otworow okiennych i drzwiowych
budynkow powstatych przed 1950 r.,

d) dla budynkow wpisanych do rejestru zabytkéw, wymienionych w § 8 pkt. 1 lit. a oraz wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw wymienionych w § 8 pkt. 1 lit. b obowiazuja wymogi formalne ustalone w § 8, pkt 1, lit.
¢, d,
e¢) obowiazuje porzadkowanie wngtrz posesji poprzez stopniowa likwidacje budynkéw gospodarczych, garazy:
drewnianych, blaszanych, w ztym stanie technicznym lub usytuowanych na $rodku posesji; dla
wymienionych obiektéw obowiazuje zakaz ich utrwalania;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) dla zabudowy pierzejowej obowiazuje:
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- zachowanie tradycyjnego charakteru zabudowy wzdhiz ulic poprzez utrzymanie istniejacej zwartej
zabudowy pierzejowej wraz z jej uzupelnieniem tj. obowiazuje kontynuacja pierzei poprzez dobudowe
w granicy do istniejacych obiektéw, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy (przy zachowaniu
przepisow odrgbnych) w przypadku gdy sasiednia zabudowa nie jest sytuowana w granicy dzialki,

- dostosowanie skali, wysokos$ci, formy zabudowy do istniejacych budynkow tworzacych pierzeje lub
w przypadku sasiedztwa istniejacych budynkéw dysharmonizujacych w stosunku do otoczenia, do
historycznej zabudowy pierzejowej usytuowanej w dalszym sasiedztwie,

- zachowanie kalenicowego uktadu dachow w stosunku do ulicy dla budynkéw tworzacych pierzeje,
- zachowanie formy i kata nachylenia dachu dla budynkow tworzacych pierzeje,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy oficynowej sytuowanej w granicy migdzy poszczegolnymi
dziatkami,

b) dla elewacji w zabudowie pierzejowej obowiazuja:
- uzewngtrznienie historycznych podziatéw wlasnosciowych,
- jako wykonczenie wyklucza si¢ oktadziny typu siding,

- nawiazanie do tradycyjnych, zastanych w sasiedztwie charakterystycznych podzialow elewacyjnych
wplywajacych na ksztalt pierzei (linie gzymsoéw posrednich, wienczacych, ksztalt i podziat okien i drzwi
itp.), wystrdj budynkow pod wzglgdem detalu architektonicznego powinien by¢ zharmonizowany dla
pierzei,

-w ramach projektu budowlanego opracowanie rozwinigcia obejmujacego elewacje bezposrednio
sasiadujacych budynkdéw, wykazujace spetnieniec ww. wymogow,
- Architekt Miasta moze okresli¢c dodatkowe wytyczne dotyczace elewacji pierzei ulicy oraz natozyc
obowiazek uzgodnienia projektu budowlanego pod tym wzgledem,
¢) dla zabudowy nie sytuowanej w ukladzie pierzejowym obowiazuje:
- obowiazuja ustalone na rysunku planu linie zabudowy,

- dopuszcza sig sytuowanie dodatkowej zabudowy w glebi dziatki pod warunkiem zachowania ustalen
okreslonych w pkt. 3,

- dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dziatki pod warunkiem uzyskania zgody wiasciciela
sasiedniej dziatki, wskazana jest dobudowa do zabudowy zlokalizowanej w granicach dzialki, jesli taka
zabudowa juz istnieje,

- zachowanie charakteru zabudowy $rodmiejskiej, architektura projektowanej zabudowy (gabaryty, ksztatt
dachu, kolorystyka elewacji, materialty wykonczeniowe) winna by¢ dostosowana do istniejacych obiektow
o wartosciach kulturowych usytuowanych w bezposrednim lub w przypadku braku takich w dalszym
sasiedztwie,

- minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej — 8,0 m do najwyzszego punktu dachu,

- zakaz lokalizacji budynkow w ukladzie szczytowym do ulicy, w miejscach gdzie historyczna zabudowa
miata uktad kalenicowy i gdzie pozostata ona czytelna,

- obowiazuja dachy o kacie nachylenia 20-50° z tolerancja + 5° z dopuszczeniem dachow mansardowych
oraz nachyleniami zharmonizowanymi z dachami budynkéw zlokalizowanych w sasiedztwie, z zakazem
stosowania do pokrycia wierzchniego dachow papy asfaltowej i smotowej,

- obowiazuje zakaz stosowania agresywnej kolorystyki dachdéw oraz elewacji,
d) dla garazy i obiektow gospodarczych obowiazuje:

- lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, ustugowego
lub integralnie z nim zwiazanych, badz sytuowanych w granicy dziatki z obowiazkiem ich zblokowania
Z juz istniejaca zabudowa o podobnym przeznaczeniu na dzialce sasiada -jesli taka zabudowa istnieje,

- dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego,
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- dla miejsc garazowych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub uslugowego obowiazuje
wspolny wjazd garazowy (w przypadku lokalizacji od strony ulicy) lub dopuszcza si¢ pojedyncze wjazdy
(w przypadku lokalizacji od podworza),

e) zaleca si¢ realizacj¢ ustug nieuciazliwych w parterach budynkow mieszkalnych usytuowanych w pierzejach
kwartatow, dopuszczajac ich lokalizacj¢ na wyzszych kondygnacjach,

f) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektdow tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych oraz obiektéw obslugujacych zorganizowane imprezy publiczne tj. kiermasze, wystawy,
festyny,

g) w zabudowie pierzejowej dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej wytacznie z formie obiektow
wbudowanych w bryte budynku o funkcjach ustalonych w ust. 1, pkt 1 lit.: a, b; w zabudowie nie sytuowanej
w ukladzie pierzejowym dopuszcza si¢ lokalizacjg parterowych, wolnostojacych budynkéw stacji
transformatorowych sytuowanych wylacznie w glebi dziatek;

2. Dla wyszczeg6lnionego ponizej terenu oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1)dla obiektu siedziby Cechu Rzemiost Roéznych przy ul. Targowej 1 usytuowanego w ramach terenu
oznaczonego symbolem B.4.MS uznanego za dobro kultury wspodiczesnej obowiazuja wymogi formalne
ustalone w § 8, pkt. 4;

§ 14. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenoOw:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi wbudowane w bryly budynkéw mieszkalnych o uciazliwos$ci nie przekraczajacej granic lokalu oraz
ushugi o uciazliwosci nie przekraczajacej granic budynku zwiazane z podstawowymi potrzebami funkcji
mieszkaniowej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) garaze, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) zielen i urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) wyklucza sig: prowadzenie dzialalnosci produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak ipoza nimi, przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (z
wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej);

2) warunki podziatu terenow na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podzialy terenu, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bgdzie spetniac¢ tacznie
nastgpujace warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 1500 m?,

- bedzie przylega¢ do ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, ulicy dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub ulicy wewnetrznej (osiedlowej) zapewniajacej jej
obstuge komunikacyjna,

b) wyzej wymienione warunki nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo , drogi
wewngetrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie
dziatek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania terenu, dziatki:

a) warunkiem lokalizacji projektowanej zabudowy jest wyprzedzajaca badz rownolegta budowa infrastruktury
technicznej (wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci elektroenergetycznej)
powiazanej z systemami miejskimi,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni terenu, dziatki (z wylaczeniem obiektow
ustugowych dla ktérych dopuszcza si¢ 60% powierzchni dzialki),

¢) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,6 dla terenu, dzialki wydzielonej w ramach terenu (z
wylaczeniem obiektow ustugowych) oraz maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2 dla calego terenu,
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d) obowiazuje minimum 30% powierzchni tereny, dziatki wydzielonej w ramach terenu, jako powierzchnia
biologicznie czynna (z wylaczeniem obiektow ustugowych, dla ktérych dopuszcza si¢ 10% powierzchni
biologicznie czynnej),

e) obowigzuje ksztalttowanie wewngtrznego systemu przyrodniczego poprzez tworzenie zielonych wngtrz
osiedlowych projektowanych z wykorzystaniem istniejacej zieleni oraz ciagoéw pieszych irowerowych
z towarzyszaca zielenia laczacych te wnetrza z sasiednimi terenami oraz terenami tworzacymi system
przyrodniczy miejski,

f) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 9,
g) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie:

- garazy wbudowanych w bryty budynkow,

- garazy wielopoziomowych,

- garazy podziemnych pod budynkami lub terenem,

- zespotow garazy (min. 8 garazy),

- placow parkingowych,

h) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych, w ramach dziatki lub terenu, w minimalnej ilosci ustalonej
w § 9, pkt. 8,

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie
srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt. 1 lit.: a, b, ¢, d dopuszcza si¢ jej przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja warunki zagospodarowania dzialek oraz
zabudowy ustalone w § 16,

c) dla istniejacej zabudowy ustugowej o uciazliwos$ci nie wykraczajacej poza obiekt obowiazuja warunki
zgodnie z ustalonymi dla projektowanej zabudowy,

d) dla pozostalej zabudowy o przeznaczeniu innym niz wymienione w pkt. 4lit.: a, b, ¢ przebudowa,
rozbudowa, nadbudowa uwarunkowane sa dostosowaniem do wymogoéw planu, do czasu zmiany
przeznaczenia lub zasiggu uciazliwosci obowiazuje zakaz utrwalania (przebudowy) oraz zwigkszania
istniejacego stanu zabudowy (kubatury i powierzchni),

e) w dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkéw wymienionych w pkt 4 lit.: a, b majacej wptyw na wyglad
zewngtrzny zabudowy, obowiazuje zachowanie jednolitego charakteru zespotu budynkéw, w tym:

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji,

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu linie zabudowy,

b) obowiazuja jednorodne zespoly zabudowy w ramach wyréznionych terenéw poprzez zastosowanie
zharmonizowane] z sasiedztwem wysoko$ci obiektow, ujednoliconych materialdow wykonczeniowych,
kolorystyki elewacji, ksztattu dachu,

¢) minimalna wysoko$¢ budynkéw - 3 kondygnacje naziemne, wtym poddasze uzytkowe, maksymalna
wysokos¢ budynkéw 11 kondygnacii, tj. 30,0 m,

d) kat nachylenia potaci dachowych — 0° — 30°,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, handlu, biur w formie pomieszczen wbudowanych zlokalizowanych na
parterze lub parterze i pigtrze budynku,

Id: UMDPR-CDPMR-PFJCE-GHXGS-ZBIOB. Podpisany Strona 25



) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w formie obiektoéw wolnostojacych lub dobudowanych do istniejacych
budynkéw mieszkalnych lub w formie obiektéw wolnostojacych dla ktorych obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ — 10,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0° — 30°,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych wolnostojacych budynkow stacji transformatorowych, obowiazuje
zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

h) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw tymczasowych, z dopuszczeniem sezonowych ogrodkow
gastronomicznych;

2. Dla wyszczegoélnionych ponizej terendow oprécz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.4.MW dodatkowo ustala si¢:

a) obowiazuje ustalona na rysunku planu strefa ochronna od terenow zamknigtych, w ktorej wyklucza sig
zabudowe,

b) dla cmentarzyska kultury przeworskiej wpisanego do rejestru zabytkéw wymienionego w § 8 pkt 1, lit.
a obowiazuja wymogi formalne ustalone w § 8 pkt.1, lit. c;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G.14.MW dodatkowo ustala sig:

a) dla domow mieszkalnych iich otoczenia , wchodzacych w sktad zespotu cukrowni wpisanego do gminngj
ewidencji zabytkéw, wymienionych w §8 pkt. 1 lit. b obowiazuja wymogi formalne ustalone w § 8 pkt. 1, lit.
d,

b) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz wymogi
formalne okreslone w §8 pkt. 4 lit.a,

c) wskazuje si¢ wartoSciowe drzewa - sosny i tuje do objecia statusem pomnikéw przyrody, do czasu objgcia
drzew statusem pomnika przyrody obowiazuje ochrona izakaz ich likwidacji oraz zakaz dziatan w ich
bezposrednim sasiedztwie mogacych mie¢ na nie bezposredni wptyw;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: K.2.MW (fragment); K.4.MW; K.5.MW; K.6.MW
(fragment) wchodzacych w sklad osiedla Kopernika przy ul. 3-go Maja obowiazuje wyznaczona na rysunku
planu strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz wymogi formalne okreslone w § 8 pkt. 4 lit.a ;

4)dla fragmentow terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: K.6.MW, 1.4.MW polozonych
w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od cmentarzy obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [.16.MW obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa
ochronna od elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia i wymogi ustalone w § 10 pkt. 5, lit: j, k.

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.9.MW dodatkowo ustala sig¢, ze projektowane
zagospodarowanie winno stanowi¢ harmonijne uzupetienie istniejacego zainwestowania, a wewngtrzne ulice
iciagi niezbedne dla obslugi projektowanej zabudowy beda stanowi¢ kontynuacje ulic graniczacych
z przedmiotowym terenem i tworzy¢ wraz z nimi spojny uktad komunikacyjny.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenow;

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w formie: wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej , jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) ustugi o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu stanowiace uzupehienie funkcji mieszkaniowej, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obstugi technicznej jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (z wylaczeniem sieci
infrastruktury technicznej);

2) warunki podziatu terenu na dziatki;
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a) dopuszcza sig podziaty na dzialki wowczas gdy dziatka powstala w wyniku podzialu bedzie spetniata tacznie
nastgpujace warunki;

- minimalna powierzchnia bedzie wynosié;
- 800 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
- 500 m? — dla zabudowy blizniaczej,
- 350 m? — dla zabudowy szeregowe;j,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdtuz ulicy);
- 20 m — dla zabudowy wolnostojacej,
- 14 m — dla zabudowy blizniaczej,
- 8 m — dla zabudowy szeregowe;j,

- bedzie posiada¢ obsluge komunikacyjna z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L;
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D, ciagu pieszo — jezdnego lub wewngtrznej
ulicy dojazdowej zapewniajacej jej obstlugg komunikacyjna,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam jak
istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

b) w/w warunki nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo, drogi wewngtrzne oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,
lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania dziatek;

a) minimalna powierzchnia dla istniejacej dziatki na ktorej dopuszcza si¢ zabudowe:
- 600 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
- 400 m? — dla zabudowy blizniaczej,
- 250 m? — dla zabudowy szeregowej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu istniejacej dziatki na ktorej dopuszcza sig zabudowe:
- 18 m - dla zabudowy wolnostojace;j,
- 14 m — dla zabudowy bliZniaczej,
- 6 m — dla zabudowy szeregowej,

¢) jako maksymalna powierzchni¢ zabudowy dopuszcza sig:
- 25% powierzchni dziatki — dla zabudowy wolnostojacej,
- 30% powierzchni dziatki — dla zabudowy blizniaczej,
- 40% powierzchni dziatki — dla zabudowy szeregowe;,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- 0,3 — dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,7 — dla zabudowy blizniaczej,
- 1,0 — dla zabudowy szeregowe;j,

e) obowigzuje minimum powierzchni biologicznie czynnej;
- 60% powierzchni dziatki — dla dzialek o powierzchni powyzej 800 m?,
- 20 — 60% powierzchni dziatki (proporcjonalnie) dla dziatek o powierzchni 500 — 800 m?

b

- 20% - dla dziatek o powierzchni ponizej 500 m?,
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f) w ramach dzialki obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla mieszkancow,
pracownikow 1 klientow (w przypadku ustug) w dostosowaniu do zagospodarowania w minimalnej ilo$ci
ustalonej w § 9 pkt.8,

g) obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementow metalowych, drewnianych, wzdhiz
drog — (jednakowych pod wzgledem wysoko$ci, ksztattu i materiatow); zalecana wysoko$¢ od drogi — 0,7 m;
maksymalna wysokos¢ — 1,5 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo — ptytowego,

h) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie
srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

1) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 9,
j) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 10;

k) dla terenow, dziatek, znajdujacych si¢ w obrgbie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
archeologicznej ,,W”, obowiazuja wymogi formalne ustalone w § 8 pkt. 4 lit. b;

1) dla terenow, dzialek znajdujacych si¢ w obrgbie zaznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej urzadzen
pomiarowych usytuowanych przy ul. Granicznej 45 obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt. 6 lit. c, d,

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacych budynkow mieszkalnych iustugowych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowg zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) dla budynkéw, ktore sa potozone miedzy nieprzekraczalna linia zabudowy i linia rozgraniczajaca drogi
dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe budynku nalezy wykonac
z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

c) w dzialalnosci remontowej istniejacych budynkow majacej wplyw na wyglad zewngtrzny zabudowy
obowiazuje:

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji,

d) dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow w wymienionych w § 8 pkt. 1, lit. b obowiazuja
wymogi formalne ustalone w § 8 pkt. 1, lit. d;

5) warunki dla projektowanej zabudowy;
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,

b) w przypadku istniejacej zabudowy zlokalizowanej w granicy dziatki, dla niezabudowanej sasiedniej dziatki
dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w granicy poprzez dobudowe do istniejacego obiektu,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy dziatki, gdy posiada ona mniejsza szeroko$¢ niz 18,0 m,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu dachu — 11,0 m, tj. dwie kondygnacje naziemne
plus poddasze uzytkowe,

e) kat nachylenia potaci dachowych 30° — 40° (nie dotyczy istniejacych budynkow z dachami o wigkszym kacie
nachylenia potaci dachowych),

f) w przypadku sytuowania zabudowy na pojedynczej dzialce pomigdzy dwiema dziatkami zzabudowa
o dachach ptaskich lub innym kacie nachylenia niz ustalone, forme, spadki dachu nalezy skoordynowac
z dachem przynajmniej jednego z istniejacych sasiednich budynkow,

g) obowiazuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatbw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych badz ciemnobrazowych; wyklucza si¢ pokrycie dachéw papa smotowa i asfaltowa,
h) wyklucza si¢ stosowanie sidingu jako podstawowej wyprawy elewacyjnej,

1) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materialow Iub cieptych (pastelowych) kolorach,
z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ koloréw na elewacji), kolory
winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka detali moze umozliwia¢ podkreslenie detali,
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j) obowiazuje nawiazanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (wysoko$¢ budynkow, ksztattu dachu) w celu
tworzenia jednorodnych zespotéw urbanistyczno — architektonicznych,

k) obowiazuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryl¢ budynku mieszkalnego lub
integralnie z nim zwiazanych badz sytuowanych w granicy dziatki, z obowiazkiem ich zblokowania z juz
istniejaca zabudowa o podobnym przeznaczeniu na dzialce sasiada, jesli taka zabudowa istnieje,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako jednokondygnacyjnych
bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokos$ci 5,0m, dopuszcza sig taczenie funkcji w ramach jednego
obiektu,

m) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych,
n) dopuszcza sig lokalizacj¢ parterowych, wolnostojacych budynkow stacji transformatorowych,
0) dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w brylg budynku mieszkalnego.

2. Dla wyszczegblnionych ponizej terendow oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: G.22.MNI1; G.23.MNI1; G.24.MN1 (fragment)
wchodzacych w sktad osiedla robotniczego przy zespole cukrowni obowiazuje wyznaczona na rysunku planu
strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz wymogi formalne okre$lone w § 8 pkt. 4 lit.a;

2) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami [.10.MN1; [.11.MN1 wchodzacych w sktad osiedla
doméw jednorodzinnych przy ul. Robotniczej (osiedle Berlinek) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu
strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz wymogi formalne okreslone w § 8 pkt. 4 lit. a;

3)dla fragmentéw terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: L.8.MNI1; K.8.MNI1 potozonych
w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od cmentarza obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug i parkingdow, w tym zwiazanych funkcjonalnie z cmentarzem —
dla ustug obowiazuja warunki zgodne z ustalonymi w § 21;

4)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami [.19.MNI1; G.24.MN1; G.28.MN1 obowiazuje
wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia i wymogi
ustalone w § 10 pkt. 5, lit: j, k;

5)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.4.MNI dopuszcza si¢ lokalizacj¢ programu
towarzyszacego (np. parkingi iushugi), zwiazanego funkcjonalnie z osrodkiem rekreacyjno — sportowym
zlokalizowanym na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem J.3.U/Z, obowiazuja wowczas warunki
zgodne z ustalonymi w §21.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w formie: wolnostojacej, blizniaczej, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) ustugi o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu stanowiace uzupetnienie funkcji mieszkaniowej, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obstugi technicznej jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (z wylaczeniem sieci
infrastruktury technicznej);

2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) dopuszcza sig podziaty na dziatki wowczas gdy dziatka powstala w wyniku podzialu bedzie spetniata tacznie
nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosié:
- 1200 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
- 800 m? — dla zabudowy blizniaczej,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdtuz ulicy):
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- 22 m — dla zabudowy wolnostojacej,
- 18 m — dla zabudowy blizniaczej,

- bedzie posiada¢ obstuge komunikacyjna z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L;
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D, ciagu pieszo — jezdnego lub wewngtrznej
ulicy dojazdowej zapewniajacej jej obsluge komunikacyjna,

- kat potozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam jak
istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi,

b) w/w warunki nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo, drogi wewngtrzne oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych,
lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania dzialek:

a) minimalna powierzchnia dla istniejacej dziatki na ktérej dopuszcza si¢ zabudowe:
- 800 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
- 500 m? — dla zabudowy blizniacze;j,
- 250 m? — dla zabudowy szeregowej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu istniejacej dziatki na ktorej dopuszcza si¢ zabudowe:
- 18 m - dla zabudowy wolnostojacej,
- 14 m — dla zabudowy blizniaczej,
- 6 m — dla zabudowy szeregowe;j,

¢) jako maksymalna powierzchni¢ zabudowy dopuszcza sig;
- 25% powierzchni dziatki — dla zabudowy wolnostojacej,
- 30% powierzchni dziatki — dla zabudowy blizniacze;j,
- 40% powierzchni dziatki — dla zabudowy szeregowe;j,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- 0,3 — dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,7 — dla zabudowy blizniaczej,
- 1,0 — dla zabudowy szeregowej,

e) obowiazuje minimum powierzchni biologicznie czynnej;
- 60% powierzchni dziatki — dla dziatek o powierzchni powyzej 1200 m?,
- 20 — 60% powierzchni dziatki (proporcjonalnie) dla dziatek o powierzchni 500 — 1200 m?,
- 20% - dla dziatek o powierzchni ponizej 500 m?,

f) w ramach dziatki obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla mieszkancéw,
pracownikow 1 klientow (w przypadku ustug) w dostosowaniu do zagospodarowania w minimalnej ilo$ci
ustalonej w §9, pkt. 8,

g) obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementow metalowych, drewnianych, wzdhiz
drog — (jednakowych pod wzgledem wysokos$ci, ksztattu i materiatow); zalecana wysoko$¢ od drogi — 0,7 m;
maksymalna wysokos¢ — 1,5 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo — ptytowego,

h) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie
srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

1) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §9,

j) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §10;
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k) dla terenow, dziatek, znajdujacych si¢ w obrgbie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
archeologicznej ,,W”, obowiazuja wymogi formalne ustalone w §8 pkt. 4 lit. b;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacych budynkow mieszkalnych iustugowych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) dla budynkoéw, ktore sa potozone migdzy nieprzekraczalna linia zabudowy i linia rozgraniczajaca drogi
dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe budynku nalezy wykonac
z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

¢) w dzialalnosci remontowej istniejacych budynkéw majacej wptyw na wyglad zewngtrzny zabudowy
obowiazuje;

- ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy na elewacjach) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

d) dla budynkoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw w wymienionych w §8 pkt. 1, lit. b obowiazuja
wymogi formalne ustalone w §8 pkt. 1, lit.d,

5) warunki dla projektowanej zabudowy;
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,

b) w przypadku istniejacej zabudowy zlokalizowanej w granicy dziatki, dla niezabudowanej sasiedniej dziatki
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy poprzez dobudowe do istniejacego obiektu,

¢) dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy w granicy dziatki, gdy posiada ona mniejsza szeroko$¢ niz 18,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu dachu — 11,0m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus
poddasze uzytkowe,

e) kat nachylenia potaci dachowych 30° — 40° (nie dotyczy istniejacych budynkow z dachami o wigkszym kacie
nachylenia potaci dachowych),

f) w przypadku sytuowania zabudowy na pojedynczej dzialce pomigdzy dwiema dziatkami z zabudowa
o dachach ptaskich lub innym kacie nachylenia niz ustalone, forme, spadki dachu nalezy skoordynowac
z dachem przynajmniej jednego z istniejacych sasiednich budynkow,

g) obowiazuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatbw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych badz ciemnobrazowych; wyklucza si¢ pokrycie dachéw papa smotowa i asfaltowa,

h) wyklucza si¢ stosowanie sidingu jako podstawowej wyprawy elewacyjnej,

1) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolorach,
z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ kolorow na elewacji), kolory
winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka detali moze umozliwia¢ podkreslenie detali,

j) obowiazuje nawiazanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (wysoko$¢ budynkow, ksztattu dachu) w celu
tworzenia jednorodnych zespotéw urbanistyczno - architektonicznych),

k) obowiazuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryl¢ budynku mieszkalnego lub
integralnie znim zwiazanych badZz sytuowanych w granicy dziatki, zobowiazkiem ich zblokowania
z zabudowg o podobnym przeznaczeniu na dzialce sasiada,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako jednokondygnacyjnych
o maksymalnej wysokosci 5,0 m bez poddasza uzytkowego (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu —
na 1 stanowisko — 25 m? na 2 stanowiska postojowe — 35 m? budynku gospodarczego — 40 m?);
z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j,

m) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych,
n) dopuszcza sig lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkow stacji transformatorowych,

0) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, badz
jako obiektu parterowego o maksymalnej wysokos$ci 5,0m tworzacego z nim cato$¢ architektoniczna.
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2. Dla wyszczegolnionych ponizej terenow oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza sig¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem L.9.MN2, dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow,
wymienionego w § 8 pkt. 1 lit. a i wskazanego do objgcia statusem pomnika historii , wymienionego w § 8 pkt.
3 obowiazuja wymogi formalne ustalone w § 8, pkt. 1, lit. c;

2)dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [.18.MN2 wchodzacego w sklad osiedla
domow jednorodzinnych przy ul. Robotniczej (os. Berlinek) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa
ograniczonej ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz wymogi formalne okreslone w §8 pkt. 4 lit.a ;

3) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L.5.MN2 potozonego w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ochronnej od cmentarza obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug, dla ktérych obowiazuja warunki zgodne z ustalonymi w § 21;

4) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: H.2.MN2; [.26.MN2 obowiazuje ustalona na rysunku
planu strefa ochronna od terenow zamknigtych, w ktorej wyklucza si¢ zabudowe;

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: M.19.MN2; M.20.MN2 dodatkowo ustala sig:
a) ze wzgledu na potozenie w korytarzu ekologicznym i obowiazujaca niska intensywnos¢ zabudowy:
- zmienia si¢ warunki podziatu i zagospodarowania dziatek ustalone w ust.1 pkt.1, 2, 3, 5:
- zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie w formie budynkéw wolnostojacych,
- minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku podzialu bedzie wynosi¢ 2200 m?,
- minimalna powierzchnia dla istniejacej dziatki na ktérej dopuszcza si¢ zabudowe wynosi 2200 m2,

- minimalna szerokos$¢ frontu istniejacej i wydzielonej dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ zabudowg wynosi
25m,

- maksymalna taczna powierzchnia zabudowy na dziatce — 250 m?,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu dachu — 9,0m, tj. 1 kondygnacja naziemna plus
poddasze uzytkowe,

- pozostate warunki ustalone w ust.1 pkt. 1, 2, 3, 5 pozostaja bez zmian,

6) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.17.MN2; [.18. MN2; 1.20.MN2; 1.24. MN2; 1.25.MN2;
[.26.MN2; 1.27.MN2; obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od elektroenergetycznej linii
wysokiego napigcia i wymogi ustalone w § 10 pkt. 5, lit: j, k;

7) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: L.9.MN2 , M.32.MN2 dodatkowo ustala si¢:

a) dla dziatek znajdujacych si¢ w obrgbie zaznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej urzadzen
pomiarowych usytuowanych przy ul. Granicznej 45 obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt. 6 lit. ¢,d;

8) dla dziatek nr ew. 135/9 i 135/11 wchodzacych w sklad terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
D.42.MN2 dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie ustug ztowarzyszaca zabudowa mieszkaniowa,
obowiazuja wowczas wymogi zawarte w §20.

§ 17. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 3 ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w formie: wolnostojacej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic budynku stanowiace uzupehienie funkcji mieszkaniowe;j,
jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obstugi technicznej jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (z wylaczeniem sieci
infrastruktury technicznej);

2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) dopuszcza sig podziaty na dziatki wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie spetniata tacznie
nastgpujace warunki:
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- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ — 1700 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdhuz ulicy) — 25,0 m,

- bedzie posiada¢ obstuge komunikacyjna z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L;
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D, ciagu pieszo - jezdnego lub wewngtrznej ulicy
dojazdowej zapewniajacej jej obsluge komunikacyjna,

- kat potozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam jak
istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi,

b) w/w warunki nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo, drogi wewngtrzne oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych,
lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania dzialek:
a) minimalna powierzchnia dla istniejacej dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ zabudowe — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu istniejacej dzialki na ktorej dopuszcza si¢ zabudoweg — 22,0 m,
¢) jako maksymalna powierzchnig zabudowy dopuszcza sig¢ 30% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35,
¢) obowiazuje minimum powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

f) w ramach dziatki obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miegjsc parkingowych dla mieszkancow,
pracownikow 1 klientow (w przypadku ustug) w dostosowaniu do zagospodarowania w minimalnej ilo$ci
ustalonej w §9 pkt. 9.

g) obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementow metalowych, drewnianych, wzdhuz
drog — (jednakowych pod wzgledem wysokosci, ksztattu i materiatow); zalecana wysoko$¢ od drogi — 0,7 m;
maksymalna wysokos$¢ — 1,5 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo — ptytowego,

h) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie
srodowiska dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

1) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §9,
j) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §10,

k) dla terenow, dziatek, znajdujacych si¢ w obrgbie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
archeologicznej ,,W”, obowiazuja wymogi formalne ustalone w §8 pkt. 4 lit. b;

4) warunki dla istniejacej zabudowy;

a) dla istniejacych budynkow mieszkalnych iustugowych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) dla budynkoéw, ktore sa potozone migdzy nieprzekraczalna linia zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi
dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe budynku nalezy wykonac
z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

c) w dzialalno$ci remontowej istniejacych budynkéw majacej wplyw na wyglad zewnetrzny zabudowy
obowiazuje:

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewac;i,

d) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow wymienionych w § 8 pkt. 1 lit. b obowiazuja
wymogi formalne ustalone w § 8, pkt. 1, lit. d;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego do najwyzszego punktu dachu — 11,0m, tj.
2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,
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¢) kat nachylenia potaci dachowych 30° —40° (nie dotyczy istniejacych budynkéw z dachami o wigkszym kacie
nachylenia potaci dachowych),

d) w przypadku sytuowania zabudowy na pojedynczej dzialce pomigdzy dwiema dziatkami z zabudowa
o dachach ptaskich lub innym kacie nachylenia niz ustalone, formg, spadki dachu nalezy skoordynowac
z dachem przynajmniej jednego z istniejacych sasiednich budynkow,

¢) obowiazuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatow ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych badz ciemnobrazowych; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotowa i asfaltowa,

f) wyklucza si¢ stosowanie sidingu jako podstawowej wyprawy elewacyjnej,

g) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolorach,
z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ kolorow na elewacji), kolory
winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka detali moze umozliwia¢ podkreslenie detali,

h) obowiazuje nawiazanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (wysoko$¢ budynkow, ksztattu dachu) w celu
tworzenia jednorodnych zespotéw urbanistyczno-architektonicznych),

1) obowiazuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryl¢ budynku mieszkalnego lub
integralnie znim zwiazanych badz sytuowanych w granicy dziatki, z obowiazkiem ich zblokowania
z zabudowa o podobnym przeznaczeniu na dzialce sasiada,

j) dopuszcza sig lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dziatce jedynie jako jednokondygnacyjnych
bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokos$ci 5,0 m, dopuszcza si¢ laczenie funkcji w ramach
jednego obiektu,

k) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych,
1) dopuszcza sig lokalizacj¢ parterowych, wolnostojacych budynkow stacji transformatorowych,

m) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, jako
obiektu tworzacego znim calo$¢ architektoniczna lub w formie obiektu wolnostojacego spetniajacego
warunki ustalone dla projektowanej zabudowy.

2. Dla wyszczeg6lnionych ponizej terenow oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem [.3.MN3 dodatkowo ustala sig:

a) dla fragmentu terenu obejmujacego otoczenie mtyna przy ul. 18 Stycznia wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow; obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz
wymogi formalne okreslone w §8 pkt. 4 lit.a, zachowuje si¢ istniejace przeznaczenie z dopuszczeniem
funkcji ustugowej, obowiazuja wymogi zawarte w §24,

b) dla dziatki nr ew. 284/2 dopuszcza sig¢ zagospodarowania w formie pawilonu handlowo — ustugowego wraz
z parkingami oraz infrastruktura techniczna, zgodnie z warunkami okreslonymi w wydanej decyzji
o warunkach zabudowy;

2) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: H.22.MN3; G.16.MN3 obowiazuje wyznaczona na
rysunku planu strefa ochronna od elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia i wymogi ustalone w § 10 pkt.
5, lit: j, k;

3) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: H.22.MN3; H.23.MN3 obowiazuje ustalona na
rysunku planu strefa ochronna od terenéw zamknigtych, w ktorej wyklucza si¢ zabudowe;

4) dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M.33.MN3 znajdujacej si¢ w obrgbie zaznaczonej
na rysunku planu strefy ochronnej urzadzen pomiarowych usytuowanych przy ul. Granicznej 45 obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 pkt. 6 lit. c, d.

§ 18. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/RO ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty obstugi upraw ogrodniczych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
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¢) ustugi o uciazliwos$ci nieprzekraczajacej granic budynku stanowiace uzupetnienie funkcji mieszkaniowej,
jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) wyklucza sig: prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, handlu
hurtowego), zarowno w budynkach jak i poza nimi oraz przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na
srodowisko (z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej);

2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podzialy na dziatki, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie spetniac tacznie
nastgpujace warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdtuz ulicy) — 25 m?,

- bedzie posiada¢ obstugg komunikacyjna z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD- L,
ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub wewngtrznej,

- kat potozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam jak
istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi,

b) warunki ustalone w pkt 2, lit. a nie dotycza dziatek wydzielonych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych,

¢) warunki ustalone w pkt 2, lit. a nie dotyczg podziatléw niezbgdnych dla polepszenia warunkéw uzytkowych
istniejacych dzialek;

3) warunki zagospodarowania dziatek:
a) dopuszcza si¢ 35% powierzchni dziatki, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
b) obowiazuje minimum 40% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,
c) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 9,

d) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dziatki w minimalnej ilo$ci
ustalonej w §9 pkt. 8,

e) obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych zelementow murowanych, metalowych lub
drewnianych, zaleca si¢ ich zharmonizowanie z otoczeniem pod wzgledem kolorystyki, wysokosci, ksztattu
i materiatéw; zalecana wysokos¢ od ulicy — 0,7 m; maksymalna wysokos$¢ — 1,8 m; zakazuje si¢ stosowania
ogrodzen zelbetowych typu stupowo-ptytowego,

f) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie
srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym w pkt 1lit. a, b, dopuszcza si¢ jej przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe¢ zgodne z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalono w pkt 1 lit. a, b, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa
uwarunkowane jest dostosowaniem do wymogdéw planu, do czasu zmiany przeznaczenia lub zasiggu
ucigzliwo$ci obowiazuje zakaz utrwalania (przebudowy) oraz zwigkszania istniejacego stanu zabudowy
(kubatury i powierzchni),

¢) w dziatalnosci remontowe;j istniejacych budynkow wymienionych w pkt 4 lit: a, b majacej wptyw na wyglad
zewngtrzny zabudowy obowiazuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy) na elewacjach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
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b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do
2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

¢) kat nachylenia potaci dachowych 30° - 40°, wyklucza si¢ pokrycie dachéw papa smotowa i asfaltowa,

d) w przypadku sytuowania zabudowy na pojedynczej dzialce pomigdzy dwiema dziatkami z zabudowa
o dachach ptaskich lub innym kacie nachylenia niz ustalone, forme i spadki dachu nalezy skoordynowac
z dachem przynajmniej jednego z istniejacych sasiednich budynkow,

e) obowiazuje realizacja elewacji zoszczegdnym pod wzgledem iloSci zastosowaniem materiatow
wykonczeniowych (zaleca sig¢ stosowanie materialow naturalnych — rodzimych), wyklucza si¢ stosowanie
sidingu jako podstawowej wyprawy elewacyjnej,

) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatdéw lub w cieptych (pastelowych) kolorach,
z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilos¢ kolorow na elewacji), kolory
winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka detali moze umozliwia¢ podkreslenie detali,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
lub integralne z nim zwiazanych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szklarni w formie obiektow wolnostojacych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy Iub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego,

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych, wolnostojacych budynkow stacji transformatorowych,

j) dopuszcza sig lokalizacje¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, jako
obiektu tworzacego znim cato$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolnostojacego spetniajacego
warunki ustalone dla projektowanej zabudowy.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza sig¢ dodatkowe
ustalenia:

1)dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: M.28.MN/RO, M.29.MN/RO, M.31.MN/RO
dodatkowo ustala si¢:

a) dla dziatek znajdujacych si¢ w obrgbie zaznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej urzadzen
pomiarowych usytuowanych przy ul. Granicznej 45 obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt. 6 lit. c, d.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MR ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowe rezydencjonalna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi wbudowane w bryly budynkow mieszkalnych o uciazliwo$ci nieprzekraczajacej granic lokalu jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c¢) urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej produkcyjnej, przetworczej, sktadowej (hurtowego
handlu) zar6wno w budynkach, jaki poza nimi oraz przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej);

2) warunki podziatu terenéw na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podzialy terenu na dziatki, wowczas gdy kazda dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie
spetnia¢ tacznie nastgpujace warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu (wzdtuz drogi) — 30,0 m, z tolerancja 10%,

- bedzie posiada¢ obstuge komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L,
drogi dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-D, ciagu pieszo — jezdnego lub
wewngetrznej drogi dojazdowej zapewniajacej jej obstuge komunikacyjna,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam jak
istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,
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- w/w warunki nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo, drogi wewngtrzne oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych
lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania dzialek:

a) dopuszcza si¢ 20% powierzchni dzialki jako maksymalng powierzchnig zabudowy, ale taczna powierzchnia
zabudowy nie wigcej niz 350 m?,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2,
¢) obowiazuje minimum 70% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

d) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych lub w formie garazy w ramach dziatki, w minimalnej ilo$ci
2 miejsca na dom,

e) obowiagzuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementow metalowych, drewnianych, wzdhz
drogi, maksymalna wysokos¢ 1,5 m, zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo —
plytowego,

) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie
srodowiska dla terené6w przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

g) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 9,
h) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 10,

i)dla terendéw, dziatek, znajdujacych si¢ w obrgbie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
archeologicznej ,,W”, obowiazuja wymogi formalne ustalone w §8 pkt. 4 lit. b,

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych iustugowych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w ust. 1 pkt. 1 lit. a, b przebudowa, rozbudowa, wymiana
uwarunkowane sa dostosowaniem do wymogoéw planu, do czasu zmiany przeznaczenia lub zasiggu
ucigzliwo$ci obowiazuje zakaz utrwalania (przebudowy) oraz zwigkszania istniejacego stanu zabudowy
(kubatury 1 powierzchni),

¢) w dziatalnosci remontowej istniejacych budynkéw wymienionych w ust. 1 pkt. 4 lit. a, b, ¢, d majacej wpltyw
na wyglad zewnetrzny zabudowy obowiazuje:

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do
2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

¢) kat nachylenia potaci dachowych 30° — 40°; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotowa i asfaltowa,

d) obowiazuje realizacja elewacji z oszczgdnym pod wzgledem ilosci zastosowaniem materiatow
wykonczeniowych (zaleca sig¢ stosowanie materialow naturalnych — rodzimych), wyklucza si¢ stosowanie
sidingu jako podstawowej wyprawy elewacyjnej,

e) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materialow lub w cieptych (pastelowych) kolorach,
z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ kolorow na elewacji), kolory
winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka detali moze umozliwia¢ podkreslenie detali,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako jedno-
kondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego, dopuszcza sig taczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

g) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem altan ogrodowych,

Id: UMDPR-CDPMR-PFJCE-GHXGS-ZBIOB. Podpisany Strona 37



h) dopuszcza sig lokalizacjg parterowych, wolnostojacych budynkow stacji transformatorowych.

2. Dla wyszczegblnionych ponizej terendow oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: L.26.MR, L.27.MR, L.29.MR dodatkowo ustala sig:

a) dla dziatek znajdujacych si¢ w obrgbie zaznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej urzadzen
pomiarowych usytuowanych przy ul. Granicznej 45 obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt. 6 lit. b, c, d.

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K.15.MR dodatkowo ustala sig:

a) dla dziatki nr ew. 66/4 dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie 3 dziatek o minimalnej powierzchni 1000 m
2 obslugiwanych poprzez droge wewngtrzna oraz ich zagospodarowanie w formie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej , pozostate warunki zagospodarowania i parametry zabudowy zgodne z ustalonymi w ust.1.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenow;

a) ustugi oraz dzialalno$¢ gospodarcza, rzemieslnicza o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako uzupehienie funkcji ustugowej, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (z wylaczeniem sieci
infrastruktury technicznej);

2) warunki podziatu terenu na dziatki;

a) dopuszcza si¢ podziaty terenu, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bgdzie spetniac tacznie
nastgpujace warunki;

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 1800 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdhuz drogi) — 25,0 m,

- bedzie przylega¢ do ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD - L, ulicy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD — D lub wewngtrznej drogi dojazdowej zapewniajacej jej
obstuge komunikacyjna,

- kat potozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam jak
istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

b) w/w warunki nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo, drogi wewngtrznej oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania dziatki;

a) obowiazuje wyprzedzajaca realizacja obiektu ustugowego w stosunku do zabudowy mieszkaniowej lub
dopuszcza sig¢ rownoczesna realizacjg obiektu ustugowego wraz z zabudowa mieszkaniowa,

b) dopuszcza sig¢ 40% powierzchni dziatki jako maksymalna powierzchnig¢ zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

d) obowiazuje minimum 30% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,
e) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 9 pkt.8,

f) obowiazuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdhuiz drogi jako azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m;
zakazuje si¢ stosowanie prefabrykatow zelbetowych, typu stupowo — ptytowego,

g) obowiazuje ograniczenie uciazliwo$ci zwiazanej z prowadzona dziatalnoscia do granic terenu lub dziatki,
h) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 9,

1) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 10,
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j) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre§lony w obowiazujacych przepisach o ochronie
srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — uslugowa,

k) dla terendéw, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne oznaczonych na rysunku planu, przed realizacja
zagospodarowania okreslonego planem, obowiazuje przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposob
umozliwiajacy funkcjonowanie sieci na terenach sasiednich, po wczesniejszym uzgodnieniu z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych oraz wystapienie o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji
szczegotowych,

4) warunki dla istniejacej zabudowy;

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe uslugowa i mieszkaniowa z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) w dziatalnosci remontowej istniejacych budynkow majacej wptyw na wyglad zewngtrzny zabudowy
obowiazuje;

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy;
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) w przypadku istniejacej zabudowy lokalizowanej w granicy dziatki dla niezabudowanej sasiedniej dziatki
obowiazuje lokalizacja zabudowy w granicy poprzez dobudowe do istniejacego obiektu,

c) zabudowa uslugowa oraz z mieszkaniowa winny tworzy¢ jednorodny zespdt poprzez ujednolicenie
kolorystyki elewacji stolarki, materialow wykonczeniowych:

- obowiazuje zakaz stosowania agresywnej kolorystyki dachu oraz elewac;ji,
d) dla projektowanej zabudowy ustugowej zwiazanej z dziatalno$cia gospodarcza, rzemieslnicza obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu dachu - 10,0 m,

- nawiazanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (gabaryty budynkéw, poziom parteru, ksztatt dachu,
kolorystyka elewacji, detalowanie) wcelu tworzenia jednorodnych zespolow urbanistyczno-
architektonicznych,

- dopuszcza sig¢ funkcje¢ mieszkaniowa w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku
uslugowego,
e) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowiazuja;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe tj. 11,0 m do najwyzszego
punktu dachu,

- lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub
integralnie z nim zwiazanych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych o maksymalnej wysokosci 5,0 m bez poddasza uzytkowego (maksymalna
powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko — 25 m?, na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku
gospodarczego — 40 m?);

- zakaz realizacji budynkow tymczasowych (za wyjatkiem altan ogrodowych),

f) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkow stacji transformatorowych lub
wbudowanych w bryl¢ budynku ustugowego.

2. Dla wyszczegdlnionego ponizej terenu oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem H.16.U/MN obowiazuje wyznaczona na rysunku planu
strefa ochronna od elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia i wymogi ustalone w § 10 pkt. 5, lit: j, k.
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2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: L.25.U/MN, L.28.U/MN, M.29. U/MN dodatkowo
ustala sig:

a) dla dziatek znajdujacych si¢ w obrgbie zaznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej urzadzen
pomiarowych usytuowanych przy ul. Granicznej 45 obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt. 6 lit. a, b, c, d.

§ 21. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem U/Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi ze znaczacym udziatem zieleni w zagospodarowaniu terenu jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) obiekty wypoczynku zbiorowego jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) urzadzenia obstugi technicznej, parkingi jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetwoérczej, sktadowej, handlu
hurtowego) zarowno w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podziaty terenu, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bgdzie spetniac tacznie
nastgpujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 2500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu (wzdtuz drogi) — 35 m,

- kat potozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam jak
istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

- bedzie przylega¢ do drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KD-D lub wewngtrznej drogi dojazdowej zapewniajacej jej obstuge
komunikacyjna,

b) w/w warunki nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo, drogi wewngtrzne oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania terenow, dzialek;

a) dopuszcza si¢ 30% powierzchni dziatki lub terenu (w przypadku zagospodarowania przez jednego
inwestora) jako maksymalna powierzchnig zabudowy,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3,
¢) obowigzuje minimum 50% powierzchni dziatki lub terenu jako powierzchnia biologicznie czynna,
d) obowiazuje ochrona istniejacej zieleni,

e) w ramach dzialki lub terenu obowiazuje zapewnienie liczby miejsc parkingowych dla pracownikow
i klientow w dostosowaniu do zagospodarowania, w minimalnej ilosci 12 miejsc parkingowych na 100
miejsc lub uzytkownikow,

f) obowiazuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdhiz drogi jako azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m;
obowiazuje zakaz stosowania zelbetowych prefabrykatow,

g) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §9,
h) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §10,
1) obowiazuje ograniczenie uciazliwosci zwiazanej z prowadzeniem dziatalnos$ci do granic terenu lub dziatki,

j) dla terendéw, na ktoérych zlokalizowane sa ustugi o§wiaty oraz obiekty wypoczynku zbiorowego, obowiazuje
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie srodowiska,
dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy oraz terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych poza miastem;

4) warunki dla istniejacej zabudowy;
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a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe uslugowa z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) w dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkow majacej wpltyw na wyglad zewngtrzny zabudowy
obowiazuje;

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji,

c) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow wymienionych w § 8 pkt. 1 lit. b obowiazuja
wymogi formalne ustalone w § 8, pkt. 1, lit. d;

5) warunki dla projektowanej zabudowy;
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dla lokalizacji zabudowy ustala sig;
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu dachu - 10,0 m,
- kat pochylenia potaci dachowych 0° —40°,

- dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza sig¢ stosowanie jaskrawych koloréw kontrastujacych
z otoczeniem,

- zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

- dla terenow, dziatek przylegajacych do ulic zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-Z
obowiazuje uwzglednienie w rozwiazaniach architektonicznych budynkéw i zastosowanych materiatach
wykonczeniowych szczegdlnie eksponowanego widoku z tych drog obowiazuje zakaz lokalizacji zaplecz
od strony w/w drog,

- dla obiektow uzytecznosci publicznej obowiazuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie dla 0oso6b niepetnosprawnych.

2. Dla wyszczegolnionego ponizej terenu oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1)dla fragmentow terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2.U/Z; L.7.U/Z potozonych
w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od cmentarza obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy
zwiazanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy lub dorostych;

2)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M.1.U/Z dopuszcza si¢ jako uzupetnianie
zagospodarowania, funkcj¢ mieszkaniowa z przeznaczeniem dla personelu osrodka konferencyjnego.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KU ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi zwiazane z obstuga trasy komunikacyjnej wspoitworzace
przy wjezdzie do miasta tzw. ,,brame¢ miasta”, zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie ” Wezta Raczyn” ,
jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) wielokondygnacyjne garaze naziemne, podziemne, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) urzadzenia obstugi technicznej, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e) wyklucza si¢ prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej sktadowej, handlu hurtowego zaréwno w budynkach,
jak 1poza nimi oraz przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (z wylaczeniem sieci
infrastruktury technicznej);

2) warunki zagospodarowania dziatki:
a) dla dziatek budowlanych obowiazuja tacznie nastepujace parametry i warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki 5000 m?,
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- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy) — 40 m,
- dostepnos¢ do ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z,
b) warunki ustalone w ust. 1, pkt 2, lit. b nie dotycza dziatek pod projektowane stacje trafo,
¢) dopuszcza sig¢ 80% powierzchni dziatki jako maksymalna powierzchnig¢ zabudowy,
d) minimalny wskaznik intensywnosci — 1,5,
e) obowigzuje minimum 5% dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,
f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 9 pkt. 8,

g) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,8 m, od strony ulic publicznych
sytuowane w liniach rozgraniczajacych ulic, zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo -
plytowego,

h) obowiazuje ograniczenie uciazliwosci zwiazanej z prowadzona dziatalno$cia do granic terenu dziatki, do
ktorych uzytkownik posiada tytut prawny,

1) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 9,
j) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 10;
3) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dla zabudowy ustugowe;j i towarzyszacej ustala si¢ :
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustlugowej w formie dominanty przestrzennej o wysokosci do 40 m
wspottworzacej tzw. ,,bram¢ miasta” — wjazd do miasta ul. Sieradzka,

- kat pochylenia potaci dachowych 0° - 30°,

¢) w ramach rozwiazan architektonicznych budynkéw oraz doborze materiatdéw wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ szczegolnie eksponowane elewacje widoczne zobwodnicy drogi krajowej nr 8 oraz ul.
Sieradzkiej, obowiazuje zakaz lokalizacji zapleczy od strony tych ulic,

d) w projektach architektonicznych zabudowy obowiazuje uwzglednienie szczegdlnie eksponowanych elewacji
od strony ulic, o ktorych mowa w ust. 1, pkt 3, lit. ¢, dla ktorych obowiazuje podwyzszony standard poprzez
zastosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych takich jak: tynki szlachetne, kamien, klinkier,
szklo 1ipodobne oraz wspotczesnych materiatow wysokiej klasy o porownywalnym standardzie,
z wykluczeniem oktadzin zewngtrznych typu siding, wyklucza si¢ lokalizacj¢ zapleczy od tej strony,

¢) obowiazuje ujednolicona kolorystyka elewacji zespotu zabudowy sytuowanego w ramach terenu,

f) dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw kontrastujacych
agresywnie z otoczeniem,

g) dopuszcza sig stacje transformatorowe jako wbudowane w bryle budynku o funkcjach ustalonych w ust. 1,
pkt 1, lit. a, b,

h) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z dopuszczeniem sezonowych
ogrodkoéw gastronomicznych.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) ushugi specjalne w formie schroniska dla zwierzat, w tym obiekty dla potrzeb opieki weterynaryjnej,
zaplecza administracyjno-socjalnego, zaplecza techniczno-magazynowego, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

b) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) zachowuje sig istniejace granice terenu;
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3) warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ 30% powierzchni terenu jako maksymalna powierzchnia zabudowy,
b) obowigzuje minimum 60% powierzchni dziatki lub terenu jako powierzchnia biologicznie czynna,

¢) wzdhuz granic terenu obowigzuje realizacja zywoptotu lub pasa zieleni zimozielonej o minimalnej szerokosci
3,0m,

d) w ramach terenu obowiazuje zapewnienie liczby miejsc parkingowych dla pracownikow i klientow zgodnie
z ustaleniem w § 9 pkt. 8,

e) obowiazuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdhiz drogi jako azurowe, o maksymalnej wysokosci 1,5 m,
obowiazuje zakaz stosowania zelbetonowych prefabrykatow,

f) obowiazuja zasady komunikacji ustalone w § 9,
g) obowiazuja warunki z zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 10;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dla zaplecza administracyjno-socjalnego z recepcja, opieka weterynaryjna:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m,
- kat pochylenia potaci dachowych — 25° — 35°,
¢) dla zaplecza techniczno-magazynowego:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,5 m,
- kat pochylenia potaci dachowych — 25° — 35°,
d) pomieszczenia dla zwierzat winny mie¢ form¢ powtarzalnych, ujednoliconych pawilonow:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
- kat pochylenia potaci dachowych — 20° — 30°,

e) boksy dla zwierzat czgsciowo zadaszone z wybiegami zabezpieczonymi azurowymi ogrodzeniami, powinny
by¢ powtarzalne i ujednolicone:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,5 m,
- kat pochylenia potaci dachowych — 5° — 15°.
§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami P-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe produkcyjna, magazyny, ustugi (z wykluczeniem o$wiaty, zdrowia), jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne zwiazane z podstawowym przeznaczeniem terenu , jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

d) sieci, urzadzenia obshugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podziaty terenu, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie spetniac¢ tacznie
nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 4000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy) — 40 m,
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- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam jak
istniejacych granic dziatki lub terenu, ktore podlegaja podziatowi,

- bedzie przylega¢ do drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub ulicy wewngtrznej,

b) w/w warunki nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo, drogi wewngtrzne oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania terenow, dziatek:
a) dopuszcza sig¢ 60% powierzchni dziatki jako maksymalna powierzchnig zabudowy,
b) maksymalny wspotczynnik intensywnosci — 0,6,
¢) obowiazuje minimum 10% dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

d) dopuszcza sig¢ wydzielenie dodatkowych wewnetrznych — ogolnodostgpnych lub prywatnych ulic dla obstugi
dzialek potozonych w ramach terenu, minimalna szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych wynosi 12,0
m

&

e) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 9 pkt. 8,

f) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,8 m, od strony ulic publicznych
sytuowane w liniach rozgraniczajacych ulic, zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo -

plytowego,

g) wzdhuz granic terenu wspdlnych z terenami zabudowy mieszkaniowej obowiazuje realizacja zywoptotu lub
pasa zieleni zimozielonej o minimalnej szerokosci 3,0 m,

h) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci zwiazanej z prowadzona dziatalno$cia do granic terenu dziatki, do
ktorych uzytkownik posiada tytut prawny,

1) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 9,
j) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 10;
4) warunki dla istniejacej zabudowy:
a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. a, b, d:

- polozonej pomigdzy ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy a linia rozgraniczajaca ulicy, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ remontu i wymiany dachu zgodnie z warunkami dla projektowanej zabudowy,

- dla pozostatej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiang zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy,

b) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej w dobrym i §rednim stanie technicznym
z mozliwo$cia jej przebudowy oraz zakazem zwigkszania istniejacego stanu zabudowy (powierzchni
i kubatury);

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem ulic wewngtrznych,
obiektow obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej i towarzyszacej ustala sig:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0 m, z wytaczeniem obiektow iurzadzen towarzyszacych, takich
jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., ktérych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogow
technologicznych,

- dla wszystkich obiektéw o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wigkszej przed wydaniem pozwolenia na budowg
obowiazuje zgloszenie do odpowiednich stuzb ruchu lotniczego sit zbrojnych w celu ustalenia sposobu
oznakowania przeszkodowego tych obiektow,

- kat pochylenia potaci dachowych 0° - 30°,
¢) dla obiektow obstugi wjazdoéw, obiektow ochrony ustala sig:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m,
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- maksymalna powierzchnia zabudowy - 20,0 m,
- kat pochylenia potaci dachowych 0° - 30°,
d) obowiazuje ujednolicona kolorystyka elewacji dla zespotu zabudowy w ramach dziatki lub terenu,

e) dla kolorystyki elewacji wielkokubaturowych obiektow przemystowych, magazynowych wyklucza sig
stosowanie bieli oraz innych agresywnie dzialajacych w przestrzeni kolorow,

f) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz doborze materiatéw wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ szczegdlnie eksponowane elewacje widoczne zulic: zbiorczych KD-Z, obowiazuje zakaz
lokalizacji zapleczy od strony tych ulic,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkéw stacji  transformatorowych lub
wbudowanych w bryl¢ budynku o funkcjach ustalonych w ust. 1 pkt 1 lit. a, b.

2. Dla wyszczegolnionego ponizej terenu oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G.15.P - U dodatkowo ustala sig:

- dla budynkéw wchodzacych w sklad zespotu cukrowni wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
wymienionych w §8 pkt. 1 lit. b obowiazuja wymogi formalne ustalone w §8 pkt. 1, lit. d,

- obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz wymogi
formalne okreslone w §8 pkt. 4 lit. a,

- wskazuje si¢ wartosciowe drzewa - sosny i tuje do objecia statusem pomnikow przyrody , do czasu objgcia
drzew statusem pomnika przyrody obowiazuje ochrona izakaz ich likwidacji oraz zakaz dziatan wich
bezposrednim sasiedztwie mogacych mie¢ na nie bezposredni wptyw,

2) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: G.20.P-U; G.53.P-U; E.3 P-U; E.4.P-U; E.22.P-U;
obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia
1 wymogi ustalone w § 10 pkt. 5, lit: j, k.

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G.52.P - U dodatkowo ustala sig:

a) przebieg wrysowanej na rysunku planu bocznicy kolejowej ma charakter orientacyjny i moze podlegac
dalszym uscisleniom.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem PG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) eksploatacje powierzchniowa wapieni piaszczystych oraz piaskowca wapnistego wchodzacych w sktad
udokumentowanych zasobow ztoza ,,Wielun”, w ramach ustanowionych obszaru i terenu gorniczego, jako
podstawowe przeznaczanie terenu,

b) zabudowa o charakterze trwatlym 1itymczasowym zwiazana zobstuga eksploatacji surowcéw oraz
wykorzystywana w czasie rekultywacji , jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki podziatu terenu na dziatki:
a) dopuszcza si¢ wylacznie podzialy wynikajace z regulacji stanu prawnego;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje ochrona surowcow w ramach udokumentowanego ztoza,

b) do czasu ustalenia koncesji na wydobycie surowcow obowiazuje uzytkowanie w dotychczasowy sposob
z zakazem zabudowy,

¢) nalezy stosowac¢ technologie eksploatacji ograniczajace ujemny wptyw na srodowisko,
d) dopuszcza si¢ 10% powierzchni terenu, jako maksymalna powierzchni¢ zabudowy,
e) obowiazuje minimum 5% powierzchni terenu, jako powierzchnia biologicznie czynna,

f) dla fragmentow terenéw znajdujacych si¢ w obrgbie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
archeologicznej ,,W”, obowiazuja wymogi formalne ustalone w §8 pkt. 4 lit. b,
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g) po zakonczeniu dziatalnosci eksploatacyjnej dopuszcza si¢ wykorzystanie wyrobisk eksploatacyjnych do
sktadowiska materiatow pobudowlanych obojetnych oraz ziemi z wykopow,

h) obowiazuje rekultywacja terenu pozwalajaca na odtworzenie naturalnych w danym $rodowisku form
morfologicznych i krajobrazowych, np. przez zalesienie lub w kierunku rolnym,

i) przed przystapieniem do prac rekultywacyjnych przedsigbiorca zobowiazany jest do uzyskania decyzji
Starosty Powiatowego okreslajacy kierunek itermin wykonania rekultywacji, a po zakonczeniu pelnego
zakresu robot rekultywacyjnych do uzyskania decyzji uznajacej rekultywacje za zakonczona;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m,
b) kat nachylenia potaci dachowych — 0° — 20°,
§ 26. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) urzadzenia obstugi komunikacji publicznej i indywidualnej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenow na dziatki:
a) zachowuje sig istniejace granice terendw;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie parkingow, stacji paliw, dworca autobusowego wraz
z towarzyszacymi ustugami,

b) dopuszcza si¢ 60% powierzchni terenu, jako maksymalna powierzchnig zabudowy,
¢) obowiazuje minimum 5% powierzchni terenu, jako powierzchnia biologicznie czynna,
d) zachowuje sig¢ istniejacy sposob obstugi komunikacyjne;j;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, nadbudowe iwymiang zgodnie
z warunkami dla projektowanej zabudowy,

b) w dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkow majacej wpltyw na wyglad zewngtrzny zabudowy
obowiazuje:

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych — 0° — 25°,

d) obowiazuje zakaz realizacji budynkow tymczasowych.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KK ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) urzadzenia obstugi komunikacji kolejowej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zielen, parkingi, ulice, sieci i urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig 20% powierzchni terenu, jako maksymalng powierzchnig zabudowy,
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b) obowiazuje minimum 5% powierzchni terenu, jako powierzchnia biologicznie czynna,
c) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 9,
d) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 10;

3) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe iwymiang zgodnie
z warunkami dla projektowanej zabudowy,

b) w dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkéw majacej wpltyw na wyglad zewngtrzny zabudowy
obowiazuje:

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych — 0° — 25°,
d) obowiazuje zakaz realizacji budynkow tymczasowych.

2. Dla wyszczeg6lnionych ponizej terendw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.4.KK dopuszcza si¢ zagospodarowanie dla potrzeb
wezta integracyjnego opartego o stacje kolejowa Dabrowa — Wielun zwiazanego z potaczeniem istniejacej linii
kolejowej z nowa linig kolejowa , o ktorej mowa w § 9 pkt. 9.

a) obowiazuje wowczas taczne zagospodarowanie z przyleglym fragmentem terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 20KD —Z 1/2 obejmujace: parkingi, postdj taksowek, dojscia piesze itp., ktore winno by¢
powiazane funkcjonalnie z przystankiem kolejowym oraz przystankami autobusowymi tworzac
zintegrowany wezel komunikacyjny;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.1.KK dopuszcza si¢ zamienny rodzaj zagospodarowania
w postaci zabudowy produkcyjno — ustugowej, dla ktérej wymogi zostaty ustalone w §24 tekstu planu;

3) dla dzialek nr ew. 222/38, 222/37 potozonych w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
D.4.KK dopuszcza si¢ zamienny rodzaj zagospodarowania w postaci zabudowy produkcyjno — ustlugowej, dla
ktorej wymogi zostaly ustalone w §24 tekstu planu;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.1.KK do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego
planem dla istniejacego budynku mieszkalnego docelowo zakwalifikowanego do likwidacji dopuszcza sig
wylacznie biezace remonty.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem K ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) urzadzenia gospodarki $ciekowej jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
2) warunki podziatu terendéw na dziatki:

a) zachowuje sig istniejace granice terenow;
3) warunki zagospodarowania terenow:

a) zachowuje si¢ istniejaca oczyszczalnig Sciekow z dopuszczeniem jej przebudowy,

b) dopuszcza si¢ 80% powierzchni terenu jako maksymalng powierzchnig zabudowy,
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¢) obowiazuje minimum 10% powierzchni terenu jako powierzchnie biologicznie czynna,
d) zachowuje sig¢ istniejacy sposob obstugi komunikacyjne;j;
4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, z mozliwoscia przebudowy, wymiany w zaleznosci od potrzeb
technicznych,

b) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 7,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych 0° — 20°,
d) dla elewacji budynkow wyklucza sig stosowanie jaskrawych kolorow.
§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenu na dziatki:
a) zachowuje si¢ istniejace granice terenow;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ 70% powierzchni terenu jako maksymalna powierzchnig zabudowy,
b) obowiazuje minimum 5% powierzchni terenu, jako powierzchnia biologicznie czynna,
¢) obowiazuje minimum 5% powierzchni terenu, jako powierzchnia biologicznie czynna,

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendow oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowo
ustalenia:

1)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.2.E zachowuje si¢ Rejonowy Punkt Zasilajacy
RP2110/15kV ,,Wielun”, z mozliwoscia przebudowy w zaleznosci od potrzeb technicznych;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.18.E ustala sig:
a) lokalizacje stacji elektroenergetycznej110/15kV ,,Sady”,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ gazowej stacji redukcyjno- pomiarowe;.
§ 30. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem C ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) urzadzenia gospodarki cieplnej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obshugi technicznej jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenu na dziatki:
a) zachowuje sig istniejace granice terenu;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sig¢ istniejaca Cieptownie Miejska,
b) dopuszcza si¢ 70% powierzchni terenu, jako maksymalng powierzchnig zabudowy,
¢) obowiazuje minimum 5% powierzchni terenu, jako powierzchnia biologicznie czynna,
d) zachowuje sig istniejacy sposob obstugi komunikacyjne;j;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:
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a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, zmozliwos$cia przebudowy, wymiany w zaleznosci od potrzeb
technicznych,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m (nie dotyczy kominow),
¢) kat nachylenia potaci dachowych 0° —20°,
d) dla elewacji budynkow wyklucza sig stosowanie jaskrawych kolorow.
5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16,0 m ( nie dotyczy kominéw dla potrzeb bloku kogeneracyjnego) ,
¢) kat nachylenia potaci dachowych 0° — 20°,
d) dla elewacji budynkéw wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow.
§ 31. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzong z elementami matej architektury, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) sieci infrastruktury technicznej wylacznie w formie podziemnej oraz urzadzenia obstugi technicznej
i urzadzenia sportowo - rekreacyjne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki podziatu terenéw na dziatki:
a) zachowuje sig istniejace granice dziatek;
3) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni, stosowanie zabiegdw pielggnacyjnych wzbogacanie o nowe
nasadzenia,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym np. kioskow.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendow, oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G.13/ZP dodatkowo ustala sig:

a) zagospodarowanie w formie parku potozonego w ustalonej na rysunku planu strefie ograniczonej ochrony
konserwatorskiej ,,B”,

b) obowiazuje program intensywnej odnowy i odtwarzania, w ramach ktoérego nalezy:
- zachowac egzemplarze starych okazatych sosen oraz zywotnikow (tui),
- uzgodni¢ zakres dziatan z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L.10.ZP dodatkowo ustala sig:

a) obowigzuje zagospodarowanie w formie parku osiedlowego z elementami malej architektury, urzadzanym
ciagiem pieszym, wzdtuz kanatu Wielunskiego, dojsciami potaczonymi funkcjonalnie z uktadem drogowym
przylegtych osiedli;

3) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: E.15.ZP; E.16.ZP dodatkowo ustala sig:
a) obowiazuje zagospodarowanie w formie skweru, stanowiace kontynuacje (funkcjonalnie powiazanych)

z terenami zieleni usytuowanym po dwoch stronach ul. Wodnej wzdtuz kanatu Wielunskiego, objetymi
odrebnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E.14.ZP; E.17.ZP dodatkowo ustala sig:

a) obowiazuje zagospodarowanie w formie skweru z zielenia pelniaca funkcje izolacyjna usytuowana pomiedzy
terenami kolejowymi i ul. Cieptownicza oznaczona na rysunku planu symbolem 8KD-Z1/2, stanowiacego
kontynuacje ciagu zieleni wyznaczonego od. ul. Warszawskiej w ramach odrgbnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
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5) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.15.ZP; 1.16.ZP; 1.28.ZP; 1.29.ZP; 1.30.ZP dodatkowo
ustala sig:

a) obowiazuje zagospodarowanie w formie skweréw usytuowanych w strefach ochronnych od istniejacej
i projektowanej linii wysokiego napigcia 110 kV,

b) obowiazuje zakaz wysokich nasadzen;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G.3.ZP dodatkowo ustala si¢ zagospodarowanie w formie
zieleni urzadzonej w ramach wezta drogowego “Raczyn” stanowiacej bezposrednie sasiedztwo terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem G.4.KU wskazanego dla lokalizacji uslug zwiazanych z obstuga
trasy komunikacyjnej;

7) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: K.13.ZP; K.14.ZP w ramach zagospodarowania
obowiazuje zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej dla dziatek, dla ktorych ze wzgledu na ich usytuowanie
obstuge komunikacyjna zapewnia wylacznie ul. Potockiego;

8)dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L.10.ZP znajdujacego si¢ w obrgbie
zaznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej urzadzen pomiarowych ogrédka pomiarowego usytuowanych
przy ul. Granicznej 45 obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt. 6 lit. d.

§ 32. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala sig:

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) cmentarz, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty zwigzane bezposrednio z obstuga cmentarza, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) zachowuje si¢ istniejace granice terenow;
3) warunki zagospodarowania terenow:

a) zachowuje si¢ istniejacy sposob uzytkowania tj. czynne cmentarze grzebalne: ewangelicko- augsburski oraz
rzymsko- katolicki oraz relikt cmentarza zydowskiego,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K.7.ZC ustala sig:

- obowiazuje funkcjonalne potaczenie w zakresie zagospodarowania (wewnetrzne aleje iogrodzenie)
istniejacego cmentarza z projektowana rozbudowa,

- dopuszcza si¢ wylacznie realizacje obiektow zwiazanych bezposrednio z obstuga cmentarzy (tj. kaplice,
zaktady pogrzebowe, sprzedaz kwiatow oraz zniczy, toalety itp.), maksymalna powierzchnia zabudowy —
2000 m?, maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,

- ponocna czg$¢ terenu przeznacza si¢ dla lokalizacji parkingu, ewentualnie obiekty zwiazane z obstuga
cmentarza winny mie¢ charakter jednorodnego zespolu o ujednoliconych materiatach wykonczeniowych
i kolorystyce; wyklucza si¢ lokalizacje kioskow lub zabudowy w formie pojedynczych pawilonéw, do
czasu realizacji docelowego zagospodarowania obowiazuje uzytkowanie na dotychczasowych
warunkach,

- w ramach zagospodarowania cmentarzy wymienionych w ust. 1, pkt 3, lit. a obowiazuje urzadzenie strefy
ochronnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M.30.ZC ustala sig¢ :

- zachowuje si¢ istniejacy relikt, obecnie miejsce pamigci narodowej zagospodarowane w formie glazu
Z upamigtniajgcym napisem wraz z towarzyszaca zielenia,

- dla istniejacej zieleni, obowiazuje prowadzenie prac pielegnacyjnych z dopuszczeniem dziatan
wynikajacych z zagospodarowania w formie ogélnodostepnego parku lesnego, zaleca si¢ zaznaczenie
granic terenu z wykorzystaniem naturalnych form (zywoploty, skarpy itp.),

-ze wzgledu na potozenie w obrgbie zaznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej urzadzen
pomiarowych usytuowanych przy ul. Granicznej 45 obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt. 6 lit. d,
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d) dla cmentarzy wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w §8 pkt. 1 lit. obowiazuja
wymogi formalne ustalone w §8 pkt. 1, lit. d.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD ustala sig;
1) przeznaczenie terenow:

a) zielen urzadzona w postaci ogrodow dziatkowych, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenéw na dziatki:

a) dla istniejacych ogrodow dziatkowych zachowuje si¢ istniejace granice dziatek,

b) dla projektowanych ogrodéow dziatkowych do czasu ich realizacji zachowuje si¢ istniejace podzialty ze
wskazaniem taczenia dziatek;

3) warunki zagospodarowania terenow:

a) zachowuje sig istniejace ogrody dzialkowe z dopuszczeniem ich przeksztalcenia w inne funkcje zieleni
urzadzonej np. w zielen publiczna,

b) dla fragmentow terenéw znajdujacych si¢ w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
archeologicznej ,,W”, obowiazuja wymogi formalne ustalone w §8 pkt. 4 lit. b,

c) dla zabudowy zwiazanej z uzytkowaniem ogrodow dziatkowych obowigzuja obiekty jednokondygnacyjne
bez poddasza uzytkowego, o maksymalnej powierzchni 35,0 m? i maksymalnej wysokosci do najwyzszego
punktu dachu - 5,0 m,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni terenu,

¢) obowiazuje realizacja szpalerow drzew lub krzewow zimozielonych wzdhuz ogrodzen stanowiacych ekrany
ograniczajace wglad do wnetrza ogrodu ( z wylaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
M.26. ZD)

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendow, oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terendw oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1.8.ZD ; H.14.ZD dodatkowo ustala sig:
a) w strefach ochronnych od linii wysokiego napigcia obowiazuje zakaz wysokich nasadzen;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M.26. ZD dodatkowo ustala sig:

a)do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego planem obowiazuje dotychczasowy sposob
zagospodarowania — uzytki rolne,

b) ze wzgledu na potozenie w obrebie zaznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej urzadzen pomiarowych
usytuowanych przy ul. Granicznej 45 obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt. 6 lit. ¢, d,

c) obowiazuje zagospodarowanie poszczegélnych dziatek wydzielonych w ramach ogrodu dziatkowego
w formie zieleni , w ktérej maksymalnie 20% moga stanowi¢ drzewa , a pozostala cz¢§¢ winny stanowic
krzewy i niska zielen ozdobna i uzytkowa.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen leSng w formie parku lesnego, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia zwiazane z gospodarka lesna i zagospodarowaniem turystycznym, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

2) warunki podziatu terenu na dziatki:
a) zachowuje sig istniejace granice terenow,

b) dopuszcza si¢ wylacznie podzialy wynikajace z regulacji stanu prawnego ktorych celem nie jest wydzielenie
dziatek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania terenow:
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a) obowiazuje zachowanie iodnowa istniejacej zieleni le$nej poprzez prowadzenie trwale zrownowazonej
gospodarki le$nej zmierzajacej do zachowania bogactwa przyrodniczego oraz potencjatu regeneracyjnego
i zywotnosci, podnoszenie wieku rebnosci,

b) przy odnawianiu upraw lesnych obowiazuje wymog opracowania i urzadzenia planu zalesien uzgodnionego
ze shuzba lesna, prowadzaca nadzor nad gospodarka lesna;

¢) zabrania sig:
- wprowadzania gatunkow lasu obcych rodzimej florze,
- realizacji melioracji i zmiany stosunkoéw wodnych,

d) obowiazuje zachowanie istniejacych rowoéw melioracyjnych spetniajacych role odbiornikoéw wod
powierzchniowych,

e) dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwiazanych z gospodarka lesna, aw szczegolnosci
z zagospodarowaniem turystycznym i ochrong lasu, jednakze bez zmiany lesnego charakteru terenu,

f) obowiazuje wykonywanie wszystkich elementow wyposazenia terenu wylacznie z elementéw drewnianych
lub w obudowie drewniane;j,

g) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy i ogrodzen.

2. Dla wyszczegblnionego ponizej terenu, oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.31.ZL dodatkowo ustala sig:

a) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz ztowarzyszaca zabudowa gospodarcza
dopuszcza si¢: przebudowg, rozbudowe, wymiang zgodnie z warunkami ustalonymi w §16, ust.1, pkt.4

b) obowiazuje funkcjonalne potaczenie w zakresie zagospodarowania (ciagi piesze, dojscia) z terenami sportu
i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: D.32.U/Z; D.38. U/Z.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) wody $rodladowe — istniejace zbiorniki wodne , jako podstawowe przeznaczenie terenu,
2) warunki podziatu terenu na dziatki:
a) zachowuje sig istniejace granice terenow,
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejace zbiorniki wodne.
§ 36. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) uprawy polowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowe mieszkaniowa zagrodowa wraz ztowarzyszaca zabudowa gospodarcza, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

c) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz zbiorniki retencyjne, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu;

d) istniejace drogi dla obstugi upraw polowych, §ciezki rowerowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenow na dziatki;

a) dopuszcza si¢ wyltacznie podziaty wynikajace z regulacji stanu prawnego, ktérych celem nie jest wydzielanie
dziatek budowlanych,

b) minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku podziatu dla uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem
ustalonym w ust. 1 pkt. 1 lit. a wynosi 3000 m?, z wylaczeniem dziatek wyodrebnionych dla lokalizacji stacji
trafo Iub innych urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) warunki zagospodarowania terenow;

a) dopuszcza sig¢ sytuowanie projektowanej zabudowy zagrodowej w formie siedliska przy tacznym spetnieniu
warunkow:

- lokalizacja jednego siedliska rolnego w ramach jednego gospodarstwa rolnego o minimalnej powierzchni
uzytkéw rolnych 4,5 ha zwiazanego z obshuga tego gospodarstwa,

-na dzialce wchodzacej w sktad przedmiotowego gospodarstwa rolnego, ktdrej powierzchnia jest nie
mniejsza niz 2500 m?, a szeroko$¢ nie mniejsza niz 25 m,

- dziatka polozona jest pomigdzy dziatkami o podobnym ksztalcie ipowierzchni (z tolerancja 20%)
usytuowanymi po obydwu jej stronach juz zabudowanymi trwala i uzytkowana catorocznie zabudowa, tak
aby projektowana zabudowa stanowita jej uzupetnienie,

- w pasie 50 m od linii rozgraniczajacej ulicy lokalnej ( KD — L), dojazdowej (KD - D) lub istniejacej drogi
stuzacej dla obstugi upraw polowych,

b) obowiazuje 20% powierzchni dzialki, jako maksymalna powierzchnia zabudowy, ale taczna powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 800 m?,

¢) obowiazuje minimum 50% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

d) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe wykonane z elementdw drewnianych, w formie zywoplotow
lub z siatki metalowej z podmuréwkami o maksymalnej wysokosci 0,70 m od poziomu terenu; obowiazuje
zakaz stosowania potfabrykatow zelbetowych,

¢) obowiazuje zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych spehiajacych role odbiornikéw wod
powierzchniowych,

f) w wyznaczonych na rysunku planu strefach den dolinnych — korytarzach ekologicznych:

-wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujacych naturalng formg geomorfologiczng dolinek doptywow rzeki Pysznej,

- obowiazuje zakaz zabudowy,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje stawow realizowanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami, oraz zastrzezeniem
zawartym w ust. 1, pkt 3, lit. c,

h) zaleca si¢ intensyfikowanie zadrzewien §rodpolnych dla polepszenia rolniczego mikroklimatu i ograniczenia
erozji gleb,

1) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 9,
j) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej, ustalone w § 10,

k) dla terendéw, na ktérych poprowadzone sa linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia obowiazuja ustalone
na rysunku planu strefy ochronne oraz wymogi ustalone w § 10 pkt.5 lit.: j, k,

1) dla terenéw, w ramach ktérych wystepuje strefa ochrony archeologicznej ,,W” wyznaczona na rysunku planu
obowiazuja wymogi formalne ustalone w §8 pkt. 3, lit. b,
4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe o przeznaczeniu zgodnym zustalonym wust. 1pkt. 11it. b,
z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, wymiany zgodnie z warunkami dla projektowanej
zabudowy,

b) obowiazuje sukcesywna likwidacja form uzytkowania i zagospodarowania niezgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w ust.1, pkt. 1.

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuje skoordynowanie frontowej linii zabudowy z frontowymi liniami zabudowy istniejacej na
sasiednich dzialkach,

b) zabudowa dziatki winna mie¢ formg zintegrowanego zespotu, linie gtownych kalenic dachéw powinny by¢
rownolegte do dtuzszych bokéw odpowiednich czgsci zespotu zabudowy, a spadki dachéw ujednolicone dla
wszystkich elementéw zespotu,
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c) maksymalna wysoko§¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu — 10 m, ograniczenie wysokosci do
2 kondygnacji , w tym poddasze uzytkowe oraz maksymalna odleglo$¢ okapu od poziomu terenu — 6,0 m,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° , z obowiazkiem dostosowania spadku dachu do zabudowy
juz istniejacej: na dziatce lub na sasiednich dziatkach,

e) obowiazuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatow ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych badz ciemnobrazowych,

f) obowiazuje malowanie elewacji zewnetrznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bezu, brazu, zétci,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, badz
jako obiektu parterowego wolnostojacego lub tworzacego zbudynkiem mieszkalnym catosé
architektoniczna,

h) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkow gospodarczych zwiazanych z obstuga rolnictwa w formie wolnostojace;j
zabudowy pod warunkiem spetnienia wymogoéw dotyczacych sposobu zagospodarowania dziatki ustalonych
w pkt. 3:

- maksymalna wysoko$¢ w najwyzszym punkcie dachu — 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych 5° — 40°.

2. Dla wyszczegolnionego ponizej terenu oprocz ustalen zawartych wust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.17.R, dodatkowo ustala sig:

a) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej na dziatkach powstatych
z podziatow terenow rolnych obowiazuja wymogi w zakresie zagospodarowania dziatek oraz w odniesieniu
do zabudowy ustalone w §16.

§ 37. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RL ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) uprawy takowe w dolinie rzeki Pysznej i jej doptywow, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia sluzace ochronie przed powodzia (waly przeciwpowodziowe), zbiorniki retencyjne zwiazane
z funkcja przeciwpowodziowa, poldery, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) istniejace drogi dla obstugi upraw polowych , §ciezki rowerowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) zachowuje sig istniejace podziaty ze wskazaniem taczenia dziatek,

b) dopuszcza sig¢ wytacznie podziaty wynikajace z regulacji stanu prawnego, ktorych celem nie jest wydzielenie
dziatek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania terenow;

a) obowigzuje zachowanie iochrona istniejacej zieleni tj. tak zluznymi grupami zadrzewien poprzez
systematyczne zabiegi pielegnacyjne,

b) obowiazuje utrzymanie droznosci korytarzy ekologicznych poprzez:
- porzadkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),
- usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier,

¢) obowiazuje zachowanie istniejacych rowdw melioracyjnych spehiajacych role odbiornikéw wod
powierzchniowych,

d) dopuszcza si¢ wytacznie te zmiany w uksztalttowaniu terenu, ktore nie niszcza naturalnego ksztattu dolin lub
utrwalajq istniejaca konfiguracje,

¢) obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wylaczeniem obiektow i urzadzen stuzacych potrzebom
retencji wod powierzchniowych,
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) obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzen,
g) obowiazuje zakaz realizacji zgeometryzowanych uktadow: drég, §ciezek rowerowych,

h) zaleca si¢ obsadzanie wyzszych partii dolinnych pasami roslinno$ci wysokiej w celu ksztaltowania proceséw
wentylacyjnych oraz izolowania od ujemnych wpltywow zagospodarowania i uzytkowania sgsiedztwa,

1) dla terenow, na ktorych poprowadzone sa linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia obowiazuja ustalone
na rysunku planu strefy ochronne oraz wymogi ustalone w § 10 pkt.5 lit.: j, k,

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej wraz z towarzyszaca zabudowa gospodarcza wchodzaca
w sktad istniejacych siedlisk, dopuszcza si¢ biezace remonty, przebudowe, wymiang dachu bez powigkszania
powierzchni zabudowy, zgodnie z warunkami ustalonymi dla zabudowy zagrodowej w § 38, ust.1,pkt. 4,

b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ jej biezace remonty, przebudowe,
wymian¢ dachu bez powigkszania powierzchni zabudowy, zgodnie z warunkami ustalonymi dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w § 16, ust.1, pkt. 4.

2. Dla wyszczegolnionego ponizej terenu, oprocz ustalen zawartych wust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F.7.RL dodatkowo ustala sig:

a) przebieg wrysowanej na rysunku planu bocznicy kolejowej ma charakter orientacyjny i moze podlegac
dalszym uscisleniom.

§ 38. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowg zagrodowa w formie budynku mieszkalnego wraz zzabudowa gospodarcza zwiazana
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) ustugi o uciazliwo$ci nieprzekraczajacej granic dziatki, towarzyszace funkcji mieszkaniowej, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) ushugi rzemiosta i drobnej wytwodrczosci, o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki, na samodzielnych
dziatkach lub jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenéw na dzialki;

a) dopuszcza si¢ podzialy na dziatki w celach budowlanych, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu
bedzie spetniata tacznie nastgpujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m?,

- kat potozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam jak
istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi,

- bedzie przylega¢ do drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D, zapewniajacej jej obsluge komunikacyjna,

b) w/w warunki nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo oraz powstajacych w wyniku
regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania dziatek;

a) obowiazuje 20% powierzchni dzialki, jako maksymalna powierzchnia zabudowy, ale taczna powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 800 m?,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,

¢) obowiazuje minimum 40% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,
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d) w ramach dzialki obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla mieszkancow,
pracownikow 1 klientow (w przypadku ustug) w dostosowaniu do zagospodarowania w minimalnej ilo$ci
zgodnej z ustalonymi w § 9 pkt. 8,

e) obowiagzuje realizacja ogrodzen azurowych, maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od drogi publicznej wynosi
1,5 m; obowiazuje zakaz stosowania prefabrykatow zelbetowych,

f) dla terendéw, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne oznaczone na rysunku planu, przed realizacja
zagospodarowania okreslonego planem, obowiazuje przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposob
umozliwiajacy funkcjonowanie sieci na terenach sasiednich, po wezesniejszym uzgodnieniu z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych oraz wystapienie o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji
szczegotowych,

g) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 9,
h) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone § 10,

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie
srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniecjaca zabudoweg mieszkaniowa, ustugowa i gospodarcza z dopuszczeniem jej
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zgodnie z warunkami dla projektowanej zabudowy,

b) dla budynkow, ktore sa potozone migdzy nieprzekraczalna linia zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu, rozbudowe budynku nalezy wykonac
z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy;

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu; w przypadku istniejacej
zabudowy na sasiedniej lub sasiednich dziatkach zaleca si¢ sytuowanie projektowanej zabudowy w linii
frontowej, ktora wyznacza usytuowanie przynajmniej jednego z sasiednich budynkow,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu — 10 m, ograniczenie wysokosci do
2 kondygnacji , w tym poddasze uzytkowe oraz maksymalna odleglos¢ okapu od poziomu terenu — 6,0 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° , z obowiazkiem dostosowania spadku dachu do zabudowy
juz istniejacej: na dziatce lub na sasiednich dziatkach (bezposrednio przylegajacych, lub w przypadku braku,
w najblizszym sasiedztwie),

d) obowiazuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatbw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych badz ciemnobrazowych,

e) obowiazuje malowanie elewacji zewnetrznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bezu, brazu, z6lci,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, badz
jako obiektu parterowego wolnostojacego lub tworzacego zbudynkiem mieszkalnym calo$é
architektoniczna,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych zwiazanych z obstuga rolnictwa w formie wolnostojace;j
zabudowy pod warunkiem spetnienia wymogdéw dotyczacych sposobu zagospodarowania dziatki lub jej
czesci potozonej w ramach terenu oznaczonego na rysunku symbolem RM:

- maksymalna wysoko$¢ w najwyzszym punkcie dachu — 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych 5° —40°.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza sig¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G.38. RM dodatkowo ustala sig;

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu strefy ochronne od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia oraz
wymogi ustalone w § 10 pkt.5 lit.: j, k;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem H.21.RM dodatkowo ustala sig;
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a) obowigzuje ustalona na rysunku planu strefa ochronna od terenéw zamknigtych, w ktorej wyklucza sig
zabudowe.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe - warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 39. 1. Wyznacza sig tereny publicznych ulic z ustaleniem ich trasy, ciggéw pieszo-jezdnych, ciagow pieszych
oznaczone symbolami:

1) KD-G — ulice gtowne,

2) KD-Z — ulice zbiorcze,

3) KD-L — ulice lokalne,

4) KD-D — ulice dojazdowe,

5) KD-Y — ciagi pieszo-jezdne,

6) KD-Go — dojazdy gospodarcze.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 pkt.1, 2, 3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja,

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury i zielen.
3. Dla poszczegdlnych ulic ustala si¢ nastepujace warunki i parametry funkcjonalno-przestrzenne:

1) dla ulic gtdwnych KD-G ustala sig:

a) ul. Sieradzka — (obecnie droga krajowa nr 45) — na odcinku od pdtnocnej granicy miasta do ul. Kolejowej
1KD-G1/4:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 30,0 m,
- jedna jezdnia, cztery pasy ruchu,

- obowiazuja warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek,
ktore przylegaja do obecnej drogi krajowej ustalone w § 9 pkt.6;

2) dla ulic zbiorczych KD-Z ustala sig:
a) ul. Sieradzka (obecnie droga krajowa nr 45):
- do czasu realizacji obwodnicy drogi krajowej nr 45 utrzymuje si¢ stan istniejacy drogi — 1KD-G:

- obowiazuja warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw oraz wchodzacych w ich sktad
dzialek, ktore przylegaja do obecnej drogi krajowej ustalone w § 9 pkt.6,

- docelowo po realizacji obwodnicy — 1KD-Z1/2:
- na odcinku od ul. Kolejowej do ul. Cieptowniczej:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 — 30,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ cztery pasy ruchu,
- na odcinku od ul. Cieptowniczej do ul. Wojska Polskiego:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) ul. Kopernika - na odcinku od ul. Sw. Barbary do ul. Slaskiej (obecnie droga krajowa nr 45):
- do czasu realizacji obwodnicy drogi krajowej nr 45 utrzymuje sig stan istniejacy drogi — 2KD-G:

- obowiazuja warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw oraz wchodzacych w ich sktad
dziatek, ktére przylegaja do obecnej drogi krajowej ustalone w § 9 pkt.6,

- docelowo po realizacji obwodnicy - 2KD-Z1/2:

- ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca,
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¢) ul. Pitsudskiego (obecnie droga krajowa nr 43):
- do czasu realizacji obwodnicy drogi krajowej nr 43 utrzymuje si¢ stan istniejacy drogi — 3KD-G:

- obowiazuja warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw oraz wchodzacych w ich sktad
dziatek, ktore przylegaja do obecnej drogi krajowej ustalone w § 9 pkt.6,

- docelowo po realizacji obwodnicy - 3KD-Z1/2:
- ustala si¢ potudniowa linig rozgraniczajaca,
d) ul. 18 Stycznia (obecnie droga wojewodzka nr 486):
- do czasu realizacji obwodnicy drogi krajowej nr 45 utrzymuje sig stan istniejacy drogi — 4KD-G:

- obowiazuja warunki dotyczace obslugi komunikacyjnej terenéw oraz wchodzacych wich sktad
dzialek, ktore przylegaja do obecnej drogi wojewodzkiej ustalone w § 9 pkt.6,

- docelowo po realizacji obwodnicy - 4KD-Z1/2:
- na odcinku od ul. Krakowskie Przedmiescie do ul. Kilinskiego:
- ustala si¢ potudniowa linig rozgraniczajaca,
- na odcinku od ul. Popietuszki do granicy miasta:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 17,0 m — 22,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
e) ul. Jagietty — SKD-Z1/2:
- na odcinku od ul. Sieradzkiej do Kanatu Wielunskiego:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- na odcinku od Kanatu Wielunskiego do toréw kolejowych:
- ustala si¢ wschodnia lini¢ rozgraniczajaca,
f) ul. Fabryczna — 6KD-Z1/2:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
g) ul. Przemystowa — 7KD-Z1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
h) ul. Cieptownicza z wylaczeniem $rodkowego odcinka objetego odrebnym mpzp — 8KD-Z1/4:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
- jedna jezdnia, cztery pasy ruchu,
1) ul. Traugutta — (obecnie droga krajowa nr 8):
- do czasu realizacji obwodnicy drogi krajowej nr 8 utrzymuje sig stan istniejacy drogi — 9KD-GP:

- obowiazuja warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw oraz wchodzacych wich sktad
dzialek, ktore przylegaja do obecnej drogi krajowej ustalone w § 9 pkt.6,

- docelowo po realizacji obwodnicy — 9KD-Z1/4:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
j) ul. Glowackiego - (obecnie droga krajowa nr 8):

- do czasu realizacji obwodnicy drogi krajowej nr 8 utrzymuje sig¢ stan istniejacy drogi — 10KD-GP:
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- obowiazuja warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow oraz wchodzacych wich sktad
dzialek, ktore przylegaja do obecnej drogi krajowej ustalone w § 9 pkt.6,

- docelowo po realizacji obwodnicy — 10KD-Z1/4:
- na odcinku od ul. Sieradzkiej do ul. Wodne;j:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,0 m,
- jedna jezdnia, cztery pasy ruchu,
- na odcinku od ul. Wodnej do ul. Krakowskie Przedmiescie:
- ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca,

k) ul. Warszawska — z wylaczeniem odcinka od ul. Cieptowniczej do torow kolejowych objetego odrgbnym
mpzp (obecnie droga krajowa nr 8):

- do czasu realizacji obwodnicy drogi krajowej nr 8 utrzymuje si¢ stan istniejacy drogi - 11KD-GP:

- obowiazuja warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw oraz wchodzacych w ich sktad
dzialek, ktore przylegaja do obecnej drogi krajowej ustalone w § 9 pkt.6,

- docelowo po realizacji obwodnicy — 11KD-Z1/4:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
- jedna jezdnia, cztery pasy ruchu,
1) ul. Wojska Polskiego — 12KD-Z1/2:
- na odcinku od granicy miasta do ul. Zielone;j:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 17,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- na odcinku od ul. Zielonej do ul. Kopernika w czgsci objetym odrgbnym mpzp:
- ustala si¢ poétnocna lini¢ rozgraniczajaca,
m) ul. J. Zubr — 13KD-Z1/2:
- na odcinkach od ulicy 3-go Maja do ul. §w. Barbary oraz ul. Zielonej do granicy miasta:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14,0 — 25,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- na odcinku od ul. Zielonej do ul. Sw. Barbary w czesci objetym odrgbnym mpzp:
- ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca,
n) ul. 3-go Maja — (obecnie droga krajowa nr 45):
- do czasu realizacji obwodnicy drogi krajowej nr 45 utrzymuje si¢ stan istniejacy drogi — 14KD-G:

- obowiazuja warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow oraz wchodzacych wich sktad
dzialek, ktore przylegaja do obecnej drogi krajowej ustalone w § 9 pkt.6,

- docelowo po realizacji obwodnicy — 14KD-Z1/2:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 17,0 — 20,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
0) ul. Slaska — (obecnie droga krajowa nr 45):
- do czasu realizacji obwodnicy drogi krajowej nr 45 utrzymuje si¢ stan istniejacy drogi — 15KD-G:

- obowiazuja warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw oraz wchodzacych wich sktad
dziatek, ktére przylegaja do obecnej drogi krajowej ustalone w § 9 pkt.6,

- docelowo po realizacji obwodnicy — 15KD-Z1/2:
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- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 — 18,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

p) ul. Krakowskie Przedmiescie - na odcinku od ul. Targowej do ul. Gtowackiego w czg$ci objetym odregbnym
mpzp — 16KD-Z1/2:

- ustala si¢ wschodnia linig rozgraniczajaca,
q) ul. Czgstochowska - (obecnie droga krajowa nr 43):
- do czasu realizacji obwodnicy drogi krajowej nr 43 utrzymuje si¢ stan istniejacy drogi — 17KD-G:

- obowiazuja warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw oraz wchodzacych wich sktad
dziatek, ktére przylegaja do obecnej drogi krajowej ustalone w § 9 pkt.6,

- docelowo po realizacji obwodnicy — 17KD-Z1/2:
- na odcinku od ul. Pitsudskiego do ul. Popietuszki:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 — 20,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- na odcinku od ulicy Popietuszki do granicy miasta Wielun w czgsci objetym odrgbnym mpzp:
- ustala si¢ wschodnia linig rozgraniczajaca,
r) ul. Popietuszki — na odcinku od ulicy Czgstochowskiej do ul. 18 Stycznia — 18KD-Z1/4:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 —33,0 m,
- jedna jezdnia, cztery pasy ruchu,
s) ul. Sybirakow - na odcinku od przedtuzenia ul. Powstancow do ul. Traugutta — 19KD-Z1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 — 23,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
t) ul. Kolejowa — na odcinku od ul. Sieradzkiej do granicy miasta — 20KD-Z1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dla ulic lokalnych KD-L ustala sig:
a) ul. Powstancow — 1KD-L1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 — 17,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) ul. Kosynierow — 2KD-L1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 — 15,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
¢) ul. Mtodziezowa — 3KD-L1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 20,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
d) ul. Sucharskiego — 4KD-L1/2,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 — 15,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
e) ul. Mokra — SKD-L1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
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f) ul. Biedala - na odcinku od ul. Sucharskiego do ul. Wojska Polskiego — 6KD-L1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 — 14,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
g) ul. Kijak — 7KD-L1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 — 12,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

h) ul. Graniczna — na odcinku od ul. Kijak do ulicy projektowanej — z wylaczeniem odcinka od ulicy nowo
projektowanej do wschodniej granicy miasta Wielunia - objgtego odrgbnym mpzp — 8KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 22,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
i) ul. Wisniowa — 9KD-L1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
j) ul. Szpitalna — 10KD-L1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,0 — 21,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
k) ul. Szkolna — 11KD-L1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 — 11,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
1) ul. Sw. Barbary — na odcinku od ul. J. Zubr do ul. Kopernika - 12KD-L1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 — 13,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- na odcinku od ul. J. Zubr do ul. Kopernika w cze$ci objetym odrebnym planem:
- ustala si¢ wschodnia linie rozgraniczajaca,
m) ul. Mickiewicza — 13KD-L1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
n) ul. Putaskiego — na odcinku od ul. Kwiatowej do ul. Grunwaldzkiej — 14KD-L1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 16,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
0) ul. Kwiatowa — 15KD-L1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
p) ul. Grunwaldzka — na odcinku od ul. Putaskiego do ul. Traugutta - 16KD-L1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

q) ul. Wodna — na odcinku od potnocnej granicy dziatki nr ew. 230/5 do ul. Glowackiego z wylaczeniem
odcinka od ul. Glowackiego do ul. Blonskiej — objgtego odrgbnym mpzp — 17KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 17,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
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- na odcinku od pénocnej granicy dziatki nr ew. 230/5 do poénocnej granicy dziatki nr ew. 3/2 w czgsci
objetym odrgbnym planem:

- ustala si¢ zachodnia lini¢ rozgraniczajaca;

1) ul. Cieplownicza — z wylaczeniem odcinka od zachodniej granicy dziatki nr ew. 49/2 do potudniowej granicy
dziatki nr ew. 14/25 — objetego odregbnym mpzp — 18KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 — 16,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
s) ul. Kolejowa — 19KD-L1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
t) ul. Chopina — na odcinku od ul. Krakowskie Przedmiescie do ul. Moniuszki — 20KD-L1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 34,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
u) ul. Targowa — na odcinku od ul. Kilinskiego do ul. Krakowskie Przedmiescie - 21KD-L1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 — 12,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
v) ul. Kosciuszki — 22KD-L.1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 14,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
w) ul. Sadowa — 23KD-L1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
x) ulica bez nazwy — na odcinku od ul. 18 stycznia do ul. Kosciuszki - 24KD-L.1/2:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
y) ulica bez nazwy — na odcinku od ul. 18 stycznia do ul. Kosciuszki — 25KD-L1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
z) ul. Dlugosza — 26KD-L1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 31,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
aa) ul. Powstancow Wielkopolskich — na odcinku od ul. Dhugosza do ul. Przemystowej — 27KD-L1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
ab) ul. Baranowskiego - 28KD-L1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 21,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
ac) ul. Wiejska — na odcinku od ul. Baranowskiego do ul. Rymarkiewicz - 29KD-L1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
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ad) ul. Rymarkiewicz — 30KD-L1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 15,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

ae) ul. Fabryczna — na odcinku od ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD-Z1/2 (ul. Fabryczna) do
ul. Btonskiej — 31KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
af) ul. Poludniowa — 32KD-L1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 - 15,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
ag) ul. POW —na wschod od toréw kolejowych do granicy miasta Wielunia - 33KD-L1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 - 14,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
ah) ul. Powstancow — na odcinku od ul. Kosynieréw do ul. Sybirakéow — 34KD-L.1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
4) dla ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-D ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimalna szeroko$¢ wynosi 10,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) dla fragmentu obecnej drogi wojewodzkiej nr 481 na odcinku od ul. Warszawskiej - 11KD-GP(Z1/4) do
granicy administracyjnej miasta:

- do czasu realizacji docelowego skrzyzowania drogi krajowej nr 8 z droga wojewodzka nr 481 utrzymuje
si¢ stan istniejacy drogi — KD-G1/2:

- obowiazuja warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw oraz wchodzacych wich sktad
dzialek, ktore przylegaja do obecnej drogi krajowej ustalone w § 9 pkt.6,

- docelowo po realizacji skrzyzowania oraz obwodnicy drogi krajowej nr 8 — KD-D1/2:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z rysunkiem planu,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

5)dla ciagébw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-Y, KD-Go obowiazuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla wszystkich ulic wchodzacych w sklad ograniczonej strefy konserwatorskiej ,,B” oraz strefy ochrony
archeologicznej ,,W” obowiazuja ustalenia zawarte w §8, pkt 4, lit. a, b;

7) dla ulic publicznych petiacych funkcje w miejskiej sieci ulicznej (KD) Iub ich fragmentéw zlokalizowanych
w ramach terenow wylaczonych z obszaru objgtego planem, wymienionych w § 2, ust. 2, 3 oznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja ustalenia w zakresie klasyfikacji i parametrow zawarte w planach sporzadzonych
dla tych terenow.

4. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizacje chodnikow po obu stronach jezdni w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) w liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow matej architektury, jak: stupy
ogloszeniowe, tawki, elementy dekoracyjne, itp.;

3) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacji zieleni z zachowaniem pola wymaganej widoczno$ci;
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4) obowiazuje zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drég reklam wielkogabarytowych oraz obiektow
ustugowych;

5) obowiazuje lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegoblnych i w porozumieniu z zarzadca drogi;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen komunikacyjnych zwiazanych zobstuga ruchu, wtym
przystankow komunikacji publicznej, parkingdéw i sygnalizacji drogowej pod warunkiem spelnienia przepiséw
szczegolnych i uzyskania zgody zarzadcy drogi;

7) w liniach rozgraniczajacych ulic wymienionych wust.3 pkt.1,2,3 dopuszcza si¢ lokalizacje S$ciezek
rowerowych na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

8) minimalne $cigcia naroznikow drog (trojkaty widocznosei) dla drog oznaczonych symbolami KD-G, KD-Z (10
m x 10 m), dla drog oznaczonych symbolami KD-L, KD-D (5 m x 5 m).

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 40. 1. W zwiazku ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem, okresla sig
stawki procentowe stuzace pobraniu optaty, o ktérej mowa wart.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami):

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MS - 5%,
b) MW - 5%,
¢) MNI1 - 10%,
d) MN2 - 10%,
e) MN3 - 10%,
f) MN/RO - 10%
2) MR - 20%,
h) U/MN - 25%,
i) U/Z - 20%,
j) KU - 30%,
k) SU - 0%,
1) P-U - 30%,
m) PG - 30%,
n) KS - 20%,
0) KK - 0%,
p) K, E, C- 0%,
q) ZP, ZC, ZD, ZL - 0%,
r) WS - 0%,
s) R, RL - 0%,
t) RM - 5%;
2) dla terenow ulic i ciagdw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) KD-G; KD-Z; KD-L; KD-D; KD-Y; KD-Go; - 0%
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§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wieluniu

Piotr Radowski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1X/93/11
Rady Miejskiej w Wieluniu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/93/11

Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 21 czerwca 2011 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zgloszonych w czasie wylozenia planu do publicznego

wgladu
Lp. [Data Nazwisko |Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie | Rozstrzygniecie |Uwagi
wplywu i imie, nieruchomosci| projektu Burmistrza Rady Miejskiej
uwagi nazwa ktérej dotyczy planu W sprawie w Wieluniu
jednostki uwaga dla rozpatrzenia Zalacznik do
organizacyjnej nieruchomosci uwag uchwaly
i adres ktorej dotyczy A} R
zglaszajacego uwaga z dnia .............
uwagi r.
Uwaga | Uwaga [Uwaga| Uwaga
uwzgle nie- |uwzgle nie-
-dniona| uwzgle- (-dniona| uwzgle-
dniona dniona
1. | 17.05. Rychlik a) brak [ dz.nrew. 104 [ F.7.RL (doliny a) - a) - |a) ustalona
2011 1. Ryszard zgody na ob.5 ciekow — taki lokalizacja
Waldemar ustalona i pastwiska) schroniska dla
w projekcie zwierzat w pelni
planu zabezpiecza
lokalizacjg wyposa -zenie
schroniska dla inwestycji W sieci
zwierzat przy infrastruktury
ul. Blonskiej technicznej, w tym
w sasiedztwie podtaczenie do
dziatki systemu wodno —
Whioskodawcy Sciekowego
—nr ew. 104. miasta, co
Zdaniem b) - b) — [|wyklucza
Whnioskodawcy sugerowane
planowane zanieczyszczenie
schronisko ze wod igleb oraz
wzgledu na ograniczenia
swoja w uzytko -waniu
ucigzliwosé terenu
(zrodto W przeznaczeniu
zanieczyszczen ustalonym
gleby, zasoboéw w obecnym,
wodnych, a takze wszystkich
atmosfery) wcze$ - niejszych
uniemozliwi opracowaniach
rolnicze lub c) - c) — |planistycznych
inwestycyjne (tereny tak
wykorzystanie 1 pastwisk)
dziatki
b)  zmiana b) lokalizacja
lokalizacji schroniska dla
schroniska dla zwierzat jest
zwierzat zgodna
z ustaleniami
obowiazujacej
zmiany  studium
uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
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c) zmiana
przeznaczenia
dziatki nr
ew.104 z tak
i pastwisk na
ustugi specjalne
(schronisko dla
zwierzat) lub
tereny
przemystowo —
ustugowe lub
jej wykup, badz
zamiana na inng
dziatke przez
gming

prze -strzennego
miasta i gminy
Wielun

1 proponowana
usytuowanie
schroniska

W innym miejscu
wyklucza
zapewnienie
wymogu
ustawowej
zgodnosci
projektu planu
z obowiazujaca
zmiang  studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospoda -
rowania
przestrzennego

¢)

postulowane
przeznaczenie
niezgodne

z obowiazujaca
zmiang  studium
uikzp, tereny
otwarte
wchodzace

w sklad korytarza
ekologicznego
miasta, poza
zasiggiem terendw
budowlanych.
Zagadnienie
wykupu badz
zamiany  dziatki

nie dotyczy
ustawowej  tresci
miejscowego
planu, a brak
zmiany
przeznaczenia

w stosunku do
obecnego
uzytkowania nie
potwierdza
wskazania do

takich dziatan
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/93/11
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 21 czerwca 2011 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych miasta Wielunia oraz zasadach ich finansowania

W celu umozliwienia realizacji zagospodarowania ustalonego w planie konieczna bedzie budowa
infrastruktury, wymagajaca naktadéow finansowych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie z zakresu inwestycji infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy ibedzie okreslone
w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach
czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, bedacych zadaniami wtasnymi gminy, beda naleze¢ dziatania
zwiazane z:

- uktadem komunikacyjnym,
- rozbudowa miejskich systemow infrastruktury techniczne;.
W zwiazku z ustaleniami planu przewiduje si¢ nastepujace dziatania w zakresie uktadu komunikacyjnego:

- wydzielenie iwykup terenu pod nowe ulice - drogi gminne, badz poszerzenie istniejacych, w celu
doprowadzenia ich do normatywnych szerokosci w liniach rozgraniczajacych w dostosowaniu do ustalone;
klasy,

- budowe projektowanych ulic, dojazdéw iciagdow w liniach rozgraniczajacych o parametrach ustalonych
w planie,

- modernizacjg istniejacych ulic w liniach rozgraniczajacych o parametrach ustalonych w planie.

Z budzetu miasta nie bedzie finansowana budowa i modernizacja drog niestanowigcych wlasnosci gminy,
czyli drog: krajowych, wojewodzkich ipowiatowych, za wyjatkiem inwestycji realizowanych w ramach
stosownych porozumien zawartych przez miasto.

Zagospodarowanie ustalone w planie wiaze si¢ znastgpujacymi dzialaniami w zakresie systemow
infrastruktury technicznej :

- realizacja sieci wodociagowej doprowadzajacej wodg z istniejacej sieci wodociagowej do terendow
przeznaczonych do urbanizacji,

- realizacja kanatow sanitarnych i deszczowych, odprowadzajacych $cieki z terenéw niewyposazonych w sieC ,
przeznaczonych do urbanizacji oraz otaczajacych ulic.

Odrebnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczna. Zgodnie z prawem energetycznym,
realizacja sieci przez zaklad energetyczny uzalezniona jest od wczesniej sporzadzonych planéw zaopatrzenia
wenergi¢ (z trzyletnim wyprzedzeniem). W sytuacji potrzeb zasilania w energi¢ terenéw okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasilanie to ma by¢ zagwarantowane z istniejacych
1 planowanych stacji trafo, a cato$¢ potrzeb wynikajacych z projektowanego zagospodarowania terenu zostanie
pokryta w drodze budowy sieci §redniego i niskiego napigcia.

Srodki finansowe na cele infrastrukturalne realizowane przez miasto beda pochodzi¢ ze $rodkéw wihasnych
miasta ustalanych w poszczegoélnych budzetach gminy na dany rok oraz moga pochodzi¢ z funduszy
strukturalnych Unii Europejskie;j.

Zaklada si¢ tez, ze czgS¢ wyposazenia w niezbedna sie¢ kanalizacyjna i wodociagowa nowych terendw
wskazanych w planie do urbanizacji moze by¢ realizowana przy wspotudziale przysztych inwestorow
1 wlascicieli terenow.
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Zrodtem dochoddéw miasta bedzie tak zwana renta planistyczna oraz optata adiacencka ptacone na rzecz
miasta, wynikajace ze wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Dochody miasta moga réwniez wzrosna¢ ztytulu wzrostu stawki podatkowej od nieruchomosci
spowodowanego zmiang funkcji terenow.

Mozna zalozy¢, ze programy unijne zwiazane z pozyskiwaniem funduszy strukturalnych, ktore zostanag
wdrozone w gminie pozwola na przyspieszenie prac zwiazanych z realizacja zadan inwestycyjnych nalezacych
do zadan wlasnych.

Miasto winno wykorzysta¢ wszystkie mozliwosci dla pozyskania funduszy w celu realizacji zapisanych
w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza do jej zadan wlasnych, niezbednych dla realizacji
docelowego zagospodarowania ustalonego w planie.

Prognozowane wydatki zwiazane z realizacja ww. projektu winny stanowi¢ podstawe do podjgcia prac nad
ujeciem ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych Miasta Wielunia.
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