-

UCHWALA NR XXXI/217 /01
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU
Z DNIA 16 LUTEGO 2001 ROKU.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielun

Na podstawie art. 10 i 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 21999 r. nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.),
art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2 1996 r. nr 13, poz. 74 z pdzn. zm.) oraz
w nawigzaniu do Uchwaty Nr V11/44/99 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
15 marca 1999 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
Rada Miejska w Wieluniu uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdine
§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielur, uchwalonego Uchwatg Nr XXI/153/92 z dnia
25 kwietnia 1992 r. (opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Sieradzkiego nr 4, poz. 24 w dniu 28 maja 1992 r.) dla terenu dziatki nr 394
potozonej we wsi Starzenice przy drogach: krajowej nr 8 Wroctaw — Warszawa
i powiatowej nr 428 Starzenice - Masfowice.

§2

Celem regulaciji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad:
zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy oraz obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikaciji.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane planu, o ktdrej mowa w §1 niniejszej
uchwalty,

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Wieluniu,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi ten obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem
okreslajgcym przeznaczenie podstawowe,

4. rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu sporzadzony na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,



5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi i zajmowac nie mniej niz 70% powierzchni terenu, chyba ze
przepisy szczegdtowe stanowig inacze;j,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie€ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe i zajmujg nie wiecej niz 30% powierzchni terenu.

§4

1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny:

1) teren produkcyjno-ustugowy oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolami: PU, MN,

2) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami: TDK 8, TDW 428.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1-ustala sie przeznaczenie podstawowe
oraz przeznaczenie dopuszczalne.

§5

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) ciagi drzew projektowanych (zielen izolacyjna).

§6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych
nalezy okresla¢ wediug zasad o ktérych mowa od § 7 do § 10 niniejszej uchwaly.

Rozdziat I
Przepisy szczegdtowe
§7

1. Wyznacza sie teren przeznaczony pod dziatalno$¢ produkcyjno - ustugowsg oraz
zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng oznaczony na rysunku planu symbolami:
PU, MN.

Preferowana dziatalno$¢ - branza metalowa.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne,

2) drogi dojazdowe, parkingi i garaze niezbedne do obstugi danego obszaru,

3) zielen urzadzona w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

4) ustugi komercyjne: handiu, gastronomii i rzemiosta zwigzane z dziatalnoscig
produkcyjno — ustugowa,

5) obiekty zwigzane z ochrong Srodowiska.



3. Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust.2 mozna lokalizowaé pod warunkiem,
Ze stanowig uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w § 7 ust.1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) usytuowanie budynkéw: produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych,
magazynowo — sktadowych, ustugowych, gospodarczych, warsztatéw, garazy
oraz mieszkalnego pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu zgodnie z przepisami szczegbinymi
(w tym réwniez z zakresu ochrony przeciwpozarowej),

2) wprowadza si¢ obowigzek lokalizacji budynku mieszkalnego w péinocnej czesci
terenu.

3) w zagospodarowaniu terenu wprowadza sie obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych dia samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

4) w pasie terenu zawartym pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ prowadzenie sieci oraz
budowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi
we wtasciwych przepisach i normach,

5) ustala sie mozliwo$¢ zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

6) wprowadza si¢ obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjnej na terenie potozonym od
strony dziatki nr 395 oraz pomigdzy strefg mieszkaniowa a produkcyjno —
ustugowg w pasie o szerokosci minimum 10 m zgodnie z rysunkiem planu,

7) dopuszcza si¢ podziat terenu na dwie mniejsze dziatki w oparciu o nastepuquce
zasady: powierzchnia minimaina dziatki powinna wynosi¢ minimum 5000 m<, do
dziatek musi by¢ zapewniony dojazd od strony drogi powiatowej oraz zapewniona
mozliwo$¢ doprowadzenia kompletnego uzbrojenia technicznego,

8) ustala si¢ nieprzekraczaine linie zabudowy jak na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w § 7 ust.1 ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy produkcyjno — ustugowe;j:

a) wysokos¢ obiektdw produkeyjno — ustugowych i warsztatow dostosowana do
wymogoéw techniczno — technologicznych,

b) dachy obiektéw produkcyjno — ustugowych i warsztatow dostosowane do
wymogow techniczno — technologicznych,

c) przy zastosowaniu dachéw dwuspadowych lub wielospadowych pokrycie dachow:
dachdéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze i kolorystyce
dachéwkopodobnej oraz blacha.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w § 7 ust.1 ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (dotyczy przypadku realizacji

~ oddzielnego budynku ustugowego):

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — Il kondygnacje,

b) dachy strome o dopuszczalnym kacie nachylenia potaci od 27° do 50°,

c) pokrycie dachow: dachdwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
i kolorystyce dachéwkopodobnej oraz blacha,

d) niedopuszczalne jest stosowanie dachdw o mijajgcych sie potaciach na
wysokosci kalenicy.



2)
3)

Dla terenu, o ktérym mowa w § 7 ust.1 ustala sig nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy gospodarczej — budynki gospodarcze i garaze (dotyczy
w przypadku realizacji budynkéw wolnostojgcych):

maksymaina wysokos¢ — 1,5 kondygnadiji,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza sie jednospadowe

(w przypadku lokalizowania budynkéw jako dobudowanych do innych budynkow),
pokrycie dachéw. dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze

i kolorystyce dachéwkopodobnej oraz blacha.

Dopuszcza sie ogrodzenie terenu w liniach rozgraniczajgcych.

Przy realizacji ogrodzenia od strony przestrzeni publicznej (od drog)

wprowadza sie nastepujace zasady.

zakaz stosowania ogrodzen montowanych z prefabrykowanych przeset i stupéw
zelbetowych,

maksymaina wysokos$¢ ogrodzenia 220 cm, wysoko$é cokotdw 40 cm.

Dia terenu, o ktérym mowa w § 7 ust.1 ustala sie¢ nastepujace zasady obstugi
komunikacyjney:

ustala si¢ dwa wjazdy na teren PU, MN od strony drogi powiatowej (na rysunku
planu zaznaczone jako orientacyijne),

dokladna lokalizacja wjazdéw zostanie ustalona na etapie projektu budowlanego
inwestyciji,

nawierzchnia drég wewnetrznych oraz parkingéw utwardzona ze spadkiem
zapewniajgcym sptyw wody.

10. Dla terenu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 ustala sie nastepujace zasady obstugi

1)

2)

3)

4)

5)

w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode:

z istniejacego wodociggu w-160 przebiegajacego po stronie zachodniej drogi
powiatowe;,

odprowadzenie ptynnych nieczystosci bytowo-gospodarczych:

docelowo przytaczami do projektowane; sieci kanalizacii sanitarnej wsi
Starzenice,

do czasu realizacji wiejskiej zbiorczej kanalizacji sanitarne; dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekie lokalizowanych na dziatce zgodnie

Z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

wariantowo dopuszcza sie lokalizacje w granicach terenu okreslonego w § 1
indywidualnej oczyszczalni $ciekow o technologii pozytywnie Zaopiniowane;j
przez Wydziat Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego w Wieluniu

i Powiatowego Inspektora Sanitarno — Epidemiologicznego w Wieluniu,
odprowadzenie wéd opadowych, po uprzednim ich oczyszczeniu w urzgdzeniach
zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie produktow ropopochodnych i
piasku do rowu melioracyjnego przebiegajgcego po zachodniej stronie dziatki
nr 394 |ub do zbiornika odparowujacego,

usuwanie odpadow bytowo-gospodarczych do szczelnych pojemnikéw-
kontenerow, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na Zzorganizowane
wysypisko odpadéw komunalnych,

zaopatrzenie w energie elektryczna;

zasilanie projektowanych obiektow z istniejgcej stacji transformatorowej nr 7-947
znajdujacej si¢ na dzialce nr 577 - stacja STS-20/100 przewidziana do wymiany
na stacje STS-20/250,



- dopuszcza sig zasilanie projektowanych obiektow z projektowanej staci
transformatorowej 15/0,4 kV zlokalizowanej w potudniowej czesci dziatki
nr 394 zasilanej z istniejgcej linii napowietrznej 15 kV,

- od projektowanej stacji transformatorowej lub wymienionej istniejacej zasilanie
obiektow liniami kablowymi niskiego napiecia na warunkach okreslonych przez
Zakiad Energetyczny t.6dz-Teren S.A.,

- przebieg sieci elektroenergetycznych moze by¢ zmieniony na etapie
opracowywania projektow budowlanych inwestycji pod warunkiem, ze bedzie sie
on miescit w granicach opracowania niniejszego planu i nie bedzie sprzeczny
Z obowigzujgacymi przepisami szczegdlnymi,

6) zaopatrzenie w energig cieplng — indywidualny system zaopatrzenia w ciepto pod
warunkiem zastosowania ekologicznych no$nikéw ciepta,

7) telekomunikacja — przytacza z istniejacej i projektowane;j lokalnej sieci
rozdzielczej (napowietrznej lub kablowe;).

11. Dla terenu, o ktdrych mowa w § 7 ust.1 ustala sie nastepujace wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen szczegdinie szkodliwych
dla Srodowiska,

2) ucigzliwos¢ zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie moze
przekraczac granic wiasnego terenu,

3) zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod:
powierzchniowych, podziemnych i gruntéw,

4) wprowadza sig obowigzek usuwania odpadéw w ramach gminnego systemu
usuwania nieczystosci, '

5) wprowadza sig zakaz ogrzewania budynkéw paliwem statym,

6) podejmowanie dziatainosci produkcyjnej wigzacej sie wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wytgcznie po uzyskaniu decyzji
o dopuszczainej emisji zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdinymi.

12. Na terenie, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 nie wystepujg znane stanowiska
archeologiczne, w czasie robot ziemnych moze doj$¢ do odkrycia tych stanowisk.
W zwigzku z tym nalezy wstrzymacé prace oraz niezwiocznie powiadomic
Stuzbe Ochrony Zabytkdow.

Prace ziemne musza byé bezwzglednie prowadzone pod nadzorem
archeologiczno — konserwatorskim Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony
Zabytkow w todzi -Delegature w Sieradzu a w przypadku wystapienia zabytkow
archeologicznych zostang podjete ratownicze prace wykopaliskowe.

§8

Dla terenu drogi krajowej nr 8 oznaczonego na rysunku planu symbolem TDK 8
obowigzujg ustalenia miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego planu gminy Wielun.

§9

Dla terenu drogi powiatowej nr 428 oznaczonego na rysunku planu symbolem
TDW 428 obowigzuijg ustalenia miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielun.



§ 10

Dla terenu, o ktbrym mowa w §1 ustala sie stawke procentowg w wysokosci 15%
stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art.36, ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139 z pozn. zm.)

w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

Rozdziat Ili
Przepisy koricowe
§ 11

W odniesieniu do terenu okreslonego w §1 niniejszej uchwaty traca moc
obowigzujgce dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogdéinego
Zzagospodarowania przestrzennego gminy Wieluri, uchwalonego Uchwata Rady
Miejskiej w Wieluniu Nr XXI/153/92 z dnia 25 kwietnia 1992 r. (opublikowang

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Sieradzkiego z 1992 r. nr 4, poz. 24 w dniu
28 maja 1992 r) z wytaczeniem ustalen dotyczacych terendw w liniach
rozgraniczajgcych drég: krajowej nr 8 (symbol TDK 8) i powiatowej nr 428

(symbol TDW 428).

§12
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Wieluniu.
§13

Uchwata wechodzi w Zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewbdztwa t.odzkiego.




