UCHWALA NrXXViM74/00
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 22 wrze$nia 2000 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Wielun dla obszaru w rejonie ulic: Wodna, Glowackiego,
Kochelskiego.

Na podstawie art. 10 i at. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym {jednolity tekst: Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z pézniejszymi zmianami), art. 18
ust.2 pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst; Dz.
U.Nr 13z 1996 r. poz.76 z pozniejszymi zmianami), w nawigzaniu do uchwaty Nr XVi/104/99 Rady
Migjskiej w Wieluniu z dnia 3 grudnia 1999 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu 0golnego zagospodarowania przesirzennego miasta Wielun

Rada Miejska w Wieluniu postanawia

Rozdziat |
Przepisy ogoine

§1

Uchwali¢ zmiang migjscowego planu ogolnego zagespodarowania przestrzennego miasta Wielun
uchwaionego uchwalg Nr XXI/1152/92 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 1992 r.
{publikacja: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Sieradzkiege Nr 4 poz. 25 z 28 maja 1992 r) dla
obszaru o powierzchni 9,5 ha w granicach okreslonych:

¢ od poludnia - osig ul. Glowackiego,

o 0d zachodu i potnocy - 0sig ulic Wodnej i Blofiskiej oraz péinocna granicg dzatki Nr 130,

» od wschodu - granica dziatki Nr 146 oraz wschodnig granica ulicy Kochelskiego.

Qbszar ten przedstawiono na rysunkach planu w skali 1:1000 stanowigcych zatgczniki Nr 11 Nr 2 do
uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okre$lenie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu dla dominujacej funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnege 2 ustugami z uwzgigdnieniem
lokainych i ponadickalnych interesdw publicznych.

§3

llekroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ ninigjsza uchwate Rady Miejskiej w Wieluniu,

planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane planu, o ktérej mowaw § 1,

rysunkach planu - nalezy przez to rozumieC opracowanie graficzne planu sporzgdzone na
aktualnej mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigce zataczniki Nr 1 i Nr 2 do
niniejszej uchwaty,



funkcji dominujacej - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
powinno dominowa¢ na danym terenie,

funkeji uzupelniajacej - nalezy przez to rozumiet rodzaje przeznaczenia, ktbre dopuszczone
ustaleniami planu dla danego terenu, uzupeiniaja lub wzbogacaja funkcje dominujaca,

zahudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ ciag budynkéw frontowych usytuowanych
elewacjami frontowymi w jednej linii, zamykajacymi jedng strone ulicy. Ciag ten nie musi stanowi¢
jednej bryty budynku.

tymczasowym sposobie uzytkowania - nalezy przez to rozumie¢ okrelony w planie
dotychczasowy sposob uzytkowania w obrebie terenu oznaczonego symbolem UM do czasu
realizagji zabudowy ustugowsj oraz okreslony w planie sposéb tymeczasowego uzytkowania terenu o
symbolu 4MN do czasu wykupu na powigkszenie dzialek sgsiednich i uzyskanie przez nich dostepu
do ulicy, a takze dotychczasowy, zgodny 2z obowigzujgcym planem sposéb uzytkowania terenu
oznaczonego symbolem 3MN w | etapie realizacji osiedla.

§4

—

. Przedmiotem ustalen planu sa;

» tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan i urzadzen towarzyszacych oznaczone
na rysunku planu symbolem UM,

» tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj oznaczone na rysunku planu symbolami; 1MN,
2MN, 3MN i 4MN,

¢ tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku pfanu symbolem ZP,

o tereny urzadzer elekiroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami 1EE i 2EE,

s fereny urzadzent i fas komunikacyjnych: ulica 2biorcza, lokalne i dojazdowe oznaczone na

rysunku planu symbolami:1Z1/4, 1L, 2L, 3L, 1D, 20

2 Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie funkcje dominujace | uzupeiniajace.

§5

Integralng czescig planu s rysunki planu stanowiace zataczniki Nr 11 Nr 2 do niniejszej uchwaty.
Nastepujace oznaczenia graficzne rysunkéw planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) rysunek Nr1;

granice opracowania,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,

projektowane linie podzialu na dziatki budowlane,

istniejace granice dziatek - da zachowania,

obowiazujaca linia zabudowy,

nieprzekraczaine linie zabudowy,

tereny objete tymczasowym sposobem uzytkowania,

istniejacy budynek - do adaptacii

istniejacy budynek - do przebudowy,

strefa parkingowa w obrébie terendw zabudowy ustugowe,

strefa 2abudowy gospodarce],

nakazany kierunek wjazdow,

droga wewnetrzna na zapleczu terenu zabudowy uslugowej,

istniejace elektroenergetyczne linie napowietrzne - do demontazu, w tym w | etapie realizaci
osiedla,
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b) rysunek Nr 2. infrastruktura techniczna
wodociag,

kanalizacia sanitarna,

kanalizacja geszczowa,

kabel telefoniczny

linia elekiroenergetyczna kablowa 15 kV
linia elekiroenergetyczna niskiego napigcia

Rozdziat )|
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru opracowania

§6

Dla obszaru okreslonego w § 1 wustala s zakaz budowy ustugowych obiekibw
wietkokubaturowych typu supermarket o powierzchni zabudowy powyzej 300 m?,

Dla obszaru okresionego w § 1 ustala sig warunki zagospodarowania terenu wynikajace z

potrzeby ochrony Srodowiska i zdrowia ludz:

a) zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi oraz
mogacych pogors2yt stan srodowiska,

b) zakaz prowadzenia ustugowej dziatalnasci gospodarczej, ktorej ucigzliwos¢ wykraczataby
poza budynek w rozumieniu zapisu rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r, w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dziat VI, Rozdziat 2 i 3 oraz Dziat X),

¢) w stosunku do nowej zabudowy ustala si¢ zakaz stosowania paliw stalych do ogrzewania
budynkéw,

d) zakaz : lokalizacji indywidualnych ujeé wody, wytwarzania $ciekéw technologicznych,
odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do wdd powierzchniowych lub do gruntu,
gromadzenia odpaddw na terenie dziatek poza pojemnikami, emisji zanieczyszczen powietrza
ponad dopuszczaine normy, powodowania przekroczenia dopuszczainego poziomu wibragii
oraz poaomu hatasu okreslonych w przepisach szczegdinych,

e} da terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonego symbolem UM ustala sie dla
czesci budynkow o funkcji mieszkalnej obowigzek zastosowania rozwigzan budowianych
zapewnigjacych ochrong przed hatasem komunikacyjnym.,

Dla obszaru okreslonego w § 1 ustala sie nastepujace zasady obslugi w infrastrukture

techniczng:

a) zasilanie w energie elekiryczna; docelowo - w oparciu o projektowany uklad sieci kablowej 15
kV z wybudowaniem stacji frafo 15/0.4 kV oraz sie¢ kablowa linii niskiego napiecia w ulicach
dojazdowych zgodnie z rysunkiem planu Nr 2. W | etapie realizacji osiedla - demontaz
napowietrznej linii 15 kV na odcinku wedtug rysunku planu Nr 1§ Nr 2 oraz budowa linii
kablowej 15 kV od istniejacej linii napowietrzne zasilajacej stupowq stacie trafo wzdiuz wl.
Wodnej do stacji trafo ,Zlobek” oraz od stacji ,Ztobek™ wzdluz ul. Glowackiego poprzez
projektowang stacjg oznaczong na rysunkach planu symbolem 2EE do stacji trafo ,PHS” przy
ul. Warszawskiej.

b) oéwietienie ulic prowadzone w liniach rozgraniczajacych istnigjacych i projektowanych ulic,

¢) zaopatrzenie w wodg: poprzez istnigjacy wodociag ¢ 110 w ul. Kochelskiego i ¢ 160 w ul.
Wodnej oraz projektowang sie¢ wodociagows realizowana w liniach rozgraniczajgcych ulic,



d) odprowadzenie Sciekow sanitarnych - do istnigjaceqo kolekiora ¢ 400 w ul. Wodnej | wzdiuz
ulicy projektowanej o symbolu 1L po terenie oznaczonym symbolem ZP i 4MN oraz poprzez
sie¢ projektowang w liniach rozgraniczajacych ulic 1 wzdtuz drogi wewnetrznej na terenie
oznaczonym symbolem UM,

e) odprowadzenie wod opadowych: do migjskiej sieci kanalizacji deszczowej i Kanalu
Wielunskiego zgodnie z rysunkiem plany Nr 2 2z uwzglednieniem separatoréw

zanieczyszczef
na wiotach do Kanats Wielunskiego,

f) zaopafrzenie w gaz przewodowy - z projektowanej sieci gazowej Zlokalizowanej w liniach roz-
graniczajacych ulic,

g) zaopafrzenie w energie cieping - z miejskigj sieci ciepfownicze} fub indywidualnych zrodet
ciepla przy zastosowaniu ekologicznych nosnikéw energii. W przypadku przyjecia
zaopatrzenia w cieplo w oparciu 0 miejska sie¢ cieplownicza - przebieg sieci dopuszcza sie w
pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajacq ulic, a linig zabudowy.

h) wyposazenie w tacza telefoniczne - z sieci kablowe] prowadzonej w liniach rozgraniczajacych
ulic w nawiazaniu do sieci istniejacej.

Rozdziat i}
Ustalenia szczegélowe obowiazujace dla poszczegbinych terenow

§7

. Wyznacza sig tereny do zabudowy | zagospodarowania oznaczone na rysunku planu symboiem
UM, dla ktorych ustala sig;

a) funkcie dominujaca: ustugi nieucigziiwe o preferencji uzytecznosci publiczne,

b} funkcje uzupetniajaca: mieszkalnictwo, parkingi, zielen, droga wewnetrzna,

¢} tymczasowy sposob uzytkowania: komisy samochodowe

. Na terenach, o ktdrych mowa w usti ustala sie nastepujace zasady zabudowy i

zagospodarowania:

a) obowigzuje usytuowanie budynkéw w pierzei ulicy Glowackiego wzdtuz obowigzujace; linii

zabudowy na diugosci okreslonej na rysunku planu,

b) maksymalna gtebokos¢ traktu budynku przekrytego dachem zasadniczym- 12,0 m.
Dopuszcza sie realizacje schodow, podejsé i podjazdéw dla niepetnosprawnych wzdtuz
elewacii frontowych na max giebokosé 2,.5m.,

c) garaze whudowane w bryle budynku od strony zaplecza gospodarczego i drogi wewnetrznej,

d) obowiazujaca wysokos¢ budynkéw w pierzei - 2 peine kondygnacje oraz poddasze,

e) dach dwuspadowy o symetrycznym kagie nachylenia potaci,

f) maksymalny poziom posadowienia parteru w stosunku do poziomu terenu dziatki Nr 166/1 - 30cm,

g) minimalny udziat powierzchni ustugowej w powierzchni uzytkowej catego budynku - 35 %,

h) wzdiuz catej pierzei obowigzuje urzadzenie parkingow z wjazdami oznaczonymi na rysunku
plany,

i} obowigzuje zakaz ogrodzen,

1) wjazdy na posesje i do garazy od strony drogi wewnelrznej przejezdnej na calej diugosci
terenu. Na terenie drogi zakazuje sig budowy jakichkolwiek naziemnych obiektow i urzadzen
budowlanych oraz ustawiania przegréd poprzecznych utrudniajgcych przejazd.

Na terenie drogi zakazuje sie jakiejkolwiek budowy naziemnych obiektéw i urzadzen
budowlanych oraz ustawiania przegrod poprzecznych utrudniajacych przejazd. W terenie
przejazdu dopuszcza sie budowe podziemnych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej



k) dopuszcza sie podzaly w zale2nosci od rozwigzan projektu budowlanege z obowigzkiem
zapewnienia cze4ci terenu przed frontem budynku na ogoinodostepny parking i wspdtwiasnosécia
terenu lub stuzebnoscia gruntowg przejazdu droga wewnetrang.

§8

1. Wyznacza sie tereny do zabudowy i zagospodarowania oznaczone na rysunku planu Nr 1
symbolami 1MN | 2MN , dla ktérych ustala sie:
a) funkcie dominujaca - mieszkainictwo jednorodzinne w zabudowie wolno stojace;,
b) funkcie uzupetniajacg - ustugi nieuciqZiiwe wykonywane w budynkach mieszkalnych lub
gospodarczych,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania dziatek
budowlanych:

a) podzia na dziatki - $cisle wedtug ustalen na rysunku planu,

b) w przypadku faczenia dziatek sasiadujacych i zabudowy jednym budynkiem mieszkalnym -
obowigzek usytuowania budynku w adleglosci 4,0 m. od granicy wewngtrzne;,

c) obowigzuje zakaz widrnych podzialow dziatek,

d) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug ustaled rysunku planu,

e) minimatny udziat powierzchni aktywnej przyrodniczo wynosi 70 %,

f) miejsca do parkowania samochodoéw wiacznie z pofrzebami zwigzanymi z prowadzong
dziafalno$cia usfugowq nalezy zapewnic w obrebie wtasnej dziatki,

g) zabudowa gospodarcza moize byé zlokalizowana wytacznie w obrebie strefy zabudowy
gospodarczej. Lokalizacja budynkéw gospodarczych bezposrednic przy granicy w obrebie
strefy nie wymaga zgody sasiadow,

h} na dziatkach o nigoznaczongj lokalizacji strefy zabudowy gospodarczej - zakaz budowy
wolno stojacych budynkdw gospodarczych; program gospodarczy nalezy zblokowal z
budynkiem mieszkalnym,

t} adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowq i ustugowa.

3. Na terenach, o kiorych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i ksztattowania
architektury obiektow:

a) budynki wylacznie nie podpiwniczone, maksymaina wysoko$¢ - parter plus poddasze
uzytkowe,

b) dachy wiclospadowe symefryczne o glownych Kkalenicach rownoleglych do ulic, a dla
budynkow na dzialkach naroznych - dachy wiglospadowe ze spadkiem w kierunku obu ulic i
kacie nachylenia 25 - 45 ¢,

¢) zabudowa gospodarcza maksymalnie do 40 m? powierzchni uzytkowej | wysokosci do 4,5 m.

§9

1. Wyznacza si¢ tereny do zabudowy i zagospodarowania w I etapie realizacji osiedla {po
dokonaniu caioSciowe] przebudowy sieci elektroenergetycznej) oznaczone na rysunku planu
symbolem 3IMN, dla kiérych ustala sie:

a} funkcje dominujacq - mieszkalnictwo jednorodzinne w zabudowie wolno stojace;,

b) funkcie uzupeiniajacq - usiugi nieucigzliwe wykonywane w budynkach mieszkainych iub
gospodarczych.

¢) tymczasowy sposdb uzytkowania: tereny zieleni parkowej urzadzone),



2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust! ustala sie nastgpujace zasady zabudowy i
zagospodarowania dziatek budowianych:

a) podzat na dziakki - wedlug ustalen zawartych na rysunku planu.

b) obowigzuja nieprzekraczaine linie zabudowy wedtug rysunku planu,

¢) minimalny udziat powierzchni aktywnej przyrodniczo wynosi 80 %,

d) miejsca do parkowania samochodow wiacznie z potrzebami zwigzanymi z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza nalezy zapewnic w granicach wiasnej dziatki,

e} zabudowa gospodarcza moze by¢ realizowana wylacznie w sirefie zabudowy gospodarczej.
Lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy dziatki w obrebie strefy nie wymaga zgody
sasiadow,

f} ustala sig realizacje budynkow wytacznie nie podpiwniczonych,

) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - parterowe z poddaszem uZytkowym, gospodarcze -
maksymalnie 40 m2pow. uzytkowej oraz 4,5 m. wysokosci,

§10

1. Wyznacza sig tereny do zabudowy i zagospodarowania cznaczone na rysunku planu symbolem
4MN, dia ktorych ustala sig:
a) funkcje dominujgca; mieszkalnictwo jednorodzinne w zabudowie wolno stojacej,
b) funkcje uzupeniajacy: przebieg niezbednych urzadzert sieciowych infrastruktury techniczne),
c) tymczasowy sposéb uzytkowania: zielen urzgdzona do czasu powigkszenia dziatek
przylegajacych i uzyskama przez nich dostepu do drogi publiczne}

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie 2akaz jakiejkolwiek zabudowy.

§ 11

1. Wyznacza sig tereny zieleni parkowej 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP, dia ktdrych
ustala sig:
a) funkeje dominujgca - zielen parkowa, urzadzona, stanowigca przestrzen ogdinodostepng ,
b} funkcje uzupeiniajacy - przebieg otwartego Kanatu Wielunskiego, drobne ustugi handlowe
oraz niezbedne urzadzenia infrastruktury komunalne;.

2. Na terenach, o kidrych mowa w ust! ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i

uzytkowania;

a) obowigzek zachowania istniejacego drzewostanu,

b} obowigzek zachowania niezabudowanego i nie ogredzonego terenu szerokosci min. 5 m. po
obydwu stronach Kanalu Wieluriskiego dla celéw jego kenserwacii,

c) ustala sie zakaz podziatow,

d) ustala si¢ zakaz ogrodzen terenu,

e) dopuszcza sie rozproszong zabudowe ustug handlowych w formie obiektow wolno stojacych,
nie zwigzanych frwale 2 gruntem, typu kiosk, budka z lodami, itp.



§12

Wyznacza si¢ tereny urzadzen elekiroenergetyki oznaczone symbolami 1EE i 2EE skuzace
obstudze obszaru w energie eiekitryczng i stanowigce warunek demontazu istnigjacych
napowietrznych linii elekiroenergetycznych. Budowa stacji frafo 15/04 kV na warunkach
uzgodnionych Zakiadem Energetycznym todz-Teren S.AA. W | etapie realizacji osiedla - budowa
nowej stacji frafo o symbolu 2EE.

§13

1. Wyznacza sie tereny urzadzen i ras komunikacji oznaczone symbolami 1Z1/4, 1L, 2L, 3L, 1D,
2D.

2. Dlaterendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie:

1) dia ulicy Glowackiego - ulicy zbiorczej o symbolu 121/4:
¢ szerokost w liniach rozgraniczajacych - 35 m.,
» szerokost jezdni- 9.0 m.

2) dla ulicy Wodnej i jej projektowanego przedluzenia - ulicy lokainej 0znaczonej symbolem {L:
o szerokosé w liniach rozgraniczajgcych - 15,0 m.,
o szerokos¢ jezdni 7,0 m.,,

3) dla ulicy Blonskiej - ulicy lokalnej o symbolu 2L.:
o szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m.,
o szeroko$é jezdni 6,0 m.

4) dia ulicy Kochelskiego i jej projektowanego przediuzenia do skrzyzowania z ulica
Wodna - ulicy lokalnej o symbolu 3L
o szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m.,
» Sszerokosé je2dni 6,0 m.,

5) dia ulicy projektowanej dojazdowej o symbolu 1D:
o szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m.,
o 5Zerokosc jezdni 55-6,0m.,

6) dla ulicy projektowanej dojazdowej o symbolu 2D:
o szerokosc w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.,
s placyk manewrowy o wymiarach 25 mx 14 m.

3. Dia terendw, 0 kidrych mowa w ust.1, za wyjatkiem ulicy Glowackiego, ustala sie jako funkcje
uzupelniajaca prowadzenie sieci uzbrojenia miejskiego i osiediowego: elektroenergetyczna,
oswietieniows, wodociggowg, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowej,
ciepineg] i telefoniczne.

§ 14

1. Ustala sie jednorazowg optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptaing w przypadku
zbycia te] nieruchomosci - dia wszystkich terendw (¢ %.



Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§15
Traci moc obowigzujaca miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Wielun
uchwalony uchwatg Nr XX[/152/92 Rady Miejskiei w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 1992 r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Sieradzkiego Nr 4 poz. 25 z dnia 28 maja
1992 r. w czesci okreslonej w § 1 ninigjszej uchwaty.

§ 16
Wykaonanie uchwaty powierza sie Zarzadow: Miejskiemu w Wieluniu.

§17

Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa

t 6dzkiego.
PRZEWQD %C/
Rad igjskiej
ﬁ%{)



