UCHWALA NR XL1/296/02
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU
z dnia 15 maja 2002 .

o0 zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wielunia obejmujacej obszar potozony w rejonie ulic: Topolowej i Zielone;j.

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pbzniejszymi zmianami) oraz art. 7, 10 i art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Wieluniu

uchwala, co nastepuje:
Rozdziat |

Przepisy ogdine

§1

1) Zmiane miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego
obejmujacg obszar potozony w rejonie ulic. Topolowej i Zielonej w Wieluniu,
ktdrego granice wyznaczajg;

a) od potnocy — pdtnocne granice dziatek nr ew. 572, 303/3;

b) od wschodu — wschodnie granice dziatek nr ew. 303/3, 303/4, 305, 306,
294/7, 294/8, 294/9, 294/10, 294/11;

c) od potudnia — potudniowe granice dziatki nr ew. 283/4;

d) od zachodu — projektowany podziat dziatki nr ew. 294/13;

2) Granice wyzej wymienionego obszaru okreslono na rysunku planu, ktéry
stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.



§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Wieluniu;
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu ogéinego zagospo-
darowania przestrzennego miasta Wielun, bedacg przedmiotem niniejszej uchwa-
y;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu , ktéry stanowi zatgcznik
do niniejszej uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety niniejszym planem, w grani-
cach przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami roz-
graniczajgcymi oraz oznaczony symbolami literowymi ( np. MN );

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktore powinno przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajg-
cymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podsta-
wowe;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec powierzchnie terenu dziatki za-
jeta przez rzuty przyziemia wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym
(w tym garazy, budynkéw gospodarczych);

9) budynkach do adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace przezna-
czone do zachowania z mozliwoscig ich modernizacji, przebudowy lub rozbudo-
wy,

10)dziatalnosci ustugowej - nalezy przez to rozumieé¢ dziataino$é gospodarcza zwig-
zang z wykorzystywaniem urzadzenh technicznych mogacych stwarzaé uciazii-
wos¢ dla Srodowiska;

11)ucigzliwosci niewykraczajgcej poza granice dziatki - nalezy przez to rozumieé
szczegdbiny przypadek, w ktorym wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospo-



darczych mogg by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany

sposob neutralizowane w obrebie granic dziafki.

§3

. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty sg usta-
lenia zawarte na rysunku pianu w skali 1:500, stanowigcym zatacznik do uchwa-

ty.

. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla podstawowe przeznaczenie
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zabudowy
i zagospodarowania w zakresie okresionym w oznaczeniach tego rysunku,
a takze zasady ich uzbrojenia.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustale-
niami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
3) istniejace granice dziatek do adaptaciji,

4) granice dziatek do likwidacji;

5) projektowane podziaty dziatek;

6) podstawowe przeznaczenie terenow,

7) budynki do adaptacji,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy,

9) istniejgce drzewa do adaptacji,

. Dla ustalania warunkoéw zabudowy i zagospodarowania dla terendw wyréznio-
nych na rysunku planu wprowadza si¢ przepisy szczegbtowe dotyczace:

1) przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego poszczegoinych terendw;,

2) zasad i warunkéw ich zagospodarowania;

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.



Rozdziat Il
Przepisy szczegolowe

§4

Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania terenéw:
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sig:

1) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w formie zabudowy wolnostojacej
jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) jako funkcje uzupetniajgcy ustugi o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza grani-
ce dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny, z wykluczeniem inwestyciji
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

3) obowigzujg projektowane podziaty na dziatki zgodnie z rysunkiem plany;

4) obowigzek adaptaciji istniejgcych budynkdéw mieszkalnych;

5) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowigzuja;

a) nieprzekraczaine linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu z zalece-
niem traktowania ich jako frontowych linii zabudowy;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje (budynek parterowy
tacznie z poddaszem uzytkowym) oraz maksymalina odiegto$é okapu od
poziomu terenu 6,0 m;

c) obowigzujg dachy 2-4 spadowe o szerokich okapach i kacie nachylenia
zblizonym do 45° z zaleceniem stosowania dachéwki i wykluczeniem papy
do ich krycia;

d) nawigzanie do istniejgcej zabudowy w bezposrednim sagsiedztwie (gabaryty
budynkdw, poziom parteru, ksztalt dachu, kolorystyka elewacji) w celu
tworzenia jednorodnego zespotu urbanistyczno-architektonicznego;

6) obowigzuje lokalizacja garazy i pomieszczern gospodarczych wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego Iub integrainie z nim zwiazanych;

7) dopuszcza sie ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego badZz jako dobudowanego obiektu parterowego tworzacego
z nim catosé architektoniczna; |



8) ustala si¢ 40% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy
| powierzchni utwardzonych (dojazddw i placéw gospodarczych);

9) obowigzuje realizacja azurowych ogrodzen, wzdiuz ulic — jednakowych pod
wzgledem wysokosci - 1,5 m i materiatu; zakazuje sie stosowania betonowych
prefabrykatow ogrodzeniowych,

Ponadto:

10) dla dziatek oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami od 2 do 5
obowigzuje:

a) zapewnienie dostepu w celach konserwacyjnych do otwartego rowu
melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem W,
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz sytuowania ogrodzen w pasie

szerokosci 3,0 m od granicy rowu wzdiuz péinocnej granicy dziatek.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem W ustala sie:
1) zachowanie istniejgcych rowdéw melioracyjnych,

2) zachowanie istniejgcych drzew.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem EE ustala sie:

1) urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej, tj. lokalizacje projektowanej kon-
tenerowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej i zielen.

§5
Ustala sie nastepujace zasady w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1. Dla poszczegbinych dziatek wydzielonych w ramach terendéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem MN obowigzuje obstuga z projektowanej ulicy oznaczonej

symbolem 2 KD V;

2. Dia ulic wyszczegdlnionych na rysunku planu ustala sie:



1) dla ul. Zielonej — ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KL Y
- zachodnig, linie rozgraniczajgca;

2) dla ul. Topolowej - ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KD %2 — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 — 12,0 m, szerokoéé
jezdni - 6,0 m;

3) projektowany dojazd do dziatki nr 5 — 3KD % - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 4,0 m.

§6

W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna ustala sie:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej w oparciu o istniejgce
wodociagi w ul. Zielonej i ul. Topolowej oraz przez rozbudowe sieci w projek-
towanym odcinku ul. Topolowej oznaczonym na rysunku planu symbolem
2KD1/2;

2. W zakresie odprowadzania sciekdw sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w oparciu o istniejgcy kanat sanitarny
@ 0,20 zlokalizowany w ul. Topolowej i @ 0,40 w ul. Zielonej oraz przez
rozbudowe sieci w projektowanym odcinku ul. Topolowej oznaczonym na ry-
sunku planu symboiem 2KD1/2;

3. W zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1) odbiornikiem wod deszczowych z obszaru objetego planem jest istniejacy row
melioracyjny oznaczony na rysunku planu symbolem W i ziokalizowany w
potnocnej czesci obszaru objetego planem,

2) doprowadzenie wod do odbiornika:

-z czeSci pdtnocnej — kanatami deszczowymi w projektowanym i istniejacym
odcinku ul. Topolowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD1/2
oraz w projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
~symbolem 3KD1/2, z podtgczeniem do istniejgcego rowu melioracyjnego
stanowigcego pdinocng granice obszaru objetego planem, przez dziatke
oznaczong na rysunku planu nr 5, |



-z czesci potudniowej — poprzez kanaly deszczowe w projektowanym i
istniejgcym odcinku ul. Topolowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KD1/2 i w ul. Zielonej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KL/2 z
podtgczeniem do istniejacego kanatu deszczowego @ 0,80 znajdujacego
sie w czesci pdtnocnej obszaru objetego planem ;

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) zasilanie w energie elekiryczng projektowanymi liniami kablowymi niskiego
napiecia wyprowadzonymi z projektowanej stacji kontenerowej 15/0,4 kV,

2) budowe linii kablowych 15 kV zasilajgcych wiw stacje w pasie drogowym ulicy
oznaczonej na rysunku planu symboiem 2 KD1/2,

3) budowe liniowych odcinkéw sieci SN i nn oraz urzgdzen elektroenergetycz-
nych w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym;

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) do czasu realizacji systemu gazu przewodowego zasilanie w gaz ptynny ze
zbiornikow lokalizowanych u poszczegdinych odbiorcow,

2) podtaczenie do instalacji gazowej zgodnie z obowigzujacym Rozporzadzeniem
Ministra Przemystu i Handlu w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych i in.;

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet lokalnych wbudowanych u poszczegdinych
odbiorcow, bezpiecznych ekologicznie;

. W zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z sieci projektowanej w liniach rozgrani-
czajgcych ulic, na warunkach okresionych przez zarzadce drogi w uzgodnie-
niu z wlasciwym gestorem sieci,

2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywiduainych przylaczy, na warun-
kach okreslonych przez gestoréw sieci;

. W zakresie gospodarki odpadami :

1) obowigzuje wyposazenie kazdej dziatki w urzgdzenia stuzgce do gro-
madzenia odpaddéw, utrzymywanie tych urzaﬁzer’m w odpowiednim stanie
sanitarnym i porzgdkowym oraz usuwanie odpaddw w systemie oczyszczania
stosowanym w gospodarce komunalnej miasta.




Rozdziat il

Postanowienia konncowe

§7

Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci stuzacy pobraniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. o zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z p6zniejszymi zmianami):

dla terenéw oznaczonych symbolami:

MN - w wysokosci 0 %;
W - W wysokoSci 0 %;
EE - W wysokosci 0 %;

1KL1/2, 2KD1/2, 3KD1/2 - w wysokosci 0 %.

§8

Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przes-
trzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwatg Nr XXI/152/92 Rady Gminy
w Wieluniu z dn. 25.04.1992 r. (publ. w Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego z 1992r. Nr 4,
poz. 25 ) dotyczgce obszaru wymienionego w §1 niniejszej uchwaly, ktéry wchodzi
w tym planie w czesci w sktad terenu oznaczonego symbolem U, a w czesci w sktad
terenu oznaczonego symbolem ZP.

§9

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa tédzkiego.

V\!lCEPRZEWODN\CZACY

dr Marek Perck



