Uchwata Nr XXVII1/282/05
Rady Miejskiej w Wieluniu
zidr21 kwietnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia Weloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wielui na lata 2005 — 2010

Na podstawie art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 mar@@0rn% samorglzie gminnym
/1. 22001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 zm. z 200Rr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1806 z 2008 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568
i z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203/zcad. 21 ust. 1, pkt. 1, ust. 2 , ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoroveszkaniowym zasobie Gminy |
0 zmianie Kodeksu cywilnego / tj. Dz. U. z 2009\r. 31 poz. 266/ na wniosek Burmistrza
Wielunia, Rada Miejska w Wieluniu uchwala, cotqpsje:

8§ 1. Uchwala st Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowynsobgm
Gminy Wielw na lata 2005 — 2010, stanaay zahcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Wielunia.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXXVIII/277/01 Rady Miejskiew Wieluniu z dnia 28
grudnia 2001r. w sprawie uchwalenia wieloletniegaogsamu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy WiéluDziennik Urzdowy Wojewodztwa todzkiego
z 2002 r. Nr 24, poz. 671/.

8§ 4. Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego.



Zahcznik nr 1
do Uchwaty nr XXV111/282/05
z dnia 21 kwietnia 2005 roku

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zashem Gminy

Wielun na lata 2005 - 2010
ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE
8 1. Uchwalony program ustala sia kolejnych sz& lat dziatania (2005 — 2010).
8 2.1.Wieloletni program gospodarowania mieszkagiowasobem Gminy Wietuzwany
jest ,programem?”.
2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Wiglewany jest, zasobem ,,.
3.Celem programu jest oldtenie podstawowego kierunku dzialania Gminy
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.
4.Program poddawanytizie statej aktualizacji w okresach nie itmych ni dwa lata.
ROZDZIAL I
PROGNOZA DOTYCZACA  WIELKO SCI ORAZ STANU
TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO, ANALIZA
POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY W LATACH 2005 - 2010.

§ 3. Mieszkaniowy zasob Gminy Wiélstanowi 56 budynkéw mieszkalnych z 362 lokalami
mieszkalnymi, 49 budynkow wspolnot mieszkaniowych637 lokalami  mieszkalnymi.
Szczegotowy wykaz budynkow przedstawiony zostatat.1.

8 4. tacznie zasoOb stanowi 999 lokali o powzytkowej 43.717m2 , w tym 104 lokali
socjalnych o powierzchni 3.070 m2.

8 5. W roku 2005 zasoby zglisz sie 0 9 lokali socjalnych przy ul. P.O.W. 46 w Wielun

0 tacznej powierzchni zytkowej 331,6 m2.

W roku 2006 zasoby zwkszy sie 0 kolejnych 9 lokali socjalnych przy ul.P.O.W.46
w Wieluniu o powierzchnizytkowej 331,6 m2.

8§ 6. W latach 2007-2010 planujes stgodnie z zapotrzebowaniem spotecznym budowa
budynki socjalne przy ul. Gstochowskiej w Wieluniu oraz budynki mieszkalne yprz
ul. Glebokiej w Wieluniu, w przypadku wygpienia zainteresowania zasiedleniem mieszka
budowanych przez TBS moa kontynuowé t¢ form¢ budownictwa. Planuje @izakupé
mieszkania na rynku wtérnym.

8 7. Budynki mieszkalnec¢bace w 100 % wiasneia Gminy naléa do najstarszych w
Wieluniu. tacznie przed rokiem 1945 wybudowano 30 budynkow #aaleh obecnie do
Gminy, wykaz z uwzgidnieniem daty wybudowania stanowiganik nr 2.

§ 8. Uznanie za uzasadniplikwidacje niesamodzielnici mieszka o wspolnej uywalngci
korytarza i tazienki wymaga zapewnienia lokali zanmiych rodzinom, ktére nie spetniaj
warunkéw do przydzielenia catego mieszkania.

8 9. Planuje si przekwaterowa do lokali zamiennych lokatorow zamieszkatych nagrae
budynkéw komunalnych railzy innymi przy ul. K. Przedmieie 17 i 26, ulSw. Barbary 41

w Wieluniu. Uzyskane pomieszczenia przeznaczade tha wynajem jako lokalezaytkowe.

§ 10. Analiza wnioskéw o lokale mieszkalne, so@airwyrokow gdowych orzekajcych

o eksmisji z rbwnoczesnym orzeczeniem zohaujacym do zapewnienia lokalu socjalnego
wskazuje,ze dla realizacji obowezkow Gminy konieczne jest zapewnienie rocznie okoto
30 lokali mieszkalnych i okoto 45 lokali socjalrnyc

§ 11. Rocznie Gmina odzyskuje prawo swobodnego ahy@pania okoto 20 lokalami
mieszkalnymi i 7 lokalami socjalnymi. Ponadto ea&ny jest jeden nowy budynek
o 10 lokalach socjalnych.
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ROZDZIAL Il
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNI ZANIA CZYNSZU
§ 12.Ustala sinastpujace rodzaje czynszow :
1/ za lokale mieszkalne,
2/ zalokale socjalne.
§ 13.1. Czynsz obejmuje goizy innymi: koszty administrowania, koszty remontow
i modernizacji budynkoéw, pomieszazei urzadzen stuwzacych do wspolnego aytku
mieszkacow tj. klatek schodowych, korytarzy piwnicznychralmi, suszarni, strychow,
oswietlenia czsci wspoélnych budynku, utrzymania terenu wokoét budyn utrzymania
domofondw, konserwacji anteny zbiorczej.
2.Najemca oprocz czynszu jest obgxeiny do uiszczania optat zwanych z eksploatacj
mieszkania niezalmych od widciciela tj. optat za dostawdo lokalu energii, wody oraz
odbidrsciekow, odpaddw i nieczysto ciektych w wypadkach gdy korzysiay z lokalu nie
ma zawartej umowy bezpednio z dostawcmediow lub dostawgcustug oraz inne np. TV
kablowa.
3.Najemca uczestniczy w kosztach wprowadzonyclega yvniosek ulepsaedokonywanych
w lokalu przez wynajmuagego lub za jego zgadorzez najeme Sposob rozlicze kosztow
winien by¢ uzgodniony pisemnie porRuzy najemg a wynajmugcym.
§ 14.1.Ustala giczynniki obniajace stawki czynszu wg . z@iznika nr 3 do uchwaty.
2.Czynniki obntajace stawki czynszu nie dotygzzynszu za lokale socjalne.
3. Wykaz lokali mieszkalnych przedstava@y ich wyposaenie stanowi zatznik nr 4.
8§ 15.Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne opdagagjemcy lokali mieszkalnych
stanowicych mieszkaniowy zasob Gminy Wiélu
816.1.Stawki czynszu miesznego za 1m? powierzchniytkowej ustala Burmistrz Wielunia
2.Podwytszanie czynszu nie by dokonywane przez Burmistrza Wielunia jeden raokur
8 17.Przez powierzchyuzytkowa lokalu rozumie si powierzchng wszystkich pomieszcae
znajdupcych s¢ w lokalu, a w szczegolgoi pokoi, kuchni, sgiarni, przedpokoi, alkow, holi,
korytarzy, tazienek oraz innych pomiesztzsetuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom lokatora, bez wzglu na ich przeznaczenie i sposGlywania. Za powierzchai
uzytkowa lokalu nie uwaa skt powierzchni balkonéw, taraséw , loggii , antresazaf
i schowkow w scianach , pralni, suszarni, woézkowni i komorek prmeczonych do
przechowywania opatu.
§ 18.Stawka czynszu za lokal socjalny niezengrzekracza potowy stawki najniszego
czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym .
§ 19.1.W czasie trwania stosunku najmu wynajityyjmaze podwyszy¢ stawlke czynszu,
jezeli dokonat w lokalu uleps#e podnoszcych standard lokalu magych wptyw na
wysokas¢ czynszu. Ulepszenia podwszajce stawk czynszu przedstawia aaknik nr 3.
2.W przypadku uszczuplenia wypasaia technicznego z przyczynzieych po stronie
wynajmupcego, czynsz najmu zmniejsza ggodnie z zakcznikiem nr 3.
3.Przed zmian umowy najmu zamienigfa wWysoka¢ czynszu, natey sporadzi¢ protokot
stwierdzagcy fakt powstania czynnikdéw przedstawionych w us21
8 20.Czynsz najmu ptacony jest z géry do dnia Ifl&go miesica do kasy wynajmuagego
lub na wskazany przez niego rachunek, zatkigm przypadkow, gdy strony pisemnie
ustality zmiar terminu i forne.
§ 21.1.W 2004 rokgrednia stawka czynszu wynosita 2,60 zt/m?/m-c neteita ona 46 %
stawki czynszu liczonej wg 3 % wastd odtworzeniowej /padziernik 2004 5,63 zt/m?/m-c/.
Gmina ledzie dizyta do zwgkszeniasrodkow finansowych na potrzeby gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminnym.
2. Planuje si coroczny wzrost czynszow w wysakn 5 %.
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§ 22.Na wniosek najemcy zamiesziaggo w mieszkaniowym zasobie Gminy, Burmistrz
Wielunia mae w wyjatkowych sytuacjach umorzyalegty czynsz najmu.
§ 23.1. Z wnioskiem o umorzenie czynszuzmavyshpic¢ rodzina znajdujca s¢ w trudnej
sytuacji materialnej i posiadgia zadtaenie czynszowe.
2. Zarodziny znajdgge st w trudnej sytuacji materialnej uznaje sbdziny:
1/ utrzymujpce sé wytacznie z zasitkbw m.in. z Miejsko Gminnegosr@dka Pomocy
Spotecznej lub Powiatowego Wdu Pracy oraz wielodzietne tj. posiagag trojke dzieci
i wiecej, u ktorychsredni dochdd osgany przez wszystkich czionkéw gospodarstwa
domowego w okresie trzech ostatnich miegi poprzedzacy dat ztozenia wniosku
0 umorzenie czynszu nie przekroczyt 70 % rapej emerytury brutto.
2/ ktoérychsredni dochod osgany przez wszystkich cztonkow gospodarstwa domoweg
okresie trzech ostatnich miesy poprzedzagcy dat ztozenia wniosku o umorzenie czynszu
nie przekroczyt 50 % najiszej emerytury brutto.
3/ w przypadku wysgpienia zalegtéci czynszowych za dwa okresy ptatoo Zarzdca
budynku wystpuje z pismem do najemcy informaym o powstatej zalegéoi i obowiazku
jej uregulowania.
4/ w przypadku powstania zaleggd czynszowej i braku nitiwosci ich splaty przez
wynajmupcego Burmistrz Wielunia nie wskazé propozycg zamiany na lokal o pszym
standardzie wyposania lub mniejszej powierzchni.

ROZDZIAL IV
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI
§ 24. 1. Ogdlna analiza potrzeb remontow i modewxjizbudynkéw i lokali zasobu Gminy
Wielun sporadzona zostala na podstawie dokonywanych w ostatriéthch
przeghdow i wykazuje konieczr$é wymiany lub naprawy poktydachowych w 11
budynkach, naprawy elewacji lub uzupetnienie tynkéw22 budynkach, wymiany
stolarki okiennej, malowania elewacji. Ekspertyzaddwlana stanu technicznego
budynkow komunalnych stanowi zeknik nr 5. Ekspertyza budowlana stanu
technicznego budynkow stanawych wspoélnoty stanowi zgdznik nr 6.
2.Szczegotowy zakres planowanych remontéw i modedijiiw okresie od 2005 r. do

2010 r. okréla zahcznik nr 6, mae on ulec zmianie w przypadku braku zgody
wspolnot mieszkaniowych, brakuodkow na jego realizagj zmiany priorytetow.

3. Planowane prace modernizacyjne to ternt@mzacja budynkéw przy ul. M.C.
Sktodowskiej, ul. Paderewskiego i ul. Roosevelteegapca na doprowadzeniu c.o. i
c.w. Planowane jest ta& dokaiczenie docieple budynkéw komunalnych na
osiedlach: kard. St. Wysagkiego, Stare Sady oraz docieplenie i remont elgwac

budynkow przy ul. Okdlnej i ul. Raéne;.

4. Co roku planowana jest wymiana stolarki okigmiezwiowej nakwo¢100 tys. zt

5. Przedstawione prace modernizacyjne zostatg wy zahczniku nr 7 jako roboty

finansowane z czynszow i bigtu Gminy. Planowane jest na ten cel uzyskanie

srodkobw na rewitalizagji w przypadku ich uzyskania zaknik nr 7 ulegnie zmianie.

Srodki na modernizagjzostan przesunite na remonty i na prace modernizacyjne .

ROZDZIAL V
SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WIELU N

§ 25. Budynkami stanowtymi zaséb Gminy Wielujak i wspolnotami mieszkaniowymi
zarzadza licencjonowany Zagdca.
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8§ 26. 1. Podstaavzaradzania zasobem Gminy Wiélyest umowa dzigawy zawarta
pomidzy Gmirg Wielun a licencjonowanym Zaggca oraz ustawa o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie déksu Cywilnego z dnia
21 czerwca 2001r. / Dz. U. z 2005 r. Nr.31 poz./266

2. Zaradzanie zasobem komunalnym Gminy Wiekobowgszuje zarzdce do:

1/ prawidtowego gywania przedmiotu dzieawy zgodnie z przeznaczeniem,

2/ utrzymywania przedmiotu dzieawy w stanie nie pogorszonym przy uwgiglieniu
stopnia normalnego zycia, a w szczegolgoi zobownzuje s¢ do dokonywania
niezkzdnych przedmiotéw i napraw, remontow i konserwaeyjinikajacych z bieacej
eksploatacji przedmiotu dzieawy, przy uwzgldnieniu normalnego z niego korzystania.
3/ przestrzegania zasad gospodarowania mieszkamowyytkowym zasobem Gminy
Wielun uchwalonym w uchwatach rady Miejskiej,

4/ ubezpieczania budynkévedncych przedmiotem dzigawy na wiasny koszt a tad
zawrz€& ubezpieczenie od odpowiedziadod cywilnej za szkody wyrdzone z winy
dzierzawcy osobom trzecim,

5/ ponoszenia odpowiedziakw za szkody powstate z jego winy w przedmiocie
dzierzawy,

6/ wspotpracowania z wdaiwymi przedmiotowo Wydziatami Uezlu Miejskiego w
zakresie gospodarki lokalami, gospodarki nieruchamami i ewidencji ludnéci.

7/ szczegOtowe warunki zaidzania okréla zawarta umowa dzigawy.

§ 27.Zaradzanie budynkami wspolnot mieszkaniowych odbywansi podstawie uchwat
podgtych przez Wspolnoty Mieszkaniowe oraz ustawy zadB8éd czerwca 1994 r.
o wiasndci lokali / tekst jedn. Dz .U. 80 poz. 903 z 2000r

) ROZDZIAL VI
ZRODtA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W
KOLEJNYCH LATACH

8§ 28. 1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowegon@mvVielun pokrywane s z
czynszu za lokale mieszkalne, socjalneytkowe oraz ze $rodkow budetu Gminy
Wielun w wysokdaci roznicy pomedzy poniesionymi kosztami a dochodami z czynszow.
Gmina w latach 2005 -2010 przeznaczgdki na remonty, ktdrych wysoké okreli
Uchwata budetowa na dany rok. Jednoéamie, aby dokonywamodernizacji budynkow
planuje st pozyskiwanie srodkow zewnrtrznych. Rewitalizacji podlegaj budynki
znajdupce se¢ w centrum miasta oraz osiedla ,Cukrowni”. Do roRQ10 planuje si
dokonanie termomodernizacji budynkow przy ul . MSBtodowskiej, ul. Paderewskiego,
ul. Roosevelta w Wieluniu finansowanych&edkow pozabuzktowych orazrodkow z
budzetu Gminy. W przypadku uzyskanieodkow pozabugktowych i przysipienia do
rewitalizacji oraz do termomodernizacji budynkésedki ujete w zahczniku nr 7 na ten
cel zostan przesunjte na cele remontowe.

2. Planuje s dodatkowo przeznacgzy50 % srodkdéw uzyskanych ze sprzegalokal
gminnych na bigace remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobun@iielun.
3.Koszty utrzymania e&ci wspoélnej nieruchomiei stanowicych wiasné¢ wspdinot
mieszkaniowych pokrywane g zaliczek wptacanych przez Wcieli lokali , u

ktorych wysoké¢ ustalana jest na zebraniach wspolnot.

3.Powyszy sposob finansowania gospodarki mieszkaniovegvpduje st w

kolejnych széciu latach tj. od 2005 roku do 2010 r. chybaprzepisy bda stanowé
inaczej.
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ROZDZIAL VII
KOSZTY WYDATKOW NA UTRZYMANIE I MODERNIZACJ E
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WIELU N
8 29. 1.Szacuje swydatki na utrzymanie i modernizagnieszkaniowego zasobu Gminy
Wielun z podzialem na koszty bigce eksploatacji , koszty remontow, koszty
modernizacji lokali i budynkow, koszty zadu nieruchomgciami wspolnymi w
kolejnych peciu latach od 2005 r. do 2010 .
2.Prognozy wysokai wydatkow w kolejnych latach od 2005 r. do 20106kr&la

zahcznik nr 8.
ROZDZIAL VI

DZIALANIA W KIERUNKU WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJI
GOSPODAROWANIA ZASOBEM GMINY WIELU N
§ 30. 1.Wielkd¢ zasobu komunalnego , ktory Gmina Wiehabyta w wyniku
.komunalizacji” zostat oméwionyw 8§ 3i4.
2.Proces prywatyzacji mdku gminnego-komunalnego realizowany jest od roR90L
i polega na stopniowym wyzbywaniy $okali zajmowanych przez wynajnagych.
Realizowany jest on na podstawie przepisu ustaggspodarce nieruchorfmami
oraz uchwat Rady Miejskiej okrélajaca zasady i tryb sprzedawania lokali
mieszkalnych, ktora daje mlowos¢ pierwszéstwa w nabywaniu lokalu mieszkalnego
przez gidbwnego najemc
3. Celem dotychczasowego dziatania jest :
1/ wyzbycie s} czesci maptku w celu pozyskania dochodu dla kath gminy,
2/ zmniejszenie obgtenia budetu Gminy w kosztach utrzymania substanciji lokajowe
4. Srodki finansowe uzyskane ze sprzegdokali mieszkalnych przeznaczone zostan
w catagci na wydatki remontowo — modernizacyjne mieszkaeigo zasobu Gminy
Wielun oraz na zakup mieszkaa rynku wtornym.
§ 31.Z analizy dotychczasowej prywatyzacji wynike& w ostatnich trzech latach Gmina
Wielun dokonywatasrednio sprzedey okoto 8 lokali rocznie.
§ 32. 1.Gmina Wiely wytypuje nieruchomgi lokalowe , ktére nie dtla sprzedawane w
celu zabezpieczenia realizacji zad@opcych przed samogdem Gminnym.
8 33. Przed planowansprzedaa lokali mieszkalnych na lata 2005 — 2010 gloee
zostan:
1/wielkaos¢ zasobu, ktéry niednlzie podlegat prywatyzacji,
2/analiza dotychczasowej prywatyzacji w aspekciezlwgia s¢ lokali mieszkalnych
w istniepcych wspdélnotach mieszkaniowych, wykaz wspéinatydh i matych wykazany
jest w zadczniku nr 9.
3/wytypowanie budynkow przeznaczonych do catkowptgvatyzacii.



