UCHWALA NR XXV/305/12
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

Z dnia 18 grudnia 2012 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielui na
Iata 2013-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271,Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 ipoz. 146, Nr 40 poz. 230,
Nr 106 poz. 675 iz 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, z2012 r.
poz. 567) oraz art. 21 ust. 1pkt 11 ust. 2ustawy zdnia 21 czerwca 2011 r. oochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266,
Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94 poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128,
poz. 902, Nr 173, poz. 1218, 22010 r. Nr 3, poz. 13, 22011 r. Nr 224 poz. 1342, 2012 r. poz. 951) uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielun na lata 2013-
2017, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 3. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 4. Traci moc uchwata Nr XVII/197/08 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 23 marca 2008 r. W sprawie
uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielun na lata 2008-2012
(Dz. Urz. Woj. L6dz. Nr 132, poz. 1296, zm. z 2009 r. Nr 269, poz. 2346).

Przewodniczaly Rady

Mi?vﬁiej ieluniu

Piotr Radowski
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXV/305/12
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 18 grudnia 2012 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WIELUN
NA LATA 2013-2017

Rozdzial 1.
Wstep

§ 1. Obowigzek uchwalenia przez Rade¢ Miejska w Wieluniu wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z2005 r. Nr 31, poz. 266
z péZn. zm.).

§2.1. Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
okreslenie podstawowych zatozen iwytycznych dzialania gminy zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym stuzyé ma realizacji zadania wlasnego gminy
polegajacego na tworzeniu warunkéw do zaspokojenia potrzeb wspdlnoty samorzadowej poprzez zapewnienie
lokali socjalnych ilokali zamiennych traktowane jako priorytet wobec ustawowego obowiazku gminy, a takze
w miare mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

3. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga zawodowego zarzadzania nieruchomos$ciami
wchodzgcymi w sktad zasobu, polegajacego na:

1) zapewnieniu wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej zasobu;

2) zapewnieniu bezpieczefistwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji zasobu;

3) zapewnieniu wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa energetycznego;
4) biezacym administrowaniu zasobem,;

5) utrzymaniu zasobu w stanie niepogorszonym zgodnie z jego przeznaczeniem;

6) uzasadnionym inwestowaniu w zaséb.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielun na lata 2013-2017, zwany
dalej Programem, swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na pomieszczenia tymczasowe, lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdw i lokali
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy;
6) zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
modernizacji lokali ibudynkéw wchodzgcych wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspétwilaseicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.
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Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Wieluni w latach 2013-2017 z podzialem na pomieszczenia tymczasowe,
lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 4. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Wielus wedtug stanu na dzieni 31 pazdziernika 2012 roku tworzg:
1) budynki stanowigce wiasno$é Gminy;
2) budynki bedace wspétwlasnoscig Gminy;
3) budynki wspdlnot mieszkaniowych z lokalami Gminy;
4) lokale Gminy w budynkach Wieluiskiej Spétdzielni Mieszkaniowej;
5) budynki znajdujace si¢ w posiadaniu samoistnym Gminy.

2. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun wedlug stanu na dzien 31 pazdziernika 2012 roku
przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela nr 1. Wielko$¢é mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun

To$¢ lokali Powierzchnia uzytkowa lokali

Rodzaj Tiosé (wm?)
wlasnosei budynkéw . . . .
mieszkalnych | socjalnych [ mieszkalnych socjalnych
wiasnoéé Gminy 35 154 124 7 785,96 3929,11
wspélwlasnosé 2 3 0 158.60 0.00
Gminy ’ ’
wsp6lnoty 51 658 8 28 594,00 208,97

mieszkaniowe

s-po}dzxegma 2 4 0 210,69 0,00
mieszkaniowa
posxafiame 1 2 0 94,27 0,00
samoistne
Razem: 91 821 132 36 843,52 4 138,08

3. Budynki mieszkalne z uwagi na ich wiek, podzieli¢ mozna na 3 grupy:
1) wybudowane przed 1946 rokiem — 30 budynkéw, co stanowi 32,97 % zasobu;
2) wybudowane w latach 1946-1989 — 50 budynkéw, co stanowi 54,94 % zasobu;
3) wybudowane po 1989 roku — 11 budynkoéw, co stanowi 12,09 % zasobu.

§ 5. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun przedstawiono w tabeli nr 2.
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Tabela nr 2. Ocena stanu technicznego budynkdéw wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wielun (stan na dzien 31.10.2012 r.)

Wyszezegéinienie

Liczba budynkéw
zasobu mieszkaniowego
(bez wspdlnot mieszkaniowych)

Liczba budynkéw
wspdlnot mieszkaniowych

Wybudowane przed 1946 rokiem,

w tym budynki charakteryzujgce sig: 18 12
dobrym stanem technicznym 12 5
zadowalajgcym stanem technicznym 3 7
niezadowalajgcym stanem 5 0
technicznym
zlym stanem technicznym 1 0
Wybudowane w latach 1946-1989,
. . . 15 35

w tym budynki charakteryzujqce sie:
dobrym stanem technicznym 11 24
zadowalajacym stanem technicznym 4 11
niezadowalajacym stanem

. 0 0
technicznym
zlym stanem technicznym 0 0
Wybudowane po 1989 roku, 7 p
w tym budynki charakteryzujgce sig:
dobrym stanem technicznym 6 3
zadowalajacym stanem technicznym 1 i
niezadowalajacym stanem

. 0 0
technicznym
ztym stanem technicznym 0 0

1) dobry stan techniczny — w perspektywie najblizszych 5 lat nie istnieje potrzeba remontu budynku;

2) zadowalajacy stan techniczny — w perspektywie najblizszych S lat istnieje potrzeba wykonania remontu
(wymiany) co najmniej jednego zelementéw budynku, np. elementu konstrukcji, pokrycia dachowego,

instalacji, elewacji, stolarki;

3) niezadowalajacy stan techniczny — istnieje pilna potrzeba wykonania remontu (wymiany) co najmniej jednego

z elementéw budynku, np. elementu konstrukeji, pokrycia dachowego, instalacji, elewacji, stolarki;

4) zty stan techniczny — obiekt kwalifikujacy si¢ do generalnego remontu lub rozbidrki.

2. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg migdzy innymi:
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1) wiek budynku;

2) rodzaj zabudowy;

3) rodzaj konstrukeji budynku;

4) rodzaj i stan pokrycia dachowego;

5) spos6b podpiwniczenia i izolacji budynku;
6) warunki gruntowe;

7) spos6b utrzymania budynku;

8) sposéb uzytkowania przez mieszkancéw.

§ 6. Analiza stanu technicznego budynkéw wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun
pozwala stwierdzié, ze:

1) budynki te charakteryzuja si¢ diugim okresem eksploatacji — 32,97 % obiektéw zostato wybudowanych przed
1946 rokiem;

2) budynek mieszkalny potozony w Wieluniu przy ul. S'Iaskiej 13 charakteryzuje si¢ zlym stanem technicznym,
przez co kwalifikuje si¢ do generalnego remontu lub rozbidrki;

3)dwa budynki charakteryzuja sig niezadowalajagcym stanem technicznym, przez co pilnie wymagaja
przeprowadzenia prac remontowych polegajgcych na wymianie co najmniej jednego zelementéw obiektu,
wtym:

a) budynek mieszkalny przy ul. Sw. Barbary 48,
b) budynek mieszkalny przy ul. Czestochowskiej 19;

4) w perspektywie najblizszych 5lat 29,67 % budynkéw wymaga przeprowadzenia prac remontowych
polegajacych na wymianie co najmniej Jjednego z elementéw obiektu.

§ 7. 1. Wyposazenie budynkéw w instalacje techniczne oraz pomieszczenia pomocnicze wedlug stanu na dzien
31.10.2012 roku przedstawiono w tabeli nr 3.

Tabela nr 3. Wyposazenie budynkéw w instalacje techniczne oraz pomieszczenia pomocnicze (stan na
dzien 31.10.2012 r.)

: Ilo$¢ budynkéw Tlo$¢é lokali posiadajacych
Lp. Wyszczegdinienie posiadajacych poszezegéine poszczegolne
rodzaje wyposazenia rodzaje wyposazenia

1. Instalacja wodociggowa 90 951

2. Instalacja kanalizacyjna 88 948

3. Instalacja cieplej wody 41 518

4. Instalacja centralnego ogrzewania 60 738

5. Lazienka 82 809

6. Wspolna tazienka 9 57

7. We 84 891

2. Wyposazenie budynkéw w instalacje techniczne ocenia si¢ jako zadowalajgce:

1) 99,79 % lokali posiada wyposazenie w instalacje wodociggowa;
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2) 99,48 % lokali posiada wyposazenie w instalacjg kanalizacyjna;
3) 54,35 % lokali posiada wyposazenie w instalacj¢ cieplej wody;
4) 77,44 % lokali posiada wyposazenie w instalacje centralnego ogrzewania.

§ 8. 1. Prognozowang wielkosé mieszkaniowego zasobu Gminy na przestrzeni 5 lat przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela nr 4. Prognoza zmian wielkoSci mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun w latach 2013-2017

Wyszczegélnienie 2013 2014 2015 2016 2017
Ilos¢ lokali socjalnych 142 143 154 155 166
Powierzchnia uzytkowa lokali socjalnych 4520 4550 4970 5000 5420
Ilos¢ lokali mieszkalnych 815 812 809 806 803
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 36 570 36 480 36 390 36 300 36 3210

2. W latach 2013-2017 prognozuje si¢ zwigkszenie ilosci lokali socjalnych poprzez:
1) przebudowe budynku polozonego w Gaszynie przy ul. Granicznej;

2) zmiane funkcji odzyskanych lokali mieszkalnych o niskim standardzie w budynku polozonym w Wieluniu przy
ul. Krakowskie Przedmiescie 17.

3. W latach 2013-2017 prognozuje sie zimniejszenie ilosci lokali mieszkalnych poprzez:
1) sprzedaz budynku mieszkalnego potozonego w Wieluniu przy ul. Slaskiej 13;
2) sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw;

3) zmiane funkcji odzyskanych lokali mieszkalnych o niskim standardzie w budynku potozonym w Wieluniu przy
ul. Krakowskie Przedmiescie 17.

4. W latach 2013-2017 prognozuje si¢ zwigkszenie ilosci pomieszczen tymczasowych poprzez zmiang funkcji
odzyskanych lokali socjalnych o niskim standardzie w budynku potozonym w Wieluniu przy ul. Czgstochowskiej
19.

§ 9. Z uwagi na obligatoryjne obowiazki gminy wynikajace z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 z pdZn. zm.) nalezy dazy¢ w okresie objgtym programem do zwigkszenia ilosci lokali socjalnych
i pomieszczen tymczasowych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 10. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun wyznacza jego stan
techniczny, w tym wiek oraz stopieni zuzycia budynkow.

2. Celem planowanych robét remontowych imodernizacyjnych w budynkach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom lokali. W pierwszej kolejnosci
podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, modernizacji i zabezpieczenia
instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

3. W latach 2013-2017 wielko$¢ wydatkéw na roboty remontowe i modernizacyjne w budynkach wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, okre$lana bgdzie w uchwatach budzetowych.

§ 11. Zarzagdcy zasobu mieszkaniowego na podstawie przeprowadzanych przegladéw technicznych
zdefiniowali potrzeby remontowe w poszczegdlnych latach opisujac je w tabelach ponizej.
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Tabela nr 5. Potrzeby remontowe i modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Wielui w roku

2013

ROK 2013
Budynki stanowigce Budynki wspélnot
mieszkaniowy zaséb Gminy mieszkaniowych
Zakres robot ., .. i . . A
Ilos¢ budynkéw | Warto$¢ rob6t | llosé budynkéw | Wartoes$¢ robét
lub lokali (wzb) lub lokali (wzh)
WYKAZ PRAC REMONTOWYCH
Remont dachu 2 270 000 1 90 000
Remont klatek schodowych 3 28 000
Remont instalacji wewnetrznych 1 200 000 2 157 000
Remont lokali 10 100 000
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 20 20 000
Pozostate prace remontowe 1 13 000
WYKAZ PRAC MODERNIZACYJNYCH

Wykonanie instalacji cieptej wody 1 50 000 2 90 000
Wykonan3e instalacji  centralnego 1 200 000 1 100 000
ogrzewania
Pozostale prace modernizacyjne 1 15 000
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Tabela nr 6. Potrzeby remontowe i modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Wielufi w roku

2014
ROK 2014
Budynki stanowigce Budynki wspélnot
mieszkaniowy zaséb Gminy mieszkaniowych
Zakres robét L. )
Ilo$¢ budynkéw | Wartos§é robét | Hosé budynkow | Wartos¢ robét
lub lokali (wzh) lub lokali (wzh)
WYKAZ PRAC REMONTOWYCH
Remont dachu 1 70 000
Remont kominéw 1 100 000
Remont lokali 10 100 000
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 20 20 000
WYKAZ PRAC MODERNIZACYJNYCH

Termomodernizacja budynku 1 200 000 3 491 000
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Tabela nr 7. Potrzeby remontowe i modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Wieluni w roku

2015

ROK 2015
Budynki stanowigce Budynki wspéinot
mieszkaniowy zaséb Gminy mieszkaniowych
Zakres robot . i L. .. ) . A
Ilos¢ budynkéw | Wartosé rob6t | Ilosé budynkéw | Wartosé robét
lub lokali (wzh) lub lokali (wzh)
WYKAZ PRAC REMONTOWYCH
Remont dachu 2 147 000
Remont instalacji wewnetrznych 1 80 000 2 238 000
Remont lokali 10 100 000
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 20 20 000
Pozostate prace remontowe 2 40 000
WYKAZ PRAC MODERNIZACYJINYCH

Termomodernizacja budynku 1 70 000 3 286 000
Wykonanie instalacji cieplej wody 1 40 000
Wykonange instalacji  centralnego 1 80 000
ogrzewania
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Tabela nr 8. Potrzeby remontowe i modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Wieluii w roku
2016

ROK 2016
Budynki stanowigce Budynki wspélnot
mieszkaniowy zaséb Gminy mieszkaniowych

Zakres robét L. . .. ..
Ho$¢ budynkéw | Wartodé robét | Ho$é budynkéw | Warto$é robét

lub lokali (wzh) Iub lokali (wzh
WYKAZ PRAC REMONTOWYCH

Remont klatek schodowych 1 16 000
Remont instalacji wewnetrznych 4 351000
Remont lokali 10 100 000
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 20 20 000

WYKAZ PRAC MODERNIZACYINYCH

Wykonanie instalacji cieplej wody 3 100 000

Wykonanie  instalacji  centralnego

. 2 146 000
ogrzewania

Tabela nr 9. Potrzeby remontowe i modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Wielui w roku
2017

ROK 2017
Budynki stanowigce Budynki wspélnot
mieszkaniowy zaséb Gminy mieszkaniowych

Zakres robot L . .. A .. . .. i
Ilo$é budynkéw | Wartosé robét | Hosé budynkéw | Wartosé robot

lub lokali (wzh) lub lokali (wzh

WYKAZ PRAC REMONTOWYCH

Remont instalacji wewnetrznych 1 30 000 5 419 000
Remont lokali 10 100 000
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 20 20 000

WYKAZ PRAC MODERNIZACYINYCH

Wykonanie instalacji cieplej wody 1 25000 2 68 000

Wykonanie  instalacji  centralnego

. 1 45 000 2 130 000
ogrzewania
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2013-2017

§ 12. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun odbywaé
si¢ bedzie na zasadach okreslonych odrebng uchwata Rady Miejskiej w Wieluniu.

2. Sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych nastepuje w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.
3. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnosé Gminy Wieluf jest:

1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy;

2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego;

3) pozyskiwanie srodkéw ze sprzedazy do budzetu Gminy.

4. Nie podlegajg sprzedazy lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbi6rki, lokale socjalne oraz
pomieszczenia tymczasowe.

Rozdzial 5,
Zasady polityki czynszowej

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszéw:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne;
3) za pomieszczenia tymczasowe.

§ 14. Dochody ztytulu czynszéw za lokale mieszkalne, lokale socjalne ipomieszczenia tymczasowe
przeznaczane sa na utrzymanie, modernizacje i poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
Wielun.

§ 15. 1. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun ustalane sa przez Burmistrza Wielunia.

2. Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w skali roku powinna
wynosi¢ nie wigcej niz 3% wskaznika kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
dla wojewodztwa t6dzkiego (z wylgczeniem miasta Lodzi) okreslanego przez Wojewode E6dzkiego.

3. Stawka bazowa, o ktérej mowa w ust. 2, moze byé podwyzszana raz w roku o Srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym, nie wigcej jednak niz
0 5% dotychczasowej stawki bazowe;.

§16. 1. Za standardowy lokal mieszkalny wchodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun
przyjmuje si¢ lokal potozony w budynku charakteryzujacym si¢ zadowalajacym stanem technicznym, wyposazony
w tazienke oraz instalacje: wodociaggows, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania i cieplej wody.

2. Dla standardowego lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun,
o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke bazowg czynszu najmu.

§17. 1. Wysokos¢ stawek czynszu z tytutu najmu lokalu mieszkalnego uzalezniona jest od nastepujacych
czynnikow:

1) wyposazenia lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje;
2) ogblnego stanu technicznego budynku.

2.Ze wzgledu na wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje wprowadza si¢ nastepujace
zréznicowanie stawek czynszu najmu:

1) brak instalacji wodociggowej — obnizka stawki bazowej czynszu o 6,0%;
2) brak instalacji kanalizacyjnej — obnizka stawki bazowej czynszu o 2,0 %;
3) brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka stawki bazowej czynszu o 4,0%;
4) brak centralnej instalacji cieptej wody — obnizka stawki bazowej czynszu o 2,0%;

5) brak we w lokalu — obnizka stawki bazowej czynszu o 2,0%;
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6) brak fazienki w lokalu — obnizka stawki bazowej czynszu o 2,0%;
7) brak fazienki w lokalu oraz dostepu do tazienki wspélnej — obnizka stawki bazowej czynszu o 5,0%.

3. Ze wzgledu na og6lny stan techniczny budynku wprowadza si¢ nastepujace zréznicowanie stawek czynszu
najmu:

1) budynek po termomodernizacji (docieplenie catego budynku) — podwyzka stawki bazowej czynszu o 10%;

2) budynek po czesciowej termomodernizacji (m.in. docieplenie stropu, docieplenie czgsci elewacji, wymiana
okien, wymiana centralnego ogrzewania) — podwyzka stawki bazowej czynszu o 4%;

3) budynek do remontu kapitalnego lub rozbidrki — obnizka stawki bazowej czynszu o 10%.

§ 18. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wielust wylicza si¢ wedlug nastepujgcego wzoru:

stawka czynszu najmu = stawka bazowa czynszu najmu * suma wskaznikow procentowych wynikajgcych
z zastosowanych obnizek i podwyzek .

§ 19. Dla lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych ustala si¢ stawke czynszu najmu w wysokosci
50% najnizszej stawki czynszu obowigzujgcej w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 20. 1. W gospodarowaniu nieruchomo$ciami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun
realizowana jest zasada rozdzielenia funkcji wiascicielskich od zarzgdezych.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Wielun jest zarzadzany od 2001 roku przez Przedsigbiorstwo Komunalne Sp.
z 0.0. w Wieluniu na podstawie uméw dzierzawy.

3. Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z0.0. w Wieluniu zatrudnia osobe posiadajaca stosowne uprawnienia
w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami.

4. Do obowigzkéw Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. w Wieluniu wynikajacych z zawartej umowy
nalezy w szczegélnosci:

1) utrzymywanie zasobu mieszkaniowego Gminy w stanie niepogorszonym, przy uwzglednieniu stopnia
normalnego zuzycia,

2) dokonywanie niezbednych napraw, remontéw i konserwacji wynikajacych z biezgcej eksploatacji przedmiotu
umowy;

3) utrzymywanie porzadku i czystosci, a takze utrzymywanie zieleni na terenach przyleglych do budynkéw
bedacych przedmiotem umowy,

4) ubezpieczenia przedmiotu umowy,
5) wspéidziatania z Gming Wielun w zakresie zarzadu lokalami bedacymi przedmiotem umowy.

§ 21. 1. Utrzymanie obecnych zasad zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wielufi wymagaé bedzie zgody jej organu stanowiagcego na zawarcie kolejnych uméw dzierzawy
z Przedsigbiorstwem Komunalnym Sp. z 0.0. w Wieluniu.

2. W latach 2013-2017 planuje si¢ zmiang sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun poprzez powierzenie zadan z tym zwigzanych:

1) jednostce organizacyjnej Gminy Wielun,
2) Przedsiebiorstwu Komunalnemu Sp. z 0.0. w Wieluniu.

§ 22. 1. Celem dzialania jednostki organizacyjnej Gminy Wielun bedzie zaspokajanie biezacych potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej w ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielun
oraz gospodarowanie lokalami uzytkowymi stanowigcymi jej wiasnos¢.

2. Do zadan jednostki organizacyjnej Gminy Wielun bedzie nalezato w szczegblnosci:
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1) ewidencjonowanie nieruchomosci gminy w zakresie obejmujgcym zarzadzane lokale mieszkalne
i uzytkowe;

2) zapewnienie prawidiowej obstugi lokali mieszkalnych iuzytkowych w zakresie niezbednych ustug
i dostaw;

3) przygotowywanie projektow wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;

4) reprezentowanie Gminy Wielun we wspdlnotach mieszkaniowych w zakresie pelnomocnictw udzielonych
przez Burmistrza Wielunia,

5) zawieranie, rozwigzywanie i zmiana uméw najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;

6) dbatos¢ ostan techniczny zarzadzanego zasobu, planowanie irealizacja prac remontowych
i modernizacyjnych;

7) prowadzenie innych spraw zwigzanych z efektywnym gospodarowaniem lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi
oraz przylegltymi do nich terenami.

§ 23. 1. Czynnosci zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Wielun wykonywane beda
przez jej jednostke organizacyjng we wlasnym zakresie.

2. Czynnodei zarzadzania nieruchomodciami stanowigcymi wilasnosé wspélnot mieszkaniowych powierzone
zostang Przedsigbiorstwu Komunalnemu Sp. z 0.0. w Wieluniu — po podjeciu stosownych uchwat przez wiascicieli
lokali.

§ 24. Zakres dzialan Przedsigbiorstwa Komunalnego Sp. zo0.0. w Wieluniu bedzie obejmowat czynnosci
zarzadzania nieruchomosciami polegajace na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych na celu
w szczegodlnosei:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiadciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosé.

] Rozdzial 7.
Zridla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 25. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Wielun sa:
1) wplywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych i socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych;
2) wplywy z czynszOw za najem lokali uzytkowych;
3) $rodki z budzetu Gminy;

4) zewngtrzne Zrédta finansowania, w szczegélnosci pozyczki i dotacje z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Lodzi.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomo$ciami wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 26. Przewidywane wydatki na pokrycie kosztéw biezacej eksploatacji budynkéw mieszkalnych oraz potrzeb
remontowych i modernizacyjnych w latach 2013-2017 przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela nr 10. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkéw mieszkalnych oraz planowanych
robo6t remontowych i modernizacyjnych (w tys. zl)

Rodzaj wydatku 2013 2014 2015 2016 2017

BUDYNKI STANOWIACE MIESZKANIOWY ZASOB GMINY

Koszty biezacej eksploatacji 1987 2066 2 148 2234 2323

Koszty remontéw, w tym: 390 290 330 120 150
remonty budynkdw 270 170 210 - 30
remonty lokali 120 120 120 120 120
Koszty modernizacji, w tym: 465 200 100 - 70
modernizacja budynkéw 465 200 100 - 70

modernizacja lokali - - - - -

BUDYNKI WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH

Zaliczki na  pokrycie  kosztéw  zarzadu
nieruchomoscia  wspding  (bez  funduszu 720 750 780 810 843
remontowego)

Zaliczki na pokrycie kosztéw remontow

i modernizacji (fundusz remontowy) 42 776 967 1070 938
POZOSTALE WYDATKI
Wydatki inwestycyjne 1000 30 1000 30 1000

§ 27. Wydatki na pokrycie kosztdw zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy ustalono w oparciu o dane
przekazane przez Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. w Wieluniu.

§ 28. Wysokod¢ wydatkdéw na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng oraz wplat na fundusz
remontowy we wspélnotach mieszkaniowych z udziatem Gminy wynika¢ bedzie z uchwat wlascicieli lokali.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialafi majacych na celu poprawe i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 29. Gmina w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym podejmowac powinna nastgpujace
dziatania:

1) powiekszac zasob lokali socjalnych poprzez wlaczanie do niego odzyskanych lokali o niskim standardzie;

2) stworzy¢ program zamiany mieszkan w zasobie komunalnym w celu dostosowania lokali do potrzeb
i mozliwosci finansowych najemcéw;

3) zapewni¢ mozliwos¢ splaty zadluzenia czynszowego najemcom iosobom bez tytutu prawnego do lokalu
w formie $wiadczenia rzeczowego;

4) powiekszaé zasob lokali mieszkalnych poprzez adaptacje wolnych pomieszczenn w budynkach stanowigcych
wlasnosé Gminy na cele mieszkalne;
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5) skutecznie odzyskiwa¢ lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nieuprawnione ze szczegélnym
uwzglednieniem os6b posiadajacych inny tytut prawny do mieszkania lub tez niezamieszkujgcych na stale
w lokalu;

6) stosowal jawne iczytelne zasady przydzielenia lokali mieszkalnych przy zachowaniu $cistej kontroli
zachowania procedur;

7) egzekwowaé skutecznie naleznodci czynszowe, zawieraé umowy dotyczace splaty zadluzenia, wpisywaé
dhuznikéw do Krajowego Rejestru Diugdw;

8) wypowiada¢ umowy najmu w przypadku nieregulowania zobowigzan wobec Gminy;
9) wykorzystywa¢ Srodki zewngtrzne do remontu i modernizacji budynkéw mieszkalnych;
10) wspétpracowac z podmiotami zarzadzajacymi mieszkaniowym zasobem Gminy,

Rozdzial 10.
Uwagi koficowe

§ 30. Zaséb lokali mieszkalnych w kolejnych latach bedzie ulegat zmniejszeniu z uwagi na planowana sprzedaz
lokali oraz dokonanie wytaczenia budynku przy ul. Slaskiej 13 w Wieluniu z eksploatacji. Zjawisko to bedzie
potegowane przez dzialania polegajace na przekwalifikowaniu czesci lokali o obnizonym standardzie na lokale
socjalne.

§ 31. Aby zminimalizowaé skutki zjawiska opisanego w§ 30 planuje si¢ adaptowa¢ budynek potozony
w Wieluniu przy ul. Granicznej na lokale socjalne, co umozliwi szybsza realizacj¢ wyrok6w eksmisyjnych z lokali
mieszkalnych.

§32. Duza ilo$¢ oséb oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego lub socjalnego wyznacza skale
problemu, zjakim Gmina powinna si¢ zmierzyé w horyzoncie czasowym wykraczajagcym poza lata objete
programem. Rozwigzanie tego problemu i pozyskanie pozadanej liczby lokali stanowié moze dla Gminy obcigzenie
finansowe przekraczajace w krotkim okresie mozliwosci jej kolejnych budzetéw rocznych.
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