Zakgcznik
do uchwaty nr XVI1/197/08
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 28 marca 2008 r.

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wield na lata 2008—-2012

ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.Uchwalony program ustalagsna lata 2008—2012.

§ 2. 1.Wieloletni program gospodarowania mieszkanionvsasobem Gminy Wieluzwany
jest dalej programem”.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Wigliewany jest dalejzasobem”.

3. Celem programu jest okienie podstawowego kierunku dziatania Gminy w
gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

4. Program poddawanydizie state] aktualizacji w okresach nie zmych ni dwa lata.

ROZDZIAL Il
OBECNA WIELKO SC MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WIELU N ORAZ
PROGNOZA PORZEB NA LATA 2008-2012

8 3 Mieszkaniowy zaséb Gminy Wieglustanowi: 45 budynkéw mieszkalnych z 321
lokalami mieszkalnymi oraz 49 budynkow wspoélnot sai@aniowych z 666 lokalami
mieszkalnymi. Szczego6towy wykaz budynkdéw przedgtawzostat w zat. 1 do programu.

8 4. tacznie zasoOb stanowi 987 lokale o powythowej 42.175 m2, w tym 117 lokale
socjalne o powierzchni 3.550,46 mz2.

§ 5 W latach 2008-2012 planujegstgodnie z zapotrzebowaniem spotecznym wybudowa
budynek komunalny z minimum 16 lokalami mieszkalnynuzytkowymi przy ul. Gébokiej w
Wieluniu.

8§ 6. Cz$¢ budynkow mieszkalnych ¢blacych wiasnécia Gminy Wiellh nalery do
najstarszych w Wieluniu. dcznie przed rokiem 1945 wybudowano 25 budynkéw malech
obecnie do Gminy. Wykaz z uwzghieniem daty wybudowania stanowi ganik nr 2 do
programu.

8 7. Projekt likwidacji lokali ze wspok uzywalncicia tazienki i przedpokoju zaktada
potrzelr zapewnienia lokali zamiennych. Dotyczy to szczemgolrodzin, ktdorym z przyczyn
prawnych nie przystugaj duze powierzchnie mieszkalne w pozostawionych lokalach
samodzielnych.

8 8 Planuje si przekwaterowado lokali zamiennych lokatorow zamieszkatych nggrze
budynku komunalnego przy ufw. Barbary 41 w Wieluniu. Uzyskane z tej zamidolale
przeznaczane zostama lokale wuytkowe. Zmiana sposobuzytkowania lokali pozwoli na
wygospodarowanie dodatkowyétodkéw finansowych, ktore przeznaczone zagtaan utrzymanie
lokali mieszkalnych.



8§ 9. Obecna analiza wnioskow o przydziat lokali miedmrlch, socjalnych i wyrokow
sadowych orzekajcych o eksmisji z rownoczesnym orzeczeniem zolmyjcym do zapewnienia
lokalu socjalnego wskazujee dla realizacji obowizkdéw Gminy konieczne jest zapewnienie okoto
36 lokali mieszkalnych i okoto 68 lokali socjalrnyc

8 10 W ciagu ostatnich trzech lat Gmina rocznie odzyskujewpraswobodnego
dysponowania okoto 14 lokalami mieszkalnymi i 8d@mni socjalnymi.

§ 11 Wieluaskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego posiatdadynki mieszkalne z
32 lokalami o4cznej powierzchni tytkowej 1.515 m? i 10 garami w podziemiu budynku. W
budynkach tych Gmina Wietuposiada 825/1000 udziatow. Przeprowadzone saneakazaty
brak zainteresowaniasndd spoteczestwa najmem lokali w tego typu budownictwie. W zmku z
tym nie planuje s budowy kolejnych budynkoéw w ramach Towarzystwa @&wdictwa
Spotecznego.

ROZDZIAL IlI
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 12 Ustala s nastpujace rodzaje czynszéw:
1/ za lokale mieszkalne,
2/ zalokale socjalne.

8 13 1. Czynsz obejmuje rizy innymi: koszty administrowania, g kosztow remontow
budynkow, pomieszciei urzadzen stuzacych do wspollnego aytku mieszkacow tj. klatek
schodowych, korytarzy piwnicznych, pralni, suszastrychow, éwietlenia czsci wspoélnych
budynku, utrzymania terenu wokoét budynku, utrzyrmardomofonow, konserwacji anteny
zbiorczej.

2. Najemca lokalu oprécz czynszu obexany jest do uiszczania optat niezalgch od
wiasciciela zwizanych z eksploatacjmieszkania tj. optat za dostawlo lokalu energii, wody
oraz odbiér odpadow statych i nieczystiociektych / w wypadkach, gdy korzysiay z lokalu nie
ma zawartej umowy bezpednio z dostawc mediéw lub dostawc ustug/ oraz inne np. TV
kablowa.

3. Najemca uczestniczy w kosztach wprowadzonych j@go wniosek ulepsze
dokonywanych w lokalu przez wynajmgggo lub za jego zgadorzez najemg Sposob rozlicze
kosztow winien by uzgodniony pisemnie poruzy najemg a wynajmujcym.

8 14.1. Ustala si czynniki obnkajace stawki czynszu wg zgidznika nr 3 do programu.

2. Czynniki obnitajace stawki czynszu nie dotycezzynszu za lokale socjalne.

3. Wykaz lokali mieszkalnych przedstawm@yj ich wyposaenie stanowi zatznik nr 4 do
programu.

8 15 Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacagjemcy lokali mieszkalnych
stanowicych mieszkaniowy zaséb Gminy Wiélu

§ 16 1. Stawki czynszu miegiznego za 1m? powierzchnizytkowej ustala Burmistrz
Wielunia na wniosek Zasgzlcy.

2. Podwyszanie czynszu mie by dokonywane przez Burmistrza Wielunia nigstzej niz
jeden raz w roku. Podwgzenie czynszu naggtuje na wniosek Zasrcy.

§ 17. W celu dokfadnej analizy wysosa stawek czynszu oraz ich podiek zaradca
budynku powinien dokonywabiezacej szczegdtowej analizy kosztéw poszczegdlnychybladw
komunalnych.
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8§ 18 Przez powierzchai uzytkowa lokalu rozumie s powierzchng wszystkich
pomieszcze znajdujcych seé w lokalu, a w szczegélsoi pokoi, kuchni, sparni, przedpokoi,
alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych ponzesa stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom lokatora, bez wadlu na ich przeznaczenie i sposébywania. Za powierzchai
uzytkowa lokalu nie uwaa st powierzchni balkonéw, taraséw, loggii, antresefiaf i schowkow
w scianach, pralni, suszarni, wozkowni i komdérek prmezonych do przechowywania opatu.

8§ 19 Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi patastawki najniszego czynszu w
gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 20 1. W czasie trwania stosunku najmu wynagoyjmaze podwyszy¢ stawk czynszu,
jezeli dokonat w lokalu uleps#epodnoszcych standard lokalu magych wpltyw na wysok&
czynszu. Ulepszenia podwszajce stawk czynszu przedstawia aaknik nr 3.

2. W przypadku uszczuplenia wypasaia technicznego z przyczynzieych po stronie
wynajmupcego, czynsz najmu zmniejsza ggodnie z zakcznikiem nr 3.

3. Przed zmiapnumowy najmu zmieniafa Wysoka¢ czynszu, naley sporadzi¢ protokot
stwierdzagcy fakt powstania czynnikdéw przedstawionych w us21

8§ 21 1. Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 1@d&go miesica do kasy
wynajmupcego lub na wskazany przez niego rachunek, ztwgm przypadkow, gdy strony
pisemnie ustality zmianterminu i forng zaptaty.

2. W przypadku wysgpienia zalegtéci czynszowych za dwa okresy ptatop Zarzadca
budynku wystpuje z pismem do najemcy informaym o powstatej zalegéoi i obowiazku jej
uregulowania celem wyjaienia sprawy i pomocy w regulacji zagdénia.

3. Zaradca zobowizany jest do przedkiadania Burmistrzowi co kwavtgkazu rodzin
posiadajcych zalegtéci w optatach czynszowych.

4. W przypadku powstania zalegtp czynszowej i braku nmiwosci ich sptaty przez
wynajmupcego Burmistrz Wielunia ni@ wskaza& propozycg zamiany na lokal o nszym
standardzie wyposania lub mniejszej powierzchni.

ROZDZIAL IV )
OKRESLENIE POTRZEB W ZAKRESIE REMONTOW | MODERNIZACJI
BUDYNKOW | LOKALI

§ 22 1. Ogolna analiza potrzeb remontowych i modenyjggch budynkow i lokali
zasobu Gminy Wiellu sporadzona zostata na podstawie dokonywanych w ostatiatdch
przeghdow. Analiza wskazuje potrzelozbiorki 2 budynkéw, remont kapitalny jednego ok,
wymiare lub napraw pokry dachowych, napragvelewacji lub uzupetnienie tynkéw, wymian
stolarki okiennej, malowanie elewacji. Wggtije konieczn& przekwaterowania do lokali
zamiennych rodzin z budynkéw do rozbiorki przy $ikskiej 13 i J.Zubr 5 w Wieluniu zajcznik
nr 10. Ocena budowlana stanu technicznego budytkldmunalnych stanowi zgtznik nr 5. Ocena
budowlana stanu technicznego budynkéw staaoyeh wspdlnoty stanowi zgdznik nr 6. Planuje
si¢ wyprowadzenie lokatorow z budynkow wz&owie i zmiag przeznaczenia budynkéw na
potrzeby Muzeum zat. 10 do programu.

2. Szczegotowy zakres planowanych remontéw i madacii w okresie od 2008 r. do 2012
r. okresla zahcznik nr 7, ldzie on ulegalt zmianie w przypadku braku zgody ismo
mieszkaniowych, brakérodkdéw na jego realizagjub zmiany priorytetow.

3. Kontynuuje s prace modernizacyjne polegeg na doprowadzeniu c.o. i c.w.
budynkow przy ul. M.C. Skiodowskiej w Wieluniu. W aldzej kolejnéci planuje st
wykonanie takich prac w budynkach przy ul. Padskéggo, Narutowicza 9Slaska 12.
Planowane jest tak kontynuowanie dociepidbudynkow komunalnych na osiedlach: dkar
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Stefana Wyszyskiego, Stare Sady, ul. Okdlnej, ul. Réej, ul. Krakowskie Przedniige 4 i 6, ul.
18 Stycznia 1 i 2 w Wieluniu.

4. Co roku planowana jest wymiana stolarki okigmiezwiowe;.

5. Przedstawione prace remontowe i modernizacyprstaly ugte w zahczniku nr 7 jako
roboty finansowane z budtu Gminy.

) ROZDZIAL V
SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WIELU N

§ 23 Budynkami stanowcymi mieszkaniowy zasob Gminy Widlujak i wspoélnotami
mieszkaniowymi obecnie zayxdza Przedsgbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. w Wieluniu.

8 24 1. Podstaw zarzdzania zasobem Gminy Wiglujest umowa dzieawy zawarta
pomiedzy Gmirg Wielun a Przedsbiorstwem Komunalnym Sp. z 0.0. w Wieluniu orazawsi o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gnmimmianie Kodeksu Cywilnego z dnia 21
czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr.31 poz. 266).

2. Zaradca jest szczegOlnie zobawany do:

1/ prawidtowego gywania przedmiotu dzieawy zgodnie z przeznaczeniem,

2/ utrzymywania przedmiotu dzigwy w stanie nie pogorszonym przy uwgiylieniu stopnia

normalnego #ycia, a w szczegoldoi zobownzuje s¢ do dokonywania niezioinych napraw,

remontow i konserwacji wynikagych z bieacej eksploatacji przedmiotu dziemwy, przy
uwzgkdnieniu normalnego z niego korzystania.

3/ przestrzegania zasad gospodarowania mieszkamowyytkowym zasobem Gminy Wiebu

uchwalonych przez RadMiejska,

4/ ubezpieczania budynkévedacych przedmiotem dzigawy na wtasny koszt a taé zawarcia

ubezpieczenia od odpowiedziaieo cywilnej za szkody wyrmzone z winy dzielawcy

osobom trzecim,

5/ ponoszenia odpowiedziakw za szkody powstate z jego winy w przedmiocieedzawy,

6/ wspobtpracowania z wdaiwymi przedmiotowo Wydziatami Uedlu Miejskiego w zakresie

gospodarki lokalami, gospodarki nieruchamiami i ewidencji ludnéci.

§ 25 Zarzdzanie budynkami wspolnot mieszkaniowych odbywa rea podstawie uchwat
poditych przez Wspdélnoty Mieszkaniowe oraz ustawy adi czerwca 1994 r. o wiaswolokali
(t.j. Dz. U. nr 80 poz. 903 z 2000 r.).

Wspdlnoty ,Mate” i ,Duze” przedstawioneasw zahczniku nr 9.

) ROZDZIAL VI
ZRODtA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJ NYCH
LATACH

§ 26 1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gmielun pokrywane s z
czynszow za lokale mieszkalne, socjalngjtkowe oraz zérodkow budetu Gminy. W przypadku
wystapienia r@nicy pomedzy planowanymi kosztami a wptywami z czynszow Ganira wniosek
Zarzadcy przeznaczysrodki na ich uzupetnienie. Prognozowandznice miedzy kosztami a
wptywami z czynszéw pokazuje aaknik nr 8.

Gmina w latach 2008 -2012 planuje przeznacagdki na remonty budynkéw, ktérych wysdko
okresli Uchwata budetowa na dany rok. Zakres modernizacji i remont@dze dostosowany do
wielkosci srodkow przeznaczonych na dany rok. Zaica po zabezpieczenfuodkéw w budecie
Gminy wytoni wykonawe i przeprowadzi realizagj prac modernizacyjnych i remontowych
obiektow na podstawie umowy o inwestorstwo gaste zawartej z Gmin Zarzadca budynkow
powinien starasi¢ o pozyskiwanigrodkéw zewrtrznych na modernizagpudynkow.
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2. Koszty utrzymania ezci wspolnej nieruchomimi stanowicych wiasné¢ wspolnot
mieszkaniowych pokrywanea ¢ zaliczek wptacanych przez Wcieli lokali, ktorych wysokeéc
ustalana jest na zebraniach wspadlnot.

3. Powyszy sposob finansowania gospodarki mieszkaniovesvduje s¢ w kolejnych
pigciu latach tj. od 2008 r. do 2012 r.

ROZDZIAL VI
WYDATKI NA UTRZYMANIE | MODERNIZACJ  E MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY WIELU N

§ 27. 1. Szacuje giwydatki na utrzymanie i modernizacpieszkaniowego zasobu
Gminy Wielu z podziatem na koszty higce eksploatacji, koszty remontow, koszty moderijizac
lokali i budynkéw, koszty zaszlu nieruchoméciami wspdlnymi w kolejnych gciu latach od 2008
r.do 2012r.
2. Planowaa wysoka¢ wydatkow w kolejnych latach od 2008 r. do 2012okresla
zahcznik nr 71 8.

ROZDZIAL VIII
DZIALANIA W KIERUNKU RACJONALIZACJI GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WIELU N

§ 28 1. Wielkas¢ zasobu komunalnego, ktory Gmina Wielnabyta w wyniku komunalizacji
zostat omowiony w 8§ 3 i 4. Tabele od 1 do 11 zgiwone zostaly przez pracownikdéw
Przedstbiorstwa Komunalnego Sp. z o.0.

2. Proces prywatyzacji mgku gminnego-komunalnego realizowany jest od ro80QLi polega
na stopniowym wyzbywaniulokali zajmowanych przez najemcow.

3. Argumentem przemawigym za prywatyzagjjest wkksze zainteresowanie utrzymaniem
budynku w dobrym stanie technicznym oraz db&tm czystdc i porzadek a take ze strony Gminy
obnizenie kosztow utrzymania zasobow.

8 29 1.Prywatyzacja mieszkania jest transakcej ktorej obie strony powinny aginaé
korzysci. Interesy Gminy sprowadzajsic do osigniccia zyskOw oraz pozbycia ¢simaptku
wymagajcego znacznych doptat do baeego utrzymania. Interes najemcyay@ st ze swobod
dysponowania lokalem oraz mivoscia wptywania na wysok& ponoszonych obgken.

2. Posiadanie statusu \ticiela lokalu w pierwsze] kolejdoi pochga za sodp okreslone
obowiazki, dopiero paniej stwarza okrdone przywileje.

8§ 30 1. Planuje s umaliwienie wykupu mieszka dla wszystkich najemcéow lokali

mieszkalnych zgodnie z wycgdanego mieszkania dokongorzez rzeczoznawanaptkowego.
2. Planuje sitakze ustalenie 85 % bonifikaty dla:

1/lokali mieszkalnych w budynkach przy ul. Dlugoszaawadzkiego oraz przy ul. M.C.
Sktodowskiej, Roosevelta, Paderewskiego w Wieluniu.
2/ lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnoty, kighiyGmina ma maty udziat procentowy celem
dokonania catkowitej prywatyzacji. Budynki przedgiane s w zahczniku nr 11.
W tym celu naley dokon& zmian w obow4zujacej uchwale o sprzedq

8 31 Sprzeda lokali przyniesie wymierne efekty finansowe dladbetu Gminy, pozyskane
srodki przeznaczone zostana budow budynkéw mieszkalnych.



) ROZDZIAL IX
BUDOWA BUDYNKOW MIESZKALNYCH W LATACH 2008- 2012

8§ 32 Uznaje sj za uzasadnianbudowe budynku komunalnego z minimum 16 lokalami
mieszkalnymi w Wieluniu przy ul. @bokiej. Koszt budowy budynku z lokalami mieszkaimy
oraz socjalnymi ksztaltuje sina poziomie 3,5 tys. zi/m lokale rénia sic tylko sposobem
ogrzewania. Przy lokalizacji budynku mieszkalneg® nvystpuja protesty od wigcicieli
pobliskich nieruchonmgzi.

§ 33 Analiza wnioskdéw o przedhenie umowy najmu lokalu socjalnego na kolejne trzy
lata wykazujeze sytuacja materialna wnioskaych rodzin ulega znacznej poprawie. 30 % rodzin
nie spetnia kryterium dochodowego kwalifigoggo do przedienia umowy najmu lokalu
socjalnego. Systematycznie przekwaterowugeosnawiane rodziny do budynkéw mieszkalnych a
uzyskane lokale socjalne zasiedla rodzinami y tistprzydiatu.



