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I CZᆀᖠၠ OGÓLNA 
1.Temat i zakres opracowania 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt wykonawczy robót
remontowych, oraz docieplenia budynku wielorodzinnego przy ul.ᖠw.Barbary 51 w
Wieluniu. Inwestorem zamierzenia jest Gmina Wieluᑀ, Plac Kazimierza Wielkiego 1,
98-300 Wieluᑀ. Projektowana roboty remontowe majၐ na celu poprawienia warunków
sanitarno-bytowych mieszkaᑀców budynku. W ramach inwestycji planowane jest
odtworzeniu stanu pierwotnego lokali, a niestanowiၐcych bieៀၐcej konserwacji, przy
czym dopuszcza siᆐ stosowanie wyrobów budowlanych innych niៀ uៀyto w stanie
pierwotnym oraz dostosowanie lokali do obowiၐzujၐcych przepisów zawartych w
Rozporzၐdzeniu Ministra Infrastruktury z dn.12.04.2002r.(Dz.U.75 poz. 690 rozdziaᐠ
7) W celu poprawy parametrów cieplnych przegród zewnᆐtrznych i wewnᆐtrznych
planuje siᆐ docieplenie budynku weᐠnၐ mineralnၐ gr.12cm.Celem opracowania jest
docieplenie ᖰcian zewnᆐtrznych tak aby parametry cieplne przegród zewnᆐtrznych
odpowiadaᐠy obowiၐzujၐcej normie “Ochrona cieplna budynków”, zalecenia instrukcji
ITB “Ocieplenie ᖰcian zewnᆐtrznych metodၐ lekkၐ”. 
Projekt swoim zakresem obejmuje:
– projekt wykonawczy budowlany

2. Podstawᆐ opracowania stanowi zlecenie Inwestora 
3.  Zaᐠoៀenia
- Umowa zawartၐ pomiᆐdzy Gminၐ Wieluᑀ, a Zakᐠadem Nadzoru Budowlanego
„INBUD” Wieluᑀ
- Inwentaryzacjᆐ stanu istniejၐcego wykonanၐ na miejscu budowy
- Ustawᆐ – Prawo Budowlane – Dz. U. Nr 156  poz. 1118  2006r.z póហniejszymi
zmianami 
- Zarzၐdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia
1994 roku w sprawie szczegóᐠowego zakresu i formy projektu budowlanego.

4. BIOZ
Zgodnie z Rozporzၐdzeniem Ministra Infrastruktury z 23.06.2003r w sprawie
informacji dotyczၐcej bezpieczeᑀstwa i ochrony zdrowia oraz planu BIOZ,
budowa obiektu wymaga opracowania planu BIOZ przez kierownika budowy
przed przystၐpieniem do prac budowlanych.  

5.  Wskaហniki techniczne 
a) Powierzchnia zabudowy budynku istniejၐcego          224,93m2

b) Kubatura 1526,52m3

c) Wysokoᖰၰ  9,23m
d) Szerokoᖰၰ elewacji frontowej  12,91m 
e) Powierzchnia uៀytkowa 247,19 m2

f)  Iloᖰၰ kondygnacji - 2
6. Zaᐠၐczniki



OPIS TECHNICZNY

2. ISTNIEJ၀CY STAN BUDYNKU 

2.1. Dane dotyczၐce lokalizacji inwestycji.
Opracowywany budynek zlokalizowany jest w Wieluniu  ul.ᖠw.

Barbary 51, 98-300 Wieluᑀ, dz. nr.516, obrᆐb 7.
Omawiany budynek jest wᐠasnoᖰciၐ inwestora.
2.2. Stan istniejၐcy.

Omawiany obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny
dwukondygnacyjny w czᆐᖰci frontowej jednokondygnacyjny w podwórzu.
ᖠciany zewnᆐtrzne budynku wykonane sၐ z cegᐠy ceramicznej peᐠnej oraz
kamienia wapiennego na zaprawie wapiennej. Strop drewniany z polepၐ
glinianၐ oraz w  czᆐᖰci pᐠyta ៀelbetowa wylewana. Konstrukcja dachu
drewniana dwuspadowa w czᆐᖰci frontowej i jednospadowa w podwórzu,
pokrycie dachu stanowi papa na deskowaniu peᐠnym. W pomieszczeniach
mieszkalnych widoczna wilgoၰ oraz zagrzybienia na ᖰcianach. Stolarka
drzwiowa i okienna jest zniszczona. Posadzki sၐ uszkodzone i zniszczone.
Powierzchnia przejazdu oraz podwórza utwardzona-betonowa. 

2.3. Omówienie projektowanych rozbiórek i adaptacji.
W ramach projektowanych robót nie zachodzi koniecznoᖰၰ wykonywania

rozbiórek.
3. DANE KONSTRUKCYJNO – BUDOWLANE.

Roboty remontowe obejmujၐ:
1. Docieplenie budynku
ᖠciany wymagajၐ docieplenia weᐠna mineralnၐ grub. 12cm 
Przed przystၐpieniem do docieplenia ᖰcian naleៀy :
- zdemontowaၰ instalacjᆐ odgromowၐ 
- zdemontowaၰ rynny i rury spustowe,
-wymieniၰ starၐ stolarkᆐ okiennၐ 
- oczyᖰciၰ ᖰciany z brudu i kurzu,
- skuၰ i ponownie wykonaၰ uszkodzone fragmenty tynku,
- zagruntowaၰ ᖰciany „Unigruntem".
Stolarka-okienna
Naleៀy wykuၰ podokienniki oraz oᖰcieៀnice drewniane. Zamontowaၰ
nowe okna PCV uchylno – rozwierane o wspóᐠczynniku 1,1WW/m2K z
szyb niskoemisyjnych. Obsadziၰ nowe podokienniki z blachy. ᖠciany i



tynki przy osadzaniu okien uzupeᐠniၰ i naprawiၰ, wykonaၰ w caᐠoᖰci
szpachlᆐ gipsowၐ. 
Obróbki blacharskie -  dachu i  parapety zewnᆐtrzne okien z  blachy
ocynkowanej powlekanej.

2. Wykoᑀczenia wewnᆐtrzne
Wnᆐtrze moៀna wykaᑀczaၰ indywidualnie z  zachowaniem

zaprojektowanego wymiarowania pomieszczeᑀ oraz innych

elementów budynku objᆐtych przepisami prawa budowalnego

– montaៀ ᖰcianek dziaᐠowych z  pᐠyt  gipso-kartonowych dla ᐠazienek z

wypeᐠnieniem z weᐠny mineralnej

– montaៀ armatury sanitarnej w ᐠazienkach

– tynki wewnᆐtrzne –  uzupeᐠnienie tynków po zamurowaniach,

przekuciach i  robotach konserwacyjnych, wykonywaၰ jak mokre

cementowo-wapienne kat.II. W pomieszczeniu ᐠazienek projektuje sie

licowanie ᖰcian pᐠytkami glazurowanymi na caᐠej wysokoᖰci.

– projektuje siᆐ wykonanie w  caᐠym  budynku  nowych posadzek. W

pomieszczeniu ᐠazienek oraz komunikacji projektuje siᆐ terakotᆐ

uᐠoៀona na posadzce zatartej na ostro. W pozostaᐠych pomieszczeniach

wykoᑀczenie posadzki panelem podᐠogowym  lub wykᐠadzinၐ PCV.

Izolacja termiczna posadzek na gruncie ze styropinu FS20 gr.5cm.

Izolacja dហwiᆐkochᐠonna stropu nad parterem ze styropianu FS 20

2,00cm

– Parapety zewnᆐtrzne wykonaၰ z  blachy powlekanej. Parapety

wewnᆐtrzne postformingowe.

– Stolarkᆐ okiennၐ i  drzwi wejᖰciowe naleៀy zdemontowaၰ. W miejsce

starych elementów naleៀy wstawiၰ nowe okno i drzwi wejᖰciowe PCW,

mocujၐc je na kotwy stalowe i uszczelniajၐc piankၐ poliuretanowၐ. Okno

PCW jednokomorowe, o  wspóᐠczynniku k=1,1 rozwieralno – uchylne.

Drzwi PCW ciepᐠe. Oᖰcieៀa naleៀy obrobiၰ do lica ᖰciany.  Stolarka

drzwiowa wewnᆐtrzna typowa drewniana.



– malowanie i powᐠoki zabezpieczajၐce – malowanie ᖰcian wewnᆐtrznych

dwukrotnie farbami emulsyjnymi po uprzednim zagruntowaniu.

– wyposaៀenie kaៀdego lokalu mieszkalnego w wentylacjᆐ grawitacyjnၐ, a

w ᐠazienkach w wentylacje mechanicznၐ

Szczegóᐠowy zakres robót podajၐ rysunki zaᐠၐczone do niniejszego
projektu oraz w przedmiarach robót.

4. INFORMACJA DOTYCZ၀CA PLANU BIOZ 
1.Zakres  robót.

Zakres  robót  do  wykonania  w  ramach  projektowanego  zamierzenia

inwestycyjnego podano  w  punkcie 3  opisu  technicznego  niniejszego  projektu oraz w

przedmiarach.

2.Kolejnoᖰၰ  realizacji  poszczególnych robót
Proponuje  siᆐ  nastᆐpujၐcၐ  kolejnoᖰၰ  realizacji  inwestycji:

1.urzၐdzenie  zaplecza  dla  wykonawcy  z  zasilaniem  elektrycznym  i  wodnym

2. wykonanie robót  rozbiórkowych

3. wykonanie  zabezpieczenia  istniejၐcych  przewodów  wod-kan , elektrycznych i c.o

4. wykonanie  robót  ogólnobudowlanych    i  instalacyjnych

5. wykonanie  robót  wykoᑀczeniowych

6. zlikwidowanie  zaplecza  wykonawcy

3.Wskazanie  elementów  zagospodarowania  dziaᐠki  które  mogၐ  stworzyၰ
zagroៀenie  bezpieczeᑀstwa  i  zdrowia  ludzi.

Elementy  zagospodarowania  dziaᐠki , które  mogၐ  stworzyၰ  zagroៀenie

bezpieczeᑀstwa  i  zdrowia  ludzi  w  omawianej  inwestycji  nie  wystᆐpujၐ.

4.Wskazania  dotyczၐce  przewidywanych  zagroៀeᑀ  wystᆐpujၐcych  podczas
realizacji  robót  budowlanych  okreᖰlajၐce  skale  i  rodzaje  zagroៀeᑀ , oraz
miejsce  i  czas  ich  wystၐpienia.
Podczas  realizacji  robót  modernizacyjnych   wystᆐpujၐ  zagroៀenia  bezpieczeᑀstwa  i

zdrowia  pracowników  , zwiၐzane  z  upadkiem  z  wysokoᖰci  ponad  5,0 m:

5.Wskazanie  sposobu  prowadzenia  instruktaៀu  pracowników  przed
przystၐpieniem  do  realizacji  robót.



Przed  przystၐpieniem  do  realizacji  robót  uprawniony  pracownik  Wykonawcy  winien

przeszkoliၰ  pracowników  w  zakresie  obowiၐzujၐcych  przepisów  BHP.

6.Wskazanie  ᖰrodków  technicznych  i  organizacyjnych  zapobiegajၐcych
niebezpieczeᑀstwom  wynikajၐcym  z  wykonywania  robót  budowlanych  w
strefach  szczególnego  zagroៀenia  zdrowia  lub  w jej  sၐsiedztwie , w  tym
zapewniajၐcych  bezpiecznၐ  i  sprawnၐ  komunikacjᆐ, umoៀliwiajၐce  szybka
ewakuacjᆐ  na  wypadek  poៀaru , awarii  i  innych  zagroៀeᑀ.

a)przed  rozpoczᆐciem  realizacji  obiektu  wyznaczyၰ  strefy  niebezpieczne,

przejᖰcia  i  dojᖰcia , odpowiednio  je  oznakowaၰ,

b)wyposaៀyၰ  pracowników  w  odpowiedniၐ  odzieៀ  roboczၐ, sprzᆐt  ochronny

osobisty

c)na  budowie  urzၐdziၰ  punkt  pierwszej  pomocy  obsᐠugiwany  przez

przeszkolonego  pracownika,

d)zapewniၰ  naleៀyty  dozór  techniczny,

e)wszelkie  prace  wykonaၰ  zgodnie  z  obowiၐzujၐcymi  zasadami  BHP,

normami i  sztukၐ  budowlanၐ.  Dopuszcza  siᆐ  stosowanie  materiaᐠów  oraz

technologii  zamiennych  gwarantujၐce  zaᐠoៀone  w  projekcie  parametry,

f)kaៀdorazowe  wprowadzenie  zmian  naleៀy  uzgodniၰ  z  projektantem  i

nanieᖰၰ  zmiany  w  wykonanym  projekcie  architektoniczno – budowlanym

znajdujၐcym  siᆐ  na  budowie,

g)roboty  budowlane  naleៀy  wykonaၰ  pod  nadzorem  osoby  uprawnionej.

Wykonawcy  przedmiotu  projektu  zobowiၐzani  sၐ  do  przestrzegania

Rozporzၐdzenia  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  12.04.2002  (Dz. U. nr 75  poz.

690, z  2002 r  z  póហniejszymi  zmianami)  w sprawie  warunków  technicznych

jakim  powinny  odpowiadaၰ  budynki  i  ich  usytuowanie  oraz  Rozporzၐdzenie

Ministra  Pracy  i  Polityki  Socjalnej  z  dnia  26.09.1997 r  (Dz. U. nr 129 poz. 844

z  1997 r  z  póហniejszymi  zmianami)  w  sprawie  ogólnych  przepisów

bezpieczeᑀstwa  i  higieny  pracy.

h)w  realizacji  naleៀy  stosowaၰ  wyᐠၐcznie  materiaᐠy  posiadujၐce  atesty ,

aprobaty  techniczne, certyfikaty  i  dopuszczenia  w  budownictwie  ze

szczególnym  uwzglᆐdnieniem  materiaᐠów  sᐠuៀၐcych  ochronie

przeciwpoៀarowej.

7. Uwago koᑀcowe



Wszystkie  roboty  budowlane  naleៀy  wykonaၰ  zgodnie  z  Warunkami

technicznymi  wykonania  i  odbioru  robót  budowlano – montaៀowych.

Opracowaᐠ:

Kazimierz Bigos


