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Inwestor :  WIELUNSKI OSRODEK SPORTU | REKREACJI,
98-300 Wielun, ul. Wojska Polskiego 38

Projektanci
Architektura: mgr inz. arch. Michat Otomanski
upr. bud. nr 43/01/ WL w spec. archit. bez ogranicvzeh
mgr inz. arch. Andrzej Kusztelak
Drogi: techn. Roman Tyrlik
upr. bud. nr 326/88/WL w spec. konstr. — inzynieryjne;j.
Instalacje Sanitarne: mgr inz. M. Tomala

upr. bud. 122/97/W*L w spec. instalcji sanitarnych,

Lipiec 2008

BIURO SPECJALIZUJE SIE W:

PROJEKTOWANIU BUDYNKOW UZY TECZNOSCI PUBLICZNE],
WIELORODZINNY CH, PRZEMY SLOWY CH, JEDNORODZINNY CH
OPRACOWANIACH Z ZAKRESU URBANISTYKI | ARCHITEKTURY,
PROJEKTOWANIU BUDYNKOW | ICH OTOCZENIA ORAZ
WYSTROJACH | STYLIZACJ WNETRZ.
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SPIS ZAWARTOSCI:

A. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - OPISTECHNICZNY,

1

2.

N o

Przedmiot inwestycji,

Podstawa opracowania,
I stnlejqcy stan zagospodarowania terenu,

Przeznaczenie terenu,

Zasady | warunki zagospodarowania terenu,

Obstuga komunikacyjna,

Obstuga w zakresie infrastruktury techniczne,

Istnigjaca zielen,

Uksztaltowanie terenu,

Zagadnienia ochrony konserwatorskiej,
Pro; ektowane zagospodarowanie terenu,
- Gloéwne zatozenia i rozwiazania projektowe zagospodarowania terenu,

Projektowana obstuga komunikacyjna,

Projektowana zielen wysokai niska,

Sieci i przytacza uzbrojeniaterenu,

Uksztaltowanie terenu,
Zestawlenle powierzchni poszczegblnych czesci zagospodarowania terenu,
Dane informujace, czy teren, objety zakresem opracowania, jest wpisany do rejestru
zabytkOw oraz czy podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
Dane okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej nateren zamierzenia budowlanego,
Informacje | dane o charakterze i cechach istnigjacych i przewidywanych zagrozen
dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia,
Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych,

Warunki dostepnosci dla osob niepetnosprawnych,

9. Oswiadczenie projektanta.

B. PROJEK T ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC RY SUNK OWA

nazwa rysunku skala nr rysunku
1. Projekt zagospodarowania terenu 1:1000 01
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1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Zgodnie ze zleceniem inwestora i zawarta umowa przedmiotem inwestycji jest projekt
zagospodarowania terenu dla potrzeb targowiska miejskiego.

Rozwiazania projektowe swoim zakresem obejmuja zagospodarowanie placu wraz z
utwardzeniem terenu, urzadzeniem terendw zielonych, wjazdéw na dziatke, parkingdw,
miejsc do gromadzenia odpaddw, toalet publicznych, oswietleniaterenu, nagtosnienia,
monitoringu, hydrantow pozarowych, punktéw czerpaniawody i punktow
umozliwiajacych zasilenie w energie¢ elektryczna, oraz odwodnienia terenu targowiska.
L okalizacja inwestycji:

Wielun, ul. Zielona, dziatki nr ewidencji 312, 313

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem okoto 39 200,00 m?

- PODSTAWA OPRACOWANIA
- Aktualna mapa sytuacyjno - wysokosciowaw skali 1:1000,
- umowa o prace projektowe,
- wizje lokalne i ocena stanu istniejacego terenu dziatek,
- inwentaryzacja fotograficzna stanu istniejacego,
- spotkania i ustalenia z zamawiajacym, oraz miejscowymi kupcami miasta Wielunia,
- wypis i wyrys z planu miejscowego miasta Wielunia.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W chwili obecngj dziatki nr 312 i 313 s3 zabudowane:

1. Budynkiem parterowym, murowanym, mieszczaCcym pomieszczenia schroniska dla
zwierzat oraz sklepu produktow uprawy roslin — przeznaczenie docelowe budynku -
adaptacja na cele centrum informagji, punktu reklamy, radiowgzta, toalet publicznych
i funkcji handlowej. Lokalizacja budynku w pétnocnej czesci dziatki nr ewid. 313

2. Budynkiem parterowym, w konstrukcji stalowej szkieletowej, mieszczacym magazyn
i pawilon handlowy srodkéw ochrony roslin. Lokalizacjaw p6tnocno-wschodnie)
czesci dziatki nr ewid. 313.

Od strony pétnocnej, zachodniej oraz zachodnio-potudniowej granice terenu inwestycji
wyznacza dziatka nr ewid. 283/4 bedaca rowem melioracyjnym.

Od strony wschodniej dziatki 312 i 313 granicza z dziatka nr ewid. 315/2, oraz dziatka
drogowa ulicy Zielongj.

W centralngj czesci dziatek bedacych przedmiotem opracowania znajduje si¢ utwardzony
juz i funkcjonujacy obecnie jako miejscatargowe plac z kostki betonowej z wjazdem od
strony ul. Zielone.

Plac ten oznaczono na koncepcji kolorem czerwonym. Teren urzadzonego juz targowiska
oparty jest swoja potudniowsa granica o row melioracyjny — do ktorego jest odwadniany.
Réw ten swoja lokalizacja rozdziela dziatki 312i 313.

Na opisywanym terenie istnieja liczne drzewa lisciaste, tworzace szpaler zieleni wzdiuz
istnigjacych rowow melioracyjnych.

Drzewate (gtéwnie topole) nie sa wartosciowe. Czesciowo zachowuje sie w migjscach
nie kolidujacych z zamierzeniami inwestycyjnymi ze wzgledu nawalory w krajobrazowe.
Teren od strony wschodniej ogrodzony jest metalowa siatka przeznaczona do usunigcia

- Przeznaczenieterenu,

Zgodnie z wypisem z planu miejscowego miasta Wielunia, dziatka nr ewidencji 312 i 313
potozona jest na terenach oznaczonych symbolem 1Rz, Ws
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Dla symbolu 1Rz,Ws przeznaczeniem podstawowym sa tereny obnizen dolinnych i wod
$rédladowych.
- Zasady i warunki zagospodarowaniaterenu,

Warunki urbanistyczne — zakaz nowej zabudowy.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy
1. Plan ustala obowiazek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i zakazow

wymienionych w ustaleniach ogolnych dlawszystkich terenéw a w szczeg6lnosci:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
b) zasad lokalizacji i gabarytoéw ogrodzen,
¢) zasad tymczasowego zagospodarowania,
d) zasad ochrony srodowiska przyrodniczego,
€) zasad scaleniai podziatu istnigjacych dziatek,
2. Z uwagi naduza wrazliwos¢ srodowiska gruntowo-wodnego, wymagane,
ograniczeniaw stosowaniu nawozow chemicznych i srodkéw ochrony roslin.
3. Naterenach, na ktorych wystepuja cieki wodne, plan ustalaich ochrone poprzez
a) obowiazek zachowaniaistniejacych ciekéw
b) zakaz zasypywania istniejacych ciekdw i rowdw
c) zakaz wprowadzania zanieczyszczen do wéd
4. Istniejace w dniu wejsciaw zycie ustalen planu budynki, budowle i obiekty moga
by¢ remontowane badz podlega¢ przebudowie lub odtwarzaniu ze zniszczen.
- Obsluga komunikacyjna,

Istnigjacy teren obstugiwany jest za pomoca istniejacego wjazdu z ulicy Zielone.

Obecna obstuga komunikacyjna targowiska z wykorzystaniem dziatki nr ewid. 315/2 na

cele parkingowe.

Projekt zaklada:

a) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy w sposdb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie dla 0sob niepetnosprawnych (chodniki pod odpowiednim
spadkiem, drzwi bez progdw, odpowiednie uksztattowanie terenu otoczenia budynku
— parkingu i dojs¢).

b) lokalizacja nowych elementow zagospodarowania terenu - ogrodzen bezposrednio w
linii rozgraniczajacej, $mietnika, parkingu, dojs¢ i chodnikdw oraz zieleni,

) zapewnienie miejsc parkingowych dla obstugi projektowanego obiektu w granicach
wiasnej dziatki — szes¢ migjsc parkingowych w tym jednego dla osob
niepetnosprawnych oraz placu manewrowego dla potrzeb obstugi lokali ustugowych i
kottowni przez samochod cigzarowy,

Obsluga w zakresie infrastruktury techniczne,

Odwodnienie terenu do istnigjacych rowdw melioracyjnych. Powierzchniowo z terenu
utwardzonego odprowadza si¢ wody o charakterze czystym z targowiska do rowdw
sieci melioracyjnej.

- |stniejaca zielen.
Na opisywanym terenie istnieja liczne drzewa lisciaste, tworzace szpaler zieleni
wzdtuz istnigjacych rowdw melioracyjnych. Drzewa te (gtownie topole€) nie sa
wartosciowe. Czgsciowo zachowuje si¢ w migjscach nie kolidujacych z
zamierzeniami inwestycyjnymi ze wzgledu nawalory w krajobrazowe.

- Uksztaltowanie terenu.

Teren ze spadkiem w strone pétnocno —zachodnia.

Projekt zachowuije naturalne uksztattowanie terenu wynoszac nieznacznie elementy

projektowanych utwardzen oraz uksztattowanie spadkéw nawierzchni w sposob

umozliwiajacy prawidtowe odprowadzenie wod opadowych.

Réznica na catej dtugosci ok. 1,5-2 m.
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Zadadnienia ochrony konserwator skiej

Teren nie jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej — realizacja zagospodarowania
nie podlega nadzorowi konserwatorskiemu.

3.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projekt zagospodarowania terenu zaktada utwardzenie placu dla potrzeb stanowisk
handlowych targowiska miejskiego, reorganizacje i uporzadkowanie uktadu
komunikacji kotowej i pieszej oraz parkingdw na dziatkach nr ewid. 312 i 313.

Kolejne migjsca utwardzen dla potrzeb targowiska zlokalizowane sa W czesci pdtnocne)
terenu objetego opracowaniem, w bezposrednim sasiedztwie istniejacego
funkcjonujacego, utwardzonego placu.

Jako poditoze przewiduje sie kostke betonowa kolorystycznie wyr6znigjaca
projektowane dojazdy oraz stanowiska targowe.

Ze wzgledu na przewagg oswietlenia od strony wschodniej w porannych godzinach
funkcjonowania targowiska w projekcie przewaza uktad stanowisk targowych w
kierunku potnoc-potudnie. Dojazd do stanowisk przewidziano dwoma ciagami od
strony ul. Zielonej. Pierwszy z nich stanowi tacznik migdzy terenem adaptowanych
obiektow na cele handlowe, a placem targowym.

Gtéwny ciag, jako przedtuzenie istniejacego wjazdu, biegnie centralnie przez
projektowany teren za zachdd obstugujac wiekszos¢ migjsc targowych. Trakt ten
prowadzi do projektowanych parkingdbw po stronie zachodniej i potudniowey.

Parking gtowny dla samochodéw osobowych mieszczacy 324 miejsca (powierzchnia
miejsc postojowych 3726m?) z oddzielnym wjazdem z ul. Zielonej, bedzie zajmowat
obszar dziatki nr ewid. 312, w potudniowej czgsci terenu opracowania i bedzie w
przysztosci objety oddzielnym opracowaniem.

Parking zielony dla samochodéw osobowych mieszczacy 55 migjsc (powierzchnia
miejsc postojowych 630m?) sasiaduje z proj. placem targowym od strony zachodniej.
Oba parkingi od strony zachodnigj i potudniowej otacza projektowany pas zieleni
szerokosci okoto 30m biegnacy wzdtuz istniejacego cieku wodnego.

Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej i prawidtowego funkcjonowania zatozenia projektuje sig
odpowiednie elementy zagospodarowania terenu - komunikacja piesza, kotowa, parkingi,
zielen.

Projekt nie ingeruje w sposdb znaczacy w istnigjace uksztattowanie terenu.
Odprowadzenie wbd opadowych z terendw utwardzonych — drog, parkingéw, placu
manewrowego, chodnikéw bedzie si¢ odbywato powierzchniowo za pomoca kratek EKO-
DRAIN i za posrednictwem studzienek do rowow melioracyjnych.

Sieci i przylacza uzbrojeniaterenu,

Oswietlenie terenu, oraz punkt elektryczne z licznikiem poboru energii elektrycznej,
Nagtosnienie terenu targowiska,
Monitoring,
Hydranty pozarowe i punkty czerpania wody (zawory ze ztaczka do weza),
Odwodnienie terenu powierzchniowe.

Pr0| ektowane uksztattowanie terenu,

Uksztattowanie terenu:

W opracowaniu projektowym nie zmienia si¢ 0golnego uksztattowania terenu pozostawiajac
naturalny spadek terenu. Uksztattowanie terenu nalezy wykona¢ zgodnie z rzednymi
podanymi na sytuacji nie zmienia sie w §p0sdb znaczacy w stosunku do istniejacego.

UARWNR
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Odwodnienie utwardzonych nawierzchni — powierzchniowe poprzez uksztattowanie
odpowiednich spadkéw. Wody opadowe czyste z nawierzchni utwardzonych sptywaja do
rowéw melioracyjnych. Na parkingu zaprojektowano przepuszczalna nawierzchnie z
ekokraty umozliwiajaca wsiakanie wody opadowsj. Teren jest ze spadkiem w strong pn. -
wsch. — na catej diugosci dziatki roznica wysokosci wynosi okoto 1,50 - 2,0m.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Bilans projektowanych powier zchni zagospodar owania terenu:

Powierzchnia utwardzona istniejacego targowiska - 6340n7
Pow. utwardzona z kostki proj. miejsc targowych i ciagéw pieszych - 10 030 m?
Powierzchnia utwardzonych dojazdéw naterenie targowiska - 1620 m?
Pow. parkingu na 324 miejsca- wg oddzielnego opracowania - 9690 n?
Powierzchnia parkingu zielonego na 55 migjsc - 1570
Powierzchnia proj. terendéw zielonych - 92157
Powierzchnia ciekéw wodnych - 735
Teren biologicznie czynny (29,4%) - 575m’
RAZEM powier zchnia terenu - 39200,00 m*

5. DANE INFORMUJACE, CZY TEREN, NA KTORYM JEST
PROJEKTOWANY OBIEKT BUDOWLANY, JEST WPISANY DO
REJESTRU ZABYTKOW ORAZ CZY PODLEGAJA OCHRONIE NA
PODSTAWIE USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,

Dziatka bedaca przedmiotem niniejszego opracowania jak réwniez istniejace budynki nie sa
wpisane do rejestru zabytkéw ani nie podlegaja ochronie konserwatorskie.

6. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA
TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO,

Obiekt objety opracowaniem nie znajduja si¢ w rejonie eksploatacji gorniczej.

7. INFORMACJE | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH
ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA
SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIK OW
PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH
OTOCZENIA,

Projektowane utwardzenie terenu dziatki zarbwno ze wzgledu na przyjete rozwiazania
funkcjonal no-przestrzenne, technologiczne, zastosowane materiaty budowlane i
wykonczeniowe jak i na planowana eksploatacje nie bedzie wywierat negatywnego
wplywu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i obiekty sasiadujace.

Z terenu dziatki nie beda usuwane ani emitowane agresywne scieki, ptyny, gazy,
wibracje, odpady state, promieniowanie jonizujace i zaktdcenia elektromagnetyczne tak
wigc mozna stwierdzi¢, ze nie bedzie wywierato to szkodliwego oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska.
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8. INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI,
CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH,

Utwardzenie placu dostosowano do mozliwosci korzystania z niego przez osoby
niepetnosprawne. Zaprojektowano krawezniki zatopione umozliwiajace poruszanie Si¢ na jego
terenie 0sdb niepetnosprawnych, aw szczegolnosci poruszajacych sie nawdzkach
inwalidzkich.

9. OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW.

Stosownie do przepisu art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane ( Dz. U.
Nr 207 z 2003 r. poz. 2016 wraz z pdzniejszymi zmianami) niniejszy projekt budowlany
posiada stopien uszczegdtowienia oraz zakres rzeczowy zgodny z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U.120 poz. 1133) jak i z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
03.07.2003 r. w sprawie 12 kwietnia 2002r z pozniejszymi zmianami w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Projektant oswiadcza, ze ninigjszy projekt budowlany utwardzenie placu targowiskaw
Wieluniu przy ul. Zielongj na dziatkach nr ewid. 312 i 313 zostat wykonany zgodnie z
obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej w zakresie prac jakich dotyczy.

mgr inz. arch. Michat Otomanski
upr. bud. nr 43/01/WL

mgr inz. arch. Andrzej Kusztelak
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