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il. OPIS TECHNICZNY

1.0. INFORMACJE OGOLNE

1.1.Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany remontu i
przebudowy budynku mieszkalnego przy ul. Czestochowskiej 34 w Wieluniu.
Inwestorem budynku Przedsigbiorstwo Komunalne w Wieluniu.

1.2.Podstawa opracowania

21.

3.0. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI Z OMO

WIEMEN .
DT W

Niniejszy projekt opracowano w oparciu o:

a)umowe zawartg pomiedzy Przedsigbiorstwem Komunalnym w Wieluniu a
Zaktadem Nadzoru Budowlanego ,INBUD” Wielun

b)mape zasadniczg inwestycji w skali 1:500 uaktualniong przez uprawnionego
geodete.

c)Ustawe — Prawo Budowlane — Dz. U. Nr 89 z 1994r. poz. 414 z pdzniejszymi
zmianami

d)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3.07.2003 r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 120 poz. 1133).

PRZEDMIOT | ZAKRES ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO

Projektowana inwestycja swoim zakresem obejmuje modernizacje i przebudowe
istniejacego budynku mieszkalnego. Projektuje sie wykonanie nowych fazienek
w istniejacych lokalach mieszkalnych, wymiane pokrycia oraz wigzby dachowej
bez zmiany ksztaltu dachu. Zainstalowanie urzadzen sanitarnych wewnatrz
budynku wigze sie z likwidacjg szaletu zewnetrznego i uzupetnieniem ogrodzenia
dziatki. W ramach remontu obiektu przewidziano wymiane zuzytej stolarki
okiennej i drzwiowej, wymiane posadzek i podtdg w budynku oraz wykonanie
nowej izolacji przeciwwilgociowe;.

W pomieszczeniach w.c. nalezy zapewni¢ wymiane powietrza w ilosci nie
mniejszej niz 50 m® na godzine na jedng miske ustepowsa, uruchamiang przez
sprzezenie z wytacznikiem $wiatta. Pomieszczenia higieniczno-sanitarne
powinny by¢ ogrzewane, wentylowane i os$wietlone zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi i Polskimi Normami. W pomieszczeniach tych projektuje
sie okladziny scienne z plytek glazurowanych na wysokosci 2 m od poziomu
posadzki. Wszystkie pomieszczenia wyposazone sg w wentylacje grawitacyjng

oraz dodatkowo wentylacje mechaniczna. " ti‘;@‘m

>>>>>

PROJEKTOWANYCH ROZBIOREK | ADAPTACJI.

3.1. Dane dotyczace lokalizacji inwestycji.

Teren przeznaczony pod przebudowe budynku zlokalizowany jest w Wieluniu

przy ul. Czestochowskiej 34 na dziatce o nr 86.
Powyzsza dziatka jest wtasnoscig inwestora.

3.2. Istniejaca zabudowa naziemna i podziemna.

Dziatka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym dwu

kondygnacyjnym z poddaszem nieuzytkowym, przykrytym dachem dwuspadowym.



Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej. Opracowywana dziatka aktualnie
posiada przytacze energetyczne. Przytacze wodno-kanalizacyjne nalezy wykonac wg
wczeséniejszego opracowania projektowego.

3.3. Oméwienie projektowanych rozbiorek i adaptaciji.

W ramach projektowanej inwestycji zachodzi konieczno$¢ wykonywania roboét
rozbidrkowych podtdg, okien, parapetéw zewnetrznych i wewnetrznych, wigzby
dachowej, porycia dachowego wraz z orynnowaniem i obrébkami oraz wykonanie
przekué i zamurowan w istniejacych $cianach wewnetrznych.

4.0.PROJEKTOWANE ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU TERENU

4.1. Charakterystyka projektowanych rob6t makroniwelacyjnych.
W zwigzku z projektowanym remontem i przebudowg nie ma koniecznosci

wykonywania robot ziemnych makroniwelacyjnych zwigzanych z uksztattowaniem
terenu.

5.0.ZESTAWIENIE OGOLNE POWIERZCHNI DLA DZIALKI

a)Powierzchnia dziatki objeta zagospodarowaniem 510,0 m?
b)Powierzchnia zabudowy istniejaca(mieszkalna) 184,1 m?
c)istniejgca zabudowa budynkéw gospod. 77,0 m?
e)Powierzchnia istniejacych drég i

ciagow pieszych 0,0 m?
g)Powierzchnia terendw zielonych 284,9 m?
h)Kubatura budynku projektowanego 1565,0 m*

6.0.INNE DANE CHARAKTERYZUJACE ZAGOSPODAROWANA DZIALKE

Zagospodarowany w ramach niniejszej inwestycji teren nie podlega ochronie na
podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
wpltywom szkdd gorniczych.

7. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO — BUDOWLANE.

7.1. Uklad konstrukcyjny.

Budynek w technologii tradycyjnej, z cegly petnej o scianach konstrukcyjn %
wewnetrznych i zewnetrznych, stropy zelbetowe na belkach stalowch@\} ac
dwuspadowy w konstrukcji ptatwiowo - kleszczowe). ok
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7.2. Rozwiazania budowlane konstrukcyjno-materiatowe. %}w @

7.1.1.Wiezba dachowa.

Konstrukcja drewniana ptatwiowo-kleszczowa z drewna sosnowego klasy K27.
Murtaty mocowane w wiencach i belkach za pomoca kotwi ¢16 (pod nakretki
stosowaé podkladki z L50x50x4 na calej szeroko$ci murtaty). Krokwie o przekroju
80x160 mm. taty pod blache 40x60 mm. Wszystkie elementy drewniane nalezy
zabezpieczy¢ przed korozjg biologiczng przez min. 2-krotne smarowanie preparatem



solnym ,Intox S” wg wytycznych producenta lub innym $rodkiem dopuszczonym do
stosowania w budownictwie mieszkaniowym. Wymiary oraz rozmieszczenie
elementow wigzby pokazano na rysunku — Rzut wiezby dachowe;.

7.1.2.Kominy.

Kominy od poziomu stropu nad pietrem murowane z cegly petnej ceramiczne;
klasy 15 MPa na zaprawie cementowo-wapiennej marki 3 MPa. Kominy ponad
dachem zaprojektowano do wykonania z cegly klinkierowej. Wywiewki wentylacyjne z
rur PCV o $ér. 150 mm. Przewody wentylacyjne obudowaé w pomieszczeniach
mieszkalnych ptytami gipso-kartonowymi na stelazu metalowym.

7.1.3.1zolacje wodochronne.

a). Izolacje przeciwwilgociowe poziome.

Izolacja w posadzce przyziemia — folia hydroizolacyjna 2x na zakiad.

b). Izolacje przeciwwilgociowe pionowe.

Izolacja pionowa $cian podwalinowych od fundamentéw do potgczenia z izolacjg
pozioma w cokole budynku trzykrotna powtokowa na rapéwece.

7.1.4.1zolacje termiczne.
Izolacja termiczna posadzki parteru — styropian FS20 gr. 5,0 cm.

7.1.5.Scianki dziatowe.

Scianki dzialowe wykonaé jako lekkie z pilyt gipsowo-kartonowych
wodoodpornych na stelazu metalowym. Izolacja dzwigkochtonna z metny minerailne;
miekkiej. Grubos¢ scianek 12 cm.

7.2. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU.

7.2.1. Stolarka okienna.

Projektuje sie wymiane calej stolarki okiennej na pcv o wspotczynniku
przenikania ciepta kmax<2,0 W/(m?K). Montowaé okna, ktére sa wyposazone r%%
nawiewniki okienne i spelniaja wymagania wentylacji pomieszczen pgrar\zei&
odpowiedni wspdtczynnik infiltracii. AN,

]
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7.2.2. Stolarka drzwiowa zewngtrzna. LT

Drzwi zewnetrzne z aluminium lub pcv ocieplone o wspdtczynniku k nie
wiekszym od 2,6 W/(m?K).

7.2.3. Remont elewaciji.

Projektuje sie wykonanie uzupetnien tynku na o$ciezach po wymianie stolarki
okiennej i drzwiowej. Tynki spekane oraz odparzone nalezy sku¢ i uzupetni¢ nowym
tykiem cementowo wapiennym kat. lil zatartym na gtadko. Elewacje pomalowac
farbami elewacyjnymi zachowujgc istniejacag kolorystyke. Wokét budynku wykonac
opaske z kostki betonowej gr. 6,0 cm na podsypce piaskowej i podbudowie z
tlucznia. Szerokos¢ opaski 50 cm.

7.2.4.Pokrycie dachu.

Pokrycie dachu stanowi blacha dachéwkowa na tatach i kontrtatach. Warstwy
dachu wykona¢ wedtug danych na rysunkach.



7.2.5.0brébki dachu.

Obrébki dachu obejmuja opierzenia komindw, wspornikdw antenowych
oraz orynnowanie. Zastosowaé obrobki dachowe systemowe lub wykonac
indywidualnie z blachy stalowej powlekane;.

Rynny i rury spustowe z PCV.

7.3. WYKONCZENIE WEWNETRZNE.

Whnetrze mozna wykancza¢ indywidualnie z zachowaniem zaprojektowanego
wymiarowania pomieszczen oraz innych elementéw budynku objetych przepisami
prawa budowlanego.

7.3.1. Tynki wewnetrzne.

Uzupehnienia tynkéw po zamurowaniach, przekuciach i robotach instalacyjnych
wykonac jako mokre cementowo-wapienne kat.l1l.

W pomieszczeniach tazienek projektuje sie licowanie $cian plytkami
glazurowanymi do wysokosci min. 2,0m.

7.3.2. Posadzki.

Projektuje sie wykonanie w catym budynku nowych posadzek.

W pomieszczeniach tazienek oraz komunikacji projekiuje sie terakote utozong na
posadzce cementowej zatartej na ostro. W pozostatych pomieszczeniach
wykonczenie posadzki panelem podtogowym lub wyktadzing PCV.

Izolacja termiczna posadzek na gruncie ze styropianu FS20 gr. 5,0 cm.

lzolacja dzwiekochtonna stropu nad parterem ze styropianu FS20 gr. 2,0 cm.

7.3.3. Parapety.
Parapety zewnetrzne — podokienniki wykona¢ z ptytek klinkierowych, z pcv Iubﬁzx“”’

blachy powlekanej. Parapety wewnetrzne Postformingowe. s A 0
e \Q ;\f,ﬁ/'
7.3.4.Stolarka drzwiowa wewnetrzna. el
Stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana typowa. H «

7.3.5. Malowanie i powloki zabezpieczajace.
Malowanie $cian wewnetrznych dwukrotne farbami emulsyjnymi po uprzednim
zagruntowaniu podtoza.

OPRACOWAL :




lll. OCENA STANU TECHNICZNEGO ISTNIEJACEGO BUDYNKU

1.

Podstawg opracowania opinii byta inwentaryzacja budowlana oraz ogledziny

budynku.

11 Fundamenty oraz mury fundamentowe sg wykonane z kamienia,
cegly i betonu, nie wykazujg nadmiernego osiadania ani pekniec.

12 Sciany zewnetrzne i wewnetrzne przyziemia i pietra sg wykonane z
cegty. Sciany nie wykazuja pekniec ani rys.

1.3 Strop nad przyziemiem i pietrem betonowy na belkach stalowych.
Stropy nie wykazujg nadmiernych ugie¢, pekniec ani rys.

14 Konstrukcja dachu drewniana. Drewno wykazuje znaczng korozje i nalezy je
w catos$ci wymienic.
Pokrycie dachu stanowi papa asfaltowa na deskowaniu petnym —
pokrycie jest w ztym stanie i kwalifikuje sie do wymiany.

15 Stolarka okienna wykazuje duzg korozje drewna, okna mato szczelne.

16 Stolarka drzwiowa rowniez wykazuje duzg korozje drewna, co
powoduje matg spojnos¢ elementdw drewnianych i ich wypaczanie sie.

1.7 Podtogi drewniane wykazujg duze zuzycie drewna, co spowodowato

znaczne nierdéwnosci podtogi.
1.8 Tynki wykazujg drobne pekniecia oraz miejscowe ,odparzenia".

2. WNIOSKI | ZALECENIA:

Obecny stan techniczny budynku oceniono jako dobry i stabilny. Pozwala
na wykonanie projektowane] przebudowy i dalsze uzytkowanie zgodnie z
przeznaczeniem po wykonaniu niezbednych robét remontowo-
modernizacyjnych.

2.1 Podiogi i posadzki. Stan techniczny i uzytkowy z uwagi na duze zuzycie
wymaga wymiany podtog | posadzek.

2.3 Stolarka okienna z uwagi na duzg korozje drewna wymaga wymiany.
Zamontowa¢ stolarke PCV.

2.4 Stolarka drzwiowa, z uwagi na duzg korozje drewna wymaga wymiany.

2.6 Wiezba dachowa drewniana wymaga catkowite] wymiany elementow
konstrukcyjnych, nowego otacenia pod blache z wykonaniem petnej
konserwacji przeciw grzybiennej i ognioodpornej,

2.7 Pokrycie dachu z papy wymaga w cato$ci wymiany wraz z obrobkamﬁﬁ
wykonaniem nowego orynnowania.




IV. PLAN BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA.

1.1. Zakres robét.
Zakres rob6t do wykonania w ramach projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego podano w punkcie 7. opisu technicznego niniejszego projektu.

1.2.Kolejno$¢ realizacji poszczegélnych robét
Proponuje sie nastepujaca kolejnosé realizacji inwestycji:
a. urzadzenie zaplecza dla wykonawcy z zasilaniem elektrycznym |
wodnym
b. wykonanie robot rozbidrkowych
c. wykonanie zabezpieczenia istniejgcych przewoddéw wod-kan ,
elektrycznych
d. wykonanie robét ogéinobudowlanych i instalacyjnych
e. wykonanie robdt wykoriczeniowych
f. zlikwidowanie zaplecza wykonawcy

1.3. Wskazanie elementow zagospodarowania dziatki ktore moga
stworzy¢ zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Elementy zagospodarowania dziatki, ktdre mogg stworzyC zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi w omawianej inwestycji nie wystepuja,

1.4. Wskazania dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych
podczas realizacji rob6t budowlanych okreslajace skale i rodzaje
zagrozen , oraz miejsce i czas ich wystapienia.

Roboty wykonywane beda przy uzyciu prostych narzedzi bez uzycia sprzetu
ciezkiego. W trakcie realizacji inwestycji nie bedg wykonywane roboty, ktdrych
charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczeg6lnie wysokie
ryzyko powstania zagrozenia bezpieczerstwa i zdrowia ludzi.

1.5.Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed
przystapieniem do realizacji robot.

Przed przystgpieniem do realizacji rob6t uprawniony pracownik Wykonawcy
winien przeszkoli¢ pracownikéw w zakresie obowigzujgcych przepisow BHP.

1.6.Wskazanie $rodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
niebezpieczeristwom wynikajacym z wykonywania rob6t budowlanych w
strefach szczegolnego zagrozenia zdrowia lub w jej sasiedztwie , w tym
zapewniajacych bezpieczng i sprawnga komunikacje, umozliwiajace
szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.

a) przed rozpoczeciem realizacji obiektu wyznaczy¢ strefy niebezpieczne,
przejscia i dojScia, odpowiednio je oznakowac,

b) wyposazy¢ pracownikéw w odpowiednig odziez robocza, sprzet ochronny 1@‘?3@
osobisty

c) na budowie urzadzi¢ punkt pierwszej pomocy obstugiwany przez @4\
przeszkolonego pracownika, ;

d) zapewni¢ nalezyty dozor techniczny,




e)

9)

h)

2.

wszelkie prace wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi zasadami BHP,
normami i sztuka budowlang. Dopuszcza sie stosowanie materiatow oraz
technologii zamiennych gwarantujgce zatozone w projekcie parametry,
kazdorazowe wprowadzenie zmian nalezy uzgodni¢ z projektantem i
nanie$¢ zmiany w wykonanym projekcie architektoniczno — budowlanym
znajdujacym sie na budowie,

roboty budowlane nalezy wykona¢ pod nadzorem osoby uprawnionej.
Wykonawcy przedmiotu projektu zobowigzani sg do przestrzegania
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 (Dz. U. nr75
poz. 690, z 2002 r z poézniejszymi zmianami) w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz
Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26.09.1997 r
(Dz. U. nr 129 poz. 844 z 1997 r z pdzniejszymi zmianami) w sprawie
ogoinych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy.

w realizacji nalezy stosowaé wylgcznie materiaty posiadujgce atesty ,
aprobaty techniczne, certyfikaty i dopuszczenia w budownictwie ze
szczegdlnym uwzglednieniem materiatéw stuzgcych ochronie
przeciwpozarowe.

UWAGI KONCOWE.

Wszystkie roboty budowlane nalezy wykonaé zgodnie z Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robdt budowlano — montazowych.

OPRACOWAL.:
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OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Remont i przebudowa budynku mieszkalnego w Wielunu przy ul.Czestochowskiej
34 w Wieluniu .

1. Powierzchnia zabudowy istniejacej — 184,10 m2 , kubatura — 1565,0 m3

2. Budynek mieszkalny jednopigtrowy wielorodzinny - niski posadowiony w
granicach dziatki z ogniomurami i luksferami w oknach szczytowych w
poziomie strychu oraz obudowa z ptyt GKF ognioochronnych w poziomie i
pionie wystajacej wigzby dachowej stanowi jedna strefe oddzielenia p.poz.

3. Kwalifikacje budynku do wtasciwej klasy odpornosci pozarowej przyjmuje sie na

~ podstawie :

- kategorii zagrozenia ludzi

- ilosci kondygnacji

- wysokosci budynku

4. Przedmiotowy budynek przeznaczony jest jako budynek mieszkalny ,
wielorodzinny, niski , zakwalifikowany do kategorii zagroznia ludzi ZL IV.

5. Wymagana klasa odpornosci pozarowej ,,D”.

6. Odpornos¢ ogniowa i stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych
dla klasy D wynosi :

- glowna konstrukcja nosna (R 30) — NRO

- konstrukcja dachu (-) - NRO

- Strop (REI 30) - NRO "
- Sciany zewnetrzne (ET130) — NRO e ”ﬂw”
- Sciany wewnetrzne () -NRO TG Y;;;wb

- Przekrycie dachu - (-) -NRO l:; e

- Drzwina strych  (EI 30) - NRO

Oznaczenia :

30 — minuty

NRO - nie rozprzestrzeniajace ognia

R —nosnos¢ ogniowa w minutach , okreslona zgodnie z P.N.

E - szczelnos¢ ogniowa w minutach okreslona j.w.

I - izolacyjno$¢ ogniowa w minutach okreslona j.w.

(-) - nie stawia si¢ wymagan

7. Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r w sprawie uzgadniania projektu
budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U.Nr.
121,poz.1137) w/w budynek mieszkalny nie podlega uzgodnieniu.

8. Dlugosci przejs¢ i dojs¢ ewakuacyjnych w budynku miesci sie w zakresie
dopuszczalnych okreslonych w warunkach techniczno — budowlanych.

9. W czedci modernizowanej nie projektuje si¢ wewnetrznej sieci hydrantowe;.

10.Przy obecnym zagospodarowaniu-pudynku nie jest wymagany dojazd pozarowy.
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