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|. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy ulicami
Glowackiego, Sieradzka, Wodna i Zamenhofa. Do sporzadzenia miejscowego planu przystgpiono
uchwala Nr LXXIV/908/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy ulicami Gtowackiego, Sieradzka, Wodna i Zamenhofa.

Dla obszaru objgtego projektem planu aktualnie obowigzujg nastgpujace miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Starego Miasta i terendw przyleglych

zatwierdzony uchwala Nr XLI1/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2 czerwca 2006 roku

(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2006 r., Nr 249, poz. 1921);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwata
Nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2011 r., Nr 231, poz. 2388) wraz ze zmiang tego planu zatwierdzong uchwata Nr LVI/723/21 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2022 r., poz. 754);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg
Nr XI11/139/2011 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. L.odzkiego
z 2012 r. poz. 7);

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielun dla obszaru w rejonie
ulic: Wodna, Glowackiego, Kochelskiego zatwierdzona uchwata Nr XXI1/269/12 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 27 wrzesnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 1., poz. 3626);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr XXXVIII/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2014 1. poz. 1732).

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, gldwnym celem niniejszego opracowania — prognozy

srodowiskowej, jest prezentowanie spoteczenstwu i organom opiniujacym projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga
wynika¢ z realizacji planu. W prognozie wstepnie okresla si¢ zakres ucigzliwosci dla srodowiska, jakie
moga wystapi¢ pod wpltywem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz

wskazuje sie¢ metody ich zmniejszania lub wykluczenia.



2. OKreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Obszar objety opracowaniem obejmuje powierzchni¢ okoto 12 ha. Potozony jest w centrum miasta,
w poéinocno-zachodnim sasiedztwie Starego Miasta w Wieluniu. Obejmuje fragmenty obrgboéw geode-
zyjnych nr 4 i nr 7. Granice opracowania sg nieregularne, obejmuja tereny budowlane potozone wzdtuz
ulic — drég publicznych.

Szczegodlowe granice obszaru objetego prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wskazane na rysunku planu, stanowia-

cym zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metoda analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska przyrodniczego na omawianym
obszarze oraz przeprowadzono inwentaryzacje stanu zagospodarowania przestrzennego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegala na poréwnaniu
funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej

z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Podstawa prawng projektu niniejszego planu stanowi uchwata Nr LXXIV/908/22 Rady Miejskiej

W Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Glowackiego, Sieradzka,

Wodng i Zamenhofa.

Ninigjszg prognoz¢ opracowano w oparciu 0 wymogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.).



Dodatkowo wspierano sie wymogami obowigzujacych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i in-

zynierii, samorzadu gminnego, ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii,

odpadéw, gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowiazujacych norm

hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano rowniez nizej wymienione opracowania planistyczne, og6l-

nogeograficzne, wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale:

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego przyjety uchwatg nr LV/679/18
Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 .,

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego 2020 przyjeta uchwatg Nr XXXI111/644/13 Sejmiku
Wojewodztwa t.odzkiego z dnia 26 lutego 2013 r.,

Strategia Rozwoju Gminy Wielun 2025 przyjeta uchwatag Nr XLV/540/14 Rady Miejskiej w Wie-
luniu z dnia 22 pazdziernika 2014 r.,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wie-
lun, zatwierdzona uchwatg Nr LXI11/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.,
Prognozy oddziatywania na §rodowisko sporzadzone dla potrzeb ww. zmiany Studium uwarunko-
wan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,

Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wielun, 2021 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Starego Miasta i terendw przylegtych
zatwierdzony uchwatg Nr XLI/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2 czerwca 2006 roku
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2006 r., Nr 249, poz. 1921);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg
Nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
22011 r. Nr 231, poz. 2388);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwalg
Nr XI11I/139/2011 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z22012r.poz. 7);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielun dla obszaru w rejonie
ulic: Wodna, Glowackiego, Kochelskiego zatwierdzona uchwata Nr XXI11/269/12 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 27 wrzesnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 r., poz. 3626);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta Wie-
lunia zatwierdzony uchwata Nr XXXV111/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2014 1. poz. 1732).

Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla miasta i gminy Wielun,

Mapa zasadnicza w skali 1:2000,

mapy topograficzne z portalu www.geoportal.gov.pl, CODGIK,



— dane meteorologiczne z portalu www.bdl.lasy.gov.pl,

— Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie todzkim 2017, Biblioteka Monitoringu Srodowiska,
1.6dz2018r.,

— Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

— Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

— Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

— Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystoso-
wania tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa
2015r.,

— Dane dotyczace klimatu, jego zmian, zjawisk ekstremalnych i przeciwdziataniu — www.kli-
mada.mos.gov.pl,

— Dane statystyczne Gtownego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

— Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

— Zdjecia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

— Whnioski instytucji i 0s6b fizycznych.

ol

. Powiazania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Ninigjsze opracowanie jest $cisle powigzane z nastgpujacymi dokumentami:

— Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 1odzkiego przyjetym uchwala
Nr LV/679/18 Sejmik Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

— Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wie-
lun, zatwierdzona uchwatg Nr LXI11/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.,

— Opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun, 2021 r.

Wszelkie ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

aw zwigzku z tym rowniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej

prognozie), s skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.


http://www.klimada.mos.gov/
http://www.klimada.mos.gov/

[I. STAN ISTNIEJACY — ANALIZA | OCENA

1. Charakterystyka istniejgcego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Obszar objgty opracowaniem polozony jest w centrum miasta, w potnocno-zachodnim sgsiedztwie Sta-
rego Miasta w Wieluniu, w granicach obrebow geodezyjnych nr 4 i nr 7. Obejmuje powierzchni¢ okoto
12 ha.

Geologia

Pod wzgledem geologicznym omawiany obszar polozony jest w obrebie Jury Krakowsko-
Czestochowskiej, stanowiacej cze$s¢ Monokliny Przedsudeckiej. Dominuja tu utwory jurajskie
i czwartorzedowe. W budowie geologicznej obszaru objetego opracowaniem przewaza plejstocenska
glina zwatowa.

Rzezba terenu

Wedtug podziatu Polski na regiony fizyczno-geograficzne (podzial wg J. Kondrackiego, 1998), badany
obszar wchodzi w skltad mezoregionu Wyzyna Wielunska w makroregionie Wyzyna Woznicko-
Wielunska, w podprowincji Wyzyna Slasko-Krakowska, w prowincji Wyzyny Polskie.

Wahania wysokosci bezwzglednych sg bardzo nieznaczne — od ok. 174,5 m n.p.m. w pdinocno-
wschodniej czesci opracowania do ok. 177,5 m n.p.m. w czg$éci poétnocno-zachodniej. Powierzchnia
obszaru opada w kierunku potnocno-wschodnim, a spadki terenu nie przekraczaja 1%.

Wobec powyzszego, rzezba badanego obszaru pod katem przydatnosci dla zabudowy jest korzystna.

Surowce mineralne

W obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcdéw mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)
RW6000101818893 ,,Pyszna do Doplywu z Gromadzic” oraz Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych
(JCWPd) nr 82 ,,PLGW600082”.

Pod wzgledem hydrograficznym Wielun polozony jest na obszarze zlewni rzeki Pysznej (prawobrzezny
doptyw rz. Ole$nicy) w dorzeczu Warty. Poziom zalegania wody wystepuje na gltebokosci 132,5 mp.p.t.
i stabilizuje si¢ na glebokosci 15 m p.p.t.

Analizujac obszar objety planem oraz jego sgsiedztwo pod wzgledem zabudowy i zainwestowania,
nalezy przypuszcza¢, ze rezim wod gruntowych oraz glebokos¢ zalegania zwierciadla wod
podziemnych sa na tyle korzystne, Ze nie stwarzaja przeszkod w zabudowie terenu.

W poétnocno-wschodniej czgsci obszaru objetego planem znajduje si¢ row melioracyjny — doptyw rzeki

Kanal Wielunski.



Obszar objety analizg potozony jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 325 ,,Zbior-
nik Czestochowa (W)

Gleby

Obszar objety opracowaniem potozony jest w centrum miasta, wszystkie grunty sa zabudowane, nie
wystepuja tu grunty uzytkowane rolniczo. Warstwa gleby jest silnie naruszona dziataniami
inwestycyjnymi zwigzanymi z wznoszeniem budynkow, budowa drog i sieci infrastruktury techniczne;.
Wystepujace powierzchnie biologicznie czynne sg silnie poddawane dziatalnosci cztowieka. Niemniej
jednak nalezy stwierdzi¢, ze pierwotnie wystgpowaty tu gleby klas III-IV na podbudowie z piaskow
gliniastych.

Warunki klimatyczne

Na warunki klimatyczne gminy Wielun duzy wplyw maja przeptywajace nad jej obszarem znaczne masy
powietrza polarnomorskiego 1 polarnokontynentalnego, wywotujace czgsta zmienno$¢ pogody.
Na obszarze opracowania przewazaja wiatry zachodnie i poludniowo-zachodnie.

Najwicksze srednie miesigczne zachmurzenie obserwowane jest w listopadzie i grudniu, najmniejsze
w sierpniu i we wrzes$niu. Najwieksze miesi¢eczne nastonecznienie przypada na czerwiec, natomiast
najmniejsze na grudzien.

Kraina klimatyczna, w ktérej potozony jest Wielun charakteryzuje si¢ $rednia temperaturg stycznia —
2,0-C, $rednig temperatura lipca 18,2°C. W ciagu roku odnotowa¢ mozna ok. 16 dni bardzo mroznych
(z temperaturg maksymalng nizszg od - 10°) oraz 10 upalnych (z temperatura maksymalna wyzsza od
30°). Srednia warto$¢ wilgotnosci w ciagu roku wynosi 60%, sredni roczny opad atmosferyczny wynosi
550 mm — ponizej $redniej dla Polski, ktéra wynosi 600 mm.

Glebokos$¢ przemarzania gruntow na obszarze gminy Wielun wynosi 1 m (strefa tej wartosci obejmuje
Polske $rodkowg i wschodnig).

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzaja znaczne zmiany klimatu. Zauwaza si¢ m.in. duzg zmien-
no$¢ temperatury powietrza i z roku na rok, rosngcy systematycznie od potowy XIX w. trend tempera-
tury, tendencje spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwigkszenie liczby dni upalnych,
zmiany struktury opadéw (wzrost liczby dni z opadem dobowym o duzym natgzeniu), wzrost liczby dni
stonecznych. Skutkiem powyzszego sg ekstremalne zjawiska pogodowe — m.in. fale upatoéw, susze, na-
walne opady (w tym gradobicia) i burze, wiatry huraganowe, traby powietrzne, ktérych przeciwdziata-
nie nalezy uwzgledni¢ przy redagowaniu ustalen projektu planu (planowanie na poziomie lokalnym).

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu majg i beda miaty duzy (bezposredni i posredni) wptyw na gospodarke miejska i Spo-
teczenstwo poprzez oddzialywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosystemow, takie jak: woda,

gleba, powietrze i r6znorodno$¢ biologiczna.



W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyng na zbiory, gospodarke hodowlang i loka-
lizacje produkcji. Rosngce prawdopodobienstwo wystapienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz
ich dotkliwos¢ spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbiorow. Zmiany klimatu wptyng rowniez
na glebg powodujac zmniejszenie zawarto$ci materii organicznej, bedacej gtdbwnym czynnikiem zapew-
niajacym jej zyznos¢. W sektorze energetycznym zmiany klimatu beda wywierac¢ bezposredni wptyw
zaréwno na dostawy energii, jak i popyt na nig. Coraz cze¢stsze rekordowe temperatury latem i zwigzana
z nimi potrzeba chtodzenia oraz ekstremalne zjawiska pogodowe beda w szczegodlnosci wywierac
wplyw na dystrybucj¢ energii elektrycznej. Zmieniajace si¢ warunki pogodowe bedg wywiera¢ znaczny
wplyw na zdrowie ludzi. Wraz ze wzrostem czgstotliwosci wystgpowania ekstremalnych zjawisk pogo-
dowych moze nastgpi¢ wzrost zachorowan zwigzanych z warunkami pogodowymi, np. z powodu upa-
1ow. Zmiany klimatu moga takze wptywac na zdrowie roslin poprzez, np. stwarzanie sprzyjajacych wa-
runkow dla nowych lub migrujacych organizméw szkodliwych, spowoduja znaczne zmiany w zakresie
jakosci i dostepnosci zasobow wodnych.

Szata roslinna i fauna

Obecnie w obszarze objetym opracowaniem wszystkie tereny s3 zainwestowane terenami o réznym
przeznaczeniu, ktére ogélnie mozna okresli¢ mianem mieszkaniowo-ustugowym. Nie wystepuja tu te-
reny naturalne, ani uzytkowane rolniczo. Wobec powyzszego, wystepujaca pomiedzy budynkami i przy
drogach roslinnos$¢ jest silnie zdominowana zabiegami cztowieka. Roslinnos¢ niska sktada si¢ z trawni-
kéw publicznych i przydomowych, na ktorych wystepuje roslinno$¢ krzewiasta wprowadzona przez
cztowieka. Roglinno$¢ wysoka wystepuje nielicznie w przydomowych ogrodach oraz w bardziej natu-
ralnych formach w publicznie dostepnych zielencach zlokalizowanych przy skrzyzowaniach drog. Je-
dyna ostojg roslinnosci niskiej o charakterze zblizonym do naturalnego sg obro$nigte skarpy rowu me-
lioracyjnego w pdtnocno-wschodniej czgsci opracowania.

Obszar nie stanowi warto$ciowego siedliska dla dziko zyjacych zwierzat. Moga tu wystepowac gryzonie
1 mniejsze zwierzeta.

Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione

W ramach analizowanego obszaru nie wystepuja zadne prawne formy ochrony przyrody.
Najblizej potozone formy ochrony przyrody znajduja sie¢ w oddaleniu od obszaru analizy:
— rezerwat przyrody Lasek Kurowski — 9 km,

— Zalgczanski Park Krajobrazowy — 11 km,

— obszar chronionego krajobrazu Dolina Prosny — 10 km,

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy Wzgorza Ozarowskie — 7 km,

— stanowisko dokumentacyjne Kamieniotom piaskowcow Olewin — 5,5 km,

— uzytki ekologiczne — ponad 7 km,

— pomniki przyrody — ponad 1,5 km.

Srodowisko kulturowe




W analizowanym obszarze wystepuje obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow —dom z 1912 r.,
zlokalizowany przy ul. Wodnej 3¢, dz. nr ew. 78/4, ob. 4. Jego cecha charakterystyczng jest zwienczenie
fasady w postaci murowanej, tukowej attyki, flankowanej kolumnami o kwadratowym przekroju,
wydzielonej z elewacji gzymsami. Budynek jest przyktadem zabytkowego domu usytuowanego na
obrzezu centrum Wielunia. O jego wartosciach zabytkowych $wiadcza zachowana pierwotna bryta,
kompozycja elewacji z uktadem otworow okiennych i drzwiowych oraz utrzymany oryginalny detal
architektoniczny.

Zagospodarowanie terenu

Zagospodarowanie obszaru oparte jest na ukladzie drogowym, ktory tworza ulice: Glowackiego —
dawna droga wojewddzka, obecnie droga powiatowa, przebiegajaca przez centrum opracowania,
Wodna — zlokalizowana wzdtuz zachodniej granicy opracowania, Kochanowskiego — zlokalizowana
w centrum opracowania, Prusa — fragment ulicy zlokalizowany w potludniowej czeéci opracowania.
Poza granicami opracowania, w ich bezposrednim sgsiedztwie, znajduja si¢ ulice: Zamenhofa —
stanowigca granic¢ pomigdzy analizowanym obszarem a Starym Miastem w Wieluniu, Mokra —
w potudniowej czg$ci opracowania, Asnyka — w poblizu centralnej czgsci opracowania, Sieradzka —
stanowiaca zachodnig granice opracowania.

W uktadzie funkcjonalno-przestrzennym analizowanego obszaru charakterystyczne jest wystgpowanie
kilku zespotow zabudowy ustugowej, ze zlokalizowana pomig¢dzy nimi zabudowa mieszkaniowo-
uslugowa i mieszkaniowa jednorodzinng. Zespot zabudowy ustugowej w potudniowo-wschodniej
czesdci opracowania tworzg instytucje publiczne — Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej
w Wieluniu i Przedsigbiorstwo Komunalne w Wieluniu. Zespo6t ustugowy w zachodniej czgsci planu,
wzdluz ul. Sieradzkiej, sktada si¢ ze stacji benzynowej, sklepu dyskontowego i innych obiektéw
o wigkszych powierzchniach zabudowy. Zesp6t ustugowy w poéinocno-wschodniej czesci obszaru
ztozony jest z szeregu obiektow o mniejszych powierzchniach, petigcych ustugi gastronomiczne
i motoryzacyjne. Zabudowa mieszkaniowa wystepuje gldwnie w formie wolnostojacej, ale réwniez
w formie szeregowej — przy ul. Glowackiego oraz blizniaczej — budynek przy ul. Mokrej oraz fundament
przy narozniku ul. Glowackiego z ul. Wodna.

Sposob lokalizacji budynkow jest niejednorodny, spdjne linie zabudowy wystepuja jedynie miejscowo.

Obszar pelni funkcje przewietrzajaca dla obszaru Starego Miasta w Wieluniu.



2.

Charakterystyka sasiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Sasiedztwo obszaru objetego analizg stanowia:

od strony po6inocnej — rozlegte tereny produkcyjno-ustugowe, w bezposrednim sasiedztwie ztozone
z obiektow o mniejszych powierzchniach zabudowy, natomiast w dalszych odlegtosciach z obiektow
wielkopowierzchniowych,

od strony potnocno-wschodniej — tereny zabudowy mieszanej — ustugowej i mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

od strony wschodniej — tereny ustug oswiaty i kultu religijnego — publiczne przedszkole i klasztor
poreformacki, obecnie OO. Franciszkanow pw. Zwiastowania NMP w zespole poreformackim,

od strony potudniowo-wschodniej — Stare Miasto w Wieluniu otoczone plantami,

od strony potudniowo-zachodniej — osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

od strony zachodniej — osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z pojedynczo wystepuja-

cymi obiektami ustugowymi i budynkami mieszkaniowymi jednorodzinnymi.

Istniejace problemy ochrony Srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Do najwigkszych probleméw z zakresu ochrony srodowiska w obszarze objetym analiza naleza:

immisja zanieczyszczen do gleb polozonych przy glownych ciggach komunikacyjnych, zwlaszcza
przy ul. Glowackiego (dawnej drodze wojewodzkiej nr 488, obecnie drodze powiatowej) oraz skrzy-
zowaniu tej ulicy z polozona poza granicami opracowania ul. Sieradzka (droga krajowa nr 45) — sa
to drogi o najwigkszym natgzeniu ruchu, w tym transportu cigzkiego, 0 znacznym wptywie na ana-
lizowany obszar,

emisja zanieczyszczen i hatasu z drog przebiegajacych przez obszar lub w jego sasiedztwie,
wytwarzanie odpadow oraz emisja zanieczyszczen zwigzane z bytnoscig ludnos$ci w ramach zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej — gtownym Zrodtem zanieczyszczenia powietrza jest emisja
niska, na ktorg sktadaja si¢ emisje z indywidualnych palenisk domowych,

bezposrednie sasiedztwo z rozleglymi terenami produkcyjno-ustugowymi zlokalizowanymi w kie-
runku pétnocnym od analizowanego obszaru,

zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej na rzecz budynkow i nawierzchni utwardzonych,

niemal brak terendw przyrodniczych, nieobjetych dziataniami czlowieka.



4. Tendencje do zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Celem niniejszego planu jest weryfikacja ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego w dostosowaniu do obowiazujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, w tym w zakresie ksztalttowania strefy ustu-
gowo-mieszkaniowej wzdtuz ulic Glowackiego, Wodnej i Zamenhofa oraz do aktualnych zamierzen
inwestycyjnych.

W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego planu, w dalszym ciagu na obszarze objetym
analiza obowiazywa¢ bgda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore nie odpowiadaja
obecnym potrzebom cze¢sci inwestorow, uniemozliwiajac realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych. Nalezy
podkresli¢, ze przy braku realizacji ustalen niniejszego planu, rozwdj zabudowy na wiekszosci terendw
bedzie mozliwy, jednak na podstawie ustalen zawartych w obowigzujacych planach. Wobec powyz-
szego, brak realizacji ustalen analizowanego projektu planu réwniez bedzie skutkowacé realizacjg zago-
spodarowania budowlanego, ale o przeznaczeniu i wskaznikach okreslonych w obowiazujacych miej-
scowych planach.



IIl. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — ANALIZA | OCENA

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu wynikaja m.in. z ustalen zawartych w zmianie Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun — dokumen-
cie okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym cele ekologiczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celow ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spelniaja wymogi bedace wynikiem zobowigzan miedzynarodowych

Polski w dziedzinie ochrony $rodowiska wynikajacych z cztonkostwa w Unii Europejskiej — w tym

przede wszystkim trwatego i zrownowazonego rozwoju oraz zasad ochrony srodowiska do polityk kra-

jowych ujetych w opracowaniach ramowych, takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strate-

gia Zroéwnowazonego Rozwoju UE oraz szeregu konwencji miedzynarodowych i dyrektyw Unii Euro-

pejskiej, ktore sa sukcesywnie wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony srodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gléwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki eko-

logicznej RP. Gtowne cele to m.in.:

— uwzglednienie zasad ochrony $rodowiska w strategiach sektorowych;

— aktywizacja rynku na rzecz ochrony srodowiska;

— udziat spoteczenstwa w dziatlaniach na rzecz ochrony srodowiska poprzez podnoszenie §wiadomosci
ekologicznej spoleczenstwa,

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody;

— poprawa jako$ci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia projektu planu nawigzujg do powyzszych celow i uwzgledniajg zasady zrownowazonego roz-

woju.

Realizacja celéw ochrony srodowiska szczebla krajowego

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest ,,Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 20307, ktora wsrod podstawowych celow wymienia ksztatto-
wanie struktur przestrzennych wspierajacych osiggnigcie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski. Pozadanymi cechami polskiej przestrzeni bedzie:
konkurencyjno$¢ i innowacyjnos¢, spojnos¢ wewnetrzna, bogactwo i réznorodnos¢ biologiczna, bez-
pieczenstwo oraz tad przestrzenny. Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna sprostaé
zaspokojeniu:

— biezacych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmniejszych konfliktéw ekologicznych

i spotecznych,



— mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu o0 zachowane w dobrym stanie
zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory srodowiska,

— racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong zasobow wodnych i ich do-
stepnoscia,

— bezpieczenstwa poprzez podjecie dziatan na rzecz ograniczenia ryzyka powodziowego oraz zagro-
zenia skutkami suszy,

— ciaglosci i mozliwosci rozwoju na wielu obszarach Polski przez skuteczng ochrong zt6z kopalin
(w tym wod leczniczych, termalnych i solanek) przed nieracjonalng i nielegalng eksploatacja.

Ustalenia projektu planu nawiazuja rowniez do powyzszych celow (w tym do ograniczenia ryzyka po-

wodziowego i zagrozenia skutkami suszy czy na rzecz minimalizowania konfliktéw ekologicznych).

Cele ochrony $rodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Cele ochrony oraz ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaty szczegdtowo wymie-

nione w projekcie planu. Nalezy do nich zaliczy¢:

— wykluczenie negatywnego wplywu planowanego zagospodarowania na Gtowny Zbiornik Wod Pod-
ziemnych nr 325 ,,Zbiornik Czegstochowa (W)”,

— ochrong przed znaczacym oddzialywaniem na $rodowisko poprzez ustalenie zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz przedsiewzig¢ moga-
cych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wy-
taczeniem terenu oznaczonego symbolem 1INS, drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

— ochrong przed zanieczyszczeniami ze zrédet punktowych, liniowych i obszarowych,

— ochrong przed hatasem,

— utrzymanie prawidtowych warunkéw wodno-glebowych,

— zachowanie w jak najwigkszym stopniu roéznorodnosci biologicznej poprzez utrzymanie po-

wierzchni biologicznie czynnej.

N

. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. @ ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.)

Projekt miejscowego planu zostal wykonany w trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednocze$nie wymogi zawarte m.in.
W ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Podstawa prawna do opracowania przedmiotowego planu jest uchwata Nr LXXIV/908/22 Rady Miej-
skiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomig¢dzy ulicami Glowackiego, Sie-

radzka, Wodna i Zamenhofa.



Celem regulacji zawartych w planie jest weryfikacja ustalen obowigzujacych miejscowych planow za-
gospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, w tym w zakresie ksztattowania
strefy ustugowo-mieszkaniowej wzdtuz ulic Glowackiego, Wodnej i Zamenhofa oraz do aktualnych
zamierzen inwestycyjnych.

W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§7), zasady ochrony
i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu (§8), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (§9), zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie dostepnych (§10), zasady ksztattowania zabu-
dowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (§11), minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych (§12), zasady w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci (§13), szczegdlne wa-
runki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy (§14),
zasady budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej (§15), zasady rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury technicznej (§16), sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytko-
wania terenow (§17), granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§18) oraz stawke procentowa
shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w zwiazku z uchwaleniem planu
(§19).

W projekcie planu ustalono tereny o okreslonym rodzaju przeznaczenia. Kazdy teren zostal wyznaczony
na rysunku projektu planu za pomoca linii rozgraniczajacych i oznaczony symbolami, w ktorych:
poz. 1 — cyfra, liczba — oznacza kolejny numer terenu w ramach obszaru, poz. 2 — litery — oznaczaja
przeznaczenie terenu.

Integralng cze$cig planu jest rysunek w skali 1:2000, na ktérym obowigzujace ustalenia stanowig nizej
wymienione oznaczenia:

—  granica obszaru objetego planem;

— linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

—  liczbowo-literowe oznaczenie terendw;

—  przeznaczenie terenow;

—  nieprzekraczalna linia zabudowy;

—  budynek objety ochrong w planie — wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

—  strefa ochronna od istniejacych kolektorow deszczowych;

—  strefa kontrolowana od istniejacego gazociagu Sredniego ci$nienia;

—  strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

zwymiarowanie odleglosci mierzone w metrach.

Pozostate oznaczenia na rysunku projektu planu majg charakter informacyjny.



W ramach obszaru objetego projektem planu wyrdzniono tereny:

MN - przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej; maksymalna powierzchnia
zabudowy — dla zabudowy wolnostojacej: 25% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy
blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy szeregowej: 45% powierzchni dziatki
budowlanej; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — dla dziatek o powierzchni ponizej 500 m?: 20%, dla dzialek o powierzchni od 500 m? do
800 m?: 40%, dla dziatek o powierzchni powyzej 800 m?: 60%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla
budynkow mieszkalnych: 11,0 m tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, dla garazy,
budynkow gospodarczych, pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 6,0 m; kat
nachylenia potaci dachowych — dla budynkéw mieszkalnych: 30°-40°, dla garazy, budynkow
gospodarczych, pozostalej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 25°-40° lub dach ptaski;
pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu.

MN-U - przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug; przeznaczenie
uzupetniajace: teren parkingu; przeznaczenie wykluczone: teren handlu hurtowego; maksymalna
powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 25%; maksymalna wysoko$¢
zabudowy: dla budynkow mieszkalnych, ustugowych: 11,0 m, dla garazy, budynkéw gospodarczych,
pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 6,0 m; kat nachylenia potaci dachowych — dla
terenow oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U: 25°-40° lub dach ptaski, dla terenu oznaczonego
symbolem 3MN-U: 20°-50° z tolerancjg + 5° z dopuszczeniem dachow ptlaskich; pozostate zasady
zgodnie ze szczegolowymi ustaleniami planu.

MW — przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; maksymalna powierzchnia
zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla
budynkow mieszkalnych: 11,0 m, dla garazy, budynkow gospodarczych, obiektow infrastruktury
technicznej: 6,0 m; kat nachylenia potaci dachowych: 20°-50° z tolerancja £ 5° z dopuszczeniem
dachow plaskich; pozostate zasady zgodnie ze szczegdlowymi ustaleniami planu.

1U - przeznaczenie: teren ushug; przeznaczenie uzupelniajace: teren garazu, teren parkingu;
przeznaczenie wykluczone: teren handlu hurtowego; maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%
powierzchni dziatki budowlanej; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 10%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow ustugowych:
11,0 m tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, dla garazy, budynkéw gospodarczych,
obiektow infrastruktury technicznej: 6,0 m; kat nachylenia potaci dachowych — 25°- 40° lub dach ptaski;
pozostale zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu.

2U — przeznaczenie: teren ustug; przeznaczenie uzupehiajace: teren skladow i magazyndw, teren

komunikacji drogowej wewnetrznej, teren garazu, teren parkingu; maksymalna powierzchnia



zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m; kat
nachylenia potaci dachowych: 0°-30°; pozostate zasady zgodnie ze szczegdétowymi ustaleniami planu.
3U, 4U - przeznaczenie: teren ustug; przeznaczenie uzupehniajace: teren garazu, teren parkingu;
dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej
100 kW w postaci: geotermiki, pomp ciepla, kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%; maksymalna
wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m; kat nachylenia potaci dachowych: 0°-30°; pozostate zasady zgodnie
ze szczegOlowymi ustaleniami planu.

UH-ZP — przeznaczenie: teren ustug handlu lub zieleni urzadzonej; obowigzuje zagospodarowanie
w formie zielenca i/lub mini targowiska ze stanowiskami niestanowiacymi obiektow kubaturowych;
obowigzuje zabezpieczenie wgladu z sasiadujacej ul. Zamenhofa na zabytkowy kosciot OO.
Franciszkanow pw. Zwiastowania NMP (potozony poza granicami obszaru objetego planem, po
wschodniej stronie ul. Wodnej) poprzez wykluczenie nasadzen drzew i krzewow, ktorych wysokos¢
moze przekracza¢ 3,0 m po osiagnieciu swojego maksymalnego wzrostu; minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%; pozostate zasady zgodnie
ze szczegOlowymi ustaleniami planu.

KOP/ZP — przeznaczenie: teren parkingu lub zieleni urzadzonej; obowigzuje zagospodarowanie
w formie ogolnie dostepnych naziemnych parkingow, dojazdéow do sasiednich nieruchomosci oraz
zielencow z mozliwoscig lokalizacji urzadzen rekreacyjnych tj. sitownia zewngtrzna, plac zabaw itp.;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
35%; pozostate zasady zgodnie ze szczegotowymi ustaleniami planu.

INS — przeznaczenie: teren stacji paliw plynnych; przeznaczenie uzupehiajace: teren komunikacji
drogowej wewngtrznej; maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
10%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m, dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci dla pojedynczych
elementow zwigzanych z oznaczeniem stacji paliw do 25,0 m; kat nachylenia potaci dachowych —
0°-30°; pozostale zasady zgodnie ze szczegdétowymi ustaleniami planu.

W zakresie uktadu komunikacyjnego wyrdzniono:

— KDZ - drogi zbiorcze,

— KDL —drogi lokalne,

— KDD - drogi dojazdowe,

— KR - komunikacja drogowa wewngtrzna,

— KPP — komunikacja piesza.



Dla poszczegbdlnych drog oraz terenow komunikacji ustalono szerokosci w liniach rozgraniczajacych

i inne zasady zagospodarowania.

Obowiazujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dotycza:

zaopatrzenia w wode,

odprowadzania Sciekow,

odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

zaopatrzenia w gaz,

zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne,

gospodarki odpadami.

Ocena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. @ ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Z80dnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektuja wymogi okre§lone w przepisach ogoélnych i szczegoto-

wych z zakresu ochrony srodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie po-

winna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami.

Ochrona réznorodno$ci biologicznej

W celu umozliwienia zachowania odpornosci biologicznej oraz zachowania réznorodnosci biologicznej

w planie zostaty dokonane nastepujace ustalenia:

w ramach poszczegdlnych terenow okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
okreslono zasady zaopatrzenia obszaru objetego opracowaniem w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej, a takze zasady ich lokalizacji,

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okre§lonych
w przepisach odrebnych, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1INS, drég publicznych
i sieci infrastruktury techniczne;j,

zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych,

zakaz lokalizacji obiektow i1 urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje¢ substancji i energii,
w szczegoOlnosci dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania

powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sgsiednie



w obszarze objetym planem oraz na sasiednie lokale, w przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej] w lokalach uzytkowych znajdujacych si¢ w tym samym budynku, nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrgbnych,

— zakres ucigzliwos$ci dla $rodowiska z racji dopuszczonego planem zagospodarowania nie moze
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, a znajdujace si¢ na terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

Jednym ze wskaznikow, ktore narzucaja obowigzek zachowania czgsci terendw, jako obszaru aktyw-

nego przyrodniczo, jest procentowe okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej

w ramach danego terenu lub dziatki. Przez minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nalezy

rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki, ktéra nie moze by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnia

sztuczng, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne. Do powierzchni biologicznie czynnej
nalezg takze fragmenty zabudowy (tarasy, stropodachy) z wytworzong warstwa gleby pokryta trwalg
ro$linnos$cia, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

Proporcja terendw o réznych formach uzytkowania

Najwigksza powierzchni¢ obszaru objetego projektem planu zajmuja tereny: ustug (U), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).
Uzupehienie struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowia tereny: ustug handlu lub zieleni urzadzone;j
(UH-ZP), obstugi komunikacji lub stacji paliw ptynnych (KO-INS), parkingu lub zieleni urzadzone;j
(KOP-ZP). Powyzsze tereny oparte sg o uktad drogowy ztozony z terenow: drogi zbiorczej (KDZ), drogi
lokalnej (KDL), drogi dojazdowej (KDD), komunikacji drogowej wewngetrznej (KR), komunikacji
pieszej (KPP).

4. Ocena warunkow zagospodarowania terenu okres§lonych w projekcie planu wynikajacych
z potrzeb ochrony Srodowiska
(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Ustalenia planu zawieraja zapisy, ktére maja na celu ochron¢ zasobow $rodowiska przyrodniczego
obszaru przed degradacjg oraz ograniczenie wplywu planowanych inwestycji na zdrowie i zycie
przysztych uzytkownikéw terendow wchodzacych w sktad obszaru, a takze terenéw sasiednich:

— wyznaczono terenu ustug handlu lub zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem UH-ZP oraz
terenow parkingu lub zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem KOP-ZP, petnigcych cze¢sciowo
funkcje zielencow, dla ktdrych jako jedno z przeznaczen ustalono zielen publiczna,

— dla terenow budowlanych okre§lono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy,



— okreslono zasady zaopatrzenia obszaru objetego opracowaniem w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej, a takze zasady ich lokalizacji,

— ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1INS, drég publicznych
i sieci infrastruktury techniczne;j,

— ustalono zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

— ustalono zakaz lokalizacji obiektow i1 urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji
ienergii, w szczegélno$ci dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na
tereny sasiednie w obszarze objetym planem oraz na sasiednie lokale, w przypadku prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej w lokalach uzytkowych znajdujacych si¢ w tym samym budynku, nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych,

— tereny przyporzadkowano do poszczegoélnych kategorii ochrony przed hatasem okreslonych
w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska:

— dla terendow oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— dla terenéw oznaczonych symbolem MN-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;j,

— dla terenu oznaczonego symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

— dla terenu oznaczonego symbolem 1U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

— dla terendw oznaczonych symbolem KOP-ZP jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych,

— obowigzuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym m.in. zasady
porzadkowania i1 przeksztalcen terenow zainwestowanych, a takze zasady zagospodarowania
terenow wspottworzacych system ekologiczny, ktorych celem jest pelna ochrona i zachowanie
waloréw przyrodniczych,

— w projekcie planu okreslono zasady realizacji projektowanej zabudowy, zapewniajace racjonalne
i harmonijne wkomponowanie si¢ w krajobraz naturalny.

Potrzeby ochrony $rodowiska respektujg takze zapisy dotyczace infrastruktury technicznej oraz

ustalenia w zakresie zachowania powierzchni biologicznie czynnych i ochrony zieleni oraz jej

ksztattowania w ramach wyznaczonych terendw inwestycyjnych.



5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Glownym celem regulacji zawartych w projekcie planu jest weryfikacja ustalen obowigzujacych miej-
scowych planow zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do aktualnych zamierzen inwesty-
cyjnych, w tym okreslonych w ztozonych wnioskach, w ramach strefy o przeznaczeniu ustugowo-miesz-
kaniowym, potozonej w poblizu Starego Miasta w Wieluniu, na obszarze pomigdzy ulicami Glowac-
kiego, Sieradzka, Wodng i Zamenhofa. Dla przedmiotowego obszaru dotychczas obowigzujace byty
zapisy kilku miejscowych planéw. Podstawowe zmiany w analizowanym projekcie planu wzgledem

obowigzujacych planow sg nastepujace:

zmiana przeznaczenia terendw produkcyjno-ustugowych (P-U) na tereny ustug (U) — po potnocnej

i potudniowe;j stronie ul. Glowackiego oraz w potudniowej czesci opracowania,

— zmiana przeznaczenia terenu produkcyjno-ustugowego (P-U) na teren obstugi komunikacji lub sta-
¢ji paliw ptynnych (KO-INS) — przy skrzyzowaniu ul. Glowackiego z ul. Sieradzka,

— zmiana przeznaczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN3) na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) — po poétnocnej stronie ul. Gltowac-
kiego,

—  zmiana przeznaczenia terenu zabudowy $rédmiejskiej (MS) na teren zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej lub ustug (MN-U) — w potudniowej czesci opracowania,

— wydzielenie z terenu produkcyjno-ustugowego (P-U) i terenu zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (MN1) terendéw parkingu lub zieleni urzadzonej (KOP-ZP) — w rejonie skrzyzowania ul. Ko-
chanowskiego z ul. Glowackiego,

— zmiana Kklasy drogi publicznej — ul. Gtowackiego, dawnej drogi wojewddzkiej, obecnie drogi po-
wiatowej, z gtownej ruchu przyspieszonego (KD-GP) na zbiorcza (KDZ),

— dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

— zmiana czeSci wskaznikow zagospodarowania,

— zmiana przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Powyzsze ustalenia oznaczajg zmniejszenie intensyfikacji zagospodarowania ustalonego w dotychcza-

sowych planach oraz zmiang wiodacego kierunku rozwoju obszaru z produkcyjno-ustugowego na ustu-

gowo-mieszkaniowy. Bedzie to miato pozytywny wplyw na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dotyczy to przede wszystkim zmiany przeznaczenia terenow produkcyjno-ustugowych na ustugowe

i obstugi komunikacji lub stacji paliw ptynnych. Wyklucza to powstawanie obiektow produkcyjnych

0 znacznej ucigzliwo$ci dla srodowiska i ludzi. Przeksztalcenie terendw zabudowy mieszkaniowe;j jed-

norodzinnej oraz terenu zabudowy Ssrodmiejskiej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j



lub ushug zwigzane jest z dostosowaniem do stanu istniejgcego, wobec czego hie bedzie wigzaé sie
z wprowadzaniem nowego rodzaju zagospodarowania i zmiang stopnia ucigzliwosci dla srodowiska
i ludzi. Wydzielenie terendéw parkingu lub zieleni urzadzonej wykluczy przeksztatcenie terenow na bu-
dowlane, w tym zwigzane z produkcjg, i zapewni czgsciowe funkcjonowanie w formie zielencow.
Zmiana klasy ul. Gtowackiego z gtdéwnej ruchu przyspieszonego na zbiorcza wiaze si¢ ze spadkiem
tranzytowego znaczenia tej ulicy po otwarciu poéinocnej obwodnicy Wielunia w ciggu drogi krajowej
nr 74. Ogolny kierunek zmian zwigzany z uktadem drogowym dazy wigc do zmniejszania ucigzliwos$ci.
Dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy prze-
kraczajacej 100 kW dotyczy przede wszystkim umozliwienia lokalizowania instalacji fotowoltaicznych,
ktorych ogoélny wplyw na srodowisko jest pozytywny. Wiaze si¢ z ograniczeniem koniecznosci stoso-
wania konwencjonalnych zrodet energii, w tym korzystajacych z procesu spalania. Stosowanie zrodet
odnawialnych prowadzi do ograniczenia emisji do srodowiska, przyczyniajac si¢ do ograniczenia zmian
klimatu i wptywajac na zmniejszenie nasilenia gwattownych zjawisk pogodowych. Zmiany wskazni-
kow zagospodarowania, jak i przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy sa nieznaczne, majg na celu

dostosowanie ustalen do zamierzen inwestycyjnych i nie beda wplywac¢ na zmiane stopnia uciazliwosci.

6. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu

planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

— bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni
ziemi — obiekty budowlane oraz nawierzchnie utwardzone,

— posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terendow czynnych biologicznie;

— wtorne — ogrzewanie budynkow, spalanie surowcow energetycznych oraz eksploatacja pojazdoéw
samochodowych sg zrodlem emisji gazéw obnizajacych odczyn opaddéw atmosferycznych (kwasne
deszcze), na ktorych oddziatywanie narazone sg gleby oraz roslinno$¢;

— skumulowane — brak,

— krotkoterminowe, chwilowe — hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane

praca sprzetu budowlanego, wystepujace w fazie realizacji obiektow;

— $rednioterminowe — unieczynnienie powierzchni ziemi w fazie realizacji inwestycji;

— dlugoterminowe, state — po zrealizowaniu nowych budynkéw emitowane bedg standardowe zanie-

czyszczenia zwigzane z funkcjonowaniem terenow zabudowanych.
Nalezy podkresli¢, ze dla przedmiotowego obszaru dotychczas obowiazujace byly zapisy kilku miej-
scowych planéw, w ktorych ustalono tereny budowlane. Powyzsze oddziatywania w wigkszosci odno-

szg si¢ wigc do zapisow wprowadzonych juz w poprzednich miejscowych planach.



Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowac bezposredniego oddziatywania na obszary Na-

tura 2000, ktore potozone sg w znacznej odleglosci od terenow objetych projektem planu.

7. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na Srodowisko
przyrodnicze
(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Ograniczenie negatywnych ustalen miejscowego planu powinno polegaé¢ na pelnym przestrzeganiu usta-
len zawartych w dokumentach planistycznych sporzadzonych dla miasta Wielunia.

Wymienione w ustaleniach szczegotowych planu dla poszczegdlnych terenow wskazniki urbanistyczne
oraz ustalenia dla terenéw komunikacji nalezy traktowac, jako niezbedne minimum w procesie ochrony

zasobow srodowiska przyrodniczego.

8. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji 0 §rodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Zagospodarowanie ustalone w projekcie planu jest zgodne z polityka przestrzenna gminy i jest wyni-
kiem kierunkow ustalonych w obowigzujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Wielun. Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w za-
kresie przeznaczenia terenow, sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla istniejacej i projektowane;j
zabudowy oraz zasad obshlugi technicznej i komunikacyjnej gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie
omawianego obszaru.

Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowaé pozostawienie terendw objetych
projektem planu w niezmienionym stanie, tj. bez wprowadzania ustalen projektu planu. W przypadku
braku realizacji ustalen projektowanego planu, w dalszym ciaggu na obszarze objetym analizg
obowigzywa¢ beda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore nie odpowiadaja
obecnym potrzebom czgséci inwestorow, uniemozliwiajgc realizacje zamierzen inwestycyjnych. Nalezy
podkresli¢, ze przy braku realizacji ustalen niniejszego planu, rozwdj zabudowy na wiekszosci terendw
bedzie mozliwy, jednak na podstawie ustalen zawartych w obowigzujacych planach. Wobec
powyzszego, brak realizacji ustalen analizowanego projektu planu rowniez bedzie skutkowac realizacja
zagospodarowania budowlanego, ale o przeznaczeniu i wskaznikach okreslonych w obowigzujacych
miejscowych planach.

Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogloby by¢ umozliwienie realizacji poszczegdlnych zamierzen
inwestycyjnych, lecz z mniejsza intensywnoscig zagospodarowania, np. poprzez podniesienie

minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zmniejszenie wskaznika intensywnosci



zabudowy czy ewentualnic wprowadzenie na czgSci ww. obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Powyzsze rozwigzania bylyby korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, lecz niekorzystne pod
wzgledem ekonomicznym oraz sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi na danym obszarze. Nalezy
podkresli¢, ze analizowany obszar znajduje si¢ w centrum miasta, w sgsiedztwie Starego Miasta
w Wieluniu, dla ktérego stanowi on rezerwe rozwojowa. Wobec powyzszego, ustalenia projektu planu
sg wlasciwe z punktu widzenia polityki przestrzennej gminy.

Reasumujgc, ustalenia zawarte w projekcie planu pozwolg uzyskaé zagospodarowanie optymalne pod
wzgledem mozliwosci prowadzenia dalszych inwestycji, z poszanowaniem aspektow zwigzanych
z ochrong $rodowiska przyrodniczego. Ustalone w projekcie planu przeznaczenia terenow budowlanych
oraz warunki ich zagospodarowania zostaty wprowadzone w sposob najbardziej korzystny dla inwesty-

Cji z zachowaniem bezpieczenstwa ludzi i przyrody oraz bez konfliktu z terenami sgsiednimi.

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na $rodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentéw powiazanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] —tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie zawiera informacje i ustalenia wynikajace z prognozy oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej dla potrzeb zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun, zatwierdzonej uchwatg Nr LXII/770/22 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.

Zakres informacji ogranicza si¢ do przeanalizowania istniejacych probleméw ochrony Srodowiska,
jak rowniez oceny warunkow zagospodarowania terenu, okreslonych w ww. opracowaniu
planistycznym i wynikajacych z potrzeb ochrony §rodowiska, a takze oceny wplywu projektowanego

zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi oraz obiekty srodowiska kulturowego.

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] —tekst jednolity
Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu polega na ocenie projektowanego oddziatywania
oraz skuteczno$ci przewidywanych w ustaleniach planu dzialan zapobiegajacych, ograniczajacych,
kompensujgcych negatywne oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby

zaproponowanie dodatkowych uzupetnien.



11. Transgraniczne oddzialywanie na $rodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddzialywaniem na $rodowisko.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Niniejszy dokument jest prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzong do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy ulicami Glowackiego,

Sieradzka, Wodna i Zamenhofa, ktoérego procedura sporzadzania zostala zainicjowana uchwala

Nr LXXIV/908/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Sporzadzony dokument prezentuje i ocenia ww. plan z punktu widzenia problemoéw $rodowiska przy-

rodniczego. Jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo — zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostep-

nianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz oce-

nach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza podzielona jest na trzy zasadnicze rozdzialy, ktore dotycza:

— informacji ogolnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu
opracowania oraz materiatéw wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnego niekorzystnego wptywu na srodowisko
przyrodnicze.

Obszar objety opracowaniem obejmuje powierzchni¢ okoto 12 ha. Polozony jest w centrum miasta,

w potnocno-zachodnim sgsiedztwie Starego Miasta w Wieluniu. Obejmuje fragmenty obrebow

geodezyjnych nr 4 i nr 7. Granice opracowania s3 nieregularne, obejmujg tereny budowlane potozone

wzdtuz ulic — drég publicznych.

Zagospodarowanie obszaru oparte jest na ukladzie drogowym, ktory tworza ulice: Glowackiego —

dawna droga wojewddzka, obecnie droga powiatowa, przebiegajagca przez centrum opracowania,

Wodna — zlokalizowana wzdtuz zachodniej granicy opracowania, Kochanowskiego — zlokalizowana

w centrum opracowania, Prusa — fragment ulicy zlokalizowany w potudniowej cze$ci opracowania.

Poza granicami opracowania, w ich bezposrednim sasiedztwie, znajduja si¢ ulice: Zamenhofa —

stanowigca granic¢ pomigdzy analizowanym obszarem a Starym Miastem w Wieluniu, Mokra —

w potudniowej czgsci opracowania, Asnyka — w poblizu centralnej czg¢sci opracowania, Sieradzka —

stanowigca zachodnig granice¢ opracowania. W uktadzie funkcjonalno-przestrzennym analizowanego



obszaru charakterystyczne jest wystepowanie kilku zespotow zabudowy ustugowej, ze zlokalizowang
pomigdzy nimi zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinng. Zespot zabudowy
ustugowej w potudniowo-wschodniej czeSci opracowania tworzg instytucje publiczne — Komenda
Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Wieluniu i Przedsigbiorstwo Komunalne w Wieluniu. Zespot
ustugowy w zachodniej czesci planu, wzdhuz ul. Sieradzkiej, sktada si¢ ze stacji benzynowej, sklepu
dyskontowego i innych obiektow o wickszych powierzchniach zabudowy. Zesp6l uslugowy
w potnocno-wschodniej czesci obszaru ztozony jest z szeregu obicktow o mniejszych powierzchniach,
petigcych ustugi gastronomiczne i motoryzacyjne. Zabudowa mieszkaniowa wystepuje glownie
w formie wolnostojacej, ale rowniez w formie szeregowej — przy ul. Glowackiego oraz blizniaczej —
budynek przy ul. Mokrej oraz fundament przy narozniku ul. Glowackiego z ul. Wodng. Sposob
lokalizacji budynkow jest niejednorodny, spojne linie zabudowy wystepuja jedynie miejscowo. Obszar
peti funkcje przewietrzajaca dla obszaru Starego Miasta w Wieluniu.

Celem regulacji zawartych w planie jest weryfikacja ustalen obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do aktualnych zamierzen inwestycyjnych, w tym
okreslonych w ztozonych wnioskach, w ramach strefy o przeznaczeniu ustugowo-mieszkaniowym,
potozonej w poblizu Starego Miasta w Wieluniu, na obszarze pomiedzy ulicami Glowackiego,
Sieradzka, Wodng i Zamenhofa. Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru objetego niniejszym
projektem planu wyrdzniono tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem
MN; zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U; ustug oznaczony
symbolem U; uslug handlu lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem UH-ZP; drogi zbiorczej
oznaczony symbolem KDZ; drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL; drogi dojazdowej oznaczony
symbolem KDD; komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR; komunikacji pieszej
oznaczony symbolem KPP; obstugi komunikacji lub stacji paliw ptynnych oznaczony symbolem KO-
INS; parkingu Iub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem KOP-ZP.

W wyniku przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze ustalenia projektu
planu wptyna pozytywnie na stan sSrodowiska wzgledem obowigzujacych dotychczas miejscowych pla-
néw, ze wzgledu na ogoélne zmniejszenie intensyfikacji zagospodarowania ustalonego w dotychczaso-
wych planach oraz zmiang wiodacego kierunku rozwoju obszaru z produkcyjno-uslugowego na ustu-
gowy. Podstawowe zmiany zaktadajg wykluczenie mozliwo$ci wprowadzania ucigzliwego zagospoda-
rowania w postaci zabudowy produkcyjnej, a takze wydzielenie terenow publicznych zielencow,
czy obnizenie klasy ul. Glowackiego. Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 KW dotyczy przede wszystkim

umozliwienia lokalizowania instalacji fotowoltaicznych, ktorych ogolny wptyw na srodowisko jest po-

zytywny.



W projekcie miejscowego planu wprowadzono ustalenia majgce na celu zminimalizowanie potencjal-

nego negatywnego oddzialywania poszczegolnych inwestycji na sSrodowisko przyrodnicze. W tym celu

wprowadzono m.in. nastgpujace ustalenia:

wyznaczono terenu ustug handlu lub zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem UH-ZP oraz

terenow parkingu lub zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem KOP-ZP, pelnigcych czesciowo

funkcje zielencow, dla ktorych jako jedno z przeznaczen ustalono zielen publiczna,

dla terendw budowlanych okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

okreslono zasady zaopatrzenia obszaru objetego opracowaniem w podstawowe sieci infrastruktury

technicznej, a takze zasady ich lokalizacji,

ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko

oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko okreslonych

w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1INS, drég publicznych

i sieci infrastruktury techniczne;j,

ustalono zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii,

o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

ustalono zakaz lokalizacji obiektow i1 urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej

przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji

ienergii, w szczegélnosci dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,

zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na

tereny sasiednie w obszarze objetym planem oraz na sgsiednie lokale, w przypadku prowadzenia

dzialalno$ci gospodarczej w lokalach uzytkowych znajdujacych si¢ w tym samym budynku, nie

moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych,

tereny przyporzadkowano do poszczegoélnych kategorii ochrony przed hatasem okreslonych

w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska:

— dla terenow oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

— dla terenéw oznaczonych symbolem MN-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;j,

— dla terenu oznaczonego symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

— dla terenu oznaczonego symbolem 1U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

— dla terenéw oznaczonych symbolem KOP-ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

obowiazuja zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym m.in. zasady

porzadkowania i1 przeksztalcen terenow zainwestowanych, a takze zasady zagospodarowania



terenow wspottworzacych system ekologiczny, ktorych celem jest pelna ochrona i zachowanie
waloréw przyrodniczych,
w projekcie planu okreslono zasady realizacji projektowanej zabudowy, zapewniajace racjonalne

i harmonijne wkomponowanie si¢ w krajobraz naturalny.



