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I. INFORMACJE OGOLNE

1.Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2022 r. poz. 1029 z pé6zn. zm.)
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze Starego Miasta w Wieluniu. Plan
sporzgdzony zostat z dostosowaniem do wystepujgcych uwarunkowan oraz planowanych zamierzen
inwestycyjnych.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, gtbwnym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest
zaprezentowanie spoteczehstwu i organom opiniujgcym ww. projekt zagrozen dla srodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi, jakie mogg wynika¢ z realizacji planu.
Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie mogg wystgpi¢ pod
wptywem realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich

zmniejszania lub wykluczenia.

2.0kreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... —tekst jednolity Dz. U. 2022 r.
poz. 1029 z pézn. zm.)

Obszar analizy sktada sie z czterech fragmentéw potozonych w obrebie Starego Miasta w Wieluniu,

a mianowicie:

1) fragment przy ul. Slgskiej — teren w potudniowej czesci Starego Miasta, o powierzchni ok. 340 m2;

2) fragment przy ul. Ewangelickiej — teren w potudniowo-zachodniej czesci Starego Miasta, o powierzchni
ok. 2830 m?;

3) fragment przy ul. Narutowicza, Plac Legionéw i Augustianskiej — teren potozony przy zachodniej stronie
gtéwnego placu miasta — Placu Legionéw, o powierzchni ok. 1778 m?;

4) fragment przy ul. Krélewskiej, Plac Legionéw i Barycz — teren potozony przy wschodniej stronie gtbwnego
placu miasta — Placu Legiondw, o powierzchni ok. 2310 m2.

Szczegotowe granice opracowania zostaty wskazane na zatgczniku nr 1 do uchwaty, czyli na rysunku planu.

3.Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —tekst jednolity Dz. U.
2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)
Przy sporzgdzaniu prognozy postuzono sie metodg analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, raporty oddziatywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska
przyrodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacje stanu zagospodarowania
przestrzennego.
Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu
funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej,

z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.



4.Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Podstawg prawng niniejszego planu stanowi uchwata Nr LIV/695/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia

28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze Starego Miasta w Wieluniu zmieniona uchwatg

Nr LXXX1/994/23 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 13 lutego 2023 r.

Niniejszg prognoze opracowano w oparciu o wymogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spotfeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
2023 r. poz. 977),

dodatkowo wspierajgc sie wymogami obowigzujgcych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i inzynierii,

samorzgdu gminnego, ochrony srodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpadow,

gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujgcych norm hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano réwniez nizej wymienione opracowania planistyczne,

ogolnogeograficzne, wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale:

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa toédzkiego oraz Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi, zatwierdzony uchwatg Nr LV/1679/18 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

— Strategia Rozwoju Wojewddztwa todzkiego 2030 przyjeta uchwatg Nr XXX1/414/21 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 6 maja 2021 r.,

— Strategia Rozwoju Gminy Wielun 2025 przyjeta uchwatg Nr XLV/540/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
22 pazdziernika 2014 r.,

— obowigzujgca zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wielun zatwierdzona Uchwatg Nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.,

— Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Wielun, t6dz, 2021 r.,

— Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzgdzone dla miasta i gminy Wieluh,

— Mapa zasadnicza w skali 1: 1000,

— Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie t6dzkim 2020, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, t6dz
2021 r.,

— Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

— Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

— Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

— Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

- Geoportal Wielunia, geoportal.gov.pl, geoportale GDOS, MIDAS itp.



5.Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie jest $cisle powigzane z nastepujgcymi dokumentami:

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa toédzkiego oraz Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi, zatwierdzony uchwatg Nr LV/1679/18 Sejmiku
Wojewoddztwa t.édzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

— obowigzujgcg zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieluh zatwierdzong Uchwatg Nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.,

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru Starego Miasta i terendw przylegtych
zatwierdzonym uchwatg Nr XL1/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Wa.
L édzkiego z 2006 r. Nr 249, poz. 1921),

— opracowaniem ekofizjograficznym dla gminy Wielun, £6dz 2021 r.

Wszelkie ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w zwigzku

ztym rowniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej prognozie),

sg skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.

Projekt planu zostanie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, przedtozony do opiniowania i uzgadniania przez

instytucje i organy odpowiedzialne za poszczegolne elementy zagospodarowania,

zainwestowania, srodowisko przyrodnicze, a takze elementy spoteczno-kulturowe.



[I. STAN ISTNIEJACY - analizai ocena

1.Charakterystyka istniejacego stanu srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity

Dz. U. 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)
W opisie stanu istniejgcego srodowiska, oprocz materiatéw z inwentaryzacji w terenie i analizy podkfadu
mapowego, wykorzystano réwniez dane pochodzgce m.in. z aktualnego opracowania ekofizjograficznego dla
gminy Wielun (L6dz 2021 r.).

Zagospodarowanie terenow

1) fragment przy ul. Slaskiej — teren po rozbiérce budynku mieszkalno-ustugowego; fragmenty muru
obronnego miasta;

2) fragment przy ul. Ewangelickiej — bezposrednio przy ulicy zlokalizowany jest budynek plebani parafii
ewangelickiej (dawny dwor biskupi z XVII w.) wpisany do Wojewodzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow;
w gtebi terenu znajduje sie zbér ewangelicki (dawniej koscidt SS. Bernardynek) z XVII w., wpisany do
rejestru zabytkow; pozostatg czesc¢ terenu stanowi gtéwnie zielen; w potudniowo-wschodniej czesci terenu
— na granicy z ul. Ewangelickg — znajdujg sie fragmenty muru obronnego miasta;

3) fragment przy ul. Narutowicza, Plac Legiondéw i Augustianskiej — od strony ul. Narutowicza parterowy
obiekt handlowy obejmujgcy takze stacje transformatorowg; od strony Placu Legionéw dwukondygnacyjny
budynek handlowo-ustugowy z lokalami mieszkalnymi i poddaszem uzytkowym, stanowigcy dobro kultury
wspolczesnej (czas powstania 1958-1963 r., arch. W. Wozniak); od strony ul. Augustianskiej
dwukondygnacyjny budynek ustugowy; w srodku terenu — parking;

4) fragment przy ul. Krolewskiej, Plac Legionéw i Barycz — od strony ul. Krélewskiej i czesciowo Placu
Legiondéw znajduje sie dwukondygnacyjny budynek ustugowy z lokalami mieszkalnymi (dawny klasztor
OO. Pijaréw z 1740 r.) wpisany do rejestru zabytkéw; na rogu Placu Legionéw i ul. Barycz znajduje sie
takze dwukondygnacyjny budynek ustugowy z lokalami mieszkalnymi; od strony ul. Barycz znajduje sie
kiosk oraz wjazd na parking publiczny znajdujacy sie w srodku analizowanego terenu.

Wszystkie ww. tereny potozone sg w ramach historycznego uktadu przestrzennego Starego Miasta wraz

z najblizszym otoczeniem (2 pot. Xlll w.) wpisanego do Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw.

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym rejon Wielunia potozony jest w obrebie Jury Krakowsko-Czestochowskiej, ktora
stanowi czes¢ wielkiej jednostki tektonicznej zwanej Monokling Przedsudeckg. Obszar opracowania potozony
w obrebie Starego Miasta w Wieluniu zbudowany jest w przewadze z piaskow i zwirdw sandrowych
Zlodowacenia Srodkowopolskiego.

RzeZba terenu

Wspotczesna rzezba badanego terenu uformowata sie w wyniku oddziatywania bardzo ztozonych czynnikéw,
z ktérych najwiekszg role odegrato Zlodowacenie Srodkowopolskie — stadiat Warty.

Poszczegdlne fragmenty obszaru analizy nie sg urozmaicone pod wzgledem rzeZby terenu (sg to tereny
ptaskie) i nie sg zréznicowane pod wzgledem wysokosci bezwzglednych (wszystkie potozone sg na wysokosci
180-181 m n.p.m.).

Surowce mineralne




W obszarze opracowania nie wystepujg surowce mineralne.

Wody powierzchniowe i podziemne

Pod wzgledem hydrograficznym obszar objety opracowaniem potozony jest w obszarze zlewni rzeki Pysznej
w dorzeczu Warty. Rzeka Pyszna jest lewobrzeznym doptywem rzeki Olesnicy.

Obszar analizy potozony jest w granicach Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych — Pyszna do Doptywu
z Gromadzic — europejski kod JCWP: PLRW6000171818893 — dobry potencjat ekologiczny, stan chemiczny,
ocena ryzyka nieosiagniecia celéw srodowiskowych: zagrozona, stan JCWP: zty, potencjat ekologiczny: staby.
Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej potozony jest w obrebie jurajskiego pietra/poziomu
wodonosnego o zasobach dyspozycyjnych wahajgcych sie w granicach 100-300 m3*/dobe-km?, potozone jest
takze w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 325 Czestochowa Zachad.

Obszar analizy potozony jest w granicach Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych o europejskim kodzie
JCWPD: PLGW600082 — rodzaj uzytkowania: rolniczy, ocena ryzyka zagrozenia nieosiggniecia celéw
srodowiskowych: niezagrozona, dobry stan chemiczny i stan ilosciowy.

Gleby

Dominujgcym typem gleb w obszarze analizy sg gleby zurbanizowane nizszych klas bonitacyjnych zbudowane
w przewadze z piasku gliniastego lekkiego, gliniastego i luznego.

Warunki klimatyczne

Klimat jest typowy dla terenéw centralnej Polski — wg podziatu kraju na regiony klimatyczne W. Okofowicza
potozony jest w regionie o stabngcych wptywach oceanicznych, cechujgcym sie stosunkowo matymi
amplitudami temperatury powietrza — wczesng wiosng, stosunkowo dtugim latem, tagodng i krétkg zimg z mato
trwatg pokrywa $niezna.

Kraina klimatyczna, w ktorej potozony jest Wielun charakteryzuje sie $rednig temperaturg stycznia —2,0°C,
$rednig temperaturg lipca 18,2°C. Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej $redniej dla
Polski, ktéra wynosi 600 mm.

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzajg znaczne zmiany klimatu. Zauwaza sie m.in. tendencje
spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwiekszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadéw
(wzrost liczby dni z opadem dobowym o duzym natezeniu), wzrost liczby dni stonecznych, duzg zmiennos¢
temperatury oraz trend do jej wzrostu, ktéry od potowy XIX w. z roku na rok jest coraz bardziej wyrazny.
Skutkiem powyzszego sg ekstremalne zjawiska pogodowe, kidre w Polsce wystepujg coraz czesciej — burze,
powodzie, susze i fale upatéw. Na terenie miasta Wielun wielokrotnie wystepowaty gwattowne wichury,
nawatnice i oberwania chmury, powodujgce lokalne podtopienia, niszczgce infrastrukture techniczng oraz
mienie.

Na terenie miasta Wielun istnieje mozliwo$¢ wystapienia huragandéw, suszy i upatéw oraz intensywnych
opadéw sniegu, natomiast do rzadkich zjawisk zalicza sie bardzo silne mrozy. Najwieksze niebezpieczenstwo
niosg ze sobg intensywne opady $niegu i huragany. Mniejsze zagrozenie wystepuje w przypadku suszy
i silnych mrozow.

Konsekwencje zmian klimatu




Zmiany klimatu majg i bedg miaty duzy (bezposredni i posredni) wptyw na gospodarke gminy
oraz spoteczenstwo, poprzez oddziatywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosystemoéw, takie jak: woda,
gleba, powietrze i réznorodnos¢ biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyng na zbiory, gospodarke hodowlang i lokalizacje
produkcji. Rosngce prawdopodobienstwo wystgpienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich dotkliwos¢
spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbioréw. Poza tym coraz czesciej mogg pojawiac sie dotkliwe
susze. Zmiany klimatu wptyng réwniez na glebe, powodujac zmniejszenie zawartosci materii organicznej,
bedacej gtébwnym czynnikiem zapewniajgcym jej zyzno$¢. W sektorze energetycznym zmiany klimatu beda
rzutowac¢ zaréwno na dostawy energii, jak i popyt na nig. Coraz czestsze rekordowe temperatury latem,
zwigzana z nimi potrzeba chitodzenia oraz ekstremalne zjawiska pogodowe, bedg wywiera¢ bezposrednie
oddziatywanie na jej dystrybucje. Zmieniajgce sie warunki pogodowe to takze czynnik przyczyniajgcy sie do
probleméw zdrowotnych ludzi. Wraz ze wzrostem czestotliwosci wystepowania ekstremalnych zjawisk
pogodowych, moze nastgpi¢ wzrost zachorowan zwigzanych z warunkami pogodowymi, np. z powodu upatow.
Zmiany klimatu mogg takze wptywaé na kondycje roslin poprzez np. stwarzanie sprzyjajgcych warunkéw dla
migrujgcych organizméw szkodliwych, kiére mogg spowodowaé znaczne zmiany w zakresie jakosci
i dostepnosci zasobéw wodnych.

Szata roslinna i fauna

Opracowanie obejmuje tereny typowo miejskie (catkowicie zainwestowane z niewielkg iloscig roslinnosci
w zagospodarowaniu) potozone w granicach historycznego Starego Miasta Wielunia.

Najwiecej zieleni znajduje sie na terenie potozonym przy ul. Ewangelickiej, ktéry obejmuje czesé zielonego
pierscienia okalajgcego Stare Miasto (planty wieluniskie) — oprocz zieleni niskiej (trawniki, krzewy) sg takze
drzewa wysokie (w tym kilkudziesiecioletnie).

W terenie przy ul. Krdlewskiej, Plac Legionéw i Barycz wystepujg minimalne powierzchnie trawnika oraz
nieliczne krzewy i niskie drzewa. Pozostate dwa tereny sg w catosci pozbawione roslinnosci z uwagi na sposéb
zagospodarowania: fragment przy ul. Narutowicza, Plac Legionoéw i Augustianskiej — budynki, chodniki,
parking; fragment przy ul. Slgskiej — teren po rozbiérce budynku i przeprowadzonych badaniach
archeologicznych.

Fauna wystepujgca na obszarze analizy ogranicza sie do gatunkéw typowo miejskich: ptakéw z rodziny
krukowatych (sroki, gawrony, wrony), gotebi, wrébli oraz matych gryzoni.

Obszary i obiekty prawnie chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza obszarami przyrodniczymi prawnie chronionymi, nie wystepuja

takze obiekty prawnie chronione.

2.Charakterystyka sasiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —tekst jednolity Dz. U.
2022 r. poz. 1029 z pé6zn. zm.)
Sasiedztwo analizowanych fragmentow, ktére potozone sg w Starym Miescie stanowig w gtdwnej mierze
zabudowania o charakterze typowo s$rédmiejskim: kamienice, budynki uzytecznosci publicznej, w tym
o charakterze sakralnym, ustugowym, handlowym. Dominujg tereny charakterystyczne dla centrum miasta,

tj. z bardzo wysokim udziatem zabudowy, niewielkim udziatem zieleni, placami, licznymi ulicami.



Ponadto dwa fragmenty (przy ul. Ewangelickiej oraz Slgskiej) sgsiadujg z tzw. plantami wieluriskimi (zielenig
urzadzong okalajacag Stare Miasto). Dwa z nich dodatkowo znajdujg sie w niewielkiej odlegtoéci od gtéwnych
arterii miasta — drogi krajowej DK 45 i DK 43.

3.Istniejace problemy ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

W obszarze analizy wystepuje kilka gtdéwnych probleméw ochrony Srodowiska, tj.

emisja zanieczyszczeh pylowych i gazowych do powietrza atmosferycznego wskutek ruchu
komunikacyjnego oraz uzywania nieekologicznych zrédet ogrzewania budynkéw — przyczynianie do

powstawania m.in. smogu,

emisja hatasu komunikacyjnego,

problemy zwigzane 2z obstugg komunikacyjng poszczegdlnych terendw (zwigkszenie ruchu
samochodowego w centrum miasta, tworzenie nowych parkingdéw bezposrednio przy nieruchomosciach),

— zwiekszanie powierzchni zabudowy kosztem powierzchni biologicznie czynnych.

4.Potencjalne zmiany srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)
Celem niniejszego projektu planu jest uszczegdtowienie i weryfikacja zasad zagospodarowania dla wybranych
terenéw w obszarze Starego Miasta w Wieluniu ustalonych w dotychczas obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru Starego Miasta i terenéw przyleglych zatwierdzonego uchwatg
Nr XLI/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. £édzkiego z 2006 r. Nr 249,
poz. 1921) w dostosowaniu do planowanych zamierzeh inwestycyjnych z uwzglednieniem wartosci
kulturowych Starego Miasta — historycznego zespotu miejskiego Wielunia w obrebie dawnych miejskich muréw
obronnych.
W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego planu, w dalszym ciggu na obszarze objetym analizg
obowigzywa¢ bedzie ww. miejscowy plan, ktéry nie odpowiada obecnym potrzebom witascicieli
poszczegdblnych nieruchomos$ci uniemozliwiajgc im dalszy rozwdj oraz realizacje zamierzen inwestycyjnych.
Brak realizacji ustalen niniejszego projektu planu nie wptynie na pogorszenie stanu srodowiska, bowiem
dotyczy on terendéw zainwestowanych (w przewadze) potozonych w scistym centrum miasta, w sgsiedztwie

terendw catkowicie zurbanizowanych.



. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena

1.Cele ochrony srodowiska
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2022 r. poz. 1029 z pé6zn. zm.)

Realizacja celow ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spetniajg wymogi bedgce wynikiem zobowigzan miedzynarodowych Polski

w dziedzinie ochrony $Srodowiska wynikajgcych z cztonkostwa w Unii Europejskiej — w tym przede wszystkim

trwatego i zréwnowazonego rozwoju oraz zasad ochrony $rodowiska do polityk krajowych ujetych

w opracowaniach ramowych, takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zréwnowazonego

Rozwoju UE oraz szeregu konwencji miedzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktére sg sukcesywnie

wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony srodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujgcym na gtéwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki ekologicznej

RP. Gtéwne cele to m.in.

— uwzglednienie zasad ochrony srodowiska w strategiach sektorowych;

— aktywizacja rynku na rzecz ochrony srodowiska;

— udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony srodowiska poprzez podnoszenie swiadomosci
ekologicznej spoteczenstwa;

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody;

— poprawa jakosci Srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia planu nawigzujg do powyzszych celéw i uwzgledniajg zasady zrownowazonego rozwoju.

Realizacja celdow ochrony srodowiska szczebla krajowego

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest ,Koncepcja

Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”, ktéra wsréd podstawowych celéw wymienia ksztalttowanie

struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego

i waloréw krajobrazowych Polski. Pozgdanymi cechami polskiej przestrzeni bedzie: konkurencyjnosé

i innowacyjnos¢, spéjnos¢ wewnetrzna, bogactwo i réznorodnos¢ biologiczna, bezpieczenstwo oraz tad

przestrzenny. Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna sprosta¢ zaspokojeniu:

— biezacych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmniejszych konfliktéw ekologicznych
i spotecznych,

— mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu o zachowane w dobrym stanie zasoby
naturalne, kulturowe i lokalne walory Srodowiska,

— racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong zasobow wodnych i ich
dostepnoscia,

— bezpieczenstwa poprzez podjecie dziatan na rzecz ograniczenia ryzyka powodziowego oraz zagrozenia
skutkami suszy,

Ustalenia planu nawigzujg rowniez do powyzszych celéw (w tym do ograniczenia i zagrozenia skutkami suszy

czy na rzecz minimalizowania konfliktdw ekologicznych).



Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Cele ochrony oraz ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaty szczegétowo wymienione
w projekcie planu. Sg one zbiezne z celami okreslonymi w opracowaniach poswieconych polityce
srodowiskowej dla catego miasta Wielunia. Nalezy do nich zaliczy¢:

1) ustala sie ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez okreslenie minimalnego
udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja;

a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych, obszary szczegdélnego zagrozenia
powodzig, tereny i obszary gérnicze, obszary osuwania sie mas ziemnych,

c) krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepiséw odrebnych;

3) dla wszystkich fragmentéw obszaru objetego planem potozonych w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 325 — Zbiornik Czegstochowa (W) obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wéd
podziemnych oraz przestrzeganie rygoréow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,
b) zakaz prowadzenia dziatari mogacych w powazny sposéb zmieni¢ stosunki wodne;
4) obowigzuje zakaz lokalizaciji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) przedsiewzie¢c mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wytgczeniem sieci infrastruktury techniczne;j;

5) oddziatywanie na $rodowisko z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja
zanieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekraczaé normatywnych wskaznikow i standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MS jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 3U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

2.0pis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... —tekst jednolity Dz. U.
2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)
Podstawe prawng sporzadzenia przedmiotowego planu stanowi Uchwata Nr LIV/695/21 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze Starego Miasta w Wieluniu zmieniona
uchwatg Nr LXXX1/994/23 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 13 lutego 2023 r.
Przedmiotowy projekt miejscowego planu zostat wykonany w trybie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednoczesnie wymogi zawarte
m.in. w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.



Gtéwnym celem regulacji zawartych w planie jest uszczegotowienie i weryfikacja zasad zagospodarowania dla
wybranych terenéw w obszarze Starego Miasta w Wieluniu ustalonych w dotychczas obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do planowanych zamierzen
inwestycyjnych z uwzglednieniem wartosci kulturowych Starego Miasta — historycznego zespotu miejskiego
Wielunia w obrebie dawnych miejskich muréw obronnych.
W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego (§7), zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu (§8), zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej (§9), zasady
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§10), parametry
i wskazniki dotyczgce zagospodarowania poszczegoéinych terenéw oraz ksztattowania zabudowy (§11),
zasady w zakresie scalania ipodziatu nieruchomosci (§12), sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenéw (§13), szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy (§14), zasady budowy systemu komunikacji i obstugi
komunikacyjnej (§15) oraz zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej (§16).
W granicach obszaru objetego projektem planem ustalono nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktore zostaty wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

a) zabudowa mieszkaniowa $rédmiejska oznaczona symbolem MS,

b) zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U.
1MS — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa $rédmiejska; ustugi, ktdrych zakres
ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow
i standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu — sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0, maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 2,0, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2U —jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu
— sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,25, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3U —jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu
— lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 1,0, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 0% powierzchni dziatki budowlanej;
4U - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu
— parkingi, sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0, maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy — 1,2, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0% powierzchni dziatki budowlane;.



3. Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu wynikajacych
z potrzeb ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 r.
poz. 1029 z p6zn. zm.)

Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie planu godzg potrzeby inwestycyjne z istniejgcymi na obszarze

opracowania warunkami przyrodniczymi.

Nizej wymienione zapisy zgodne z tekstem projektu planu poddano w przedmiotowej prognozie analizie

przydatnosci/nieprzydatnosci do celéw ochrony srodowiska:

— ustalenie ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego poprzez okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalne;j
powierzchni zabudowy — zapis obligatoryjny/przydatny,

— dla wszystkich fragmentéw obszaru objetego planem, ktére potozone sg w zasiegu Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 325 - Zbiornik Czestochowa (W) obowigzuje: zakaz lokalizacji obiektow
i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobéw jakosciowych wéd podziemnych oraz przestrzeganie
rygoréow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania, zakaz prowadzenia dziatan moggcych
w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne — zapisy ochronne, obligatoryjne, przydatne;

— obowigzuje zakaz lokalizaciji:

— przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
— przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylgczeniem sieci infrastruktury technicznej — zapisy nieobligatoryjne/przydatne;

— oddziatywanie na $rodowisko z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja
zanieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekraczaé normatywnych wskaznikéw i standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych — zapis nieobligatoryjny/przydatny;

— ochrona akustyczna terenéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — zapis obligatoryjny/przydatny.

Dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna oraz proporcja terendéw o roznych formach uzytkowania

Proporcja terenéw o réznych formach uzytkowania w miescie Wieluniu wskutek realizacji ustalen niniejszego
planu nie zostanie zmieniona. Sg to tereny o relatywnie niewielkiej powierzchni (tacznie niespetna 1 ha).
Projekt planu nie zakfada zmiany ich funkcji podstawowej, a jedynie jej doprecyzowanie, zwtaszcza
w odniesieniu do obowigzujgcych warunkéw zagospodarowania (wskazniki urbanistyczne).

Zgodnos$¢ z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego planu respektujg wymogi okre$lone w przepisach ogdlnych i szczegétowych z zakresu
ochrony srodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. dokumencie obligatoryjnie powinna by¢é zgodna
z obowigzujgcymi przepisami. Ustalenia projektu zmiany planu zawierajg zapisy, ktére nie wptyng na stan
srodowiska przyrodniczego obszaru. Zapisy projektu zmiany planu respektujg zasady ochrony tadu
przestrzennego i zasobow srodowiskowych.

Ochrona réznorodnosci biologicznej

Plan chroni réznorodnos¢ biologiczng obszaru dostosowujgc sie do istniejgcych uwarunkowan, w tym

przyrodniczych.



Ustalenia projektu planu uwzgledniajg wystepujace uwarunkowania m.in. w postaci istniejgcej zieleni, poprzez
jej ochrone, wskazanie do ksztattowania czy okreslenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej.

Zgodnie ze stownikiem zawartym w tekscie projektu planu, wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, nalezy rozumie¢ jako minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego (rozumianego zgodnie
z definicjg zawartg w przepisach odrebnych) na dziatce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki
budowlane;.

Dla poszczegodlnych terenéw w tekscie projektu planu ustalono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

1MS — 10%,
2U — 20%,
3U — 0%,
4U - 0%.

4. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Gtéwnym celem regulacji zawartych w projekcie planu jest uszczegétowienie iweryfikacja zasad
zagospodarowania dla wybranych terenéw w obszarze Starego Miasta w Wieluniu ustalonych w dotychczas
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do planowanych
zamierzen inwestycyjnych z uwzglednieniem wartosci kulturowych Starego Miasta — historycznego zespotu
miejskiego Wielunia w obrebie dawnych miejskich muréw obronnych. Ocena wptywu na $rodowisko
poszczegodlnych zmian jest zréznicowana — ponizej przedstawiono jg w podziale na fragmenty obszaru
objetego analiza:

1) fragment przy ul. Slgskiej — w projekcie planu zmieniono przebieg linii zabudowy w nawigzaniu do
odstonietych muréw obronnych miasta oraz zwiekszono maksymalng wysokos$¢ zabudowy i maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy w dostosowaniu do planowanych zamierzen inwestycyjnych — wplyw
na srodowisko nieznaczny;

2) fragment przy ul. Ewangelickiej — projekt planu umozliwia adaptacje budynku kosciofa i plebani na ustugi
publiczne, zmniejszono wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy oraz zwigkszono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
pozytywny wptyw na srodowisko wskutek zwiekszenia powierzchni biologicznie czynnej;

3) fragment przy ul. Narutowicza, Plac Legionéw i Augustianskiej — projekt umozliwia przebudowe
i rozbudowe budynkéw oraz wymiane budynkéw zlokalizowanych przy ul. Narutowicza i Augustianskiej;
zmniejszono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynny w dostosowaniu do stanu istniejgcego
oraz zwiekszono wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy w dostosowaniu do ewentualnego uzupetnienia zabudowy w pierzei (zabudowy plombowej) —
wplyw na srodowisko bedzie zwigzany z pracami budowlanymi (hatas, wprowadzanie zanieczyszczen
pytowych i gazowych do atmosfery — zwlaszcza na etapie budowy, powstawanie odpadow, obstuga
komunikacyjna);



4) fragment przy ul. Krélewskiej, Plac Legionéw i Barycz — zmiana polega na rozszerzeniu katalogu ustug
mozliwych do realizacji na tym terenie o ustugi publiczne; projekt umozliwia takze przebudowe, rozbudowe,
i wymiane istniejgcej zabudowy nieobjetej ochrong konserwatorskg; zmniejszono minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynny w dostosowaniu do stanu istniejgcego oraz zwiekszono wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy jednoczesnie zmniejszajac maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy w dostosowaniu do ewentualnego nieznacznego powiekszenia powierzchni zabudowy — wptyw
na s$rodowisko bedzie zwigzany =z ewentualnymi pracami budowlanymi (hatas, wprowadzanie
zanieczyszczen pytowych i gazowych do atmosfery — zwitaszcza na etapie budowy, powstawanie

odpadow, obstuga komunikacyjna).

5. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2022 r. poz. 1029 z pé6zn. zm.)
Projekt planu nie zaktada realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (zaréwno

.zawsze”, jak i ,potencjalnie”).

6. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2022 r. poz. 1029 z pé6zn. zm.)
Ograniczenie negatywnych ustalen miejscowego planu powinno polega¢ na peinym przestrzeganiu ustalen
zawartych w dokumentach planistycznych sporzgdzonych dla miasta Wielunia.
Wymienione w ustaleniach szczegétowych planu dla poszczegdlnych terendw wskazniki urbanistyczne nalezy

traktowad, jako niezbedne minimum w procesie ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego.

7.Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —tekst jednolity Dz. U.
2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.)
Analiza ustalen projektu planu — od zapiséw ogdlnych po szczegétowe — pozwala stwierdzi¢, ze projekt spetnia
podstawowe wymogi z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego miasta.
Ustalenia projektu planu starajg sie mie¢ charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacje
planowanych inwestycji, z drugiej zas chronig w mozliwie jak najwiekszym stopniu wybrane komponenty
srodowiska przed ich degradacjg, pogorszeniem ich stanu.
Nalezy podkresli¢, ze ujete w projekcie planu ustalenia w niewielkim stopniu bedg oddziatywac na srodowisko
w zwigzku z charakterem planowanych zamierzenh inwestycyjnych oraz istniejgcymi uwarunkowaniami (m.in.
potozenie w Scistym centrum miasta, w terenach zainwestowanych, niewielka powierzchnia terenéw, w tym
powierzchnia biologicznie czynna, niewielkie zmiany wzgledem obowigzujgcego miejscowego planu, dla
obszaru objetego niniejszg analizg).
Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowac pozostawienie terendw objetych projektem

planu w niezmienionym stanie (ij. bez wprowadzania ustalen projektu planu). Nie dosztoby wowczas do



opisanych w prognozie przeksztatcen Srodowiska przyrodniczego. Rozwdj funkcjonalno-przestrzenny
odbywatby sie poprzez dostosowanie do ustalen obowigzujgcego miejscowego planu dla Starego Miasta
z 2006 r., ktére w znacznym stopniu ulegty dezaktualizacji i nie odpowiadajg obecnym potrzebom wtascicieli
poszczegodlnych nieruchomosci, w tym gminy Wielun.

Ze wzgledu na nieznaczny zakres zmian projektu planu wzgledem obowigzujgcego miejscowego planu, dla

obszaru objetego niniejszg analiza, nie wskazuje sie wiecej rozwigzan alternatywnych.

8. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na srodowisko sporzadzonych dila
innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego
przedmiotem postepowania

(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 r.
poz. 1029 z p6zn. zm.)
Niniejsze opracowanie zawiera informacje wynikajgce z prognozy oddziatywania na $srodowisko sporzgdzone;j
dla potrzeb obowigzujgcej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wielun zatwierdzonej uchwatg Nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca
2022 r.
Dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Starego Miasta i terendéw
przylegtych zatwierdzonego Uchwatg Nr XL1/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2 czerwca 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2006 r. Nr 249, poz. 1921), ktérego ustalenia podlegajg zmianie nie sporzgdzono

prognozy oddziatywania na srodowisko.

9. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosé ich przeprowadzania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2022 r. poz. 1029 z pé6zn. zm.)
Metoda analizy realizacji ustalen projektowanego dokumentu (w tym wypadku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) polega na ocenie oddziatywania oraz skutecznosci przewidywanych
w ustaleniach planu dziatan zapobiegajgcych, ograniczajgcych, kompensujgcych negatywne oddziatywanie
na srodowisko w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzupetnien.

Propozycje monitoringu realizacji planu na etapie inwestycyjnym:

Dla ograniczenia przeksztatcen srodowiska, na etapie budowy kontroli powinny podlegaé:

— wptyw prac budowlanych na warunki gruntowo-wodne (ewentualne naruszenie pozioméw wodonosnych),

— zasieg przestrzenny ,placow budowy",

— skutecznos$¢ ochrony zadrzewieh i zakrzewien,

— sprzatniecie i rekultywacja zniszczonego w procesie budowlanym terenu.

Poza wymienionymi powyzej, nalezy zwrdoci¢ szczegolng uwage na:

— maksymalne skrécenie czasu trwania prac budowlanych,

— tam, gdzie to mozliwe zamiast nawierzchni utwardzonych stosowaé nawierzchnie umozliwiajgcg
swobodng infiltracje wody (powierzchnie azurowe).

Propozycje monitoringu realizacji planu na etapie funkcjonowania:




Po zrealizowaniu planowanych inwestycji, poza statg kontrolg stanu technicznego obiektow, wskazany jest

monitoring:

— skutecznosci i prawidtowos$ci gospodarki odpadami statymi,

— wielkosci zanieczyszczen powietrza, poziomu dzwieku i promieniowania elektromagnetycznego na
granicy wtasnoéci poszczegodlnych terendw objetych inwestycjami,

— skutecznosci zastosowanych $rodkéw technicznych zabezpieczajgcych ewentualng zabudowe
mieszkaniowg (towarzyszacg) przed szkodliwym oddzialywaniem wynikajgcym 2z prowadzonej

dziatalnosci gospodarczej.

10. Transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2022 r. poz. 1029 z pé6zn. zm.)

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowac¢ transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.

11. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

2022 r. poz. 1029 z pé6zn. zm.)

Niniejszy dokument jest prognozg oddziatywania na srodowisko sporzgdzong dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze Starego Miasta w Wieluniu
zainicjowanego Uchwatg Nr LIV/695/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
w obszarze Starego Miasta w Wieluniu zmieniong uchwatg Nr LXXXI/994/23 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
13 lutego 2023 r.

Niniejsza prognoza jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktére dotycza:

— informacji ogdinych na temat sporzgdzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu

opracowania oraz materiatdw wykorzystywanych przy sporzgdzaniu prognozy:

— przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze Starego Miasta w Wieluniu,

— zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, gtbwnym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest
zaprezentowanie spoteczenstwu i organom opiniujgcym ww. projekt, zagrozeh dla Srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie mogg wynika¢ z realizacji ustalen projektu planu,

— celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla Srodowiska, jakie mogg wystgpic¢ pod
wpltywem realizacji ustalen projektu planu oraz wskazanie metod ich zmniejszania lub wykluczenia,

— obszar objety opracowaniem stanowi czterech fragmentow:

1) fragment przy ul. Slgskiej — teren w potudniowej cze$ci Starego Miasta, o powierzchni ok. 340 m2;

2) fragment przy ul. Ewangelickiej — teren w potudniowo-zachodniej czesci Starego Miasta,
o powierzchni ok. 2830 m?;

3) fragment przy ul. Narutowicza, Plac Legionow i Augustianskiej — teren potozony przy zachodniej

stronie gldwnego placu miasta — Placu Legionéw, o powierzchni ok. 1778 m?;



4) fragment przy ul. Krolewskiej, Plac Legionéw i Barycz — teren potozony przy wschodniej stronie
gtéwnego placu miasta — Placu Legionéw, o powierzchni ok. 2310 m?2.

— przy sporzadzaniu prognozy postuzono sie metodg analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, raporty oddziatywania na $rodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan
srodowiska przyrodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacje stanu
zagospodarowania przestrzennego. Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia
prognozy polegata na poréwnaniu funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem (w sensie
ekologicznym) w chwili obecnej, z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen
planu,

niniejszg prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi: ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach

oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.

977), dodatkowo wspierajgc sie wymogami obowigzujgcych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego

i inzynierii, samorzgdu gminnego, ochrony srodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii,

odpadow, gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujacych norm

hatasu. Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano rowniez opracowania planistyczne,
ogolnogeograficzne, wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale.

analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska:

— obszar opracowania potozony w obrebie Starego Miasta w Wieluniu zbudowany jest w przewadze
z piaskéw i zwiréw sandrowych Zlodowacenia Srodkowopolskiego,

— poszczegolne fragmenty obszaru analizy nie sg urozmaicone pod wzgledem rzezby terenu (sg to
tereny ptaskie) i nie sg zréznicowane pod wzgledem wysokosci bezwzglednych (wszystkie potozone
sg na wysokosci 180-181 m n.p.m.),

— pod wzgledem hydrograficznym obszar objety opracowaniem potozony jest w obszarze zlewni rzeki
Pysznej w dorzeczu Warty,

— obszar analizy potozony jest w granicach Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych — Pyszna do
Doptywu z Gromadzic — europejski kod JCWP: PLRW6000171818893,

— pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej obszar potozony jest w obrebie jurajskiego
pietra/poziomu wodonosnego o zasobach dyspozycyjnych wahajgcych sie w granicach 100-300
m?3/dobe-km?, pofozony jest takze w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 325
Czestochowa Zachdd,

— obszar analizy potozony jest w granicach Jednolitych Czesci Wod Podziemnych o europejskim kodzie
JCWPD: PLGW600082,

— dominujgcym typem gleb w obszarze analizy sg gleby zurbanizowane nizszych klas bonitacyjnych
zbudowane w przewadze z piasku gliniastego lekkiego, gliniastego i luznego,

— klimat jest typowy dla terenéw centralnej Polski,

— opracowanie obejmuje tereny typowo miejskie (catkowicie zainwestowane z niewielkg iloscig

roslinnosci w zagospodarowaniu) potozone w granicach historycznego Starego Miasta Wielunia,



— fauna wystepujgca na obszarze analizy ogranicza sie do gatunkéw typowo miejskich,
— zagospodarowanie terenéw:

— fragment przy ul. Slagskiej — teren po rozbiérce budynku mieszkalno-ustugowego; fragmenty muru
obronnego miasta,

— fragment przy ul. Ewangelickiej — bezposrednio przy ulicy zlokalizowany jest budynek plebani
parafii ewangelickiej (dawny dwor biskupi z XVII w.) wpisany do Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji
Zabytkéw; w glebi terenu znajduje sie zbdr ewangelicki (dawniej koscidét SS. Bernardynek)
z XVIl w., wpisany do rejestru zabytkdw; pozostalg czes¢ terenu stanowi gidwnie zielen;
w potudniowo-wschodniej czesci terenu — na granicy z ul. Ewangelickg — znajdujg sie fragmenty
muru obronnego miasta,

— fragment przy ul. Narutowicza, Plac Legionéw i Augustianskiej — od strony ul. Narutowicza
parterowy obiekt handlowy obejmujgcy takze stacje transformatorowa; od strony Placu Legionéw
dwukondygnacyjny budynek handlowo-ustugowy 2z lokalami mieszkalnymi i poddaszem
uzytkowym, stanowigcy dobro kultury wspoiczesnej (czas powstania 1958-1963 r., arch.
W. Wozniak); od strony ul. Augustianskiej dwukondygnacyjny budynek ustugowy; w srodku terenu
— parking,

— fragment przy ul. Krélewskiej, Plac Legionéw i Barycz — od strony ul. Krélewskiej i cze$ciowo Placu
Legionoéw znajduje sie dwukondygnacyjny budynek ustugowy z lokalami mieszkalnymi (dawny
klasztor OO. Pijarow z 1740 r.) wpisany do rejestru zabytkéw; na rogu Placu Legionéw i ul. Barycz
znajduje sie takze dwukondygnacyjny budynek ustugowy z lokalami mieszkalnymi; od strony
ul. Barycz znajduje sie kiosk oraz wjazd na parking publiczny znajdujgcy sie w $rodku
analizowanego terenu.

projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego:
Gtéwnym celem regulacji zawartych w planie jest uszczegotowienie i weryfikacja zasad zagospodarowania
dla wybranych terenéw w obszarze Starego Miasta w Wieluniu ustalonych w dotychczas obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do planowanych zamierzen
inwestycyjnych z uwzglednieniem wartosci kulturowych Starego Miasta — historycznego zespotu miejskiego
Wielunia w obrebie dawnych miejskich muréw obronnych.

W granicach obszaru objetego projektem planem ustalono nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktére zostalty wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

a) zabudowa mieszkaniowa $rédmiejska oznaczona symbolem MS,

b) zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U.

Ocena wptywu na srodowisko jest zréznicowana — ponizej przedstawiono jg w podziale na fragmenty
obszaru objetego analizg wraz z opisem projektowanych zmian wzgledem obowigzujgcego miejscowego
planu dla analizowanego obszaru:

1) fragment przy ul. Slgskiej — w projekcie planu zmieniono przebieg linii zabudowy w nawigzaniu do

odstonietych muréw obronnych miasta oraz zwiekszono maksymalng wysokos¢ zabudowy



i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w dostosowaniu do planowanych zamierzen
inwestycyjnych — wptyw na srodowisko nieznaczny;

2) fragment przy ul. Ewangelickiej — projekt planu umozliwia adaptacje budynku kosciota i plebani na ustugi
publiczne, zmniejszono wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy oraz zwiekszono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
pozytywny wptyw na srodowisko wskutek zwiekszenia powierzchni biologicznie czynnej;

3) fragment przy ul. Narutowicza, Plac Legionéw i Augustianskiej — projekt umozliwia przebudowe
i rozbudowe budynkéw oraz wymiane budynkoéw zlokalizowanych przy ul. Narutowicza i Augustianskie;j;
zmniejszono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynny w dostosowaniu do stanu
istniejacego oraz zwiekszono wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy w dostosowaniu do ewentualnego uzupetnienia zabudowy w pierzei
(zabudowy plombowej) — wptyw na srodowisko bedzie zwigzany z pracami budowlanymi (hatas,
wprowadzanie zanieczyszczen pytowych i gazowych do atmosfery — zwlaszcza na etapie budowy,
powstawanie odpadoéw, obstuga komunikacyjna);

4) fragment przy ul. Krolewskiej, Plac Legionéw i Barycz — zmiana polega na rozszerzeniu katalogu ustug
mozliwych do realizacji na tym terenie o ustugi publiczne; projekt umozliwia takze przebudowe,
rozbudowe, i wymiane istniejgcej zabudowy nieobjetej ochrong konserwatorska; zmniejszono minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynny w dostosowaniu do stanu istniejgcego oraz zwiekszono
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy jednoczes$nie zmniejszajgc maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy w dostosowaniu do ewentualnego nieznacznego powiekszenia powierzchni
zabudowy — wptyw na $rodowisko bedzie zwigzany z ewentualnymi pracami budowlanymi (hatas,
wprowadzanie zanieczyszczen pytowych i gazowych do atmosfery — zwlaszcza na etapie budowy,
powstawanie odpaddw, obstuga komunikacyjna).

Analiza ustalen projektu planu — od zapiséw ogélnych po szczegoétowe — pozwala stwierdzi¢, ze projekt spetnia
podstawowe wymogi z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego miasta.

Ustalenia projektu planu starajg sie mie¢ charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacje
planowanych inwestycji, z drugiej za$ starajg sie chroni¢ srodowisko przyrodnicze przed znacznymi

przeksztatceniami.



