
UZASADNIENIE 

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych te-

renów w obszarze Starego Miasta w Wieluniu sporządza się na podstawie art.15 ust. 1 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977). 

Przedmiotowa uchwała, do której sporządza się niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, którego granice szczegółowo określa rysunek 

planu, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały. 

Niniejsza uchwała podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, która została zainicjowana 

uchwałą Nr LIV/695/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 października 2021 r. w sprawie przystąpienia 

do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenów w obszarze 

Starego Miasta w Wieluniu zmienioną uchwałą Nr LXXXI/994/23 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 13 lu-

tego 2023 r. Zgodnie z ww. uchwałą z obszaru objętego planem wyłączono teren w rejonie ulic: Królewskiej, 

Plac Legionów i Barycz – działka nr ew.92 (obręb 8), na którym znajduje się relikt kolegiaty p.w. Św. Michała 

Archanioła i Nawiedzenia NMP ze względu na odmowę uzgodnienia Wojewódzkiego Konserwatora Zabyt-

ków w Łodzi dla planowanej częściowej rekonstrukcji kolegiaty obejmującej wykorzystanie odrestaurowa-

nych fundamentów i częściową odbudowę dla budowy Muzeum Pamięci Cywilnych Ofiar II Wojny Świato-

wej. 

Celem sporządzenia przedmiotowego miejscowego planu jest uszczegółowienie i weryfikacja zasad 

zagospodarowania ustalonych dla terenów wskazanych na rysunku planu, w dotychczas obowiązującym miej-

scowym planie zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do planowanych zamierzeń inwestycyj-

nych z uwzględnieniem wartości kulturowych Starego Miasta – historycznego zespołu miejskiego Wielunia 

w obrębie dawnych miejskich murów obronnych.  

Dla obszaru objętego projektem planu aktualnie obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego obszaru Starego Miasta i terenów przyległych zatwierdzony Uchwałą Nr XLI/427/06 Rady 

Miejskiej w Wieluniu z dnia 2 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego z 2006 r. Nr 249, poz. 1921). 

Zakres sporządzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczególnionej w art. 15 ust. 2 i 3 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Jego treść merytoryczna uwzględnia zagospodarowanie określone w zmianie Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania miasta i gminy Wieluń zatwierdzonej Uchwałą Nr LXII/770/22 Rady Miejskiej 

w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., a także wymogi obowiązujących przepisów oraz wnioski złożone przez 

instytucje i wynikające z treści uzyskanych uzgodnień i opinii. 

Zgodnie z powyższym, w ramach obszaru objętego niniejszym projektem planu wyróżniono tereny: 

zabudowy mieszkaniowej śródmiejskiej – MŚ, zabudowy usługowej – U. 

Miejscowy plan uwzględnia wymogi wynikające z: 

 art. 1 ust. 2, 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 
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Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, zasobów kulturowych i środowiskowych, w tym 

krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej, zasady kształtowania przestrzeni publicznych oraz 

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, określono w §7-§10 tekstu planu. 

Szczegółowe analizy dotyczące ochrony środowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony grun-

tów rolnych), elementów środowiska kulturowego oraz bezpieczeństwa ludności zostały przeprowadzone 

w ramach strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, która zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 paź-

dziernika 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z późn. 

zm.), jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Łodzi oraz Państwowego Po-

wiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu. 

W projekcie planu przyjmuje się zasady ochrony zdrowia i bezpieczeństwa ludzi, w tym potrzeby osób 

niepełnosprawnych, oraz mienia między innymi poprzez ustalenie: zakazu lokalizacji przedsięwzięć mogą-

cych zawsze znacząco oddziaływać na środowisko oraz przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco od-

działywać na środowisko (z wyłączeniem sieci infrastruktury technicznej). Projekt planu określa wymagania 

dotyczące ochrony akustycznej, w dostosowaniu do ustalonego przeznaczenia obowiązuje określony w prze-

pisach o ochronie środowiska dopuszczalny poziom hałasu w środowisku. 

W odniesieniu do walorów ekonomicznych (inwestycje celu publicznego) ze względu na ustalone 

przeznaczenie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U nie określa się stawki procentowej 

wzrostu wartości nieruchomości służącą pobraniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977). 

Ustala się stawkę procentową w wysokości: 5% dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 

1MŚ, 25% dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U, 4U. 

Ustalenia projektu planu nie będą wpływać na potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa. 

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenów inwestycji 

celu publicznego o znaczeniu lokalnym: teren zabudowy usługowej oznaczony na rysunku planu symbolem 

2U. Projekt planu nie wyznacza dodatkowych terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. 

Projekt planu zabezpiecza obsługę infrastrukturą techniczną w niezbędnym zakresie dostosowanym 

do ustalonego zagospodarowania (§16 tekstu planu). 

Procedura planistyczna związana ze sporządzeniem projektu planu prowadzona była w sposób jawny 

i przejrzysty, z zapewnieniem udziału społeczeństwa (ogłoszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przystąpie-

niu do sporządzenia planu oraz wyłożeniu do publicznego wglądu – w formie tradycyjnej oraz przy użyciu 

środków komunikacji elektronicznej, wyłożenie do publicznego wglądu, umożliwienie składania wniosków 

i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej). 

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrębnionych tere-

nów wzięto pod uwagę interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikające z obowiązujących prze-

pisów.  
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Podczas wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu złożono …… uwag oraz …… uwag do 

prognozy oddziaływania na środowisko. Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie rozpatrzenia 

uwag do projektu planu zgłoszonych w czasie wyłożenia do publicznego wglądu stanowi załącznik nr 2 do 

uchwały. 

Przy ustalaniu zasad zagospodarowania obszaru objętego projektem planu wzięto pod uwagę wyma-

gania efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walory ekonomiczne. Projekt nie narusza ustaleń obo-

wiązującej zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta 

Wieluń. Tereny wchodzące w skład obszaru planu są położone w wykształconej tkance miejskiej. 

Położenie terenów w sąsiedztwie dróg publicznych zapewnia łatwą dostępność do zewnętrznego 

układu komunikacyjnego oraz do układu drogowego gminy. 

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga wykorzystania publicznego transportu 

zbiorowego ani rozwiązań przestrzennych ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów. 

 art.15 ust.1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 

Ustalenia niniejszego projektu planu są zgodne z analizą, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzoną uchwałą Nr XX/218/16 Rady Miejskiej w Wielu-

niu z dnia 29 marca 2016 r., w której wskazano zasadność aktualizacji obowiązujących planów w dostosowa-

niu do bieżących potrzeb – planowanych zamierzeń.  

Oceniając wpływ niniejszego projektu planu na finanse publiczne należy podkreślić, iż koszty zwią-

zane z realizacją jego ustaleń mogą obciążać budżet gminy – plan zakłada m.in. realizację inwestycji celu 

publicznego o znaczeniu lokalnym w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U.  

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne, 

o których mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowej zmiany planu stanowią załącznik nr 4 do uchwały, 

której dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmują: lokalizację przestrzenną obszaru obję-

tego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atry-

buty zawierające informacje o akcie oraz część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną geo-

referencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych. 

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporządzony w try-

bie określonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzą-

dzona dokumentacja planistyczna. 


