UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych te-
renéw W obszarze Starego Miasta w Wieluniu sporzadza sie na podstawie art.15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktorego granice szczegétowo okresla rysunek
planu, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwatg Nr L1V/695/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze
Starego Miasta w Wieluniu zmieniong uchwatg Nr LXXX1/994/23 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 13 lu-
tego 2023 r. Zgodnie z ww. uchwatla z obszaru objetego planem wytaczono teren w rejonie ulic: Krélewskiej,
Plac Legionow i Barycz — dziatka nr ew.92 (obreb 8), na ktorym znajduje sig relikt kolegiaty p.w. Sw. Michata
Archaniota i Nawiedzenia NMP ze wzgledu na odmowg uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow w Lodzi dla planowanej czeSciowej rekonstrukcji kolegiaty obejmujacej wykorzystanie odrestaurowa-
nych fundamentéw i czesciowa odbudowe dla budowy Muzeum Pamigci Cywilnych Ofiar II Wojny Swiato-
wej.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu jest uszczegotowienie i weryfikacja zasad
zagospodarowania ustalonych dla terendw wskazanych na rysunku planu, w dotychczas obowiazujacym miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do planowanych zamierzen inwestycyj-
nych z uwzglednieniem wartosci kulturowych Starego Miasta — historycznego zespotu miejskiego Wielunia
w obrgbie dawnych miejskich muréw obronnych.

Dla obszaru objetego projektem planu aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru Starego Miasta i terenow przylegtych zatwierdzony Uchwatg Nr XLI/427/06 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 2 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 249, poz. 1921).

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 211 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tre$¢ merytoryczna uwzglednia zagospodarowanie okre$§lone w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania miasta i gminy Wielun zatwierdzonej Uchwatg Nr LXI11/770/22 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., a takze wymogi obowigzujacych przepiséw oraz wnioski ztozone przez
instytucje i wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru objgtego niniejszym projektem planu wyrdzniono tereny:
zabudowy mieszkaniowej §rodmiejskiej — MS, zabudowy ustugowej — U.
Miejscowy plan uwzglednia wymogi wynikajace z:

e art. 1 ust. 2, 3i4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasobow kulturowych i sSrodowiskowych, w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej, zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, okreslono w §7-§10 tekstu planu.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony srodowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony grun-
tow rolnych), elementéw $rodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci zostaty przeprowadzone
w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, ktora zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pozn.
zm.), jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Po-
wiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

W projekcie planu przyjmuje si¢ zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby osob
niepelnosprawnych, oraz mienia migdzy innymi poprzez ustalenie: zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ moga-
cych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco od-
dziatywac na $rodowisko (z wytgczeniem sieci infrastruktury technicznej). Projekt planu okresla wymagania
dotyczace ochrony akustycznej, w dostosowaniu do ustalonego przeznaczenia obowiazuje okreslony w prze-
pisach o ochronie §rodowiska dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku.

W odniesieniu do waloréw ekonomicznych (inwestycje celu publicznego) ze wzgledu na ustalone
przeznaczenie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U nie okres$la si¢ stawki procentowej
wzrostu wartos$ci nieruchomosci shuzgcg pobraniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci: 5% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MS, 25% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U, 4U.

Ustalenia projektu planu nie bedg wplywaé na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenéw inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym: teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
2U. Projekt planu nie wyznacza dodatkowych terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

Projekt planu zabezpiecza obstugg infrastrukturg techniczng w niezb¢dnym zakresie dostosowanym
do ustalonego zagospodarowania (§16 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byta w sposob jawny
i przejrzysty,zzapewnieniem udziatu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie 0 przystapie-
niu do sporzadzenia planu oraz wylozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu
srodkoéw komunikacji elektronicznej, wylozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania wnioskow
i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrebnionych tere-
néw wzigto pod uwagg interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych prze-

pisow.



Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono ...... uwag oraz ...... uwag do
prognozy oddzialywania na srodowisko. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wyltozenia do publicznego wgladu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

Przy ustalaniu zasad zagospodarowania obszaru objetego projektem planu wzigto pod uwage wyma-
gania efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Projekt nie narusza ustalen obo-
wigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Wielun. Tereny wchodzace w sktad obszaru planu sg potozone w wyksztatconej tkance miejskiej.

Potozenie terenéw w sasiedztwie drog publicznych zapewnia tatwa dostgpno$¢ do zewnetrznego
uktadu komunikacyjnego oraz do uktadu drogowego gminy.

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego ani rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art.15 ust.1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sa zgodne z analizg, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwata Nr XX/218/16 Rady Miejskiej w Wielu-
niu z dnia 29 marca 2016 r., w ktorej wskazano zasadno$¢ aktualizacji obowigzujacych planéw w dostosowa-
niu do biezacych potrzeb — planowanych zamierzen.

Oceniajac wplyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz koszty zwig-
zane z realizacja jego ustalen moga obcigzac¢ budzet gminy — plan zaktada m.in. realizacje inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne,
0 ktérych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowej zmiany planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty,
ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenna obszaru obje-
tego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atry-
buty zawierajace informacje o akcie oraz czes$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang geo-
referencjg w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony w try-
bie okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporza-

dzona dokumentacja planistyczna.



