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|. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obszarze miasta

Wielunia. Do sporzadzenia miejscowego planu przystgpiono uchwatg Nr XXV/390/20 Rady Miejskiej

w Wieluniu z dnia 31 marca 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obszarze miasta Wielunia.

Niniejszy plan zmienia ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia

zatwierdzonego uchwalg Nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. oraz

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwata

Nr XIII/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, gldownym celem niniejszego opracowania jest prezentowanie

spoleczenstwu i organom opiniujacym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynikac z realizacji planu.

Celem prognozy jest wstgpne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie moga wystapic¢ pod

wplywem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich

zmniejszania lub wykluczenia.

Niniejszg prognoz¢ opracowano w oparciu 0 wymogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).

W celu utatwienia odniesienia do ww. przepisow w tytutach rozdziatdow przywotano stosowne artykuty,

ustepy, punkty.

2. OKreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Obszar objety opracowaniem obejmuje powierzchni¢ okoto 26 ha. Potozony jest przy potudniowo-
wschodniej granicy miasta Wielunia przy ulicy 18 Stycznia, w obrebie geodezyjnym 15, w sgsiedztwie

sotectwa Ruda.



Szczegdlowe granice obszaru objetego prognozg oddziatywania na Srodowisko sporzadzong dla potrzeb
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wskazane na rysunku planu, stanowia-

cym zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metoda analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska przyrodniczego na omawianym
obszarze oraz przeprowadzono inwentaryzacje stanu zagospodarowania przestrzennego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegala na poréwnaniu
funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej

z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Podstawg prawna projektu niniejszego planu stanowi uchwata Nr XXV/390/20 Rady Miejskiej w Wie-
luniu z dnia 31 marca 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla wybranego terenu w obszarze miasta Wielunia.

Niniejsza prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).

Dodatkowo wspierano si¢ wymogami obowigzujacych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i in-

Zynierii, samorzagdu gminnego, ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii,

odpadow, gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowiazujacych norm

hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano rowniez nizej wymienione opracowania planistyczne, ogol-

nogeograficzne, wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale:

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego przyjety uchwatg nr LV/679/18

Sejmik Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego 2020 przyjeta uchwatg Nr XXXI11/644/13 Sejmiku

Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 26 lutego 2013 1.,



e Strategia Rozwoju Gminy Wielun 2025 przyjeta uchwata Nr XL V/540/14 Rady Miejskiej w Wie-
luniu z dnia 22 pazdziernika 2014 r.,

e Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wie-
lun, zatwierdzona uchwatg Nr LXI11/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.,

e Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wielun, 2021 r.,

e Prognozy oddziatywania na $rodowisko sporzadzone dla potrzeb ww. zmiany Studium uwarunko-
wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia, zatwierdzony uchwalg
Nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r.,

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia, zatwierdzony uchwalg
Nr XI11/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r.,

e Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla miasta i gminy Wielun,

e Mapa zasadnicza w skali 1:2000,

e mapy topograficzne z portalu www.geoportal.gov.pl, CODGIK,

e dane meteorologiczne z portalu www.bdl.lasy.gov.pl,

e Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie 16dzkim 2017, Biblioteka Monitoringu Srodowiska,
1.6dz2018r.,

e Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

o Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

e Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

e Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystoso-
wania tych zmian oraz odpornoéci na klegski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa
2015,

e Dane dotyczace klimatu, jego zmian, zjawisk ekstremalnych i przeciwdziataniu — www.Kli-
mada.mos.gov.pl,

e Dane statystyczne Gtownego Urzgdu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

o Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

e Zdjecia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

e Whnioski instytucji i 0sob fizycznych.

5. Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie jest $ci§le powigzane z nastgpujacymi dokumentami:


http://www.klimada.mos.gov/
http://www.klimada.mos.gov/

e Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego przyjetym uchwala
Nr LV/679/18 Sejmik Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

e zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wie-
lun, zatwierdzong uchwatg Nr LXI11/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.,

e Opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun, 2021 r.

Wszelkie ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

a w zwigzku z tym rowniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej

prognozie), sg skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.



[I. STAN ISTNIEJACY — ANALIZA | OCENA

1. Charakterystyka istniejgcego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Obszar objety opracowaniem polozony jest przy potudniowo-wschodniej granicy miasta Wielunia przy
ulicy 18 Stycznia, w obrgbie geodezyjnym 15, w sasiedztwie solectwa Ruda. Obejmuje powierzchnie
okoto 26 ha.

Geologia

Pod wzgledem geologicznym omawiany obszar polozony jest w obrebie Jury Krakowsko-
Czestochowskiej, stanowiacej cze$s¢ Monokliny Przedsudeckiej. Dominuja tu utwory jurajskie
i czwartorzedowe. W budowie geologicznej obszaru objetego opracowaniem przewaza plejstocenska
glina zwatowa.

Rzezba terenu

Wedtug podziatu Polski na regiony fizyczno-geograficzne (podzial wg J. Kondrackiego, 1998), badany
obszar wchodzi w skltad mezoregionu Wyzyna Wielunska w makroregionie Wyzyna Woznicko-
Wielunska, w podprowincji Wyzyna Slasko-Krakowska, w prowincji Wyzyny Polskie.

Wysokosci bezwzgledne wahaja si¢ od ok. 197 m n.p.m. w poinocnej czesci opracowania do niemal
211 m n.p.m. na poludniowym zachodzie. Powierzchnia obszaru opada w kierunku péinocnym.
RzeZba badanego obszaru pod katem przydatnosci dla zabudowy jest korzystna.

Surowce mineralne

W obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcdéw mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)
RW6000171818893 oraz Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPA) nr 82 ,,PLGW600082”.

Pod wzglgdem hydrograficznym Turéw potozony jest na obszarze zlewni rzeki Pysznej (lewobrzezny
doptyw rz. Ole$nicy) w dorzeczu Warty. Poziom zalegania wody wystepuje na gltebokosci 132,5 mp.p.t.
i stabilizuje si¢ na glebokosci 15 m p.p.t.

Analizujac obszar objety planem oraz jego sgsiedztwo pod wzgledem zabudowy i zainwestowania,
nalezy przypuszcza¢, ze rezim wod gruntowych oraz gleboko$¢ zalegania zwierciadta wod
podziemnych sa na tyle korzystne, Ze nie stwarzaja przeszkod w zabudowie terenu.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja cieki i rowy melioracyjne.

Obszar objety analiza potozony jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 325 — Zbior-
nik Czegstochowa (W).

Gleby



W potludniowej czgsci obszaru wystepujag gleby klasy 1Va, natomiast w potnocnej czesci klasy V.
Sposrod kompleksoéw przydatnos$ci rolniczej gleb wystepuja zytni (zZytnio-ziemniaczany) bardzo dobry
w poludniowej czg$ci opracowania oraz zytni (Zytnio-ziemniaczany) staby i1 zytni (Zytnio-tubinowy)
najstabszy w czesci poinocnej. Wystepuja gleby brunatne wlasciwe oraz gleby brunatne wylugowane
i brunatne kwasne.

Warunki klimatyczne

Na warunki klimatyczne gminy Wielun duzy wptyw maja przeptywajace nad jej obszarem znaczne masy
powietrza polarnomorskiego i polarnokontynentalnego, wywotujace czgsta zmienno$¢ pogody.
Na obszarze opracowania przewazaja wiatry zachodnie i poludniowo-zachodnie.

Najwigksze $rednie miesigczne zachmurzenie obserwowane jest w listopadzie i grudniu, najmniejsze
w sierpniu i we wrzesniu. Najwieksze miesi¢eczne nastonecznienie przypada na czerwiec, natomiast
najmniejsze na grudzien.

Kraina klimatyczna, w ktérej potozony jest Wielun charakteryzuje si¢ $rednig temperaturg stycznia —
2,0-C, $rednig temperatura lipca 18,2°C. W ciggu roku odnotowa¢ mozna ok. 16 dni bardzo mroznych
(z temperaturg maksymalna nizsza od - 10°) oraz 10 upalnych (z temperatura maksymalna wyzsza od
30°). Srednia warto$¢ wilgotnosci w ciggu roku wynosi 60%, $redni roczny opad atmosferyczny wynosi
550 mm — ponizej $redniej dla Polski, ktéra wynosi 600 mm.

Glebokos$¢ przemarzania gruntdw na obszarze gminy Wielun wynosi 1 m (strefa tej warto$ci obejmuje
Polske srodkowa i wschodnig).

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzaja znaczne zmiany klimatu. Zauwaza sie¢ m.in. duzg zmien-
no$¢ temperatury powietrza i z roku na rok, rosnacy systematycznie od potowy XIX w. trend tempera-
tury, tendencje spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwigkszenie liczby dni upalnych,
zmiany struktury opadéw (wzrost liczby dni z opadem dobowym o duzym nat¢zeniu), wzrost liczby dni
stonecznych. Skutkiem powyzszego sg ekstremalne zjawiska pogodowe — m.in. fale upatow, susze, na-
walne opady (w tym gradobicia) i burze, wiatry huraganowe, trgby powietrzne, ktorych przeciwdziata-
nie nalezy uwzgledni¢ przy redagowaniu ustalen projektu planu (planowanie na poziomie lokalnym).

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu maja i beda miaty duzy (bezposredni i posredni) wptyw na gospodarke miejska i Spo-
teczenstwo poprzez oddzialywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosystemow, takie jak: woda,
gleba, powietrze i roznorodno$¢ biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyna na zbiory, gospodarke hodowlang i loka-
lizacj¢ produkcji. Rosnace prawdopodobienstwo wystgpienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz
ich dotkliwos¢ spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbiorow. Zmiany klimatu wptyng rowniez
na glebe powodujac zmniejszenie zawartosci materii organicznej, bedacej glownym czynnikiem zapew-

niajacym jej zyznos¢. W sektorze energetycznym zmiany klimatu bedg wywiera¢ bezposredni wptyw



zaréwno na dostawy energii, jak i popyt na nig. Coraz cze¢stsze rekordowe temperatury latem i zwigzana
z nimi potrzeba chtodzenia oraz ekstremalne zjawiska pogodowe beda w szczegodlnosci wywierac
wplyw na dystrybucj¢ energii elektrycznej. Zmieniajace si¢ warunki pogodowe bgda wywiera¢ znaczny
wplyw na zdrowie ludzi. Wraz ze wzrostem czgstotliwos$ci wystgpowania ekstremalnych zjawisk pogo-
dowych moze nastgpi¢ wzrost zachorowan zwigzanych z warunkami pogodowymi, np. z powodu upa-
1ow. Zmiany klimatu moga takze wptywacé na zdrowie roslin poprzez, np. stwarzanie sprzyjajacych wa-
runkow dla nowych lub migrujacych organizmoéw szkodliwych, spowodujg znaczne zmiany w zakresie
jakosci i dostgpnosci zasobow wodnych.

Szata roslinna i fauna

Obecnie w obszarze objetym opracowaniem wystepuja gtownie tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, tereny rolnicze oraz nieuzytki. W zwigzku z czym wystepujaca roslinnos$¢ jest silnie zdo-
minowana zabiegami cztowieka. Najbardziej powszechng ro§linno$¢ niska, okrywajaca glebe, stanowia
gtéwnie jednoroczne rosliny uprawiane na uzytkach rolnych, ale rowniez trawy przy zabudowie. Zielen
wysoka wystepuje gtownie w sgsiedztwie zabudowan.

Fauna wystepujaca na obszarze analizy zdominowana jest przez wystepujace powszechnie gatunki ty-
powe dla terenow wiejskich. W wiekszosci obszar nie stanowi warto$ciowego siedliska dla dziko zyja-
cych zwierzat.

Obszary i obiekty prawnie chronione

W ramach analizowanego obszaru nie wystgpuja zadne prawne formy ochrony przyrody.
Najblizej potozone formy ochrony przyrody znajduja si¢ w oddaleniu od obszaru analizy:
— Zalgczanski Park Krajobrazowy — 8,7 km,

— obszar chronionego krajobrazu Dolina Prosny — 8,9 km,

— zespOt przyrodniczo-krajobrazowy Wzgorza Ozarowskie — 6,5 km,

— stanowisko dokumentacyjne Kamieniotom piaskowcoéHw Olewin — 3,9 km,

— uzytki ekologiczne — ponad 5,0 km,

— pomniki przyrody — ponad 1,6 km.

Srodowisko kulturowe

W analizowanym obszarze wystepuje stanowisko archeologiczne nr AZP 78-43/59 — osada, kultura
polska, XIV-XV w., wokot ktorego wyznaczono strefe obserwacji archeologicznej ,,OW”.

Zagospodarowanie terenu

Istniejgca zabudowa skupia si¢ w pdinocnej czegsci opracowania — wzdtuz ul. 18 Stycznia — drogi
wojewodzkiej nr 486. Cze$¢ zabudowy posiada wjazdy bezposrednio na droge wojewddzka, natomiast
cze$¢ w sposob posredni poprzez siggacze obstugujace po kilka dziatek. Wystepuje gtdéwnie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ale takze zabudowa ustugowa, garaze przy zachodniej granicy oraz ujgcie
wod podziemnych w potudniowej czes$ci opracowania. Pozostale tereny stanowig grunty wolne od

zabudowy — uzytkowane rolniczo oraz nieuzytkowane. Przy zachodniej granicy obszaru przebiega



napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV. Cze$¢ gruntdéw w potudniowe;j

i wschodniej czg$ci analizowanego obszaru jest zmeliorowana.

2. Charakterystyka sasiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Sasiedztwo obszaru objetego analizg stanowia:

— od strony poéinocnej — osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej po przeciwnej stronie
ul. 18 Stycznia,

— od strony wschodniej — zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny rolnicze
zlokalizowane na terenie sotectwa Ruda,

— od strony poludniowej — otwarte tereny rolne sotectwa Ruda,

— od strony potudniowo-zachodniej — tereny rozwojowe Osiedla Stare Sady,

— od strony potnocno-zachodniej — istniejace osiedle zabudowy wielorodzinne;.

3. Istniejace problemy ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Do najwigkszych probleméw z zakresu ochrony srodowiska w obszarze objetym analiza naleza:

— przenikanie zanieczyszczen zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej na terenach upraw-
nych do gruntu — najwickszym zagrozeniem jest nadmierne zakwaszenie oraz mata zasobno$é
w sktadniki pokarmowe gleb. Zakwaszenie gleb powoduje, Ze staja si¢ one podatne na zanieczysz-
czenia, natomiast zubozenie zawartosci sktadnikéw pokarmowych w glebach prowadzi do ich de-
gradacji. Mikroorganizmy glebowe oraz rosliny posiadaja okreslong tolerancje w zakresie odczynu
gleby. Przy odczynie wykraczajacym poza zakres tolerowanych przez nie wartosci spada ich aktyw-
no$¢ biologiczna, a w krancowych wypadkach nastepuje catkowity zanik aktywnosci. Kwasny od-
czyn gleby zwigksza rozpuszczalnos$¢ sktadnikow mineralnych, co prowadzi do ich wymywania,
a w rezultacie do zubozenia gleby. W migjsce sktadnikow mineralnych do roztworéw glebowych
przechodzg toksyczne zwigzki zelaza, glinu i manganu. Zakwaszeniu gleb sprzyjaja skutki dziatan
antropogenicznych takie jak gazowe zanieczyszczenia oraz nawozy mineralne, w szczegdlnosci azo-
towe;

— wytwarzanie odpadéw oraz emisja zanieczyszczen zwigzane z bytnoscig ludno$ci w ramach zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej — gtdéwnym zrodtem zanieczyszczenia powietrza jest emisja
niska, na ktorg sktadajg si¢ emisje z indywidualnych palenisk domowych;

— emisja zanieczyszczen i hatasu z drog przebiegajacych przez obszar lub w jego sasiedztwie;



— emisja promieniowania z istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV — zrodta promieniowania niejonizujgcego w srodowisku.
Stan istniejacy srodowiska przyrodniczego pod wzglgdem stosunkoéw wodnych oraz bioréznorodnosci
jest dostateczny. Otoczenie terenami otwartymi pozytywnie wptywa na samooczyszczanie si¢ kompo-
nentow przyrody. W analizowanym obszarze oraz w jego poblizu nie przeprowadzono zadnych badan
z zakresu monitoringu §rodowiska, na podstawie ktorych mozna byloby okresli¢ faktyczne stezenie za-
nieczyszczen. Roslinno$¢ okrywajaca gleby stanowia przede wszystkim jednoroczne rosliny uprawne
i trawy. Uprawa ro$linnosci rolniczej powoduje okresowe odstoniecie gleby i zwigzane z tym nieko-

rzystne zjawiska, jak wzmozona erozja gleby i ograniczenie wtasciwosci samooczyszczajacych.

4. Tendencje do zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Ustalenia projektu planu zaktadaja przeznaczenie terendw objetych opracowaniem na kontynuacj¢ roz-
woju osiedla mieszkaniowego, na ktore sktadaja sie gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i jednorodzinnej. W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, analizowany obszar za-
chowa swoj obecny charakter w postaci terenéw rolniczych — zgodnie z obowigzujagcym dotychczas
miejscowym planem.

Nalezy podkreslic, ze zaktadany rozwoj osiedla zamyka si¢ w granicach administracyjnych miasta Wie-
lunia. Realizacja ustalen projektu planu pozwoli na kontrolowany, zrownowazony rozwoj przestrzenny,
a w efekcie optymalne wykorzystanie obszaru, przy uwzglednieniu zapisow majacych na celu ochrone

srodowiska przyrodniczego.



IIl. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — ANALIZA | OCENA

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Cele ochrony $rodowiska ujete w projekcie planu wynikajg m.in. z ustalen zawartych w zmianie Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, dokumencie
okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym cele ekologiczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celow ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spetniajag wymogi b¢dace wynikiem zobowigzan miedzynarodowych

Polski w dziedzinie ochrony $rodowiska wynikajacych z cztonkostwa w Unii Europejskiej — w tym

przede wszystkim trwatego i zrownowazonego rozwoju oraz zasad ochrony srodowiska do polityk kra-

jowych ujetych w opracowaniach ramowych, takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strate-

gia Zroéwnowazonego Rozwoju UE oraz szeregu konwencji miedzynarodowych i dyrektyw Unii Euro-

pejskiej, ktore sa sukcesywnie wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony srodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gléwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki eko-

logicznej RP. Gtowne cele to m.in.:

e uwzglednienie zasad ochrony srodowiska w strategiach sektorowych;

e aktywizacja rynku na rzecz ochrony $rodowiska;

e udzial spoleczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony srodowiska poprzez podnoszenie swiadomosci
ekologicznej spoleczenstwa;

e ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody;

e poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia projektu planu nawigzujg do powyzszych celow i uwzgledniajg zasady zrownowazonego roz-

woju.

Realizacja celéw ochrony srodowiska szczebla krajowego

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest ,,Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 20307, ktora wsrod podstawowych celow wymienia ksztatto-
wanie struktur przestrzennych wspierajacych osiggnigcie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski. Pozadanymi cechami polskiej przestrzeni bedzie:
konkurencyjno$¢ i innowacyjnos¢, spojnos¢ wewngtrzna, bogactwo i réznorodnos¢ biologiczna, bez-
pieczenstwo oraz tad przestrzenny. Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna sprostaé
zaspokojeniu:

e biezacych potrzeb rozwojowych spoleczenstwa w drodze najmniejszych konfliktow ekologicznych

i spotecznych,



o mozliwo$ci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu o zachowane w dobrym stanie
zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory srodowiska,

e racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong zasobéw wodnych i ich do-
stepnoscia,

e bezpieczenstwa poprzez podjecie dzialan na rzecz ograniczenia ryzyka powodziowego 0raz zagro-
zenia skutkami suszy,

e cigglosci i mozliwosci rozwoju na wielu obszarach Polski przez skuteczng ochrong zt6z kopalin
(w tym wod leczniczych, termalnych i solanek) przed nieracjonalng i nielegalng eksploatacja.

Ustalenia projektu planu nawigzuja rowniez do powyzszych celow (w tym do ograniczenia ryzyka po-

wodziowego i zagrozenia skutkami suszy czy na rzecz minimalizowania konfliktéw ekologicznych).

Cele ochrony $rodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Cele ochrony oraz ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaty szczegdtowo wymie-

nione w projekcie planu. Nalezy do nich zaliczy¢:

e wykluczenie negatywnego wptywu planowanego zagospodarowania na Gtéwny Zbiornik Wéd Pod-
ziemnych nr 325 — Czestochowa (W),

e utrzymanie prawidtowych warunkéw wodno-glebowych,

e zachowanie w jak najwigkszym stopniu réznorodnosci biologicznej poprzez utrzymanie po-
wierzchni biologicznie czynnej,

e ochrone przed hatasem,

e ochrone przed negatywnym oddziatywaniem promieniowania niejonizujacego,

e ochrong przed zanieczyszczeniami ze zrodet punktowych, liniowych i obszarowych,

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przed-
siewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach

odrebnych, z wytgczeniem drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej.

N

. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Projekt miejscowego planu zostat wykonany w trybie obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednocze$nie wymogi zawarte m.in.
W ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $§rodowisko.

Podstawa prawng do opracowania przedmiotowego planu jest uchwata Nr XXV/390/20 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 31 marca 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obszarze miasta Wielunia.



Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie zasad zagospodarowania dla funkcji zabudowy miesz-

kaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym szeregowej i o matej intensywnosci,

oraz mieszkaniowo-ustugowej wraz z towarzyszacymi terenami zabudowy ustugowe;j, obstugi komuni-

kacji i indywidualnej oraz zieleni urzadzonej w formie jednostki przestrzennej stanowigcej kontynuacje

Osiedla Stare Sady.

W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§7), zasady ochrony

i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu (§8), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (§9), zasady ksztaltowania

przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§10), parametry i wskazniki

dotyczace zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy (§11), zasady w zakresie scalania i po-

dziatu nieruchomosci (§12), sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania tere-

now (§13), szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy (§14), zasady budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej (§15)

oraz zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej (§16).

W projekcie planu ustalono tereny o okreslonym rodzaju przeznaczenia. Kazdy teren zostal wyznaczony

na rysunku projektu planu za pomoca linii rozgraniczajacych i oznaczony symbolami, w ktorych:

poz. 1 — cyfra, liczba — oznacza kolejny numer terenu w ramach obszaru, poz. 2 — litery — oznaczaja

przeznaczenie terenu.

Integralng cze$cia planu jest rysunek w skali 1:2000, na ktérym obowiazujace ustalenia stanowia nizej

wymienione oznaczenia:

e granice obszaru objetego planem,

e granice czg$ci obszaru, dla ktorej obowigzuje przeprowadzenie scalenia nieruchomos$ci i ich
ponowny podzial,

¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

e oznaczenie terendw,

® przeznaczenie terenow,

e Kklasyfikacja drog i ciggoéw publicznych,

e obowigzujace linia zabudowy,

e nieprzekraczalne linia zabudowy,

e miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy,

e obowigzujaca lokalizacja zabudowy bliZzniaczej,

e dopuszczona lokalizacja zabudowy blizniaczej,

e szczegolnie eksponowana elewacja,

e nawierzchnia placu;

e glowny ciag pieszy,



e zielen komponowana,

o strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”,

e Kklasyfikacja drog i ciagéw publicznych;

o strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,

e zwymiarowanie odleglosci mierzone w metrach.

Pozostale oznaczenia na rysunku projektu planu maja charakter informacyjny.

W ramach obszaru objetego projektem planu wyrdzniono tereny:

MW - podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; dopuszczalne
przeznaczenie terenu: ustugi podstawowe, jako ustugi wbudowane w bryty budynkéw mieszkalnych
o ucigzliwos$ci nieprzekraczajacej granic lokalu oraz ustugi o ucigzliwo$ci nieprzekraczajacej granic
budynku zwigzane z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej, garaze, parkingi, drogi i ciagi
wewnetrzne, urzgdzenia sportu i wypoczynku, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej (dla obiektow ustugowych
40%); minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej(dla
obiektow ustugowych 10%); maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 15,0 m z ograniczeniem
do 5 kondygnacji nadziemnych lub 12,0 m z ograniczeniem do 4 kondygnacji nadziemnych;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 10,0 m; kat nachylenia potaci dachowych — 0°-30°;
pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu;

MNS - podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — szeregowa;
dopuszczalne przeznaczenie terenu: ustugi podstawowe, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska
z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakos$ci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, sieci infrastruktury technicznej; maksymalna
powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m
z ograniczeniem do 2 kondygnacji naziemnych z poddaszem uzytkowym; kat nachylenia potaci
dachowych — 25°-40°; pozostate zasady zgodnie ze szczegdétowymi ustaleniami planu;

MN - podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; dopuszczalne
przeznaczenie terenu: uslugi podstawowe, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikoéw i standardéw jakos$ci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, sieci infrastruktury technicznej; maksymalna
powierzchnia zabudowy — dla zabudowy wolnostojacej: 25% powierzchni dziatki budowlanej, dla
zabudowy blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej — 50% Iub 60% powierzchni dziatki dla dzialek o powierzchni powyzej 1000 m?,
40 — 60% powierzchni dziatki (proporcjonalnie) dla dziatek o powierzchni 800 — 1000 m?; maksymalna

wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy wolnostojacej: 10,0 m tj. 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze,



dla zabudowy blizniaczej: 10,0 m tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze; kat nachylenia potaci
dachowych — 30°-45°; pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu;

MR - podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa rezydencjonalna; dopuszczalne przeznaczenie
terenu: sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni
dziatki budowlanej; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki
budowlanej; maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m z ograniczeniem do 1 kondygnacji nadziemnej
plus poddasze; kat nachylenia potaci dachowych —25°-40°; pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi
ustaleniami planu;

MN/U — podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, w tym
rzemiosta, ktérych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych; dopuszczalne przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowiaca
uzupetnienie funkcji uslugowej, ustugi stanowigce uzupehienie funkcji mieszkaniowej, parkingi,
zielen, sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy —40% powierzchni dziatki
budowlanej; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m z ograniczeniem do 2 kondygnacji nadziemnych
z poddaszem; kat nachylenia potaci dachowych — 20°-40°; pozostate zasady zgodnie ze szczegdlowymi
ustaleniami planu;

U — podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla §rodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢é normatywnych wskaznikow i standardow jakoSci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, wraz z niezbednym zapleczem; dopuszczalne
przeznaczenie terenu: parkingi, zielen, sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia
zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m; kat
nachylenia potaci dachowych — 0°-40°; pozostate zasady zgodnie ze szczegotowymi ustaleniami planu;
W — podstawowe przeznaczenie terenu: urzadzenia gospodarki wodnej wraz z niezbednym zapleczem;
dopuszczalne przeznaczenie terenu: parkingi, zielen, sieci infrastruktury technicznej; maksymalna
powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 30%; maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m; kat nachylenia potaci
dachowych — 0°-20°; pozostate zasady zgodnie ze szczegélowymi ustaleniami planu;

KS - podstawowe przeznaczenie terenu: obsluga komunikacji samochodowej; dopuszczalne
przeznaczenie terenu: dojscia, dojazdy, zielen, sieci infrastruktury technicznej; maksymalna
powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej — 5%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m; kat nachylenia potaci

dachowych — 0°-12°; pozostate zasady zgodnie ze szczegétowymi ustaleniami planu;



KS/Z. — podstawowe przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji samochodowej z towarzyszaca
zielenia; dopuszczalne przeznaczenie terenu: obiekty obstugi wjazdow, ochrony, dojscia, dojazdy,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%
powierzchni dziatki budowlanej; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m; kat nachylenia potaci dachowych — 0°-25°; pozostate zasady
zgodnie ze szczegdlowymi ustaleniami planu;

ZP — podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzadzona; dopuszczalne przeznaczenie terenu: dojscia,
$ciezki rowerowe, sieci infrastruktury technicznej; dla terenow 1ZP, 2ZP obowiazuje zagospodarowanie
w formie skwerdow, dla terenu 3ZP obowigzuje zagospodarowanie w formie zieleni przyulicznej;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — dla terenow 1ZP, 2ZP — 70%, dla terenu 3ZP —
50%; pozostale zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu;

KX - podstawowe przeznaczenie terenu: komunikacja piesza w formie placu publicznego;
dopuszczalne przeznaczenie terenu: komunikacja rowerowa, zielen, sieci infrastruktury technicznej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%; pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi
ustaleniami planu.

W zakresie uktadu komunikacyjnego wyr6zniono:

e KD-L —drogi lokalne,

e KD-D - drogi dojazdowe,

e KD-Y — ciagi pieszo-jezdne,

o KD-X - ciagi piesze.

Dla poszczegolnych drog oraz ciggéow publicznych ustalono szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,
liczbe pasoéw ruchu oraz inne zasady zagospodarowania.

Obowigzujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dotycza:

e zaopatrzenia w wodg,

e odprowadzania $ciekow,

e odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

e zaopatrzenia w energi¢ elektryczng,

e zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

e zaopatrzenia w gaz,

e zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne,

e gospodarki odpadami,

e melioracji i urzagdzen wodnych.



3. Ocena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Zgodnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogdlnych i szczegdto-
wych z zakresu ochrony $rodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie po-
winna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami.

Ochrona r6znorodno$ci biologicznej

W celu umozliwienia zachowania odpornosci biologicznej oraz zachowania réznorodnosci biologicznej

w planie zostaty dokonane nastepujace ustalenia:

- w ramach poszczegodlnych terenow okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

- okreslono zasady zaopatrzenia obszaru objetego opracowaniem w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej, a takze zasady ich lokalizacji,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

- zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyltaczeniem drog publicznych i sieci infrastruktury
technicznej,

- oddziatywanie na $rodowisko z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja
zanieczyszczen stalych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

Jednym ze wskaznikoéw, ktdre narzucaja obowigzek zachowania cz¢$ci terendw, jako obszaru aktyw-

nego przyrodniczo, jest procentowe okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej

w ramach danego terenu lub dziatki. Przez minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nalezy

rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki, ktéra nie moze by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnia

sztuczng, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne — do powierzchni biologicznie czynnej
nalezg takze fragmenty zabudowy (tarasy, stropodachy) — z wytworzong warstwg gleby pokrytg trwata
ros$linnos$cia, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

Proporcja terendw o réznych formach uzytkowania

Najwigksza powierzchni¢ obszaru objetego projektem planu zajmujg tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej (MN/U) oraz zabudowy mieszkaniowe] rezydencjonalnej (MR). Uzupeknienie struktury
funkcjonalno-przestrzennej stanowig tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — szeregowe;j
(MNS), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN/U), obstugi komunikacji
samochodowej (KS), obstugi komunikacji samochodowej z towarzyszaca zielenig (KS/Z), zieleni

urzadzonej (ZP), komunikacji pieszej — placu publicznego (KX) oraz urzadzen obstugi gospodarki



wodnej (W). Komunikacje poszczegdlnych terendow zapewnia istniejacy i projektowany uktad drogowy,
w tym drogi lokalne (KD-L), drogi dojazdowe (KD-D), ciagi pieszo-jezdne (KD-Y) oraz ciaggi piesze
(KD-X).

4. Ocena warunkow zagospodarowania terenu okre§lonych w projekcie planu wynikajacych
z potrzeb ochrony Srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. @ ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Ustalenia planu zawieraja zapisy, ktore maja na celu ochrong zasobdéw srodowiska przyrodniczego
obszaru przed degradacjg oraz ograniczenie wplywu planowanych inwestycji na zdrowie i zycie
przysztych uzytkownikow terenow wchodzacych w sktad obszaru, a takze terenéw sasiednich:

e wyznaczono tereny zieleni urzadzonej (ZP) z obowigzkiem zagospodarowania w formie skwerow
i zieleni przyulicznej , dla ktorych ustalono zielef, jako podstawowe przeznaczenie,

e ustalono obowiazek realizacji zieleni komponowanej wzdhuz potudniowej czesci planowanego
gldwnego ciagu pieszego,

o uwzgledniono strefe ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych na dzialce nr ew. 145 ob. 15
zgodnie zudzielonym pozwoleniem wodnoprawnym okre§lajagcym warunki szczegdlnego
korzystania z tych wod,

e dla ochrony zdrowia uzytkownikoéw poszczegdlnych terendéw wyznaczono strefy ochronne od
istniejacej i planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV,

e obowigzuja zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym m.in. zasady
porzadkowania 1 przeksztalcen terenéw zainwestowanych, warunki zagospodarowania,
wyposazenia w urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej terenow o niedokonczonych
procesach urbanizacji oraz przeznaczonych do urbanizacji, a takze zasady zagospodarowania
terenow wspottworzacych system ekologiczny, ktorych celem jest petna ochrona i zachowanie
waloréw przyrodniczych,

e w projekcie planu okreslono zasady realizacji projektowanej zabudowy, zapewniajace racjonalne
i harmonijne wkomponowanie si¢ w krajobraz naturalny.

Potrzeby ochrony $rodowiska respektujg takze zapisy dotyczace infrastruktury technicznej oraz

ustalenia w zakresie zachowania powierzchni biologicznie czynnych i ochrony zieleni oraz jej

ksztaltowania w ramach wyznaczonych terenow inwestycyjnych.

5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Projektowane zagospodarowanie bedzie si¢ wigzato z nastepujacymi zjawiskami:



e wprowadzeniem gazéw lub pytow do powietrza — ustanowienie nowych terenéw budowlanych

wigze si¢ ze zwigkszeniem emisjg pytow i gazow do atmosfery, migdzy innymi ze wzglgdu na
wzrost liczby indywidualnych Zzrédet ogrzewania oraz wzmozony ruch samochodowy;

e wytwarzaniem odpadéw — na skutek realizacji ustalen zawartych w projekcie planu nastgpi zwick-

szenie ilo$ci wytwarzanych odpaddw; ustalono obowiazek zbiorki odpadéw komunalnych w miej-
scach wyznaczonych w obrgbie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci; przy wlasciwym gospodarowaniu zgodnym z ustaleniami projektu

planu i przepisami odrebnymi wytwarzane odpady nie beda negatywnie wplywaty na srodowisko;

e wprowadzaniem $ciekdw do wod lub ziemi — na catym obszarze zakazuje si¢ odprowadzania nieo-
czyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych, odprowadzanie
sciekdw w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w pot-
nocnej czesci miasta przy ul. Blonskiej poprzez istniejgce kanaty sanitarne i ich rozbudowe;

e wykorzystywaniem zasoboéw Srodowiska — dopuszcza si¢ stosowanie zrodet odnawialnych, w tym

w postaci geotermiki, pomp ciepla, kolektoréw stonecznych i innych urzadzen (z wylaczeniem elek-

trowni wiatrowych) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

e zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — w zalezno$ci od ostatecznego zagospodarowania terenow
mozliwy bedzie jego wplyw na zanieczyszczenie gleby, jednakze ustalenia projektu planu okreslaja
zakazy i ograniczenia w celu ograniczenia tego zjawiska do warto$ci dopuszczalnych w przepisach
odrebnych;

o przeksztalceniem naturalnego uksztattowania terenu — ze wzgledu na niewielkie spadki terenu, pro-

jektowane inwestycje nie beda znaczaco wplywaty na przeksztatcanie rzezby terenu, a ewentualny
grunt z fundamentu bedzie wywieziony z terenu budowy we wskazane miejsce sktadowania po uzy-
skaniu stosownych zezwolen;

e emitowaniem halasu — projektowane zagospodarowanie bedzie wiazato si¢ z emisjg hatasu do sro-

dowiska — tereny normowane akustycznie zostalty wyrdznione w projekcie planu, natomiast na tere-
nach nienormowanych akustycznie nalezy stosowa¢ si¢ do ustalen zawartych w projekcie planu,
jak i wymogoéw w przepisach ochrony srodowiska, w tym hatasu;

e emitowaniem podl elektromagnetycznych — ustalenia projektu planu nie zaktadajg znacznego wzrostu

emisji promieniowania elektromagnetycznego wzgledem obecnej emisji zwigzanej z istniejacg na-
powietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego napigcia 110 kV, ktorej ucigzliwos¢ miesci sie
w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej;

e ryzykiem wystapienia powaznych awarii — w analizowanym obszarze nie przewiduje si¢ lokalizacji

zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii.
Wptyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczeg6lne elementy srodowiska

przyrodniczego:



powietrze - przy zachowaniu ustalen planu dotyczacych obowigzku stosowania zrodet ciepta bez-
piecznych ekologicznie, proponowane zagospodarowanie nie pogorszy warunkoéw aerosanitarnych
obszaru badan i jego bezposredniego sasiedztwa;

powierzchni¢ ziemi i gleby — budowa uktadu komunikacyjnego oraz lokalizacja nowej zabudowy

beda wiazaé si¢ z czesciowym unieczynnieniem gleby — nastapia niewielkie przeksztalcenia po-
wierzchni terenu wskutek wykopow fundamentowych, wykopoéw dla wykonania urzadzen infra-
struktury technicznej (przylaczy) oraz ciagow komunikacyjnych, zmieni si¢ pokrycie gleby pod
wzgledem gatunkow i formy utrzymania roslin;

wody powierzchniowe: realizacja ustalen zawartych w projekcie planu nie powinna wptyna¢ nega-

tywnie na stan wod powierzchniowych ze wzglgdu na podtrzymanie sposobu zagospodarowania
zgodnego ze stanem istniejacym obszaru objetego projektem planu. Ponadto przy przestrzeganiu
zasad odprowadzania $ciekoéw i gospodarowania odpadami, zawartych w ustaleniach projektu planu
oraz przepisach odrgbnych, nastgpi ograniczenie wpltywu planowanego oraz istniejacego zagospo-
darowania na jakos¢ wod powierzchniowych — projekt planu wymusza stosowanie przyjaznej dla
srodowiska gospodarki wodno-$ciekowej poprzez m.in. obowigzek odprowadzania §ciekow w miej-
skim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow, czy poprzez ustalenie odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz przez infiltracje do
gruntu; projektowane zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia nicosiggni¢ciem celow srodowi-
skowych okre§lonych w ,, Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,

wody podziemne: przy przestrzeganiu zasad odprowadzania Sciekéw i gospodarowania odpadami

zawartych w ustaleniach projektu planu oraz przepisach odrgbnych, nie powinno nastapic¢ pogorsze-
nie jakosci wod podziemnych; ustalenia zawarte w projekcie planu nie wptyna na stan jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPA) nr 82, kod: PLGW600082 — projekt planu wymusza stosowanie
przyjaznej dla srodowiska gospodarki wodno-$ciekowej poprzez m.in. obowiazek odprowadzania
sciekow w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekéw; projektowane zago-
spodarowanie nie stanowi zagrozenia nieosiggnigciem celow srodowiskowych okreslonych w ,, Pla-
nie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,

Klimat: skala oraz rodzaj inwestycji na przedmiotowym obszarze nie bedg miaty wptywu na zmiany
klimatyczne, jedynie w skali lokalnej moze nastapi¢ wzrost temperatury podtoza oraz zmniejszenie
wilgotnos$ci powietrza na skutek ograniczania powierzchni biologicznie czynnej.

Analiza odporno$ci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk

zywiotowych

W projekcie planu zawarto szereg ustalen uwzgledniajacych zmieniajgce si¢ warunki klimatyczne,
w tym wystepowanie klgsk zywiotowych. Realizacja powyzszych ustalen ma za zadanie ogranicze-
nie do niezbednego minimum skutkéw ww. procesow klimatycznych.

Do powyzszych zapisoOw nalezy zaliczy¢ m.in.:



— obowigzek maksymalnego zagospodarowania wod opadowych w granicach dziatki budowlane;j
przez naturalng i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewngtrznej sieci kanalizacji desz-
czowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu
opadu i maksymalnego spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikow — jest to zapis, ktory
w przypadku wystepowania opadéw nawalnych, gwaltownych burz, gwarantuje, ze woda opa-
dowa nie bedzie odprowadzana bezposrednio do odbiornikow (np. rowow melioracyjnych, cie-
kéw), lecz zinfiltruje (w czesci) do gruntu,

— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdego terenu budowla-
nego — zapis gwarantujacy mozliwos¢ infiltrowania wod opadowych czy roztopowych w czesci
do gruntu, spowolniajacy ewentualne procesy sptywania wod,

— w strefach ochronnych od istniejacej i planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wy-
sokiego napiecia 110 kV zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na staly lub czasowy
pobyt ludzi i zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczac
3,0 m oraz nakaz przycinania istniejacych drzew i krzewow — przeciwdzialanie skutkom gwat-
townych burz, wiatrow,

— dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych
(z wytaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy nieprzekraczajacej 100 KW — zmiany klimatu
wywierajg bezposredni wplyw na dostawy energii (brak dostaw, ograniczenie zuzycia) i popyt
na nig. Umozliwienie indywidualnych realizacji OZE to dywersyfikacja zrodet uzyskiwania
energii oraz wykorzystanie wzrostu nastonecznienia wynikajacego ze zmian klimatycznych,

— Zzaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz po-
trzeb technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej z cieptowni miejskiej
przy ul. Cieptowniczej lub w oparciu 0 indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem
paliw ekologicznych, dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci: geo-
termiki, pomp ciepta, kolektoréw stonecznych iinnych urzadzen wytwarzajacych energie
cieplng z odnawialnych zroédet o mocy nieprzekraczajacej 100 KW — ograniczenie emisji do $ro-
dowiska, przyczyniajacej si¢ do zmian klimatu i wptywajacej na nasilenie gwaltownych zjawisk
pogodowych.

Podsumowujac, ustalenia planu uwzgledniaja w wystarczajacy sposob zmieniajace si¢ warunki kli-
matyczne, sg na nie odporne.

Analiza oddzialywania zmieniajacych sie warunkow klimatycznych i srodowiskowych na ustalenia

projektowanego dokumentu — przy formutowaniu poszczegdlnych zapisow wzieto pod uwage zmie-

niajace si¢ warunki klimatyczne oraz nieprzewidywalnos¢ szeregu zjawisk atmosferycznych. Eks-
tremalne zjawiska pogodowe i koniecznos$¢ zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyty sie

na wprowadzenie do projektu planu ustalen wpisujacych si¢ do krajowej polityki adaptacyjnej. Za-



pisy w projekcie planu stuza odbudowie naturalnej retencji wodnej w celu zniwelowania suszy hy-
drologicznej i ochrony przed podtopieniami oraz umozliwienie wykorzystania OZE do produkcji

energii.

rosliny i zwierzeta, bior6znorodnos¢: na skutek realizacji ustalen zawartych w projekcie planu struk-
tura gatunkowa roslin i zwierzat ulegnie przeksztatceniu ze wzgledu na zwigkszenie powierzchni
terenow budowlanych;

ekosystemy i krajobraz: projektowanie zagospodarowanie wptynie na istniejace na danym obszarze

ekosystemy i otaczajacy krajobraz — tereny otwarte zostang zurbanizowane;

zabytki i dobra materialne: ustalenia projektu planu uwzgledniaja zewidencjonowane stanowisko

archeologiczne, nie wptyng rowniez na zabytki i dobra materialne zlokalizowane poza granicami
opracowania;

zdrowie ludzi: zgodnie z ustaleniami w projekcie planu, oddziatywanie na srodowisko z racji zago-
spodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja zanieczyszczen statych i gazowych, nie moze
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych; przepisy odrebne reguluja maksymalne wartosci zanieczyszczen w jakich moga przeby-
wac ludzie oraz sposoby przeciwdzialania narazenia ludzi na niebezpieczenstwo; przy prowadzeniu
dziatalnosci zgodnych z przepisami oraz przestrzeganiu zasad BHP nie wystepuje niebezpieczen-
stwo zagrozenia zdrowia osob przebywajacych na obszarze obj¢tym planem lub poza nim. Wska-
zano roéwniez tereny zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
oraz mieszkaniowo-ustugowej jako tereny normowane akustycznie — naktada to na uzytkownikéw

obowiazek respektowania norm hatasowych ustalonych dla terenow.

6. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu

planu na $rodowisko przyrodnicze w podziale na oddzialywania:

bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi
— obiekty budowlane oraz nawierzchnie utwardzone,

posrednie — z powodu zajecia pod zabudowe terendw obecnie czynnych biologicznie dojdzie do
obnizenia roznorodno$ci biologicznej obszaru;

wtérne — ogrzewanie budynkdéw, spalanie surowcow energetycznych oraz eksploatacja pojazdow
samochodowych sg zrodtem emisji gazow obnizajacych odczyn opadow atmosferycznych (kwasne
deszcze), na ktorych oddziatywanie narazone sg gleby oraz roslinnos¢;

skumulowane — brak,



— krétkoterminowe, chwilowe — hatas i zanieczyszczenia pytowo-gazowe powietrza powodowane

praca sprzetu budowlanego, wystepujace w fazie realizacji obiektow;

— $rednioterminowe — unieczynnienie powierzchni ziemi w fazie realizacji inwestycji;

— dlugoterminowe, stale — po zrealizowaniu nowych budynkéw emitowane begda standardowe zanie-

czyszczenia zwigzane z funkcjonowaniem terendw zabudowanych.
Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowac bezposredniego oddziatywania na obszary Na-

tura 2000, ktore potozone sg w znacznej odlegtosci od terendow objetych projektem planu.

7. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na Srodowisko
przyrodnicze
(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. @ ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Ograniczenie negatywnych ustalen projektu planu powinno polega¢ na pelnym przestrzeganiu ustalen
w nim zawartych.

Wymienione w ustaleniach szczegotowych niniejszego projektu planu wskazniki urbanistyczne doty-
czace poszczegdlnych terendw, nalezy traktowac jako niezbedne minimum w procesie ochrony zasobow

srodowiska przyrodniczego.

8. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji 0 §rodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Zagospodarowanie ustalone w projekcie planu jest zgodne z polityka przestrzenna gminy i jest wyni-
kiem kierunkow ustalonych w obowigzujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy i miasta Wielun.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendéw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkow podziatu na dziatki, warunkow dla istniejacej i projektowanej zabudowy
oraz zasad obstugi technicznej 1 komunikacyjnej gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie omawianego
obszaru.

Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowaé pozostawienie terendw objetych
projektem planu w niezmienionym stanie, tj. bez wprowadzania ustalen projektu planu. Nie dosztoby
wowczas do realizacji kontynuacji osiedla mieszkaniowego, a w konsekwencji do opisanych
w prognozie przeksztalcen §rodowiska przyrodniczego.

Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogloby by¢ umozliwienie realizacji poszczegodlnych zamierzen
inwestycyjnych, lecz z mniejsza intensywnoscig zagospodarowania, np. poprzez podniesienie

minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zmniejszenie wskaznika intensywnosci



zabudowy czy ewentualnic wprowadzenie na czgSci ww. obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Powyzsze rozwigzania bylyby korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, lecz niekorzystne pod
wzgledem ekonomicznym oraz sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi na danym obszarze. Nalezy
podkresli¢, ze analizowany obszar znajduje si¢ w granicach miasta, w sasiedztwie istniejacego
i rozwijajacego si¢ Osiedla Stare Sady, dla ktérego stanowi on rezerwg rozwojowa. Wobec powyzszego,
ustalenie terenéw budowlanych jest wlasciwe z punktu widzenia polityki przestrzennej gminy.
Reasumujac, ustalenia zawarte w projekcie planu pozwolg uzyska¢ zagospodarowanie optymalne pod
wzgledem mozliwosci prowadzenia dalszych inwestycji, z poszanowaniem aspektow zwigzanych
Z ochrong Srodowiska przyrodniczego. Ustalona w projekcie miejscowego planu lokalizacja terenow
budowlanych oraz zapisane warunki ich zagospodarowania zostaty wprowadzone w sposob najbardziej
korzystny dla inwestycji z zachowaniem bezpieczenstwa ludzi i przyrody oraz bez konfliktu z terenami

sgsiednimi.

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na §rodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentéw powiazanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie zawiera informacje i ustalenia wynikajace z prognozy oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej dla potrzeb zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun, zatwierdzonej uchwata Nr LXII/770/22 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.

Zakres informacji ogranicza si¢ do przeanalizowania istniejacych probleméw ochrony srodowiska,
jak rowniez oceny warunkow zagospodarowania terenu, okreslonych w ww. opracowaniu
planistycznym i wynikajacych z potrzeb ochrony §rodowiska, a takze oceny wplywu projektowanego

zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi oraz obiekty srodowiska kulturowego.

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] —tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu polega na ocenie projektowanego oddziatywania
oraz skuteczno$ci przewidywanych w ustaleniach planu dzialan zapobiegajacych, ograniczajacych,
kompensujacych negatywne oddzialywanie na s$rodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby

zaproponowanie dodatkowych uzupetnien.



11. Transgraniczne oddzialywanie na $rodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] —tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddzialywaniem na $rodowisko.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Niniejszy dokument jest prognoza oddziatlywania na srodowisko sporzadzong do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obszarze miasta Wielunia, ktorego

procedura sporzadzania zostala zainicjowana uchwatg Nr XXV/390/20 Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 31 marca 2020 roku.

Sporzadzony dokument prezentuje i ocenia ww. plan z punktu widzenia problemow srodowiska przy-

rodniczego. Jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo — zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostep-

nianiu informac;ji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz oce-

nach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza podzielona jest na trzy zasadnicze rozdzialy, ktore dotycza:

— informacji ogblnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu
opracowania oraz materiatéw wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnego niekorzystnego wptywu na srodowisko
przyrodnicze.

Obszar objety opracowaniem polozony jest przy potudniowo-wschodniej granicy miasta Wielunia przy

ulicy 18 Stycznia, w obrgbie geodezyjnym 15, w sasiedztwie sotectwa Ruda. Obejmuje powierzchnig

okoto 26 ha. Istniejaca zabudowa skupia si¢ w potnocnej czgséci opracowania — wzdtuz ul. 18 Stycznia —

drogi wojewodzkiej nr 486. Czeg$¢ zabudowy posiada wjazdy bezposrednio na droge wojewodzka,

natomiast czg§¢ w sposob posredni poprzez siggacze obstugujace po kilka dziatek. Wystepuje glownie

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ale takze zabudowa ustugowa, garaze przy zachodniej granicy

oraz ujecie wod podziemnych w potudniowej czgsci opracowania. Pozostate tereny stanowig grunty

wolne od zabudowy — uzytkowane rolniczo oraz nieuzytkowane. Przy zachodniej granicy obszaru

usytuowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV. Cze$¢ gruntow

w potudniowej i wschodniej czesci analizowanego obszaru jest zmeliorowana.

Celem opracowania analizowanego projektu planu jest ustalenie zasad zagospodarowania dla funkcji

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym szeregowej



i rezydencjonalnej - 0 mniejszej intensywnosci, oraz mieszkaniowo-ustugowej wraz z towarzyszacymi
terenami obstugi komunikacji samochodowej oraz zieleni urzadzonej, w formie jednostki przestrzennej
stanowiacej kontynuacj¢ Osiedla Stare Sady. Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru objetego
niniejszym projektem planu wyrdzniono tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — szeregowe] — MNS, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN, zabudowy rezydencjonalnej — MR, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — MN/U,
urzadzen obstugi gospodarki wodnej — W, obstugi komunikacji samochodowej — KS, obstugi
komunikacji samochodowej z towarzyszaca zielenia — KS/Z, zieleni urzadzonej — ZP, drog i ciagdéw
publicznych — KD, komunikacji pieszej — placu publicznego — KX.

W wyniku przeprowadzonej w prognozie wicloaspektowej analizy stwierdzono, ze wskazanie terenow

budowlanych wptynie na stan §rodowiska przyrodniczego poprzez m.in. unieczynnienie cz¢$ci gruntow

pod nowa zabudowa i drogami, emisj¢ zanieczyszczen do Srodowiska, przeksztalcenie krajobrazu
otwartego na zabudowany.

W projekcie miejscowego planu wprowadzono ustalenia majace na celu zminimalizowanie potencjal-

nego negatywnego oddziatywania poszczegdlnych inwestycji na srodowisko przyrodnicze. W tym celu

wprowadzono m.in. nastepujace ustalenia:

e wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodo-
wisko;

o wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem drog publicznych i sieci infra-
struktury technicznej;

e wramach poszczeg6lnych terenéw okreslono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;

e oddzialywanie na $rodowisko z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja za-
nieczyszczen stalych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow
jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

e wyznaczono tereny zieleni urzadzonej (ZP) z obowiazkiem zagospodarowania w formie parku osie-
dlowego oraz tereny obstugi komunikacji indywidualnej z towarzyszaca zielenia (KS/Z), dla kto-
rych ustalono zielen, jako jedno z podstawowych przeznaczen;

e ustalono obowiazek realizacji zieleni komponowanej wzdhuz potudniowej czesci planowanego
gldwnego ciggu pieszego;

e uwzgledniono strefe ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych na dziatce nr ew. 145 ob. 15
zgodnie z udzielonym pozwoleniem wodnoprawnym okreslajacym warunki szczegodlnego korzysta-
nia z tych wod;

e dla ochrony zdrowia uzytkownikow poszczegolnych terendéw wyznaczono strefy ochronne od ist-

niejacej i planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV;



obowigzuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym m.in. zasady porzadkowa-

nia i przeksztalcen terenow zainwestowanych, warunki zagospodarowania, wyposazenia w urza-

dzenia komunikacji i infrastruktury technicznej terenéw o niedokonczonych procesach urbanizacji
oraz przeznaczonych do urbanizacji, a takze zasady zagospodarowania terendw wspottworzacych
system ekologiczny, ktorych celem jest pelna ochrona i zachowanie walorow przyrodniczych;
okreslono zasady realizacji projektowanej zabudowy, zapewniajace racjonalne i harmonijne wkom-
ponowanie si¢ w krajobraz naturalny;

zakaz stosowania technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych po-

wyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustalono:

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz
przez infiltracj¢ do gruntu,

— obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej
przez naturalng i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji desz-
czowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu
i maksymalnego spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikow,

— dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzch-
niowo lub w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

— dopuszcza si¢ podlaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki bu-
dowlanej) do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

— wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

— wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do od-
biornika z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaliczono poszczegolne tereny do odpowiedniej kategorii terendw z dopuszczalnym poziomem ha-

tasu okreslonym w przepisach odrebnych;

w zakresie gospodarki odpadami ustalono obowigzek gromadzenia i usuwania odpadéw na zasa-

dach okreslonych w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych.



