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UCHWALANR ...ccovvveviiininnnnene.
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wybranego terenu w obszarze miasta Wielunia

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 1. poz. 503 z p6zn. zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 40), w zwiagzku z uchwatg Nr XXV/390/20 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 31 marca
2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego terenu w obszarze miasta Wielunia, po stwierdzeniu, ze miejscowy
plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej uchwata Nr LXII/770/22 Rady Miejskiej

w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne
§1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wybranego terenu w obszarze miasta Wielunia, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych
W czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcym zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) zbiorem danych przestrzennych sporzadzonym dla planu, stanowigcym zalacznik nr 4,
zawierajagcym:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru obj¢tego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacje o planie,

C) czgs¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja

W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.



§2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktorego
szczegotowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.

§3. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru
potozonego w rejonie ul. 18 Stycznia — ul. Pionieréw (potudniowej granicy miasta) oraz przeznaczenia
dla rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej o zréznicowanym charakterze i intensywnosci:
zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej, rezydencjonalnej oraz mieszkaniowo-ustugowej wraz
Z towarzyszacymi terenami zabudowy ushugowej, obstugi komunikacji samochodowej zieleni
urzadzonej, w formie jednostki przestrzennej stanowiacej kontynuacj¢ Osiedla Stare Sady.

§4. 1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:2000, okreslony w §1 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku
planu w skali 1:2000 liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem, w ktorym:

a) poz. 1 - cyfra—oznacza kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia,
b) poz. 2 — litery — oznaczajg przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytul prawny, potozonej w ramach terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

8) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o roéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez
rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie §cian zewnetrznych (w tym garazy, budynkow
gospodarczych);

11) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni

catkowitych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona



W zewnetrznym obrysie rzutow z tym, ze dla poddasza mierzona w zewngtrznym obrysie
powierzchni uzytkowej) wszystkich budynkéw potozonych na dzialce budowlanej do powierzchni
tej dziatki budowlane;j;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego (rozumianego zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych) na
dziatce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

14) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefe ustalong w planie, dla ktorej
sformulowano wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementéw dziedzictwa
kulturowego;

15) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie
zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu;

16) strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV —
strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ cze$Ci obszaru potozone
w okreslonej odlegtosci od tej linii, ktora jest wyznaczona na rysunku planu, i w ktorej obowigzuje
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

17) obowiazujacej linii zabudowy — — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujagcego sytuowania
frontowych $cian budynkow (obiektow kubaturowych) zaliczonych wg obowigzujacych norm do
kubatury budynku w catosci, w ktorej musi si¢ znalez¢ co najmniej 70% powierzchni tych $cian,
bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wylgczeniem takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢
umieszczona $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub
linii rozgraniczajacej terenu z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon,
schody, pochylnia, podest, wykusz, gzyms, okap dachu, elementy oddzielenia pozarowego, rynna,
rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

19) miejscu zmiany rodzaju linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktoérym
nastepuje zmiana rodzaju linii zabudowy;

20) meblach miejskich — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne stanowiace powtarzalne
elementy wyposazenia przestrzeni publicznych, takie jak: tawki, kosze na $mieci, stojaki na

rowery, kraty ochronne wokot drzew, donice, stupki, wygrodzenia, z wylaczeniem reklam;



21) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odr¢bnych;

22) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych w wyniku, ktorych
nastgpuje zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia
zabudowy, dtugos$¢ lub szerokos¢;

23) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez
zwickszenie jego wysokos$ci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

24) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

25) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe¢ nowego budynku na zasadzie zastapienia nim
istniejacego, ktory bedzie spetnia¢ ustalenia szczegdtowe zawarte w planie;

26) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych;

27) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki, obiekty
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do
realizacji na podstawie ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowg lub zgloszenia, o ktérych
mowa W przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

28) integralnym zwigzaniu z budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ budynki potaczone ze sobg
poprzez wspolna $ciane lub poprzez zadaszenie, pergole, na dlugosci min. 2,5 m (bez ograniczenia
odleglosci — szeroko$ci elementu taczacego);

29) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami
szczegotowymi w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia glownych potaci dachowych;

30) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajacym 12°;

31) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zwigzang z wszelka dziatalnoscig
gospodarczg, w wyniku ktérej nie powstajag nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi
czynno$ciami $wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci,
przeznaczonymi dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej;

32) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o zasiegu lokalnym, ktorych
zasadniczym zadaniem jest zaspakajanie podstawowych potrzeb ludnosci w rejonie zamieszkania,
badz miejsca stalego przebywania, takie jak zaktady ustlug bytowych, ustugi handlu detalicznego
i gastronomii, zdrowia i o$wiaty oraz ustugi o funkcji biurowo-administracyjnej;

33) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy
zycie, polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachow
i podobnych, powodujace przekroczenie standardow i norm srodowiskowych okreslonych w
przepisach odrebnych dla ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow

sasiednich;



34) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jakosciowe emisji;

35) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry,
wyrazisty, razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

36) krajobrazie priorytetowym —nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach
odrebnych.

2. Pojecia i1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace
zagadnien przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tre$ci niniejszej
uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
ich okreslenia, w rozumieniu powszechnym.

§5. 1. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sa ustalenia
zawarte na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaly.

2. Rysunek, o ktérym mowa w ust. 1 okreSla podstawowe przeznaczenie terendow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie
okreslonym w 0znaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) granice czeSci obszaru, dla ktorej obowigzuje przeprowadzenie scalenia nieruchomosci i ich
ponowny podzial;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) liczbowo-literowe oznaczenie terenow;

5) przeznaczenie terenow;

6) obowigzujace linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

9) obowigzujgca lokalizacja zabudowy blizniaczej;

10) dopuszczenie lokalizacji zabudowy blizniaczej;

11) szczeg6lnie eksponowana elewacja;

12) nawierzchnia placu;

13) gtowny ciag pieszy;

14) zieleh komponowana;

15) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”’;

16) klasyfikacja drog i ciagéw publicznych;

17) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

18) zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.



5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.
Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§6. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o0 réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — szeregowa oznaczona symbolem MNS;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;

4) zabudowa rezydencjonalna oznaczona symbolem MR;

5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczona
symbolem MN/U;

6) zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U;

7) urzadzenia gospodarki wodnej oznaczone symbolem W,

8) obstuga komunikacji samochodowej oznaczona symbolem KS;

9) obstuga komunikacji samochodowej z towarzyszaca zielenig oznaczona symbolem KS/Z;

10) zielen urzadzona oznaczona symbolem ZP;

11) komunikacja piesza — plac publiczny oznaczony symbolem KX;

12) drogi i ciagi publiczne oznaczone symbolem KD.

2. Dla poszczegdlnych terenéw obowigzuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe
zawarte w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1, 21 5:

1) dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 11 wprowadza si¢ przepisy szczegbétowe zawarte

w Rozdziale 3;

2) sposOb zagospodarowania drog i ciggéw publicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi

i wymienionych w ust. 1 pkt 12 formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 4.

§7. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru — jednostki przestrzennej, w ktorej

WYyroznia si¢:

a) strefe zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW zlokalizowang w potudniowo-zachodniej
cze$ci, po obu stronach przedtuzenia ul. Porzeczkowej oraz wzdtuz ul. Pionierow, stanowigca
kontynuacje istniejacej zabudowy wielorodzinnej, polozonej na podinocny-zachoéd oraz
projektowanej zabudowy wielorodzinnej ustalonej w obowigzujacym miejscowy planie

zagospodarowania przestrzennego,



2)

b) strefe¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o zréznicowanym charakterze i intensywnosci,
ktorg tworza:
— zabudowa szeregowa o duzej intensywnos$ci MNS stanowigca strefe buforowa — przejsciowa
pomigdzy zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng MW i jednorodzinng MN
i rezydencjonalng MR,
— zabudowa o $redniej i niskiej intensywnos$ci: jednorodzinna MN i rezydencjonalna MR,
usytuowane w poétnocnej i wschodniej czesciach obszaru,
— zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem zabudowy ustugowej MN/U usytuowana przy
ul. 18 Stycznia,
c) tereny towarzyszace: obshugi komunikacji samochodowej KS i KS/Z — parkingéw, garazy
z towarzyszaca zielenia, urzadzen gospodarki wodnej W — ujecia wod podziemnych,
d) plac pieszy 1KX, teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP wraz z glownym ciggiem
pieszym prowadzonym w ramach terenow publicznych i zapewniajagcym potaczenia
Z zewnetrznymi terenami: stanowigcym kontynuacje Osiedla Stare Sady (od strony zachodniej)
oraz perspektywicznego rozwoju funkcji ustugowej (od strony potudniowe;j),
e) uktad drog publicznych stanowigcy kontynuacj¢ drog ustalonych w obowigzujacych
miejscowych planach obejmujacych sgsiednie obszary oraz ciagi publiczne;
dla realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale
3 szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrgbnionych
W obszarze objetym planem.

§8.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony

i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) wyznaczenie: terenu zieleni urzadzonej oznaczonego Symbolem 1ZP usytuowanego wzdtuz
potudniowego odcinka gldwnego ciggu pieszego oraz terendéw: zieleni urzadzonej
oznaczonych symbolami: 2ZP i 3ZP oraz obstugi komunikacji indywidualnej z towarzyszaca
zielenig oznaczonych symbolem KS/Z usytuowanych w strefie ochronnej od napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,

b) obowiazek realizacji zieleni komponowanej w ramach terenu oznaczonego symbolem 1ZP
wraz z urzadzeniem gléwnego ciggu pieszego,

) okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy;

na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
na obszarze objetym planem nie wystgpuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod

powierzchniowych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary



4)

5)

6)

7)

8)

9)

osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepisow
odrebnych;

na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepisow
odrebnych;

obszar objety planem polozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 —
Zbiornik Czestochowa (W), w ramach ktérego obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych
wod podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego
zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych odpadow,

C) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

na obszarze obj¢tym planem wystepuje strefa ochrony bezposredniej komunalnego ujecia wod
podziemnych przy ul. Czegstochowskiej — studni glebinowej nr IV zlokalizowanej na dziatce
nrew. 145 obreb 15, ustanowiona w celu ochrony jakosci wod zgodnie z pozwoleniem
wodnoprawnym okreslajacym warunki szczegdlnego korzystania z tych wod, granice tej strefy
pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego symbolem 1W;

obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

b) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych
W przepisach odrebnych, z wytgczeniem drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej;
oddzialywanie na $rodowisko z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja
zanieczyszczen statych 1igazowych, nie moze przekracza¢é normatywnych wskaznikéw

i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;
w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MNS, MN, MR jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j,

d) dla terendow oznaczonych symbolem ZP jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu

formutuje si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow

wyodrebnionych na rysunku planu w Rozdziale 3.



§9. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspdélczesnej:

1)

2)

3)

4)

5)

na obszarze objetym planem nie wystepuja: obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow, gminnej
ewidencji zabytkow oraz obiekty dobr kultury wspolczesnej;

na obszarze objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne oznaczone
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow symbolem AZP 78-43/59 — osada, kultura polska, XIV-
XV w.;

ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej — strefe obserwacji
archeologicznej ,,OW” obejmujacg obszar 0 domniemanej, na podstawie badan lub innych
wskazowek, zawartos$ci reliktow archeologicznych;

dla zabytkowego stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 2, na obszarze lokalizacji
zabytku archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nalezy przeprowadzié
badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

w strefie obserwacji archeologicznej , o ktorej mowa w pkt 3, przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego, dla ktorego wydanie pozwolenia reguluja przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow.

§10. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania

przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego :

1)

2)

3)

4)

na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny uznane w zmianie studium za obszary
przestrzeni publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania;
tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig:

a) teren urzadzen gospodarki wodnej oznaczony symbolem 1W,

b) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP,

c) teren komunikacji pieszej — plac publiczny oznaczony symbolem 1KX,

d) tereny komunikacji: drog i ciggow publicznych oznaczone symbolem KD;
dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym poza granicami
terendw, 0 ktorych mowa w pkt 2;
zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w pkt 2 formuluje si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziatach 3 i 4.

§11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace

zagospodarowania poszczegélnych terenéw i ksztaltowania zabudowy:

1
2)

maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

§12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania

i podzialu nieruchomosci:

1) dla czgéci obszaru w granicach oznaczonych na rysunku planu obowigzuje przeprowadzenie
scalenia i podziatu nieruchomosci w trybie okre§lonym w przepisach odrgbnych, dla pozostatej
czesci obszaru nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalenia nieruchomosci i ich ponownego
podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci obowigzuja ustalenia
zgodne z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 3;

3) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wiasnosci (pojedyncze nieruchomosci) lub/i
ustalone przeznaczenie terenu, dla terendw oznaczonych symbolami: W, KS, KS/Z, ZP, KX, KD
odstepuje sie od okreslenia szczegdtowych zasad scalenia i podziatu nieruchomosci.

§13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow nie ustala sig.

§14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacej zabudowy, ktorej sposdb uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem terenu
okreslonym w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw zawartych w Rozdziale 3,
dopuszcza si¢ biezace remonty i przebudowy;

2) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje
wyrozniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m z kazdej strony od
osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi);

3) w strefie ochronnej, o ktérej mowa w pkt 2 obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz
nakaz przycinania istniejacych drzew i krzewow.
§15. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji i budowy
systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna obszaru bedzie realizowana poprzez:

a) istniejace i projektowane drogi i ciagi publiczne (KD):
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2)

3)

4)

5)

— ul. 18 Stycznia (droge wojewo6dzka nr 486) potozong poza obszarem objetym planem,

— drogi lokalne oznaczone symbolem KD-L: projektowang stanowigca fragment potaczenia
migdzy ulicami 18 Stycznia i Czgstochowska oraz projektowanag stanowiaca przedtuzenie
ul. Porzeczkowej zapewniajace potaczenie do ul. Sadowe;j,

— drogi dojazdowe oznaczone symbolem KD-D,

— ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KD-Y,

b) drogi i ciagi wewnetrzne, o ktorych mowa w pkt 3;

dla poszczegdlnych terendw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktore

powstang w wyniku wtoérnych podziatow obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych drog

w pierwszej kolejnosci drogami dojazdowymi (KD-D) i ciggami pieszo-jezdnymi (KD-Y),

drogami lokalnymi (KD-L), z wykorzystaniem drog i ciagow wewngtrznych ustalonych w pkt 3,

chyba, ze ustalenia szczegOtowe zawarte w Rozdziale 3 stanowig inaczej, atakze w drugiej

kolejnosci potozong poza obszarem objetym planem droga glowna (KD-G) — ul.18 Stycznia;

dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terenéw oznaczonych symbolem MW dopuszcza si¢

wydzielenie dodatkowych drog i ciagdw wewnetrznych spetniajacych nastgpujace warunki:

a) dla drog wewnetrznych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m,

b) dla ciagéw pieszo-jezdnych — minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6,0 m,

dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania

w granicach dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 stanowisko na 1 mieszkanie, wliczajac miejsce
garazowe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca
garazowe,

¢) ushugi, w tym handel — 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
1 stanowisko na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m?,

d) biura— 2,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) ustugi gastronomii — 2 stanowiska na 10 miejsc konsumpcyjnych,

f) ustugi zdrowia — 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej,

ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na
terenie dziatki budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 4, wymagana
liczbe stanowisk do parkowania nalezy okresli¢:

— proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1 zaokraglic w gore do
kolejnej liczby catkowite;j,

— poprzez sumowanie liczby stanowisk dla poszczegolnych funkc;ji,
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— przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg wedlug
wskaznikow ustalonych w przepisach odrgbnych,

b) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania: w formie zgodnej z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terenow w Rozdziale 3,

c) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba
miejsc do parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych
osobno dla kazdej z funkcji, na podstawie wskaznikoéw ustalonych w pkt 4.

6) dla istniejacych budynkéw, dla ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma
mozliwosci zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen
okreslonych w pkt 4 nie stosuje sig.

§16. 1.W granicach obszaru ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z migjskiej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia W wodg oraz
przez jej rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociggowe] nalezy uwzgledni¢ wymogi  dotyczace
przeciwpozarowego  zaopatrzenia W wode, w szczegdlnosci lokalizacje  hydrantow
przeciwpozarowych oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania
W sytuacjach szczegdlnych,

c) do czasu faktycznej rozbudowy miejskiej sieci wodociggowej i wystgpowania braku
warunkow przytgczenia do niej, dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych ujeé wody
(z uwzglednieniem przepisow odrgbnych);

2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej w potnocnej czg$ci miasta przy ul. Blonskiej poprzez istniejace kanaty
sanitarne i ich rozbudowe,

b) do czasu faktycznej rozbudowy kanalizacji sanitarnej i wystepowania braku warunkow
podtaczenia do niej, dopuszcza si¢ stosowanie:

— atestowanych zbiornikéw bezodptywowych (z uwzglednieniem przepisow odrebnych) oraz
wywoz $ciekow tylko przez koncesjonowanych przez gming przewoznikéw i do wskazanej
oczyszczalni,

— przydomowych oczyszczalni Sciekow realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

13



a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz
przez infiltracj¢ do gruntu,

b) obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej
przez naturalng i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewngtrznej sieci kanalizacji
deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu
opadu i maksymalnego spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw,

c) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingdw, placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do
odbiornika z piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej i/lub przebudowane;j
sieci elektroenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych
fragmentdéw sieci elektroenergetycznej (Sredniego i niskiego napigcia) oraz w zalezno$ci od
potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wytacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie,

c) zachowuje si¢ istniejgca lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napiecia 110 kV
z dopuszczeniem jej przebudowy, wymiany,

d) uwzglednia si¢ zasilanie planowanej stacji RPZ 110/15 kV, potozonej poza obszarem objetym
planem, z linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV Wielun — Janindéw poprzez
rozcigcie jej 1 wprowadzenie do stacji poprzez planowang lini¢ doprowadzajaca,

e) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenach lokalizacje stacji transformatorowej
i wydzielenie dla jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji
wnetrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi
publicznej,

f) dla usytuowania urzadzen -elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii
zabudowy,

g) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych
(z wytaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy nieprzekraczajgcej warto$ci wymagajacej
wyznaczenia strefy ochronnej zwigzanej 2z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okre$lonej w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz

potrzeb technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej z cieptowni

miejskiej przy ul. Cieplowniczej lub w oparciu 0 indywidualne (lokalne) zrédia ciepta
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z zastosowaniem paliw ekologicznych, wtym energii elektrycznej, gazu plynnego,
przewodowego oraz innych nosnikow (wtym stalych) spalanych w urzadzeniach
spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jakosciowe emisji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych Zrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta,
kolektorow stonecznych iinnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ cieplna z odnawialnych
zroédet o mocy nieprzekraczajacej wartoSci wymagajacej wyznaczenia strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oOraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
okreslonej w przepisach odrebnych;

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii ipaliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia
powigzang poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejacym gazociggiem
przesylowym wysokiego ci$nienia, dla terenow, dla ktérych ze wzgledéw techniczno-
ekonomicznych nie zaistnieja mozliwo$ci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢
zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociggéw sredniego ciSnienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu
ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikoéw naziemnych
badz podziemnych lokalizowanych u poszczeg6lnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: zaopatrzenie
W stacjonarne tacza telefoniczne =z istniejagcej 1  projektowanej sieci telefonicznej
i teleinformatycznej;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie: obowigzek zbiorki odpadéw komunalnych
w miejscach wyznaczonych w obrgbie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym w gminie
regulaminem utrzymania porzadku i czystosci;

9) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢:

a) dla istniejacych wurzadzen melioracji wodnych szczegdétowych w przypadku kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ ich przebudowe, w sposob zapewniajacy
wlasciwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sgsiadujacych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku stwierdzenia w obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych nieujetych
w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, kolidujacych
z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania
kolizji w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi

drég i ciagow publicznych.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow
§17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5SMW, 6MW,
ustala sig:
1) przeznaczenie terendow:

a) zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi podstawowe, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji
nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow 1 standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, w formie lokali wbudowanych w bryty budynkow
mieszkalnych lub budynku, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

C) garaze, parkingi, drogi i ciagi wewngtrzne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia sportu i wypoczynku, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego

z ustalonym w pkt 1 obowiazuje:

— minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy): 30,0 m,

— kat potozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego: 70°-
90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo,
drogi wewnetrzne 0raz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest
wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 2000 m?;
4) warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej, (z wytgczeniem
obiektow ustugowych, dla ktérych dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej),

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%, (z wylaczeniem obiektow
wolnostojacych ustugowych, dla ktorych dopuszcza si¢: 10%),

e) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie:

— garazy wbudowanych w bryly budynkow,
— garazy podziemnych pod budynkami lub terenem,

— placow parkingowych,
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f) dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie z przylegtym terenem (lub jego czescig) 0znaczonym
symbolem KS/Z iwéwczas uwzglgdnienie w bilansie miejsc parkingowych dla terenu
oznaczonego symbolem MW miejsc urzadzonych w ramach terenu (lub jego czgsci)
oznaczonego symbolem KS/Z,

g) dla fragmentéw terenéw znajdujacych si¢ w strefie ochronnej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV obowigzuja wymogi okreslone w §14 pkt 3,

h) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §15 pkt 5,

i) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,

J) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16,

5) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza sig:
przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe, wymiang, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy,

b) w dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkow majacej wptyw na wyglad zewngtrzny
zabudowy, obowigzuje zachowanie jednolitego charakteru zespotu budynkéw, w tym:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach w ramach budynku, zakaz malowania
fragmentu elewacji w kolorze odbiegajagcym od kolorystyki catej elewacji, jezeli powyzsze
nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji,
jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
Z wylaczeniem urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) obowigzuje ksztatltowanie jednorodnych zespotow zabudowy w ramach wyr6znionych terenéw
poprzez ujednolicenie: kolorystyki elewacji, stolarki, materiatbw wykonczeniowych, ksztattu
i spadku dachow,

c) dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuje:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m, tj. maksimum 5 kondygnacji nadziemnych dla
terené6w oznaczonych kolejno symbolami od 1MW do 4MW, 12,0 m, tj. maksimum
4 kondygnacje nadziemne dla terenéw oznaczonych symbolami: 5SMW, 6MW,

— kat nachylenia potaci dachowych: 0°-30°,

— dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych zlokalizowanych na
parterze lub parterze i pietrze budynku mieszkalnego,

d) dopuszcza sie lokalizacje ustug w formie obiektéw wolnostojgcych lub dobudowanych do
budynkow mieszkalnych lub w formie obiektow wolnostojacych, dla ktorych obowigzuje:

— maksymalna wysoko$¢: 10,0 m,
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— kat nachylenia potaci dachowych: 0°-30°,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji trafo jako wbudowanej w bryle budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. od a do ¢ lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla
ktérego obowigzuje:

— maksymalna wysoko$¢: 5,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°,

f) dla elewacji oraz dachow budynkow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

g) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow tymczasowych, z dopuszczeniem sezonowych
ogrodkow gastronomicznych.

2. Dla wyszczegodlnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sig
dodatkowe ustalenia:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW ustala si¢:

a) dla budynkéw sytuowanych przy placu — terenie oznaczonym symbolem 1KX obowigzuje:

— lokalizacja budynkow tak by ich fronty tworzylty obudowe placu, wyklucza si¢ sytuowanie
budynkow szczytami od strony placu,
— lokalizacja ustug w parterach budynkow,

b) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz w doborze materiatow
wykonczeniowych nalezy uwzgledni¢ szczegdlnie eksponowane elewacje oznaczone na
rysunku planu, wzdtuz ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji zapleczy;

2) dla terendw oznaczonych symbolami: 3MW, 4MW, 5MW, 6MW ustala sie: w ich
zagospodarowaniu (uktadzie zabudowy, dojsciach, dojazdach, ksztaltowaniu zieleni) nalezy
uwzgledni¢ wzajemne powigzania funkcjonalno-przestrzenne z zagospodarowaniem terenu
oznaczonego symbolem 1ZP oraz przylegtych terenéw oznaczonych symbolem KS/Z;

§18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: LMNS, 2MNS, 3MNS, 4MNS ustala sig:

1) przeznaczenie terendow:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — szeregows, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi podstawowe, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji
nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla dzialek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego
z ustalonym w pkt 1 obowigzuje:

— minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy) — 8,0 m,
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— kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego: 70°-
90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dziatlek powstajacych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa istniejacego
zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §15 pkt 5,

f) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,

g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 250 m?;

5) warunki dla istniejagcej zabudowy: dla istniejgcej zabudowy 0 przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
w pkt 1 dopuszcza si¢: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dla zabudowy szeregowej, dla ktorej dla srodkowych segmentéw dwie Sciany przylegaja do
granicy dziatki budowlanej, a dla skrajnych segmentéw jedna $ciana przylega do granicy
dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie w granicy dziatki budowlanej,

c) dla poszczegdlnych zespotow zabudowy szeregowej obowigzuje ujednolicenie: wysokosci
zabudowy, kolorystyki elewacji, stolarki, materiatow wykonczeniowych, ksztattu i spadku
dachow,

d) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: Szeregowa,

e) dla zabudowy obowiazuje:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, tj. maksimum 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w ust. 2 pkt 1,
— kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 40°,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego,

g) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatow ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobragzowych lub odcieniach szarosci; wyklucza si¢ pokrycie
dachow papa smotowa i asfaltowg (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow ptaskich),

Z zastrzezeniem ustalenia zawartego w lit. b,
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h) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatdbw lub cieptych
(pastelowych) kolorach, z zastosowaniem, jako wiodgcych jasnych barw; dopuszcza sig
podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory
zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzyé
kolorystycznie jedng cato$¢, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w lit. b.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sig
dodatkowe ustalenia:

1) dlaterenu oznaczonego symbolem 1MNS w ramach rozwiazan architektonicznych budynkéw oraz
w doborze materiatow wykonczeniowych nalezy uwzgledni¢ szczegdlnie eksponowana elewacje
oznaczong Na rysunku planu, dla ktorej dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12,0 m,
tj. maksimum 3 kondygnacje nadziemne z poddaszem,

2) dla terenu oznaczonego symbolem 3MNS ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez teren
oznaczony symbolem 3ZP oraz dopuszcza si¢ obstugg z drogi oznaczonej symbolem 6KD-D;

3) dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem 2MNS znajdujacego si¢ w strefie ochronnej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuja wymogi
okreslone w §14 pkt 3.

§19. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN
ustala sig:

1) przeznaczenie terendow:

a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi podstawowe, ktorych zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji
nie bedzie przekraczaé normatywnych wskaznikow i standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla dzialek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego
z ustalonym w pkt 1 obowigzuje:

— minimalna powierzchnia dziatki: dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN, 5MN —
800 m?, dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, 6MN - dla zabudowy
wolnostojacej — 800 m?, dla zabudowy blizniaczej — 550 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy, ciggu pieszo-jezdnego,
Z zastrzezeniem, ze frontu dzialki nie stanowi wjazd bramowy na zakonczeniu ciggu pieszo-
jezdnego): dla zabudowy wolnostojgcej — 20,0 m, dla zabudowy blizniaczej — 14,0 m,

— kat potozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego: 70°-
90°,
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b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dziatlek powstajacych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa istniejacego
zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §15 pkt 5,

b) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,

C) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: zgodnie z ustaleniami w ust. 2;
5) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, b, ¢ dopuszcza
si¢: przebudowg, rozbudowg, nadbudowe, wymiane, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkéw, ktore sa potozone miedzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linig
rozgraniczajaca ulicy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu;
rozbudowe nalezy wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

c) w dziatalno$ci remontowej istniejagcych budynkéw majacej wptyw na wyglad zewnetrzny
zabudowy obowiazuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,
— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji,
jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji,
6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) w przypadku istniejacej zabudowy zlokalizowanej w granicy dziatki, dla niezabudowanej
sasiedniej dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy poprzez dobudowg do
istniejacego budynku,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki, gdy w miejscu lokalizacji
projektowanej zabudowy dziatka posiada mniejszg szerokos¢ niz 18,5 m,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 30° - 45°, z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. e, g,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego, badz jako obiektu parterowego o maksymalnej wysokosci 6,0 m krytych
dachem o kacie nachylenia potaci od 20° do 40° badz dachem ptaskim, integralnie zwigzanego
z budynkiem mieszkalnym — tworzacego z nim cato$¢ architektoniczna,

f) obowiazuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych:

— wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

— integralnie z nim zwigzanych,
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— wolnostojacych o maksymalnej powierzchni catkowitej 40 m?,
— dopuszcza si¢ sytuowanie garazy i budynkow gospodarczych w  granicy dziatki,

Z zastrzezeniem, gdy:

— dziakki sasiednie nie sa zabudowane w granicy,

— na sasiedniej dzialce juz istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany we
wspolnej granicy obowigzuje sytuowanie zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez
dobudowg,

g) dopuszcza si¢ realizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m krytych
dachem o kacie nachylenia potaci od 25° do 40° badz dachem ptaskim, dopuszcza si¢ taczenie
funkcji w ramach jednego obiektu,

h) obowiazuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatéw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobragzowych lub odcieniach szarosci; wyklucza si¢ pokrycie
dach6éw papa smotowa i asfaltowa (z wytaczeniem, jako pokry¢ dachow ptaskich),

i) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych
(pastelowych) kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza sie¢
podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory
zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢
kolorystycznie jedng catos¢.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sig

dodatkowe ustalenia:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 5MN ustala sig:

a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 800 m?,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe;

2) dla fragmentow terenéw oznaczonych symbolami: IMN, 5MN, 6MN znajdujacych si¢ w strefie
ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV obowiazuja
wymogi okreslone w §14 pkt 3;

3) dla terené6w oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, 6MN ustala sig:

a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojgca, blizniacza z dopuszczeniem

lub obowiazkiem lokalizacji tej formy zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
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b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?,
— dla zabudowy blizniaczej: 550 m?,
€) maksymalna powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy wolnostojacej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
— dla zabudowy blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
— dla zabudowy wolnostojacej: 0,4 ,
— dla zabudowy blizniaczej: 0,7,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— 60% powierzchni dziatki dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m?,
— 40 — 60% powierzchni dziatki (proporcjonalnie) dla dziatek o powierzchni 800 — 1000 m?,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla zabudowy wolnostojacej: 10,0 m tj. 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze,
— dla zabudowy blizniaczej: 10,0 m tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze,
j) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowiazujg wymogi okreslone w §14 pkt 3.
§20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMR, 2MR ustala sig:
1) przeznaczenie terendow:
a) zabudowg rezydencjonalng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowigzuje przeprowadzenie scalenia i ponowny podzial nieruchomosci, o ktorym mowa
w §12 pkt 1,
b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego
z ustalonym w pkt 1 obowiazuje:
— minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m? z tolerancja 7%,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy, ciggu pieszo-jezdnego,
Z zastrzezeniem, ze frontu dzialki nie stanowi wjazd bramowy na zakonczeniu ciggu pieszo-
jezdnego): 25,0 m,
— kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego: 70°-
90°,
c) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dziatlek powstajacych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa istniejacego

zagospodarowania;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1200 m?,

4) warunki zagospodarowania:

5)

6)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §15 pkt 5,
obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,

obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16,

warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym

w pkt 1 dopuszcza sie: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zgodnie z ustaleniami dla

projektowanej zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a)
b)

c)

obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuje:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze,
— kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 40°,

obowiazuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych:
— wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

— integralnie z nim zwigzanych,

wolnostojacych,

— dopuszcza sig¢ sytuowanie garazy i budynkow gospodarczych w granicy dziatki,

d) dopuszcza si¢ realizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako

e)

jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m krytych
dachem o kacie nachylenia potaci od 25° do 40° badz dachem ptaskim, dopuszcza si¢ taczenie
funkcji w ramach jednego obiektu,

obowiazuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatdw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobragzowych lub odcieniach szarosci; wyklucza si¢ pokrycie
dachoéw papa smotowa i asfaltowa (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow ptaskich),

obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow 1lub cieptych
(pastelowych) kolorach, z zastosowaniem, jako wiodgcych jasnych barw; dopuszcza sig
podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory
zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢
kolorystycznie jedng catos¢.

§21. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN/U, 2MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, w tym rzemiosta, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej
funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

c) zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng stanowigca uzupetnienie funkcji ustlugowej, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) ustugi, o ktorych mowa w lit. b stanowigce uzupetnienie funkcji mieszkaniowej, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego
z ustalonym w pkt 1 obowiazuje:
— minimalna powierzchnia dziatki:1200 m2,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy): 20,0 m,
— kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego: 70°-
90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dzialek powstajacych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa istniejacego
zagospodarowania;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1200 m?
4) warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §15 pkt 5, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w §15 pkt 7,

f) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,

g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16;

5) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza sig:
przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg, wymiang, zgodnie z ustaleniami dla projektowane;
zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkéw, ktore sa potozone migdzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linia

rozgraniczajacg ulicy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu;
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c)

6) wa

a)
b)

9)

h)

i)

rozbudowe nalezy wykonaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,
w dziatalnosci remontowej istniejacych budynkéw majacej wptyw na wyglad zewngtrzny
zabudowy obowiazuje:
— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,
— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewac;i,
jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;
runki dla projektowanej zabudowy:
obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
zabudowa sytuowana w ramach nieruchomosci winna tworzy¢ jednorodny zespot poprzez:
ujednolicenie kolorystyki elewacji, stolarki, materiatow wykonczeniowych, ksztattu i spadku
dachow,
w przypadku istniejacej zabudowy zlokalizowanej w granicy dziatki, dla niezabudowanej
sasiedniej dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy poprzez dobudowg do
istniejacego budynku,
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dzialki, gdy w miejscu lokalizacji
projektowanej zabudowy dziatka posiada mniejszg szeroko$¢ niz 18,5 m,
dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego, jako obiektu tworzacego z nim cato$¢ architektoniczng lub w formie obiektu
wolnostojacego spetniajacego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy,
dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowag w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku
ushlugowego,
dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej obowigzuje:
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy:10,0 m, tj. maksimum 2 kondygnacje nadziemne z w tym
poddasze uzytkowe,
— kat nachylenia potaci dachowych: 20°-40°,
dla zabudowy ustugowej obowiazuje:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych: 0°- 40°,
obowiazuje lokalizacja garazy i1 obiektow gospodarczych:
— wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,
— integralnie z nim zwigzanych,
— wolnostojacych 0 maksymalnej powierzchni catkowitej 80 m?,
— dopuszcza si¢ sytuowanie garazy 1 budynkow gospodarczych w granicy dziatki,
Z zastrzezeniem, gdy:

— dzialki sasiednie nie sg zabudowane w granicy,
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— na sasiedniej dzialce juz istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany we
wspolnej granicy obowigzuje sytuowanie zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez
dobudowg,

J) dopuszcza si¢ realizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m krytych
dachem o kacie nachylenia potaci od 25° do 40° badz dachem ptaskim, dopuszcza si¢ taczenie
funkcji w ramach jednego obiektu,

k) obowiazuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatéw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrgzowych lub odcieniach szaro$ci; wyklucza si¢ pokrycie
dach6éw papa smotowa i asfaltowa (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow ptaskich),

I) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materialtow lub cieptych
(pastelowych) kolorach, z zastosowaniem, jako wiodgcych jasnych barw; dopuszcza sig
podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory
zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢
kolorystycznie jedng catos¢.

§22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow 1 standardow jakoSci S$rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych, wraz z niezbgednym zapleczem, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

b) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego
z ustalonym w pkt 1 obowiazuje:
— minimalna powierzchnia dziatki: 1400 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy): 30,0 m,
— kat potozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego: 70°-
90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa istniejacego
zagospodarowania;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okresla sig;
4) warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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5)

6)

1)

2)
3)
4)

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

e) dla fragmentu terenu potozonego w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowiazujg wymogi okreslone w §14 pkt 3,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §15 pkt 5,

g) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,

h) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
w pkt 1 lit. a dopuszcza si¢: przebudowg, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zgodnie z ustaleniami
dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;
warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zabudowa sytuowana w ramach nieruchomos$ci winna tworzy¢ jednorodny zespot poprzez:
Ujednolicenie kolorystyki elewacji, stolarki, materialdow wykonczeniowych, ksztattu i spadku
dachow,

c) dla zabudowy ustugowej obowigzuje:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,

kat nachylenia potaci dachowych: 0°- 40°,

dla elewacji oraz dachu wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow, z dopuszczeniem
zastrzezonych prawnie barw dla poszczegolnych firm,
— dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku

ustugowego,

w projekcie architektonicznym zabudowy obowigzuje uwzglednienie eksponowanego

widoku od strony ul. 18 Stycznia, wyklucza si¢ lokalizacj¢ zapleczy od tej strony,

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych z wylaczeniem sezonowego ogrodka

gastronomicznego.

§23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1W ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia gospodarki wodnej wraz z niezbednym zapleczem, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

b) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okresla sig;

warunki zagospodarowania:
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5)

6)

1)

2)
3)
4)

a) zachowuje sie istniejgce komunalne ujecie wod podziemnych — studnie glebinows
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, wymiany,
b) obowiazuje oznaczona na rysunku planu strefa ochrony bezposredniej dla ujecia wod
podziemnych, o ktorym mowa w lit. a,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
g) obowigzuje zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania,
h) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15;
warunki dla istniejacej zabudowy: dla budynkow o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy;
warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°,
d) dla elewacji budynkow oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow.
§24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KS ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) obstuga komunikacji samochodowej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) dojscia, dojazdy, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okresla si¢;
warunki zagospodarowania:
a) zagospodarowanie w formie zespotow garazy,
b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w granicy dziatki budowlanej,
€) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,2,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,7,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
g) dla fragmentu terenu potozonego w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowiazuja wymogi okreslone w §14 pkt 3;
h) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,

i) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16,
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5) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1
dopuszcza si¢: przebudowe, wymiang, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;
6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje garazy wylgcznie w formie zespolow garazy (minimum 5 garazy lub
stanowisk) — obiektow jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej
wysokosci 5,0 m, krytych dachem ptaskim, jednolitych pod wzgledem kolorystyki, materiatow
wykonczeniowych zapewniajacych odpowiedni standard uzytkowy i estetyczny, z zakazem
uzywania oktadzin z tworzyw sztucznych i jaskrawych kolorow.

§25. 1.Dla terendow oznaczonych symbolami: 1KS/Z, 2KS/Z, 3KS/Z, 4KS/Z, 5KS/Z ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) obstuga komunikacji samochodowej z towarzyszaca zielenia, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

b) obiekty obstugi wjazdow, ochrony, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) dojscia, dojazdy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okre$la sig;
4) warunki zagospodarowania:

a) zagospodarowanie w formie:

— placow parkingowych,
— zadaszonych stanowisk postojowych — wiat,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

f) dla fragmentow terendw potozonych w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 KV obowigzujg wymogi okreslone w §14 pkt 3;

g) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,

h) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16,

5) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 3
lit. a tiret drugie dopuszcza sie: przebudowe, rozbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:
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a) obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy, z wylaczeniem
obiektow obstugi wjazdow, ochrony oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ realizacje zadaszonych stanowisk postojowych w formie wiat wylacznie w
formie zespotu lub zespolow (minimum 8 stanowisk) — 0 maksymalnej wysokosci 5,0 m,
krytych dachem o kacie nachylenia potaci 0°-25° badz dachem ptaskim, jednolitych pod
wzgledem kolorystyki, materiatbw wykonczeniowych zapewniajacych odpowiedni standard
uzytkowy i estetyczny, z zakazem uzywania jaskrawych kolorow,

c) dla obiektow obstugi wjazdoéw, obiektow ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej
obowiazuja:

— maksymalna wysoko$¢ — 5,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 25°,
d) dla stacji trafo w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla ktorego obowigzuje:
— maksymalna wysoko$¢: 5,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2KS/Z, 3KS/Z, 4KS/Z oprocz ustalen zawartych
wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe ustalenia: dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie terenow lub
pojedynczego terenu z przylegtym (- tymi) terenem (- ami) oznaczonym (- nymi) symbolem MW,
wowczas W zagospodarowaniu w zakresie doj$¢ i dojazdow nalezy uwzglgdni¢ wzajemne powigzania
funkcjonalno-przestrzenne w ramach tych terenéw.

§26. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zielen urzadzong, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) dojécia, $ciezki rowerowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sie;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okresla sie;
4) warunki zagospodarowania:

a) w ramach terenu w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ jednolite elementy wyposazenia, tj.
o$wietlenie, materiat nawierzchni utwardzonych, elementy matej architektury,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym, np. kioskow,

c) dla fragmentéw terenow znajdujacych sie¢ w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowiazuja wymogi okreslone w §14 pkt 3.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw oprdcz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢
dodatkowe ustalenia:

1) dlaterenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie:

a) zagospodarowanie w formie skweru,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

C) obowigzuje przeprowadzenie gldwnego ciggu pieszego, jego usytuowanie w ramach terenu
wskazane na rysunku planu ma charakter orientacyjny i powinno by¢ dostosowane do sposobu
zagospodarowania terenu,

d) obowigzuje realizacja zieleni komponowanej wzdhuz wyznaczonego gtéwnego ciggu pieszego
w formie szpaleru lub alei drzew (z wytaczeniem ich lokalizacji w okre§lonej na rysunku
planu strefie ochronnej od planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV) lub zieleni ozdobnej,

e) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ powigzania funkcjonalne z przylegtymi terenami:

— oznaczonymi symbolami: 3MW, 4AMW, 5SMW, 6MW w zakresie dojs¢,
— oznaczonymi symbolami: 1 KX, 2KD-L w zakresie zapewnienia kontynuacji ciagu,
0 ktorym mowa w lit. a,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych, tj. np. sitownia, plac zabaw;
2) dlaterenu oznaczonego symbolem 2ZP ustala si¢:

a) zagospodarowanie w formie skweru,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%, z wylaczeniem zagospodarowania,
o ktorym mowa w lit. c,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych, tj. np. sitownia, plac zabaw;

3) dlaterenu oznaczonego symbolem 3ZP ustala sie:

a) zagospodarowanie w formie zieleni przyulicznej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

c) dopuszcza si¢ dojécia i dojazdy do dzialek potozonych w ramach terenu oznaczonego
symbolem 3MNS.

§27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KX ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) komunikacja piesza w formie placu publicznego, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) komunikacja rowerowa, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sie;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okre$la sie¢;
4) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje jednolite zagospodarowanie tworzace calos¢  funkcjonalno-przestrzenng
obejmujaca: zielen, obiekty matej architektury, meble miejskie, o$wietlenie 1 inne elementy

urzadzenia miejsca, w sposob podkreslajacy jego forme przestrzenng i sposob uzytkowania,
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1)
2)
3)
4)

1)
2)
3)

b) obowigzuje wprowadzenie posadzki wyrdzniajacej sie kolorem, materiatem lub wzorem;
dopuszcza si¢ wprowadzenie zréznicowane]j posadzki w obrebie roznego uzytkowania,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze przekracza¢é 30% powierzchni terenu
z wylaczeniem zieleni w donicach i pojemnikach,

e) w zagospodarowaniu placu obowigzuje zapewnienie ciagtosci gldwnego ciggu pieszego,
ktorego usytuowanie w przekrojach przyleglych terendw oznaczonych symbolami: 2KD-L
i 1ZP wskazane na rysunku planu ma charakter orientacyjny,

f) dopuszcza si¢ sytuowania miejsc postojowych dla roweréw, dojazdu dla potrzeb obstugi ustug
zlokalizowanych w parterach zabudowy tworzacej obudowe placu i usytuowanej w terenach
oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW,

g) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym, np. kioskow,

h) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej jedynie w formie podziemnej.

Rozdzial 4
Ustalenia szczeg6lowe — warunki dla terenow ukladu komunikacyjnego
§28. 1. Wyznacza sig¢ tereny drog i ciagéw publicznych oznaczone symbolami:

KD-L — drogi lokalne;

KD-D — drogi dojazdowe;

KD-Y — ciagi pieszo-jezdne;

KD-X — ciagi piesze.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie;

zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie;

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie.

3. Dla poszczegblnych terendw drég i ciggdw publicznych ustala si¢ nastepujace warunki

i parametry funkcjonalno-przestrzenne:

1) drogi lokalne oznaczone symbolem KD-L.:
Symbol terenu Zasady zagospodarowania
— droga publiczna klasy lokalnej,
1KD-L — szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 9,8 m do 13,2 m
z lokalnym poszerzeniem do 17,3 m,
SKD-L — droga pL’Jt’)hCZ.na: klasy Iokalr'1e, .
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m;
2) drogi dojazdowe oznaczone symbolem KD-D:
Symbol terenu Zasady zagospodarowania
1KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 9,6 m do 11,8 m,
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2KD-D

droga publiczna klasy dojazdowej,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

3KD-D

droga publiczna klasy dojazdowej,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m z lokalnym poszerzeniem do
15,0 m,

zakonczona placem manewrowym 0 Wymiarach: 12,0 m na 30,0 m,

4KD-D

droga publiczna klasy dojazdowej,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

5KD-D

droga publiczna klasy dojazdowej,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

6KD-D

droga publiczna klasy dojazdowej,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

obowigzuje przeprowadzenie scalenia i ponowny podziat nieruchomosci,
0 ktérym mowa w §12 pkt 1,

7KD-D

droga publiczna klasy dojazdowej (ul. Pionierow),
w cze$ci potozona poza obszarem obj¢tym planem,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,8 m do 6,0 m,

8KD-D

droga publiczna klasy dojazdowej (ul. Pionierow),
w czesci potozona poza obszarem objetym planem,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,6 m do 5,6 m;

3) cigg pieszo-jezdne oznaczone symbolem KD-Y:

Symbol terenu

Zasady zagospodarowania

1KD-Y

publiczny ciag pieszo-jezdny,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

2KD-Y

publiczny ciag pieszo-jezdny,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

obowigzuje przeprowadzenie scalenia i ponowny podziat nieruchomosci,
0 ktorym mowa w §12 pkt 1,

3KD-Y

publiczny ciag pieszo-jezdny,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

obowigzuje przeprowadzenie scalenia i ponowny podziat nieruchomosci,
0 ktérym mowa w §12 pkt 1,

4KD-Y

publiczny ciag pieszo-jezdny,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
zakonczony placem manewrowym o wymiarach: 12,6 m na 17,4 m;

4) ciagi piesze ozn

aczone symbolem 1KD-X:

Symbol terenu

Zasady zagospodarowania

1KD-X

publiczny ciag pieszy,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,0 m.
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4. Ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drég publicznych i ciggow pieszo-
jezdnych, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1, 2, 3 ustala si¢ realizacj¢ trojkatow widocznosci i poszerzen
w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§29. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci stuzaca pobraniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.):

1) dlaterenéw oznaczonych symbolami:
a) MW — 5%,
b) MNS, MN, MR — 10%,
c) MN/U — 10%,
d) U-25%,
e) KS, KS/Z - 10%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami: W, ZP, KX, KD nie okresla si¢ stawki procentowe;j.

§30. Traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwatg
Nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2011 r. Nr 231, poz. 2388) dla terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem J.17.R oraz
fragmentu terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem KD-D 1/2 w granicach
okreslonych w §2 niniejszej uchwaty;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwata
Nr XI11/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2012 r. poz. 7) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem J.16. MW
w granicach okre§lonych w §2 niniejszej uchwaty.

§31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§32. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Wieluniu
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