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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przemystowych pomiedzy ulicg Warszawskg, Fabryczna,

Dtugosza i Przemystowg. Procedura sporzadzenia miejscowego planu dla ww. obszaru zostata podjeta

uchwatg Nr LXVI1/845/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 1 lipca 2022 r.

Celem regulacji zawartych w planie jest weryfikacja ustalehn obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do aktualnych zamierzern inwestycyjnych w ramach

istniejacej dzielnicy dziatalnosci gospodarczej zlokalizowanej na obszarze pomiedzy ulicami: Warszawska,

Fabryczng, Dilugosza i Przemystowg. Plan sporzadzony zostat z dostosowaniem do wystepujgcych

uwarunkowan oraz planowanych zamierzen inwestycyjnych.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, gtdwnym celem niniejszego opracowania — prognozy - jest

zaprezentowanie spoteczenstwu i organom opiniujgcym ww. projekt zagrozen dla srodowiska przyrodniczego

i zdrowia ludzi, jakie mogg wynikac z realizacji planu. Co wiecej celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu

ucigzliwosci dla $rodowiska, jakie mogg wystgpic pod wplywem ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich zmniejszania lub wykluczenia.

Niniejszg prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi:

— Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
22022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.);

— Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.).

W celu tatwiejszego odniesienia do ww. przepiséw, w tytutach rozdziatéw przywotano stosowne artykuty,

ustepy i punkty.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —tekst jednolity Dz. U. z 2022
r. poz. 1029 z pézn. zm.)
Obszar objety opracowaniem, o powierzchni okoto 75 ha, potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci miasta
Wielun i obejmuje swoim zasiegiem czesci obrebdéw nr: 2, 5 i 18. Gmina Wielun wchodzi w sktad powiatu
Wielunskiego, ktory jest potozony w potudniowo-zachodniej cze$ci wojewddztwa tédzkiego.
Generalnie sg to tereny podlegajgce intensywnym procesom urbanizacji, na co wplyw ma potozenie
w sgsiedztwie rozbudowanego uktadu komunikacyjnego zapewniajgcego potgczenie z drogg krajowag nr 74,
oraz w poblizu linii kolejowej relacji Herby Nowe - Wieluh — Kepno. Na analizowanym obszarze dominujg
grunty zabudowane.
Szczegotowe granice obszaru objetego prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty wskazane na

zatgczniku graficznym do uchwaty w sprawie miejscowego planu, wykonanym w skali 1:2000.



3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)
Przy sporzadzaniu prognozy postuzono sie metodg analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, raporty oddziatywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska
przyrodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacje stanu zagospodarowania
przestrzennego.
Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzgdzenia prognozy polegata na poréwnaniu
funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej,

z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22022 r. poz. 1029 z pézn. zm.)

Podstawe prawng niniejszego planu stanowi uchwata Nr LXV11/845/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 1 lipca

2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenéw przemystowych pomiedzy ulicg Warszawska, Fabryczng, Dlugosza i Przemystowa.

Niniejsza prognoze opracowano w oparciu 0 wymaogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.);

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.).

dodatkowo wspierajgc sie wymogami obowigzujgcych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i inzynierii,

samorzadu gminnego, ochrony srodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpaddw,

gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujgcych norm hatasu.

Przy sporzgdzaniu prognozy wykorzystano réwniez nizej wymienione opracowania planistyczne,

ogolnogeograficzne, wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale:

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego oraz Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego w todzi przyjety uchwatg nr LV/679/18 Sejmik
Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

— Strategia Rozwoju Wojewddztwa t 6dzkiego 2030 przyjeta uchwatg Nr XXX1/414/21 Sejmiku Wojewddztwa
tédzkiego z dnia 6 maja 2021 r.,

— Strategia Rozwoju Gminy Wielun 2025 przyjeta uchwatg Nr XLV/540/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
22 pazdziernika 2014 r.,

— Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun
zatwierdzona Uchwatg Nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wielun, 2021 r.,



Prognozy oddziatywania na srodowisko sporzgdzone dla potrzeb ww. zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,

Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla miasta i gminy Wielun,

Mapa zasadnicza,

Mapy topograficzne z portalu www.geoportal.gov.pl, CODGIK,

Dane meteorologiczne z portalu www.bdl.lasy.gov.pl,

Raport o stanie $rodowiska w wojewoddztwie todzkim 2017, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, t.édz
2018r.,

Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania tych
zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2015 r.,

Dane dotyczace klimatu, jego zmian, zjawisk ekstremalnych i przeciwdziataniu — www.klimada.mos.gov.pl,
Dane statystyczne Giéwnego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

Zdjecia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

Whioski instytucji i oséb fizycznych,

Wytyczne Zleceniodawcy.

Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

Zz 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie jest Scisle powigzane z nastepujgcymi dokumentami:

Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego oraz Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego w todzi przyjetym uchwatg nr LV/679/18 Sejmik
Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.;
Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun
zatwierdzong Uchwatg Nr LXI11/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r;
opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun, 2021 r.
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére podlegajg przedmiotowej
zmianie oraz sporzgdzonymi dla ich potrzeb prognozami oddziatywania na srodowisko:
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr
IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r. Nr
231, poz. 2388);
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr
X111/139/2011 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012
r. poz. 7);


http://www.klimada.mos.gov/

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr XXXVI111/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca 2014
r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2014 r. poz. 1732);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr XX1/224/2016 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 19 kwietnia 2016
r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2016 r. poz. 2069);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw przy ul. Cieptowniczej
oraz przy ul. 18 Stycznia w Wieluniu zatwierdzony uchwatg Nr XXX/306/16 Rady Miejskiej w
Wielunia z dnia 9 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 5828);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenédw w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr LVI/538/2018 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2018
r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2018 r. poz. 3752);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr LVI/539/2018 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2018
r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2018 r. poz. 3753);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obszarze miasta
Wielun zatwierdzony uchwatg Nr X/176/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 maja 2019 r. (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 3566).

Wszelkie ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w zwigzku
z tym roéwniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w ninigejszej prognozie), sa

skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.



II. STAN ISTNIEJACY - analizai ocena

1. Charakterystyka istniejgcego stanu srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz.
U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.)
W opisie stanu istniejgcego srodowiska przyrodniczego, oprocz materiatéw z inwentaryzacji w terenie i analizy
podkfadu mapowego (topografia terenu), wykorzystano réwniez dane pochodzace z obowigzujgcej zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, opracowania
ekofizjograficznego oraz branzowych geoportali.

Zagospodarowanie terenu

Obszar objety opracowaniem jest w duzej czesci zagospodarowany. W jego zasiegu znajdujg sie
funkcjonujgce zaktady produkcyjne, w tym m.in. ,Wielton” S.A., Patrol Group i Langedorf Polska, wraz
z terenami pod ich dalszy rozwoj funkcjonalno-przestrzenny. Na zagospodarowanie sktadajg sie m.in. hale
produkcyjne, obiekty administracyjno-biurowe, hale montazowe, a takze place parkingowe, manewrowe
i ekspozycyjne.

W centralnej czesci obszaru znajduje sie row melioracyjny w sgsiedztwie ktérego wystepujg tereny zielone
(zadrzewienia i zakrzewienia) izbiorniki wodne. W potudniowej czesci znajduje sie réw melioracyjny
z przylegtymi terenami zielonymi, w tym zadrzewieniami. Tereny zielone wystepujg réwniez w potnocno-
zachodniej czesci obszaru w sgsiedztwie istniejacych zabudowan mieszkalnych (porosniete zielenig niska
i licznymi zadrzewieniami i zakrzewieniami), w zachodniej czesci w sgsiedztwie zabudowan produkcyjnych
(porosniete gtdwnie zielenig niska i pojedynczo wystepujgcymi drzewami) oraz w czesci potudniowej pomiedzy
ul. Warszawskg, rowem melioracyjnym i istniejgcymi zabudowaniami (poros$niete gtéwnie zielenig niska
i pojedynczymi skupiskami zadrzewien i zakrzewien).

W pétnocnej czesci obszaru znajduje sie bocznica kolejowa prowadzaca do dawnej Cukrowni ,Wielun”,
odchodzgca do linii kolejowej nr 181 Olesnica — Herby Nowe.

Obszar opracowania jest dobrze skomunikowany — cze$¢ pétnocnej granicy opracowania stanowi ul. Diugosza
(droga klasy lokalnej poza obszarem opracowania), czes¢ wschodniej granicy ul. Przemystowa (droga klasy
zbiorczej poza obszarem opracowania), catg potudniowg granice ul. Warszawska (droga klasy gtéwnej —
docelowo zbiorczej, poza obszarem opracowania), a catg zachodnig granice ul. Fabryczna (droga klasy
zbiorczej wchodzgca w obszar opracowania).

Budowa geologiczna i geomorfologia

Pod wzgledem geologicznym rejon Wielunia potozony jest w obrebie Jury Krakowsko - Czestochowskiej, ktora
stanowi czes¢ wielkiej jednostki tektonicznej zwanej Monokling Przedsudecka.

Obszar opracowania jest zbudowany z glin zwatowych, ich zwietrzelin oraz pisakéw i zwiréw lodowcowych
Zlodowacenia Srodkowopolskiego zalegajacych na utworach jury $rodkowe;.

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar wchodzi w sklad Wyzyny Wielunskiej — mezoregionu
fizycznogeograficznego stanowigcego cze$¢ ptyty goérnojurajskiej.

Dominujg tu plejstocenskie gliny zwatowe gdzieniegdzie z wychodniami wapieni, margli i mulowcéw
marglistych i piaszczystych z jury gérne;j.

Rzezba terenu



Wspotczesna rzezba badanego terenu uformowata sie w wyniku oddziatywania bardzo ztozonych czynnikéw,
z ktérych najwiekszg role odegrato zlodowacenie srodkowopolskie — stadiat Warty.

Rzezba obszaru opracowania nie jest urozmaicona — w potnocno-wschodniej czesci terenu wystepuje
wzniesienie (najwyzszy punkt okoto 179 m n.p.m.). Wysokosci bezwzgledne spadajg w kierunku potudniowym
i potudniowo-zachodnim, by osiggngé minimum o wartosci okoto 173 m n.p.m. w centralnej czesci obszaru.
Dalej w kierunku potudniowym wysokosci zaczynajg wzrastac i osiggajg wartosci okoto 176 m n.p.m. w poblizu
ul. Warszawskiej. W potnocnej czesci obszaru wystepuje takze sztuczne przeksztatcenie rzezby dla potrzeb
dawnej kolei (nasyp) prowadzacej do wielunskiej cukrowni. W centralnej czesci obszaru wystepuje réw
melioracyjny oraz zbiorniki wodne, w potudniowej zas sam réw melioracyjny.

W wiekszosci rzezbe obszaru opracowania stanowig fragmenty wysoczyzny polodowcowej. Nalezy stwierdzi¢,
ze rzezba badanego obszaru pod katem przydatnos$ci dla zabudowy jest korzystna.

Surowce mineralne

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

Wody powierzchniowe

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,Pyszna do
Doptywu z Gromadzic’. Pod wzgledem hydrograficznym obszar objety opracowaniem potozony jest
w obszarze zlewni rzeki Pysznej w dorzeczu Odry. Rzeka Pyszna jest lewobrzeznym doptywem rzeki Olesnicy.
Na wschod od granicy obszaru objetego opracowaniem przeptywa rzeka Kanat Wielunski z jej niewielkimi
doptywami, ktéra odbiera wiekszos¢ wod z terenu miasta Wielunia oraz obszaru opracowania (m.in. poprzez
dwa rowy melioracyjne znajdujgce sie na obszarze opracowania — jedne w czesci centralnej, a drugi w czesci
potudniowej obszaru) i na pétnoc od analizowanego obszaru fgczy sie z rzekg Pyszng. Ponadto w centralnej
czesci obszaru opracowania znajdujg sie zbiorniki wodne w otoczeniu zadrzewien i zakrzewieh.

Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie
jurajskiego pietra/poziomu wodonos$nego o zasobach dyspozycyjnych wahajgcych sie w granicach 100 — 300
m?3/dobe-km?2.

Wody podziemne

Obszar objety planem znajduje sie w catoci w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 82
,PLGWG600082” oraz w czeéci (za wyjatkiem wschodniego fragmentu obszaru) w zasiegu Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 325 — Zbiornik Czestochowa (W).

Gleby

Wystepujg w znaczgcej przewadze grunty zabudowane. Ponadto wystepujg gleby bielicowe i pseudobielicowe
w przewadze rolne (w czesci zabudowane) klas llla, IlIb i IVa, a takze miejscowo czarne ziemie klasy I, llla
i b, ktére czesciowo sg rolne, a czesciowo zabudowane.

Warunki klimatyczne

Klimat jest typowy dla terenéw centralnej Polski — wg podziatu kraju na regiony klimatyczne W. Okotowicza
potozony jest w regionie o stabngcych wptywach oceanicznych, cechujgcym sie stosunkowo matymi
amplitudami temperatury powietrza - wczesng wiosng, stosunkowo dtugim latem, tagodng i krétkg zimg z mato
trwalg pokrywag s$niezng. Kraina klimatyczna, w ktorej potozony jest Wielun charakteryzuje sie sSrednig
temperaturg stycznia -2,0°C, $rednig temperaturg lipca 18,2°C. Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550

mm — ponizej Sredniej dla Polski, ktéra wynosi 600 mm.



Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzajg znaczne zmiany klimatu. Zauwaza sie m. in. duzg zmiennos¢
temperatury powietrza i z roku na rok, rosnacy systematycznie od potowy XIX w. trend temperatury, tendencje
spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwigkszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadéw
(wzrost liczby dni z opadem dobowym o duzym natezeniu), wzrost liczby dni stonecznych. Skutkiem
powyzszego sg ekstremalne zjawiska pogodowe — m in. fale upatéw, susze, nawalne opady (w tym gradobicia)
i burze, wiatry huraganowe, trgby powietrzne, ktérych przeciwdziatanie nalezy uwzgledni¢ przy redagowaniu
ustalen projektu planu (planowanie na poziomie lokalnym).

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu maja i bedg miaty duzy (bezposredni i posredni) wptyw na gospodarke miejskg i spoteczenstwo
poprzez oddziatywanie na fizyczne i biologiczne skladniki ekosystemoéw, takie jak: woda, gleba, powietrze
i roznorodnos¢ biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyng na zbiory, gospodarke hodowlang i lokalizacje
produkcji. Rosngce prawdopodobienstwo wystgpienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich dotkliwos$é
spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbioréw. Zmiany klimatu wptyng rowniez na glebe powodujgc
zmniejszenie zawarto$ci materii organicznej, bedgcej gtébwnym czynnikiem zapewniajgcym jej zyznosé.
W sektorze energetycznym zmiany klimatu bedg wywiera¢ bezposredni wptyw zaréwno na dostawy energii,
jak i popyt na nig. Coraz czestsze rekordowe temperatury latem i zwigzana z nimi potrzeba chtodzenia oraz
ekstremalne zjawiska pogodowe bedg w szczegdlnosci wywiera¢ wptyw na dystrybucje energii elektrycznej.
Zmieniajgce sie warunki pogodowe bedg wywieraé znaczny wptyw na zdrowie ludzi. Wraz ze wzrostem
czestotliwosci wystepowania ekstremalnych zjawisk pogodowych moze nastgpi¢ wzrost zachorowan
zwigzanych z warunkami pogodowymi np. z powodu upatéw. Zmiany klimatu mogg takze wptywaé na zdrowie
roslin poprzez np. stwarzanie sprzyjajgcych warunkow dla nowych lub migrujgcych organizmoéw szkodliwych,
spowodujg znaczne zmiany w zakresie jakosci i dostepnosci zasobéw wodnych.

Szata roslinna i fauna

Opracowanie obejmuje tereny miejskie, w wiekszosci zagospodarowane. Zielen w wiekszych skupiskach
wystepuje w pétnocno-zachodniej czeéci obszaru w otoczeniu istniejagcej zabudowy mieszkalnej, w czesci
centralnej w sagsiedztwie rowu melioracyjnego i zbiornikébw wodnych, w czedci zachodniej pomiedzy
istniejgcymi zabudowaniami zaktadéw a ul. Przemystowa, oraz w czesci potudniowej pomiedzy rowem
melioracyjnym, istniejgcymi zabudowaniami i ul. Warszawskg. Stanowi jg gtownie niezagospodarowana zielen
niska, trawista, miejscami porosnieta zadrzewieniami, zakrzewieniami lub pojedynczymi drzewami.

Mniejsze tereny zielone stanowig uporzgdkowane skwery stuzgce pracownikom zaktadéw, trawniki, drzewa
oraz krzewy sgsiadujgce z zabudowaniami, terenami utwardzonymi i drogami.

Wystepujgca na obszarze analizy fauna jest typowa dla terenéw potozonych na granicy miasta i wsi. Migracje
i bytnos¢ zwierzat na danym terenie utrudniajg ogrodzenia, ciggi komunikacyjne i gesta zabudowa.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza obszarami przyrodniczymi prawnie chronionymi, nie wystepujg

takze obiekty prawnie chronione.



2. Charakterystyka sgsiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)
Sasiedztwo obszaru objetego analizg stanowia:
— od strony potnocnej — ul. Dlugosza, a dalej za nig zabudowania Cukrowni ,Wieluh”;
- od strony wschodniej — ul. Przejazd, ul. Zotnierzy Niezitomnych, ul. Przemystowa, zabudowa
mieszkaniowa, a takze tereny rolne;
— od strony potudniowej — ul. Warszawska, a dalej za nig zabudowania przemystowe, ustugowe,
mieszkaniowe jednorodzinne oraz tereny zieleni;
— od strony zachodniej — ul. Fabryczna, a dalej za nig zabudowania przemystowe, ustugowe, mieszkaniowe

jednorodzinne i wielorodzinne oraz tereny zielone.

3. Istniejace problemy ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)
W obszarze analizy wystepuje kilka gtéwnych problemoéw ochrony srodowiska, w tym:
- immisja zanieczyszczeh do gleb potozonych przy ciggach komunikacyjnych,
- immisja zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego wskutek ruchu komunikacyjnego oraz uzywania nie
ekologicznych Zzrédet ogrzewania budynkéw (obecnie pochodzacych gtéwnie z terendw sasiednich) —
przyczynianie do powstawania m.in. smogu,
- emisja hatasu komunikacyjnego,
- emisja promieniowania linii elektromagnetycznych wysokiego napiecia 110 kV i Sredniego napiecia 15 kV,
- stosowanie ogrodzen, wprowadzanie nowej zabudowy, zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej,
ograniczanie terenéw bytowania zwierzat,
- presja na przeksztatcanie terenéw otwartych, czynnych przyrodniczo, na tereny budowlane,

- dziatalno$¢ produkcyjna w sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych.

4. Tendencje do zmian sSrodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
Zz 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego planu, w dalszym ciggu na obszarze objetym analizg

obowigzywac bedg nastepujgce uchwaty:

— Nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia,

— Nr XIl1/139/2011 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia,

— Nr XXXVI/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia.

— Nr XXI/224/2016 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 19 kwietnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia,



— Nr XXX/306/16 Rady Miejskiej w Wielunia z dnia 9 grudnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw przy ul. Cieptowniczej oraz przy ul. 18 Stycznia
w Wieluniu,

— Nr LVI/538/2018 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia,

— Nr LVI/539/2018 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia,

— Nr X/176/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obszarze miasta Wielun.

Ustalenia projektu planu zaktadajg uporzadkowanie obszaréw zabudowy produkcyjnej, sktadowe;j,

magazynowej jak i ustugowej. Wprowadzone w niniejszym opracowaniu zmiany w stosunku do ww.

obowigzujgcych planéw dotyczg gtdwnie zmiany lub uszczegdtowienia wybranych ustalen i nie przetozg sie

na znaczgce obnizenie waloréw przyrodniczych terenéw objetych opracowaniem.

Przy braku realizacji ustalen projektu planu obszar objety opracowaniem nie bedzie w petni wykorzystany

zgodnie z przeznaczeniem, za$ mozliwosci rozwojowe zakfadéw, w tym ,Wielton” — jednego z najwiekszych

przedsiebiorstw wojewddztwa tédzkiego — bedg ograniczone.



. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku...— tekst jednolity Dz. U.
22022 r. poz. 1029 z pézn. zm.)
Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu wynikajg m.in. z ustalen zawartych w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, dokumencie
okreslajgcym polityke przestrzenng gminy, w tym cele ekologiczne i prodrodowiskowe.

Realizacja celéw ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spetniajg wymogi bedgce wynikiem zobowigzan miedzynarodowych Polski
w dziedzinie ochrony $Srodowiska wynikajgcych z cztonkostwa w Unii Europejskiej — w tym przede wszystkim
trwatego i zrownowazonego rozwoju oraz zasad ochrony s$rodowiska do polityk krajowych ujetych
w opracowaniach ramowych, takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zrébwnowazonego
Rozwoju UE oraz szeregu konwencji miedzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktére sg sukcesywnie
wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony srodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujgcym na gtéwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki ekologicznej

kraju jest Polityka Ekologiczna Panstwa 2030. Jej cele to:

rozwdj potencjatu Srodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorcow,

— poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego,

— zréwnowazone gospodarowanie zasobami Srodowiska,

— fagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzgdzanie ryzykiem klesk zywiotowych,

— rozwijanie kompetencji (wiedzy, umiejetnosci i postaw) ekologicznych spoteczenstwa,

— poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony srodowiska.

Ustalenia projektu planu nawigzujg do powyzszych celéw i uwzgledniajg zasady zréwnowazonego rozwoju.

Realizacja celdw ochrony srodowiska szczebla krajowego

Nie odniesiono sie do celéw ochrony Srodowiska na szczeblu krajowym w zwigzku z uchyleniem w listopadzie
2020 r. ,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”. Nalezy dodaé, Zze ustalenia projektu planu
byly zbiezne z celami w nim okreslonymi.

Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Za podstawowe cele ochrony oraz ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu na obszarze objetym

opracowaniem uznano:

— wykluczenie negatywnego wptywu planowanego zagospodarowania na Gtowny Zbiornik Wéd
Podziemnych nr 325 — Zbiornik Czestochowa (W),

— zminimalizowanie poziomu hatasu, drgan i innych emisji,

— utrzymanie urzgdzen wodnych i prawidtowych warunkéw wodno-glebowych,

— zachowanie w jak najwiekszym stopniu powierzchni biologicznie czynnej,

— ochrone przed hatasem,

— ochrone przed negatywnym oddziatywaniem promieniowania niejonizujgcego,

— ochrone przed zanieczyszczeniami ze zrédet punktowych, liniowych i obszarowych,



— zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych,

— ustalenie, ze zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekraczac
normatywnych wskaznikéw i standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
a znajdujgce sie na terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone

w techniczne Srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

22022 r. poz. 1029 z pézn. zm.)
Celem regulacji zawartych w planie jest weryfikacja ustaleh obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do aktualnych zamierzeh inwestycyjnych w ramach
istniejgcej dzielnicy dziatalnosci gospodarczej zlokalizowanej na obszarze pomiedzy ulicami: Warszawska,
Fabryczng, Diugosza i Przemystows.
Podstawe prawng sporzgdzenia przedmiotowego projektu planu stanowi Uchwata Nr LXVII/845/22 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 1 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw przemystowych pomiedzy ulicg Warszawskag, Fabryczng,
Dtugosza i Przemystowa. Projekt planu pod wzgledem merytorycznym stanowi aktualizacje i dostosowanie do
faktycznych potrzeb obecnie obowigzujgcych plandw.
Przedmiotowy projekt miejscowego planu zostat wykonany w trybie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednoczesnie wymogi zawarte m.in.
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko.
W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (§6), zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu (§7), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (§8), zasady
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie dostepnych (§9), zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw (§10), minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych (§11), zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (§12), szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy (§13), zasady
modernizacji i budowy systemoéw komunikacji i obstugi komunikacji (§14), zasady rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej (§15), sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenéw (§16), granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§17).
W granicach obszaru objetego planem ustalono nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktore zostaty wydzielone na rysunku projektu planu liniami rozgraniczajgcymi:
— teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem U-P;
— teren woéd powierzchniowych srédlgdowych oznaczony symbolem WS;
— teren woéd powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni naturalnej oznaczony symbolem WS-ZN;
— teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;
— teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KKK;

— teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;



— teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

— teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD.

Dla ww. terenéw zabudowy okreslono w projekcie planu podstawowe wskazniki urbanistyczne
(m.in. maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej). Dodatkowo okre$lono
m.in. minimalne powierzchnie dziatek oraz dokonano klasyfikacji akustycznej poszczegdinych terendw.
Ponizej przedstawiono najwazniejsze ustalenia projektu planu dla poszczegodlnych terenéw:

1U-P - 9P-U - przeznaczenie: teren ustug lub produkcji; przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, teren garazu, teren parkingu, teren elektroenergetyki, teren telekomunikacji, teren
stacji paliw ptynnych, teren zieleni urzadzonej; przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug edukac;ji; w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy dla 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 6U-P, 8U-
P — 70%, dla 5U-P — 60%, dla 9U-P: dla dz. nr ew. 142/1 — 20%, dla pozostatych dziatek — 40%, wskaznik
minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy dla 1U-P, 2U-P,
3U-P, 4U-P, 6U-P, 8U-P - 1,0, dla 5U-P — 0,6, dla QU-P — 0,4, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej dla 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 6U-P, 8U-P — 5%, dla 5U-P, 9U-P — 10%, tereny nie sg normowane
akustycznie.

1WS - przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srodlgdowych; obowigzuje uzytkowanie zgodne
z dotychczasowym — row melioracyjny stanowigcy doptyw Kanatu Wielunskiego, spetniajacy role odbiornika
wod powierzchniowych; obowigzuje zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

1WS-ZN - przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni naturalnej; obowigzuje
zachowanie istniejgcego rowu spetniajgcego role odbiornika wod powierzchniowych z dopuszczeniem jego
przebudowy; wyklucza sie zmiany uksztattowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujgcych naturalne uksztattowanie doliny — lokalnego korytarza ekologicznego; obowigzuje zakaz
zabudowy, z wytgczeniem zbiornikdw wodnych; dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i budowe zbiornikow
wodnych; obowigzuje zachowanie istniejgcych zadrzewien.

1ZN - przeznaczenie: teren zieleni naturalnej; dla fragmentéw dziatek potoZzonych w granicach terenu
obowigzuje zagospodarowanie w ramach poszczegoélnych nieruchomosci, tj. razem z fragmentami dziatek
wchodzgcymi w sklad terenéw oznaczonych symbolami: 8U-P, 9U-P; minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 70%; wyklucza sie zmiany uksztattowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania
powierzchni deformujgcych naturalne uksztattowanie doliny — lokalnego korytarza ekologicznego; obowigzuje
zachowanie istniejgcych zadrzewien.

Réwnoczesnie z udostepnieniem nowych terenéw do zainwestowania ustalono takze zasady dotyczgce
obstugi komunikacyjnej oraz zasady rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Obstuga komunikacyjna obszaru bedzie realizowana poprzez istniejgce drogi publiczne:

1KDZ - przeznaczenie: teren drogi zbiorczej; przeznaczenie uzupetniajgce: teren niesklasyfikowany —
infrastruktury technicznej niezwigzanej z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego,

zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.



1KDL - przeznaczenie: teren drogi lokalnej; przeznaczenie uzupetniajgce: teren niesklasyfikowany —
infrastruktury technicznej niezwigzanej z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

1KDD - 4KDD - przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; przeznaczenie uzupetniajgce: teren
niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

Obowigzujgce ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dotycza:

— zaopatrzenia w wode,

— odprowadzania sciekéw sanitarnych,

— odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energie elektryczna,

— zaopatrzenia w energie cieplna,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w fgcza telefoniczne i teleinformatyczne,

— gospodarki odpadami,

— melioracji i urzgdzen wodnych.

3. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu
(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... —tekst jednolity Dz. U. z 2022
r. poz. 1029 z pézn. zm.)

Zgodnos¢ z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogdlnych i szczegétowych
z zakresu ochrony Srodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinna by¢
zgodna z obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowy wykaz aktow prawnych uwzglednionych przy tworzeniu
ww. projektu zawiera pkt 1.4 niniejszej prognozy.

Ochrona réznorodnosci biologicznej

Jednym ze wskaznikow, ktére narzucajg obowigzek zachowania czesci terendw, jako obszaru aktywnego
przyrodniczo, jest procentowe okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;.

Przez udziat powierzchni biologicznie czynnej nalezy rozumie¢ czes$é powierzchni dziatki, ktéra nie moze byé
zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczna, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne -
do powierzchni biologicznie czynnej nalezg takze fragmenty zabudowy - tarasy, stropodachy - z wytworzong
warstwg gleby pokrytg trwalg roslinnoscig, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych
i rekreacyjnych.

Wartosci ww. wskaznika w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw budowlanych objetych
opracowaniem:

— dla terenéw: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 6U-P, 8U-P wynosi 5%,

— dla terenéw: 5U-P, 9U-P wynosi 10%,

— dla terenu 1ZN wynosi 70%.

Proporcja terendéw o réznych formach uzytkowania




Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie znaczgco na proporcje terendw przemystowo-ustugowych
miasta Wielunia — funkcja podstawowa terenu w znaczgcej czesci nie ulega zmianie. Zmianie przeznaczenia

ulegt jedynie fragment w czesci pétnocno-zachodniej oraz fragment w czesci centralnej obszaru opracowania.

4. Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu wynikajacych
z potrzeb ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... - tekst jednolity Dz. U. z 2022
r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie planu majg na celu pogodzenie potrzeb inwestycyjnych

z istniejgcymi na obszarze objetym opracowaniem warunkami przyrodniczymi i konieczno$cig ich ochrony.

Charakter przeobrazen w uzytkowaniu terenéw bedzie polega¢ w duzej mierze na umozliwieniu realizaciji

zamierzen inwestycyjnych zwigzanych bezposrednio z budownictwem (rozbudowa, budowa obiektéw). Istotna

zmiana w uzytkowaniu terenéw bedzie polega¢ na umozliwieniu lokalizacji nowej zabudowy ustugowej

i produkcyjnej na terenach, ktére zgodnie z dotychczas obowigzujgcym miejscowym planem przewidziane byty

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Pozostate tereny wchodzgce w sktad obszaru opracowania byty

przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-ustugowg w obowigzujgcych obecnie planach.

Przeznaczenie terenéw objetych opracowaniem na cele ustugowe i produkcyjne jest naturalng kontynuacjg

funkciji lokalizowanej w tym rejonie gminy, jak i samego miasta Wielun. Stuzy réwniez potrzebie racjonalnego

i ekonomicznego wykorzystania wskazanego terenu, z uwagi na dogodne potozenie w poblizu istniejgcego

uktadu komunikacyjnego, w tym wezta ,Raczyn” na drodze krajowej nr 74, z doprowadzong do terenow

infrastrukturg techniczng. Ponadto na przedmiotowym obszarze wystepujg intensywne procesy urbanizacyjne

w postaci budowy obiektéw ustugowych i przemystowych, a takze zostat wybudowany uktadu drogowy

zapewniajgcy im odpowiednie potgczenie komunikacyjne. Nalezy podkreslic, ze realizacja inwestycji

budowlanych na terenach czynnych przyrodniczo nigdy nie jest korzystna dla srodowiska, jednakze ustalenia
projektu miejscowego planu uwzgledniajg zapisy dotyczace respektowania srodowiska przyrodniczego i jego
ochrony w jak najwyzszym stopniu.

Nizej wymienione zapisy zgodne z §7 tekstu planu poddano w przedmiotowej prognozie analizie

przydatnosci/nieprzydatnosci do celéw ochrony srodowiska:

— ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 325 — Zbiornik
Czestochowa (W) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektdw i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla
zasobow jakosciowych woéd podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo
realizowanego zagospodarowania, zakaz skladowania odpaddéw niebezpiecznych okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczgcych odpaddw, a takze zakaz prowadzenia dziatari mogacych w powazny
sposéb zmieni¢ stosunki wodne — zapis ochronny — obligatoryjny;

— obowigzuje zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych — zapis ochronny — obligatoryjny;

— obowigzuje zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terendw — zapis obligatoryjny;

— w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony

w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska: dla zastosowanych w terenie urzadzen i technologii



w odniesieniu do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w sasiedztwie, na przylegajgcych
terenach obowigzuje zachowanie norm hatasu przemystowego w srodowisku poprzez zastosowanie
odpowiednich rozwigzan (ij. materiaty budowlane o odpowiedniej izolacyjnosci, odpowiednia moc

akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajgce urzgdzenia, itp.) — zapis obligatoryjny.

5. Ocena wptywu projektowanego zagospodarowania na sSrodowisko przyrodnicze, zdrowie

ludzi oraz elementy srodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Ustalenia projektu miejscowego planu dotyczgce przedmiotowego obszaru wpisujg sie w polityke gminng

dgzgca do wzmocnienia i efektywnego wykorzystania potencjatu spoteczno-gospodarczego oraz waloréw

przyrodniczych gminy Wielun.

Zapisy w planie okreslajg zasady ksztattowania i zagospodarowania terenéw budowlanych.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wigzato z nastepujacymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazow lub pytdw do powietrza — poszerzenie zasiegu terenéw zabudowy ustugowej i

produkcyjnej przyczyni sie do zwiekszonej emisji zanieczyszczen do atmosfery. Ich ilos¢ bedzie
uzalezniona od ostatecznego zagospodarowania nowo wyznaczonych terendéw oraz terendéw ze
zintensyfikowanym zagospodarowaniem. W przypadku powierzchni sktadowych i magazynéw duze
znaczenie bedzie miat wiekszy ruch samochodowy i emisja zanieczyszczen z nim zwigzana (zapylenie,
gazy powstajace ze spalania paliwa w silnikach). Co wiecej podczas realizacji ustalen projektu planu,
zwiekszy sie emisja gazéw i pytdbw do powietrza na skutek m.in. prac budowlanych oraz obstugi
komunikacyjnej nowo zainwestowanych terendw.

wytwarzaniem odpadéw — na skutek realizacji ustalen projektu planu nastgpi zwiekszenie ilosci

wytwarzania odpaddw, ich charakter bedzie uzalezniony od rodzaju prowadzonej dziatalno$ci — nalezy
podkresli¢, ze moga to by¢ takze w znacznej czesci odpady poprzemystowe, potencjalnie niebezpieczne
dla srodowiska;

wprowadzaniem $ciekdw do wod lub ziemi — zapisy projektu planu normujg kwestie zwigzane

z gospodarkg sciekowg oraz odprowadzaniem wdd opadowych i roztopowych. Docelowo obowigzuje
odprowadzanie $ciekdw w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow
Zlokalizowanej w poétnocnej czesci miasta przy ul. Btonskiej poprzez istniejgce kanaty sanitarne i ich
rozbudowe. Obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekédw wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych. Dla sciekéw przemysfowych ustala sie obowigzek ich podczyszczania
przed wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczajg wielkosci
dopuszczalne okreslone przez odbiorce sciekdw.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustalony zostat obowigzek odprowadzenia ich
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz przez infiltracje do gruntu, odbiornikiem wdd opadowych
bedzie rzeka Kanat Wielunski oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu. Dla potrzeb
opoOznienia odptywu wéd do rzeki Kanat Wieluhski w zagospodarowaniu obszaru w ramach terenéw
oznaczonych symbolami: U-P, 1WS-ZN i 1ZN uwzglednia sie mozliwos¢ lokalizacji zbiornikdw

retencyjnych.



wykorzystywaniem zasobdéw $rodowiska — nie przewiduje sie;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi - projektowane zagospodarowanie moze wplywa¢ na

zanieczyszczenie gleby — zalezy to od rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu — w zwigzku z wykopami pod fundamenty nastgpi

naruszanie wierzchniej warstwy gleby, lokalizacja zabudowy na obszarze objetym opracowaniem wptynie
zatem na naturalne uksztattowanie terenu;

emitowaniem hatasu — nastgpi wzrost emisji hatasu zwlaszcza zwigzanego z obstugg komunikacyjng

poszczegdlnych terendw;

emitowaniem podl elektromagnetycznych — ustalenia projektu planu nie zakfadajg znacznego wzrostu

emisji promieniowania elektromagnetycznego wzgledem obecnej emisji zwigzanej z istniejgcymi
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi 110 kV oraz 15 kV. Obowigzuje zachowanie paséw
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych w postaci paséw terenu o szerokosciach
zgodnych z ustaleniami w planie; w pasach technologicznych obowigzuje m.in. zakaz lokalizowania
budynkow zwigzanych ze statym pobytem ludzi;

ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — w obszarze objetym opracowaniem obowigzuje zakaz lokalizac;ji

zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa

w przepisach odrebnych.

Whplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na_ poszczegolne elementy Srodowiska

przyrodniczego:

powietrze: realizacja zamierzen inwestycyjnych na danym obszarze moze wptyng¢ na stan powietrza
atmosferycznego — w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci;

powierzchnia ziemi i gleby: realizacja nowej zabudowy czy budowa nowych odcinkéw drég wewnetrznych

niewyznaczonych w planie, ktére przyczyniajg sie¢ do zmniejszania powierzchni terenéw biologicznie
czynnych, takze majg wptyw na unieczynnienie gleby. Prowadzona dziatalno$¢ czy zwigzana z nig obstuga
komunikacyjna moze powodowa¢ degradacje gleb (np. poprzez niekontrolowany wyciek ptynéow
eksploatacyjnych);

kopaliny: nie dotyczy;

wody powierzchniowe, jednolite czesci wéd powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen projektu planu

wptynie na stan woéd powierzchniowych — wprowadzenie terenéw budowlanych kosztem terenéw
otwartych oraz zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej zwigekszy splyw wdd opadowych
i roztopowych do miejscowych ciekéw, rowdéw, co moze mie¢ przetozenie na stosunki wodne terenéw
sasiednich i gospodarke wodng gminy.

Analiza i ocena zapiséw projektu planu na jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP): ustalenia

zawarte w projekcie planu chronig wody powierzchniowe przed degradacjg i zanieczyszczeniem. Gmina
systematycznie rozbudowuje sieci infrastrukturalne oraz poprawia ich stan techniczny. Tereny objete
opracowaniem sg wyposazone w niezbedne sieci infrastrukturalne, wobec czego ich potencjalnie
negatywny wptyw na stan wéd powierzchniowych bedzie ograniczony do minimum. Na terenie gminy
funkcjonuje komunalna mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekdw. Zgodnie z ustaleniami projektu

planu obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez



naturalng i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wdéd opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowe zbiornikéw retencyjnych. Wody
opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placéw manewrowych i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku, bfota
i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi, do ich odprowadzania do odbiornikéw
dopuszcza sie lokalne uktady sieciowe.

Ocena mozliwosci nieosiggniecia celdéw srodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych czesci wdd powierzchniowych: biorgc pod uwage
charakterystyke JCWP ,Pyszna do Doptywu z Gromadzic”, w granicach ktérej znajdujg sie tereny objete
opracowaniem (ij. typ, status, oceny stanu i ryzyka, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie,
nalezy stwierdzi¢, ze nie nastgpi pogorszenie JCWP, a w rezultacie cele srodowiskowe ujete w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie bedg zagrozone;

wody podziemne, jednolite czesci wdd podziemnych (JCWPd): wptyw projektowanego zagospodarowania

na wody podziemne powinien by¢ nieznaczny; ustalenia projektu planu dotyczgce odprowadzania
Sciekdéw, wdd opadowych i roztopowych majg charakter ochronny, dgzgcy do minimalizacji negatywnego
oddziatywania;

Analiza i ocena zapiséw projektu planu na jednolite czesci woéd podziemnych (JCWPd): ustalenia zawarte

w projekcie planu chronig wody podziemne przed degradacjg i zanieczyszczeniem. Obowigzuje
odprowadzanie $ciekow sanitarnych w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej w poétnocnej czesci miasta przy ul. Btonskiej poprzez istniejgce kanaty sanitarne i ich
rozbudowe. W projekcie planu wprowadzono zapisy dazgce do minimalizowania wprowadzania
nieoczyszczonych zanieczyszczeh bezposrednio do gruntu — obowigzuje zakaz odprowadzenia
nieoczyszczonych $Sciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych. Wskazniki
zanieczyszczeh w sSciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie mogg
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekdéw wprowadzanych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekdw.

Ocena mozliwosci nieosiggniecia celéw srodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych czesci wdd podziemnych: biorgc pod uwage

charakterystyke JCWPd PLGWG600082, w granicach ktérej znajduje sie obszar opracowania (tj.
wiasciwosci fizyczne i chemiczne, oceny ryzyka ilosciowego oraz chemicznego, a takze derogacje)
i ustalenia zawarte w projekcie nalezy stwierdzi¢, ze nie nastgpi pogorszenie JCWPd, a w rezultacie cele
srodowiskowe ujete w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie bedg zagrozone;
klimat: w wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie istotnych zmian klimatu lokalnego w obszarze
objetym planem. Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych ograniczone beda do sfery mikroklimatéw.
Moga one dotyczy¢ minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza (niewielki wzrost), wilgotnosci
powietrza (wieksze obnizenie w ciggu dnia), predkosci wiatru (zaleznie od rozmieszczenia obiektéw

i wielkosci powierzchni niezabudowanej). Oddziatywanie zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych



i Srodowiskowych na zagospodarowanie wynikajgce z ustalen projektowanego dokumentu nie bedzie mie¢

istotnego wptywu.

Analiza odpornosci _ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk

zywiotowych
W projekcie planu zawarto szereg ustaleh uwzgledniajgcych zmieniajgce sie warunki klimatyczne, w tym

wystepowanie klesk zywiotowych. Realizacja ustalen ma za zadanie ograniczenie do niezbednego

minimum skutkéw ww. proceséw klimatycznych.

Do powyzszych zapisdw nalezy zaliczy¢é m.in.:

obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
oraz przez infiltracje do gruntu (odbiornikiem wéd opadowych bedzie rzeka Kanat Wielunski oraz
wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu), a takze maksymalnego zagospodarowanie
wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez naturalng i wymuszong retencje (przy
projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci
zatrzymania wéd opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do
odbiornikéw np. przez budowe zbiornikéw retencyjnych) — jest to zapis, ktéry w przypadku
wystepowania opadéw nawalnych, gwattownych burz, gwarantuje, ze woda opadowa nie bedzie
odprowadzana bezposrednio do odbiornikéw (np. ciekéw), lecz zinfiltruje (w czesci) do gruntu;
obowigzek zachowania istniejagcych rowéw — w celu zapewnienia prawidtowego sptywu wod
i utrzymania prawidtowych stosunkéw wodnych;

ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zapis gwarantujgcy mozliwos¢ infiltrowania woéd opadowych czy roztopowych
w czesci do gruntu, spowolniajgcy ewentualne procesy sptywania wod;

w strefach ochronnych od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV i sredniego napiecia 15 kV obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych
na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew i krzewéw tych gatunkéw, ktérych naturalna wysokosc¢
moze przekracza¢ 3,0 m i nakaz przycinania istniejgcych drzew i krzewdw — przeciwdziatanie
skutkom gwattownych burz, wiatréw, mogacych powodowaé uszkodzenia napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszcza sie indywidualne Zrédta energii
elektrycznej oraz stosowanie zrédet odnawialnych (OZE), w tym o mocy powyzej 100 kW (dla
terenéw oznaczonych symbolem U-P) — zmiany klimatu wywierajg bezposredni wptyw na dostawy
energii (brak dostaw, ograniczenie zuzycia) i popyt na nig. Umozliwienie realizacji OZE o mocy
przekraczajgcej 100 kW na danym terenie to dywersyfikacja zrodet uzyskiwania energii oraz
wykorzystanie wzrostu nastonecznienia wynikajgcego ze zmian klimatycznych;

zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej z cieptowni miejskiej przy
ul. Cieptowniczej lub w oparciu o indywidualne (lokalne) zrédta ciepta z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikéw

(wtym statych) spalanych w urzadzeniach spetniajgcych odpowiednie $rodowiskowe normy



jakosciowe emisji, dopuszcza wykorzystanie alternatywnych Zrddet ciepta w postaci: geotermiki,
pomp ciepta, kolektorow stonecznych, fotowoltaiki i innych — ograniczenie emisji do srodowiska,
przyczyniajacej sie do zmian klimatu i wptywajgcej na nasilenie gwattownych zjawisk pogodowych.
— wyklucza sie stosowanie technologii i paliw powodujgcych emisje zanieczyszczen statych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametréow okreslonych w przepisach odrebnych —
ograniczenie emisji do sSrodowiska, przyczyniajgcej si¢ do zmian klimatu i wptywajgcej na nasilenie
gwattownych zjawisk pogodowych.
Podsumowujac, ustalenia planu uwzgledniajg w wystarczajgcy sposdb zmieniajgce sie warunki
klimatyczne, sg na nie odporne.

Analiza oddziatywania zmieniajgcych sie warunkow klimatycznych i Srodowiskowych na ustalenia

projektowanego dokumentu — autorzy projektu planu przy tworzeniu poszczegolnych zapiséw wzieli pod

uwage zmieniajgce sie warunki klimatyczne oraz nieprzewidywalno$¢ szeregu zjawisk atmosferycznych.
Ekstremalne zjawiska pogodowe i konieczno$¢ zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyly sie
na wprowadzenie do projektu planu ustalen wpisujgcych sie do krajowej polityki adaptacyjnej. Zapisy planu
stuzg odbudowie naturalnej retencji wodnej, w celu zniwelowania suszy hydrologicznej, ochrony przed
podtopieniami oraz umozliwienie wykorzystania obiektow energetyki odnawialnej (OZE) obejmujgcej
obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW dla terendw
oznaczonych symbolem U-P;

rosliny i zwierzeta, bioréznorodnos¢: przeksztatcenie terenéw dzis otwartych na tereny budowlane, w tym

zabudowy ustugowej i produkcyjnej wptynie na zmniejszenie bioréznorodnosci (ograniczenie obszaréw
siedlisk roslin, grzybow i zwierzat), poprzez usuwanie zieleni, zmniejszanie powierzchni biologicznie
czynnej, powstawanie ogrodzeh. Niemniej jednak w projekcie planu wprowadzono szereg ustalen
majgcych na celu ograniczenie negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, w tym Swiat zwierzat —
np. poprzez okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jak rowniez wyznaczenie
miejsc realizacji wysokiej zieleni zimozielonej;

ekosystemy i krajobraz: projektowane zagospodarowanie wpltynie na istniejgce na danym obszarze

ekosystemy i otaczajgcy krajobraz. Na obszarze objetym projektem planu pogtebi sie krajobraz
zurbanizowany, w tym krajobraz przemystowy. Projekt planu przestrzega jednak zasad estetyki i spojnosci
z otaczajgcym krajobrazem podczas realizowania wszelkich obiektéw architektoniczno-budowlanych, co
wyraza sie m.in. w przyjetych w projekcie ustaleniach w zakresie kompozycji i ksztattowania projektowanej

zabudowy;

formy ochrony przyrody: na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu
przepisow odrebnych;

zabytki i dobra materialne: na obszarze objetym opracowaniem znajduje sie strefa obserwacji

archeologicznej od stanowiska archeologicznego znajdujgcego sie poza granicami obszaru, w ktorej przy
realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie
z naruszeniem struktury gruntu nakazuje sie prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru

archeologicznego, dla ktérego wydanie pozwolenia regulujg przepisy odrebne. Na obszarze objetym



6.

planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, obiekty débr kultury wspotczesnej oraz
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. Brak jest réwniez pomnikéw przyrody;

zdrowie ludzi: w planie ujeto szereg zapiséw ograniczajgcych oddziatywanie m.in. terenéw zabudowy
ustug lub produkcji na s$rodowisko, w tym ludzi, a takze ograniczajgcych rodzaj planowanych
przedsiewzie¢ (np. zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, koniecznos¢ realizacji wysokiej zieleni

zimozielonej w okreslonych miejscach).

Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na s$rodowisko oraz obiekty
srodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

22022 r. poz. 1029 z pézn. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustaleh projektu planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi —
obiekty budowlane, nawierzchnie utwardzone, trasy komunikacyjne.

posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terenéw czynnych biologicznie i otwartych, co moze prowadzi¢
do obnizenia réznorodnosci biologicznej tej czesci gminy,

wtérne — w wyniku sukcesywnego zagospodarowania terenéw oraz ich funkcjonowania, niektére gatunki
zwierzat mogg, np. zmieni¢ swoje zerowiska i miejsca bytowania, szukajgc ich z dala od nowych
zabudowan,

skumulowane — nie przewiduje sie,

dtugoterminowe — po potencjalnym zrealizowaniu docelowego zagospodarowania przeksztatceniu ulegng
obecnie otwarte tereny rolne i tereny trawiaste. Walory krajobrazowe obszaru mogg ulec obnizeniu —
tereny otwarte zmienig sie w zainwestowane pod zabudowe produkcyjna, sktady, magazyny i ustugi.
state — hatas zwigzany z obstugg komunikacyjng projektowanych obszaréw budowlanych oraz
funkcjonowaniem zaktaddéw produkcyjnych,

chwilowe — krétkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane pracg

sprzetu budowlanego wystepujgce w fazie prac budowlanych.

Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na
srodowisko przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

22022 r. poz. 1029 z pézn. zm.)

Ograniczenie negatywnych ustalen projektu miejscowego planu powinno polega¢ na petnym przestrzeganiu

ustalen zawartych w dokumentach planistycznych sporzadzonych dla obszaru gminy Wielun.

Wymienione w ustaleniach szczegétowych projektu planu dla poszczegéinych terenéow wskazniki

urbanistyczne nalezy traktowac¢ jako niezbedne minimum w procesie ochrony zasobdéw Srodowiska

przyrodniczego.



8. Rozwiazania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —tekst jednolity Dz. U.

z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)
Analiza ustalen projektu planu — od zapiséw ogodinych po szczegdtowe - pozwala stwierdzié, ze projekt
w optymalnym stopniu spetnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego gminy.
Ustalenia projektu planu majg charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacje zamierzen
inwestycyjnych, z drugiej zas starajg sie chroni¢ srodowisko przyrodnicze gminy. Zaproponowane w projekcie
planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu ich zagospodarowania, warunkéw podziatu na
dziatki, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej gwarantujg
prawidtowe ich funkcjonowanie.
Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowac zachowanie ustalen obecnie obowigzujgcych
miejscowych planéw dla obszaru objetego niniejszym opracowaniem, zgodnie z ktdrymi przeznaczenie
wiekszosci terendw ustalono jako tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, a pozostatej czesci m.in. jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, upraw tgkowych w dolinie rzeki Pysznej i jej doptywow, wod
srodladowych — istniejgcych zbiornikow wodnych. Nie doszioby woéwczas do wszystkich opisanych
w prognozie przeksztatceh srodowiska.
Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogtoby by¢ umozliwienie realizacji poszczegdlnych zamierzeh
inwestycyjnych, lecz przy zachowaniu mniejszej intensywnosci zagospodarowania, np. poprzez podniesienie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenie wiekszych ograniczeh w zakresie
intensywnosci zabudowy.
Ww. rozwigzania bylyby korzystniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, lecz w znaczacym stopniu
ograniczytyby zamierzenia umozliwiajgce rozwdéj przemystu i ustug. Jak pokazuje przeprowadzona wczesniej
analiza, m.in. z uwagi na juz licznie wystepujace na tym obszarze obiekty przemystowe i ustugowe
i intensywnie postepujacg urbanizacje w tym kierunku, sg to najodpowiedniejsze tereny pod rozwdj tego typu
funkcji. W istniejgcej sytuacji najlepszym rozwigzaniem sg ustalenia zawarte w niniejszym projekcie

miejscowego planu.

9. Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na sSrodowisko sporzadzonych dla
innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego
przedmiotem postepowania

(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie zawiera w niezbednym zakresie informacje wynikajgce z prognoz oddziatywania na

Srodowisko sporzgdzonych dla potrzeb obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego obejmujgcych swym zakresem obszar opracowania, tj.:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr 1X/93/11
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr

XI11/239/2011 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r.;



— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzony uchwatg Nr XXXVI11/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca 2014 r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzony uchwatg Nr XX1/224/2016 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 19 kwietnia 2016 r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw przy ul. Cieptowniczej oraz
przy ul. 18 Stycznia w Wieluniu zatwierdzony uchwatg Nr XXX/306/16 Rady Miejskiej w Wielunia z dnia 9
grudnia 2016 r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzony uchwatg Nr LVI1/538/2018 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2018 r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzony uchwatg Nr LVI/539/2018 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2018 r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obszarze miasta Wielun
zatwierdzony uchwatg Nr X/176/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 maja 2019 r.;

oraz prognozy oddziatywania na s$rodowisko sporzadzonej dla potrzeb zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieluh zatwierdzonego uchwatg Nr LXI11/770/22

Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22022 r. poz. 1029 z pézn. zm.)
Metoda analizy realizacji ustalen projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) polega na ocenie oddziatywania oraz skutecznosci przewidywanych
w ustaleniach projektu planu dziatah zapobiegajgcych, ograniczajgcych, kompensujgcych negatywne
oddziatywanie na srodowisko i w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzupetnien.

Propozycje monitoringu realizacji planu na etapie inwestycyjnym:

Dla ograniczenia przeksztatcen srodowiska, na etapie budowy kontroli powinny podlegac:

— wptyw prac budowlanych na warunki gruntowo-wodne (ewentualne naruszenie pozioméw wodonosnych),

zasieg przestrzenny ,placow budowy",

— skutecznos$é ochrony zadrzewieh i zakrzewien,

— sprzatniecie i rekultywacja zniszczonego w procesie budowlanym terenu.

Poza wymienionymi powyzej, nalezy zwrdci¢ szczego6lng uwage na:

— maksymalne skrécenie czasu trwania prac budowlanych,

— tam, gdzie to mozliwe zamiast nawierzchni utwardzonych stosowaé nawierzchnie umozliwiajgcg
swobodng infiltracje wody (powierzchnie azurowe).

Propozycje monitoringu realizacji planu na etapie funkcjonowania:

Po zrealizowaniu planowanej inwestycji, poza statg kontrolg stanu technicznego planowanych obiektéw,

wskazany jest monitoring:



— systemow unieszkodliwiania $ciekdw oraz zanieczyszczonych wod opadowych — rozwigzanie
tymczasowe, wymaga zapewnienia odbioru sciekdw wozami asenizacyjnymi (przez koncesjonowanych
przewoznikéw) i ewidencjonowanie oprézniania zbiornikow bezodptywowych,

— skutecznosci i prawidtowos$ci gospodarki odpadami statymi,

— obecnosci i postepowania z ewentualnymi substancjami niebezpiecznymi (w rozumieniu Ustawy ,Prawo
ochrony srodowiska"),

— wielkosci zanieczyszczen powietrza, poziomu dzwieku i promieniowania elektromagnetycznego na
granicy wtasnoéci poszczegodlnych terendw objetych inwestycjami,

— skuteczno$ci zastosowanych $rodkéw technicznych zabezpieczajgcych ewentualng zabudowe
mieszkaniowg (towarzyszacg) przed szkodliwym oddziatywaniem wynikajgcym 2z prowadzonej

dziatalnosci gospodarczej.

11. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... —tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowac¢ transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

22022 r. poz. 1029 z pézn. zm.)
Niniejszy dokument jest prognozg oddziatywania na s$rodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przemystowych pomiedzy ulicg
Warszawska, Fabryczng, Dlugosza i Przemystowg. Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem
sporzgdzonym w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko — tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029
z p6zn. zm. oraz na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. - tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.
Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw
sktadajgcych sie na obszar objety opracowaniem i okresla jego mozliwy wptyw na poszczegdline komponenty
srodowiska. Niniejszy dokument jest sporzgdzany obligatoryjnie — zgodnie z ww. ustawg o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.
W ramach badanego w prognozie projektu planu wyznaczono tereny ustug lub produkcji w istniejgcej dzielnicy
dziatalnosci gospodarczej. Projekt planu zaktada m.in. wprowadzenie nowych terendéw ustug lub produkgciji
w potnocno-zachodniej czesci obszaru, oraz utrwalenie wyznaczonych terendéw o tym przeznaczeniu
w obowigzujgcych miejscowych planach na pozostatej czesci obszaru opracowania. Plan ujednolica ustalenia
dla terenéw produkcyjno-ustugowych wyznaczonych w kilku réznych planach miejscowych. Ponadto w planie

wyznaczono tereny wod powierzchniowych srodladowych i zieleni naturalnej. Planowane przeznaczenia



zostaly wyznaczone z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych obszaru oraz ograniczen w jego

zagospodarowaniu.

Prognoza jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktére dotycza:

— informacji ogoinych na temat sporzgdzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu
opracowania oraz materiatéw wykorzystywanych przy sporzgdzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego —
zmiany, jakie wprowadza projekt planu w stosunku do stanu istniejgcego polegajg przede wszystkim na
szerokim umozliwieniu realizacji inwestycji budowlanych, tj. lokalizowania dziatalno$ci gospodarczych.

Wskutek przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze uruchomienie nowych
terendw inwestycyjnych, w tym przede wszystkim ustugowych i produkcyjnych, wptynie na stan srodowiska
przyrodniczego poprzez m.in. unieczynnienie czesci gruntdw pod zabudowg i drogami, zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej, emisje hatasu zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej,
obstugi komunikacyjnej nowo wyznaczonych terenéw budowlanych, emisje innych rodzajéw zanieczyszczen
srodowiska, przeksztatcenie krajobrazu naturalnego na zurbanizowany - przemystowy, zmiany ekosystemow,
bytnosci zwierzat oraz rodzajow wystepujacej na danym obszarze flory.

Niemniej jednak, zespot autorski projektu miejscowego planu wprowadzit ustalenia majgce na celu

zminimalizowanie potencjalnego negatywnego oddziatywania poszczegdlnych inwestycji na Srodowisko

przyrodnicze.



