UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow prze-
mystowych pomiedzy ulica Warszawska, Fabryczna, Dtugosza i Przemystowa sporzadza si¢ na podstawie
art.15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503 z p6zn. zm.).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktorego granice szczegdtowo okresla rysunek
planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwatg Nr LXV11/845/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 1 lipca 2022 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przemystowych pomigdzy ulica
Warszawska, Fabryczng, Dlugosza i Przemystowa.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu jest weryfikacja ustalen obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do aktualnych zamierzen inwesty-
cyjnych w ramach istniejacej dzielnicy dziatalno$ci gospodarczej zlokalizowanej pomiedzy ulicami: War-
szawska, Fabryczng, Dlugosza i Przemystowa.

Dla obszaru objetego projektem planu aktualnie obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospo-
darowania przestrzennego:

1) dla miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca
2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 1. poz. 2388);

2) dla miasta Wielunia zatwierdzony uchwata Nr XI11/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada
2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 1. poz. 7);

3) dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr XXXVI11/465/14 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2014 r. poz. 1732);

4) dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia zatwierdzony uchwata Nr XX1/224/16 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 19 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 2069);

5) dla wybranych terenéw przy ul. Baranowskiego, przy ul. Cieptowniczej oraz przy ul. 18 Stycznia w Wie-
luniu zatwierdzony uchwata Nr XXX/306/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 9 grudnia 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 1. poz. 5828);

6) dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia zatwierdzony uchwata Nr LV1/538/18 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 3752);

7) dlawybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia zatwierdzony uchwata Nr LV1/539/18 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 3753);

8) dla wybranego terenu w obszarze miasta Wielun zatwierdzony uchwatg Nr X/176/19 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 29 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 3566).



Zastgpienie ww. planow jednolitym dokumentem utatwi na analizowanym obszarze dalsze dziatania inwesty-
cyjne w ramach istniejacej dzielnicy dziatalnosci gospodarczej, a takze umozliwi lokalizacje urzadzen wytwa-
rzajacych energie z OZE o mocy powyzej 100 kW, ktora zostala uwzgledniona w obecnie obowigzujacej zmia-
nie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta i gminy Wielun.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 21 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tre$¢ merytoryczna uwzglgdnia zagospodarowanie okreslone w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania miasta i gminy Wielun zatwierdzonej Uchwatg Nr LXI11/770/22 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., a takze wymogi obowigzujacych przepisow oraz wnioski ztozone przez
instytucje i wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

Obszar objety projektem planu wchodzi w sktad dzielnicy dziatalnos$ci gospodarczej potozonej na pot-
nocno-wschodnich obrzezach miasta, w ramach ktorej dziataja m.in. takie firmy jak: Wielton, Gala Poland,
Patrol. Czes¢ obszaru wchodzi w sktad Podstrefy Wielun w Lodzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej obej-
mujacej kompleks 1 przy ul. Fabrycznej oraz kompleks 3 przy ulicach Fabrycznej i Rymarkiewicz.

W ramach obszaru objetego niniejszym projektem planu wyrdzniono: tereny ustug lub produkcji —
U-P, teren wod powierzchniowych $rodladowych — WS, teren wod powierzchniowych srédlagdowych lub zie-
leni naturalnej — WS-ZN, teren zieleni naturalnej — ZN, teren komunikacji kolejowej — KKK, teren drogi zbior-
czej — KDZ, teren drogi lokalnej — KDL, tereny drog dojazdowych — KDD.

Miejscowy plan uwzglednia wymogi wynikajace z:

e art.l ust.2, 3i4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasobow kulturowych i rodowiskowych, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, okreslono w §7-§9 i §17 tekstu planu.

Szczegodtowe analizy dotyczace ochrony srodowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony grun-
tow rolnych), elementéw $rodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci zostaty przeprowadzone
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktora zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zn.
zm.), jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Po-
wiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

W projekcie planu przyjmuje si¢ zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze po-
trzeby 0sob niepetnosprawnych, miedzy innymi poprzez ustalenie:

— strefy ochronnej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, zwiazanej z przebiegiem na-
powietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV,

— strefy ochronnej od istniejacych kolektordéw sanitarnych i deszczowych,



— strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od
urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy powyzej 100 kW,

— lokalnych korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciagtos¢ terendéw zieleni wzdtuz rzeki Kanat Wielun-
ski, znajdujacych si¢ na zachod od obszaru objetego projektem planu z terenami otwartymi: rolniczymi,
takami i pastwiskami oraz lasami potozonymi po stronie wschodniej,

— obowiazku realizacji miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wg wskaz-
nikow wyznaczonych w przepisach odrebnych.

Tereny wyodrgbnione w obszarze objetym planem nie sg klasyfikowane pod wzgledem akustycznym zgodnie

z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu.

W odniesieniu do waloréw ekonomicznych ze wzglgdu na ustalone przeznaczenie dla terenéw ozna-
czonych na rysunku planu symbolami: U-P okreSla sie stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci
stuzaca pobraniu optaty w wysokosci 30%; dla terendw oznaczonych symbolami: WS, WS-ZN, ZN, KKK,
KDZ, KDL, KDD nie okresla si¢ stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzaca pobraniu opftaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).

Ustalenia projektu planu nie beda wplywac¢ na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenow inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym: teren komunikacji kolejowej — bocznica kolejowa linii 181 Ole$nica
— Herby Nowe, tereny drog publicznych wraz z ustaleniem ich linii rozgraniczajacych, klasyfikacji i parame-
trow, a takze ustala obowigzek zapewnienia potrzeb parkingowych wedlug podanych wskaznikow. Projekt
planu dopuszcza réwniez mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych na terenach ustug lub produkeji 0znaczonych na rysunku planu symbolem
U-P.

Projekt planu zabezpiecza obstuge infrastruktura techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia ludnos$ci
w wode, odprowadzania Sciekow sanitarnych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energie elek-
tryczng, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami
i W odniesieniu do melioracji i urzgdzen wodnych (§15 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byta w sposob jawny
i przejrzysty,zzapewnieniem udziatu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie 0 przystapie-
niu do sporzadzenia planu oraz wytozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej, wylozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania wnioskow
i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrgbnionych tere-
now wzigto pod uwage interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowiazujacych prze-
piséw, a takze przeznaczenia terenow dla celow budowlanych, inwestycyjnych (tereny U-P) ustalonego w do-

tychczas obowigzujacych miejscowych planach, w tym w odniesieniu do istniejacych, poza obszarem objetym



niniejszym projektem planu, terendéw oznaczonych symbolem U/MN graniczacych z terenami oznaczonymi
na projekcie planu symbolem U-P.

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono ......... uwag oraz ......... uwag
do prognozy oddziatywania na srodowisko. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie rozpatrze-
nia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.

Przy ustalaniu zasad zagospodarowania obszaru objetego projektem planu wzigto pod uwage wyma-
gania efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walory ekonomiczne. Projekt nie narusza ustalen obo-
wigzujgcej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Wielun, zgodnie z ktorym tereny wchodzace w sktad obszaru objetego projektem planu tworza dzielnice
dziatalno$ci gospodarcze;.

Potozenie obszaru w sasiedztwie drog i ciagdw publicznych zapewnia tatwa dostepnos¢ do zewngtrz-
nego uktadu komunikacyjnego oraz do ukladu drogowego gminy i umozliwia wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego. Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwigzan przestrzen-
nych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art.15 ust.1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sa zgodne z analizg, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwata Nr LXV11/842/22 Rady Miejskiej w Wie-
luniu z dnia 1 lipca 2022 r., w ktorej wskazano zasadno$¢ aktualizacji obowigzujacych planéw w dostosowaniu
do biezacych potrzeb, sktadanych wnioskoéw i1 innych zmiennych w czasie uwarunkowan.

W swojej tresci merytorycznej projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez uwzgled-
nienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa powyzej w niniejszym uzasadnieniu.

Oceniajac wplyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz koszty zwig-
zane z realizacja jego ustalen nie beda obcigza¢ budzetu gminy poniewaz w analizowanym obszarze nie wy-
znacza si¢ nowych drog, ani innych inwestycji celu publicznego realizowanych z srodkoéw budzetowych, a caty
obszar posiada rozwinigty system sieci infrastruktury technicznej. W projekcie planu nieznacznie zwigkszono
zasieg terenow ustug lub produkceji (U-P) oraz zweryfikowano niektore wskazniki zagospodarowania. Korzy-
$ci gminy z tytutu lokalizacji nowych lub rozwoju juz istniejacych podmiotow gospodarczych i nowych miejsc
pracy beda mie¢ charakter dlugofalowy, a wptywy do budzetu gminy z tytulu podatkow zwiazanych z nowa
zabudowa moga stanowi¢ staty dochod gminy.

Powyzszy stan uwzglednia zatgcznik nr 3 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie, ktory
odnosi si¢ do sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




Zbiér danych przestrzennych sporzadzony dla przedmiotowego planu stanowi zatacznik nr 4 do
uchwaly, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenng ob-
szaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzen-
nych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cz¢s$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z na-
dang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony w try-
bie okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporza-

dzona dokumentacja planistyczna.



