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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] —tekst jednolity
Dz. U.z2022r. poz. 1029)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze ustaleh
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Wielun, obejmujgcego
obreb Turéw.

Niniejszy plan zmienia ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obszaru Gminy Wielun, obejmujacego obreb Turéw zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI/383/13 Rady

Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 czerwca 2013 r. oraz miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze Gminy Wielun obejmujgcych obreby: Turéow

i Widoradz zatwierdzonego uchwatg Nr XXX/304/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 9 grudnia 2016 r.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, gtbwnym celem niniejszego opracowania jest prezentowanie

spoteczenstwu i organom opiniujgcym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie mogag wynika¢ z realizacji planu.

Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie mogg wystgpi¢ pod

wplywem ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich

zmniejszania lub wykluczenia.

Niniejszg prognoze opracowano w oparciu o wymogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

W celu utatwienia odniesienia do ww. przepiséw w tytutach rozdziatéw przywotano stosowne artykuty,

ustepy, punkty.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1029)

Zgodnie z trescig uchwaty Nr X1/216/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 czerwca 2019 roku niniejsza
prognoza sporzgdzona do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar
w granicach administracyjnych obrebu geodezyjnego Turéw, potozonego w zachodniej czesci Gminy

Wielun.



3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metodg analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, opracowania planistyczne z zakresu badan $rodowiska przyrodniczego na omawianym
obszarze oraz przeprowadzono inwentaryzacje stanu zagospodarowania przestrzennego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzgdzenia prognozy polegata na poréwnaniu
funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej

z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029)

Podstawg prawng projektu niniejszego planu stanowi uchwata Nr X1/216/19 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 17 czerwca 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Wielun, obejmujgcego obreb Turdw.

Niniejsza prognoze opracowano w oparciu 0 wymaogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Dodatkowo wspierano sie wymogami obowigzujgcych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i in-

zynierii, samorzgdu gminnego, ochrony srodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii,

odpaddéw, gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujgcych norm
hatasu.

Przy sporzgdzaniu prognozy wykorzystano réwniez nizej wymienione opracowania planistyczne, ogol-

nogeograficzne, wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale:

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego przyjety uchwatg nr LV/679/18
Sejmik Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

e Strategia Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2020 przyjeta uchwatg Nr XXXI11/644/13 Sejmiku Wo-
jewodztwa todzkiego z dnia 26 lutego 2013 r.,

e Strategia Rozwoju Gminy Wielun 2025 przyjeta uchwatg Nr XLV/540/14 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 22 pazdziernika 2014 r.,

e Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wie-
lun, zatwierdzona uchwatg Nr LIV/683/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 pazdziernika 2021 r.,

e Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wielun, 2013 r.,



e Prognozy oddziatywania na srodowisko sporzgdzone dla potrzeb ww. zmiany Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Wielun, obejmuja-
cego obreb Turdéw, zatwierdzony uchwatg Nr XXXI/383/13 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
17 czerwca 2013 .,

o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze Gminy Wie-
lun obejmujgcych obreby: Turéw i Widoradz, zatwierdzony uchwatg Nr XXX/304/16 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 9 grudnia 2016 r.,

e Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla miasta i gminy Wielun,

¢ Mapa zasadnicza w skali 1:2000,

e mapy topograficzne z portalu www.geoportal.gov.pl, CODGIK,

e dane meteorologiczne z portalu www.bdl.lasy.gov.pl,

e Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie tédzkim 2017, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £6dz
2018r.,

o Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

o Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

e Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

e Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowa-
nia tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2015 r.,

e Dane dotyczgce klimatu, jego zmian, zjawisk ekstremalnych i przeciwdziataniu — www.kli-
mada.mos.gov.pl,

e Dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

¢ Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

e Zdjecia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

e Whnioski instytucji i oséb fizycznych.

5. Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1029)

Niniejsze opracowanie jest Scisle powigzane z nastepujgcymi dokumentami:

e Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego przyjetym uchwatg
Nr LV/679/18 Sejmik Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

e zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wie-
lun, zatwierdzong uchwatg Nr LIV/683/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 pazdziernika 2021 r.,

e Opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun, 2013 r.

Wszelkie ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

a w zwigzku z tym réwniez skutki realizacji zawartych w nim ustaleh (przeanalizowane w niniejszej pro-

gnozie), sg skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.


http://www.klimada.mos.gov/
http://www.klimada.mos.gov/

[I. STAN ISTNIEJACY — ANALIZA | OCENA

1. Charakterystyka istniejagcego stanu srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z2022r. poz. 1029)

Obszar opracowania obejmujacy caty obszar obrebu geodezyjnego Turéw potozony jest w zachodniej
czesci gminy Wielun, zlokalizowanej w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa tddzkiego.
Zlokalizowany jest w sgsiedztwie miasta Wielunia, w odlegtosci okoto 100 km od todzi i Wroctawia.
Obszar objety opracowaniem obejmuje powierzchnie ok. 735 ha.

Geologia

Pod wzgledem geologicznym omawiany obszar potozony jest w obrebie Jury Krakowsko-
Czestochowskiej, stanowigcej czes¢ Monokliny Przedsudeckiej. Dominujg tu utwory jurajskie
i czwartorzedowe. Z punktu widzenia potrzeb budownictwa na przewazajgcej czesci obszaru wystepujg
dobre warunki posadowienia. Podtoze tworzg gliny i pyty oraz znajdujace sie bezposrednio pod nimi —
ity, ifotupki, mutowce i piaskowce.

Rzezba terenu

Wedtug podziatu Polski na regiony fizyczno-geograficzne (podziat wg J. Kondrackiego, 1998), badany
obszar wchodzi w sktad mezoregionu Wyzyna Wielunska w makroregionie Wyzyna Woznicko-
Wieluniska, w podprowincji Wyzyna Slgsko-Krakowska, w prowincji Wyzyny Polskie.

Wysokosci bezwzgledne wahajg sie od ok. 175 m n.p.m. na pdétnocnym zachodzie do ponad 200 m
n.p.m. na potudniowym wschodzie. Caty obszar o wyniesionej najwyzej czesci srodkowej delikatnie
opada w kierunku swych granic administracyjnych, wzdtuz ktorych czesto wystepuja cieki.

Tereny o najkorzystniejszych warunkach fizjograficznych dla budownictwa mieszkaniowego wystepujg
gtéwnie w czesci centralnej, zachodniej oraz wschodniej sotectwa.

Surowce mineralne

W obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)
RW6000171818893 oraz Jednolitych Czeéci Wad Podziemnych (JCWPd) nr 82 ,PLGW600082”.

Pod wzgledem hydrograficznym Turéw pofozony jest na obszarze zlewni rzeki Pysznej (lewobrzezny
doptyw rz. Olesnicy) w dorzeczu Warty, w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Kanat Kopydtdw-
Krzyworzeka, zlokalizowanego wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy obrebu. Poziom zalegania wody
wystepuje na gtebokosci 132,5 m p. p. t. i stabilizuje sie na gtebokosci 15 m p. p. t.

Analizujgc obszar objety planem oraz jego sgsiedztwo pod wzgledem zabudowy i zainwestowania,
nalezy przypuszcza¢, ze rezim wod gruntowych oraz gteboko$¢ zalegania zwierciadta wod
podziemnych sg na tyle korzystne, ze nie stwarzajg przeszkéd w zabudowie terenu.

W granicach obszaru objetego planem wystepujg cieki i rowy melioracyjne.

Obszar objety analizg potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 326 Czesto-
chowa Wschaod.



Gleby
Dominujgcymi rodzajami gleb wystepujacymi na analizowanym obszarze sg gleby klas IV i V, a takze

taki klas IV i V. Miejscowo wystepujg gleby i pastwiska klasy Ill, podlegajgce ochronie przed zmiang
uzytkowania. Pozostaty obszar zajmujg uzytki zielone ze wskazanym do zachowania dotychczasowym
rolniczym sposobem zagospodarowania oraz pojedyncze obszary nieuzytkow oraz gleb i tgk klasy VI.
Sposrod kompleksow przydatnosci rolniczej gleb wystepujg przede wszystkim kompleksy zytni (zytnio-
ziemniaczany) i zytni (zytnio-ziemniaczany) staby, miejscowo roéwniez zytni (zytnio-ziemniaczany)
bardzo dobry, pszenny dobry, zbozowo-pastewny staby i zytni (zytnio-tubinowy) najstabszy. Wzdtuz
potudniowej, zachodniej oraz pétnocnej czesci opracowania wystepujg uzytki zielone srednie i uzytki
zielone stabe i bardzo stabe. Dominujg gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne, wystepuja
réwniez gleby bielicowe i pseudobielicowe oraz czarne ziemie zdegradowane i gleby szare.

Warunki klimatyczne

Na warunki klimatyczne gminy Wielun duzy wptyw maja przeptywajgce nad jej obszarem znaczne masy
powietrza polarnomorskiego i polarnokontynentalnego, wywotujgce czestg zmienno$¢ pogody.
Na obszarze opracowania przewazajg wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie. Mata czestotliwosc
wiatréw potnocnych i wschodnich oraz potozenie obszaru opracowania od zachodniej strony miasta
Wielunia sprawia, ze nie jest on narazony na szkodliwe oddziatywanie zanieczyszczen miejskich.
Najwieksze srednie miesieczne zachmurzenie obserwowane jest w listopadzie i grudniu, najmniejsze
w sierpniu i we wrzesniu. Najwieksze miesieczne nastonecznienie przypada na czerwiec, natomiast
najmniejsze na grudzien.

Kraina klimatyczna, w ktorej potozony jest Wieluh charakteryzuje sie srednig temperaturg stycznia —
2,0-C, $rednig temperaturg lipca 18,2°C. W ciggu roku odnotowa¢ mozna ok. 16 dni bardzo mroznych
(z temperaturg maksymalng nizszg od - 10°) oraz 10 upalnych (z temperaturg maksymalng wyzszg od
30°). Srednia warto$¢ wilgotnosci w ciggu roku wynosi 60%, $redni roczny opad atmosferyczny wynosi
550 mm — ponizej $redniej dla Polski, ktéra wynosi 600 mm.

Gtebokos¢ przemarzania gruntéw na obszarze gminy Wielurh wynosi 1 m (strefa tej wartosci obejmuje
Polske srodkowg i wschodnig).

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzajg znaczne zmiany klimatu. Zauwaza sie m.in. duzg zmien-
nos¢ temperatury powietrza i z roku na rok, rosngcy systematycznie od potowy XIX w. trend tempera-
tury, tendencje spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwigkszenie liczby dni upalnych,
zmiany struktury opadéw (wzrost liczby dni z opadem dobowym o duzym natezeniu), wzrost liczby dni
stonecznych. Skutkiem powyzszego sg ekstremalne zjawiska pogodowe — m.in. fale upatéw, susze,
nawalne opady (w tym gradobicia) i burze, wiatry huraganowe, trgby powietrzne, ktérych przeciwdzia-
tanie nalezy uwzgledni¢ przy redagowaniu ustalen projektu planu (planowanie na poziomie lokalnym).

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu majg i bedg miaty duzy (bezposredni i posredni) wptyw na gospodarke miejskg i spote-
czenstwo poprzez oddziatywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosysteméw, takie jak: woda,

gleba, powietrze i réznorodnos¢ biologiczna.



W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyng na zbiory, gospodarke hodowlang i lokali-
zacje produkcji. Rosngce prawdopodobienstwo wystgpienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz
ich dotkliwos¢ spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbioréw. Zmiany klimatu wptyng réwniez
na glebe powodujgc zmniejszenie zawartosci materii organicznej, bedacej glbwnym czynnikiem zapew-
niajgcym jej zyznosé. W sektorze energetycznym zmiany klimatu bedg wywieraé¢ bezposredni wptyw
zaréwno na dostawy energii, jak i popyt na nig. Coraz czestsze rekordowe temperatury latem i zwigzana
z nimi potrzeba chtodzenia oraz ekstremalne zjawiska pogodowe bedg w szczegdlnosci wywieraé
wptyw na dystrybucje energii elektrycznej. Zmieniajgce sie warunki pogodowe bedg wywiera¢ znaczny
wptyw na zdrowie ludzi. Wraz ze wzrostem czestotliwosci wystepowania ekstremalnych zjawisk pogo-
dowych moze nastgpi¢ wzrost zachorowan zwigzanych z warunkami pogodowymi, np. z powodu upa-
téw. Zmiany klimatu moga takze wptywac na zdrowie roslin poprzez, np. stwarzanie sprzyjajgcych wa-
runkéw dla nowych lub migrujgcych organizméw szkodliwych, spowodujg znaczne zmiany w zakresie
jakosci i dostepnosci zasobow wodnych.

Szata roslinna i fauna

Opracowanie obejmuje przede wszystkim tereny zabudowy zagrodowej oraz rolnicze. W zwigzku
z czym wystepujgca roslinnos¢ jest silnie zdominowana zabiegami cztowieka. Najbardziej powszechng
roslinnos¢ niska, okrywajgca glebe, stanowig gtéwnie jednoroczne rosliny uprawiane na uzytkach rol-
nych, ale réwniez trawy przy zabudowie. Zielen wysoka wystepuje gtéwnie w rejonie rowéw melioracyj-
nych oraz w sgsiedztwie zabudowan.

Fauna wystepujgca na obszarze analizy zdominowana jest przez wystepujgce powszechnie gatunki
typowe dla terenoéw wiejskich. W wiekszosci obszar nie stanowi wartosciowego siedliska dla dziko zy-
jacych zwierzat. Wyjatek stanowig tereny sasiadujgce z ciekami wodnymi.

Obszary i obiekty prawnie chronione

W ramach analizowanego obszaru nie wystepujg zadne prawne formy ochrony przyrody.
Najblizej potozone formy ochrony przyrody znajdujg sie w oddaleniu od obszaru analizy:
— rezerwat przyrody Lasek Kurowski — 4,2 km,

— obszar chronionego krajobrazu Dolina Prosny — 7,0 km,

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy Wzgorza Ozarowskie — 3,6 km,

— stanowisko dokumentacyjne Kamieniotom piaskowcéw Olewin — 7,6 km,

— uzytki ekologiczne — ponad 3,9 km,

— pomniki przyrody — ponad 1,8 km.

Srodowisko kulturowe

Na obszarze objetym planem wystepujg 4 obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
przydrozne kapliczki, ktére podnoszg walory zabytkowe obszaru objetego planem.

W sotectwie wystepuje takze 10 stanowisk archeologicznych, w tym stanowisko wpisane do rejestru
zabytkéw. Wokot stanowisk wyznaczono strefe obserwacji archeologicznej ,OW”.

Zagospodarowanie terenu

Uktad przestrzenny Turowa jest oparty o typ wsi tzw. ulicowki (zabudowa w formie ciggu wzdtuz

istniejgcych drdg). Sotectwo charakteryzuje sie jedng z najwiekszych powierzchni zabudowy sposréd



wszystkich obrebdéw wiejskich na terenie gminy. Znaczacg czes¢ obszaru objetego opracowaniem
zajmujg grunty rolne oraz tgki i pastwiska. Dominujgcym rodzajem zabudowy jest zabudowa zagrodowa,
zlokalizowana wzdtuz gtéwnych drég, uzupetniona o zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg
oraz sktady i magazyny. W ramach obrebu znajduje sie takze stacja wodociggowa oraz przepompownia
Sciekow, a takze 3 niewielkie tereny lesne.

Zaréwno przewazajgca czes$¢ zabudowy, w tym szczegdlnie budynki mieszkalne jak i uktad drogowy
cechujg sie dobrym stanem zachowania. Duzg czes$¢ powierzchni sotectwa stanowig tereny
zmeliorowane. Wzdtuz granic obrebu, gtéwnie poza jego granicami, znajduje sie rzeka Kanat Kopydtow-
Krzyworzeka.

Trzon uktadu komunikacyjnego stanowig dwie istniejgce drogi powiatowe: DP4507E i DP4509E
wspottworzgce uktad komunikacyjny gminy i zapewniajgce potgczenia wsi Turéw z miastem Wielun
i sgsiednimi gminami. Nie sg one istotnymi generatorami natezenia ruchu, nie powodujg wiec
znaczgcego wzrostu poziomu hatasu oraz zanieczyszczen powietrza. Sie¢ uzupetniajgcg stanowig drogi
gminne oraz dojazdy do pdl uprawnych.

Zaopatrzenie w wode na obszarze sotectwa odbywa sie za pomocg istniejgcego systemu wodociggow
wiejskich, opartego o zasoby woéd podziemnych. Obszar opracowania wyposazony jest w sie¢
kanalizacji sanitarnej. Na terenie sotectwa nie wystepuje kanalizacja deszczowa. Pdétnocng czesc
Turowa przecina istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 KV,
w obszarze znajduje sie sie¢ istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15 kV. We wschodniej czesci opracowania przebiega istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia.
Przebieg przedmiotowych sieci uzbrojenia wigze sie z ograniczeniami w zagospodarowaniu.
Zaopatrzenie w pozostatle media odbywa sie za pomoca istniejgcych i projektowanych sieci.
Gospodarka odpadami jest realizowana na podstawie przepiséw odrebnych oraz gminnych przepiséw
porzgdkowych.

2. Charakterystyka sasiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029)

Bezposrednie sagsiedztwo analizowanego obszaru w przewazajgcej mierze stanowig grunty rolne,
wystepujgce zwlaszcza wzdtuz poétnocnej i potudniowej granicy sotectwa. Turéw od wschodu sgsiaduje
z terenami lesSnymi, zieleni urzgdzonej oraz ustug o charakterze ogélnomiejskim ze znacznym udziatem
zieleni na dziatce, potozonymi w granicach administracyjnych miasta Wielunia. Od zachodu sasiedztwo
wyznacza rzeka Kanat Kopydtow-Krzyworzeka z towarzyszacymi jej tgkami i pastwiskami, a takze
potozona w dalszej odlegtosci zabudowa zagrodowa zlokalizowana w obrebie geodezyjnym Kuréw oraz
w gminie Mokrsko. Zachodnie i potudniowe sgsiedztwo sotectwa, graniczgce z rzekg Kanat Kopydtow-

Krzyworzeka, charakteryzuje sie wysokimi walorami krajobrazowymi o duzej warto$ci ekologiczne;.



3. Istniejgce problemy ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029)

Do najwiekszych problemoéw z zakresu ochrony srodowiska w obszarze objetym analizg naleza:

przenikanie zanieczyszczen zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej na terenach upraw-
nych do gruntu — najwiekszym zagrozeniem jest nadmierne zakwaszenie oraz mata zasobnos$é
w sktadniki pokarmowe gleb. Zakwaszenie gleb powoduje, ze stajg sie one podatne na zanieczysz-
czenia, natomiast zubozenie zawartosci sktadnikow pokarmowych w glebach prowadzi do ich degra-
dacji. Mikroorganizmy glebowe oraz rosliny posiadajg okreslong tolerancje w zakresie odczynu
gleby. Przy odczynie wykraczajgcym poza zakres tolerowanych przez nie wartosci spada ich aktyw-
nosc¢ biologiczna, a w krancowych wypadkach nastepuje catkowity zanik aktywnosci. Kwasny od-
czyn gleby zwigksza rozpuszczalno$é sktadnikéw mineralnych, co prowadzi do ich wymywania,
a w rezultacie do zubozenia gleby. W miejsce skfadnikdw mineralnych do roztworéw glebowych
przechodzg toksyczne zwiagzki zelaza, glinu i manganu. Zakwaszeniu gleb sprzyjajg skutki dziatan
antropogenicznych takie jak gazowe zanieczyszczenia oraz nawozy mineralne, w szczegdlnosci
azotowe;

wytwarzanie odpadow oraz emisja zanieczyszczeh zwigzane z bytnoscig ludnosci w ramach zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — gtéwnym zrédtem zanieczyszczenia
powietrza jest emisja niska, na ktdrg sktadajg sie emisje z indywidualnych palenisk domowych;
przenikanie zanieczyszczen do zbiornikow wod podziemnych — ogniskami zanieczyszczeh mogg by¢
obejscia gospodarskie z budynkami inwentarskimi, zbiornikami nawozowymi, szambami i Smietni-
kami. Powszechnym sposobem pozbywania si¢ Sciekow na terenach zabudowy zwtaszcza zagro-
dowej jest odprowadzenie ich na wtasne pola jako naw6z organiczny. W ten sposob do wéd pod-
ziemnych mogg by¢ wprowadzane sg podwyzszone ilosci amoniaku, chlorkéw sodu, potasu, azota-
néw i azotynow;

emisja zanieczyszczen i hatasu z drég przebiegajgcych przez obszar lub w jego sgsiedztwie;
emisja promieniowania z istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych — sg to gtéwne zré-

dta promieniowania niejonizujgcego w srodowisku.

Stan istniejgcy srodowiska przyrodniczego pod wzgledem stosunkéw wodnych oraz bioré6znorodnosci

jest dostateczny. Otoczenie terenami otwartymi pozytywnie wptywa na samooczyszczanie sie kompo-

nentéw przyrody. W analizowanym obszarze oraz w jego poblizu nie przeprowadzono zadnych badan

z zakresu monitoringu Srodowiska, na podstawie ktérych mozna bytoby okre$li¢ faktyczne stezenie za-

nieczyszczen. Roslinno$¢ okrywajgcg gleby stanowig przede wszystkim jednoroczne ro$liny uprawne

i trawy. Uprawa roslinnosci rolniczej powoduje okresowe odstoniecie gleby i zwigzane z tym nieko-

rzystne zjawiska, jak wzmozona erozja gleby i ograniczenie wtasciwosci samooczyszczajgcych.



4. Tendencje do zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029)

Ustalenia projektu planu zaktadajg przeznaczenie czesci terendw objetych opracowaniem na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy zagrodowej, co wynika z obowigzujgce;j
zmiany Studium i jest uzasadnione uwarunkowaniami przestrzennymi miejscowosci Turow. Pozostate
tereny docelowo sg wskazane do zachowania terendw naturalnych — uzytkéw zielonych i upraw rolnych.
Zapisy projektu planu zakfadajg uporzgdkowanie obszaréw budowlanych oraz ochrone terenéw natu-
ralnych.

W przypadku braku realizacji ustaleh projektu planu, analizowany obszar zachowa swoj obecny charak-
ter w postaci zabudowy zagrodowej i terendw rolniczych. Zabudowa mieszkaniowa bedzie dalej rozwi-
jata sie chaotycznie, bez precyzyjnych regulacji prawnych opieranych o liczne analizy, kierujgcych sie
potrzebg zachowania tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska przyrodniczego. Realizacja ustalen
projektu planu pozwoli na kontrolowany, zréwnowazony rozwdj przestrzenny, a w efekcie optymalne
wykorzystanie obszaru, przy uwzglednieniu zapiséw majgcych na celu ochrone srodowiska przyrodni-

czego.



[I. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — ANALIZA | OCENA

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z2022r. poz. 1029)

Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu wynikajg m.in. z ustalen zawartych w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, dokumencie okre-
Slajgcym polityke przestrzenng gminy, w tym cele ekologiczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celdow ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spetniajg wymogi bedace wynikiem zobowigzan miedzynarodowych

Polski w dziedzinie ochrony srodowiska wynikajgcych z cztonkostwa w Unii Europejskiej —w tym przede

wszystkim trwatego i zrbwnowazonego rozwoju oraz zasad ochrony srodowiska do polityk krajowych

ujetych w opracowaniach ramowych, takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zrow-

nowazonego Rozwoju UE oraz szeregu konwencji miedzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej,

ktére sg sukcesywnie wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony srodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujgcym na gtéwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki eko-

logicznej RP. Gtéwne cele to m.in.:

e uwzglednienie zasad ochrony srodowiska w strategiach sektorowych;

e aktywizacja rynku na rzecz ochrony srodowiska;

e udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony srodowiska poprzez podnoszenie swiadomo-
Sci ekologicznej spoteczenstwa;

e ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody;

e poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia projektu planu nawigzujg do powyzszych celéw i uwzgledniajg zasady zrownowazonego roz-

wojul.

Realizacja celdw ochrony srodowiska szczebla krajowego

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest ,Koncepcja

Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”, ktéra wéréd podstawowych celéw wymienia ksztatto-

wanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci Srodowiska przy-

rodniczego i waloréw krajobrazowych Polski. Pozgdanymi cechami polskiej przestrzeni bedzie: konku-

rencyjno$¢ i innowacyjnosc¢, spojno$¢ wewnetrzna, bogactwo i réznorodno$¢ biologiczna, bezpieczen-

stwo oraz tad przestrzenny. Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna sprosta¢ zaspo-

kojeniu:

e biezacych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmniejszych konfliktdw ekologicznych
i spotecznych,

e mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu o zachowane w dobrym stanie
zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory $rodowiska,

e racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong zasobdéw wodnych i ich do-

stepnoscia,



e bezpieczenstwa poprzez podjecie dziatan na rzecz ograniczenia ryzyka powodziowego oraz zagro-
zenia skutkami suszy,

e ciggtosci i mozliwosci rozwoju na wielu obszarach Polski przez skuteczng ochrone zt6z kopalin
(w tym wodd leczniczych, termalnych i solanek) przed nieracjonalng i nielegalng eksploatacja.

Ustalenia projektu planu nawigzujg réwniez do powyzszych celéw (w tym do ograniczenia ryzyka po-

wodziowego i zagrozenia skutkami suszy czy na rzecz minimalizowania konfliktéw ekologicznych).

Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Cele ochrony oraz ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaty szczegétowo wymie-

nione w projekcie planu. Nalezy do nich zaliczy¢:

¢ wykluczenie negatywnego wptywu planowanego zagospodarowania na Gtéwny Zbiornik Wéd Pod-
ziemnych nr 325 — Czestochowa (W),

e utrzymanie prawidtowych warunkéw wodno-glebowych,

e zachowanie w jak najwiekszym stopniu réznorodnosci biologicznej poprzez utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej,

e ochrone przed hatasem,

e ochrone przed negatywnym oddziatywaniem promieniowania niejonizujgcego,

e ochrone przed zanieczyszczeniami ze zrédet punktowych, liniowych i obszarowych,

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepi-

sach odrebnych, za wyjgtkiem wskazanych w planie inwestycji.

N

. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1029)

Projekt miejscowego planu zostat wykonany w trybie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednoczesnie wymogi zawarte m.in.
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Podstawg prawng do opracowania przedmiotowego planu jest uchwata Nr X1/216/19 Rady Miejskiej

w Wieluniu z dnia 17 czerwca 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Wielun, obejmujgcego obreb Turdéw.

Celem opracowania niniejszego projektu planu jest:

— wskazanie mozliwosci rozbudowy i rozwoju miejscowosci Turow zgodnie z potrzebami inwestycyj-
nymi, w dostosowaniu do wystepujgcych uwarunkowan,

— ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego
stanu zainwestowania, waloréw przyrodniczych, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicz-
nej oraz minimalizacji konfliktow wynikajgcych ze zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
dla ktérych jako podstawe przyjeto tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwoj,

— ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania i zabudowy,



— ochrona interesdw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony $rodo-
wiska, komunikaciji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terenéw dla inwestycji celu pu-
blicznego.

W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§6), zasady ochrony

i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu (§7), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej (§8), zasady ksztattowania prze-

strzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§9), parametry i wskazniki doty-
czgce zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy (§10), zasady w zakresie scalania i podziatu
nieruchomosci (§11), sposdb oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow

(§12), zasady budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej (§13) oraz zasady rozbudowy i bu-

dowy systeméw infrastruktury technicznej (§14).

W projekcie planu ustalono tereny o okreslonym rodzaju przeznaczenia. Kazdy teren zostat wyznaczony

na rysunku projektu planu za pomoca linii rozgraniczajgcych i oznaczony symbolami, w ktérych: poz. 1 —

cyfra, liczba — oznacza kolejny numer terenu w ramach obszaru, poz. 2 — litery — oznaczajg przezna-
czenie terenu.

Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:2000, na ktérym obowigzujgce ustalenia stanowig nizej

wymienione oznaczenia:

e granica obszaru objetego planem — granica obrebu geodezyjnego Turdw,

e granice jednostek przestrzennych,

¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

e oznaczenie terenow,

e podstawowe przeznaczenie terenow,

e obowigzujgce linie zabudowy,

e nieprzekraczalne linie zabudowy,

e miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy,

e budynki objete ochrong w planie — wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

e przydrozne kapliczki do zachowania,

¢ strefa obserwacji archeologicznej ,OW”,

o klasyfikacja drog i ciagéw publicznych,

o strefy ochronne od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia

i Sredniego napiecia,

o strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia,

o strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

od urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Pozostate oznaczenia na rysunku projektu planu majg charakter informacyjny.

W ramach obszaru objetego projektem planu wyrézniono tereny:

MW - podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; dopuszczalne

przeznaczenie terenu: ustugi, ktérych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkgji

nie bedzie przekracza¢é normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych



w przepisach odrebnych, stanowigce uzupetnienie funkcji mieszkaniowej, garaze i budynki
gospodarcze, sieci infrastruktury technicznej, urzgdzenia obstugi technicznej; 40% powierzchni dziafki
budowlanej, jako maksymalna powierzchnia zabudowy; minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna wysokos$é zabudowy: 10,0 m; kat nachylenia
potaci dachowych od 0° do 30°; pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu;

MN - podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie
wolnostojgcej; dopuszczalne przeznaczenie terenu: ustugi, ktérych zakres ucigzliwosci dla Srodowiska
z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, stanowigce uzupetnienie funkcji mieszkaniowej,
garaze i budynki gospodarcze, sieci infrastruktury technicznej, urzgdzenia obstugi technicznej; 25%
powierzchni dziatki budowlanej, jako maksymalna powierzchnia zabudowy; minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m2: 60% powierzchni dziafki
budowlanej, dla dziatek o powierzchni ponizej 1000 m2: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, w
tym poddasze uzytkowe; kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°; pozostate zasady zgodnie ze
szczegotowymi ustaleniami planu;

RM - podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa; dopuszczalne przeznaczenie terenu:
ustugi, w tym rzemiosta i drobnej wytworczosci, ktérych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie bedzie przekraczaé normatywnych wskaznikow i standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, sieci infrastruktury technicznej, urzgdzenia obstugi
technicznej; 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako maksymalna powierzchnia zabudowy; minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna wysokosé
zabudowy: 10,0 m, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°; pozostate zasady zgodnie ze szczegétowymi ustaleniami
planu;

U — podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi komercyjne lub publiczne; dopuszczalne przeznaczenie
terenu: zielen, parkingi, podjazdy, sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej;
w zaleznosci od terenu 30% lub 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako maksymalna powierzchnia
zabudowy; w zaleznosci od terenu minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%, 3%, 30% lub
40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m; kat nachylenia potaci
dachowych od 0° do 30°; pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu;

S/U — podstawowe przeznaczenie terenu: sktady, magazyny, ustugi komercyjne lub publiczne, ktérych
zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji do-puszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych
wskaznikéw i standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszczalne
przeznaczenie terenu: obiekty administracyjne, socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu, zielen, parkingi, podjazdy, sieci infrastruktury technicznej, urzgdzenia obstugi technicznej; 40%
powierzchni dziatki budowlanej, jako maksymalna powierzchnia zabudowy; minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna wysoko$c¢



zabudowy: 12,0 m; kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°; pozostate zasady zgodnie ze
szczegotowymi ustaleniami planu;

EF — podstawowe przeznaczenie terenu: farma fotowoltaiczna — urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z niezbedng infrastrukturg;
dopuszczalne przeznaczenie terenu: zabudowa towarzyszgca zwigzana z funkcjonowaniem farmy
fotowoltaicznej, parkingi, place i drogi montazowe oraz eksploatacyjne dla potrzeb serwisowych
w okresie budowy i eksploatacji farmy fotowoltaicznej, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
zwigzane z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, w tym w zakresie przytgczenia do systemu
elektroenergetycznego i inne, uprawy rolne; 90% powierzchni dziatki budowlanej, jako maksymalna
powierzchnia zabudowy; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziafki
budowlanej; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m; pozostate zasady zgodnie ze szczegdétowymi
ustaleniami planu;

W - podstawowe przeznaczenie terenu: urzgdzenia gospodarki wodnej; dopuszczalne przeznaczenie
terenu: zielen, parkingi, podjazdy, sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej;
10% powierzchni terenu, jako maksymalna powierzchnia zabudowy; minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 30% powierzchni terenu; maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,0 m; kat nachylenia
potaci dachowych od 0° do 20°; pozostate zasady zgodnie ze szczegétowymi ustaleniami planu;

K — podstawowe przeznaczenie terenu: urzgdzenia gospodarki Sciekowej; dopuszczalne przeznaczenie
terenu: zielen, parkingi, podjazdy, sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej; 40%
powierzchni terenu, jako maksymalna powierzchnia zabudowy; minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 30% powierzchni terenu; maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 4,0 m; kat nachylenia
potaci dachowych od 0° do 20°; pozostate zasady zgodnie ze szczegétowymi ustaleniami planu;

ZL — podstawowe przeznaczenie terenu: zielen lesna; obowigzuje zachowanie i odnowa istniejgcej
zieleni le$nej poprzez prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej zmierzajgcej do
zachowania bogactwa przyrodniczego oraz podnoszenie wieku rebnosci; obowigzuje zakaz zabudowy;
pozostate zasady zgodnie ze szczegétowymi ustaleniami planu;

ZLd — podstawowe przeznaczenie terenu: dolesienia; dopuszczalne przeznaczenie terenu: sieci
infrastruktury technicznej, urzgdzenia zwigzane z zachowaniem naturalnych uktadéw wodnych; do
czasu realizacji dolesien obowigzuje dotychczasowy rolniczy sposéb uzytkowania; obowigzuje zakaz
zabudowy (z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu
przepisdw odrebnych); pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu;

WS — podstawowe przeznaczenie terenu: wody srdodlgdowe; dopuszczalne przeznaczenie terenu:
urzgdzenia zwigzane z gospodarkg wodng; obowigzuje uzytkowanie zgodne z dotychczasowym —rzeka
Kanat Kopydtéw-Krzyworzeka, spetniajgcy role odbiornika wod powierzchniowych; pozostate zasady
zgodnie ze szczeg6towymi ustaleniami planu;

RL — podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy tgkowe; dopuszczalne przeznaczenie terenu: uprawy
polowe, urzgdzenia zwigzane z ochrong przed podtopieniem, retencjg wod, zbiorniki wodne, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej; obowigzuje zachowanie i ochrona istniejgcej

zieleni, tj. tak z luznymi grupami zadrzewieh poprzez systematyczne zabiegi pielegnacyjne; obowigzuje



zakaz lokalizacji nowej zabudowy (z wylgczeniem obiektdéw i urzgdzen stuzgcych potrzebom retencji
wod powierzchniowych); pozostate zasady zgodnie ze szczegétowymi ustaleniami planu;

R — podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy polowe; dopuszczalne przeznaczenie terenu: sieci
infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, zbiorniki wodne; obowigzuje zakaz zabudowy
(z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych) z zastrzezeniem dodatkowych ustalen dotyczgcych poszczegdlnych terendw; zaleca sie
intensyfikowanie zadrzewien srédpolnych dla polepszenia rolniczego mikroklimatu i ograniczenia erozji
gleb; pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu;

Rz - podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy polowe; dopuszczalne przeznaczenie terenu:
zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcjg rolng; 20% powierzchni dziatki budowlanej, jako
maksymalna powierzchnia zabudowy; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%
powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m, z dopuszczeniem
zwiekszenia wysokosci dla pojedynczych obiektow zwigzanych z obstugg gospodarstw rolnych do
15,0 m; kat nachylenia potfaci dachowych od 5° do 40°; pozostate zasady zgodnie ze szczegotowymi
ustaleniami planu.

W zakresie uktadu komunikacyjnego wyrézniono:

o KD-G - droga gtéwna,

e KD-Z - drogi zbiorcze,

e KD-L —drogi lokalne,

e KD-D - drogi dojazdowe,

o KD-Y — ciggi pieszo-jezdne,

e KD-J - cigg rowerowo-spacerowy,

o KD-Go - dojazdy gospodarcze.

Dla poszczegdlnych drég oraz ciggéw publicznych ustalono szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych,
liczbe pasow ruchu oraz inne zasady zagospodarowania.

Obowigzujgce ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dotycza:

e zaopatrzenia w wode,

e odprowadzania $ciekéw sanitarnych,

e odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

e zaopatrzenia w energie elektryczng,

e zaopatrzenia w energie cieplna,

e zaopatrzenia w gaz,

e zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna,

e gospodarki odpadami,

e melioracji i urzgdzen wodnych.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje znaczgcej zmiany proporcji terenéw zabudowanych do terenéw

otwartych.



3. Ocena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029)

Zgodnos$¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony Srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektujg wymogi okreslone w przepisach ogélnych i szczegoto-
wych z zakresu ochrony srodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie po-
winna byé zgodna z obowigzujgcymi przepisami.

Ochrona réznorodnosci biologicznej

W celu umozliwienia zachowania odpornosci biologicznej oraz zachowania réznorodnosci biologicznej

w planie zostaty dokonane nastepujgce ustalenia:

- wramach poszczegdlnych terenéw okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

- okreslono zasady zaopatrzenia obszaru objetego opracowaniem w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej, a takze zasady ich lokalizacji,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko
Zz wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych oraz sieci infrastruktury technicznej,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko
z wylgczeniem inwestycji lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem EF, inwestycji celu
publicznego z zakresu igcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz sieci
infrastruktury techniczne;j

- zakaz stosowania urzgdzen i technologii powodujgcych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw,

- dodatkowo dla poszczegélnych terendw, w ktérych dopuszczono prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, ustalono wymog ograniczenia ucigzliwosci do granic dziatki, do ktdérej inwestor
posiada tytut prawny.

Jednym ze wskaznikow, ktére narzucajg obowigzek zachowania czesci terendw, jako obszaru aktyw-

nego przyrodniczo, jest procentowe okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej

w ramach danego terenu lub dziatki. Przez minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nalezy

rozumie¢ czes¢ powierzchni dziatki, ktéra nie moze by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnig

sztuczng, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne — do powierzchni biologicznie czynnej
nalezg takze fragmenty zabudowy (tarasy, stropodachy) — z wytworzong warstwg gleby pokrytg trwatg
roslinnoécia, a takze nawierzchnie trawiaste urzgdzeh sportowych i rekreacyjnych.

Proporcja terendéw o réznych formach uzytkowania

Najwiekszy udziat w powierzchni obszaru objetego planem posiadajg tereny rolnicze (R) oraz tgki
i pastwiska (Rt). Dominujgcym typem terendw budowlanych sg tereny zabudowy zagrodowej (RM),
ktérych uzupetnienie stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW), ustugowej (U), skfady, magazyny, zabudowa ustugowa (S/U), teren urzadzen
gospodarki wodnej (W) oraz teren urzadzen gospodarki Sciekowej (K). Wydzielono réwniez tereny farm

fotowoltaicznych (EF). Potgczenie poszczegdlnych terendw zapewnia istniejacy i projektowany ukfad



komunikacyjny, w tym drogi zbiorcze (KD-Z), drogi lokalne (KD-L), drogi dojazdowe (KD-D), ciagi pieszo-
jezdne (KD-Y), cigg rowerowo-spacerowy (KD-J) oraz dojazdy gospodarcze (KD-Go). Zespolenie
Turowa z krajowym ukfadem drogowym zapewnia¢ bedzie projektowana zachodnia obwodnica miasta
Wielunia (KD-G). Niewielkg cze$¢ powierzchni sotectwa stanowig tereny lesne oraz przeznaczone do

dolesienia.

4. Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z2022r. poz. 1029)

Ustalenia planu zawierajg zapisy, ktére majg na celu ochrone zasobéw Srodowiska przyrodniczego
obszaru przed degradacjg oraz ograniczenie wptywu planowanych inwestycji na zdrowie i zycie
przysztych uzytkownikow terenéw wchodzacych w sktad obszaru, a takze terenéw sagsiednich:

e na terenie, na ktérym dopuszczalna jest dziatalnos¢ gospodarcza wyklucza sie przedsiewziecia
0 ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

¢ obowigzuje utrzymanie droznosci korytarzy ekologicznych,

e dla ochrony zdrowia uzytkownikdw poszczegélnych terenéw wyznaczono strefy ochronne od
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia i sredniego napiecia
oraz strefe kontrolowang od istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia,

e 0obowigzujg ustalone w tekscie planu zasady zagospodarowania laséw oraz terendéw dolesien,

e obowigzuje strefa ochronna gtéwnego zbiornika wéd podziemnych, ochrona zbiornikéw wodnych
oraz rowow melioracyjnych,

e obowigzujg zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym m.in. zasady
porzgdkowania i przeksztalcen terendw zainwestowanych, warunki zagospodarowania,
wyposazenia w urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej terenéw o niedokonczonych
procesach urbanizacji oraz przeznaczonych do urbanizacji, a takze zasady zagospodarowania
terenéw wspottworzacych system ekologiczny, ktorych celem jest petna ochrona i zachowanie
waloréw przyrodniczych;

e w planie okreslono zasady realizacji projektowanej zabudowy, zapewniajgce racjonalne
i harmonijne wkomponowanie sie w krajobraz naturalny.

Na przysztych uzytkownikach terenéw budowlanych w ramach obszaru objetego planem spoczywa

obowigzek m.in.:

- zbiérki odpadéw komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem utrzymania ich
w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowigzkiem

segregacji odpadow,



zapewnienia odbioru odpadéw komunalnych z nieruchomosci przez przedsiebiorcoéw posiadajgcych
zezwolenie na odbieranie odpadéw komunalnych oraz ich wywéz do miejsc odzysku lub ich
unieszkodliwienia,

stosowania takich sposobow produkcji lub form ustug, ktére zapobiegajg powstawaniu odpadéw lub

pozwalajg utrzymac je na mozliwie najnizszym poziomie,

Potrzeby ochrony Srodowiska respektujg takze zapisy dotyczgce infrastruktury technicznej oraz

ustalenia w zakresie zachowania powierzchni biologicznie czynnych i ochrony zieleni oraz jej

ksztattowania w ramach wyznaczonych terenéw inwestycyjnych.

5.

Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] —tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1029)

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wigzato z nastepujacymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazow lub pytéw do powietrza — ustanowienie nowych terenéw budowlanych wigze

sie ze zwigkszeniem emisjg pytow i gazéw do atmosfery, miedzy innymi ze wzgledu na wzrost liczby
indywidualnych zrédet ogrzewania oraz wzmozony ruch samochodowy;

wytwarzaniem odpadéw — na skutek realizacji ustaleh zawartych w projekcie planu nastgpi zwiek-

szenie ilosci wytwarzanych odpadoéw; ustalono obowigzek zbiérki odpadéw komunalnych w miej-
scach wyznaczonych w obrebie nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcym w gminie regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci; przy wtasciwym gospodarowaniu zgodnym z ustaleniami projektu
planu i przepisami odrebnymi wytwarzane odpady nie beda negatywnie wptywaty na srodowisko;

wprowadzaniem $ciekéw do wéd lub ziemi — na caltym obszarze zakazuje sie odprowadzania nieo-

czyszczonych Sciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych, docelowo odpro-
wadzanie Sciekéw w komunalnym systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekéw poprzez
rozbudowe kanatdw sanitarnych, natomiast do czasu faktycznej rozbudowy kanalizacji sanitarnej
i zapewnienia mozliwosci podigczenia do niej dopuszcza sie stosowanie atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych tylko jako rozwigzan tymczasowych oraz wywdéz $ciekéw tylko przez koncesjono-
wanych przez gmine przewoznikéw i do wskazanej oczyszczalni z obowigzkiem podtgczenia do
sieci kanalizacji sanitarnej oraz likwidacja zbiornikow bezodptywowych w ciggu 6 miesiecy od odda-
nia sieci do uzytkowania;

wykorzystywaniem zasobéw $rodowiska — dopuszcza sie m.in. stosowanie urzadzen kogeneraciji

oraz energetyki odnawialnej (OZE) obejmujgcej np. obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowol-
taiczne, pompy ciepta, w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — w zaleznosci od ostatecznego zagospodarowania terenéw

mozliwy bedzie jego wptyw na zanieczyszczenie gleby, jednakze ustalenia projektu planu okreslajg
zakazy i ograniczenia w celu ograniczenia tego zjawiska do wartosci dopuszczalnych w przepisach

odrebnych;



przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu — ze wzgledu na niewielkie spadki terenu, pro-

jektowane inwestycje nie bedg znaczgco wptywaty na przeksztatcanie rzezby terenu, a ewentualny
grunt z fundamentu bedzie wywieziony z terenu budowy we wskazane miejsce sktadowania po uzy-
skaniu stosownych zezwolen;

emitowaniem hatasu — projektowane zagospodarowanie bedzie wigzato sie z emisjg hatasu do $ro-

dowiska — tereny normowane akustycznie zostaty wyréznione w projekcie planu, natomiast na tere-
nach nienormowanych akustycznie nalezy stosowac¢ sie do ustaleh zawartych w projekcie planu, jak
i wymogow w przepisach ochrony srodowiska, w tym hatasu;

emitowaniem pdl elekiromagnetycznych — ustalenia projektu planu nie zaktadajg znacznego wzro-

stu emisji promieniowania elektromagnetycznego wzgledem obecnej emisji zwigzanej z istniejgcymi
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi 15 kV i 110 kV, ktérych ucigzliwo$é miesci sie w wy-
znaczonych na rysunku planu strefach ochronnych;

ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — w analizowanym obszarze nie przewiduje sie lokalizacji

zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii.

Wptyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegolne elementy srodowiska

przyrodniczego:

powietrze - przy zachowaniu ustalen planu dotyczgcych obowigzku stosowania zrédet ciepta bez-
piecznych ekologicznie, proponowane zagospodarowanie nie pogorszy warunkow aerosanitarnych
obszaru badan i jego bezposredniego sasiedztwa;

powierzchnie ziemi i gleby — budowa uktadu komunikacyjnego oraz lokalizacja nowej zabudowy

beda wigzaé sie z czeSciowym unieczynnieniem gleby — nastgpig niewielkie przeksztatcenia po-
wierzchni terenu wskutek wykopow fundamentowych, wykopow dla wykonania urzadzen infrastruk-
tury technicznej (przytgczy) oraz ciggéw komunikacyjnych, zmieni sie pokrycie gleby pod wzgledem
gatunkow i formy utrzymania roslin;

wody powierzchniowe: realizacja ustaleh zawartych w projekcie planu nie powinna wptyng¢ nega-

tywnie na stan wéd powierzchniowych ze wzgledu na podtrzymanie sposobu zagospodarowania
zgodnego ze stanem istniejgcym obszaru objetego projektem planu. Ponadto przy przestrzeganiu
zasad odprowadzania $ciekow i gospodarowania odpadami, zawartych w ustaleniach projektu planu
oraz przepisach odrebnych, nastgpi ograniczenie wptywu planowanego oraz istniejgcego zagospo-
darowania na jakos¢ wdd powierzchniowych — projekt planu wymusza stosowanie przyjaznej dla
Srodowiska gospodarki wodno-$ciekowej poprzez m.in. obowigzek odprowadzania $ciekéw do ko-
munalnego systemu kanalizacji lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu rozbudowy
kanalizaciji sanitarnej, czy poprzez ustalenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren
wiasny inwestycji poprzez infiltracje do gruntu; projektowane zagospodarowanie nie stanowi zagro-
zenia nieosiggnieciem celéw srodowiskowych okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami na

obszarze dorzecza Odry”;

wody podziemne: przy przestrzeganiu zasad odprowadzania sciekéw i gospodarowania odpadami
zawartych w ustaleniach projektu planu oraz przepisach odrebnych, nie powinno nastgpi¢ pogor-

szenie jakosci wod podziemnych; ustalenia zawarte w projekcie planu nie wptyng na stan jednolitej



czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 82, kod: PLGW600082 — projekt planu wymusza stosowanie
przyjaznej dla srodowiska gospodarki wodno-sciekowej poprzez m.in. obowigzek odprowadzania
Sciekow do komunalnego systemu kanalizacji lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu
rozbudowy kanalizacji sanitarnej; projektowane zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia nieosig-
gnieciem celéw srodowiskowych okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze do-
rzecza Odry”,

klimat: skala oraz rodzaj inwestycji na przedmiotowym obszarze nie bedg miaty wptywu na zmiany
klimatyczne, jedynie w skali lokalnej moze nastgpi¢ wzrost temperatury podtoza oraz zmniejszenie
wilgotnosci powietrza na skutek ograniczania powierzchni biologicznie czynne.

Analiza odpornosci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk

zywiotowych
W projekcie planu zawarto szereg ustalen uwzgledniajacych zmieniajgce sie warunki klimatyczne,

w tym wystepowanie klesk zywiotowych. Realizacja powyzszych ustalen ma za zadanie ogranicze-
nie do niezbednego minimum skutkéw ww. proceséw klimatycznych.
Do powyzszych zapiséw nalezy zaliczy¢ m.in.:

— maksymalne zagospodarowanie wéd opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszong retencje, np. poprzez budowe zbiornikdw; przy projektowaniu wewnetrznej
sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wdd opado-
wych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikdw — jest to
zapis, ktory w przypadku wystepowania opadéw nawalnych, gwattownych burz, gwarantuje,
ze woda opadowa nie bedzie odprowadzana bezposrednio do odbiornikéw (np. rowéw meliora-
cyjnych, ciekdéw), lecz zinfiltruje (w czesci) do gruntu,

— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdego terenu budowla-
nego — zapis gwarantujgcy mozliwos¢ infiltrowania wod opadowych czy roztopowych w czeéci
do gruntu, spowolniajgcy ewentualne procesy sptywania wod,

— w strefach ochronnych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia i sredniego napiecia zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na staty lub cza-
sowy pobyt ludzi i zakaz nasadzen zieleni wysokiej — przeciwdziatanie skutkom gwattownych
burz, wiatrow,

— dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzgdzen kogeneracyjnych oraz energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujgcej np. obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne
(bez koniecznosci przytgczania do sieci), w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW — zmiany kli-
matu wywierajg bezposredni wptyw na dostawy energii (brak dostaw, ograniczenie zuzycia)
i popyt na nig. Umozliwienie indywidualnych realizacji OZE to dywersyfikacja zrodet uzyskiwa-
nia energii oraz wykorzystanie wzrostu nastonecznienia wynikajgcego ze zmian klimatycznych,

— zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych, przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne (lokalne) zrédta ciepta wykorzystujgce technologie
i paliwa ekologiczne, dopuszcza sie wykorzystanie urzadzenh kogeneracji oraz energetyki odna-

wialnej (OZE) obejmujgcej np. obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne, pompy



ciepta, w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW — ograniczenie emisji do srodowiska, przyczynia-

jacej sie do zmian klimatu i wptywajgcej na nasilenie gwattownych zjawisk pogodowych.
Podsumowujgc, ustalenia planu uwzgledniajg w wystarczajgcy sposdb zmieniajgce sie warunki kli-
matyczne, sg na nie odporne.

Analiza oddziatywania zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych i sSrodowiskowych na ustalenia

projektowanego dokumentu — przy formutowaniu poszczegdlnych zapiséw wzieto pod uwage zmie-

niajgce sie warunki klimatyczne oraz nieprzewidywalno$¢ szeregu zjawisk atmosferycznych. Eks-
tremalne zjawiska pogodowe i konieczno$¢ zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyty sie
na wprowadzenie do projektu planu ustalen wpisujgcych sie do krajowej polityki adaptacyjnej. Za-
pisy w projekcie planu stuzg odbudowie naturalnej retencji wodnej w celu zniwelowania suszy hy-
drologicznej i ochrony przed podtopieniami oraz umozliwienie wykorzystania OZE do produkcji ener-
gii.

rosliny i zwierzeta, bioréznorodnos$¢: na skutek realizacji ustalen zawartych w projekcie planu struk-

tura gatunkowa roslin i zwierzat ulegnie nieznacznemu przeksztatceniu ze wzgledu na zwigkszenie
powierzchni terenéw budowlanych;

ekosystemy i krajobraz: w analizowanym obszarze rzeka Kanat Kopydtéw-Krzyworzeka stanowi

miejsce petnigce wazng funkcje w lokalnym ekosystemie, a takze ksztattujgca okoliczny krajobraz.
Wzdtuz jej doliny przebiega lokalny korytarz ekologiczny. Ustalenia projektu planu uwzgledniajg po-
wyzsze istotne elementy Srodowiska przyrodniczego zapewniajgc im odpowiednig ochrone poprzez
zachowanie terenéw naturalnych (RL — tgk i pastwisk) i wykluczenie zabudowy. Realizacja howych
inwestycji nie przyczyni sie do znacznych zmian w ekosystemach. Pozostawione rozlegte tereny
naturalne umozliwiajg dalszy byt oraz migracje wystepujacych na tym terenie zwierzat — dotyczy to
gtdwnie zwierzat zamieszkujgcych pola i tgki - m.in. mate ssaki, gady, ptazy;

zabytki i dobra materialne: ustalenia projektu planu honorujg istniejgce obiekty umieszczone w re-

jestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkéw, nie wptyng réwniez na zabytki i dobra mate-
rialne zlokalizowane poza granicami opracowania;

zdrowie ludzi: zgodnie z ustaleniami w projekcie planu, obowigzuje zakaz stosowania urzadzen
i technologii powodujgcych emisje zanieczyszczen statych i gazowych powyzej dopuszczalnych pa-
rametréw; przepisy odrebne regulujg maksymalne wartosci zanieczyszczen w jakich mogg przeby-
wac ludzie oraz sposoby przeciwdziatania narazenia ludzi na niebezpieczenstwo; przy prowadzeniu
dziatalnosci zgodnych z przepisami oraz przestrzeganiu zasad BHP nie wystepuje niebezpieczen-
stwo zagrozenia zdrowia os6b przebywajgcych na obszarze objetym planem lub poza nim. Wska-
zano rowniez tereny zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz zwigzanej ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy jako tereny normowane akustycznie — naktada to na

uzytkownikdw obowigzek respektowania norm hatasowych ustalonych dla terendw.



6. Ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu

planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

— bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi —
obiekty budowlane oraz nawierzchnie utwardzone,

— posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terenéw obecnie czynnych biologicznie, moze dojs¢ do
niewielkiego obnizenia réznorodnosci biologicznej obszaru;

— wtérne — ogrzewanie budynkoéw, spalanie surowcow energetycznych oraz eksploatacja pojazdow
samochodowych sg zrodiem emisji gazéw obnizajgcych odczyn opadéw atmosferycznych (kwasne
deszcze), na ktérych oddziatywanie narazone sg gleby oraz roslinnos¢;

— skumulowane — brak,

— krétkoterminowe, chwilowe — hatas i zanieczyszczenia pytowo-gazowe powietrza powodowane

pracg sprzetu budowlanego, wystepujace w fazie realizacji obiektow;

— $rednioterminowe — unieczynnienie powierzchni ziemi w fazie realizacji inwestycji;

— dilugoterminowe, state — po zrealizowaniu nowych budynkéw emitowane bedg standardowe zanie-

czyszczenia zwigzane z funkcjonowaniem terenéw zabudowanych.
Oprécz ww. negatywnych skutkéw realizacji inwestycji mozna wymieni¢ réwniez pozytywne, jak po-
prawa stanu technicznego istniejgcych drdg i rozwoj infrastruktury gminnej (inwestowanie przychodow
gminy z podatkéw), a takze ograniczenie niekontrolowanego rozwoju zabudowy i utrzymanie rozlegtych
terendw biologicznie czynnych — zmiany o lokalnym zasiegu.
Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowaé bezposredniego oddziatywania na obszary

Natura 2000, ktére potozone sg w znacznej odlegtosci od terendw objetych projektem planu.

7. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na
srodowisko przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z2022r. poz. 1029)

Ograniczenie negatywnych ustaleh projektu planu powinno polegaé na petnym przestrzeganiu ustalen
w nim zawartych.

Zmiany, jakie nastgpig w zwigzku z realizacjg ustalen planu dotyczg zwiekszenia powierzchni terenéw
zabudowy zagrodowej oraz uzupetnienia jej o zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a takze
wprowadzenia dolesien i wyznaczenia terendw lesnych. Ucigzliwos¢ terenéw z nowg zabudowg bedzie
zalezata od respektowania przez uzytkownikow kazdego z terendéw wytycznych planu, okreslajgcych
zasady zagospodarowania oraz obstugi infrastruktury techniczne;j.

Plan przewiduje takze modernizacje oraz rozbudowe istniejgcego uktadu komunikacyjnego

(wraz z wyposazeniem go w niezbedng infrastrukture techniczng), w tym budowe zachodniej obwodnicy



miasta Wielunia. WielkoS¢ emisji zanieczyszczen komunikacyjnych, zalezna od predkosci, natezenia
i ptynnosci ruchu na drogach, struktury i wieku pojazdow, rodzaju nawierzchni i nachylenia drég oraz
wiasciwosci (sktadu i zawartosci zanieczyszczen) stosowanych w pojazdach paliw, wzro$nie w ramach
obszaru objetego planem.

Negatywnymi konsekwencjami realizacji ustalen planu bedg przede wszystkim: stopniowe zanikanie
nieuzytkow - siedlisk wielu gatunkéw zwierzat i roslin, degradacja powierzchni glebowej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe oraz nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego terenéw, zwigzane
ze wzmozeniem ruchu kotowego. Pozostate oddziatywania, przy zatozeniu respektowania wymogow
zawartych w tekscie planu, nie powinny niekorzystnie wptywac na srodowisko przyrodnicze.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu naktadajg na potencjalnych inwestoréw obowigzek
wkomponowania projektowanej zabudowy w otoczenie i sposob zagospodarowania terenu nie
wywotujacy kolizji z formami wystepujgcymi w krajobrazie. Ograniczeniem dla rozprzestrzeniania sie
hatasu oraz substancji pochodzacych ze spalania paliw i eksploatacji pojazdéw powinna by¢ natomiast
prawidtowo uksztattowana zielen izolacyjna lub wprowadzenie odpowiednich form architektonicznych,
spetniajgcych role statych ekranéw akustycznych.

Dodatkowo wszystkie grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.
W przypadku zmiany ich przeznaczenia, przebudowa sieci musi sie odbywaé w sposdb umozliwiajgcy
jej funkcjonowanie na terenach sgsiednich.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz ustugowej zwigzane;j
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
powodowanego przez poszczegolne grupy zrédet hatasu, z wylgczeniem hatasu powodowanego przez
linie elektroenergetyczne oraz starty, lgdowania i przeloty statkéw powietrznych, okreslono zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Na terenach aktywnosci gospodarczej, sgsiadujgcych z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej, obowigzuje dotrzymanie parametréw jakosci powietrza
iinnych elementéw sSrodowiska przyrodniczego, stanowigcego $rodowisko 2zycia cztowieka.
Przy podejmowaniu decyzji o lokalizacji w ich obrebie nowych zamierzen inwestycyjnych nalezy brac
pod uwage nie tylko ich oddziatywanie na danym terenie, ale takze w jego sgsiedztwie.
Na uzytkownikach ww. terendéw inwestycyjnych spoczywa obowigzek ograniczenia ucigzliwosci
zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej do granic terenu lub dziatki, do ktérej inwestor

posiada tytut prawny.

8. Oddziatywanie projektowanego zagospodarowania na sasiednie tereny
mieszkaniowe i mozliwosci ograniczenia jego negatywnych skutkow

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U.z2022r. poz. 1029)

Bezposrednie sgsiedztwo obszaru objetego niniejszg prognozg charakteryzuje sie stosunkowo matym
stopniem zainwestowania. W przewazajacej mierze Turéw graniczy z terenami rolnymi, jedynie

w ramach zachodniego sgsiedztwa wystepuje zabudowa mieszkaniowa zagrodowa. Z uwagi na rodzaj



proponowanych funkcji w ramach obszaru objetego planem, a takze ze wzgledu na charakter jego
sgsiedztwa oddziatywanie projektowanego zagospodarowania bedzie wywierato stosunkowo niewielki

wptyw na otaczajgce go tereny.

9. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029)

Zagospodarowanie ustalone w projekcie planu jest zgodne z politykg przestrzenng gminy i jest wynikiem
kierunkéw ustalonych w obowigzujgcej Zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Wielun.

Zaproponowane W projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkow podziatu na dziatki, warunkéw dla istniejgcej i projektowanej zabudowy
oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego
obszaru. Alternatywnym rozwigzaniem bytoby utrzymanie jego dotychczasowego sposobu uzytkowania.
Jest to jednak rozwigzanie niekorzystne w aspekcie ekonomicznym. Analizowany obszar, znajdujgcy
sie w bezposrednim sgsiedztwie miasta Wielunia, posiada dobrze rozwiniety uktad komunikacyjny oraz
jest wyposazony w niezbedng infrastrukture techniczna, co stwarza dobre warunki dla rozwoju nowych
terendbw mieszkaniowych, charakteryzujgcych sie niewielkg ucigzliwoscig dla $rodowiska
przyrodniczego.

Rozwigzaniem alternatywnym bytoby odstgpienie od procedowania obecnego projektu planu oraz
utrzymanie ustalehA obecnie obowigzujgcych planéw — miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Wielun, obejmujgcego obreb Turéw zatwierdzonego uchwatg
Nr XXXI/383/13 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 czerwca 2013 r. oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze Gminy Wielun obejmujgcych
obreby: Turéw i Widoradz zatwierdzonego uchwatg Nr XXX/304/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
9 grudnia 2016 r. Pozostawienie ww. planéw skutkowatoby brakiem rozwoju terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, co byloby nieuzasadnione z ekonomicznego punktu
widzenia. Rozwigzanie to nie pozwolitoby rowniez na czerpanie korzysci z energii stonecznej poprzez
dopuszczone w projekcie planu znaczgce tereny farm fotowoltaicznych.

Reasumujac, ustalenia zawarte w projekcie planu pozwolg uzyskaé¢ zagospodarowanie najbardziej op-
tymalne dla mozliwosci prowadzenia dalszych inwestycji, jak rowniez ochrony srodowiska przyrodni-
czego. Ustalona w projekcie miejscowego planu lokalizacja terenéw budowlanych oraz zapisane wa-
runki ich zagospodarowania zostaty wprowadzone w sposéb najbardziej korzystny dla inwestycji z za-

chowaniem bezpieczehstwa ludzi i przyrody oraz bez konfliktu z terenami sagsiednimi.



10. Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na sSrodowisko sporzadzonych dla
innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego
przedmiotem postepowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029)

Niniejsze opracowanie zawiera informacje i ustalenia wynikajgce z prognozy oddzialywania na
srodowisko sporzgdzonej dla potrzeb zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun, zatwierdzonej uchwatg Nr LIV/683/21 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Zakres informaciji ogranicza sie do przeanalizowania istniejgcych problemoéw ochrony srodowiska, jak
réwniez oceny warunkow zagospodarowania terenu, okreslonych w ww. opracowaniu planistycznym
i wynikajgcych z potrzeb ochrony $rodowiska, a takze oceny wplywu projektowanego

zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi oraz obiekty srodowiska kulturowego.

11. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] —tekst jednolity
Dz. U.z2022r. poz. 1029)

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu polega na ocenie projektowanego oddziatywania
oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach planu dziatah zapobiegajacych, ograniczajgcych,
kompensujgcych negatywne oddziatywanie na s$rodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby

zaproponowanie dodatkowych uzupetnien.

12. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] —tekst jednolity
Dz. U.z2022r. poz. 1029)

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] —tekst jednolity
Dz. U.z2022r. poz. 1029)

Niniejszy dokument jest prognozg oddziatywania na srodowisko sporzgdzong do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Wielun, obejmujgcego obreb Turdéw.
Sporzadzony dokument prezentuje i ocenia ww. plan z punktu widzenia probleméw srodowiska przy-
rodniczego. Jest dokumentem sporzgdzanym obowigzkowo — zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostep-
nianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz oce-
nach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza podzielona jest na trzy zasadnicze rozdziaty, ktére dotycza:



— informacji ogéinych na temat sporzgdzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu
opracowania oraz materiatdw wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy;

— analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska;

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnego niekorzystnego wptywu na srodowisko
przyrodnicze.

Obszar opracowania obejmujgcy caty obszar obrebu geodezyjnego Turéw potozony jest w zachodniej

czesci gminy Wielun, zlokalizowanej w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa todzkiego.

Zlokalizowany jest w sgsiedztwie miasta Wielunia, w odlegto$ci okoto 100 km od todzi i Wroctawia.

Obszar objety opracowaniem obejmuje powierzchnie ok. 735 ha. W obszarze objetym projektem planu

wystepujg tereny budowlane zlokalizowane wzdtuz gtéwnych drég — zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowej, sktadéw i magazynoéw. Przewazajgcy
cze$¢ obszaru obejmujg tereny rolne oraz tgki i pastwiska zlokalizowane w sagsiedztwie rzeki Kanat

Kopydtéw-Krzyworzeka i innych ciekow.

Celem opracowania analizowanego projektu planu jest:

— wskazanie mozliwosci rozbudowy i rozwoju miejscowosci Turéw zgodnie z potrzebami inwestycyj-
nymi, w dostosowaniu do wystepujgcych uwarunkowan,

— ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego
stanu zainwestowania, waloréw przyrodniczych, ukladu komunikacyjnego, infrastruktury technicz-
nej oraz minimalizacji konfliktéw wynikajgcych ze zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
dla ktérych jako podstawe przyjeto tad przestrzenny oraz zrébwnowazony rozwoj,

— ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania i zabudowy,

— ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony srodo-
wiska, komunikaciji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terenéw dla inwestycji celu pu-
blicznego.

Ustalony kierunek rozwoju obszaru jest zgodny z jego podmiejskim charakterem wynikajgcym z sa-

siedztwa z miastem Wielun. Poszerzono tereny dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oraz zabudowy zagrodowej w miejscach o dogodnym potozeniu komunikacyjnym i zaopatrzonych

w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej. Wyznaczono tereny farm fotowoltaicznych, ktére w szer-

szym ujeciu wptyng pozytywnie na warunki klimatyczne.

W wyniku przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze wskazanie terendw

budowlanych w nieznacznym stopniu wptynie na stan srodowiska przyrodniczego poprzez m.in. unie-

czynnienie czesci gruntéw pod nowg zabudowg i drogami, emisje zanieczyszczeh do srodowiska, prze-
ksztatcenie krajobrazu otwartego na zabudowany.

W projekcie miejscowego planu wprowadzono ustalenia majgce na celu zminimalizowanie potencjal-

nego negatywnego oddziatywania poszczegolnych inwestycji na srodowisko przyrodnicze. W tym celu

wprowadzono m.in. nastepujgce ustalenia:

e wskazniki zagospodarowania terenéw, dziatek, w tym minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
wymuszajgcej zagospodarowanie fragmentéw dziatek w formie zieleni lub wod oraz innych para-

metréw zagospodarowania ograniczajgcych zasieg zabudowy i powierzchni utwardzonej,



zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgcze-

niem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych

oraz sieci infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko z wy-

taczeniem inwestycji lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem EF, inwestycji celu pu-

blicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz sieci infrastruk-
tury technicznej,

zakaz stosowania urzagdzen i technologii powodujgcych emisje zanieczyszczen statych i gazowych

powyzej dopuszczalnych parametréw,

zakaz stosowania urzgdzen i technologii wytwarzajacych energie na cele grzewcze i bytowe, powo-

dujgcych emisje zanieczyszczen statych oraz gazowych w ilosciach ponad-normatywnych okreslo-

nych w przepisach odrebnych,

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustalono:

— odbiornikami wod beda rzeka Kanat Kopydtéw-Krzyworzeka, zbiorniki wodne, urzgdzenia me-
lioracji wodnych szczegdétowych oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu,

— dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzch-
niowo lub w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlanej,

— obowigzuje maksymalne zagospodarowanie woéd opadowych w granicach dziatki budowlane;j
przez naturalng i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji desz-
czowej nalezy uwzglednic potrzebe i mozliwosci zatrzymania wéd opadowych w miejscu opadu
i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw, np. przez budowe zbiornikow
retencyjnych,

— wody opadowe z dachéw budynkéw mogg byé odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

— wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placéw manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszczac z piasku, bfota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajgcych, lokalizowanych w granicach odwadnianych terenéw,

— na wprowadzanie sciekdw do wdd powierzchniowych i do ziemi nalezy uzyskaé pozwolenie
wodnoprawne,

w zakresie gospodarki odpadami ustalono obowigzek gromadzenia i usuwania odpaddéw na zasa-

dach okreslonych w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzgdkowych,

zaliczenie poszczegdélnych terenéw do odpowiedniej kategorii terendw z dopuszczalnym poziomem

hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.



