L UKSHIE TOWARZYSEVIY iy 4 T
puP ':'Efysgusétiw?u SPOEECZREGD pydziat orq Lao .;
poika z 0.0. ([ B
08-220 Wlemr' ul. L‘ann; hofa 1177 6. gg,
th 043 843 14 119 fox 042 o‘~3£(104 ; -

2 i &3 I
Rey ui'ﬂi@.b 13 00‘:1’[\0(():_

304
Sad stonc.rwy dla Yodzi Sroamiescia ;

dz. ....'%..../2022

Pani

Joanna Skotnicka-Fiuk
Zastepca Burmistrza Wielunia
Pl. Kazimierza Wielkiego 1
98-300 Wielun

W odpowiedzi na Pani pismo BB.033.28.3.2022 przesytam w zatgczeniu
informacje z dziatalnosci spétki za 2021 r.

Zataczniki:

1. Informacja z dziatalnosci Spétki za 2021 r.

2. Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2021. PREZES ZARZADU

mgr Jakub Zagdworny






Informacja z dziatalnoéci
Wieluniskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

w Wieluniu za rok 2021

Wielunskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. jest spolkg prawa
handlowego posiadajaca osobowo§é prawna. Spoétka zostala zawigzana w dniu
13.10.1998 r. (Umowa spéiki z ograniczona odpowiedzialno$cia- Akt Notarialny
Rep. A nr 4684/1998).

Postanowieniem z 7.05.2001 r. Spétka zostala wpisana pod numerem
0000009304 do Krajowego Rejestru_ Sadowego prowadzonego przez XX Wydzial
KRS w todzi. Zarzad Spétki jest jednoosobowy, a rada nadzorcza sklada sie z
trzech osob.

W roku sprawozdawczym nie nastapily zmiany formy prawnej i zakresu
dziatalno$ci.

W 2021 r. WTBS Sp. z o0.0. kontynuowalo dzialalno$é polegajaca na wynajmie
32 lokali mieszkalnych oraz 10 garazy zlokalizowanych w dwdéch budynkach
przy ul. Sadowej w Wieluniu.

Kapital wiasny Spoétki na dzieh 31.12.2021 r. wyniést 1 444 632,17 zt.

W biezacym roku struktura kapitalu podstawowego nie ulegla zmianie i

przedstawiala sie nastepujaco :

Stan na 31.12.2021 r.
Liczba
Wartoéé ( zt) %
udzialéow
Gmina Wielun
925 462 500 77,1
Przedsiebiorstwo
Komunalne Sp. z o.0. 275 137 500 22,9
W Wieluniu
Razem 1200 600 000 100 %

Kapital zapasowy Spotki na dzieh 31.12.2021 r. wynidsl 785 764,82 zt.



Po przeprowadzeniu analizy bilansu i rachunku zyskéw i strat mozna
stwierdzié, ze wiekszoéé wskaznikéw nie ulegla zasadniczym zmianom. Zostala
zachowana dotychczasowa struktura majatkowa tzn. udzial aktywow trwalych
wyniést 91,03% (w 2020. — 90,11%), udziat majatku obrotowego 8,97 % (2020 r.
—9,89 %).

W 2021 r. nie zanotowano zmian w zrédtach finansowania majatku.

Udziat kapitaléw obcych wynidst 57,82 % (w roku 2020- 60,11%), a udziat
kapitatu wlasnego 42,18 % wobec 39,89 % w roku ubieglym.

Systematycznie maleje warto$é zobowigzan z tytutu zaciagnietych kredytow. W
2021 r. wartoéé ta zmalala o ok. 104 tys. zt. Na dziehr 31.12.2021 r. wartosé
kredytéw wraz odsetkami wyniosta 1 504 tys. zI wobec 1 608 tys. zt w r. ub.

W 2021 r. Wielunski TBS Sp. z o.0. osiagnal przychody ze sprzedazy w
wysokosci 318 459,05 zt (314 196,80 zi- 2020 r.).

Przychody z czynszu w 2021 r. uksztaltowaly sie na poziomie 194 258,35 zi,
Koszty dzialalnoéci operacyjnej w omawianym okresie wzrosty o ok 10%.
Wzrosty koszty mediéw oraz przeprowadzonych remontéw. W 2021 roku
przeprowadzono roboty remontowe o wartoéci 31 606,56 z1 m.in. wymieniono
plytki na schodach wejéciowych do budynkéw Sadowa 34 i Sadowa 36,
wymieniono wymiennik ciepla, dokonano remontu instalacji wodociagowej w
budynku 34.

Pozostate koszty operacyjne w 2021 r. spadly i wyniosty 1 713,65z1. W 2021r.
nie bylo zmiany najemcéw lokali w zasobach towarzystwa.

Koszty finansowe obejmujace splacone odsetki od kredytow w 2021 r.
uksztaltowaly sie na znacznie nizszym poziomie niz w roku ubieglym i wyniosty
3 544,79 z1, wobec 11 982,92 z1.

Instrumentami finansowymi, wykorzystywanymi przez Spotke byly kredyty
bankowe zaciaggniete w roku 2000 i w roku 2002 na budowe budynkow
mieszkalnych przeznaczonych na wynajem. Na dzien bilansowy kredyty
wycenione zostaly w kwocie wymagajacej zaplaty. Zabezpieczeniem
zaciagnietych kredytéw jest hipoteka kaucyjna na nieruchomosciach. W 2021
roku dziatalnoéé Spétki byta narazona na ryzyko zmiany stopy procentowej ( od
kredytéw). Na przestrzeni 2021r. roku odnotowano obnizke w oprocentowaniu

kredytow.



W celu biezacego $ciagania naleznoéci z tytulu wynajmowanych lokali
mieszkalnych i garazy, prowadzona jest stala analiza zalegloéci czynszowych.

W 2021 r. zadluzenie najemcéw na dzieh 31.12.2021 r. wyniosto 15 315,07 zi.

W 2021 r. Wieluniskie TBS Sp. z o0.0. osiagnelo zysk brutto z dziatalnosci
gospodarczej w wysokosci 61 322,35 zt. Po odliczeniu podatku dochodowego zysk
netto w 2021 r. wynidsl 58 867,35 zl.

Sytuacja finansowa Spoélki jest stabilna, nie ma wiekszego zagrozenia
zachwiania rownowagi finansowej Spotki.

Sytuacja spowodowana wystapieniem epidemii zwigzane] z COVID 19 nie
miata wickszego wplywu na dzialalnoéé spotki w 2021 r.. Zarzad monitoruje
sytuacje zwiazana z COVID 19 oraz agresja zbrojng na Ukraine 1 szuka
sposobéw na zminimalizowanie skutkéw w biezacej dziatalnoSci.

Zysk netto w kwocie 58 867,35 zl zostal przeznaczony na kapital zapasowy

Spélki.

PREZES Q}\/KZ.ADU
mgr Jakub Zadworny
Wielun 16.09.2022r. Jakub Zadworny

Prezes Zarzadu
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Wieluriskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczong odpbragédisiaknoscig
98-300 Wielur ul. Zamenhofa 17
NIP: 832-17-89-188

Sprawozdanie finansowe

2022_06_24_11 57_04_jednostkainnawzlotych_1_ v1_2.xml wersja 1-2

Data poczatkowa okresu, za ktdry sporzgdzono sprawozdanie 2021-01-01

Data koricowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie 2021-12-31

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 2022-06-24
KodSprawozdania SprFinJednostkalnnaWZlotych
WariantSprawozdania 1

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.2 1 Strona 1z 12



Wieluriskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczong odfprevestiieimiescia
98-300 Wieluri ul. Zamenhofa 17
NIP: 832-17-89-188

Dane jednostki:

1. Dane identyfikujace jednostke

1A. Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Wielunskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego

NazwaFirmy Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Siedziba
Wojewddztwo todzkie
Powiat Wieluriski
Gmina Wielun
Miejscowos¢ Wielun

1B. Adres

Adres
Kraj PL
Wojewddztwo toédzkie
Powiat Wieluriski
Gmina Wielun
Nazwa ulicy Zamenhofa
Numer budynku 17
Nazwa miejscowosci Wielun
Kod pocztowy 98-300
Nazwa urzedu pocztowego Wielun

1C. Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

KodPKD 68202
1D. Identyfikator podatkowy NIP 8321789188
1E. Numer KRS. Pole obowigzkowe dla jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego. 0000009304

3. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

DataOd 2021-01-01
DataDo 2021-12-31

4. Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe: true - false
sprawozdanie finansowe zawiera dane facznie; false - sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

5. Zatozenie kontynuacji dziatalnnosci

5A. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania

dziatalnoéci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci true

5B. Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig
dziatalnosci: true - Brak okolicznoéci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci; false - true
Wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

7. Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w
jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

Zasady rachunkowos$ci przyjete przy sporzadzaniu

7A. metod wyceny aktyw6w i pasywow (takze amortyzacji), sprawozdania finansowego sg zgodne z ustawg o
rachunkowosci.

Druk: Symfonia Finanse i Ksiegowos¢ 2022.2 Strona 2z 12



Wieluniskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczong od¢meveatzainiescig
98-300 Wieluri ul. Zamenhofa 17
NIP: 832-17-89-188

7B. ustalenia wyniku finansowego

7B. ustalenia wyniku finansowego

7B. ustalenia wyniku finansowego

7B. ustalenia wyniku finansowego
7B. ustalenia wyniku finansowego

7B. ustalenia wyniku finansowego

7C. ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Druk: Symfonia Finanse i Ksiegowo$¢ 2022.2

Srodki trwate | WNiP 1. Warto$¢ poczatkowa $rodkéw
trwatlych i wartosci niematerialnych i prawnych
ujmowano w ksiegach w wysokosci cen nabycia. 2.
Amortyzacja obliczona zostata zgodnie z
przewidywanym okresem ekonomicznej uzytecznosci,
przy czym: a) srodki trwate o wartosci jednostkowej
do 10 000 zt odpisywane byty jednorazowo w miesigcu
wydania do uzytkowania i uyymowane w ewidencji
srodkéw trwalych, b) pozostate srodki trwate
umarzane byty metodg liniowg, za pomocg stawek wg
przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci,

Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe Wycena
diugoterminowych rozliczeri miedzyokresowych
dokonywana jest zgodnie z ustawg o rachunkowosci.

Aktywa obrotowe 1. Wycena pozostatych aktywow i
pasywoéw dokonywana byta w sposéb nastepujacy: a)
naleznosci, roszczenia i zobowigzania - w ciggu roku
wykazywane wedtug wartosci nominalnej, - naleznosci
kwaocie wymaganej zaplaty z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny, - zobowigzania w kwocie
wymaganej zaptaty, Odpisy aktualizujgce tworzy sig na
naleznosci, co do ktérych istnieje watpliwosé ich
odzyskania przy uwzglednieniu stopnia
rawdopodobieristwa ich zaptaty. b) srodki pieniezne -
krajowe $rodki pieniezne ustalono w wartosci
nominalnej

Kredyty bankowe i pozyczki wykazuje sie w ksiegach
rachunkowych w wartosci nominalnej.

Kapitaty wtasne w warto$ci nominalnej

Rozliczenia miedzyokresowe w warto$ci nominalnej

Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w
wiarygodnie ustalonej wartosci, przy zachowaniu
zasady memoriatu wspdéimiernosci, ostroznosci i
realizacji. Na wykazywany w ksiegach rachunkowych
wynik finansowy jednostki sktadajq sie: = wynik
dziatalnosci operacyjnej = wynik na operacjach
finansowych, = obowigzkowe obcigzenia wyniku
finansowego z tytutu podatku dochodowego od oséb
prawnych .
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Wieluriskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczong odfpmevesiizaimiescia
98-300 Wieluri ul. Zamenhofa 17
NIP: 832-17-89-188

7C. ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego

7D. pozostate

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowo$¢ 2022.2

Wynik dziatalnosci operacyjnej stanowi réznice
miedzy sumg naleznych przychoddw ze sprzedazy
produktdw, ustug oraz zyskéw ze sprzedazy
sktadnikéw majatku trwatego wyrazonych w
rzeczywistych cenach sprzedazy, z wzglednieniem
dotacji, opustéw, rabatéw i innych zwiekszen lub
zmniejszen, bez podatku od towardw i ustug, oraz
zrealizowanych pozostatych przychodéw operacyjnych
a wartoscia sprzedanych produktéw, ustug i strat ze
sprzedazy sktadnikéw majatku trwatego wycenionych
w kosztach wytworzenia lub cenach nabycia (zakupu),
powiekszong o calos¢ poniesionych od poczatku roku
obrotowego kosztdw ogélnego zarzadu, sprzedazy
produktéw, towaréw i innych sktadnikéw majatku
oraz pozostatych kosztéw operacyjnych. Wynik na
operacjach finansowych stanowi réznice miedzy
naleznymi przychodami z operacji finansowych, a w
szczegdlnoéci oprocentowania lokat i rachunkéw
bankowych, odsetek za zwtoke w zaptacie naleznosci a
kosztami operacji finansowych, na ktére sktadajg sie w
szczegdlnosci odsetki od kredytéw i odsetki za zwtoke
w zaptacie zobowiazan.

Sprawozdanie finansowe sporzadza sig na dzier
zamkniecia ksigg rachunkowych. Sprawozdanie
sporzadza sie zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do ustawy o
rachunkowosci. Na sprawozdanie finansowe sktadaja
sie: a) bilans b) rachunek zyskéw i strat c) informacja
dodatkowa
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Wieluriskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spéika z ograniczong odpovBidaizsalnoscia

98-300 Wieluri ul. Zamenhofa 17
NIP: 832-17-89-188

Aktywa razem
A. Aktywa trwate
I. Warto$ci niematerialne i prawne
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4, Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate
1. Srodki trwate
A. grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
B. budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii Iadowe] i wodnej
C. urzadzenia techniczne i maszyny
D. srodki transportu
E. inne $rodki trwate
2. $rodki trwate w budowie

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie

I1. Naleznoéci df

1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostalych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek

V. 1 ycje diug i

1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe
A. w jednostkach powigzanych
1. —udziaty lub akcje
2. —inne papiery wartosciowe
3. —udzielone poiyczki
4. —inne dtugoterminowe aktywa finansowe
B. w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1. — udzialy lub akcje
2. —inne papiery wartosciowe
3. —udzielone pozyczki
4. —inne dtugoterminowe aktywa finansowe
C. w pozostatych jednostkach
1. —udziaty lub akcje
2. —inne papiery wartosciowe
3. — udzielone pozyczki
4. —inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje diugoterminowe
V. Diugaterminowe rozlizenia migdzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe
B. Aktywa obrotowe

I. Zapasy

Druk: Symfonia Finanse i Ksiegowo$¢ 2022.2

Kwota na dzien

konczacy biezacy rok
obrachunkowy:

3425084,22
3117 886,76
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
3115812,21
3047 807,47
87 900,00
2959 907,47
0,00

0,00

0,00
68004,74
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
2074,55
0,00
2074,55
307 197,46
0,00

Kwota na dzien
konczacy poprzedni rok
obrachtunkowy.

3474521,17
3130 855,50
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
3130707,89
3084 263,65
87 900,00
2996 363,65
0,00

0,00

0,00

46 444,24
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

147,61

0,00

147,61

343 665,67
0,00

Przeksztatcone dane
porownawcze za
poprzedni rok
obrachunkowy:

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Wielurskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z ograniczong odpowBidaizsalnoscia

98-300 Wielur ul. Zamenhofa 17
NIP: 832-17-89-188

1. Materiaty

2. Pétprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe

4. Towary

5. Zaliczki na dostawy i ustugi

1. Naleznosci krétkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

1.—do 12 miesigey
2. - powyiej 12 miesigcy

B.inne

2. Naleznoéci od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
1.—do 12 miesiecy
2. — powyzej 12 miesigcy
B.inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek
A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
1.—do 12 miesigcy

2. - powyiej 12 miesigcy

B. z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

C.inne
D. dochodzone na drodze sgdowej
1I. Inwestycje krétkoterminowe
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
A. w jednostkach powigzanych
1. —udziaty lub akcje
2. —inne papiery wartosciowe
3. — udzielone pozyczki
4. —inne krétkoterminowe aktywa finansowe
B. w pozostalych jednostkach
1. —udziaty lub akcje
2. —inne papiery wartosciowe
3. —udzielone pozyczki
4. —inne krétkoterminowe aktywa finansowe
C. Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne
1. - $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
2. —inne Srodki pienigzne
3. —inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
C. Naleine wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy
D. Udzialy (akcje) wiasne
Pasywa razem
A. Kapitat (fundusz) wlasny
I. Kapitat (fundusz) podstawowy

II. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

Druk: Symfonia Finanse i Ksiegowos¢ 2022.2

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
8670,20
8657,20
8657,20
8 657,20
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
13,00
0,00
0,00
0,00

13,00

0,00

0,00

294 652,26
294 652,26
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

294 652,26
294 652,26
0,00

0,00

0,00

3 875,00
0,00

0,00
3425084,22
1444 632,17
600 000,00
785 764,82

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
22 330,03
22 330,03
22 330,03
22 330,03
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

317 460,64
317 460,64
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

317 460,64
317 460,64
0,00

0,00

0,00

3 875,00
0,00

0,00
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1. - nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatéw (akji) 0,00 0,00 0,00
lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00 0,00
1. -z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00 0,00
V. P le kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00 0,00
1. — tworzone zgodnie z umowa (statutem) spétki 0,00 0,00 0,00
2. - na udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) netto 58 867,35 42 047,65 0,00
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00 0,00
B. Zobowigzania i rezerwy na zohowigzania 1980 452,05 2088 756,35 0,00
I. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00
1. - diugoterminowa 0,00 0,00 0,00

2, - krétkoterminowa 0,00 0,00 0,00

3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00 0,00
1. - dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00

2. — krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00

Il. Zobowiazania ditugoterminowe 1899 015,38 1963 797,91 0,00
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
3. Wobec pozostalych jednostek 1899 015,38 1963 797,91 0,00
A. kredyty i pozyczki 1434 451,79 1499 234,32 0,00

B. z tytufu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00

C. inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00

D. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
E.inne 464 563,59 464 563,59 0,00
11l. Zobowigzania kréth i 81 436,67 124 958,44 0,00
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 1751,86 2512,54 0,00
A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1751,86 2512,54 0,00
1.—do 12 miesigey 1751,86 2512,54 0,00

2. - powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
B.inne 0,00 0,00 0,00

2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00 0,00
1.-do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

2. - powyiej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
B.inne 0,00 0,00 0,00

3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 79 684,81 122 445,90 0,00
A. kredyty i pozyczki 69 288,16 108 786,28 0,00

B. z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00

C. inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00

D. z tytutu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci: 9097,76 6 724,27 0,00

1. —do 12 miesigcy 9097,76 6 724,27 0,00

2. - powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

E. zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00 0,00

F. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
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G. z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczeri spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 1274,49 3 464,55 0,00

H. 2 tytutu wynagrodzeri 0,00 0,00 0,00
I.inne 24,40 3 470,80 0,00

4. Fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00
1. —dfugoterminowe 0,00 0,00 0,00

2. — krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00
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Przeksztafcone dane
porownawcze za
poprzedni rok
obrachunkowy:

Kwota'na dzien Kwota na dzien

Konczacy biezacy rok konczacy poprzednirok
obrachunkowy obrachunkowy

A. Przychody netto ze sprzedaiy i zréwnane z nimi, w tym: 318 459,05 314 196,80 0,00
J. - od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00

1. Przychody netto ze sprzedaiy produktéw 318 459,05 314 196,80 0,00
Il. Zmiana stanu produktéw (zwigk ie — warto$¢ dodatnia, iejszenie — warto$¢ ujemna) 0,00 0,00 0,00
1ll. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedaiy towaréw i materiatéw 0,00 0,00 0,00
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 270 021,33 244 985,13 0,00
I. Amortyzacja 36 456,18 36 456,18 0,00
I1. Zuzycie materialéw i energii 95 660,82 81 446,79 0,00
11l Ustugi obce 86 363,05 64 785,06 0,00
IV. Podatki i opfaty, w tym: 5981,76 19 463,90 0,00
1.~ podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00

V. Wynagrodzenia 33932,52 32 206,20 0,00
V1. Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia, w tym: 0,00 0,00 0,00
1.-emerytalne 0,00 0,00 0,00

VII. Pozostale koszty rodzajowe 11 627,00 10 627,00 0,00
VIIl. Warto$é sprzedanych towaréw i materiatéw 0,00 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 48 437,72 69 211,67 0,00
D. Pozostale przychody operacyjne 16 443,03 2 864,26 0,00
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00 0,00
11l Aktualizacja warto$ci aktyw6w niefinansowych 0,00 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 16 443,03 2 864,26 0,00
E. Pozostale koszty operacyjne 1713,65 17 917,49 0,00
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00 0,00
II. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00 0,00
1Il. Inne koszty operacyjne 1713,65 17 917,49 0,00
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 63 167,10 54 158,44 0,00
G. Przychody finansowe 1700,04 1154,13 0,00
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00
A. Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00 0,00

1. —w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00

B. Od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00 0,00

1. —w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00

Il. Odsetki, w tym: 1700,04 1154,13 0,00
J. - od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00

111, Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00

J. —w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00

IV. Aktualizacja wartoéci aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 3544,79 11982,92 0,00
1. Odsetki, w tym: 3544,79 11 982,92 0,00
). - dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00

II. Strata z tytulu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00
J.—w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
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111. Aktualizacja wartosci aktyw6w finansowych
IV. Inne
1. Zysk (strata) brutto (F+G-H)

). Podatek dochodowy

K. Pozostale obowigzkowe iej ia zysku (zwiel ia straty)

L. Zysk (strata) netto (I-J-K)

Druk: Symfonia Finanse i Ksiegowos¢ 2022.2

0,00

0,00
61322,35
2 455,00
0,00

58 867,35

0,00

0,00

43 329,65
1282,00
0,00

42 047,65

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Rozliczenieiroznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikie nansowym (zyskiem, stratg) brutto

ROK'POPRZEDNI

2 2yskow z innych zrodet 2 2yskow Z innych zrodet

Wi 2 Wi sc tacz ¥
Wetosclaczns kapitatowych przychodow. artosciaczna kapitafowych przychodow

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 61322,35 0,00

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale réznice pomigdzy zyskiem/strata

dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym: 34041,41 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, ujete w ksiegach 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
) ) ) A ) )

rachunkowych lat ubiegtych w tym:

E. Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodéw (trwate réznice pomigdzy
zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a dochodem/stratq dla celéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
podatkowych), w tym:

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i irrerengere i el L 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
). Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 27 281,00 0,00
K. Podatek dochodowy 2 455,00 0,00
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Zataczniki

Informacje dodatkowe za 2021 rok Informacje_dodatkowe_2021_WTBS_Spzoo.pdf
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Wielunskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
Wielun ul. Zamenhofa 17

1.

1) Warto$ci niematerialne i prawne oraz

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
do sprawozdania finansowego za rok 2021

inwestycje dlugoterminowe w spélice nie

wystgpuja. Szczegbtowy zakres zmian wartosci rzeczowego majgtku trwatego przedstawia

tabela:
Grunty Budynki Sl
w tym lokale dzeni I Srodki Zaliczki
ZRE L rawo i obiekty iz P Srodki e trwale na
Wyszczegdlnienie P R techniczne Srodki Srodki Razem
wieczystego Inzynierii % transportu w
A 2 s i maszyny trwale A trwale
uzytkowania ladowej i budowie ¢
< w budowie
gruntu wodnej
Warto$¢ brutto na
poczatek okresu 87 900,00 | 3628 537,32 498200 | 4644424 3767 863,56
Zwigkszenia 21 560,50 21560,50
Przeniesienia 0,00
Zmniejszenia 0,00
Wartos¢ brutto na
koniec okresu 87 900,00 | 3628 537,32 0,00 0,00 | 4 982,00 68 004,74 0,00 3789 424,06
Skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na poczatek okresu 632 173,67 4 982,00 637 155,67
Amortyzacja za okres 36 456,18 36456,18
Skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na koniec okresu 0,00 668 629,85 0,00 0,00 | 4 982,00 0,00 0,00 673611,85
Odpisy z tytulu trwalej utrwaty
warto$ci na poczatek okresu 0,00
Zwigkszenia 0,00
Zmniejszenia 0,00
Odpisy z tytutu trwalej utrwaty
wartosci na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto na
| poczgtek okresu 87 900,00 | 2 996 363,65 0,00 0,00 0,00 | 46 444,24 0,00 3130707,89
Warto$¢ netto na
koniec okresu 87 900,00 | 2 959 907,47 0,00 0,00 0,00 68 004,74 0,00 3115 812,21

2) W roku obrotowym 2021 spétka nie dokonywata aktualizacji wartosci aktywow trwatych.
3) Spétka nie prowadzita prac rozwojowych.
4) Spoéika nie posiada gruntéw w wieczystym uzytkowaniu.
5) Srodki trwate uzytkowane na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw
w jednostce nie wystepuja.
6) Spotka nie posiada papieréw wartosciowych.
7) W roku obrotowym 2021 spétka nie dokonywata aktualizacji naleznosci.
8) Dane o strukturze kapitalu podstawowego zawarte sg w ponizszej tabeli:
Liczba Wartos¢ Wartos¢ Procentowy Procentowy
Akcjonariusz / osiadanych nominalna nominalna udziat Liczba udziat w
Udziatowiec P i dzia{é\)/(v jednego posiadanych | posiadanych | gtoséw | ogdinej liczbie
udziatu udziatéw udziatéw gtosow
Gmina Wielur 925,00 500,00 462 500,00 77,08% 925,00 77,08%
P’ZEdSieb"’rSt‘”g FOUUTEnESp2 || g 500,00 137 500,00 | 22.92% | 275,00 22,92%
Razem 1 200,00 600 000,00 | 100,00% | 1200,00 | 100,00%
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9) Spotka tworzy kapitat zapasowy. Zmiany kapitatu w ciggu roku obrotowego:

Btan fia Stan na koniec
Wyszczegodlnienie poczatek Zwigkszenia | Zmniejszenia T
roku

Kapitat zapasowy 743 717,17 42 047,65 785 764,82
Kapitat rezerwowy

aktualizacji wyceny

Pozostale kapitaly rezerwowe

Razem 743 717,17 42 047,65 785 764,82

10) Za rok 2021 spétka osiggneta zysk netto 58 867,35 zt. Zarzad proponuje przeznaczy¢ zysk
na zwickszenie kapitatu zapasowego.

11) Spétka w roku ubiegtym i biezacym nie tworzyta rezerw.

12) Zobowigzania dtugoterminowe w jednostce stanowia:

Okres wymagalnosci
powyzej 5 lat
Lp. Zobowigzania wobec Stan na:
poczatek roku koniec roku
obrotowego obrotowego
1 2 9 10
1. | Jednostek powigzanych
a | z tyt.dostaw i ustug
b | inne
2. | Pozostatych jednostek 1963 797,91 1899 015,38
a | kredyty i pozyczki 1499 234,32 1434 451,79
i | kaucje i partycypacje 464 563,59 464 563,59
Razem (1+2) 1963 797,91 1899 015,38

13) Na majatku jednostki zabezpieczono nastepujace zobowigzania:



Wielunskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
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Wysokos¢
Rodzaj zobowigzania Rodzaj zabezpieczenia zobowigzania
31-12-2021
Hipoteka kaucyjna do kwoty 1 764 000 zi na
nieruchomosci objgtej KW Nr 41464 prowadzonej
w Sadzie Rejonowym w Wieluniu, cesja praw z
) ) umowy ubezpieczenia finansowanej
Kredyt inwestycyjny - umowa nieruchomosci,
nr 11999836/7/2000 z dnia cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw 860 041,52
18.07.2000 do kwoty 40 000 zt rocznie, nicodwolalne
petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem
bankowym nr 86102045640000520200614206 w
PKO BP SA, ubezpieczenie kredytu do kwoty 310
000 zt w KU Filar
Hipoteka kaucyjna do kwoty 1 500 000 z na
nieruchomosci objetej KW Nr 45707 oraz do kwoty
. . 180 000 zl na nieruchomosci objetej KW 29851
Kredyt inwestycyjny - umowa prowadzonych w Sadzie Rejonowym w Wieluniu oraz
nr 11999836/6/2002 z dnia cesje praw z umow ubezpieczenia ww nieruchomosci i 643 698,43
18.09.2002 cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszow do
kwoty 45 000 zt rocznie, nieodwolalne pelnomocnictwo
do dysponowania rachunkiem bankowym nr
86102045640000520200614206 w PKO BP SA .
14) Czynne i bierne rozliczenia migdzyokresowe stanowig:
Wyszczegolnienie Stanna
poczatek roku | koniec roku
1 2 3 4
A. | Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw w tym: 4 024,61 5 949,55
1. | Dlugoterminowe RMO 147,61 2 074,55
2| aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego
b | odsetki skapitalizowane od kredytu 147,61 2 074,55
2. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3 877,00 3 875,00
2| optacone z géry (za nastepny rok) ubezpieczenia majgtkowe 3 877,00 3 875,00
b

B. | Bierne rozliczenia miedzyokresowe

2 | uiemna warto$é firmy

rownowarto$¢ dotacji na budowe $rodkéw trwatych i prace rozwojowe

(2]

rownowarto$¢ nieodptatnie otrzymanych $rodkéw trwatych w budowie,
wnip

Q.

Odsetki skapitalizowane od kredytu
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15) Wykaz sktadnikéw aktywow i pasywdw wykazywanych w wiecej niz jednej pozycji:

SKLADNIKI AKTYWOW WYKAZYWANE W WIECEJ NIZ JEDNEJ POZYCJI BILANSU

Pozycja
Nr konta w
Wyszczegolnienie ksiegowego Kwota bilansie Kwota
AV, 2 074,55
Rozliczenia miedzyokresowe 5949,55 | B.IV. 3 875,00
Razem 5 949,55 5 949,55
SKLADNIKI PASYWOW WYKAZYWANE W WIECEJ NIZ JEDNEJ POZYCJI BILANSU
Pozycja
Nr konta w
Wyszczegodlnienie ksiegowego Kwota bilansie Kwota
B.IL."-" 1434 451,79
Zobowigzania z tytutu kredytu i B.III.
pozyczek 1503 739,95 |lit.a) 69 288,16
Razem 1503 739,95 1503 739,95

16) Zobowigzania warunkowe w jednostce nie wystepuja.
17) Nie dokonywano wyceny sktadnikéw aktywow w wartosci godziwej.
18) Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach VAT nie wystepujg.
19) Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spotce akcyjnej w zamian za
wklady niepienigzne, ktérych przedmiotem jest niezbywalne lub swiadczenie pracy lub

ustug nie dotyczy jednostki.

2.
1) Strukture rzeczowa i terytorialng sprzedazy przedstawia si¢ nastgpujaco:
Sprzedaz ogétem W tym za granice W tym do panstw UE
Lp. Przychody netto ze sprzedazy inprzadn] Bie#acy ok poprrgsdni bierf,icy poPrrgEdni e oK
rok obrotowy | obrotowy obrotowy | obrotowy | obrotowy obrotowy
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Ustug, w tym: 314 196,80 | 318 459,05
a | usltugi dziatalno$ci podstawowej 314 196,80 | 318 459,05
2. | Wyrobow, w tym:
a | sprzedaz wyrobow
2. | Towaréw i materiatow w tym:
a | sprzedaz towaréw handlowych
b | sprzedaz materiatow
Razem 314 196,80 | 318 459,05
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2) Jednostka sporzadza rachunek zyskéw i strat wedtug wariantu poréwnawczego a dane
o kosztach rodzajowych zawarte sa w rachunku zyskéw i strat.

3) W roku 2021 jednostka nie przeprowadzita aktualizacji $rodkéw trwatych.

4) W roku 2021 nie aktualizowano wartosci zapaséw.

5) Spotka nie zaniechata w roku biezacym zadnej dzialalnosci jak réwniez nie przewiduje
takiej w roku nastepnym.

6) Roznice migdzy zyskiem brutto a podstawg opodatkowania dotycza:

Wyszczegdlnienie Rok 2020 | Rok 2021
Zysk/strata brutto 43 329,65 | 61 322,35
Dochody wolne od opodatkowania 29 090,79 | 34 041,41
Koszty nie stanowigce KUP
- odpisane nalezno$ci 0,48
Dochéd podlegajacy opodakowaniu 14 238,86 | 27 280,94

QOdliczenia od dochodu:
- straty z lat ubieglych

- darowizny

- inne

Qdliczenia razem 0,00 0,00
Podstawa opodatkowania 14 239 27 281
Podatek 1282 2 455

7) Jednostka nie wykonywata wlasnymi sitami srodkéw trwatych.

8) Nie wystapily przypadki odsetek i réznic kursowych zwigkszajgce nabycia towarow
1 koszt wytworzenia produktow.

9) Spoétka nie realizowata zadan inwestycyjnych w roku biezacym, ale rozwaza budowe
nowego budynku wielorodzinnego w kolejnych latachu.

10) W spoétce nie wystapity zyski i straty nadzwyczajne.

11)Koszty zwigzane z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi w jednostce nie
wystapity.

12) Spotka nie przekazywata zywnosci organizacjom pozarzgdowym, z przeznaczeniem na
wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art.2 pkt 2 ustawy
z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci.

3.
Nie wystapity pozycje wyrazone w walutach obcych.

4.
Spotka w 2021 roku nie sporzadzata rachunku przeptywow pienigznych.

1) Wszystkie zawarte umowy gospodarcze zostaly uwzglednione w sprawozdaniu
finansowym jednostki.

2) Przedmiotem dzialalnosci jednostki jest prowadzenie administracji zasobami
mieszkaniowymi spétki. Spotka ustala czynsz wedtug zasad okreslonych w odrebnych
przepisach.

3) Spotka zatrudnia 1 osobg na zasadzie umowy zlecenia — Prezesa Zarzadu.

4) Cztonkowi Zarzadu w 2021 r. wyplacono wynagrodzenie w wysokosci 33 932,52 z
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5) Czlonkowi Zarzadu w roku 2021 nie udzielono pozyczek i nie wyptacono innych
$wiadczen o podobnym charakterze.

6) Sprawozdanie finansowe spotki nie podlega ustawowemu obowigzkowi badania przez
bieglego rewidenta. Jednostka nie korzystata z innych ustug podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych.

1) W sprawozdaniu finansowym za rok 2021 nie wystapity zdarzenia dotyczace lat
ubiegtych.

2) Po dniu bilansowym nie wystapily zdarzenia, ktére miatyby wptyw na sporzadzone
sprawozdanie finansowe za biezacy rok obrotowy.

3) W roku obrotowym nie dokonano zmian zasad rachunkowosci i sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego.

4) Pozycje sprawozdania finansowego za rok biezacy s3 poréwnywalne z danymi za rok
ubiegty.

1) Jednostka w roku obrotowym 2021 nie realizowata wspdlnych przedsiewzigé
inwestycyjnych.

2) Jednostka powiazang jest Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. w Wieluniu.
W roku 2021 transakcje z tym podmiotem dotyczyty:

- dostaw wody i oczyszczania $ciekdw oraz $mieci 21.098,36 zt
- uslug administrowania budynkami 15.220,08 zt
- ustugi remontowe 27.144,47 7k

3) Spéika nie posiada udziatéw w innych jednostkach.
4) Spoétka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
5) Informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktérej sktad wehodzi spotka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostgpne — nie dotyczy jednostki,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w skiad ktérej wehodzi spétka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne — nie dotyczy jednostki

6) Spotka nie jest wspélnikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialno$¢ majatkowa.

1) Nie dotyczy spotki — nie wystapito taczenie spotek.
2) Nie dotyczy sp6tki — nie wystapito taczenie spotek.

9.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zafozeniu kontynuowania dziatalnosci
w niezmniejszonym istotnie zakresie przez okres nie krétszy niz jeden rok od dnia
bilansowego, bez postawienia jednostki w stan likwidacji. Sytuacja majatkowa i finansowa

jednostki jest stabilna, dlatego pomimo epidemii COVID-19 oraz rosyjskiej agresji na
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Ukraine, Zarzad Spétki na obecng chwile nie widzi okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie

kontynuowania przez nig dziatalnosci w nastgpnym roku. Zarzad monitoruje sytuacje i szuka
sposobdw na minimalizowanie skutkéw pandemii oraz konfliktu zbrojnego na Ukrainie

w biezacej dziatalnosci.

10.
Jednostka nie posiada informacji innych niz wymienione powyzej, ktére moglyby w istotny
sposob wplynaé na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy.






